HOTARARE
privind aprobarea studiului de oportunitate pentru concesionarea prin
licitatie publicd a unui teren apartindnd domeniului privat al municipiului
Caldrasi, situat in intravilanul municipiului Céldrasi, str. I.L.Caragiale, nr.
2B, n suprafatd de 996 mp, numdr cadastral 35533 cu destinatia din
certificatul de urbanism mentionat la Regimul Tehnic

Consiliul local Caldrasi, judetul Cildrasi, intrunit in sedinta ordinari, din data de
25.09.2025;

Examinand proiectul de hotarére nr. 141221/16.09.2025 privind aprobarea studiului de
oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publicd a unui teren apartinidnd domeniului privat al
municipivlui Cildrasi, situat in intravilanul municipiului Célédrasi, str. I.L.Caragiale, nr. 2B, in
suprafad de 996 mp, numir cadastral 35533 cu destinatia din certificatul de urbanism mentionat la
Regimul Tehnic, proiect initiat de Primarul municipiului Calarasi prin referatul de aprobare nr.
141221/16.09.2025;

Avand in vedere:

- avizul Comisiei de buget finante, studii, prognoze, dezvoltare economico-sociali;

- prevederile Hotérarii Consiliului Local al municipiului Calaragi nr. 160/28.08.2025 privind alegerea

presedintelui de sedinti al Consiliului local Calirasi pe perioada 01.09.2025-30.11.2025;

- raportul de specialitate al Serviciului Administrarea Patrimoniului Public si Privat gi Diaspora din

cadrul primdriei municipiului Cildrasi nr. 141222/16.09.2025 privind concesionare prin licitatie

publicd a unui teren apartindnd domeniului privat al municipiului Caldrasi, situat in intravilanul

municipiului Céldragi, str. L.L Caragiale, nr. 2B, in suprafatd de 996 mp, cu numir cadastral 35533;

- Hotarérea Consiliului Local al municipiului Caldrasi nr. 49/29.03.2018 privind aprobarea

inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul privat al municipiului Cilirasi;

- extrasul de carte funciard nr 35533;

- planul de amplasament si delimitare a imobilului;

- avizul nr. 3749/07.12.2022 — Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale

- certificatul de Urbanism nr. 415/22.08.2024;

- raportul de evaluare nr. 92/15.09.2025 elaborat de S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L;

- prevederile art. 129 alin. 2 lit. ¢ si alin. 6 lit. b, art. 297 alin. 1 lit. b, art. 303 alin. 1 si alin. 5, art.

308 - 310, art. 312, art. 362 alin. 1 si alin. 3 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii;

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publicd, republicati;
In temeiul art. 139 din Ordonanfa de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi studiul de oportunitate, privind concesionare prin licitatie publici a unui teren
apartinind domeniului privat al municipiului Ciliragi, situat in intravilanul municipiului Calaragi, str.
L.L Caragiale, nr. 2B, in suprafati de 996 mp, cu numdr cadastral 35533, cu destinatia din certificatul
de urbanism mentionat la Regimul Tehnic, conform anexei 1 ce face parte integranti din prezenta
hotérére.

Art. 2. Se aprobd demararea procedurilor administrative de realizare a documentatiilor necesare
pentru concesionare prin licitatie publicd a unui teren apartinidnd domeniului privat al municipiului
Célaragi, situat in intravilanul municipiului Calarasi, str. L L. Caragiale, nr. 2B, in suprafati de 996
mp, cu numdr cadastral 35533, cu destinatia din certificatul de urbanism mentionat la Regimul
Tehnic si supunerii acestora spre aprobare Consiliului Local al municipiului Cilsrasi.



Art.3. Primarul municipiului Ciléragi, prin Aparatul de specialitate - Directia Tehnics, Directia
Juridicd, Directia Economici, Serviciul Fond Funciar, Registrul Agricol si Cadastru, Relatii publice
st Minoritdti, si Serviciul Administrarea Patrimoniului Public si Privat si Diaspora din cadrul
Primériei municipiului Ciliragi, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Secretarul general al municipiului Calaragi va asigura comunicarea prezentei celor interesati.

Nr. consilieri in functie 21, nr. consilieri prezenti 21.

Prezenta hotérdre a fost adoptati cu 17 voturi pentru, 4 abtineri din 21 voturi exprimate.
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Obiectul prezentului Studiu de Oportunitate il constituie fundamentarea Hotirarii
Consiliului Local Cilirasi de concesionare prin licitatie publici a unui teren apartinand
domeniului privat al municipiului Cilirasi, situat in intravilanul municipiului Cilirasi,
str. LL. Caragiale, nr.2B, in suprafati de 996 mp, numiir cadastral 35533 cu destinatia

din certificatul de urbanism mentionat la Regimul Tehnic

1. Descrierea si identificarea terenului
Imobilul - teren apartindnd domeniului privat al municipiului Célarasi este situat in
intravilanul municipiului Cilérasi, str. LL. Caragiale, nr.2B, in suprafati de 996 mp, cu numir
cadastral 35533 , fiind situat in zona U.T.R 47 » Zona pentru spafii verzi amenajate , conform
certificatului de urbanism nr.415/22.08.2024.
1.1. Regimul juridic:
Imobilul se afla in intravilanul municiliului Calarasi, conform PUG si RLU aferent, aprobate prin
HCL nr. 75/26.06.2009 prelungite prin HCL 69/2019 cu modificarile si completdrile ulterioare si
este proprietate domeniul privat Mun. Calarasi- teren si/sau constructii
Terenul se afli in zona de protectie si indiguire pe malul Dundrii,
1.2. Regimul economic:

Terenul are suprafati de 996 mp.
Categoria de folosinta a imobilului este curti-constructii — constructii conform extras de caret

funciara, iar destinatia zonei conform PUG s1 RLU aferent, fiind spatii verzi amenajate, UTR-47
Amplasamentul se afl in zona D de impozitare conform HCL nr. 1 76/20009.
Reglementiri fiscale: HCL nr.89/2023; privind Codul Fiscal.
1.3. Regimul tehnic:
Conform PUG si RLU aferent, este de zoni SP- Spatii verzi amenajate, perdele de protectie,
sport §i agrement si are urmétoarele reglementiiri :
Functiunea predominanti — Spatii verzi amenajate sau naturale
Functiuni complementare — Institutii publice $i servicii care completeazi nivelul functiunii de
bazi a zonei (cultura, educatie, alimentatie public3 , comert).
Functiuni ecologice — ameliorarea microclimatului, combaterea poluirii aerului.
Functiuni de agrement — sport , jocuri pentru copii, agrement , odihna in aer liber- promenada.

Avind in vedere localizarea terenului fntr-o zoni de protectie si indiguire pe malul
Dunirii, autorizarea constructiilor se poate face numai fn conditiile elaboririi unui Plan
Urbanistic Zonal, prin care se vor stabilii reglementiri cu privire la regimul de construire ,
functiunea zonei, iniltimea maximi admisi , coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare (POT) , retragerea clidirilor fati de aliniament si distantele fati de
limitele laterale si posterioare ale parcelei , corelate cu conditionirile stabilite prin avizele
si acordurile stabilite de institutiile abilitate .

Pentru realizarea unei invenstitii, beneficiarul va depune o noui cerere pentru emiterea
certificatului de urbanism, prin care va fi reglementat regimul economic, juridic si tehnic si
se vor solicita avizele necesare obtinerii autorizatiei de construire.

Avénd in vedere suprafata terenului, raportat la prevederile din Legea 51/1991 este
interzisd edificarea, construirea de locuinte, spatii construite asociate acestora si case de
vacantd conform art.18, lit a) si art. 19.

Pentru acest imobil — teren s-a obtinut avizul Administratiei Nationale=a Rezegvelor de
Stat si Probleme Speciale nr.3749/07.12.2022 din care rezultd cd, bunul/fropti
face obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastructura sistemului na¢ onal d¢.aparare




2. Motivatia concesiondirii
Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim

atdt din punct de vedere al concedentului, consiliul local al municipiului Calarasi, cat si al

concesionarului.

2.1 Motive de ordin economico-financiar
Concesionarea terenurilor disponibile, in conditiile legii, determini o sursi de venituri

proprii pentru bugetul Municipiului- Caliragi, prin stabilirea unei redevente legale, adjudecata
prin licitafie publicd, prin concesionare exploatdndu-se in mod optim si eficient terenurile
apartindnd municipiului Calaragi.
2.2. Motive de ordin social

Terenul va primi o destinatie utila, obiectivul concesionarului fiind acela de a concesiona
imobilul — teren respectand functiunea predominantii - conform certificatului de urbanism nr.
415/22.08.2024.

Nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea si valorificarea zonei unde
se va realiza constructia, precum s§i atragerea capitalului privat in activititi ce vizeazi
satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale precum si ridicarea gradului de confort a acesteia,

pentru o dezvoltare durabili,

3. Conditii de mediu
Concesionarul va obtine toate autorizatiile i avizele necesare pentru realizarea investitiei pe

imobilul concesionat. Realizarea investitiei si functionarea ulterioara a obiectivului se va face cu
aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu.

Dupa primirea certificatului de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si
stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvati.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludirii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

In cazul in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt administratiei publice competente.

4. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze

Pe imobilul teren concesionat pentru atingerea obiectivelor propuse in prezentul studiu,
ofertantul declarat céstigitor are obligatia de a materializa oferta depusi prin realizarea
investitiilor asumate prin depunerea ofertei, in cadrul licitatiei.

Se vor efectua toate lucririle care si ofere terenului destinatia pentru care s-a concesionat.
Investitiile si lucrdrile se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei de construire in conditiile
Legii nr.50/1991, modificatd §i completati. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare
realiziirii investitiei cade in sarcina concesionarului.

Investitia trebuie si respecte prevederile din documentatia de urbanism cu respectarea
suprafetei concesionate, conform legislatiei specifice in vigoare.

5. Redeventa

Potrivit raportului de evaluare fintocmit de S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L. nr
92/15.09.2025, limita minimi a redeventei, respectiv pretul minim de la care va porni
licitatia publici pentru concesionarea terenului este de 748 lei/luni firi TVA.

Valoarea finali a redeventei, va fi stabilita in urma licitatiei publice ce urmesz sﬁ'Manizaté
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Redeventa care va rezulta in urma licitatiei publice cdt si modalitatea de plati a acesteia vor fi
stabilite de concedent in contractul de concesiune $i va constitui venit la bugetul propriu al
Municipiului Cilérasi.

6. Modalitatea de acordare a concesiunii

In conformitate cu art.312, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
concesionarea terenului se va face prin licitafie publica.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, indiferent de forma de
organizare, care se incadreazi in conditiile impuse prin Documentatia de atribuire, aprobati de
Consiliul Local.

7. Durata estimati a concesiunii

Durata concesiunii este de 10 ani de la data semnirii contractului de concesiune.

8. Termene previzibile
- Aprobarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire - trimestrul III -
2025
- Organizarea licitatiei deschise - trimestrul IV- 2025
- In cazul in care nu se va depune numairul necesar de oferte valabile la prima licitatie,
se va organiza o noud licitatie - trimestrul IV- 2025
- Incheierea contractului de concesiune: dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii rezultatului licitaiei.
9. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale
privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare:
- obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastructura sistemului nafional de apérare, conform
aviz nr. 3749/07.12.2022.
Detalii privitoare la organizarea licitatiei si exploatarea concesiunii vor fi stabilite prin caietul de

sarcini i contractul de concesiune.
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Concluzii
Avénd in vedere analiza efectuati in prezentul studiu de oportunitate asupra situatiei actuale a

imobilului, precum §i obiectivele strategice de dezvoltare ale municipiului Calarasi, este evident
faptul cd alternativa concesionrii reprezintd solutia optima pentru sustinerea investitiilor locale

si obtinerea unui venit suplimentar la bugetul local.
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