HOTARARE

pentru aprobarea studiului de oportunitate privind concesionarea prin licitatie
publicd a unui imobil teren apartindnd domeniului privat al municipiului Cdldrasi, situat in
intravilanul municipiului Céldrasi, strada Locomotivei, nr. 2B, in suprafatd de 2264 mp,
numdr cadastral 34241, cu destinatia comert si alimentatie publicd

Consiliul local Caldrasi, judetul Calirasi, intrunit in sedinta ordinars, din data de 28.02.2023;
Examinénd proiectul de hotirare nr. 11043/06.02.2023 pentru aprobarea studiului de oportunitate privind
concesionarea prin licitatie publici a unui imobil teren apartindnd domeniului privat al municipiului
Calaragi, situat in intravilanul municipiului Calarasi, strada Locomotivei, nr. 2B, in suprafati de 2264 mp,
numar cadastral 34241, cu destinatia comert si alimentatie publici - proiect initiat de Primarul municipiului
Caléragi prin referatul de aprobare nr. 11039/06.02.2023;

Avind in vedere:

- avizul Comisiei pentru administratie publici locala, juridicd, de disciplind, apdrarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor, relatii cu mass-media, relatii externe;

- prevederile Hotérérii Consiliului Local nr. 14/26.01.2023 privind alegerea presedintelui de sedinta al
Consiliului local Calarasi pe perioada 01.02.2023-30.04.2023;

- raportul de specialitate al Directiei Tehnice din cadrul Primiriei municipiului Céléragi, nr.
11041/06.02.2023;

- prevederile Hotérarii Consiliului Local nr. 183/28.06.2022 privind bunurile a ciiror apartenenti se atestd
la domeniul privat al municipiului Cilarasi;

- avizul nr. 2983PS/06.10.2022 emis Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale;

- certificatul de urbanism, nr. 644/25.11.2022;

- raportul evaluare nr. 50/02.02.2023, intocmit de S.C. EXPERT COMPLEX SRL;

- prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati;

- prevederile art. 129, alin. 2, lit. c, alin. 14, art. 297, art. 303, alin. 1 si alin. 5, art. 312 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul art. 139 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publicd a unui imobil teren
apartindnd domeniului privat al municipiului Calarasi, situat in intravilanul municipiului Célarasi strada
Locomotivei, nr. 2B, 1n suprafati de 2264 mp, numair cadastral 34241, cu destinatia comert si alimentatie
publicd, conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotirare.
Art.2. Se aprobd demararea procedurilor administrative de realizare a documentatiilor necesare pentru
concesionarea prin licitatie publici a unui imobil teren apartindnd domeniului privat al municipiului
Calaragi, situat in intravilanul municipiului Cilirasi, strada Locomotivei, nr. 2B, in suprafatd de 2264 mp,
cu numdr cadastral 34241, cu destinatia comert si alimentatie publica si supunerii acestora spre aprobare
Consiliului Local al municipiului Cilarasi.
Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiréri se insircineazi Primarul municipiului Calarasi, prin
Aparatul de specialitate - Directia Tehnica, Directia Juridica si Administratie Publicd, Directia Economica
si Biroul Fond Funciar, Registrul Agricol si Cadastru.

Secretarul general al municipiului Célirasi va asigura comunicarea prezentei celor interesati.

Nr. consilieri in functie 21, nr. consilieri prezenti 21.

Prezenta hotérare a fost adoptatd cu 20 voturi pentru si 1 vot impotriva, din 21 voturi exprimate.
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Obiectul prezentului Studiy de Oportunitate il constituie fundamentarea Hotirarii
Consiliului Local Caldrasi de concesionare prin licitatie publici a unui teren apartinind
domeniului privat g municipiului Cildrasi, situat in intravilanu] municipiului Calaragi, Str.
Locomotivei nr.2B, in suprafati de 2264 mp, numdér cadastral 34241 cu destinatia comert si
alimentatie publici.

Pentru realizarea investitiei cu destinatia comert si alimentatie publici , se impune
elaborarea si aprobarea unuj Plan Urbanistic Zonal aprobat - in conformitate cu prevederile
C.U. de informare nr.644 din 25.11.2022, anexat prezentei documentatii. Documentatia pentru
elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal cade exclusiv in sarcina

concesionarului,

1. Descrierea si identificarea terenului
Imobilul - teren apartinind domeniului privat al municipiului Caldrasi este situat in
intravilanu] municipiului Calaragi, Str. Locomotivei nr.2B, in suprafati de 2264 mp, numér
cadastral 34241 . Terenul se afla in UTR 119, zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de
protectie, sport si agrement, conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin Hotarérea

Consiliului Local Calarasi nr. 75/2009.

1.1 Regimul juridic:

Terenul se afla situat in intravilanu] municipiului Calirasi conform P.U.G. sj R.L.U.
aferent, aprobate prin Hotarirea Consiliului Local CALARASI nr. 75/ 26.06.2009, prelungita
prin HCL 69/2019 cu modificarile si completarile ulterioare, este domeniu privat al municipiului
Calérasi in administrarea Consiliului Local Calarasi.

Imobilele nu sunt monumente si nu se afl in zona de protectie a vreunui monument si
nici in zona protejata. Imobilele se afla in vecinatatea unui amplasament SEVESO fiind

1.2. Regimul economic:
Terenul identificat cu Nr. Cadastral 34241 are suprafati de 2264 mp.
Destinatia stabilita prin PUG i R.L.U. aferent aprobat prin HCL Cilarasi nr.75/26.06.2009
fiind SP —spatii verzi amenajate, perdele de protectie sport si agrement, - UTR 119,
Terenul nu face parte din Registrul Spatiilor Verzi aprobat prin HCL nr. 189/31.10.2018.
Amplasamentul se afla in zona D de impozitare conf. HCL nr.176/2009.
Reglementiri fiscale : conform Hot#rarii Consiliului Local nr.71 / 2021 §i L227/2015 privind

Codul fiscal,
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1.3. Regimul tehnic: N
Terenul se afla in UTR 1 19, zona pentru spatii verzi amenajate, pmde}ﬁ"'de protectie; Sport si
agrement, conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin Hotarérea__(‘onsili'iil]ui Local Calﬁrasi
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Deoarece terenul se afli in apropierea retelei de cafe ferati - se vor respecta conditiile
impuse de Compania Nationala de Cii Ferate "C.F.R." - S.A,

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de
20 m fiecare, situate de o arte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare sj de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere

de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m
de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la
asigurarea functionarii acesteia. Limitele concrete ale zonelor de protectie sunt stabilite pe baza
normativelor emise de Ministery] Transporturilor, Constructiilor si Turismului.

Conform Hotarare Nr. 525 din 27 iunie 1996 Republicat:i

ART. 20

Amplasarea fati de cii ferate din administrarea Companiei Nationale de Cii Ferate "C.FR."

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministeruluj
Dezvoltirii Regionale si Turismului:

a) constructii si instalatii aferente exploatirii si Intretinerii liniilor de cale ferati;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

c) instalafii fixe pentru tractiune electrici;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linje automat, telecomunicatii, transmisiuni
de date si constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseazi in zona de protectie a infrastructurii feroviare situati in
intravilan se autorizeaz cu avizul Companiei Nationale de Cij Ferate "C.F.R." - S.A.si al
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zoni de protectie a infrastructurii feroviare se
infelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu litimea de 100 m misurati de la limita zonei
cadastrale C.F.R., situati de o parte i de alta a ciii ferate,

(4) Lucririle de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteazi
zona de protectie a infrastructurij feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale
de Cai Ferate "C.F.R."- S.A. si al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului, si anume:

a) cdi ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

¢) traversarea ciii ferate de citre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferati de refele de telecomunicatii, energie electrica, conducte
sub presiune de ap4, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oriciror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedic3 vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oriciror lucrir care, prin natura lor, ar provoca aluneciri de teren, surpiri sau ar
afecta stabilitatea soluluj prin téierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care

modifici echilibrul pénzei freatice subterane;

¢) depozitarea necorespunzitoare
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii ciilor ferate romane,

normali a traficului. 7 5\

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau degeq"ﬁ' de felul celor previﬁyte
la alin. (5) Iit. ¢) este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Na;iona}:}

de Cii Ferate "C.F.R." - S.A. \ I //
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(7) Amenajirile si instalaiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe bazi de studii privind
implicatiile asupra activitaii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate,
pe baza avizului Companiei Nationale de Cii Ferate "C.F.R." - S.A. §i cu autorizatia Ministerului
Dezvoltarii Regionale s1 Turismului.

(8) Cedarea, transferul, ocuparea temporari sau definitivi a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cii Ferate "C.F R." - 8.A., pentru lucrarile de interes public, atat in
intravilan cit si in extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cii Ferate "C.F.R."
- S.A. si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

Terenul este liber de constructii conform extrasului de carte funciari anexat.
Orice schimbare de functiune necesita elaborarea unei documentatii de urbanism - PUZ.

In vederea autorizarii investitiei se va emite un alt certificat de urbanism prin care se
va specifica regimul juridic, economic, tehnic si avizele solicitate pentru construirea

obiectivului.

2. Motivatia concesionirii
Inifiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim

atdt din punct de vedere al concedentului, consiliul local al municipiului Cildragi, cat gi al

concesionarului.
2.1 Motive de ordin economico-financiar
Concesionarea terenurilor disponibile, in conditiile legii, determini o surs: de venituri proprii

pentru bugetul Municipiului Calarasi, prin stabilirea unei redevente legale, adjudecati prin
licitatie publica, precum si exploatarea optima si eficient a terenurilor apartinidnd municipiului
Cilarasi.

Realizarea obiectivului de investitii va conduce la obtinerea unor beneficii din venituri indirecte,
constind in venituri ale comunititii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat si venituri din
impozitul pe salarii.

2.2. Motive de ordin social

Obiectivul concesionarului este de a realiza o investitie pe imobilul solicitat spre concesionare in
conformitate cu prevederile certificatului de urbanism i ale prezentului studiu.

Un alt aspect care se are in vedere este menfinerea/crearea de noi locuri de munca pentru
persoanele care vor deservi viitorul obiectiv ce urmeazd si fie realizat.

3. Conditii de mediu
Concesionarul va obtine toate autorizatiile §i avizele necesare pentru realizarea investiei pe

imobilul concesionat. Realizarea investitiei si functionarea ulterioara a obiectivului se va face cu
aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu.

Dupa primirea certificatului de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de

evaluare adecvati.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea

evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiej publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.
In cazul in care, dupa emiterea certificatului de urbanism orj pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renun la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt administratiei publice competente.
4. Investitii pe care concesionarul este obligat sa le realizeze

Pe imobilul teren concesionat pentru atingerea obiectivelor prapuse fin prezentu} ‘studiu,
ofertantul declarat cagtigitor are obligatia de a materializa ofe I.-'a depusd  prin realf‘glarea

investitiilor asumate prin depunerea ofertei, in cadrul licitatiei.
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Investitia trebuie s respecte prevederile din documentatia de urbanism cn respectarea
suprafetei concesionate, conform legislatie specifice in vigoare.

5. Redeventa.
Potrivit raportului de evaluare intocmit de S.C. EXPERT COMPLEX SR.L. nr.

50/02.02.2023, limita minim3i a redeventei, respectiv pretul minim de la care va porni
licitatia publica pentru concesionarea terenului este de 1649 lei/luni fara TVA,

Valoarea finalj a redeventei, va fi stabiliti in urma licitatiei publice ce urmeazi s3 fie organizati
de citre autoritatea publici locali, Redeventa minimi trebuie s asigure recuperarea in 25 de anj
a pretului de vinzare a terenului, in conditii de piafd, conf. dispozitiilor art. 17 din Legea
50/1991.

Redeventa care va rezulta in urma licitatiei publice cat $1 modalitatea de plati a acesteia vor fi
stabilite de concedent in contractul de concesiune si va constitui venit la bugetul propriu al

Municipiului Cilaragi.

6. Modalitatea de acordare a concesiunii

In conformitate cu art.312, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
concesionarea terenului se va face prin licitatie publica.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, indiferent de forma de
organizare, care se incadreazi in conditiile impuse prin Documentatia de atribuire, aprobati de

Consiliul Local.

7. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectulu; concesiunii in infrastructura sistemuly;

national de aparare: Aviz Nr. 2983PS/06.10.2022
- obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastructura sistemului national de apérare:

8. Durata estimati a concesiunii
Durata concesiunii este de 10 ani de la data semndrii contractuluj de concesiune.

9. Termene previzibile
- Aprobarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire - trimestru] I -
2023.

- Organizarea licitatiei deschise - trimestrul 11 2023
- In cazul in care nu se va depune numérul necesar de oferte valabile la prima licitatie,

S¢ va organiza o noud licitatie — trimestrul II 2023
- Incheierea contractuluj de concesiune: dupa implinirea unui termen de 20 de zile

calendaristice de la data comunicirii rezultatului licitatiei.

Detalii privitoare 1a organizarea licitatiei si exploatarea concesiunii vor fi stabilite prin caietul de
sarcini si contractul de concesijune.




Concluzii

Avénd in vedere analiza efectuati in prezentul studiu de oportunitate asupra situatiei actuale a
imobilului, brecum si obiectivele strategice de dezvoltare ale municipiului Calaragi, este evident
faptul ca alternativa concesiondrii re

prezinta solutia optimi pentru sustinerea investitiilor locale
§1 obtinerea unui venit suplimentar 1a bugetul local.
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