HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie publicd a unui imobil teren apartindnd
domeniului privat al municipiului Céldrasi, situat #n intravilanul municipiului
Caldrasi, strada Locomotivei, nr. 2B, in suprafatd de 2264 mp, numdr cadastral
34241, cu destinatia comert si alimentatie publicd

Consiliul local Cildragi, judetul Caldrasi, intrunit in sedinta ordinari, din data de
28.02.2023;
Examinand proiectul de hotérare nr. 11054/06.02.2023 privind concesionarea prin licitatie publici
a unui imobil teren aparfindnd domeniului privat al municipiului Calarasi, situat in intravilanul
municipiului Céldrasi, strada Locomotivei, nr. 2B, in suprafata de 2264 mp, numér cadastral
34241, cu destinatia comert si alimentatie publici - proiect initiat de Primarul municipiului
Céldrasi prin referatul de aprobare nr. 11045/06.02.2023;

Avénd in vedere:
- avizul Comisiei pentru administratie publici locala, juridica, de disciplina, apdrarea ordinii
publice, respectarea drepturilor si libertitilor cetitenilor, relatii cu mass-media, relatii externe;
- prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 14/26.01.2023 privind alegerea presedintelui de
sedinta al Consiliului local Calarasi pe perioada 01.02.2023-30.04.2023;
- raportul de specialitate al Directiei Tehnice din cadrul Primiriei municipiului Calirasi, nr.
11052/06.02.2023;
- prevederile Hotardrii Consiliului Local nr. 183/28.06.2022 privind bunurile a céiror apartenenta
se atestd la domeniul privat al municipiului Clirasi;
- avizul nr. 2983PS/06.10.2022, emis de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale;
- certificatul de Urbanism, nr. 644/25.11.2022;
- raportul evaluare nr. 50/02.02.2023, intocmit de S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L.;
- prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati;
- dispozifiile art.129 alin. 2, lit. c, alin. 14, art. 297, art. 303, alin. 1 si alin, 5, art. 312 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba concesionarea prin licitatie publici a unui imobil teren in suprafata de 2264
mp, situat in intravilanul municipiului Calérasi, strada Locomotivei, nr. 2B apartinind domeniului
privat al municipiului Calarasi, carte funciard nr. 34241, conform planului de amplasament,
Anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotirare.

(2) Nivelul redeventei va fi de 1649 lei/luni firi T.V.A. — limita minim3a de la care va
porni licitatia.

(3) Se aproba raportul de evaluare nr. 50/02.02.2023 intocmit de S.C. EXPERT COMPLEX
S.R.L, evaluator autorizat Dobrescu Adrian.

(4) Pretul caietului de sarcini va fi de 50 de lei.

(5) Taxa de participare va fi de 100 de lei.

(6) Durata concesiunii va fi de 10 ani.

(7) Destinatia imobilului teren va fi de, comert si alimentatie publica.
Pentru realizarea investitiei cu destinatia comert §i alimentatie publici, se impune
elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal aprobat — in conformitate cu
prevederile C.U. de informare nr. 644 din 25.11.2022, anexat prezentei documentatii.



Documentatia pentru elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal cade exclusiv in
sarcina concesionarului.
Art.2. Se aprobi documentatia de atribuire a licitatiei publice, inclusiv Caietul de sarcini, conform
Anexei nr. 2 care face parte integranti din prezenta hotirare.
Art.3. (1) Se numeste comisia pentru organizarea si desfisurarea licitatiei publice, in urmatoarea
componenta:

1. Presedinte — DI Coman Liviu - Viceprimar

2. Secretar - DI Tudor Minel — consilier Directia Tehnici

3. Membru — DI Papazi Nelu — director Directia Juridica si Administratie Locald

4. Membru — DI Maxim Mirela, consilier Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului

5. Membru — Dna Radu Narcela, consilier Directia Economica

6. Membru — Dna Zicd Mihaela, sef Biroul Fond Funciar, Registrul Agricol si Cadastru

7. Membru — Dna Tiripan Viorica, consilier Compartimentul Contracte si Autoriziri

8. Membru — Reprezentant A.J.F.P. Calirasi

9. Membru - DI Culea Sorinel — gef serviciu Directia Tehnici.

(2) Membri supleanti:
. DI Dragu Nicolae - Viceprimar
DI Stefan Rdzvan - sef Biroul Contencios Administrativ
DL. Trifu Dorina - consilier Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Dna Dima Elena - consilier Biroul Fond Funciar, Registrul Agricol si Cadastru
Dna Fulga Lucia - consilier Directia Economici
6. Dna Césaru Doina - consilier Directia Tehnici
Art.S. Data, ora si locul unde se va desfisura licitatia vor fi stabilite in cadrul anuntului de
licitatie, afisat la sediul Concedentului si publicat conform prevederilor legale.
Art.6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiriri se insircineazi Primarul municipiului
Célarasi prin Aparatul de specialitate — Directia Tehnica, Directia Urbanism, Directia Juridica si
Administratie Locala si Biroul Fond Funciar, Registrul Agricol si Cadastru.
Secretarul general al municipiului Calaragi va asigura comunicarea prezentei celor interesati.
Nr. consilieri in functie 21, nr. consilieri prezenti 21.
Prezenta hotirare a fost adoptata cu 20 voturi pentru si 1 vot impotriva, din 21 voturi exprimate.
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ROMANIA
JUDETUL CALARASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
pentru
LICITATIA PUBLICA
privind

privind concesionare prin licitagie publici a unui teren apartinind domeniului privat al
municipiului Claragi, situat in intravilanul municipiului Cilarasi, Str. Locomotivei nr. 2B in
suprafafd de 2264 mp, cu numir cadastral 34241, cu destinafia comert si alimentatie publici

Pentru realizarea investitiei cu destinatia comert si alimentatie publici, se impune
elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal aprobat —in conformitate cu prevederile
C.U. de informare nr.644 din 25.11.2022, anexat prezentei documentatii. Documentatia
pentru elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal cade exclusiv in sarcina
concesionarului.

- 2023 -




Cuprins

Sectiunea 1. Informatii generale privind concedentul: denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, fax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact
Sectiunea II. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare

Sectiunea III. Caietul de sarcini

Sectiunea I'V.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Sectiunea V. Informatii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare,
precum si ponderea acestora

Sectiunea VI. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Sectiunea VII. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Dispozitii finale si anexe




Sectiunea 1.

Informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numiirul
de telefon, fax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact

- DENUMIRE : PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI

- ADRESA: str. Bucuresti, nr 140 A, Municipiul Cilarasi,
Judet Cilarasi ,

- COD FISCAL: 4445370

- TELEFON/FAX: 0242.311.005

- E-mail: minel.tudor(@primariacalarasi.ro ,




Sectiunea I1.
Instructiuni privind organizarea si
desfisurarea procedurii de concesionare

1. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica
sunt:

a) transparenia - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici;

¢) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie si fie necesari si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Roménia este
parte;

e) libera concurenti - asigurarea de citre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aibi dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.
2. Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizici sau juridica roméni sau strdini
(indiferent de forma de organizare), legal constituiti, care indeplineste conditiile de calificare
solicitate prin documentatia de atribuire.
3. Concesionarea terenului aflat in proprietatea privata a municipiului Calirasi are la baza studiul
de oportunitate i HC.L.nr ...........c.coovvvviniininennnn. de aprobare a concesiondrii cu licitatie
publicé a terenului sus-mentionat.
4.Procedura de atribuire a contractului este licitatia publicd deschisi cu oferte in plic sigilat.
5. Data organizarii licitatiei se va face public prin anunt in presa locald si nafionald, cét si pe site-
ul Primariei municipiului Calirasi.
Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita de depunere a ofertelor.
6.Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune numai dup# implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii citre ofertanti, despre decizia referitoare la
atribuirea contractului de concesiune §i in cel mult 20 de zile de la implinirea acestui termen.
Neancheierea contractului de concesiune de la data implinirii acestui termen poate atrage plata
daunelor-interese de citre partea in culpa.
¢ Orice ofertant sau fmputernicit al acestuia are dreptul de a participa la sedinta de
deschidere a ofertelor, dar nu este obligat sd participe, procedura de analiza a ofertelor de
capabilitate de citre comisia de evaluare cadt si rezultatul acestei analize nefiind
conditionate de participarea ofertantilor la sedinta de deschidere a ofertelor.
7.Persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire inaintind

o solicitare scrisa in acest sens.
Concedentul are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuj

documentatiei este de 50 lei.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind
Concedentul are obligatia de a rispunde clar, complet si fird ambi
solicitata intr-o perioada care nu trebuie si depiseasca 5 zile lucratoare d

solicitari.



Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de intrebdrile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire fira a dezvalui identitatea celui care

a solicitat clarificari.

8.Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anunfului de licitatie an
fost depuse cel putin 2 oferte valabile pentru imobilul teren licitat. in cazul in care nu au fost
depuse cel putin 2 oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si si organizeze o
noua licitatie. Daca in urma analizarii, in cadrul sedintei de licitatie publicd a ofertelor depuse in
termenul stabilit, se constatd ci una dintre ele nu indeplineste cerintele cuprinse in documentatia de
atribuire, determinand situatia de a exista o singuri oferta valabils, acest lucru va fi consemnat in
procesul verbal al sedintei §i Comisia de evaluare a ofertelor va proceda la anularea procedurii de

atribuire a contractului de concesiune.
8.1 In cazul organizirii unei noi licitatii procedura este valabili in situatia in care a fost

depusi cel putin o ofertii valabili.

8.2 Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune,
dacd ia aceasti decizie inainte de data transmiterii comunicirii privind rezultatul aplic#rii procedurii
de atribuire i, oricum, inainte de data incheierii contractului, in urmatoarele cazuri:

- se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac
imposibila incheierea contractului. Procedura de atribuire se consideri afectati in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor care stau la baza atribuirii

contractelor de concesiune, respectiv:
- transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea

procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;
- tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de ciitre autoritatea publicd, a

criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;
- proportionalitatea - presupune ci orice masuri stabiliti de autoritatea publici trebuie si fie

necesara §i corespunzitoare naturii contractului;

- nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu respectarea
conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

- libera concurenti - asigurarea de citre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor i acordurilor internationale la care Romania este parte.

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta mésuri corective, fird ca acestea si conduc,
la rdndul lor, la incilcarea principiilor sus-mentionate.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire,
in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, att incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

9. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor:
9.1.-ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei
documentatii;
9.2.- oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toati perioada
de valabilitate stabilitd de concedent, respectiv 60 zile;
9.3.- persoana interesaté are obligatia de a depune oferta la adresa §i pani la data limita

pentru depunere previzuti in anuntul procedurii;
9.4.- riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord,

interesate;

datei limlta pentru depunere, se returneazi nedeschisa;
9.6.-continutul ofertei trebuie s raménad confidential p

deschiderea acestora;



In cazul in care pentru procedura de licitatie nu a fost indeplinit numérul minim de oferte valabile,
depuse si inregistrate conform documentatiei de atribuire, acestea nu se deschid si nu se returneazi.

9.7.- ofertele se redacteazi in limba romana;

9.8. Ofertele se depun la sediul concedentului in doud plicuri sigilate, unul exterior §i
unul interior, care se Inregistreazi, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizindu-se data si
ora inregistrarii acestora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui si contina:
a) o fisé cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant,
fara ingrogéri, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile §i capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului din documentatia de atribuire
¢) acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire si a taxei de participare .

d) alte documente stabilite de concedent prin documentatia de atribuire.
Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se insctiu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor.
10. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune pentru terenul in suprafatd de 2264 mp,
situat in Cildrasi, str.Locomotivei nr.2B , C.F.34241, sunt urmitoarele:
a) cel mai mare nivel al redeventei;
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjuritor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

10.1 Ponderea fiecarui criteriu, proportionald cu importanta acestuia, este apreciatid din punctul
de vedere al asigurdrii unei utiliziri/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului
concesionat. Conform art. 318, alin 2 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
ponderea fiecdruia dintre criteriile precizate este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie si

depdseasca 100%.
Astfel, in vederea stabilirii punctajului fiecidrei oferte, a fost stabilitd ponderea fiecarui criteriu, dupi

cum urmeaza:

a) criteriul -cel mai mare nivel al redeventei — 40% din punctajul total;

b) criteriul - capacitatea economico-financiari a ofertantilor — 30% din punctajul total;

¢) protectia mediului inconjuritor — 10 %;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - 20%;

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

11.Modul de desfisurare a licitatiei publice

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

Comisia de evaluare, dupid deschiderea plicurilor exterioare in sedintad publicd, elimini
ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate conform CAP IIl din Caietul de
sarcini- CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE (oferta de capabilitate).

11.1 Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupad deschiderea
phcurllor exterioare, cel pu’;ln 2 oferte si fie valablle pnn intrunirea condltnlor prevdzute in caletul

excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire.
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11.3 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti.

11.4 . Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificiri
s1, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerinele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusi de ciitre comisia de evaluare §i se transmite de citre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de la

primirea acesteia.
Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completrile solicitate si determine aparitia unui

avantaj in favoarea unui ofertant.

11.5 Dupa deschiderea plicurilor interioare, comisia analizeazi ofertele pe baza criterilor de
valabilitate , stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand cent de ponderile previzute la punctul 10.1
urménd ca secretarul comisiei de evaluare si intocmeasci un proces verbal in care consemneazi
clasamentul ofertelor in ordinea descrescitoare a punctajului acordat fiecdrei oferte, care se
semneazd de citre tofi membri comisiei. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare

punctaj in urma aplicérii criteriilor de atribuire.
11.6 1n baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucritoare un

raport pe care il transmite concedentului.

Concedentul are obligatia de a informa in scris, cu confirmare de primire, ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului de concesiune. In termen de 3 (trei) zile lucritoare de la
emiterea acestora. in cadrul acestei comuniciri concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigitor/céstigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate. De
asemenea, concedentul are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd
nu a fost declarati cistigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Comunicarea citre ofertantul declarat céstigitor va contine si invitatia pentru semnarea contractului.
Concedentul va semna contractul de concesiune cu ofertantul castigitor numai dupa implinirea unui
termen de cel putin 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii rezultatului licitatiei, si

in cel mult 20 de zile de la implinirea acestui termen.
In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitagie publicd nu se depune nicio oferti

valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie
si se organizeazi in aceleasi conditii in care a fost organizati prima licitatie .

Sectiunea II1.
Caiet de sarcini

Prezentul caiet de sarcini constituie parte din documentatia necesari pentru organizarea licitatiei
publice pentru concesionarea unui teren aparfindnd domeniului privat al municipiului Cilarasi,
situat n intravilanul municipiului C#lirasi, str. Locomotivei nr.2B, N.C. 34241, carte funciari nr.

34241, in suprafatd de 2264 mp.
CAP. 1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sd fie concesionat :

Obiectul concesiunii il constituie un imobil teren situat in Cilaragi, str. Locomotivei nr.2B, N.C.
34241, carte funciari nr.34241, in suprafafi de 2264 mp.
Terenul sus mentionat apartine domeniului privat al municipiului Cilirasi.

2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii
Bunul ce face obiectul concesiunii — terenul mentionat mai sus, ce apartine domeniului privat al

municipiului Caldragi, situat in intravilanul municipiului Calarasi , conform extras carte funciara
nr. 34241 cu destinatia comert si alimentatie publici. ~

Imobilul teren intravilan ce urmeazi a face obiectul licitatiei publice, /i@eﬁ:

apartine domeniului privat al municipiului Calirasi, conform -  H.C.L// hr—gl

privind bunurile a ciror apartenentd se atestd la domeniul privat al mu 1p1u1tLi
funciare nr.34241. l i
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Terenul se afla in UTR 119, zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement, conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin Hotararea Consiliului Local Calarasi nr.
75/2009.

Pentru realizarea investitiei cu destinatia comert si alimentatie publici, se impune elaborarea
si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal aprobat — in conformitate cu prevederile C.U. de
informare nr.644 din 25.11.2022, anexat prezentei documentatii. Documentatia pentru -
elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal cade exclusiv in sarcina concesionarului.
Deoarece terenul se afli in apropierea retelei de cafe ferati - se vor respecta conditiile impuse

de Compania Nationala de Cii Ferate "C.F.R." - S.A.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fisiile de teren, in limita de 20
m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor
de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului. In aceasta zona este strict
interzisa efectuarea de lucrari de edificare a constructiilor indiferent de proprietarul terenului.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o
parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la
axa ciii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea
functionarii acesteia. Limitele concrete ale zonelor de protectie sunt stabilite pe baza normativelor

emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului.
Conform Hotarare Nr. 525 din 27 iunie 1996 Republicati
ART. 20

Amplasarea faté de cii ferate din administrarea Companiei Nationale de Cii Ferate "C.F.R." .

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Dezvoltarii Regionale i Turismului:

a) constructii si instalatii aferente exploatirii si intretinerii liniilor de cale ferat;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei,

c) instalatii fixe pentru tractiune electrici;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de
date si constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseazi in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cii Ferate "C.F.R." - S.A. si al
Ministerului Dezvoltérii Regionale si Turismului.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege
fésia de teren, indiferent de proprietar, cu litimea de 100 m misurati de la limita zonei cadastrale
C.F.R., situatid de o parte si de alta a ciii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale instituiilor publice, care afecteaza zona
de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cii
Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucriri hidrotehnice;

c) traversarea ciii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrici, conducte
sub presiune de apé, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricédror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca aluneciri de ter
afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de
modifica echilibrul panzei freatice subterane; ;

¢) depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri {
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii gilmc: fer:
zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate roméane, precum si a condi i,i&ol?(dgi"-' s
normali a traficului. %,




(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau degeuri de felul celor prevazute la
alin. (5) lit. c) este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala de Cai
Ferate "C.F.R." - S.A.

(7) Amenajérile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor prevazute ia alin. (6) se pot realiza pe bazi de studii privind implicatiile
asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unititi de proiectare autorizate, pe baza avizului
Companiei Nationale de Cii Ferate "C.F.R." - S.A. si cu autorizatia Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului.

(8) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei
Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A., pentru lucririle de interes public, atat in intravilan c4t si in
extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului.

Terenul este liber de constructii conform extrasului de carte funciard anexat.

Orice schimbare de functiune necesita elaborarea unei documentatii de urbanism - PUZ.

Investitia se va face potrivit certificatului de urbanism, a autorizatiei de construire, cu
respectarea specificatiilor tehnice aferente.

3. Conditiile de exploatare a_concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu_urmdrite de cditre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul
concesiunii

Concesionarea terenului se va realiza pentru o exploatare mai eficientd a terenurilor si pentru
atragerea la bugetul Municipiului Célarasi de fonduri suplimentare rezultate in urma administrarii
optime a terenului, prin plata redeventei prevazute in contractul de concesiune.

Concesionarul va trebui si asigure o folosire cit mai judicioasd a terenului cu respectarea
prevederilor legale in vigoare de protejare a mediului.

Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului.

Pentru realizarea investitiei, beneficiarul va depune o noui cerere pentru emiterea
unui nou certificat de urbanism, prin care vor fi reglementate regimurile economic, juridic si
tehnic §i se vor solicita documentele §i avizele necesare obtinerii autorizatiilor de construire.
Ofertantul declarat castigitor are obligatia de a materializa investifia asumatd prin depunerea

ofertet, in cadrul licitatiei dupa cum urmeaza:
- Certificatul de urbanism va fi obtinut in maxim 90 de zile de la data semndrii contractului

de concesiune.
Concesionarului 1i revine obligatia de a finaliza documentatia unui Plan Urbanistic Zonal

aprobat.

In termen de maxim 12 luni, de la finalizarea Planului Urbanistic Zonal aprobat, ofertantul
trebuie si obtini - Autorizatia de construire.

In termen de maxim 24 luni, de la data eliberarii Autorizatiei de construire, concesionarul
trebuie sa finalizeze investitia.

CAP.11. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii :
a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la

incetarea contractului de concesiune. Este bun de retur bunul care a ficut obiectul concesiunii,

respectiv, terenul mentionat la pct. 1.
b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost realizate
de citre acesta pe durata concesiunii.
2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoa

cu modificéri de Legea nr. 265/2006. /
Concesionarul va obtine toate autoriza;iile si avizele necesare peni{m real “
imobilul concesionat. Realizarea investitiei §i functionarea ulterioara a{ b1.ect1 ! _'

aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu.




Dupa primirea ceﬂiﬁcatului de urbanism titularul are ob]iga;ia de a se prezenta la autoritatea
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

In cazul in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii
de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

3. Obligativitatea asigurdrii exploatiirii in regim de continuitate si permanenti:

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatirii in regim de
continuitate i permanenta a terenului concesionat.

4. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat/posibilitatea subconcesiondrii, dupd caz:
Concesionarul are obligatia si nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul

concesiunii.
3. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii;
Concesionarul are obligafia si nu inchirieze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul

concesiunii.

6. Durata concesiunii:
Durata concesiunii se va face pe o perioadd de 10 ani, cu posibilitate de prelungire in conditiile

legii.

Conform art. 306, alin 3 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, contractul de
concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia
ca durata fnsumata sa nu depageasci 49 de ani.

Concesionarul se obliga ca in situatia in care, prin hotiréri ale Consiliului Local sau prin alte acte
normative se hotiraste executarea pe imobilul teren licitat a unor lucriri de utilitate publici de
interes local sau national, s elibereze imobilul teren pe care il ocup3, neconditionat, in termen de
30 zile de la data primirii somatiei.

7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia:

Conform art.17 al Legii nr. 50/1991 (republicati) privind autorizarea executirii lucririlor de

constructii, limita minima a prefului concesiunii se stabileste prin hotirdrea consiliului local astfel
incét sa se asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, in conditii de piati, la
care se adauga costul lucrarilor de infrastructuri aferente.

Redeventa minimi propusi este de 1649 /luna (fird TVA ) — limita minima de la care va porni
licitatia conform raportului de evaluare a terenului intocmit de evaluator autorizat Dobrescu Adrian
(S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L. ) cu nr.50/02.02.2023.

Redeventa adjudecata prin licitatie va fi achitati lunar, in lei, pana la data de 30 ale lunii.
Redeventa adjudecata prin licitatie va fi achitat in lei .

Pentru luna in curs, redeventa va fi achitatd la data semnarii contractului.

Modul de calcul al redeventei concesiunii cét si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plati
se vor stabili prin contractul de concesiune. Redeventa se va actualiza anual cu rata inflatiei ,
conform indicilor statistici furnizati de INS si reglementirilor legale in vigoare.

8. Natura i cuantumul garantiilor solicitate de concedent:
Conform art. 325 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ concesionarul are obligatia

ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd si depuni, cu titlu de garantie, o sumi fixa reprezentind 30% din suma
obligatiei de plati catre concedent, stabiliti de acesta si datorati pentru primul an de exploatare. Din
aceastd sumad sunt refinute, daci este cazul, redeventa si accesoriile acestei 4 i
de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bufiuis pr
concesmnarul avéand obligatia reconstituirii garantiei in termen de 30 dafz/ll’é ] i ":

9. Conditiile speciale impuse de natura bunului ce face obiectul conceblunu,
1 1Y
L""‘

Nu este cazul. \\
9.1. Protejarea secretului de stat :Nu este cazul. -\\h G,
\ .
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9.2. Materiale cu regim special :Nu este cazul.

9.3. Conditii de siguranti in exploatare :
Desfasurarea activitatii specifice pentru administrarea bunurilor concesionate trebuie sa asigure:

a) functionarea si exploatarea in conditii de siguranti, rentabilitate si eficientd economici a
terenului.
b) protejarea domeniului public/privat si punerea in valoare a acestuia;
¢) protectia mediului, muncii, sanétatii si igienei , in conformitate cu reglementarile legale in
vigoare.
9.4. Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea
in valoare a patrimoniului cultural national, dupd caz :
Nu este cazul.

9.5. Protectia mediului :
Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul

deruldrii contractului de concesionare cad in sarcina concesionarului.

Concesionarul poarti intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare
cu privire la protectia mediului.

9.6. Protectia muncii :

Pentru protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ci numai conditii impuse de activitatea ce
urmeazi si se desfasoare, care se va realiza prin grija concesionarului, cu respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la protectia muncii.

9.7. Conditii impuse de acordurile 5i conventiile internationale la care Romiinia este parte :
Pentru terenul concesionat nu sunt conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care
Roménia este parte,

9.8 Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in_infrastructura_sistemului

national de apdrare:
- obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastructura sistemului national de apirare, conform

avizului nr. 2983PS/06.10.2022.

In vederea participarii la licitatie, persoana interesati va pliti urmitoarele taxe si garantii:

1. Taxa de participare — 100 lei

2. Contravaloarea documentatiei de atribuire- 50 lei

3. Conform art. 325 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ concesionarul are
obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii contractului de concesiune de
bunuri proprietate publici si depuni, cu titlu de garantie, o sumi fixa reprezentind 30% din
suma obligatiei de plati citre concedent, stabiliti de acesta si datorati pentru primul an de
exploatare. Din aceastd sumi sunt retinute, dacii este cazul, redeventa si accesoriile acesteia,
datorate concedentului de ciitre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici, concesionarul avind obligatia reconstituirii garantiei in termen de 30 de

zile.
Contravaloarea documentatiei de atribuire si taxa de participare nu se restituie.

CAP. I1I. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE iINDEPLINEASCA

OFERTELE

Ofertele se redacteaza in limba roména.
Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizdndu-se data si ora inregistrarii
acestora.

Un ofertant poate depune o singuri ofertd pentru terenul in suprafata )

sesiune de licitatie.
Sotii pot depune impreund o ofertd financiard unicd pentru acelasi te
prezenta documentele de capabilitate solicitate pentru ambii soti.
oferts singur §i o ofertd impreuna cu celilalt sof.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este de
1. Oferta de capabilitate care se depune de citre toti ofertantii indifere
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2. Persoanele fizice :
3. Oferta de capabilitate .

1. Copie C.1.
2. Cazierul judiciar- care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sivarsirea urmitoarelor fapte:

gestiune frauduloass, fals, ingelaciune si delapidare, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data
deschiderii ofertelor;

3. Imputernicire scrisa prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagd reprezentarea la
prezenta procedurd unei persoane, autorizdnd-o si semneze actele incheiate cu aceastdi ocazie
(daci este cazul);

4. Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de plati a impozitelor si taxelor
citre Bugetul de stat - formular tip eliberat de autoritatea competenta, respectiv Administratia
Judefeand a Finantelor Publice — ANAF, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si reiasi
faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de plat faja de bugetul de stat ; Ofertantul va completa
o solicitare (formularul anexa 8) privind obtinerea de catre Municipiul Calarasi a documentelor
disponibile in sistemul informatic PATRIMVEN — certificat fiscal ANAF.

5. Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de plati a impozitelor si taxelor
cétre bugetul local (formular tip eliberat de autoritatea competenta, respectiv primiria in raza
cireia ofertantul i5i desfisoard activitatea), valabile la data deschiderii ofertelor, din care si reiasi
faptul ci ofertantul nu are obligatii restante de platd fagi de bugetul local ; bugetul local al
Municipiului Célarasi.

6. Declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersituri sau modificiri, conform
modelului din anexa 2, completati si semnata de ofertant.

7. Anexa 4 — privind bonitatea persoanei fizice la data desfisuririi licitatiei.( Formularul va fi
insotit de documente din care si rezulte valoarea inscrisd la rubrica — Informatii privind
starea finaciard (ex: adeverintd de salariu eliberata de angajator, pentru perioada
solicitatd/adeverinta de venit etc)

8. Dovada achizitionarii documentatiei de atribuire(chitanta) .

9. Dovada achitarii taxei de participare (chitanta)
10. Declaratie pe propria rdspundere a persoanei fizice privind respectarea reglementirilor

referitoare la protectia mediului, securitatea §i sinitatea in muncé, normele de apdrare impotriva
incendiilor, potrivit anexei 5.

Persoanele juridice:

1. Certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului ( copie).
2. Actul constitutiv al societitii sau statut( dupa caz, copie).

3. Certificat constatator de la Registrul Comertului - din care si rezulte ci ofertantul nu este in

stare de faliment ori lichidare sau activitatea sa comerciald nu este suspendatd, sau echivalent (in

functie de forma juridicd de organizare), valabil la data deschiderii ofertelor ( nu mai vechi de 30

de zile).

4. Declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrosari, stersituri sau modificéri,

conform modelului din anexa 2, completati si semnati de ofertant.

Declarafia de participare se semneazi de citre persoana desemnati din cadrul asocierii pentru a-i
reprezenta in raporturile cu autoritatea contractanti, in calitate de lider de asociere (daci este cazul).
5. imputernicire scrisi prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagd reprezentarea la

prezenta procedurd unei persoane, autorizind-o si semneze actele incheiate cu aceastd ocazie

(daca este cazul);

6. Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de plata a 1mp,04|.u:lc1r si taxelor
citre Bugetul de stat - formular tip eliberat de autoritatea competenta,

Judeteand a Finantelor Publice — ANAF, valabil la data deschiderii ofe
faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de plati fatd de bugetul de stat/
0 solicitare (fonnularul anexa 8) privind ob;inerea de catre Municipiu
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7. Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de plati a impozitelor si taxelor
citre bugetul local (formular tip eliberat de autoritatea competenta, respectiv priméria in raza
céreia ofertantul fsi desfasoari activitatea), valabile la data deschiderii ofertelor, din care si reiasa
faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de plata fati de bugetul local ; bugetul local al
Municipiului Calaragi.

8. Dovada achizitionirii documentatiei de atribuire (chitanta) ;

9. Dovada achitarii taxei de participare (chitanta).

10. Informatii privind bonitatea ofertantului — conform anexei nr. 3( Ofertantul trebuie si faci
dovada cé desfisoari o activitate economici profitabili care si-i permiti cel putin plata redeventei
stabilitd conform contractului de concesiune. Se va depune bilanful contabil insotit de recipisa si
balanta de verificare aferenti).

11.Cazier judiciar al administratorului societatii / al reprezentantului legal al ofertantului din
care sd rezulte cd acesta nu are condamnéri ori ¢ impotriva sa nu s-au luat alte mésuri cu caracter
penal sau administrativ.

12.Cazierul fiscal al ofertantului- eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor,

13.Declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementérilor referitoare la protectia mediului, securitatea $i sinatatea in munci, normele de

apérare impotriva incendiilor, potrivit anexei 5.

4. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi (amexa nr. 7) se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Oferta cuprinde redeventa pe care ofertantul se angajeazi si o pliteasci lunar, cuantumul minim
al acesteia fiind de 1649/luna (fard TVA ) — limita minim3 de la care va porni licitatia

Refuzul ofertantului declarat cistigator de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica poate atrage dupd sine plata daunelor-interese, care se stabilesc de catre
tribunalul in a cirui razi teritoriald se afli sediul concedentului, la cererea pirtii interesate, daca
partile nu stabilesc altfel.

In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-gi valabilitatea.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cstigitor din
cauza faptului ci ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare cagtigitoare oferta clasatd pe
locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care nu existi o ofert clasatd pe locul doi admisibila, se aplicd prevederile art. 323,
alin 2. , O.U.G. nr. 57/2019 : ”procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pastrindu-si valabilitatea.”

CAP.1V. MODIFICAREA CONTRACTULUI

1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz.

2. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu, concesionarul
are dreptul sa primeascé fira intdrziere o justa despagubire.

3. Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceasta crestere rezulti in urma:
a) unei masuri dispuse de o autoritate publici
b) unui caz de fortd majord sau a unui caz fortuit;

4. Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succe
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concesiune a bunului respectiv , actul aditional va fi incheiat cu respectarea clauzelor
contractuale prevazute in contractul inifial.

CAP. V. CLAUZE _REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE

CONCESIUNE
Contractul de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenti instanta de judecati;

c) termenul pentru plata redeventei pe o luna este data de 15 ale lunii pentru luna in curs respectiv
data semndrii contractului pentru prima luna. In cazul in care redeventa nu se achiti timp de 3 luni
consecutive, dupd implinirea acestui termen, contractul se reziliazi de drept, fird nicio alta
formalitate prealabila, fard intervenfia instantei §i fara plata unor despigubiri din partea
concedentului; in situatia nregistrdrii unor sume restante (redeventi si sau accesorii aferente
acesteia), Compartimentul Contracte §i Autoriziri va solicita Biroului Juridic Contencios
formularea la instantele de judecati a actiunilor privind plata sumelor datorate conform contractului
de concesiune.

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de drept,
fara interventia instantei §i fard alte formalititi prealabile, cu plata unei despégubiri in sarcina
concesionarului si desfiintarea pe cale adminstrativa a constructiilor existente pe teren, pe cheltuiala
concesionarului.

€) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

g) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renunfare, fird plata unei despagubiri;
Concesionarul va trebui sa il notifice pe concedent in termen de maxim 30 de zile de imposibilitatea
exploatarii.

h) 1n cazul nerespectarii conditiilor impuse in caietul de sarcini, a nerespectirii destinatiei impuse
prin studiul de oportunitate, a nerespectirii suprafefei concesionate de 2264 mp, in cazul in care
concesionarul nu a obtinut autorizatia de construire in maxim un an de la data eliberirii
certificatului de urbanism, precum si in cazul in care concesionarul nu a finalizat lucrarea in
termenul asumat prin depunerea ofertei, contractul se reziliaza de drept, fird interventia instantei,
iar terenul trebuie eliberat de citre concesionar. Certificatul de urbanism va fi obtinut in maxim 90
de zile de la data incheierii contractului de concesiune.

i) in toate cazurile de reziliere, terenul va fi eliberat de concesionar pe cheltuiala sa, in caz
contrar concedentul prin compartimentul de specialitate va proceda la eliberarea terenului urménd a
recupera cheltuielile ocazionate de aceste activititi de la concesionar.

Jj) In cazul in care concesionarul intrd in lichidare, faliment (acolo unde este cazul ) sau are
suspendati activitatea mai mult de 2 luni consecutiv, contractul se reziliazi de drept, fara interventia
instantei si fara altd formalitate prealabila.

k) in cazul neachitarii garantiei previzute la art. 7 alin. 13 din prezentul contract de concesiune,
dupd expirarea celor 90 de zile, contractul este considerat reziliat de drept, fard alte formalititi

prealabile..

CAP. V1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

A. CONCEDENTUL:
1. Concedentul are urmitoarele obligatii: .

a.- Sa predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui Wﬁig redare-
primire prin Biroul Fond Funciar, Registrul Agricol si Cadastru din c: q)gmﬁﬁel }: -darea
bunului concesionat se va face dupi semnarea contractului de concesiune.{/ uf AN

b.- Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in
rezultate din contractul de concesiune.

Ljor

3 WA':drept
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c.- Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de
naturd sa aduci atingere drepturilor acestuia.

2. Drepturile concedentului:
(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, si verifice stadiul de realizare a

investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public prin realizarea activitatii sau
serviciului public, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul are dreptul si rezilieze contractul de concesiune, fard nici o riscumpdarare daci
concesionarul nu respecti termenul de punere in functiune din culpa sa, sau in cazul in care nu se
respectd prevederile din dispozitia de atribuire a terenului si a documentatiei care a stat la baza
atribuirii terenului, din culpa sa.

(3) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

(4) Concedentul are dreptul si verifice in perioada derulérii contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar. Verificarea
se efectueazi numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in conditiile stabilite in contractul

de concesiune de bunuri proprietate publica
B. CONCESIONARUL.:
1. Concesionarul are urmiitoarele drepturi:

a) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul
dobéndeste dreptul de a exploata, pe riscul §i pe raspunderea sa, bunurile proprietate publici ce fac
obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

b)Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce
fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica.
2. Concesionarul are urmatoarele obligatii :
(1) Concesionarul este obligat s respecte intocmai oferta ce a stat la baza adjudecirii licitatiei.
(2) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenti a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de cétre concedent.
(3) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.
(4) Concesionarul este obligat s nu blocheze drumurile existente in teren, conform planurilor de
parcelare (daci este cazul).
(5) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.
(6) Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa.
(7) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguran{i in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului etc.).
(8) Concesionarul este obligat si execute din fondurile sale lucririle de racordare la retelele tehnio-
edilitare din zond s§i sa obtinad acordul detinitorilor. Eventualele solutii alternative adoptate prin
proiect (alimentare cu apa, surse de incalzire) se vor executa pe cheltuiala exclusivd a
concesionarului.
(9) Concesionarul este obligat s realizeze lucrarile de investitii in conformitate cu caietul de sarcini
si numai pe baza autorizatiei de construire, precum si a altor acorduri si avize conform Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile i completirile
ulterioare. Edificarea de constructii pe terenul concedentului se realizeaza doar in conformitate cu
prevederile legale in vigoare privind urbanismul si amenajarea teritoriului, concesionarul urménd a
suporta cheltuielile privind proiectarea si executia constructiei.
(10) Concesmnarul este obhgat sé foloseasca obiectul concesxunu doar pent

alte formalitati prealablle
(11) Concesionarul se obligi ca, in situatia in care, prin hotérari ale Consi

acte normative se hotaraste executarea pe imobilul teren licitat a unor lucr.
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interes local sau national, si elibereze imobilul —teren pe care il ocupa, neconditionat, in termen de
30 de zile de la data primirii somatiei.

(12) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat si
restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit i libere de orice
sarcini, asa cum au fost ele inventariate odata cu procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor.
(13) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnérii contractului
de concesiune de bunuri proprietate publici si depund, cu titlu de garantie, o sumi fixa
reprezentdnd 30% din suma obligatiei de plati citre concedent, stabilitd de acesta i datorata pentru
primul an de exploatare.

Din aceasti sumd sunt retinute, dacd este cazul, redeventa si accesoriile acesteia, datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, concesionarul avind obligatia reconstituirii garantiei in termen de 30 de zile.

(14) Concesionarui este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fird a
putea solicita incetarea acestuia.

(15) Concesionarul este obligat si obtind autorizatia de construire in termen de maxim 1 an de la
finalizarea documentatiei unui Plan Urbanistic Zonal aprobat. In caz de nerespectare a termenului
stabilit, contractul de concesiune se considera reziliat de drept fard alte formalititi prealabile.
Durata de realizare a investitiei va fi cea asumata prin oferta depusa in cadrul licitatiei. Certificatul
de urbanism va fi obtinut in maxim 90 de zile de la data semnérii contractului de concesiune.

(16) Concesionarul are obligatia de a achita taxa pe teren, conform art. 463 alin. 2 din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completérile ulterioare.

(17) Concesionarul se obligd si puni la dispozitia organelor de control ale concendentului, toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(18) Concesionarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare

cu privire la P.S.I, protectia mediului si cu privire la persoanele angajate in exploatarea

concesiunii.

Cap. VII. DISPOZITII FINALE

1. Drepturile si indatoririle péartilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

2. Contractul de concesiune se va incheia numai dupd implinirea unui termen de minim 20 de zile
calendaristice de la data transmiterii deciziei referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai térziu
de 20 de zile de 1a implinirea acestui termen.

3. Realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat, aprobat si
a autorizatiei de construire emisd de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr.

50/1991 republicats, cu modificérile si completérile ulterioare.
4. Prin contractul de concesiune se pot stabili §i alte cauze de incetare a contractului de concesiune,

fara a aduce atingere cauzelor §i conditiilor reglementate de lege.
5. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia

solicitantului contra cost, la o valoare de 50 lei.

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionati de achitarea integrali a
debitelor pe care le au fati de bugetul consolidat de stat, bugetul local, achitarea
documentatiei de licitatie si achitarii taxei de participare.

Nu vor participa la licitatie persoanele fizice/juridice care:

- au debite la bugetul consolidat de stat;

- au debite fata de bugetul local;
- au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat din propria culpa contract

cu Municipiul Caléragi; T R
gaiitlon ‘epntractuale

- au contracte de concesiune reziliate pentru neindeplinirea obH 1
| *
(Ao BN

l..J.- ; .

: . /4
respectiv neplata redeventei. L,,_
Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarc{ isid
atribuire se consideri insusite de ofertant. \O%o
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Sectiunea 1V.
Instructiuni privind modul de elaborare s§i prezentare a ofertelor

1. _Obiectul licitatiei
Obiectul licitatiei 11 constituie imobilul teren situat in intravilanul municipiului Calaragi, in

suprafata de 2264 mp, situat in municipiul Cilarasi, str. Locomotivei nr.2B , identificat prin carte
funciara nr. 34241, N.C.34241, cu destinatia comert si alimentatie publici.

2. Forma licitatiei
Licitatia se va desfisura in conformitate cu prevederile ORDONANTEI DE URGENTA Nr.
57/2019 privind Codul Administrativ.
Forma licitatiei aleasd de cétre concedent este licitatia publica.
3. Calendarul estimativ al licitatiei
Lansarea anunfului publicitar indatade : ............c..coiiiiiiiiiiiiiinii.
Documentatia de atribuire se poate procura incepind cu datade: ...............
Termenul limita de depunere a ofertelor este datade .....................ccceeuee.
Deschiderea i evaluarea ofertelor va avea locindatade...........................
Comunicarea rezultatului licitatiei pand la data de : nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea deciziei referitoare la atribuirea contractului.
incheierea contractului de concesiune: dupd implinirea unui termen de cel putin 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii rezultatului licitatiei, dar nu mai tirziu de 20 de zile de la
implinirea acestui termen.
4. Conditii de participare
Pot depune oferte persoanele interesate, care indeplinesc conditiile de eligibilitate.
Prezentarea ofertelor:
a. Ofertele se redacteaza in limba romana.
b. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se
inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizindu-se data si ora inregistrarii

acestora.
c. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.

d. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zis3, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
Ofertantul trebuie sa prezinte FORMULARUL DE OFERTA din anexa nr. 7, completat i semnat
persoane fizice - semnat si stampilat in cazul persoanelor juridice.
Oferta va preciza ca toate cheltuielile si riscurile legate de executarea, dezvoltarea si exploatarea
proiectului vor fi suportate de citre ofertant.
Oferta are caracter ferm aceasta neputind fi modificatid pe toata perioada de valabilitate a
contractului si este obligatorie din punctul de vedere al continutului.

Ofertele trebuie sa indeplineasci urméitoarele conditii:
- fiecare participant poate depune doar o singura ofertd pentru imobilul teren licitat;
- ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de depunere sau depuse la o alti adresd decét
cea mentionata vor fi excluse din licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise;
S. Instructiuni privind continutul ofertelor
Oferta va cuprinde doui sectiuni distincte:
5.1 Oferta de capabilitate;

5.2 Oferta financiara.
5.3 Oferta de capabilitate — SE DEPUNE DE CATRE TOTI OFERTANTII INDIFERENT DE

caz, urméitoarele documente:
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Persoanele fizice :
1.Oferta de capabilitate .

1. Copie C.1.
2. Cazierul judiciar- care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sivérsirea urmétoarelor fapte:

gestiune frauduloass, fals, inselaciune si delapidare, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data
deschiderii ofertelor;

3. Imputernicire scrisa prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagh reprezentarea la
prezenta procedurd unei persoane, autorizdnd-o si semneze actele incheiate cu aceastd ocazie
(daci este cazul);

4. Certificat de atestare fiscali privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor §i taxelor
ciitre Bugetul de stat - formular tip eliberat de autoritatea competenta, respectiv Administratia
Judeteand a Finantelor Publice — ANAF, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si reiasd
faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de plata fati de bugetul de stat ; Ofertantul va completa
o solicitare (formularul anexa 8) privind obtinerea de catre Municipiul Calarasi a documentelor
disponibile in sistemul informatic PATRIMVEN - certificat fiscal ANAF.

5. Certificat de atestare fiscali privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor
citre bugetul local (formular tip eliberat de autoritatea competenta, respectiv primdria in raza
cireia ofertantul isi desfisoara activitatea), valabile la data deschiderii ofertelor, din care sa reiasa
faptul ci ofertantul nu are obligatii restante de plati fatd de bugetul local ; bugetul local al
Municipiului Calarasi.

6. Declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificiri, conform
modelului din anexa 2, completati si semnati de ofertant.

7. Anexa 4 — privind bonitatea persoanei fizice la data desfagurarii licitatiei.( Formularul va fi
insotit de documente din care si rezulte valoarea inscrisid la rubrica — Informatii privind starea
finaciard (ex: adeverinti de salariu eliberatd de angajator, pentru perioada solicitatd/adeverinta de
venit etc)

8. Dovada achizitionirii documentatiei de atribuire(chitanta) .

9. Dovada achitarii taxei de participare (chitanta)
10. Declaratie pe propria rispundere a persoanei fizice privind respectarea reglementirilor
referitoare la protectia mediului, securitatea §i sanatatea in muncd, normele de apérare impotriva

incendiilor, potrivit anexei 5.

Persoanele juridice:

1. Certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului ( copie).
2. Actul constitutiv al societitii sau statut( dupa caz, copie).

3. Certificat constatator de la Registrul Comertului - din care si rezulte ci ofertantul nu este in

stare de faliment ori lichidare sau activitatea sa comerciald nu este suspendatd, sau echivalent (in

functie de forma juridica de organizare), valabil la data deschiderii ofertelor ( nu mai vechi de 30

de zile).

4. Declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrogiri, stersdturi sau modificari,

conform modelului din anexa 2, completata §i semnata de ofertant.

Declaratia de participare se semneazi de citre persoana desemnatd din cadrul asocierii pentru a-i
reprezenta in raporturile cu autoritatea contractanta, in calitate de lider de asociere (daci este cazul).

5. Imputernicire scrisi prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagi reprezentarea la

prezenta procedurd unei persoane, autorizdnd-o si semneze actele incheiate cu aceastd ocazie

(daca este cazul),

6. Certificat de atestare fiscalid privind indeplinirea obligatiilor de plata a 1mp021telor si taxelor
citre Bugetul de stat - formular tip eliberat de autoritatea competenta, respe dm1n1strat1a
Judeteani a Finantelor Publice — ANAF, valabil la data deschiderii ofert i
faptul ca ofertantul nu are obligaii restante de plata fata de bugetul de sta
o solicitare (formularul anexa 8) privind obtinerea de catre Municipi
disponibile in sistemul informatic PATRIMVEN - certificat fiscal AN

catre bugetul local (formular tip eliberat de autoritatea competenta Tespagl art
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céreia ofertantul isi desfagoara activitatea), valabile la data deschiderii ofertelor, din care si reiasd
faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de plati fatd de bugetul local ; bugetul local al
Municipiului Célérasi.

8. Dovada achizitionirii documentatiei de atribuire (chitanta) ;

9. Dovada achitarii taxei de participare (chitanta).
10. Informatii privind bonitatea ofertantului — conform anexei nr. 3 ( Ofertantul trebuie sa faca

dovada ca desfasoara o activitate economica profitabild care si-i permiti cel putin plata redeventei
stabilitd conform contractului de concesiune. Se va depune bilantful contabil insotit de recipisa si

balanta de verificare aferenti).
11.Cazier judiciar al administratorului societétii / al reprezentantului legal al ofertantului din

care si rezulte ci acesta nu are condamndri ori ¢ impotriva sa nu s-au luat alte masuri cu caracter

penal sau administrativ.
12.Cazierul fiscal al ofertantului- eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise

infractiuni de evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor,
13.Declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei privind respectarea

reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea §i sinitatea in muncd, normele de
aparare impotriva incendiilor, potrivit anexei 5.

5.4. Oferta financiari ( conform anexei nr. 7) va cuprinde pretul concesiunii oferit .
Oferta cuprinde redeventa pe care ofertantul se angajeazi si o pliteascd lunar, cuantumul minim

al acesteia fiind de 1649/luna (fard TVA ) — limita minima de la care va porni licitatia.

6. Instructiuni privind expedierea ofertelor

La expedierea ofertelor se va proceda astfel:
Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
Plicul exterior trebuie si contina toate documentele care alcatuiesc oferta de capabilitate iar plicul

interior contine oferta propriu - zisa respectiv oferta financiara (anexa nr. 7), in original.
Pe plicul exterior se va aplica o etichetd cu mentiunea:

Pentru licitatia publici privind concesionare a unui imobil teren in suprafati de 2264 mp
situat in intravilanul municipiului Cilirasi, str.Locomotivei, nr.2B apartinind domeniului

privat al municipiului Cilarasi conform cirtii funciare nr. 34241
A nu se deschide inainte de data:

Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului precum si adresa/sediul social al

acestuia ,dupi caz.

ATENTIE!
Oferta depusii la o altd adresd a concedentului decdt cea stabiliti sau dupd expirarea

datei limitd pentru depunere se returneazd nedeschisd.

7. Componenta si modul de lucru al comisiei de evaluare

7.1 Componenta comisiei de evaluare.
Comisia de evaluare este alcatuita din urmétorii membri:
- presedintele comisiei §i secretarul acesteia —numiti de catre concedent dintre reprezentantii

acestuia in comisie;
- reprezentanti de specialitate ai concedentului;
- reprezentant al structurii teritoriale al agentiei nationale de administr
- in cazul in care, pentru bunul care face obiectul concesiondrii este nggesar, :

procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, poffivit 1 satiei,

competente pentru protectia mediului.
Fiecarui membru al comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.
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7.2 Reguli privind conflictul de interese :

a) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au

dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

b) Nu au dreptul si fie membri in comisia de evaluare urmitoarele persoane:

- sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

- sot/sofie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertant,
persoane juridice, terfi sustindtori sau subcontractanii propusi;

- persoane care defin parti sociale, par{i de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti ter{i sustinitori sau subcontractani propusi sau persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

- membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt so/sotie, rudd sau afin pana
la gradul al II-lea inclusiv ori care se afli in relaii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitatii contractante.

Nu pot fi nominalizate de ciitre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, rudi sau afin pini la gradul al I1-lea inclusiv ori care se aflii in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitiitii contractante.7.3 Atributiile comisiei de

evaluare sunt:

- analiza §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior, raportat la prevederile cuprinse in documentatia de atribuire aprobati;

- intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

- analizarea si evaluarea ofertelor;

- intocmirea raportului de evaluare

- intocmirea proceselor-verbale

- desemnarea ofertei castigétoare.

7.4. Modul de lucru al comisiei de evaluare :

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de céte un vot.

Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majorititii membrilor.

Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese previzute la punctul 7.2.

e Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii sunt obligati s dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-
limita de depunere a ofertelor, care se va pistra alaturi de dosarul concesiunii.

e In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indata
concedentul despre existenta stirii de incompatibilitate §i va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

e Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau forfei majore.

e Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom si numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Membri comisiei de
evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in ofertele analizate.

« Comisia de evaluare, dupa deschiderea plicului exterioare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor solicitate la punctul 5.3 si intocmeste procesul-verbal in
care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor respective, inclusiv
valabile precum si dac# exista una sau mai multe oferte care nu ind xp'e‘s%
valabilitate, cét si motivele excluderii lor din procedura de atribuirg! =

e Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitajie este nec dar ca
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile l:oligitzi’i’ '_
sarcini. 0¥, L\
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o Plicurile interioare ce contin ofertele propriu-zise se deschid dupa semnarea procesului -
verbal de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de ciitre ofertantii prezenti.

» Comisia de evaluare analizeazi ofertele din plicurile interioare acordind punctaje conform
criteriilor stabilite si a ponderii acestora.

Comisia de evaluare determini oferta cea mai buna din punct de vedere al satisfacerii
criteriilor de selectie, pe baza punctajelor acordate si intocmeste un raport al procedurii de atribuire.
In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul care a fost declarant castigator dar si
ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

Raportul se depune la dosarul concesiunii.
Daci, din diferite motive, licitatia se amini sau se anuleazii, decizia de amanare sau anulare nu
poate fi atacatd de ofertanti.
Sedinta de desfasurare a licitatiei publice poate fi aménaté in cazul in care la data si ora stabilite
pentru desfisurarea ei nu sunt prezenti toti membrii comisiei de evaluare a ofertelor(cf. art. 314,
alin. 14 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ proprietate publica, ori daci intervine
o situatie care sa puni comisia in imposibilitatea de a desfagura sedinta. In aceasta situatie, membrii
prezenti decid asupra améandrii sedintei la o dat3 ulterioard, in cadrul céreia se vor analiza ofertele
depuse pana la data limita stabilita in anuntul de licitatie publica.

8. Preciziiri privind procedura de evaluare a ofertelor si atribuire a contractului de
concesiune
Comisia examineaz3, evalueazi si compara individual ofertele.

o Poate fi exclus din procedura pentru atribuirea concesiondrii terenului respectiv orice

ofertant care se afld in oricare dintre urmdtoarele situatii:

a) Este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un
judecitor-sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similara cu
cele anterioare reglementate prin lege.
b) Face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus.
¢) Administratorul societatii a fiicut obiectul unei condamnari care are autoritate de lucru judecat,
pentru un delict in legituri cu conduita sa profesionald.
d) Nu si-a indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor datorate citre bugetul consolidat de
stat sau catre bugetul local.
¢) A furnizat informatii false in documentele de calificare.
f) A comis o greseald gravi in materie profesionald, pe care concedentul o poate invoca aducind
ca dovada orice mijloc probant pe care il are la dispozitie.
2) Nu indeplineste criteriile de eligibilitate.

o Comisia are dreptul de a respinge o ofertii in oricare din urmitoarele cazuri:
a) Oferta nu respecti in totalitate cerinfele previzute in documentele pentru elaborarea si

prezentarea ofertei.
b) Oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt dezavantajoase

pentru concedent.

c) Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.
d) Ofertantul nu si-a indeplinit obligatiile contractuale (redeventa, garantie contract, termene de
realizare a investitiei, etc.) previzute in contractele incheiate cu institutia noastra in anii anteriori.
Comisia de evaluare alege oferta pe care o considerd cea mai bund din punct de vedere al
satisfacerii criteriilor de selectie.

Concedentul are obligatia de a transmite comunicarea privind rezultatul licitatiei in SCI'IS simultan,
pe de s parte ofertantulul castlgator in care se premzeaza faptul ca oferta sa ¢ i

evaluare a stabilit oferta castigatoare.
Procedura de licitatie se poate desfigura numai daca in urma publicérii

depuse cel putin 2 oferte valabile pe imobilul teren licitat.
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Sectiunea V.

Informatii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cistigitoare
Criteriile de atribuire a contractului de concesiune avand ca obiect terenul in suprafata de 2264 mp,
str. Locomotivei, nr.2B sunt urmitoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei;
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurator
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.
Ponderea fiecarui criteriu este proportionala cu importanta acestuia apreciaté din punctul de vedere
al asigurdrii unei utilizéri/exploatéri rationale si eficiente economic a bunului concesionat gi a fost
stabilita astfel:
a) criteriul -cel mai mare nivel al redeventei — 40% din punctajul total
b) criteriul - capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30% din punctajul total,
c) criteriul — protectia mediului inconjuritor-10% din punctajul total.
d)criteriul — conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - 20% din punctajul total.

Punctajul pentru criteriul “nivelul redeventei” va fi calculat pe baza clasamentului valorilor
revedentei inscrise in formularul de oferta, astfel:

1. Punctajul pentru criteriul “nivelul redeventei” va fi calculat pe baza clasamentului valorilor
revedentei inscrise in formularul de oferta, astfel:

(] cea mai mare valoare oferita va obtine 40 de puncte

0 oferta clasata pe locul 2 va obtine numarul de puncte conform formulei:

valoarea redeventei ofertantului clasat pe locul 2: (impértit)la valoarea redeventei clasate pe locul
Ix (inmulfit)cu 40

Formula se va aplica corespunzitor tuturor ofertelor inregistrate pana la data limitd de depunere a
ofertelor.

2. Punctajul pentru criteriul “capacitatea economico-financiara a ofertantului” se va calcula pe
baza datelor cuprinse de formularul privind bonitatea ofertantului si a documentelor financiar-
contabile depuse de citre ofertant, pornind de la valoarea profitului net(persoane juridice) si a
venitului net (persoane fizice) inregistrat in ultimile 6 luni :

0 cea mai mare valoare a profitului net(P.J.)/venitului net(P.F.) pe ultimele 6 luni va ob{ine
30 de puncte

O valoarea profitului net(P.J.)/venitului net(P.F.) pe ultimile 6 luni, clasatd, din punct de
vedere valoric, pe locul al doilea, va obtine punctajul, conform formulei:

valoarea profitului clasat pe locul 2: (impartit) la valoarea profitului clasat pe locul 1x (inmultit) cu
30

Formula se va aplica corespunzitor pentru calcularea punctajului obtinut la criteriul “capacitatea
economico-financiara a ofertantilor” pentru fiecare dintre ofertele inregistrate pana la data limita de
depunere a ofertelor.

Venitul net al persoanei fizice se calculeaza prin scaderea cheltuielilor declarate in formularul
privind bonitatea ,ofertantului .(Venitul Net al peroanelor fizice = Cheltuieli totale pe ultimile 6

luni ) .

3. Punctajul pentru criteriul protectia mediului inconjuritor - va fi acordat pentru prezentarea
declaratiei pe propria réspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea §i sinatatea in munci, normele de apirare impotriva incendti
anexei 5 — se vor acorda 10 puncte i
Formula se va aplica corespunzitor tuturor ofertelor inregistrate pana la dz}(a’ilm*beh_ £
ofertelor. I
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4. Criteriul “conditii specifice impuse de natura bunului concesionat” se referi la evaluarea duratei
de realizare a investitiei propuse de citre ofertant raportati la durata de realizare a investitiei
propusé de cétre concedent, declarati in formularul 7 (anexa 7) si se va puncta astfel:

O perioadé de executie mai mica de 12 luni va obtine - 20 puncte

O perioada de executie mai mare de 12 luni va obtine — 10 puncte

Determinarea ofertei cistigitoare
Concedentul are obligatia de a stabili oferta cistigatoare pe baza criteriilor de atribuire precizate

in documentatia de atribuire, tindnd cont de punctajul obtinut de fiecare dintre oferte, pe baza céruia
va intocmi clasamentul ofertelor analizate.

Oferta care a obfinut cel mai mare punctaj va fi declarati cistigitoare .

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificiri si,
dupd caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii
ofertei cu cerinfele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de ciitre
concedent ofertanfilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspund la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia,

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completirile solicitate si determine aparifia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Procedura in caz de egalitate a ofertelor
In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se

va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar In cazul egalitatii In continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

Comunicarea rezultatului procedurii

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
térziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul acestei comunicari concedentul are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii
céstigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate precum si ofertantii care au
fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarati cistigitoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publici numai dupi
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii rezultatului
procedurii, dar nu mai térziu de 20 de zile de la implinirea acestui termen.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferti
valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratid documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile previzute la art. 318 din O.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ.

Sectiunea VI.
Informatii privind modul de utilizare a ciilor de atac

Prezenta licitatie de concesionare se organizeazi avand la bazi urmitoarele acte normative

- ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 /2019 privind Codul " :
Solutionarea litigiilor aparute in legituri cu atribuirea, incheierea, exécutar
incetarea contractului de concesiune, precum §i a celor privind aco,
realizeazi potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ nr.

ulterioare.
Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrafi
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Sectiunea VII.
Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a
cérui oferti a fost stabilitd ca fiind castigitoare de cétre comisia de evaluare.

In documentatia de licitatie concedentul a pus la dispozitia ofertanilor un proiect de
contract, proiect ce va fi insusit de catre ofertant prin depunerea ofertei.

Contractul de concesiune se va semna intre concedent si ofertantul cistigator in termenul
de valabilitate a ofertei, dar numai dupa implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data
la care concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, dar nu mai térziu de 20 de

zile de la implinirea acestui termen.
Neincheierea contractului de concesiune de la data implinirii termenului sus mentionat

poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa. Refuzul ofertantului declarat
castlgator de a incheia contractul de concesiune poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.
in cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat céstigétor din
cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare céstigitoare oferta clasati pe
locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili.
In cazul in care, nu exista o oferta clasati pe locul doi admisibila, procedura de atribuire se reia

conform prevederilor legale.
DISPOZITII FINALE

Concesionarul este obligat si suporte toate cheltuielile ocazionate de incheierea contractului

de concesiune.
Obtinerea tuturor licentelor si avizelor tehnice pentru realizarea si functionarea investitiei il

privesc pe concesionar.
Instructiunile pentru datele limiti care trebuie respectate:

a) Termenul limiti de depunere a ofertei este: ........ooevevvininiiiiinna la Registratura Primériei
Municipiului Calérasi, str. Bucuresti, nr 140 A, oferta primind numar de inregistrare;

b) Data si ora la care are loc licitatia, deschiderea ofertelor: ................cooiiiiin
la sediul Primariei Municipiului Calaragi, str. 1 Bucuresti, nr 140 A, in prezenia
ofertantilor/delegatilor ofertantilor care doresc sa participe la deschiderea ofertelor;

¢) Plicul interior trebuie marcat cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite
returnarea ofertei faré a fi deschisi, in cazul in care oferta respectiva este declarati

Plicul exterior trebuie sa fie marcat, sigilat, si fie mentionati adresa autorité{ii contractante i cu

inscriptia:

Pentru licitatia publicii privind concesionare a unui imobil teren in suprafati de 2264 mp
situat in intravilanul municipiului Cilirasi, str.Locomotivei, nr.2B apartinind domeniului
privat al municipiului Cilirasi conform ciirtii funciare nr. 34241

A nu se deschide inainte de data:

Informatii suplimentare se pot obtine de la sediul Primariei Municipiului Calarasi, str. Bucuresti, nr
140 A, Biroul Achizitii.
Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune, cu respectarea caietului de

sarcini. Anexele 1-9 fac parte integranta din prezenta documentatie de atribuire.
PRIMAR,
Dulce Marius Grigore
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ANEXA NR.1

SUPRAFATA DE TEREN PROPUSA PENTRU CONCESIONARE

TEREN INTRAVILAN, iN SUPRAFATA DE 2264 MP, SITUAT iN CALARASI,
STR.LOCOMOTIVEIL NR. 2B, NUMAR CADASTRAL 34241.
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ANEXA NR. 2

OFERTANTUL
(denumirea/numele, sediul/adresa, telefon, fax)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru concesionarea unei suprafete de teren situatd in intravilanul municipiului Calarasi, judetul
Calarasi, proprietate privatd a municipiului Calaragi

Citre,

Prin prezenta,
Noi,
(denumirea ofertantului)

ne manifestdm intentia ferma de participare la licitajia publici pentru concesionarea unui imobil
teren in suprafatd de 2264 mp situat in intravilanul municipiului Cilirasi, Str.Locomotivei nr.2B,
aparfindnd domeniului privat al municipiului Cilirasi conform cirtii funciare nr.34241, cu
destinatia comert si alimentafie publicd, organizati in sedintd publici la data ora

de cétre Priméria municipiului Cildrasi.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea sau
incetarea contractului, a conditiilor de respingere a ofertei, previzute in instructiunile pentru
ofertanti si ne asumam responsabilitatea prin depunerea ofertei.

Oferta noastra este valabila pentru zile.
La locul, data si ora indicata de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertelor din partea noastri va

participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si si semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.

Ofertant,
Nume §i prenume ......................
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ANEXA NR. 3

OFERTANTUL

(denumirea/numele, sediul/adresa, telefon, fax)

INFORMATII
Privind bonitatea ofertantului (PERSOANA JURIDICA) la data

de:

Noi (denumirea si sediul ofertantului) furnizdm urmétoarele informatii despre bonitatea noastra.

1. Obligatii contractuale neonorate motivul

2. Daca au existat litigii referitoare la neefectuarea plétilor sau litigii de
calitate

3. Dacéa am fost declarati in stare de faliment ori lichidare sau activitatea comerciald este
suspendata

CAPACITATEA FINANCIARA A OFERTANTULUI

..............................................................................................

Date financiare conform ultimului bilant incheiat la data de

1. —Activtotal ... e .mii lei
din care:

ACtVE CITCUIANEE ....ovvvirireviietiieieieeeeneeeensvaeas mii lei
2.- Pasivtotal ......cooiiiiiiii e mit lei
din care:

d) Obligatii CAtre terti ....evvvvivrnieieriereieerenneereinrerenene e mii lei
€) Creditebancare ...........c.covvviiiiiiiiiiiiiiiiieii e mii lei
3- Venituritotale ........oooviiiiiiiiiiiiiiiiiviiri e mii lei
4- Cheltuieli totale ........coceviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeiieaeenns . mii lei
S5- Profitbrut ......c.cooiiiiii e .mii lei
6- Profit Det.....coceeeieaeeeenueconcnooasonsaossasssssssssesassossesses mii lei

.............................................
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ANEXA NR. 4

OFERTANTUL

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(numele, adresa, telefon, fax)

INFORMATII
Privind bonitatea ofertantului (PERSOANA FIZICA) la datade:.................
Subsemmatul/a L. R domiciliat in
.............................................................................................................. furnizez
urmitoarele informatii despre starea financiari (capacitatea financiara) :
1. Venituri:
Venituri nete (in ultimile 6 luni ):
= 8alariu L. e
- Venituri din activitati autorizate desfisurate pe cont
24475 v 1|
- Comisioane vANZar...............ceevvenenenennnnn.
- Venituri din surse de protectie sociald (pensii, alocatii, burse, ajutoare,
INAEMMNIZALIT)......cvtiiiiiiiii e e
- Venituri din vanzarea de bunuri mobile sau
IMODIlE. ...
- imprumutun ......................................................................
- Alte surse licite (donatii, sponsorizari, cadouri,
LI | o ) T O OU
- Alte venituri lunare (chirii, drepturi de proprietate intelectuala, rente viagere, dividende
L T
TOTAL VENITURI ANUALE:....ccc0tceucecaricnresroncasnsacnseseases

2. Obligatiile de platii/angajamentele anuale:
- Rate credite de consum (nevoi personale, leasing, carduri, descoperit de cont

[ T U
- Rate credite pentru investitii
IMODIHATE: . . ..ot e e
- Garant cu venituri/coplatitor pentru alte
PEISOAMIE. . ... ee e ernrenteateatanetntaseeateaataataaseasansasasasarsstenseenratenanennan
= Rate CAR. .. e e
= Rate bBUNUIL. ...
- Pensie alimentara.............oouiiiiiiiiiii i e
e O 111 | D RPN
- Alte datorii decét cele de natura creditelor, inclusive taxe, impozite si asigurari(daca sunt
L0 1 1 L) TN
- Alte datorii/litigii in relatia cu tertii/situatii speciale
0101 ) T
TOTAL CHELTUIELI ANUALE: =
Declar pe proprie raspundere, cunoscind dispozitiile art. 292 din Codul i sul
in declaratii, cii toate datele din prezentul formular sunt actuale, com /e;'e%i :
conforme cu realitatea. / Sty

Semnatura ofertant
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ANEXA NR. 5
OFERTANTUL (Operator economic/persoana ﬁ21ca)

..................................................................

Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea si
siiniitatea in munci, normele de apirare impotriva incendiilor

(denumirea si sediul ofertantului, adresa)

declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea ap]icaté faptei de fals in acte publice , cé ma angajez sa

in conformitate cu prevederile legislatiei in v1goare privind protectia mediului , securitatea 51
sdnitatea in munca si a normelor de apérare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie rispundere ci la elaborarea ofertei am {inut cont de obligatiile care
imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea gi sanatatea in munci §i a normelor de apérare

impotriva incendiilor.

Data completarii Semnétura ofertant

29




ANEXA NR. 6

Solicitare privind obtinerea unui exemplar al documentatiei de atribuire

Noi (denumirea/numele si sediul/adresa
ofertantului)

solicitdim un exemplar al documentatiei de atribuire pentru participarea la licitatia public3, in
vederea incheierii contractului de concesiune ce are ca obiect un teren situat in intravilanul
municipiului Caléragi, judeful Caliragi, str.Locomotivei, nr. 2B, C. N.34241 cu destinatia comert si

alimentatie publici.

€Al - o,

Denumirea/Nume §i prenume ......................
Semnaturd ...........ccceieveiiiiinia..
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ANEXA NR. 7
OFERTANT

(denumirea, sediul, telefon, fax)

FORMULAR DE OFERTA
Pentru concesionarea prin licitagia publica privind concesionarea unui imobil teren in
suprafatd de 2264 mp situat in intravilanul municipiului Cilarasi, str.Locomotivei, nr.2B,
apartinind domeniului privat al municipiului Cilirasi conform cirtii funciare nr.34241, cu
destinatia comert si alimentatie publici

Data....coooviviiiiniinnnn..
CATRE

(denumirea / sediul concedentului)

in urma examinarii documentelor licitatiei,
SUbSEMNAtUI/AL. ....v'eeis it ,

reprezentant/fi ai ofertantulUi, ........o.oovireiiieiit e ,

adresa ofertantului)..............coiiiiiiiiiiii va prezentim oferta

noastrd pentru concesionarea unui imobil teren in suprafafi de 2264 mp situat in intravilanul
municipiului Célarasi, str. Locomotivei, nr.2B, apartinind domeniului privat al municipiului
Cilarasi conform cértii funciare nr. 34241.

1.Valoarea redeventei ofertati fardi TVA/Iuma......................cccovvenvennnne
2. Modalitatea de plata a redeventei : - va fi achitati lunar, in lei, pana la data de 30 ale lunii.

Redeventa adjudecati prin licitatie va fi achitats in lei la cursul euro stabilit de B.N.R. la data platii.
Pentru luna in curs, redeventa va fi achitatii la data semnarii contractului.
3. Valabilitatea ofertei: ........................................ zile.

Vom respecta conditiile impuse prin documentatia de licitatie.

Pénd la definitivarea contractului de concesionare, aceasta ofertdi impreuni cu comunicarea
transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastré este stabiliti ca fiind castigatoare, vor constitui
un contract de concesionare angajament.

Consimfim ca oferta noastré are caracter ferm aceasta neputand fi modificati pe toata perioada de
valabilitate a contractului §i este obligatorie din punctul de vedere al continutului.
Toate cheltuielile si riscurile legate de executarea, dezvoltarea si exploatarea proiectului vor fi

suportate de cétre ofertant.
Durata finaliziirii investitiei........................ , de la data obtinerii autorizatiei de construire.

Am inteles sa consimtim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabiliti ca fiind cAstigitoare, si
constituim o garantie in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 .

Deplin autorizat si semneze oferta pentru si in numele ............................ f.,
(denumire ofertant).
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ANEXA NR. 8

Solicitare privind obtinerea de catre Municipiul Calarasi a documentelor
disponibile in sistemul informatic PATRIMVEN

Subsemnatul (nume, prenume, CNP, adresa)

, Va rog sa

imi eliberati documentul/documentele:

necesarc

participarii la licitatie, in conformitate cu prevederile art.69 din Legea nr.207/2015
privind CODUL DE PROCEDURA FISCALA si O.G. nr.11/2021 Modificare Cod

de Procedura Fiscala.

Telefon fix/fax:
Telefon mobil:
e-mail -

Nume §i prenume ......................
Semnaturd ............oociiiei.
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ANEXA NR. 9

CONTRACT DE CONCESIUNE

L. Partile contractante

Municipiul Cilirasi, cu sediul in Cilaragi, str. Bucuresti, nr.140 A, judetul Calirasi reprezentati
prin domnul Dulce Marius Grigore, avénd functia de primar si doamna Valentina Nae avénd
functia de director economic, in calitate de concedent, pe de o parte,

Sttt ettt s s e eb e e st ea e ettt sbeRe st eReR et s s et s s bon b et et nasanaeneaeteretsaeaata ,
............................................ /persoand juridicd (actul constitutiv al agentului economic)
................................. , cu sediul principal In ........cccoecveeennneen., TEPrezentat prin ............oee.ws,
avand functia de ...................... , In calitate de concesionar, pe de alti parte,

In temeiul prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, a H.C.L. Calarasi
i a prevederilor art. 871-873 Cod civil, s-a incheiat prezentul contract de

11 SO si
concesiune:
I1. Obiectul contractului de concesiune
ART.1

(1) Obiectul contractului de concesiune este imobilul ~ teren in suprafata de 2264 mp, ce
apartine domeniului privat al municipiului Cilirasi, str.Locomotivei, nr.2B, carte
funciard nr. 34241, cu destinatia comert si alimentatie publica.

Pentru realizarea investitiei cu destinatia comert si alimentatie publicii, se impune
elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal aprobat — in conformitate cu
prevederile C.U. de informare nr.644 din 25.11.2022, anexat prezentei documentatii.
Documentatia pentru elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal cade exclusiv

in sarcina concesionarului,

(2) Obiectivele concedentului sunt:
a) Terenul in suprafatd de 2264 mp se predi de citre concedent citre concesionar, pe baza

unui proces verbal de predare - primire, intocmit de cétre Biroul Fond Funciar Registrul Agricol si
Cadastru, in vederea cresterii veniturilor citre bugetul local al municipiului Calarasi, prin incasarea
redeventei, a taxelor §i impozitelor aferente concesiunii si activitatilor ce urmeazi a se desfisura pe

parcursul derularii concesiunii;
Astfel, se va realiza o exploatare eficientd a terenului si se va evita degradarea factorilor de

mediu;
b) Descrierea obiectului §i a conditiilor concesiunii sunt stabilite in documentatia care a stat la

baza incheierii prezentului contract si pe care concesionarul le-a acceptat integral, documentatia de
atribuire avénd caracter obligatoriu.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de

bunuri:
a) Bunuri de retur care revin, de plin drept, gratuit §i libere de orice sargi
expirarea contractului de concesiune, respectiv terenul 2264 mp; /

b) Bunuri proprii care la explrarea contractului de concesiune | /l‘aman
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesmnaﬂTlul si
citre acesta pe durata concesiunii. \
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In conditiile realizarii unor constructii pe terenul concedentului, la efectuarea receptiei la
terminarea lucrarilor se va intocmi si un proces verbal de constatare privind bunurile proprii ale
concedentului(constructii sau alte amenajari autorizate), proces verbal ce va fi transmis de citre
Directia Urbanism, Compartimentului Contracte si Autoriziri, la care se va face referire la incetarea

contractului de concesiune.

IIl. Termenul

ART. 2
(1) Durata concesiunii este de 10 ani, incepind cu data semnérii contractului de concesiune.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointi al pirtilor, incheiat in
formai scrisé, cu conditia ca durata insumati sa nu depiseasci 49 de ani.

IV. Redeventa

ART.3
Redeventa este de ............. /luna, farda TVA, stabilitdi in baza caietului de sarcini §i in

conformitate cu oferta financiara depusi . Redeventa se va actualiza anual cu rata inflatiei, conform
indicilor statistici furnizati de INS si reglementarilor legale in vigoare.

V. Plata redeventei

ART. 4
4.1. Plata redeventei se va face in lei, lunar, pani la data de 30 ale lunii, pentru luna in curs.

4.2. Plata redeventei se va face in contul concedentului nr. ...............ccooiiiiiiiiininininninen.. ,
deschis la Trezoreria Cilérasi, sau direct la casieria Primariei municipiului Calarasi.

4.3. Pentru prima luna, plata redeventei se face la data semnarii contractului.

4.4. Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii, conduce la plata unor

majorari de intdrziere, conform legislatiei in vigoare.

VI. Drepturile pirtilor
Drepturile concesionarului

ART.5
(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul i pe raspunderea sa, bunurile

proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului i obiectivelor stabilite de pirti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

ART. 6
(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul de realizare a

investitiilor, precum §i modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii sau

serviciului public, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
(2) Concedentul are dreptul sa rezilieze contractul de concesiune, fard nici o riscumpirare daci

concesionarul nu respectd termenul de punere in functiune din culpa sa, sau in cazul in care nu se
respectd prevederile din dispozitia de atribuire a terenului §i a documentatiei care a stat la baza

atribuirii terenului, din culpa sa.
(3) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementar3 a contractului de

concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local. =
4) Concedentu! are dreptul si verifice in pericada deruldrii contractului de/cameblitiés
|y
proprietate publicd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catr Vierifi

de concesiune de bunuri proprietate publica.
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VII. Obligatiile pirtilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini
Obligatiile concesionarului.

ART.7
(1) Concesionarul este obligat si respecte intocmai oferta ce a stat la baza adjudecirii

licitatiei.
(2) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanen{d a bunurilor proprietate publicd ce fac obiectul concesiunii, potrivit

obiectivelor stabilite de catre concedent.
(3) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul

concesiunii.
(4) Concesionarul este obligat si nu blocheze drumurile existente in teren, conform

planurilor de parcelare (daci este cazul).
(5) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(6) Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa.
(7) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate

publica (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea

patrimoniului etc.).
(8) Concesionarul este obligat si execute din fondurile sale lucririle de racordare la relelele

tehnico-edilitare din zona si sa obtina acordul detinatorilor. Eventualele solutii alternative
adoptate prin proiect (alimentare cu apa, surse de incalzire) se vor executa pe cheltuiala

exclusiva a concesionarului.

(9) Concesionarul este obligat si realizeze lucrarile de investitii in conformitate cu caietul de
sarcini §i numai pe baza autorizatiei de construire, precum gi a altor acorduri si avize
conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, cu
modificérile si completarile ulterioare. Edificarea de constructii pe terenul concedentului
se realizeaza doar in conformitate cu prevederile legale in vigoare privind urbanismul si
amenajarea teritoriului, concesionarul urmand a suporta cheltuielile privind proiectarea si

executia constructiei.

(10) Concesionarul este obligat si foloseascd obiectul concesiunii doar pentru destinatia care
rezultd din prezentul contract. In caz contrar, contractul de concesiune se considerd

reziliat de drept faré alte formalitati prealabile.

(11) Concesionarul se obligi ca, in situatia in care, prin hotarari ale Consiliului Local sau prin
alte acte normative se hotiriste executarea pe imobilul teren licitat a unor lucriri de
utilitate publica de interes local sau national, si elibereze imobilul —teren pe care il ocupd,

neconditionat, in termen de 30 de zile de la data primirii somatiei.

(12) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit
si libere de orice sarcini, asa cum au fost ele inventariate odata cu procesul verbal de
receptie la terminarea lucrarilor.

(13 ) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si depuna, cu titlu de garantie, o
sumi fixa reprezentind 30% din suma obligatiei de plati citre concedent, stabilitid de
acesta si datoratii pentru primul an de exploatare.
Din aceastd suma sunt refinute, daca este cazul, redeventa si accesgriile-aces
concedentului de citre concesionar, in baza contractului d cbncﬁﬁ e de

proprietate publica, concesionarul avind obligatia reconstituirii garanticu i fer '| en
de zile. T ’}m"‘ d
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(14) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune,
fara a putea solicita incetarea acestuia.

(15) Concesionarul este obligat si obtind autorizatia de construire in termen de maxim 1 an

de la finalizarea documentatiei unui Plan Urbanistic Zonal aprobat. In caz de nerespectare a
termenului  stabilit, contractul de concesiune se considera reziliat de drept fird alte formalitati
prealabile. Durata de realizare a investitiei va fi cea asumata prin oferta depusa in cadrul licitatiei.
Certificatul de urbanism va fi obtinut in maxim 90 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune.

(16) Concesionarul are obligatia de a achita taxa pe teren, conform art. 463 alin. 2 din Legea
nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completirile ulterioare.

(17) Concesionarul se obligd si pund la dispozifia organelor de control ale concendentului,
toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(18) Concesionarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la P.S.L, protecfia mediului si cu privire la persoanele angajate in

exploatarea concesiunii.

Obligatiile concedentului

ART. 8
1. Concedentul are urmiitoarele obligatii:
a.- Sa predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de predare-primire prin

Biroul Fond Funciar, Registrul Agricol §i Cadastru din cadrul Primiriei. Predarea bunului
concesionat se va face dupa semnarea contractului de concesiune.
b.- Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din

contractul de concesiune.
c.- Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurdri de naturd sa
aducd atingere drepturilor acestuia.

2. Drepturile concedentului:
a)Concedentul are dreptul si verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune de

bunuri proprietate publici modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre
concesionar.Verificarea se efectueazi numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in

conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.
b)sa primeasca, lunar, redeventa cuveniti pentru transmiterea folosintei terenului..

VIIL Incetarea contractului de concesiune

ART.9

(1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
concedent, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecati;

c) termenul pentru plata redeventei pe o luna este data de 15 ale lunii pentru luna in curs respectiv
data semndrii contractului pentru prima luni. In cazul in care redeventa nu se achiti timp de 3 luni
consecutive, dupa implinirea acestui termen, contractul se reziliazi de drept, fard nicio altd
formalitate prealabila, fird intervenfia instantei §i fard plata unor despdgubiri din partea
concedentului; in situatia inregistririi unor sume restante (redeventi si sau accesorii aferente
acesteia), Compartimentul Contracte §i Autorizdri va solicita Biroului Juridic Contencios

de concesiune.
d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesion

fard interventia instantei si fard alte formalitafi prealabile, cu plata
concesionarului si desfiintarea pe cale adminstrativa a constructiilor exis

concesionarului.
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€) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

g) la disparitia, dintr-o cauzi de fortad majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei despigubiri;
Concesionarul va trebui s il notifice pe concedent in termen de maxim 30 de zile de imposibilitatea
exploatirii.

h) in cazul nerespectirii conditiilor impuse in caietul de sarcini, a nerespectirii destinatiei impuse
prin studiul de oportunitate, a nerespectirii suprafefei concesionate de 2264 mp, in cazul in care
concesionarul nu a obfinut autorizatia de construire in maxim un an de la data eliberdrii
certificatului de urbanism, precum si in cazul in care concesionarul nu a finalizat lucrarea in
termenul asumat prin depunerea ofertei, contractul se reziliaza de drept, fara interventia instantei,
iar terenul trebuie eliberat de cétre concesionar. Certificatul de urbanism va fi obtinut in maxim
90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune.

1) in toate cazurile de reziliere, terenul va fi eliberat de concesionar pe cheltuiala sa, in caz contrar
concedentul prin compartimentul de specialitate va proceda la eliberarea terenului urménd a
recupera cheltuielile ocazionate de aceste activititi de la concesionar.

j) J) In cazul in care concesionarul intra in lichidare, faliment (acolo unde este cazul ) sau are
suspendatd activitatea mai mult de 2 luni consecutiv, contractul se reziliaza de drept, féra interventia
instantei gi fara altd formalitate prealabili..

k) in cazul neachitérii garantiei prevazute la art. 7 alin. 13 din prezentul contract de concesiune,
dupa expirarea celor 90 de zile, contractul este considerat reziliat de drept, fara alte formalitati

prealabile.
1) alte situatii expres prevazute de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeazi:

a) bunuri de retur - imobilul — teren in suprafatd de 2264 mp;

b) bunuri proprii ......ceeeeeeeerieieieieee e ; asa cum au fost ele inventariate odata cu

procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor
La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat s restituie, in deplind

proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

(3) La incetarea contractului de concesiune, desfiintarea constructiilor existente pe teren se va
face de catre concesionar pe cheltuiala acestuia, sau, in cazul unui refuz al acestuia, de catre
concedent, pe cheltuiala concesionarului, in conformitate cu prevederile Legii 50/1991, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

(4) In cazul nerespectarii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul
de concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacititii indeplinirii acestora, cealaltd parte
este indreptatitd si solicite tribunalului in a cérui razi teritoriala se afld sediul concedentului si se
pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despigubiri, dacd partile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publici si sau preludrii
de catre un alt concesionar a dreptului de concesiune, prin acte aditionale, acesta se deruleazi in

conditiile stabilite initial.

IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilititilor de mediu intre concedent si

concesionar

ART. 10
Concesionarul poartd intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respe

vigoare cu privire la protectia mediului.
Concesionarul va obtine, pe cheltuiala proprie, avizul/acordul de

executarii constructiilor si functionarii.
Concesionarul va aduce la cunostinta concedentului intentia de obtine

mediu.
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X. Rispunderea contractuali

ART. 11
Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de

concesiune atrage rispunderea contractuali a partii in culpa.

XI. Litigii
ART. 12
Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se

realizeaza potrivit prevderilor Legii Contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile
ulterioare,

XII. Alte clauze
XIIL Definitii

ART. 13
(1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare

externa cu caracter exceptional, fira relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale
naturale, absolut invincibila §i absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 exemplare, din care 1 exemplar pentru
concesionar §i 3 exemplare pentru concedent.

Concedent, Concesionar,

................
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