HOTARARE
privind aprobarea studiului de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie
publicd a 5 (cinci) imobile - terenuri, apartindnd domeniului privat al municipiului
Cdldrasi, situate n intravilanul municipiului Cdldrasi, tn vederea edificérii unor
locuinte

Consiliul local Cilirasi, judetul Calarasi, ntrunit in sedinfa ordinari, din data de
28.02.2023;
Examinidnd proiectul de hotirare nr. 114682/12.12.2022 privind aprobarea studiului de
oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publici a 5 (cinci) imobile - terenuri, apartinand
domeniului privat al municipiului Cilirasi, situate in intravilanu] municipiului Calérasi, in vederea
edificarii unor locuinte - proiect inifiat de Primarul municipiului Caldrasi prin referatul de
aprobare nr. 114682/ 12.12.2022;

Avand in vedere:
- avizul Comisiei pentru administratie publici locala, juridica, de disciplina, apdrarea ordinii
publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetitenilor, relafii cu mass-media, relatii externe;
- prevederile Hotdrarii Consiliului Local nr. 14/26.01.2023 privind alegerea pregedintelui de
sedin{3 al Consiliului local Célérasi pe perioada 01.02.2023-3 0.04.2023;
- raportul de specialitate al DirectieiTtehnice din cadrul Primariei municipiului Cildrasi, nr.
114703/12.12.2022;
- avizele nr 1339/18.04.2022 pentru imobilul cu numdirul cadastral 27318 (Rocada nr. 2M), nr.
1283/14.04.2022, pentru imobilul cu numdr cadastral 27415 (Rocada nr. 2H), nr. 1338 pentru
imobilul cu numar cadastral 27417 (Rocada nr. 2K), nr. 1337/18.04.2022, pentru imobilul cu
numar cadastral 27319 (str Rocada, nr. 2L), nr. 1688/19.05.2022, pentru imobilul cu numir
cadastral 27416 ( Rocada, nr. 2]), eliberate de Administratia Nationali a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale;
- prevederile H.C.L. nr. 49/2018 privind aprobarea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul
privat al municipiului Calarasi;
- extrasele de carte funciari nr. 27318 pentru imobilului din strada Rocadei, nr. 2M, nr. 27319
pentru imobilul din strada Rocada, nr 2L, nr. 27415 pentru imobilul din strada Rocada, nr. 2H, nr.
27416 pentru imobilul din strada Rocada, nr. 27 si nr. 27417 pentru imobilul din strada Rocada, nr
2K;
- prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicati;
- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. b, art. 297, art. 303, alin. 1 i alin. 5, art. 312 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare;
- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publics, cu
modificarile i completirile ulterioare;

In temeiul art. 139 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publici a 5 (cinci)
imobile - terenuri, apartinind domeniului privat al municipiului Cilirasi, situate in intravilanu]
municipiului Caldarasi, strada Rocada, nr. 2M, Str. Rocada, nr. 2H, Str. Rocada, nr. 2], Str. Rocada,
nr. 2K, Str. Rocada, nr. 2L, in vederea edificirii unor locuinte, conform Anexei nr. 1 care face
parte integranti din prezenta hotirare.



Art.2. Se aprobd demararea procedurilor administrative de realizare a documentatiilor necesare
privind concesionarea prin licitatie publicd a 5 (cinci) imobile - terenuri, apartinind domeniului
privat al municipiului Calaragi, situate in intravilanul municipiului Calérasi, strada Rocada, nr.
2M, Str. Rocada, nr. 2H, Str. Rocada, 2], Str. Rocada, nr. 2K, Str. Rocada, nr. 2L si supunerii
acestora spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Calarasi.
Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se insircineazi Primarul Municipiului
Célarasi prin Aparatul de specialitate — Directia Tehnic3, Directia Urbanism, Directia Juridics si
Administratie Locala si Biroul Registrul Agricol, Fond Funciar i Cadastru,

Secretarul general al municipiului Calaragi va asigura comunicarea prezentei celor interesati.

Nr. consilieri in functie 21, nr. consilieri prezenti 21.

Prezenta hotiréare a fost adoptati cu 21 voturi pentru, din 21 voturi exprimate.
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Studiu de Oportunitate

Obiectul prezentului Studiu de Oportunitate il constituie fundamentarea Hotarérii
Consiliului Local Calaragi de concesionare prin licitatie publici a unor imobile - terenuri
apartinind domeniului privat al municipiului Cilarasi, situate in intravilami] municipiului
Calarasi, in vederea edificirii unor locuinte.

1. Descrierea si identificarea imobilului
Imobile - terenuri apartinand domeniulu; privat al municipiutui Calaragi, situate in
intravilanul municipiului Calaragi, astfel:

Nr lot Adresa Suprafata Numar Aviz STPS
/ / cadastral/carte f 1
funciard
Lotul 1 str. Rocadei, nr.2M | 280 mp 27318 | 1339/18.04.2022
Lotul 2 Str. Rocadei, nr. 2L [ 280 mp 27319 [ 1337/18.04.2022
Lotul 3 Str. Rocadei, nr. 2H | 280 mp 27415 f 1283/14.04.2022
| Lotul 4 Str. Rocadei, nr. 2J 280 mp 27416 [ 1688/19.05.2022
[ Lotul 5 | Str. Rocadei, nr. 2K | 280 mp 27417 | 1338/18.04.2022

Reglementarile urbanistice au fost stabilite conform certificatului de urbanism, emis pentru
fiecare lot scos la licitatie, reinnoite.

1.1 Regimul juridic:

Imobilele - terenuri sunt situate in intravilanul municipiului Cildrasi conform P.U.G. si
R.L.U aferent, aprobate prin H.C.L. nr. 75/26.06.2009, prelungite prin HCL 69/2019, aparfinand
domeniului privat aflat in administrarea Consiliului Local al Municipiului Calérasi.

In zoni, pentru ridicarea interdictiei de construire si a reglementirii din punct de vedere
urbanistic a fost elaborate PUZ — Strada Barbu $tefinescu — Vami Mirfuri, UTR 63
partial (proiect 86/2015), aprobat prin HCL nr. 208/26.11.2015.

Imobilele - terenuri nu se afl3 in in zona de protectie a unui monument istoric si nici in
zona protejatd. Pentru realizarea investitiei, beneficiarii vor depune o noui cerere pentru
emiterea certificatelor de urbanism, prin care vor fi reglementate regimurile economic, juridic si
tehnic si se vor solicita documentele si avizele necesare obfinerii autorizatiilor de construire.

1.2 Regimul economic:

Fiecare lot are suprafata de 280 mp si categoria de folosint3 actuala de curti - constructii,

iar destinaia acestora conform PUZ, si RLU aferent, este de LM, zona pentru locuinte si

functiuni complementare — UTR 63,

Amplasamentele se aflii in zona D de impozitare conf. H.C.L. nr. 176/2009.
Reglementari fiscale conform HCL NR. 177/2020 SI L 227/2015 privind Codul fiscal.

1.3. Regimul tehnic; Amplasamentele se afld in UTR 63— subzona LM zonid pentru
locuinte §i functiuni complementare, conform PUZ si RLU aferent, respectand §i prevederile
Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicati.

Conform art.18 din Legea 50/1991 , Tepublicata:

Terenurile prevazute la art. 13 din Legea 50/1991 ce se concesioneaza pentru realizare de

locuinte si spatii construite asociate acestora, in functie de prevederile regu;a’lymtc_le;..locale de
urbanism, aprobate potrivit legii, vor avea urmatoarele suprafete: //;’ @OMANJ X

a) 1in localititile urbane: 7
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2. péna la 300 mp pentru un apartament intr-o clddire cu parter sau parter i etaj, cu doud

apartamente;
3. péni la 250 mp pentru un apartament in cazul cladirilor cu parter si mai multe etaje,

avénd cel mult 6 apartamente;
4. pentru cladirile cu mai mult de 6 apartamente, suprafafa de teren va fi stabilita potrivit
documentatiei de urbanism;
Functiunea predominanti a terenurilor — locuinte si functiuni complementare — LM unde se
vor edifice constructii pentru locuire sau functiuni complementare.
Pentru cladirile de pe fiecare amplasament se propune un regim de inilfime de maxim P+2E, H
maxim 10 m.
Se va construi numai in zona edificabili prevazutd, respectandu-se retragerile minime.
Se vor autoriza numai constructii care corespund din punct de vedere calitativ in privinta
integrarii urbanistice, expresivitdtii arhitecturale si calitatii finisajelor.
Inéltimea maxima admisibil a cladirilor
- Inalfimea maxima admisa a cladirilor va fi de P+2E
Aspectul exterior al constructiilor
- Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile

Invecinate ca arhitectura si finisaje.
- Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca arhitecturd cu
cladirea principali
- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru
acoperirea constructiilor
Indicii de construire maximi admisi sunt: POT maxim — 40 % si CUT — 1,3 mp. Retragerea
constructiilor fata de limitele laterale i limita posterioard ale parcelelor va respecta prevederile
Codului Civil.
Constructiile noi, destinate locuirii, trebuie si fie racordate la refeaua publici de distribufie a apei
potabile, de canalizare a apelor menajere, la refeaua electrics si cea de gaze naturale din zoni.
Documentatia tehnica aferenta autorizarii lucrarii se va elabora cu respectarea normativelor in
vigoare si in concordantd cu prevederile Legii nr. 50/1991 » Tepublicats, respectand conditiile
impuse de avizatorii de utilitagi.
Documentele necesare emiterii Autorizatiei de construire sunt cele prevazute in Normele
Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii.

2. Motivatia concesionarii
Imitiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul

maxim atit din punct de vedere al concedentului, Municipiul Cilirasi, cét si al concesionarului.
Din punctul de vedere al autoritifii publice locale, identificim trei componente majore care
justifica initierea procedurii de concesionare a terenuluj si anume aspectele de ordin economico-
financiar, cele de ordin social §i aspectele legate de mediu.

2.1 Motive de ordin economico-financiar
Concesionarea terenurilor disponibile, in conditiile legii, determini o sursi de venituri

proprii pentru bugetul Municipiului Céléragi, prin stabilirea unei redevente legale, adjudecats
prin licitatie publica, prin concesionare exploatdndu-se in mod optim si eficient terenurile
apartindnd municipiului Cilirasi.

2.2. Motive de ordin social —
Terenurile propuse spre concesionare vor primi o destipj@ﬂ%ptiﬁw}@bj\gcﬁvu]

concesionarului fiind acela de a realiza locuinti individuala, in conformi] sderi

certificatelor de urbanism emise de Primiria Municipiului Cildrasi. Ng/poate

economic generat de promovarea si valorificarea zonei unde se vor realiza cr
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§i atragerea capitalului privat in activitdfi ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunitatii
locale precum si ridicarea gradului de confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabili.

2.3. Conditii de mediu
Concesionarul va obtine toate autorizatiile si avizele necesare pentru realizarea investiei pe

imobilul — teren concesionat. Realizarea investitiei si functionarea ulterioara a obiectivului se va
face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu.

2.4. Investitii pe care concesionarul este obligat sa le realizeze

Pe imobilele - terenuri, pentru atingerea obiectivelor propuse in prezentul studiu, ofertantul
declarat castigitor are obligatia de a materializa oferta depusa prin realizarea investitiei asumate
prin depunerea ofertei, in cadrul licitatiei. Investitia trebuie si respecte prevederile din
documentatia de urbanism, cu respectarea suprafetei concesionate, conform legislatiei specifice

in vigoare.

Redeventa.
Preful minim de pornire la licitatie a fost stabilit la o valoarea a concesiunii de 205

lei/luna, fard TVA, pentru fiecare lot in parte, conform anexei la proiectul de hotarare,
potrivit rapoartelor de evaluare intocmite de S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L, rapoarte de
evaluare ce vor fi anexate proiectului de hotirare privind concesionarea celor 5 imobile —
terenuri, situate in strada Rocada nr. 2M, strada Rocada, nr. 2H, strada Rocada, nr. 2K, strada
Rocada, nr. 2L si strada Rocada, nr. 2J.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice §i juridice interesate, roméne sau striine,
care se incadreazi in conditiile impuse prin caietul de sarcini, astfel cum va fi aprobat de
Consiliul Local Calirasi.

Redeventa care va rezulta in urma licitatiei publice cét si modalitatea de plati a acesteia vor fi
stabilite de concedent in contractul de concesiune $i va constitui venit la bugetul propriu al

Municipiului Calarasi.
4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii

procedurii;
In conformitate cu art.312, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
concesionarea terenului se va face prin licitatie.
Pot participa la licitatie persoanele fizice si juridice interesate, care se incadreazi in
conditiile impuse prin documentatia de atribuire, aprobati de Consiliul Local.
Documentatia de atribuire va cuprinde:
a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/alti forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact;
b) instructiuni privind organizarea si desfagurarea procedurii de concesionare;
¢) caietul de sarcini;
d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
¢) informatii detaliate i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
cagtigatoare, precum si ponderea lor;
f) instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;
g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
Autoritatea contractanti are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura
In care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speci/ e de fn
contractului prin care se urmdreste obiinerea unor efecte de ordin sog,ﬁ,’alf, s
protectia mediului i promovarea dezvoltirii durabile. /4




S. Durata estimati a concesiunii
Durata concesiunii va fi de 25 anj de la data semnirii contractului de concesiune, cu posibilitate

de prelungire a contractului, in conditiile legii.

6. Termene previzibile
- Aprobarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire - trimestrul 1
2023.
- Organizarea licitatiei - trimestrul I 2023
- In cazul in care nu se va depune numirul necesar de oferte valabile Ja prima licitatie,
S€ va organiza o noui licitatie — trimestrul II 2023
- Incheierea contractului de concesiune: dupa implinirea unui termen de cel putin 20
de zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului licitatiei.
7. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in
cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale
protejate, respectiv al autoritafii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care
aria naturala protejati nu are structurd de administrare/custode.

Pentru imobilele - terenuri scoase la licitatie a fost solicitat avizul Administratiei
Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale privind incadrarea/neincadrarea obiectului
concesiunii in infrastructura sistemulu; national de apirare pentru bunurile proprietate privati a
municipiului Cilirasi, eliberindu-se in acest sens avizele care atesta neincadrarea obiectului
concesiunii in infrastructura sistemuluj national de aparare, astfel: aviz nr 1339/ 18.04.2022
pentru imobilul cu numarul cadastral 27318 (Rocada nr. 2M), aviz nr.1283/14.04.2022, pentru
imobilul cu numar cadastral 27415 (Rocada nr. 2H), aviz nr. 1338 pentru imobilul cu numir
cadastral 27417 (Rocada nr. 2K), aviz nr. 1337/18.04.2022, pentru imobilul cu numir cadastral
27319 (str Rocada, nr. 2L), aviz nr. 1688/1 9.05.2022, pentru imobilul cu numir cadastral 27416
(Rocada, nr. 2J).

Detalii privitoare la organizarea licitatiei si exploatarea concesiunii vor fi stabilite prin caietul de
sarcini $i contractul de concesiune.

Concluzii
Avand in vedere analiza efectuati in prezentul studiu de oportunitate asupra situatiei actuale a

imobilului - teren, precum si obiectivele strategice de dezvoltare ale municipiului Calarasi, este
evident faptul ca alternativa concesionarii reprezinta solutia optima pentru sustinerea investitiilor
locale si obtinerea unui venit suplimentar la bugetul local.

Directia tehnica,
Director executiv adj. Zica Flotiin




