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CANCELARIA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CALARASI
Nr. 32971/07.04.2023

ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu modificarile si completdrile ulterioare, anuntul de
intentie referitor la elaborarea proiectelor de acte normative se aduce la cunostin{d publicului.

Documentele ce stau la baza elaboririi proiectului de hotirare privind aprobarea
P.U.Z pentru ,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN
P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID - ZONA PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE -TEREN NR.CAD.21162”- situat in
str.Prel. Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi , respectiv referatul de aprobare
privind necesitatea adoptarii actului normativ, textul complet al proiectului actului supus
dezbaterii publice, pot fi consultate la sediul Primiriei municipiului Calarasi, strada Bucuresti,
nr. 1404, la avizierul Primériei, pe site-ul Primariei municipiului Calarasi.

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. 4 din Legea nr. 52/2003 persoancle
interesate pot transmite in scris in termen de 10 zile de la publicarea prezentului anunt,
propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ supus dezbaterii
publice se vor depune la registratura Primariei municipiului Caldrasi strada Bucuresti, nr.
140A.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiect de act normativ,,

INTOCMIT:
RESPONSABIL PENTRU APLICAREA LEGII NR. 52/2003
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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea P.U.Z pentru  ,,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID — ZONA PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE -TEREN NR.CAD.21162"- CONDRAG AGREGATE SRL” situat in
str.Prel Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi

Consiliul Local al municipiului Cilirasi
Avind in vedere:

-raportul de specialitate al Directiei de Urbanism nr. 9990/ 02.02.2023 prin care se
propune aprobarea P.U.Z pentru investifia ,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID - ZONA PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE -TEREN NR.CAD.21162- CONDRAG AGREGATE SRL” situat in
str.Prel. Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi
-proiect nr.U03/2022, elaborat de ARHITECT STUDIO PLUS SRL
-referatul de aprobare al primarului municipiului Calarasi, nr.3899/19.01.2022;

-Avizul Arhitectului sef al judetului nr.4/30.01.2023

-Raportul privind intentia de elaborare PUZ ,,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
PREVAZUTA PRIN P.U.G. CUMENTINEREA FUNCTIUNII ID — ZONA PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE —-TEREN NR.CAD.21162- CONDRAG AGREGATE SRL” situat in
str.Prel.Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, nr. 80794/ 27.09.2022;

-proces verbal de afisare pe site privind intentia de elaborare nr.77268/1 6.09.2022;
-proces verbal de afisare anunt public privind intentia de elaborare nr.77269/1 6.09.2022;

-Raport privind propunerile preliminare pentru elaborare PUZ,,RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID - ZONA PENTRU
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE ~-TEREN NR.CAD.21162- CONDRAG AGREGATE SRL”
situat in str.Prel. Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, nr. 93101/21 .10.2022;

-proces verbal de afisare pe site privind propunerile preliminare nr.80797/27.09.2022;
-proces verbal de afisare anunt public privind propunerile preliminare nr.80800/27.09.2022;
-notificare vecini nr.80805/27.09.2022;

-Raport de informare si consultare (final) privind elaborare PUZ,RIDICARE INTERDICTIE
DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID - ZONA PENTRU
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE —-TEREN NR.CAD.21162- CONDRAG AGREGATE SRL”
situat in str.Prel. Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, nr. 93105/ 21 .10.2022;

-Aviz arhitect sef al judetului nr.1/ 04.01.2023

-prevederile art. 4, art. 5, art. 6 din anexa 1, art. 34, art. 36, art. 37, art. 38, art. 39, art. 40 din Ordinul
nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- prevederile art. 25 alin. 1, art. 2771, lit. ¢, art. 37, alin 1°2 si 173, art. 56 , alin. 6, 7, art. 56 1 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- prevederile Ordinului M.L.P.T.L. nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice **Ghid privind
metodologia de elaborare si continutului-cadru al planului urbanistic zonal’’- indicativ GM-010-2000;
-prevederile art. 1, alin. 1, 2 din anexa 1, art. 36 din Hotédrdrea de Guvern nr. 525/1996 -
Regulamentul General de Urbanism, cu modificirile si completirile ulterioare;

-prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
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-prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparena decizionald in administratia publici, cu
modificirile si completarile ulterioare;
In temeiul art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal »RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA F UNCTIUNII ID — ZONA PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE ~-TEREN NR.CAD.21162- CONDRAG AGREGATE SRL” situat in
str.Prel.Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, nr. 80794/ 27.09.2022, privind propunerea de
ridicare a interdictiei temporare de construire in vederea unei faze premergatoare investitiilor. Terenul
studiat in prezent, in suprafati de 50.786mp -proprietate privata,este utilizat pentru activitati
industriale,

Art.2 Se aproba raportul de informare si consultare a publicului privind documentatia de
urbanism in vederea elaborarii PLAN URBANISTIC ZONAL ,,RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID — ZONA PENTRU
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE -TEREN NR.CAD.21162”- CONDRAG AGREGATE
SRL” situat in str.Prel.Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, nr. 93105/21.10.2022.

Art.3 CONDRAG AGREGATE SRL beneficiarul final ai prevederilor PUZ este obligat

sa respecte detaliile tehnice si prevederile referitoare la indicatorii spatiali urbanistici

Art.4 Terenul care a generat prezentul Plan Urbanistic Zonal este proprietate privati a
CONDRAG AGREGATE SRL, conform contractului de vanzare nr.139/18.01.2022 (dreptul de
coproprietate fortata si perpetua asupra cotei de 501,42 mp (reprezentand 4,11%)din
imobilul teren intravilan curti constructii, cu destinatia de drum de acces in suprafata de
12200mp conf.masuratori, mentionat in contract de vanzare cumparare);

Art.5 Prezentul Plan Urbanisitc Zonal are valabilitate pe toata perioada de valabilitate a
Planului Urbanistic General al municipiului Cilaragi, aprobat prin HCL 75/26.06.2009, prelungit prin
Hotarérea Consiliului Local nr. 69 din 2019 - modificata prin H.C.L. 158/2019

Art.6 Primarul municipiului Cilirasi prin aparatul de specialitate — Biroul Urbanism, va duce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari .

Secretarul municipiului Cilirasi va comunica prezenta celor interesati.

INITIATOR,
PRIMAR,
Ing.Marius Grigore DULCE
Adoptati la Cilirasi Avizat,
Astdzi ............ .. .. Secretarul general al Muncipiului

cs. Jur. Margarit SARBU
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
N1.9988 /02.02.2023

REFERAT DE APROBARE

Privind aprobare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru ,,RIDICARE
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID —
ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE -TEREN NR.CAD.21162- CONDRAG

AGREGATE SRL” situat in str.Prel.Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi

Va propunem spre analizi aprobare PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,,RIDICARE
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID —
ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE -TEREN NR.CAD.21162- CONDRAG
AGREGATE SRL” situat in str.Prel. Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi .

Avand in vedere directiile de dezvoltare urbanisticd prognozate si tindnd cont ca
aceastd zond se invecineaza pe toate laturile cu terenuri situate in zona industriala ID, acest
lucru face posibil ca amplasarea obiectivului in acest loc si fie in concordanti cu vecinatitile.

Zona este situatd in partea de nord a municipiului Calirasi.

Terenurile se afld in intravilanul municipiului Calirasi.

Elaborarea documentatiei de urbanism PUZ are ca obiect stabilirea strategiei dezvoltarii
zonei, functiunile principale si complementare propuse cat si reglementarile necesare
revolvarii problemelor de natura tehnica, functionala si volumetrica in cadrul zonei studiate.
In continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele categorii de probleme:

-Reglementarea parcelelor studiate, stabilirea indicilor teritoriali maximi admisi pentru zona
studiata, stabilirea regimului maxim de inaltime admis/ inaltimea maxima a obiectivelor,
eliminarea interdictiei de construire si a reglementa urbanistic terenul cu numar cadastral
21162.PUZ-ul nu reprezinta o faza de investitie, ci o Jaza premergatoare investitiilor.Ca
atare aceste prevederi se realizeaza etapizat, in functie de fondurile puse la dispozitie, dar
inscrise coordonat in prevederile PUZ

-retragerea fata de aliniamentul =10,00 m -6m (asimilabil cu zona in care terenul se invecineaza cu trama
de drumuri)

-retragerile fata de limitele laterale =6,00 m.

-retragerea fata de limitele posterioare = 6,00 m

-circulatii si accesuri:accesul se va face din str.Prel. Bucuresti nr.162(conf. dreptului de
coproprietate fortata si perpetua asupra cotei de 501,42 mp(reprezentand 4,11%)din
imobilul teren intravilan curti constructii, cu destinatia de drum de acces in suprafata de
12200mp conf.masuratori , mentionat in contract de vanzare cumparare);

INDICI TERITORIALI P.U.Z
P.O.T. max.admis =60% C.U.T.max admis = 1,0
Regim de inaltime max. P+2E H.max.admis = 25,00m (sau conf.cerinte tehnice),

-Stabilirea edificabilului pe terenul studiat(retrageri fata de aliniament, limite de proprietate),
-Organizarea circulatiilor(accese, circulatii carosabile, pietonale, etc) si a amenajarilor in
interiorul terenului studiat,

-Dezvoltarea infrastructurii edilitare,
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Amplasamentul studiat prin PUZ este ocupat partial de o constructie industrial- edilitara C1 in
suprafata de 328mp intr-un stadiy avansat de degradare.

Odata cu incheierea contractului de vanzare nr.139/18.01.2022 (dreptul de proprietate asupra
imobilului teren intravilan curti constructii in suprafata de 50.786mp , impreuna cu
constructiile industriale si edilitare, neintabulate ,(C1 in suprafata de 328 mp, C2 in suprafata
de 3482mp, C3 in suprafata de 1621mp,C4 in suprafata de 98mp si CSmp in suprafata de
31mp ), s-a incheiat si un Proces Verbal de Predare-Primire incheiat 1a data de 03.02.2022
intre SIDERCA SA in faliment, avand lichidator judiciar Consortiul format din AGENTIA
DE INSOLVENTA S.P.RL.BUCURESTI si CC INSOL S.P.R.L.Constanta, in calitate de

specifica ca constructiile C2,C3,C4,C5 s-au autodemolat.Drept urmare prin verificarile
efectuate pe teren de Directia de Urbanism in urma solicitarii depusa de Condrag Agregate cu
nr.12825/09.02.2023 , s-a eliberat un proces verbal de constatare , care confirma ca la data
solicitarii, aceste constructii ny mai regasesc pe teren, conf.extras de carte funciara nr.21162
vizat de OCPI Calarasi.

Terenul in suprafatii totala de 50, 786 mp conform plan topografic vizat OCPI( p.v.receptie
nr.635/2022,) situat in Prel. Bucuresti nr.162 este proprietate privata dupa cum urmeaza
-teren cu nr.cad.21162, str.Prel. Bucuresti nr.162, supr.de 50.786mp proprietar SC
CONDRAG AGREGATE SRL, conf.contract de vanzare nr.139/18.01.2022(dreptul de
coproprietate fortata si perpetua asupra cotei de 501,42 mp mp(reprezentand 4,11 %)din
imobilul teren intravilan curti constructii, cu destinatia de drum de acces in suprafata de
12200mp conf-masuratori » mentionat in contract de vanzare cumparare);

Dupa aprobarea PUZ, se va autoriza executarea lucririlor in baza prevederilor
Legii nr. 50/1991, republicata privind autorizarea executdri lucririlor de constructii.

PRIMAR,
Ing. Marius Grigore DULCE
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Nr. 9990/02.02.2023 APROBAT,
PRIMAR
Ing. DULCE MARIUS GRIGORE

RAPORT de SPECIALITATE

privind aprobarea PLAN URBANISTIC ZONAL »RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID — ZONA PENTRU
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE —-TEREN NR.CAD.21162- CONDRAG AGREGATE SRL?”
situat in str.Prel Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi

In vederea stabilirii unor reglementari urbanistice pe terenul cu functiunea
predominanta unitati economice industriale si de depozitare —ID — cu interdictie de construire,
s-a demarat documentatia de urbanism in sensul ridicarii interdictiei temporare de construire a
amplasamentului din str. Prel Bucuresti nr.1 62, conform prevederilor Planului Urbanistic
General, se intentioneaza a se elimina interdictia de construire si de a reglementa urbanistic
terenul cu numar cadastral 21162. PUZ-ul nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza
premergatoare investitiilor.Ca atare aceste prevederi se realizeaza etapizat, in functie de fondurile puse
la dispozitie, dar inscrise coordonat in prevederile PUZ. Primaria municipiului Calarasi supune
dezbaterii Consiliului Local o documentatie de urbanism ce vine in sprijinul beneficiarilor, realizand
un cadru legal necesar autorizarii de constructii in zona, prin ridicarea interdictiei de construire
instituita in zona.

Suprafata terenului studiat este reprezentat de UTR 89-ID. Terenul cu o suprafati de 50.786
mp si este proprietate privati CONDRAG AGREGATE SRL, nr.cadas.21162, Municipiul
Calarasi .

Prezentul Plan Urbanistic Zonal va ridica interdictia temporara de construire si va reglementa
zonificarea functionala a terenului propus pentru a stabili strategia dezvoltarii zonei, functiunii
principale si complementare propuse cat si reglementarile necesare rezolvarii problemelor de natura
tehnica, functionala si volumetrica in cadrul zonei studiate, cat si cele legate de circulatii si utilitati
conform , conform H.G.nr.525/1996 cu modificarile si completdrile ulterioare la amplasarea
constructiilor in interiorul parcelei si asigurarea posibilitatilor de acces la drumurile publice pentru
construirea amenajarilor propuse.

PUZ-ul a obtinut avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 272/13.05 2022, acordurile
prealabile.

Functiunea principala ID — INDUSTRIE/ DEPOZITARE
INDICI TERITORIALI P.U.Z.

P.O.T. max.admis existent=10,95% C.U.T.max admis existent = 0,11
P.O.T. max.admis propus =60% C.U.T.max admis propus =1,0
Regim de inaltime max. P+2E H.max.admisa = 25 m la cornisa

Utilitatile vor fi rezolvate din zona, in conditiile respectarii avizelor emise in acest sens.
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Prezentul raport este insotit de :

- Aviz arhitect gef al judetului nr. 4/ 30.01 .2023;

- Aviz Ecoaqua nr.8262/05.07.2022 ;

- Aviz e-distributic DOBROGEA S.A nr.10386258 / 06.07.2022 ;

- Aviz Distrigaz Sud Retele nr.17215/317.911.036/30.09.2022 ;

- Aviz Orange Communications nr.100/05/02/02/01/03/B/CL/0779 din 04.07.2022 ;

- Decizia etapei de incadrare APM nr. 14091/05.12.2022 ;

- Aviz ISU nr.3929072/ 14.10.2022 ;
Aviz Sanatatea Populatiei nr.19031/13, 12.2022 ;

- Proces verbal de receptie nr.635/2022 plan topografic vizat O.C.P.I.Calarasi ;

- Extras de carte funciara si plan cadastral cu nr.21162 ;

- Proces verbal de predare primire incheiat la data de 03.02.2022 intre Siderca SA(in Jaliment)
avand lichidator judiciar CC INSOL SPRL si Condrag Agregate SRL

- Proces verbal de constatare nr.12825 /09.02.2023 Primaria Calarasi —Directia Urbanism

- Taxa RUR OP- Raiffeisen Bank din 30/01/2023
Mentionam ca avizele obtinute au stat la baza elaborarii PUZ, urmand ca pentru autorizarea

exeutarii de lucrari solicitantii sa obtina noi avize.

b

Urhitect Sef
Arh.Sam{fila L, \URENT U

/@ﬂm p

Cancelaria Consiliului Local
Cons. Diana ZANE

Directiyt Juridica
Cons. Jur. Nel PAZI

Intocmit
ec. Tudorita TRIFU

*/‘. 7,
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Primaria Municipiului Calarasi
Directia Urbanism
Nr.93105/21.10.2022

RAPORT FINAL DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
privind documentatia de urbanism in vederea elaborarii

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID —
ZON"A PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE -TEREN
NR.CAD.21162”- CONDRAG AGREGATE SRL” situat in str.PrelBucuresti nr.162,
Mun.Calarasi, jud.Calarasi

In conformitate cu art. 35 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amengjare a teritoriului si de
urbanism si H.C.L. privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului nr.

75/26.06.2009 al municipiului Calarasi, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism
P.U.Z, RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA
FUNCTIUNII ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE —-TEREN

NR.CAD.21162”- CONDRAG AGREGATE SRL” situat in str.Prel.Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi,
jud.Calarasi, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare de catre initiatorul
proiectului, municipiul Calarasi, cu sediul in str. Bucuresti, nr. 140 A, judetul Calarasi,
Suprafata de teren studiata pentru intocmirea P.U.Z. este de 50.786,00 mp, situata in
intravilanul municipiului Calarasi, str.Prel Bucuresti nr.162, Mun. Calarasi,  judetul
Calarasi.

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel :

- A fost numita persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului privind
elaborarea planului urbanistic zonal din partea Primariei municipiului Calarasi, in persoana
d-nei Trifu Tudorita din cadrul Serviciului Urbanism.

- Beneficiarii investitiei : CONDRAG AGREGATE SRL

- Proiectant : ARHITECT STUDIO PLUS SRL

-autoritatile administratiei publice locale au stabilit ca, la sediul propriu al Primariei
Calarasi, schimbul de informatii cu privire la activitatea de urbanism si amenajare a
teritoriului sa se realizeze la biroul Urbanism

Documentele eliberate de Primaria municipiului Calarasi pentru aprobarea documentatiei
urbanistice sunt:

- Certificat de urbanism Nr. 272/ 13.05.2022.

Etapa 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare 16.09.2022 -27.09.2022.

Anuntul privind intentia de elaborare P.U.Z. afisat in etapa pregatitoare prin care publicul
este informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ, precum si asupra posibilitatii
publicului de a transmite sugestii, observatii si opinii, anunt ce a fost publicat de catre
Autoritatea publica locala in data de 16.09.2022 -27.09.2022;

A fost intocmit procesul verbal de afisare inregistrat cu nr. 77271/16.09.2022
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Metodele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula
observatii si propuneri au fost urmatoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor
cu privire la P.UZ., acestea urmand a fi adresate persoanei insarcinate cu informarea si
consultarea publicului din cadrul Primariei Calarasi

Etapa 2 - Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor 27.09.2022 -21.10.2022

in cadrul careia persoanele interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii
cu privire la documentele si propunerile preliminare P.U.Z., s-a desfasurat in perioada
27.09.2022 - 21.10.2022

In cadrul acestei etape informarea si consultarea s-a facut in urmatoarele modalitati:

b.1. In data de 27.09.2022 la sediul Primariei Calarasi a Jost afisat anuntul de consultare
asupra propunerilor preliminare P.U.Z si s-a intocmit procesul verbal de afisare cu Nr.
80800/ 27.09.2022, dand posibilitatea celor interesati de a consulta si transmite observatii cu
privire la documentele si propunerile

P.U.Z. Aferent informatiilor privind proiectul ce urmeaza a fi dezvoltat, investitor, proiectant
etc, in cuprinsul anuntului au fost prevazute, de asemenea, si posibilitatea, modul, perioada,
locul si orarul in care se pot consulta documentele si se pot transmite observatii la sediul
Primariei Calarasi, str. Bucuresti, nr. 140 A, toate acestea urmand a se Jace, in termen de
maximum 25 de zile calendaristice de la data publicarii anuntului de consultare, respectiv
intre 27.09.2022 — 21.10.2022 , orele 8.00-16,30.

b.2 S-a procedat la notificarea persoanelor aflate in vecinatatea zonei ce a generat PUZ.

b.3 Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor
P.U.Z., inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si
documentele ce au stat la baza primei variante a propunerilor, inclusiv Certificatul de
Urbanism si plansa de reglementdri care s-au aflat la sediul Primariei Calarasi in perioada
27.09.2022 - 21.10.2022

Persoanele interesate au avut la dispozitie, conform prevederilor legale, un interval de 25 de
zile pentru consultarea documentatiei respective, in perioada 27.09.2022 — 21.10.2022 .
Anunturile au fost afisate in locuri cu vizibilitate, de catre autoritatea publica locala.

In cadrul procedurii de informare si consultare a publicului conform Ordinului 2701/2010,
documentafia aferenta P.U.Z a fost pusa la dispozitia publicului si a putut fi consultata de
luni pina vineri in perioada 16.09.2022- 21.10.2022 , intre orele 8:00-16:30, la sediul
Primariei Calarasi, str. Bucuresti, nr. 140 A, persoanele interesate putandu-se adresa
persoanei responsabile cu informarea si consultarea publicului.,

Documentatia disponibila pentru consultare aflata la sediul Primariei Calarasi, in cadrul
Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, nu a fost solicitata pentru consultare de
nicio persoana.

b.4. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv -

a) modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sd rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public : nu au Jost inregistrate observatii
sau rezerve.

b) problemele, observatiile si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau
nu e dispus sd le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru: nu este cazul.

¢) Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor : nu au fost inregistrate.

Etapa 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.Z.

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010,
respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si
a Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Etapa 4. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z
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Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezinta informatii de interes
public si vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr.544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare. Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al municipiului
Calarasi, privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajare a teritoriului. Publicarea lui, fundamenteazd decizia Consiliului local de
adoptare sau neadoptare a planului de urbanism la care se referd. In vederea fundamentarii
tehnice a Raportului, autoritatile publice locale pot solicita opinia unor experti atestati sau a
unor asociatii profesionale din domeniu.

Prezentul Raport de informare si consultare a publicului se ataseaza anuntului de intenie,
anuntului privind consultarea publicului, anunfului privind organizarea dezbaterii publice
impreuna cu procesul verbal intocmit ca wrmare a organizarii dezbaterii publice,
calendarului de informare, planselor Jotografice precum si notificarilor proprietarilor
afectati cu dovezile de comunicare.

Intocmit,
Directia Urbanism,
Trifu Tudorita

+|

F-PO-DU.05.12,EI-RO
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.93101/ 21.10.2022

RAPORT

privind propunerile preliminare pentru elaborarea PLANULUI URBANISTIC
ZONAL pentru ,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU
MENTINEREA FUNCTIUNII ID — ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE —
TEREN NR.CAD.21162”- CONDRAG AGREGATE SRL” situat in str.Prel. Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi,
jud.Calarasi

Trifu Tudorita,consilier in cadrul Directiei  Urbanism, in calitate de persoani
responsabild cu informarea populatiei in privin{a elaborérii documentatiilor de urbanism.

Am procedat in data de 27.09.2022 la afisarea anunfului public privind propunerile
preliminare pentru elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,,RIDICARE INTERDICTIE DE

CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID — ZONA PENTRU
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE —TEREN NR.CAD.21162”- CONDRAG AGREGATE

SRL” situat in str.Prel.Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, in conformitate cu
metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010.

S-au respectat toate etapele de consultare a publicului cu privire la elaborarea si
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobata prin Ordinul
2701/2010.

In perioada 27.09.2022-21.10.2022, orele 8,00-16,30, a fost pusa la dispozitia

publicului interesat de documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,RIDICARE
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CUMENTINEREA FUNCTIUNII ID —
ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE -TEREN NR.CAD.21162”- CONDRAG

AGREGATE SRL” situat in str.Prel.Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, pentru
studiere la sediul Primariei municipiului Caldrasi i la Serviciul Urbanism, strada Bucuresti
nr. 140A.

Nu au existat sugestii sau obiectiuni referitoare la propunerile preliminare pentru

elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID —~ ZONA PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE -TEREN NR.CAD.21162”- CONDRAG AGREGATE SRL” situat in

str.Prel. Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, §i nu au fost formulate observatii.

Responsabil cu informarea populatiei
Trifu Tudorita

FAZATI F-PO-DU.05.11,EI-R0O



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Cilzrasi_str. Bucuresti. or. 1404, Tel :0242.31.10.05. Fax: 0242/31.85.74
web: www primariacalarasito . email: office@primariacalarasiso

SERVICIUL URBANISM
Nr. 80805/ 27.09.2022

CATRE,

ILDU S.R.L.VALCELELE
SAT VALCELELE, JUD.CALARASI

Vi facem cunoscut ci s-a emis certificatul de urbanism nr. 272/27.09.2022, in

vederea edificarii obiectivului de investitic a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
»RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA
FUNCTIUNII ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE -TEREN
NR.CAD.21162”- CONDRAG AGREGATE SRL” situat in str PrelBuouresti nr.162,nr.cadas.21162,
Mun. Calarasi, jud.Calarasi

Prin urmare, conform prevederilor Ordinului  2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, avand in vedere faptul ci terenul proprietatea dvs. se afli in vecinitatea imobilului sus
mentionat, vi puteti exprima eventualele puncte de vedere.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primiriei Cilarasi strada Bucuresti
nr. 140A, etaj 2, camera 10, telefon 0242311005, int. 120-Serviciul Urbanism. Persoana de
contact este d-na Trifu Tudorita..

'PR[MA_R,/_R ARHITHECT SEF,
Ing.DU -

RIUS GRIGORE Arh.SAMOI[A LAYRENTIU

_—/J. rIJ
“:._//

INTOCMIT
Trifu Tudorita

F-PO-DU.05.10,ELR0



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calarasi_str, Bucuresti_nr. 1404, Tel:0242.31.10.05 Fax: 0242/31.85.74
web: www primariacalarasito . email: office@primanacalarasi ro

SERVICIUL URBANISM
Nr. 80805/27.10.2022

CATRE,
SILCOTUB S.A.
STR. PREL.BUCURESTI NR.162, MUN.CALARASI, JUD.CALARASI

Vi facem cunoscut ¢i s-a emis certificatul de urbanism nr. 272/13.05.2022, in
vederea edificdrii obiectivului de investifie a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
»RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA
FUNCTIUNII ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE ~TEREN
NR.CAD.21162”- CONDRAG AGREGATE SRL” sitnat in str.Prel. Bucuresti nr.162, nr.cadas.21162,
Mun.Calarasi, jud.Calarasi

Prin urmare, conform prevederilor Ordinului  2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, avand in vedere faptul ci terenul proprietatea dvs. se afli in vecinatatea imobilului sus
mentionat, vd putefi exprima eventualele puncte de vedere.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primariei Célérasi strada Bucuresti
nr. 140A, etaj 2, camera 10, telefon 0242311005, int. 120-Serviciul Urbanism. Persoana de
contact este d-naTrifu Tudorita..

ARMITECT SEF,
Arh.SAMOILA L ENTIU

INTOCMIT
Trifu Tudorita

=1

P\

F-PO-DU.05.10,EI-R0
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910038: Calarasi, str. Bucuresti. nr. 1404, Tel:0242.31.10.05, Fax: 0242/31.85.74
web: www primariacalarasiso . email office/@primariacalarasi ro

SERVICIUL URBANISM
Nr. 80805/27.09.2022

CATRE,

DONALAM S.R.L.
STR. Prel. BUCURESTI NR.162C, MUN.CALARASI, JUD.CALARASI

FUNCTIUNII ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE -TEREN
NR.CAD.21162”- CONDRAG AGREGATE SRL” situat in str.Prel Bucuresti nr.162, nr.cadas.21162,
Mun.Calarasi, jud.Calarasi

Prin urmare, conform prevederilor Ordinului  2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si Legii nr. 544/2001 privind liberul acces Ia informatiile de interes
public, avand in vedere faptul ca terenul proprietatea dvs. se afl3 in vecindtatea imobilului sus
mentionat, vi puteti exprima eventualele puncte de vedere.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primiriei Cildrasi strada Bucuresti
nr. 140A, etaj 2, camera 10, telefon 024231 1005, int. 120-Serviciul Urbanism., Persoana de
contact este d-naTrifu Tudorita..

INTOCMIT
Trifu Tudorita

f-PO-DU.05.10,EL-RO
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARAS
JUD. CALARASI

DATA ANUNTULUI 27.09.2022

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE

A PLANULUI URBANISTIC ZONAL +RIDICARE
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU
MENTINEREA FUNCTIUNII ID — ZONA PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE ~-TEREN NR.CAD.21162”-
CONDRAG AGREGATE SRL” situat in str.Prel.Bucuresti nr.162,
Mun.Calarasi, jud.Calarasi

INITIATOR : MUNICIPIUL CALARASI

BENEFICIAR: CONDRAG AGREGATE S.R.L.

ELABORATOR: ARHITECT STUDIO PLUS SRL

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
asupra documentelor expuse la avizierul Primarie si pe site-ul Primarieir Munc.Calarasi/biroul Urbanism in perioada 27.09.2022- 21.10.2022

PUBLICUL POATE CONSULTA PROPUNERILE PRELIMINARE ALE PLANULUI URBANISTIC ZONAL ~ RIDICARE
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID - ZONA PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE ~TEREN NR.CAD.21162”- CONDRAG AGREGATE SRL” situat in str.Prel.Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi,
jud.Calarasi

Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat la avizierul Primériei si va fi disponibil la biroul Urbanisim, camera 10, etaj Il.

Persoana responsabili cu informarea si consultarea publicului :Trifu Tudorita - consilier principal, Strada Bucuresti nr. 140, tel. 0242/31 1005,int.120



PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.80800/27.09.2022

PROCES VERBAL DE AF ISARE ANUNT PUBLIC

Am procedat in data de 27.09.2022, la afigarea anuntului public privind prezentarea
propunerilor preliminare de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru ,,RIDICARE

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID —
ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE ~-TEREN NR.CAD.21162”- CONDRAG

AGREGATE SRL” situat in str.Prel. Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, in conformitate cu
metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobate prin Ordinul MDRT nr.
2701/2010.

In perioada 27.09.2022- 21.10.2022, intre orele 8,00-16,30, se poate consulta si se pot

transmite observatii asupra documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,,RIDICARE
INTERDICTIE DE CON, STRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CUMENTINEREA FUNCTIUNI ID -
ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE -TEREN NR.CAD.21162”- CONDRAG
AGREGATE SRL?” situat in str.Prel. Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi

Responsabil cu informarea populatiei,
Trifu Tudorita

F-PO-DU.05.08,EI-R0O



DIRECTIA URBANISM
Nr.80808/27.09.2022

PROCES VERBAL-mass media

Subsemnata Trifu Tudorita — consilier, persoana responsabild cu informarea publici,
am procedat la publicarea documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL pentru »RIDICARE
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA
FUNCTIUNII ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE ~TEREN
NR.CAD.21162”- CONDRAG AGREGATE SRL” situat in str.Prel.Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi,
jud.Calarasi, in mass-media conf. prevederilor art, 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conf,

Consilier,
Trifu Tudorita

F-PO-DU.05.07,EI-R0
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DIRECTIA URBANISM
Nr.80797/27.09.2022

SERVICIUL ACHIZITII S1 INFORMATICA

Va rugam sa afisati pe site-ul Primarie; municipiului Calarasi anuntul public de
informare privind propuneri preliminare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru ,RIDICARE
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN PUG. CcU MENTINEREA FUNCTIUNI Ip —
ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE S DEPOZITARE -TEREN NR.CAD.21162- CONDRAG
AGREGATE SRL” situat in str.Prel. Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, Jjud.Calarasi

Alaturat anexim plansa privind Reglementiri urbanistice

A
Arh.SAMOILA

INTOCMIT
Trifu Tudorita

FAZA T

F-PO-DU.05.06,E1-R0



PRIMARIA MUNICIPIULUT CALARASI
Nr.80794 /27.09.2022

MENTINEREA FUNCTIUNII ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE -TEREN NR.CAD.21162”- CONDRAG AGREGATE SRL”» situat  in
str.Prel. Bucuresti nr. 162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi

municipiului Calarasi, in calitate de persoana responsabild cu informarea populatiei in privinta
elaborarii documentatiilor de urbanism,

Am procedat in data de 27.09.2022 la afisarea anuntului public privind intentia de
elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru ,,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE

PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII Ip ZONA PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE ~TEREN NR.CAD.21162"- CONDRAG AGREGATE SRL” situat in
str.Prel. Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, in conformitate cy metodologia de informare
si consultare a publicului cu privire 1a elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism, aprobate prin Ordinul MDRT nrr. 2701/2010.

In perioada 27.09.2022- 21.10.2022, intre orele 8,00-16,30 a fost pusd la dispozitia
publicului interesat pe site-ul Primariej municipiului Calarasi si 13 Directia Urbanism, strada
Bucuresti nr. 140A.

Nu au existat sugestii sau obiectiuni referitoare 1a intentia de elaborare a PLANULUI
URBANISTIC ZONAL pentru »RIDICARE INTERDICTIFE, DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN

P.UG. CcU MENTINEREA F UNCTIUNII ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE -TEREN NR.CAD.21162”- CONDRAG AGREGATE SRL” situat in str.Prel. Bucuresti

nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calaras; $1 nu au fost formulate propuneri.

Responsabil cu informarea populatiei,
Trifu Tudorita | ,]

FAZA | F-PO-DU.05.05.EL.RQ



PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
JUDETUL CALARASI

DATA ANUNTULUI : 16.09.2022
INTENTIE DE ELABORARE

A PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU » RIDICARE
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.UG. CU
MENTINEREA FUNCTIUNII ID — ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE ST
DEPOZITARE -TEREN NR.CAD.21162 - CONDRAG AGREGATE SRL” situat in
str.Prel. Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi

ARGUMENTARE : In vederea imbunatatirii aspectului general al zonei
coroborat cu oportunitatea  stimularii inifiativei private, Primaria Municipiului
Calarasi supune dezbaterii Consiliului Local, oportunitarea realizarii cu sprijinul
unor investitori privati- a PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU
»n RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU
MENTINEREA FUNCTIUNII ID — ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI

DEPOZITARE -TEREN NR.CAD.21162 - CONDRAG AGREGATE SRL” situat in
str.Prel. Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi

INITIATOR: MUNICIPIUL CALARASI
BENEFICIARI: CONDRAG AGREGATE SRL CALARASI
Elaborator:  ARHITECT STUDIOR PLUS SRL

ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI

Persoana responsabil cu informarea si consultarea publicului : Trifu Tudorita— consilier ,Strada Bucuresti nr. 140A, tel. 0242/311005
Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare a documentatiei de urbanism.
Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat la avizierul Primariei si va fi disponibil la biroul Urbanism, camera 1

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pan la aprobarea planului :

ETAPA 1- etapa pregatitoare P.U.Z

ETAPA 2-etapa elaborarii propunerilor P.U.Z
ETAPA 3-etapa aprobarii P.U.Z

ETAPA 4-etapa monitorizarii implementarii P.U.Z

F-PO-DU.05.04,EI-R0



rIVMIARIA MUNICIPIULUI CALARASI
JUDETUL CALARASI

DATA ANUNTULUI : 16.09.2022

INTENTIE DE ELABORARE

DEPOZITARE -TEREN NR.CAD.21162 - CONDRAG AGREGATE SRL?” situat in
str.Prel. Bucuresti nr.162, Mun.Calarasi, Jjud.Calarasi

ARGUMENTARE : In vederea imbunatatirii aspectului general al zonei
coroborat cu oportunitatea  stimularii initiativei private, Primaria Municipiului
Calarasi supune dezbaterii Consiliului Local, oportunitarea realizarii cu sprijinul
unor investitori privat- a PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU

INITIATOR: MUNICIPIUL CALARASI
BENEFICIARI: CONDRAG AGREGATE SRL CALARASI
Elaborator:  ARHITECT STUDIOR PLUS SRL

NULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU -

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA INFORMATII S| PROPUNER! privind intentia de elaborare a PLA
RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII
DEPOZITARE ~TEREN NR.CAD.21162 - CONDRAG AGREGATE SRL” situat in str.Prel. Bucuresi nr.162, Mun.Calarasi, j

INDUSTRIALE SI

ID - ZONA PENTRU UNITATI

ti nr. 140A, tel. 0242/311005

Persoana responsabil3 cu informarea si consultarea publicului : Trifu Tudorita— consilier ,Strada Bucures

Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare a documentat

iei de urbanism.
» camera 10, etaj II.

Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat la avizierul Primariei si va fi disponibil la biroul Urbanism

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului -

ETAPA 1- etapa pregatitoare P.U.Z

ETAPA 2-etapa elaborarii propunerilor P.U.Z
ETAPA 3-etapa aprobarii P.U.Z

ETAPA 4-etapa monitorizarii implementarii P.U.Z

F-PO-DU.05.04,EI-R0



SERVICIUL URBANISM
Nr. 77269/ 16.09.2022

PROCES VERBAL

Pentru mass media

Subsemnata Trifu Tudorita —consilier, persoana responsabili cu informarea publici,
am procedat la publicarea documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL ,RIDICARE

TEREN NR.CAD.21162”- CONDRAG AGREGATE SRL” situat in str.Prel. Bucuresti
nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi , in mass-media conf. prevederilor art. 6 din Ordinul
2701/2010, respectiv conf. legii 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica si a legii 544/2001 privind liberul acces la informatia de interes public cu modificarile
si completarile ulterioare.

Consilier

Trifu Tudorita

I

F-PO-DU.05.02,EI-R0



PRIMARIA MUNICIPIULUIL CALARASI
Nr.77271/ 16.09.2022

PROCES VERBAL DE AF ISARE ANUNT PUBLIC

Trifu Tudorita, consilier in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al Primariei
Municipiului Calarasi, in calitate de persoana responsabila cu informarea populatiei in
privinta elaborarii documentatiilor de urbanism,

Am procedat in data de 16.09.2022, la afisarea anuntului public privind intentia de
elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru ,,RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID -
ZON"A PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE -TEREN
NR.CAD.21162”- CONDRAG AGREGATE SRL” situat in str.Prel.Bucuresti nr.162,
Mun.Calarasi, jud.Calarasi.

Municipiul Calarasi, Jud.Calarasi, in conformitate cu metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism, aprobate prin Ordinul MDRT nr. 2701/2010.

In perioada 16.09.2022 — 26.09.2022, intre orele 8,00-16,30, se poate consulta si se pot
transmite observatii asupra documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL « RIDICARE
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA
FUNCTIUNII ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE -
TEREN NR.CAD.21162 - CONDRAG AGREGATE SRL” situat in str.Prel.Bucuresti
nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi

Responsabil cu informarea populatiei,
Trifu Tudorita
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DIRECTIA URBANISM
Nr.77268/ 16.09.2022

SERVICIUL ACHIZITII SI IN FORMATICA

Va rugam sa afisati pe site-ul Primariei municipiului Calarasi anuntul public de
informare privind intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL » RIDICARE
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA
FUNCTIUNII ID - ZON"A PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE -
TEREN NR.CAD.21162”- CONDRAG AGREGATE SRL” situat in str.Prel. Bucuresti
nr.162, Mun.Calarasi, jud.Calarasi

Alaturat anexim planul de situatie.

INTOCMIT
Trifu Tudorita
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emanens  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar$ CALARASI
Fadsniseiiat,  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Calarasi

Dosarul nr. 14753 / 14-03-2023

INCHEIERE Nr. 14753

Inspector: Carmen Luoana Sava
Registrator: GABRIELA MARUNTELU
Asistent registrator: Valentina Petre Vintila

Asupra cererii introduse de SC CONDRAG AGREGATE SRL privind Actualizarea informatii
tehnice in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.12825/09-02-2023 emis de MUNICIPIUL CALARASI;
-Act Administrativ nr.43/13-03-2023 emis de CONDRAG AGREGATE SRL;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 480 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.11221/14-03-2023 in suma de 480

pentru serviciul avand codul 262
Vazand referatul asistentuluj registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 21162, inscris in cartea funciara 21162 UAT Calarasi avand proprietarii:
SC CONDRAG AGREGATE SRL in cota de 1/1 de sub B.2; '

- Se radiaza geometria constructilor C2,C3,C4,C5 asupra A.1 sub B.3 din cartea funciara 21162 UAT
Calarasi;

Prezenta se va comunica partilor:
AXINTE ALEXANDRU - COSMIN
SC CONDRAG AGREGATE SRL

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de Ia comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Calarasi, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Regiftrator, Asistent Registrator,
04-04-2023 GABRI MARUNTELU Valenwmtila
Inspectér,

Carmen L{oana Sava

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art, 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru gi carte funciars, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP|

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 5i Legii 190/2018 Pagina 1din2
Autenticitatea documentuiui poate fi verificats la adresa www.ancpi.ro/verificare



Inchelere Nr. 14753 / 14-03-2023

Document care contine date cu caracter personal, protej.

at de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
Autenticitatea documentului poate fi verificats la adresa www.ancpi.ro/verificare
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gf#’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CALARASI
.,. ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi

7.4
L

] CP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
“wff’*.f PENTRU INFORMARE
FUREICITE I ARELE ATA

Carte Funciara Nr. 21162 Calarasi

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Calarasi, Str Prel Bucuresti, Nr. 162, Jud. Calarasi

Nr. cerere | 14753
Ziua ‘ 14
Luna 03 .
Anul 2023

Cod verificare

G

N, |nr. LN, -
crt | topomma N Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 21162 50.786

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ja dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
3309/ 25/01/2022
Act Notarial nr. 139, din 18/01/2022 emis de NP Tutuianu Dana Cristina; |
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al '
actuala 1/1 _{
1) sC CONDBAG AGREGATE SRL, CIF:32324145 |
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini _
| NUSUNT - - |
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunee 1.3



~ Carte Funciara Nr. 21162 Comuna/Oras/Municipiu: Calaras;
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
21162 50.786

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.

—

Date referitoare Ia teren

s (;g'toesgigglée i Su?r;apf?ta Tarla Parcel& Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Thal 50786 - - -
constructii |
Date referitoare Ia constructii
« Destinatie Situatie " :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S, truita la sol:328 mp;
AL1|  21162-C1 industriale si 328 rara || construita la sol:328 mp
edilitare ket
A2 23162-c2 heustratesi 3.482
el acte
€ORSERUeET Fara |S—eonstruitata-sel1623-mp;
ALS 233162-C3 inttstrialesi 1.621
s acte
A4 21162-c4 industriale-si 98
i acte
censtraeti Fare |S—eonstruitata-seh31-mp:
ALS 23162-65 industriatesi 31
i acte
Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederife Legii Nr, 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-ine la adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 21162 Comuna/Oras/Municipiu: Calaras

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 238.293
2 3 219.048
3 4 225.402
4 1 [ 219.427
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre Puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. é

S5-a achitat tariful de 480 RON, -Chitanta interna nr.11221/14-03-2023 in suma de 480, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr, 262,

Data solutionérii, Asistent Registrator,
04-04-2023 Valentina P tre Vintila
Data elibersrii, @%L T

(parafa si semnatiura)

Gy

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular verslunez 1.1



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calarasi_ str. Bucuresti, nr. 140A Tel:0242.31.10.05, Fax: 0242/31.85.74

web: www primariacatarasi ro ;_email: office@primariacalarasi ro

DIRECTIA URBANISM
Nr.12825/09.02.2023

Proces verbal de constatare

Ca urmare a solicitirii dumneavoastri nr.12825/09.02.2023, inregistrati la institutia noastr,
mentionam ci s-au efectuat verificiri in teren de catre inspectorii din cadrul Directiej de
Urbanism Trifu Tudorita si Raducu Constantin , 1a imobilul din strada PREL. BUCURESTI
NR.162, Mun, Cilarasi, Jjud. Calarasi(proprietate CONDRAG AGREGATE SRL CALARASI)
$-au constatat urmatoarele:

Corpurile de clidire situate pe terenul cu numdrul cadastral 21162 si anume:

-21162- C2(in suprafata construita la sol 3482 mp);

-21162- C3(in suprafata construita Ia sol 1621 mp);

-21162- C4( in suprafata construita lasol 98 mp);

-21162- C5( in suprafata construita la sol 31 mp);

cu destinatia constructii industriale sj edilitare,asa cum sunt prezentate in extrasul de carte
funciara vizat de OCPL s-au autodemolat asa cum rezulta din procesul verbal de predare-primire
(incheiat la data de 03.02.2022) incheiat intre Siderca SA(in falimenf) -lichidator Jjudiciar
Consortiul format din Agentia de Insolventa S.P.R.L -CC INSOL S.P.R.L.( in calitate de
predator) si Condrag Agregate SRL (in calitate de primitor) , anexat cererii cu nr. de mai sus, nu
se mai regasesc pe teren.

Intocmit,
Ec.Tudorita TRIFU




200 )y
CONDRAG AGREGATE SRL
C.U.l.: 32324145 | Atribut fiscal - RO , Nr. Reg. Com: J51/382/2013
Sediu : Str. Marasesti nr 39, camera 1, Calarasi

IBAN :ROSORN080098153732180001 , Banca Comerciala Romana, Sucurs-

ala Calarasi, e-mail : officecondrag@gmail.com
| PRIMARIA MUNICIPIUL

*..  CALARAS|
07% "NTRARE NR. o

IESIRE
CATRE : PRIMARIA MUNICIPI@I CALARASI——

Prin prezenta va solicitam sa radiati in baza procesului verbal de predare-primire
incheiat la data de 03.02.2022 cu CC INSOL S.PR.L. urmatoarele cladiri situate in muni-
Cipiul Calarasi, Str. Prelungirea Bucuresti nr. 162

- C2 - in suprafata de 3482 mp care din cauza starii avansate de degradare s-a
autodemolat;

- C3 - in suprafata de 1621 mp care din cauza starii avansate de degradare s-a
autodemolat;

- C4 ~ in suprafata de 98 mp care din cauza starii avansate de degradare s-a
autodemolat;

- C5 - in suprafata de 31 mp care din cauza starii avansate de degradare s-a auto-

demolat;
!

Anexam prezentei notificari procesul verbal de predare primire incheiat la data de
03.02.2022 cu CC INSOL S.PRL. si AGENTIA DE INSOLVENTA S.PR.L.

Administrator,
Constantin Florian

Gy




PROCESVERBAL DE PREDARE -PRIMIRE
incheiat la data de 03.02.2022

[OOSR PN

dosarul nr. 81/1 21/2005*, incalitate de predator
Si

CONDRAG AGREGATE SRL, cu sediul social in municipiul Calarasi, Str. Marasestj :1r ¢39, camera 1, judetul
Calarasi, CUI : 32324145 reprezentata legal de administrator Constantin Florin in calitate de primitor,

Am procedat in baza Contractului de vanzare-cumparare incheiat la data de 18.01.2022 Ia Birou! Individual
Notarial Tutuianu Dana- Cristina sia Incheierilor nr 3309/02.02.2022 si 331 0/03.02.2022, primul 1a predarea, al
doilea la primirea urmatoarelor active:

l. teren intravilan curt constructii in suprafata de 50786 mp situat in municipiul Calarasi, Str. Prel,
Bucuresti nr. 162, judetul Calarasi, imobil avand numarul cadastra] 2] 162, inscris in cartea funciara nr. 21162,
impreuna cu urmatoarele constructii industriale sj edilitare, neintabulate:

-Cl-insuprafata de 328 mp; :
-C2—insuprafatade3482mpcaredincauzastariiavansatededegradare s-a autodemolat;
-C3 - insuprafata de 1621 mp care din cauza starii avansate de degradare s-a autodemolat;
-C4 - in suprafata de 98 mp care din cauza starii avansate de degradare s-a autodemolat;
-C5-insuprafatade 31 mpcaredincauzastariiavansate de degradares-a autodemolat;

Am predat, Am primit,
SIDERCA SA — in faliment, CONDRAG AGREGATE S.R.L.
Prin lichidator judiciar Prin Administrator Constantin Florian
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Oficiul de Cadastru si Publicltate imobiliard CALARASI
Blroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Calarasi
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Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL .
l pentry lmobllul cu lE 21162, UAT Calarasi / CALARASI Loc.
‘ 100126841958 Calarasi, Str. Prel Bucuresti, Nr. 162 _

Nr.cerere  [4302

Zlua

Teren: 50.786 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 50786mp
Plan detaliu

PHE

+

306200

306000

306200

306000

683600

Intravilan

‘legea 17

0 25 50 .
[ Legea 165

T L

Sistem de proiectie Stereo 70

100 metr|

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentuli Ia adresa http./fwww.ancpi.ro/verificare
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Plan de ansambiu
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Legea 17, Art.3 O

Semnat electronic -

Ultima actualizare a geometriei: 10-11-2008
Data si ora generdarii: 26-01-2023 11:14

Codul de verificare din antet poate i folosit pentru verlficarea autenticitatil documentulul la adresa hitp:/fwww.ancpl.rojvetificare
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.,! Oficiul de Cadastru_

si Publicitate Imobiliars CALARAS)

{_Nr. cerere 22977
ﬂﬂf Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Calarasi | LZiua g:
una !
Fr . : Anul 2022 ]
SANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

TEREN intravilan

Adresa: Loc, Calarasi

Carte Funciars Nr. 21162 Calarasi

LT

A. Partea I. Descrierea imobilului

: ) Vs
, Str Prel Bucuresti, Nr. 162, Jud. Calarasi

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| <4opografic

Suprafata* (mp)

Observatil / Referinte

Al | . 21162

50.786

B. Partea Il. Proprietari si acte

Triscr'ie"r'i'pﬁvitoare‘la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
3309 / 25/01/2022

Referinte

Act Notarial 'nr. 139, din 18/01/2022 emis d

e NP Tutuianu Dana Cristina;

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
2 actuala 1/1 i . e I
f | 1} 'SC CONDRAG AGREGATE SRL, CiF:3232%145
C. Partea Ill. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini
NUSUNT

Referinte

27

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extraze pentry informare on-fine la adresa epay.ancpl.ro
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“Carte Funciard Nr. 21162 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi
Anexa Nr. 1 La Partea | £

Teren _ .
Nreadastral.  [Supratata (rmp)] Obzervatii } Referinte b
21162 50.786

* Suprafata este determinata in planul de proiectie-Stereo 70,

~DETALI LINIARE iMOBIL.
N2

Date referitoare la teren . ’
Nr [ Categorie |intra Suprafata < " . .
cnt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Qbservagu / Referinte '
1| cutt Tpal 50,786 - - - 4
constructii L
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
. _ constructii Fara |S. construita {a sol:328 mp;
Al.l 21162-C1 industriale si 328 act
edilitare _ €
) ;onstr_UCtll ) Fara |S. construita la sol:3482 mp;
Al.2 21162:C2 industriale sj 3.482 acte
ediﬁtare"
_constructii Fara |S.construita fa sol:1621 mp;
Al.3 21162-C3. industriale si 1.621 acte
edilitare »
_constructii Fara |S. construitala s0l:98 mp;
Al.4 21162-C4 industriale sj 98 acte
- edilitare”
_CORStructii | Fara [S. tonstruita fasol31 mp:
Al.5 21162-C5 industriale si 31 acte
edilitare
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la ndresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



1]

Carte Funciars Nr. 21162 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasj

Lungime Segmente
1) Valoriie lungimilor segmentejor sunt obtinute din prolectie in plan.

nceput] s oAt
1 2 238.293
' 2 3 219.048
3 4 225,402
4 1 219.427

ﬁ'ﬁﬁ‘?ﬁﬁm eniteior sunt determinate in pianul de profectie smemsismmhxmmm

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentry activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a .
documentului, fira semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. ' ‘ o
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de ‘document se poate face la adresa
Www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului, :
.

Data si ora generari,
18/04/2622, 12:58

Dacument care contine date cu caracter pérsonal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



EXEMPLAR PRIMARIA MUN. CALARASI (2]

[ L SmiRussu

\ASI, STR. FLACA

1WA
151/419/2022 - €.0.1. 463265

PROIECT NR: BENEFICIAR:
U03 /222 CONDRAG AGREGATE S.R.L
i H ‘:: N \ :

R
oy . ‘,ﬁr \ .\\ : =

——y

£ TITLU PROIECT:

RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINERER
FUNCTIUNII ID - ZONA PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

- TEREN NR. CAD. 21162.
MUN. CALARASI, STR. PRELUNGIRER BUGUgES L

NR.162, NR. CAD. / C.F. 21162, JUDETUEER

AZA: PLAN URBANISTIC ZONAL
—l—:—— PUL + AVIZE DE SPECIALITATE




ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
~ JUDETUL CALARASI

910058; Calérasi, str. nr. = 1.10.05, Fax: 0242/31.85.74
web: ww. primariacalarasi.ro : email: office® primariacalarasi.ro

CERTIFICAT DE URBANISM
NI it o din ST 2022

In scopul: RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G.
CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID-ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI .
DEPOZITARE - TEREN NR.CAD.2 1162

* Ca urmare a cererii adresate d¢ CONDRAG AGREGATE SRL prin reprezentant:
Constantin Florian, cu demieiliul/sediul in Romania judepul Calarasi, localitatea Municipiul
Calarasi, satul , sectorul , cod postal camera 1, Strada MARASESTI nr. 39, telefon/fax
0729990525, e-mail: officecondrap@email.com , inregistrati la nr, 28461 din 20.04.2022
pentru imobilul - Teren si construetii - situat in judeful Calaragi, Municipiul Clarasi, cod postal
» Prelungirea BUCURESTI nr. 162, numir cadastral: 21162, numir carte funciara: 21162

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 46/2008, faza P.U.G., aprobati prin
Hotérdrea Consiliului Local nr. 75 din 26.06.2009, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, privind autorizaréa executarii lucririlor de constructii, republicati cu modificirile si
completérile ulterioare, °

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: » _

Imobilul se afla situat in intravilanul municipiului Calarasi conform P.U.G. si R.L.U, aferent,
aprobate prin Hotararea Consiliului Local CALARASI nr, 75/ 26.06.2009, prelungite prin HCL
69/24.04.2019 si sunt proprietate privata SC CONDRAG AGREGATE SRL conform extras de
carte funciara nr.22977/18.04.2022.

Terenul NU este grevat - .

de sarcini conform extrasului de carte funciara nr.3309/25.01 2022,

Imobilul NU este monument istoric, nu se afla in.zona de protectie a vreunui monument §i nicl
in zond protejati.

2.REGIMUL ECONOMIC: _ .
Terenul in conformitate cu plan de amplasament si delimitare a imobilului anexat cererii are
suprafata de 50.786 mp,se afla in intravilanul UAT mun.Calarasi, categoria de folosinta a
terenului este curti constructii, UTR 89

Destinatia zonei in care se afla terenul, conform P.U.G. 5i R.L.U aferent, aprobat prin
‘Hotararea Consiliul Local nr. 75/26.06.2009/6.06.2009, este ID - subzona pentru unitati
economice industriale si de depozitare. in care s-a instituit prin PUG interdictie temporara de

construire piné la elaborarea unei documentatii de urbanism — PUZ.

Amplasamentul se afla in zona C de impozitare conform HCL nr.176/2009.

F6
Pag. 1 ‘ F-PO.DU.01.01, EI-R]



3.REGIMUL TEHNIC: _

Conform PUG si RLU aferent, aprobate prin Hotararea Consiliului Local Calarasi
nr.75/26.06.2009, terenul se afli in UTR 89 » ID - zona pentru unititi industriale si de
depozitare. zon# cu interdictie temporara de construire pand la elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal, ' -

In vederea construirii se impune ridicarea interdictiei de construire prin elaborarea unui
Planul Urbanistic Zonal, intoemit in conformitate cu reglementarea t¢hnicd “Ghid privind
‘metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”, aprobata prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/1 6.08.2000, de specialisti inscrisi in Registrul Urbanistilor,
avind competente corespunzitoare complexititii sarcinilor.

Utilizari admise in baza unui P.U.Z. aprobat

- institutii publice si servicii.

-unitati industriale si de depozitare: ' o -
- activitati productive industriale, de depozitare, care nu genereaza emisii poluante.;

- suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane —
incéircat, descarcat §i manevre. in mod obignuit, activitatile permise sunt cele care nu genereaza
emisii poluante.. v ' ‘

- Sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de
unitati;

-In concordanta cu Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului se pot aduce
modificari reglementirilor din Planul urbanistic general prin elaborarea si aprobarea unui Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z). - 3 ol , T o '

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementri noi cu privire la: regimul de construire,
funcfiunea zonei; inilfimea maxim3 admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fafi de-aliniament si distangele
faya de limitele laterale si posterioare ale parcelei; .

Extras din Legea 350/2001 rep.: - - .
“ART. 50 |

(1) Initiativa elaborarii documentatiilor de amenajare a teritoriului, a planurilor urbanistice
génerale si a planurilor urbanistice mentionate la art. 54 alin. (2) aparjine exclusiv autorititii
publice locale. ' ' o
_ 2) Planurile urbanistice zonale si planurile urbanistice de detaliu, cu exceptia celor previzute la
alin. (1), se finanieazi de persoanele juridice sau persoanele fizice interesate. ‘
Situatia reglementata propusa: o o

 Intrucat se solicita ridicarea interdictiei de construire in conformitate cu prevederile Legii
350/2001 rep.: |

»ART; 32 . .

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o

modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru.zona respectiva sau
daci conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiii o impun,
autoritatea publica locali are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism: ,
a) sé respinga In mod justificat cererea de modificare a prevederilor docuinenta;iil‘or de
urbanism aprobate; '
b) s4 conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de citre autoritatea publici
locald competent a unui plan urbanistic zonal; ' - )
¢) s& condifioneze autorizarea investifiei de aprobarea de citre autoritatea publici compefenta
a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice gi/sau juridice
-interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata
condusd de arhitectul-sef §i aprobat, dupa caz, conform competentei:
- de primarul localititii;

(5)in situafia prevazuti la alin. (1) lit. b) 5i ¢) se pot aduce urmitoarele modificiri
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reg]ementénlor din Planul urbanistic general:-

‘a) prin Planil urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi.cu privire la: fegimul de
constry ',_;,funcpunea zonei, inalfimea maxim3 admisd, coeficientu] de utilizare a terenuluj
(C:U.T.), procentul de: Ocupare a terenului (POT); retragerea c,_ mlor fafa de aliniament si
dxstantele fafd de limitele laterale si posterioate ale parcelei; o

(6) Dupa aprobarea Planulul urbamsnc zonal sau, dupé caz, a Planulm urbamstxc de detaliu
€ poste mtocm; docum"_ tafia cd in vederea ob;me i

i fi ntocf.v.

aprobata p, 1'15

inilor.C olectivele de speclahtam care vor intocimi
i consulta Comisia Tehnic de. Amenajare a

adrul Consiliului Local al municipiului Cﬁlarasx pentru o buni
or"dih'-'acesta.anE; -

I ~( 1) pamclparea populatxex la. actmtatea de amenajare a
marea populatiel; b) consultarea: populatiei,
it ‘f ,parnc;pa la activitatea de
,Acanditnle legii.

- Calarasn prmnd inceperéa lucranlor de -
preluare a deseunlor din constructii/

Autorlzagxel de Construn'e sunt cele prevézute in Normele
are inr.50/199: 'f"vmd auforizarea executirii. tuerdrilor de
-construc;n aprobate prm Or linul M.D.R.L. 839/2009, -
D. T AC/D.T.AD: vor fi intocmite de:co -t:ve de specialitate in conditiile prevedetilor art, 9
r. 507 1991 i va respécta Coritinutul cadru al documentatiei tehnice pentru autorizarea
ani lucrarilor de constri ctii, Anexa 1 la aceiasi fege. -

Prezentul certificat de urbani$m poate i utilizit in scopul. declarat entru
TERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZU

M;ENTINEREA FUNCTIUNII ID-ZONA PENTRU UNITA" INDUSTRIALE Sl
DEPOZITARE - - TEREN NR.CAD:21162 .

Scopul emiterii- cettificatului de urbamsm conform precizirii

solicitantului, Sormulats in: cerere -»
RIDICARE INTERDICY 'IE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU
MENTINEREA FUNCI ’

ILID-ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRJALE 1
"OZITARE - TEREN NR.CAD:21162

E CERTIFICATUL DE URBANSM NUTINE LOC DE AUTORIZATIE D,
o CERUIFICA BANIS,

REPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:
in scopul elaboririi docurientai pentru autorizarea executarit lueriri

constrmrefde desﬁm;are - sohcxtantul se va adresa antoritifii comp
,medmlu:

lor de canstructn - de
etente pentru ‘protectia

In'aphcatea .'Dlrectxvm Consuhulux 85/337/CEE. {(Directiva. EIA
anumitor proiecte publice s pnvate asupra médiului, mo; lific rin- Direct
97/11/CE $l prin Dire;c-.tiyg Qonsi‘ii'uluié _§i Périamemu i E pean: 2003/

ﬁ‘ag; 3
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a Directivei 96/61/CE, prin ceriificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea. teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s3 decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalufrii
impactului asupra mediului. o

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoarsi dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente. : v ' -

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la ‘procedura de emitere a acordului de mediu,
auloritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii
publice, centralizirii optiunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

/’

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competéntd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
| evaluare adecvata. In urma evaluirii inifiale a notificrii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediutui.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritdfii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii. ' '

In situafia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii
de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investiiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente. '

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE va
fi insotitd de urmatoarel€ documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, exirasul de plan cadastra] actualizat
la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi;

¢) documentatie tehnici pentru executarea lucririlor de constructii, dupd caz (2 exemplare
originale): ‘ : ‘ .

[IDT.AC. - []D.T.OE [ID.T.AD. - FazaP,U.Z.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1) avize §i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

|X] alimentare cu apia: ECOAQUA SA [X] gaze naturale: DISTRIGAZ SUD RETELE
[X] canalizare : ECOAQUA SA SA
[X] alimentare cu energie electrici: E- ‘ [X] telefonizare: TELEKOM SA
DISTRIBUTIE DOBROGEA SA [ ] salubritate

Alte avize/acorduri , -

d2) avize i acorduri privind:: _

[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] s@nitatea populatiei

d3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/fsau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

Avizul Arhitectului-Sef al judetului (PUZ)

d4) studii de specialitate (1 exemplar original) :

Ridicare topografici/plan cadastral vizati/receptionat de O.C.P.I.

Documentatia P.U.Z./P.U.D., predati in format analogic (3 ex.) si in format electronic
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¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competenite pentru protectia
mediului; ’

g) docUménte]e de plata ale urmitoarelor taxe (copie) ;

Dovada de plata RUR (art. 56/6 L. 350/2001)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate se poate face numai de citre emitent, la cererea titularului,
formulati cu cel putin 15 zile inaintea expirdrii acestuia.

-

PRIMAR . - SECRETAR GENERAL,

Ing. DULCE ’MARIES,GRlGGRE Cons. jr. SARBU MA’R’GARI'];
ol BN L]

iNTocMIT,
Urb.ENACHE DANIEL

T

\

-

Achitat taxa de: 515,00 lei, conform Chitantei nr. 35536 din 20.04.2022 .

Prezentul' certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

...............

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executari lucrérilor de
constructii. republicat, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ... panaladatade...........

Dupa aceastd daia, o nous prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmdnd s
obfing, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
iNTOCMIT,-
Data prelungirii valabilitatii ; ........... S \
Achitat taxade : ............. lei, conform Chitantei/OP nr. ............ din............
Transmis solicitantului la datade .............. direct/prin posta.
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CONTRACT DE VANZARE
PARTILE CONTRACTANTE: )
50, SIDERCA 8.A. cu sediul sacial in mumumui Calarast, str. Prel. Bucuresti, nr. 162, Judetul
“ilarasi - societate In Galiment, in dosary! nr. 81712172005 aflat pe rolul Tribunaluiu Galati. Sectia a i-a
civild, reprezentath legal cwfw-n Incheierii date in sedinta publied din 76,10 2012, pronunfatd de
Tribunalul Galati, de lichidator judiciar C pusertiut format din AGENTIA DE INSOVE! TA S.P.R. L.
ou b‘dd?i in municipiv! Bucuregti, st B P, Hasdeu, ur, 12, sector 5, reprezentatd confoom procurii
awentificatd sub nr. 62/17.01.2022. Ia Birou! Individual Notarial Dobrota Vitzinan Norin Dan, wrin
CURUTE CORINA, duniciliall in municipiui Constanta, Alcos Crirantemelor, nr, 4, bl. H2, sc. A,
ap. 13, judefut Constanta, identificatd cu C.1. seria K7, nr. 535886, eliberar de SPCLEP Constanta, la
data de 10.01.2019, CNP ?,“"*Q 101131298 5 C.C. INSOL S.P.R.L., cu sedisl social n rauiciniul
Coustanga. sir. Cibinuini, ar. 8, judetn! Constanta. cod unie de inregistrare ROZ7695147, KFO 0262,
reprezentatd fegel prin € {i&iﬂ CCORINA, in culitate de v VARZAEGE, PE de O PArhe, $1 meven me e oo
CONDRAG AGREGATE SR, cu sedinf social in munic piud Chlirast, St Madisesti, wr. 39,
wamerz 1. judetul Cilirasi. cod anic de VA3 TASATINLALS, atribu fiscal #93, ar. Jv ording
lz registial comerulin 1517382407102 roprezentatd degal de administrator CONSTANTIN
FLORIAN, sicmmhi tn musicisiul ( ":”‘m»n Str. Mir I»L:,ti. ar. 39, jud:ud Calarasi, dentificat oy
1 serta Kb ne, 463906, ehberaid de SPOLEP Calar it fe data de 27.05. 20105, CONP 16TO3 15210020,
in califate de c:umgmrazs_n. pe de alid parte, a intervenit prezentul conteact d:, vénzars, in amdicorele

conditiiz ~wmmn-- T S

Subscrisa, 8.0 S¥ I}FH(“A S.A. - secietate in faliment, vinde suba;cm CONDRAG
AGREGATE SRL: —— :

« dreptul de proprietate asepra imobilului teren xm;zmiém curti eonstrucif, in ntzprafata de 50786
mp, Smpresnd cu coustructiiic nunsimh, si edifitare, neintabulate; C1 —~in »upmfagp de 328 mp., €2 ~in
suprafatd de 3482 mp., C3 - W suprafagd de 1621 mp., C4 ~ In suprafaga de 98 mp. 51 C5 - in suprafaiit de
31 mp. totul situat In municipislei Ciilirast, sir. Prel. Bucuresti, ar. 162, judetul Ciliragi, imobil
aviind NU ”%MRUL CADASTRAL 21162, fuscris in CARTEA FUNCIARA.NR. 21162 a Iocalititii
Cabiragi, prin h; sheferes nr, 29 29879/30.10. 2008, carc este grevat de sarcini conform pértii a I1-a dis
extrasul de Cactea Funciar pentru autentificare nr. 1664/14.01.2022, ehbcm de O.C.PA. Caldragi ~
B.C.PA, CBISrasi, —orre e R

- dreptutl de coproprietate forald si gmp»tm asupsa cotei parti de 501,42 mp. {teprczentand
4,11%) din imobilul seren intravilan curtd construetii, cu destinafia de drum de acces, in supratath de 12200
mp. conform maeuwtou {6481270 mp. conform acte}, situat o raunicipiulni Cilirasi, str, Prel,
Rncure}{i ar. 162, jmk:;ﬂi Ciilldirast, mobil avand F\UMAR&TL CADASTRAL 23976, fuseris in

"ARTEA FUNCIARA NR. 23976 a localitagii Calitvasi, prin Incheierea nr, 23276/14.09.2019, care
este grevat de sarcint conform piirtii & 1H-a din extrasul de Cartes Funciar peniry aulentificare nr.

1663/34.81.2022. eliberat de Q.C.P.L CRlAmSH — B ORI CRIEMS], e wsmrmmmerermcmim e cemmmmnsmsm s oreene
Dc asemenes se tansfera cumparitorulai cu titlu oneros §1 cota corespuazdtoare din
amenagdrie drumatni de acees,—-vomem CaE 1 ke i s o

Odatd eu transteryl drepm i de propetetate se transferd integral cumpiraorului st sarcinile de
modiu aferente imobilelor mal sus mentionate asa cum sunt ele precizate in avizul de mediu nr.
7126/18.09.2013, eliberat de Ministerad Mediulai si Schimbarilor Climatice - Agentia Nationals pentru
Proteciia Mediului - Cilaragi.-omeiom . S S—— T .

ﬂreptu! de proprietate asupra imobjlelor ce fac obiectul pu,zenmim contract s¢ trapsmite
dobénditerului liber de orice sarcini precum inoteci, garantii reale imobiliare sau drepturi de retentie
de orice fel, ori misuri asiguratorii, ote,, conform art. 53 din Legea nr. 85/2006 privind procedusa
insalventel, cu madificarile st completirile ulterioare, ~—vesrre e s e S

Subscrisa, 5.C. SIDERCA S.A., a dobiadit dreptul de proprietate asupra imobilului conform
certificatului de atestare a dreptuli de propric Latc soria MO3 ne. 0160 din 05.05.1993 emis de Ministeral
Industriilor, a H.G. nr, 8341991 §i FLG. nr. 79471992, -

‘varm.\am; declard 51 garanteazi u‘.mmzdmm? ci pénd la data ;mhexem confrachinl nu este
declansatd nicl o actiune civild, proces penal st nicl ¢ alth procedurd legald inpotriva sa, indiferent daca
aceastd procedurd este sau nu I loghturd o proprietates, posesia sau folosinga imobilului care face
obiectul contractalui sau a unor Parti ale acestuia, precum §i faptul e vanzatorul nu are cunostingd despre
wicl o amend ngdr\ din pdliul niGl Unei persoane sau autoritdfl centrale sau locale de a actiona intr-un
asemenea mod §i despre nici o reclamagie sau pretentie cu privire la bunurile irobile respective sau s
pirti din acestea, formulatd de vreo assmenea persoand sau autorifate; respectiv subscrisa vanzitoare, prin
representantul siu, 1 garanteazd pe cumpardtor impotriva oriciiror evictiuni totate sau parfiale cf. art, 1693
Cod Civil. In cadrul pregentutui paragraf, in funcfic de situajia concrat din contract (unai sau mai el
véanzatori, unul sau mai muite imobile} singularul cuprinde phucalul gi invers, e wreenne

Conforin art, 139 alin. (7 /‘) (3) si {6} din Legea nr. 2077201, cu modificirile §i completirile
uhtestoare, cerificatul de atestare fiscalil ru este necesar. Impozitcle §i taxele trec i sareing




cumpardtoriior, fncepnd de astizi, daa semndeii prezentului contract, Comnpérgtorii au abligatia
inregistrini fiscale in termen de 30 de zile calendaristice, —~ e womeee e

Noi, vénzitorii, S.C. SIDERCA S.A., prin dichidator judiciar Coensorfisl formai din
AGENTIA DE INSOVENTA SPRL. si C.C. INSOL S.P.R.L., declarim cd la data sermnani
prezentudai contract de vanzare, exista deciangatd impotriva noastr procedura falimentului, conform
Certificatnlui Consistator nr. 95369/17.61.2021 emis de Oficiyl Registrufui Comerfului de pe lings
Tribunalul Caliragi, c~v-oweeoeen... : - e e -

Noi, vénzitorii, 8.C, SIDERCA S.4., prin lichidator judiciar Conserfiul format din
AGENTIA DE INSOVENTA SP.RL. st C.C INSOL S.P.R.L., confirmam €& acest contract a fost
aprobat si insusit de eare vanzator; oblipatiile asumate de catre vanziltor prin acest contruct 2wt valabile
s1 obligatorii pantru acesta, jar persoana care sermpanzd avest contract este fmputernicitd legal §i avtoriza
i acest cens de ciitre vanzidor. Vi ZA9a feestor active s-a ficut prin Hettatie publics cu strigare conform
prevededlor "Regulamenndyi privind procedere de valorificare 3 activelor aflate in patrimoniyl SO
SIDERCA S A - i fakiment, in banccupteyv. en failliee” $ia caietului de sarcini achizitionat de
prticipant, emis de Consortiu si aprobat do Adunavea creditorilor din data de 13.10.2001 si HotiirAren
Adugirii Creditorilor din 13302021, asa cum reicse din procesul verbal de licitatie incheiat in
tdata de 68.12.2621 de citre C.C. 3 OL 8.P.R.L.. Publicitatea i vederes organtzdni hicitatiel & fost
efectuati de cdtre lichidatorad Judicias I cotidiens de interes national 5i local respectiv: “Romdnia Libers”

5i “Observatoral de Caliragi™, editia din data de 17,1 L2021, precum st pe site-l lichidatoritor Judiciari
respectiv: www.aventindeinsolventare 1 WWW.eeiS0L10 e remaneer : - e

Transmisiunes proprietitii, pesesied i a folosinter are loc astzi, data autentificirii prezentulul
inseris, fz”u?i BICIO formaitate, oo wevemm e e R e
Pretul acestel vinzari este de 682,388 tei exclusiv TVA (672885 lei pewtry suprafata de 50786
gyl 9500 lei pentru cota parte de 501,42 mp. (reprezentind 4,11 %) din suprafafi de 12200 mp.
conform mdsurdiori, impreund cu amenajitile drumulyi de acces), pref aprohat de creditorii vanziitoarei
conform procesului verbal de licitatie fncheiat fn data de 08.12.2021 de catro C.CINSOL S.PR.L. si
achitat de cumpairiter astfel: suma de 204715,5 lei conform ardinului de plata din data de 08.12.2021
la BCR SA si suma de 477669.5 lei conform refevinged de platd din data de 04.01.2022 1a BCR SA
{mentiondm o plata ofectumd a fost mal mare cu suma de 30 lei, motiv pentru care s-a infoomit o nota
contabiif prin care s-a restituit diferen{a), sume care au fost virate in contul vanzitorului nr,
RO 113RP¥1A099§?¥00056420€}46 deschis la Banca Roméneascsd, din contul cimpiriiornsinl o,
ROBORNCBOO98153732 L8G00!, deschis a BOR S T
Subserisa, CONDRAG AGREGATE 8RI, a compdral de fa subscrisa, S.C. SIDERCA S.A, -
societate fn faliment, dreptud de proprietate aswpra imobitulni deseris maj sus, 1 conditille mai sus
mengionate, a pistit preful mai sus mentionat §i se declara, prin reprezentantul sdn, intru totul de acord cn
coafimitul prezentolul Tseris, —em oo, - - . .
Partile contractante declara in mod expres o3 sunt de acord cu continutel prezentulyi coentract,
<& preful mentiongt maj sus este pretul real intervenit intre i, & au luat cunostingd de dispozitiile art.
1660 Cod civil cu privire Ia pretul serios si determinat, art. 1665 Cod sivil ou privire la prequl Setiv §i
derizoriu, art. 12211224 Cog civil privind leziunes, de revederile Legii nr, 2272015 privind Codul
fiseal 31 Codul de procedurd fiseald nr. 20772015, oy modificdrile si completarile tterioare, de
prevederie Legii nr. 241/2003. republicata, privind prevenirea si combaterea evaziunii fiscals, Legea
ne. 1292018 peniru modificares §i completarea Legil ar. H2/2003, privind infiintarea, organizarea si
functionarea Autoritatii Nationale de Supraveghere Prelucrdii Datelor cu Caracter Personal, precum si
pentru abrogarca a Legii ar. 677200 pentrs protectia persoansior o privire la prelucrarea datelor oy
caracter personal i libera circulatie a acestor date, a Tegii 702015 penirs intirires disciplinei
financiare privind operatiunile de Incasiri s plg in numerar pentry modificarea 31 completaren
Ordonantei de Urgenta a Guvernului br.193/2002 privind intreduceres sistemelor moderne de plats
precum si de prevederife | egil nr. 65672002 privind prevenirea si sanctionarea spalarii banilor, cu
modificdriie si completarile ultericare, isi asuma intreaga rispundere pentra cele declarare in
continutul prezeatuly Conlract <a fiind date reale, st de acord cu prelucravea datelor cu caracter
personal pentry redactares prezentalui inscris, deciard cd au actionat cu buni oredinga la negocierea §i
incheierea presentului contract, ¢ vor actiona au bund credingi pe tot timpu) executiri; lui, declara ca
au citit prezentu} inseris, ¢ nu se aBd is nicio situatic de croare cu privice la natura sau obiectul
contractului, fa identitatea obigetulu prestatiei §i cd acesta reprezintd voinia lor libera §i neviciata,
drept pentru care i exXprimi consimfminiul in mod setios, liber si in cunostingd de cauzd Ia
incheierea $i autentificarea prezentului contract de vanzare —-r-mecmeowmmeemoe e
Biroul Notarial se obligh, din oficiu, si fich toate diligentele necesare in vederea intabulrii
dreptului de proprietate Cartea Funciara competentd, in conformitate cu dispozitiile art. 54 din
Legea nr /1996 privind Cadastyl §t Publicitates Imobiliar modificats si conform art R77 st
urmdtoarele din Codud Oivil o oo B — e Bt —

xX
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Tariful de intabularc a fost swbilit ia valoarea de 717800 lof $708300 let peatru fmobilul
deseris la puscrul 1, repreventind valoares de piagd conform raportului de evalvare intoemit in
decembric 2020 de cltre Ing. Ev. Oprea Dorin (pag 213 si 9500 kof (4500 fei - repwezentind valoarea
de piatd conform raportubui de evaluare intoomit i decembrie 2020 de clitre 1 g by, Oprea Dorin (pag
993 + 5000 lei - amenajiri) pentru cota patie de 50042 mp. {reprezentind 4.11 %) din suprafata de

2200 mp. conform masuritort. impreuni cu amenajfrite drurului de acces}, iar onorarivl a fost caleilat
la valoarea stabilita prin eitatie publicd conform art, 12 alin. 3 din Ordinul nr. 46/C din 06.01.201 1
pentry aprobarea Normelor privind tarifele de onorarii pentru servicitle prestate de notarij publiei, -

‘taxele ccazionate eu perfectarea prezentului inseris vor 11 suportate de cétre cumplrdtor. ~—---

Redactat §i procesat astazi. data autentificaeii prezentulnt Tnseris, intr-un exemplar original,
care se pasitreazd in ariiva birouful nomeisl, Ia sedinl Biroulyui tndividual Notarial Tutuiane Dana

Cristina 31 5 {cinci) duplicate dir care 3 (treid so clibereazd partilor. | {unu) puntry O.CPL. unul

pestyanduese i i}riiiva‘; DIOLHUL PP T0 mermmm c ame eeeeeeeere eeee
YANZATOR, TUMPARATOR,
SL.OSIDERCA S.AL, CONDRAG AGREGATE SRI,

Qrin repreveniant pri f} repredentang

Cansovfial format din CONSTANTIN FLORIAN
AGENTIA DE INSOV ENTASPRL,
prin mandutay CURUTZ CORINA

5 C.C INSOL S.F.R.A,
reprezentat de,
CURUTZ CORINA

ROMANIA
Uniunea Nafionald » Noturiior Pablicl

Birou individuat Natarial TUTUIANU DANA-CRISTINA

Lieenta de funcfionare nr. 61/3275/14.61.201 4, AVE 1682

Sedisl municipiut Cilirag, str, Bucuresti nr. §39, BLA3S, parter, judetul Caldrasi
Tel/Fax 0242/314884, Mobil 8757 750 518
E-mail: notar_tutuizeu@yahos.com

INCHEIFRY DE AUTENTIFICARE NR, 139
Anwl 2022, lows DY, wign 18

In fafa mea, TUTUIANY DANA CRESTINA, notar public, In sedint hiroutul  s-au prezentat;

CURUTZ CORINA, domiciliatd in muricipiul Constama, Alees Crizanlemelor, nr. 4. b,
HE, seo AL ap. 13, judetul Constanta, identificatd cu O£ seria K2, nr. 555886, eliberatd de SPCLEP
Constanta, le date de 10.01.2019, ONP 2 GrHOLIZEZOR, reprezentantyl Consortiolui formal din
AGENTIA DE INSOVENTA SPRL. $i C.CLINSOL. 8.P.R.L., reprezentantt! 8,C. SIDERCA S.A.
- societate In faliment, in calitate de vanedior,

CONSTANTIN FLORIAN, dowicitint in raunicipiul Ciiliragi, Str. Maiiyesti, ne. 39, Jjudetal
Chldiragi, ideatificat cu .1 seria K1, nr. 463906, eliberatd de SPCLEP Calaragi, la data de 27.05.001 3,
NP 1670315210020, reprezentaniul CONDRAG AGREGATE SRY. fn calitate de cumpiraior, cara,
dupd ce 1 s-a citit actul. au deciarat ¢ i-aun injeles confinutul, ca cele cuprinse in act reprezinti vointa
tor. au consimtit Ta autentificarca prescutulul tnseris. senmdnd unicyl exemplar al acestura,

In temsiul a1l HE b din Legea notaritor publici §i a activithtii notariale nr. 36/1993,
republicatd, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL IN SCRIS.

Seutit impoxitul,

S-a perceput onorarinl de 5350 ot + TVA de 1054,5 fel, tofal 6604, Jei, achitat cu QP din
18.01.2022.

S-a perceput tariful de intabulare cod 2.3.1. % 2, In valoare de 3602 Jel (3342 let tmob 1 i 60 tei
imah 2), cu chitanta nr. 73269/18.01.2007

NOTAR PUBLIC,
TUTUIANU DANA-CRISTINA )
Prerentul duplicat s-a intoemit in § (cinci) exemplare, de eiire Tutuignu Dana Cristing —
notar public, astiz, data avtentificarit actulut si are aceeast fortil probanti ¢a originalul.
NOTARPUBLIC,
TUTUIANU I}J}NA.—C R!_ST{NA

Red. N.AM. Li8 g
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STUDII Si
AVIZE DE

SPECIALITATE

P.UZ

RIDIGARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA
FUNCTIUNII ID - ZONA PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE S| DEPOZITARE
- TEREN NR. CAD. 21162.

MUN. CALARASI, STR. PRELUNGIRER BUCUREST
NR.162, NR. CAD. / C.F. 21162, JUDETUL CALARASL.




ROMANIA

JUDETUL CALARASI )
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de? CONDRAG AGREGATE S.R.L., demiciliul/sediul? in judetul
Calarasi, municipiul/comuna/oras Calrasi, sat -, str. Marasesti, nr.39, camera 1, bl. -, sc.-, et, -, ap.,
sector -, inregistrata la nr.1223 din 20.01.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorut:

AVIZ
Nr.4 din 30.01.2023 ’

pentru Planul urbanistic zonal pentru® ,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA
PRIN PUG CU MENTINEREA FUNCTIUNIl ID -~ ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE Sl
DEPOZITARE - TEREN NR. CAD. 21162", municipiul C&l3rasi, judetul Calarasi,
generat de imobilul4: intravilan, suprafaté = 50.786,00 mp, numar cadastral 21162, str. Prel. Bucuresti,
nr.162, municipiul Calarasi, judetul Calarasi ;
Initiator : CONDRAG AGREGATE SR.L.,.;
Proiectant: ARHITECT STUDIO PLUS S.R.L.;
Specialist cu drept de semnatura RUR: arhitect Lascar Adrian;
Amplasare, delimitare, suprafati zon studiats in P.U.Z: intravilan, suprafata = 50.786,00 mp, numar
cadastral 21162, str. Prel. Bucuresti, nr.162, municipiul Calarasi, judetul Calarasi ;
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- intravilan, numar cadastral 21162;
- regim de construire: in baza unui PUZ aprobat ;
- functiuni predominante: ID zona unitati economice industriale si depozitare cu interdictie de construire
pana la elaborarea si aprobarea unui PUZ ;
- Hmax. = in baza unui PUZ aprobat ;
- POT max. = n baza unui PUZ aprobat ;
- CUT max.= 1n baza unui PUZ aprobat ;
- refragerea minima fata de aliniament = in baza unui PUZ aprobat ;
- retrageri minime fata de limitele laterale = n baza unui PUZ aprobat ;
- retrageri minime faté de limitele posterioare: in baza unui PUZ aprobat ;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- intravilan, numér cadastral 21162;
- regim de construire: max. P+2E;
= functjuni predominante: ID zona unitéti economice industriale si depozitare:
=Hmax.= 25m;
~ POT max. = 60%;
- CUT max. = 1,00;
- retragerea minima fata de aliniament = minimum 6 m ( limite perimetrale );
- retrageri minime fata de limitele laterale = minimum 6 m (proprietati private - limite perimetrale);
- retrageri minime fafa de limita posterioara = minimum 6 m (proprietati private - limite perimetrale);
- circulatii si accese: accesul pietonal si auto in incint se realizeaza/mentine din frama de drumuri de
incinta asa cum rezultd din documentatia cadastral3,
- echipare tehnico - edilitara: alimentarea cu apa potabild — in prezent amplasamentul este racordat la
reteaua de distributie a apei potabile; pentru evacuarea apelelor uzate menajere - in prezent
amplasamentul nu este bransat la reteaua de canalizare a municipiului. In situatia in care va fi necesara,
se va face prin bransament la reteaua publica; alimentarea cu energie electrica se va realiza prin
racordarea la reteaua publica cu acordul fumizorului E-Distributie Dobrogea S.A.
in urma analizei in format electronic de citre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si
urbanism, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.



Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) iit. 9) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 272 din 13.05.2022, emis de Primarul Municipiului Calarasi.

Arhitect - sef,
Arh. Constantin PORUMBACU g

Al |

Rd./Op.E.O.



A ECOAQUA S.A. CALARASI

A Str. Progresul, Bloc BBB, Ft. 3, Cildrasi, judetul C5l3rasi L/
‘\ v
N OPERATOR SERVICIT APA CANALIZARE ——

ECOAQUA IN JUDETELE CALARASI ST IALOMITA

www.ecoaqua.ro facebook.com/ecoaquacalarasi email:ecoaqua_calarasi@yahoo.com

ECOAQUA - S.A. SUCURSALA CALARASI

Str. Progresul Bloc BBB Et-4  Cdldrasi, cod postal 910001, jud. Cdaldrasi
Tel.0242 315 346; Fax 0242 315346. -
J51/656/01.09.2004.C.UL 17014442 e-mail: ecoaqua_suc_cl@yahoo.com

... AL @505, 000

SC CONDRAG AGREGATE SRL
Str. Marasesti, Nr.39, Mun.Calarasi
Judetul Calarasi

Referitor la cererea dvs., inregistrata la ECOAQUA SA Sucursala Calarasi, cu nr.
8055/30.06.2022, prin care solicitati avizarea obiectivului de investitii »Ridicare interdictie de
construire prevazuta prin P.U.G. cu mentinerea functiunii ID- zona pentru unitati industrial
si depozitare- teren Nr. Cad.21162”, situat in localitatea Calarasi, Str. Prelungirea Bucuresti,
nr.162, Jud. Calarasi, va comunicam urmatoarele:

In urma analizarii documentatiei tehnice depuse , emitem; AVIZ FAVORABIL,

fara conditii.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii .

- - $6ME~, . N
N \ Birou tehnic,
ing. Savu yAlexand Badea Mihaela
g gb {mii_ ru i
.. 'I - ‘I}
'/
6\ : ¥/
"k‘ 1 e'/:'
‘\";fgm g-ggg,.,_
Dispecerat regional: Tel. 0242 313 720 Sucursala Cildrasi: Tel, 0242 315 346, 0372 714 753

Sediu societate: Tel. 0242 312 705; 0372 714 752
Fax 0242 311 923
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C-distributie
Dobrogea

E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A. :

Strada Nicolae Torga, nr. 894, CONSTANTA, CONSTANTA
Telefon/fax: 0241929 / 0372876807

Nr. 10386258 din 06/07/2022

: s
Catre

sSC .CONDRAG AGREGATE SRL, domiciliul/sediul in judetul CALARASI, municipiul/ orasul/
sectorul/ comuna/ satul CALARAS], Strada MARASESTI, nr. 39,bl. - »8¢. - et
ap. - . '

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 10386258 / 27/06/2022, pentru obiectivul
RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA
FUNCTIUNI ID-ZONA PENTRU UNITATI INDUST E SI DEPOZITARE-TEREN NR CAD
21162 cu destinatia RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU
MENTINEREA FUNCTIUNII ID-ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE-TEREN NR CAD 21162 situat.in judetul CALARASI, municipiul/ orasyl/ comuna/ sat/
sector CALARAST, PRELUNGIREA Bucuresti, mr. 162, bl, - - »et. - ,ap. - ,CF - |,
nr.cad. - . ' :
In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
. Nr. 10386258 / 06/07/2022

k]

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, a Ordinului ANRE nr.46/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
'007/08/00.* ‘ ‘ B T Bl ™
~Terenul pe care se afla instalatiile electrice de distributie ramane in proprietatea statului, in
conformitate cu Legea nr.13/2007- privind energia electrica, - Pentru fiecare constructie ce se va
realiza in conformitate cu planul urbanistic aprobat, se va solicita aviz de amplasament.

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/IT Calarasi asigura asistenta tehnica suplimentara asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT CALARASI** .

* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de-cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Calarasi cu respectarea normelor de protectia muncii

* specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta - consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decirg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL** S S ' e e ow

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor. :

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea'sa micsoreze gabaritele, Utilajle vor respecta’ distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu uti]aje cu gabarit redus in aceste zone.
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® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca. g

¢ Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea

aprobata initial); veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A, aviz
tehnic de racordare**

*¥* In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributic = DA [@ NU m|
*¥** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU@-

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: NU
ESTE CAZUL, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul
Fisei de solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteana electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si 2 documentatiej aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

* incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR; , i

* incheierea contracfului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori; _

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

¢ punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteana electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
* In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
DOBROGEA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu’ avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz). B '
® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 272 /°
13/05/2022, respectiv pana 1a data de 13/05/2024. .
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Calarasi.
* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A.
‘Manager UT Calarasi .
Tudor. Cristinel Daniel
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Verificat o . Jitocnit

arhplasament ‘pana la S rairias ’

ra
Responsabil.
* pedtep.ayiz favorabil: fafa gonditii seva dtiserie iy et:;e cazul./ peniru aviz, favorabil oy conditii se vor insere:di tantele minire.
:de +4pro, si ey cisiire initre. ‘obiectiviil propus’si rételsle electrice (LEA $au LES) exitente in zoni,.ih conformitate i,

afe.
1 t : va inserie: "Nueste cazul® :
e se b1fcam casuta corespunzatoaré sitistié, se speeifica: upul de bravsament propis si intaririle-de refes (daca este’cazil)




STRIGAZ SUD

W RETELE

Directla Flux Gaz gi Operational
Departament Mentenanta Specializati

B-dul. Mirdgesti, nr. 4.6, Corp B CONDRAG AGREGATE SRL prin
Sector 4, Bucuresti . i

Cod po stal: 040254 e reprez. CONSTANTIN FLORIAN
Contact online:www.distrigazsud-teteteo. Str. Méragesti, . 30,
Mun. Calarasi, Jud. Calarasi

Interlocutor: loana Tudor

Nr/datd: 14186/317.785.637/10.08.2022 s

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrats cu nr. 14186/317.785.637 din 08.08.2022, privind efiberarea
avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ - ridicare interdictie de
construire previzuti prin P.U.G. cu mentinerea furictiunii ID- zona pentru unititi indistriale si depozitare —
teren nr. cadastral 21162 - in Mun. Cildrasi, Prelungirea Bucurestl, nr. 162, Jud. Cilarasi, in urma analizei
documentelor, v& transmitem planul de situatie scara 1/2000 vizat de societatea noastrd, proiect nr. nespecificat
elaborat de BIA TINU C. ALEXANDRU , completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele: -

Conform planului de situatie prezentat, pe terenul studiat i in proximitatea acestuia, operatorul sistemuiui
de distributie Distrigaz Sud Refele SRL (denumit In continuare ,DGSR") nu detine retea de distributie (conducte,
instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale). Detalille privind reteaua de distributie
existentd In proximitatea zonei de amplasament, care se afl tn operarea societatii noastre, se regéisesc In planul

GIS al DGSR, anexat prezentului-aviz.

Lucrdrile propuse nu afecteazi reteaua de distributie gaze naturale,

Tn urma analizarii documentatiei depuse se emite: ' _ &

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

1., Avizul nu este valabil pentru oblinerea autoriz_atiei de construire'si_reprezinté o informare asupra retelei.de »
distributie gaze naturale existente in zona studiats in vedefe'a elaborarii documentatiei PUZ.

2. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitérile
din zona respectivi In conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
‘naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr.. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea Ia
DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre Bjrou
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru-fittps Awww distrigazsud-retele rolcasstalnu-amegaz

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de

distributie a gazelor naturale, a statjilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (PMSRS/PMSRM),

a statilor de protectie catodici (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a.gazelor naturale se

realizeazé numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor

de alimentare cu gaze naturale NTPEE Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante:minime adiise:

pentru reqimul de_medie presiune. cor sinr. 2

“gazelor natur [

um

ale r. 123/2012,

oEmmEES

Distrigaz Sud Retsle 5.R.L. ) :

Bd. Méragesti, nr, 4-68, Corp B Nr. Reg. Com,: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833

Call Center: 021 8376 Cnpi(ql social: 76.201.910 fei

distrigazsud-retele.ro

““




[DiSTRIGAZ SUD

RETELE

4.

I de_medie presi ; i _distributie. el
1 *Distante dé sigurantd Tntre conductele (retelele de distrit nstalatiile de utilizare) subterane de gaze
naturale si diferite constructii sau instalatii”. Distanta de slgurants, exprimatd in metri, se_misoara in
~ proiectie . orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor §i constructiile sau
instalatiile subterane prolectate. :

5. In cazul in care lucrarile se desfisoard in_zona stitiilsr ¢

(PMSRS/PMSRM),_se vor tespetta distantele minine -adm

re statii de reglare, reglare — masurare, m

Tabel 2 “Distante de siguranta Int
constructii sau instalatii”.

6. Distantele dintre reteaua de disfributie gaze naturale $i conductele care transporta fluide combustibite, depozite

de carburanti, statiile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementérilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv. )

exeeutdred ucrarilor de orice natuty firs:aprobarea prealabils’

8. Avand in vederecid sistenmul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continu )
modificare, prin certificatele de urbanism emise In vederea construirii $i amenajarii terenului, veti solicita si
avizul DGSR. E 7 . g '

9. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrics, etc.)
veli solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice spedifice, care s cuprindd
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitére a avizului. in
vederea autorizarii executdrii constructiilor amplasate in vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol
st gaze naturale, printre care, s3 se regaseasc si planurile cu lucrérile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de: detin&torii de utilitéti, agreate de solicitant cu acestia sl Intocmite de proiectanti de
specialitate. - -

10. Prezentul aviz este valabil 12 [uni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ.

11. Avizul este emis In conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numali pentru amplasamentul-
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 272 din 13.05.2022 eliberat
de Priméria Municipiulul C&l3rasi, ' '

- it TS V- AL TR A

t Tmcn?s

$EF DEPARTAMENT: . o MC OGN
DIRECTIA FLUX GAZ SI OPERATIONgL o rtanwent Me

Prezentul aviz este insotit de utm?
Tabelul 1 si 2 din NTPEE
Factura nr. 1904966317,

Distrigaz Sud Reteie S.R.L. )
Bd. Mardgesti, ni. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com,: J40/2728/2008 _ q.ﬂ
e

» q?\_ 4 .,“{:\ -
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUL: RO 23308833 N ¥ 'y D
Cail Center: 021 8376 Capital social: 76:201.810 fei m m

_diil‘r"“a‘ ‘gi@d’-r‘étel_g_.rb -
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Orange Romania Communications S.A.
Calea Victoriei, nr. 35

Sector 1, Bucuresti, Romania

Cod- 010061

www.orange.ro

Data' 04.07 2022
Nr.inregistrare: ¢ /35112/02/01/03/B/CL/0779

Catre: CONDRAG AGREGATE SRL PRIN CONSTANTIN FLORIAN
Adresa: MUN.CALARASI, JUDET CALARASI

AVIZP.U.Z. - FAVORABIL

Ca réspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii Orange
Romania Communications S.A. pentru:
“RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.UG. CU MENTINEREA
FUNCTIUNI-ZONA PENTRU UNITAT! INDUSTRIALE SI DEPOZITARE-TEREN NR.CAD.21 162", IN
JUDETUL CALARASI, MUN.CALARASI, PREL.BUCURESTI, NR.162, NR.CADASTRAL 21162, va
comunicdm urmatoarele:

In zona de interes, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate
instalatii de telecomunicatii.

Prezentul aviz nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Pentru obtinerea avizului tehnic Orange Romania Communications S.A., veti reveni
cu o noua cerere insotita de planurile de situatie, (scara :1 /500 ) pe care vor fi marcate cu
exactitate viitoarele obiective si copie dupa prezentul aviz de principiu.

Se interzice folosirea informatiior referitoare la instalatile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri decat
cele pentru care au fost furnizate, cat si transmiterea lor unor terpi.

Responsabil eliberare Avj_,zéﬁ’eéwﬂj:@,t OG:i4/\
Melania Olafif® 77/ gﬁé\
I A o Z5
l\: * =)
\ 4 \,‘\\-bc\@ /
NOVW R/
NSwg

Crange Romania Communications S.A.
J40/8926/1997
Cod Unic de Inregistare. 427320
Capital social subscns si varsat * 318.464.490 Lei
Confidentiality

The information contained in these documents may be privileged and confidential and is intended for the exclusive use of the
address designated above. If you are not the addressee, any disclosure, reproduction, distribution, or other dissemination or
use of this communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in error please contact us immediately by

telephone so that we can arrange for its return.
This document is Orange Romania Communications property and cannot be reproduced without permission
Orange Group Restricted




iy

o

ums 7,
PR'MAI‘\frt wi “

1 'V\.UI
| CALAR =51 ¥
ANEXA ol e
LA v % i !
CERTIFICATUL DE URBANISM | | Sl
! NR. DI N7 |
; _AQH_ITECI‘SE 1 }
RN e W f
Do I
'q. E |
i
E!_ A L _!:8
g I
§ |
.\\ M
e : j
— !
) 884?
I PO : I at _.--’f:.“’m |
'te,g_ﬁa e N L LB 673600 . il _- i =] .
) -t.l fat J oAl
5 -"Cﬂa“._-u—-? RSE |ﬂ~..|":’"' FOT 5 - '-"..'-
i D=Car SOUL SCRS AL PROIESTaNT LL v H . ALEL BENTR U CARE AUFLSTEABCAATE
AN, TING C. ALENANBRE Eﬂ!‘_ @unm mnsmz SRL  |osr.
5 2100 B BIRGY IBRIBUAL BE ARDITESTE W R £ INTEBDIGTIE DE CONSTRUIRE PREVAYITA |
Y ELF 36089163 - SANDASL ST CORMELL BO. 10 mmrm P.U.G. BY MERTINERER FULSTIONI 1D - 22HA FAZA
V> em pmmeeeomysa mnfeliiﬁj . BHITATI INBUSTRIALE S REPOITTANE - e
Specifests | Numespeeome  Sengrs |71 mmumm ) i
85 poomy | ABIL MLEAKBRY ) 1;«;30 ADResa,  Intun Galarasl nr ced 21162 judotul Calavas,
m 'B ; - — 9 - PLANSE hr
e | A TS MENBAS | <P RN BESTRATE GENERAL A03




y Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
%> Agentia Nationalii pentru Protectia Mediului

_Decizia Etapei de Incadrare
Nr. £1.29........din data de 05.12.2022

. Ca urmare a notificirii adresate de citre CONDRA G AGREGATE S.R.L. cu
sediul in strada Mérdsesti, nr. 39, camera 1, municipiul Caldrasi, judetul Calirasi,

inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului Ciliirasi cu nr. 12197 din data de

12.10.2022, in baza Hotérrii Guvernutui nr. 1076/2004 — privind stabilirea procedurii de

realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe si a Hotirarii Guvernului or.
1000/2012 — privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului, Agenfia pentru Profectia Mediului ‘Ciliragi decide, ca urmare a
consultirilor desfisurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de
22.11.2022 ci planul ,,PUZ — RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUE E
PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID - ZONA
propus a fi amplasat in strada Prelungirea Bucuresti, nr. 162, municipiul Cilirasi,
judetul Cilirasi, N.C. 21162, se supune. rocedurii de adoptare firii Aviz de Mediu,
in conformitate cu prevederile art. 13 din Hotirarea Guvernului nr, 1076/2004 ~ privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluiirii de mediu pentru planuri §i programe.

- Scopul prezentei documentatii:

Obiectul prezentului plan urbanistic zonal este ridicarea interdictiei temporare de

construire cu mentinerea functiunii ID — subzoni pentru unititi economice industrial si de
depozitare. B = PRm—

Prezentul P.U.Z. 15i propune si stabileasc obiectivele; reglementaile urbanistice
cu permisiuni/restrictii, stabilind amplasamentele constructiilor propuse a se realiza in

ew.

viitor in cadrul functiunii propuse, retragerile fai de aliniament si limitele de proprietate,

 integrarea in cadrul existent §i armonizarea noilor constructii si amenajiri cu cele

existente §i cu cadrul natural, organizarea circulatiei carosabile §i pietonale pentru

terenurile reglementate §i corelarea cu celalalte functiuni existente prezente in zoni.
Documentatia se va corela si coordona cu prevederile P.U.G. si R.L.U. aprobat —
municipiul Calaragi. | o :
- Suprafafa terenului este de 50786 m? imobilul se afl situat in intravilanul
-municipjului Calirasi, potrivit P.U.G. si R.L.U aferent, aprobate prin H.C.L. Cilarasi nr.
75/26.06.2009, prelungiti prin H.C.L. Calarasi nr. 69/2019 si este proptietate privati.
Imobilul nu este monument istoric, nu se afli in zond/zone de protectie a vreunui
monument/monumente §i nici in zon#/zone protejate. o "
Terenul are formad geometricd de patrulater, avand in prezent categoria de
. folosing3 de curti constructii; aflandu-se in zoni ID - subzoni pentru unitifi economice
Industrial i de depozitare. ”
(G#%. ~ AGENTIAPENTRUPROTECTIA MEDIULUI CALARAST
' . Sos. Chiciului, nr.2, Ciliragi, Cod 910005 1
~= E-mail: office@apmel.anpm.ro; Tel/Fax: 0242311926; 0242315035; Mobil: 0746248675

[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 4




.produse $i utilaje sau de prestiri servicii legate de- acty

Bilant territorial existent
Suprafati teren — 50786 m?
Suprafatd constiuiti existe 'ta totald — 5560 m2
Suprafags desfaguratd existents totald — 5560 m?;
Suprafats Clidire existents C1 -328m?%
Suprafati Cladire existentd C2 - 3482 m2
Suprafatii Cladire existentd C3 — 1621 1 m?;
Suprafatd Clidire existents C4 — 98 m?
Suprafati Cladire existents C5 - 31 m2
POT existent — 10:95% / CUT existerit — 0. 11
Statie betoane
¢ Statie de' betoane moblla ~ conform Deciziei Etapei de: fncad
05 09 2022 - 150 m?, formats din:
- statie de betoane cu.o capacitate cuprinsi intre 56-110 m¥h;
- §silozuri de- ciment cu o capacltate de 80 m? fie care;-

s

are nr, 10812 din:

- ‘buncir agregate tip buzunar cu ¢ pacitatea de 17.5: m3 ~

- sistem de comanda si contro} complet automatizat; -
- malaxor;

- tampe mobile pentru alunentarea buncarulm

~ container operator - 30 m?,

o Depoz:t de agregate —in suprafa;a de. 3237.28 m"

* Gospodirie de aps - in snprafa;a de 10 m? - bazinul de apd avand un volum de 9 m®;
® BamnBCOIectare ape uzate - in suprafatd de 4.9 m? — bazinul metalic avind un volum de
12.25m’ .
* Spatiu de manevra magini/utilaje §i drumuri de acces, toaleta ecologicd;

~ In-etapa ulterioars se pot aviza/autoriza urmé generale de obiective:
- Spatii pentru-activitdfi industriale, servicii conexe (birouri, spatii destinate personalului,
etc), de depozitare a praduselor specifice; ,
~ Constructii specifice (tip hald, magazie, etc) §i instalatii tehnologlceftehmco-edxhtare
pentru mdustne, productie industriald sau de energie {f '$i depozitare miirfuris
g ] mdustnale, in conditiile

ro W

otérii legislatiei in v1geare (medin, sinitate, P.S.I, etc);
iprafete carsoabile si pietonale (parcare anga;ap, spagzu pentm camioane — Tnedircat-
descarcat ciide comunicatii) : .

~ Spatii verzi, amenajiri de incints, moblller urban, elemente de mgnahstxcé

- Alte obiective specifice cu destmane mdustnalﬁ, in concordanti cu specificul

acuvxta;xlor admise in cadrul amplasamenﬂﬂux studiat;
‘Sunt interzise urmétoarele. actmtap

- Actmta;:/servxcn poluante ‘de orice: naturé cu rise tehnologic sau incomode prin
traficul generat sau care nu respecti legislatia in vigoare;

- Lucrdri de terasament de natura. s& afecteze’ amenajarile din spa;nle publice. si

cons]_i} uctiile de pe parcelele. vecine sau care impiedic evacuarea i colectarea apelor

le;

fh’a (UE) 2016/679 ]
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- Se interzice localizarea unitatilor care nu se inseriu in profilul Zonei $au pot incomoda
furictionarea acesteia; ' '

Vecingtifi .

Nord-Est - drum proprietate private;

Nord-Vest  ~ terentiti proprietate private;

Nord-Est - terenuri propristate private;

Nord-Vest - drum si terenuri proprietate private;

Spatiu verde ~ spatiile neconstruite, neocupate de accese; circulatii, constructii,

amenajari, sau care nu fac parte din terenurile pe care se desfiigoari- activitati specifice,

vor fi intreinute cu functiunea de spafiu verde. Se recomands ca pentru imbunatitirea

microclimatului i pentru protectia obiectivelor si se evite impermeabilizarea terenului

peste minimum necesar cu accese, circulatii pietonale, etc. Spatiul dintre limitele dintre

proprictate si alinierea principald a cladirilor/obiectivelor va fi tratat pe cét posibibil ca
spatiu. verde. - - | |
Circulatii 5i accese — Accesul pietonal si auto in incinti se realizeazi/mentine din strad
DN 3B (strada Prelungirea Bucuregti). D

‘ ti). Drumul de acces are o lafime de circa 7.45 m. Se
Vor amenaja zone pentru circulatii de incintd (pietonale i carosabile); in functie de fluxul
tehnologic, parcaje pentru angajati si vizitatori, Se va asigura frasee pentru transporturi

agabaritice §i grele. Accesele se vor realiza astfel ncat si nu afecteze circulatia existents

sau si modifice caracterul drumurilor existente, .

Documentatia are la bazi Certifiatul de Urbanism nr. 272 din 13.05.2022 - emis de ciitre
Priméiria Municipiului Calfragi. ' :

Usilitsti |

Alimentarea cu energie electricd - se va asigura prin racordare la reteaua locali din zoni;
Alimentarea cu apé - alimentarea cu ap3 se va face prin brarigament la refeaua publici de
alimentare cu apX existeritd in zoni; " ‘
Canalizarea menajerd — se va face prin: brangament la refeaua: publics de canalizarea

existentd in zon#, sau dupi caz, cu bazine vidanjabile ecologice sau etange; -
Alimentarea cu energie termicd — se va asigura cu centrale termice alimentate din reteaua
de distributie gaze naturale;

Canalizarea pluviald— va i prevazuti o canalizare pluviald pentru preluarea apelor de pe

platformele betonate, de pe constructii etc. Apele provenite din precipitatii vor fi dirijate

citre spatiul verde, dups caz;

Degeuri — deseurile menajere se vor colecta in pubele speciale, acoperite, agezate pe o

platform din beton impermeabilizats; | |
Telecomunicafii ~ telecorunicatiile vor fi rezolvate: ulterior, in. functie de gradul de

 dezvoltare al zonei si de numéirul de solicitari,

110.95%
0.11
_160% .
(1o
[ P42E
12m

~AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARAST
' Sos, Cincxu]m nr.2, Caldrasi, Cod 910005

il: office@apmel.anpmi.ro; T VEax: 0242311926; 0242315035, Mobil: 07462486

 de date cu caracter pers

mal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ~#arss|




_EXISTENT | PROPUS _
ZONE FUNCTIONALE | Suprafaty | Procent | Suprafagd [ Procen

ZONA 1D~ SUBZONA PENTRU UNITATI -
'ECONOMICE INDUSTRIALE §IDE 5078 (100 |0 |0
| DEROZITA] NTE D '

0 0 |assas  |9027

ZONA Co— CIRCULATI
TOTAL
‘PREVEDERIPUG.
PREVEDERI PUG-RLU - I
APROBATE ANTERIOR §I|  EXISTENT
| PROPUS - - .

\UTR., -
REGIMCONSTRUIRE .| IZOI

25m-PHE
o

5
o

| RETRAGERE LIMITE (S | | P
| RETRAGERILIMITE ) - i
| POSTERIOARE | ol

Motivele care au stat Ia baza luirii deciziei:
- prevederile art. 13 din H.G nr. 1076/2004 — privind stabilirea procedurii de realizare a

evaluarii de mediu pentru planuri i programe;
= in conformitate cu prevederile art. 11 si a Anexei nr. 1 - Criterii pentry determinareg
efectelor semnificative potentiale asiupra mediului din. H.G: nr. 1076/2004 — priving

stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- consultarea membrilor C.S.C in sedinga din data de 22.11.2022, se va solicita gi
obtine: LT
- Notificare de asistentd de specialitate in séndtate publicd - de la Directia de
Séndtate Publica Cildragi;
= Punct de vedere de la Inspectoratul Pentru Situatii De Urgenti "Barbu Stirbei”
Caldrasi; . ull T
- avefi obligatia respectiirii Adresei nr. 71;
stabilirea obligatiilor de mediu, respectiv Adresa nr
privind obligatiile de mediu, emise de ciitre Agentia

ta de 18092013 privind
 din data de 20.10.2022
pentru Protectia Mediului

Cildrasi; ap A

- in lipsa comentariilor motivate din partea publiculisi inferesat;

]
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Informarea i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvati: '

* Depunerea solicitirii a fost adusi la cunostinta publicului prin publicare in ziaryl
”Observator de Céldrasi” in data de 23.05.2022 siin data de 26.05.2022;

* Decizia Etapei de Incadrare a fost publicatd pe site—ul Agentiei pentru Protectia
Mediului Calirasi in data de 24.11.2022, respectiv in ziarul »Observator de Calérasi” din
data de 23.11.2022; '

e Nu s-au inregistrat reactii negative din partea publicului referitoare 1a planul ante—
mentionat. '

Prezentq decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cy, modificdrile si completsrile ulterioare.

Director Executiv,
Gheorghe SANDU

Avizat — Sef Serviciu Avize Acorduri AutorizA < uja BOITAN /M
Intocmit - Alexandru GUTA / 05.12.2022

AGENTIA P NT’I/?U PROTECTIA MEDIULUL CALARASI
t Sg¢s. Chiciului, nr.2, Cildragi, Cod 910005 ,

E-mail: Qﬁice@apmcl.anpm.ro; Tel/Fax: 024231 1926; 0242315035; Mobil: 0746248675
Operator de date Cu caraclter personal, conform Regulamentului ( UE) 2016/679 j

Pagini5



T . MINISTERUL Sl\_Nl\Ti\]‘ll -
. 2 DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI CALARASI
K2 ’-” Calarasi, str.PreI.Bucur'egti nr. 24, tel: 0242.311.462, fax: 0242.312.680
e-mail: dsp_jud_cls@yahoo.com / web-site: www.aspcl.ro
Operator date cu caracter personal: 19823

COMPARTIMENT AVIZE S| AUTORIZARI
Nr. 19031 /13.12.2022 )

NOTIFICARE DE ASISTENTA IN SANATATE PUBLICA
PROIECTUL.:

“P.U.Z.- RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN
P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID- ZONA PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE"

AMPLASAMENT:

MUNICIPIUL CALARASI
STR. PREL. BUCURESTI, NR. 162, N.C. 21162
JUDETUL CALARASI

DATE IDENTIFICARE SOLICITANT:

CONDRAG AGREGATE SRL
MUNICIPIUL CALARASI
STR. MARASESTI, NR. 39, CAMERA 1
JUDETUL CALARASI

MENTIUNE:

PROIECTUL ESTE IN CONFORMITATE CU REGLEMENTARILE LEGALE IN
VIGOARE PRIVIND NORMELE DE IGIENA SI SANATATE PUBLICA, CU CONDITIA
RESPECTARII LEGISLATIEI IN VIGOARE (REFERAT .-EVALUARE NR.
18990/12.12.2022, INTOCMIT DE AS. PR. IGIENA DOBRE DANIELA).

DIRECTOR EXECUTIV, COMPARTIMENT AVIZE SI AUTORIZAR],
DR. DOBRESCU -DUMIT?E@@MA MARIN ATENA
7 ag;g~. e .‘,.. v{{}; ;’Jk'l/” :




—_— =5
MINISYSRUL SANATATH Hlz2s }/
jl’_m!ﬁ'i‘fﬁ 2R BANATATE Puion q«%g-'? )
f /yélgfgi {I::i.nisvw‘ 3 m‘!ﬂ' =
L@?:m:&::?ﬁ%{é&é—h_e Dh2. fé‘f' -§ff’§ -
- S AR\
MINISTERUL SANATATI e SwE3
UBLICA A JUDETULUI CALARASI o 3
- &3

DIRECTIA DE SANATATE P
Célaragi, str-Prel.Bucuresti nr. 24, tel: 0242.31 1.482, fax; 0242.312.680
e-mail: dsp_jud cls@vahgo.com / web-site: www.aspcl.ro
19823

_ : Operator date cu caracter personal; ' ‘
Compartimentul Factorilor de Risc din Mediul de Viati si de Munci

REFERAT DE ASISTENTA DE SANATATE PUBLICA

aldragi, Camera 1, Str.M5ra$e§ﬁ, ;
TIE DE CONSTRUIRE

I".8.P.Caldrasi cu nr.16207/18.10.2022/ privind proiectul i
'PREVAZUTA PRIN P.U.G.CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID- ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE
SI DEPOZITARE- TEREN NR.CAD.21162 ,, amplasat in° Mun.Cilaragi, Prelungirea Bucuresti; Nr.162,
nr.cad.21162, Jud.Cilérasi.
Asistentd de sinitate publici

1. S-au-evaluat conditiile de desfisurare a activititilor:
- proiectul in aceasts fazi isi propune studierea urmitoarelor: racordarea la retelele de utilitati;
retragerea fat3

accesul pietonal in incintd; regimul de indltime si inltimea maximal3 a obiectevelor propuse;
iat; materialele

de aliniament si limite (laterale si posterioare) constructiilor viitoare in cadrul terenului stud
folosite pentru constructii; aspectul exteri'or unitar al viitoarelor obiective si imprejmuit_or; alte aspecte
privind reglementarea urbanistica a terenurilor.

2. Structura constructivi si circuitele functionale sunt conforme prevederilor:

a) iluminatul — natural si artificial ;
b) accesibilitatea la apa potabila- refeaua publici; _
) evacuarea deseurilor solide menajere - containere metalice, ridicate periodic de citre societéti autorizate;
d) asigurarea evacuirii apelor uzate menajere — bazin vidanjabil;

€) asigurarea incilzirii- centrale termice. '

Concluzii:
* Sunt indeplinite conditiile pentru eliberarea notificirii de asistentd de specialitate in sinitate publica,
fiei cu obiectivul propus si se revini pentru obtinerea avizului si

cu conditia ca la reglementarea investi
deasemenea cu respectarea Ord.119/2014 .

Asistent pr.igieni
Dobre Daniela

12,12.2022
i\



Roménia Exemplar nr. 1
Ministerul Afacerilor I nterne -
Departamentul pentru Situatii de Urgents

Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta Nr. 3929072
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Barbu Stirbei” '
al judetului Caldrasi Din 14.10.2022
> Cilarasi,
Citre,

S.C. CONDRAG AGREGATE S.R.L.
Mun. Caldragi, str. Marasesti, or. 39, jud Calaragi
Tel: 0722371216

Ca urmare a cererii dumneavoastr inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta ,,Barbu Stirbei” al judetului Calaragi, cu numary] 3929072 din 13.10.2022, prin care
ne transmiteti documentatia pentru ,,P.U.Z. — RIDICARE_ INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE PR VAZUTA PRIN P.U.G. CUMENTINEREA FUNCTIUNIT ID -

- - i ¥

ZONA PENTRU UN ITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE?”, aviand destinatia de
”IN DUSTRIE/DEPOZITARE”, amplasat in Mun. Caldrasi, str. Prelungirea Bucuresti, nr.
162, nr. cad. 21162, Judetul Caliragi, va comunicdm urmitoarele:

- documentatia depusi de dumneavoastri respecta prevederile Hotararij Guvernului
nr. 525/1996, cu modificarile §i completirile ulterioare, referitoare |a amplasarea

e

constructiilor in interioru] parcelei si asigurarea posibilitatilor de acces la drumurile publice,

Inspector Sef
Col.,

Adrian lulian PADURARU

Célarasi, str. Oborului,nr. 2
Telefon: 0242/311818. fax: 0342:3 1 4052

e-mail:contact@isucalarasi.ro



g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CALARAS!
I3 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Calarasi

S AAdresa BCPI: LOC: CALARASI, STR PRELUNGIREA BUCLUREST] NR. 26 BLOC M21 COD POSTAL: 910125
WY TEL: 0242/333698. 0242/333699 ‘

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 635 /2022
Intocmit astazi, 15/07/2022, privind cererea 31776 din 03/06/2022
avand aviz de incepere a lucrdrilor cu nr 489 din 30/05/2022

L. Beneficiar: SC CONDRAG AGREGATE SRL
2. Executant: Stoica Nicusor

3. Denumirea lucrériior receptionate: PLAN TOPOGRAFIC INTOCMIRE PUZ IN SCOPUL; RIDICARE
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G CU MENTINEREA FUNCTIUNI! ID-ZONA
PENTRU UNITAT! INDUSTRIALE 5] DEPOZITARE- TEREN NR.CAD,21162_

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului-de Cadastru ]
Publicitate Imobiliars CALARAS| conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Pata act " rip act mitent ]
ORDIN DE 02.06.2022 act administrativ BCR :
489 T SEH5.9057 bt admiapago il
oXF et e g eee co g
CERTIFICAT
272

inscris sub semnatura privata ZENIT SRL™
2 actadministrativ " . (L3¢
2 act administrativ
inscris sub semnatura privaia
; 2022 inscris sub Semnatura privata
PLAN™ ™ 31.05.2022 " inscris sub semnatura privata

Asa cum sint atasate a Cerere.”

3. Concluzii; _

Pentru procesul verbal 635 au fost receptionate 1 propuneri: , ,

* "Plan topografic necesar intocmirii documentatiel P,U.Z -PLAN TOPOGRAFIC INFOCMIRE PUZ IN SCOPUL:
RIDICARE INTERDICTIE DE CONS‘TRUI_RE PREVAZUTA PRIN P.U.G CU MENTINEREA FUNCTIUNI ID-ZONA
PENTRU UNITATI INDUSTRIALE &} DEPOZITARE- TEREN NR.CAD.21162""~ imobil situat in intravilanut
municipiului Calarasi, strada Prelungirea Bucuresti, nr.162, judetul Calirasi pe suport analogic si optic -
date grafice sitextuale (format digital .dxf, doc, . ASCli) reéspectiv:

- Memoriul tehnic cuprinzand descrierea generald a lucrarii, metode de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea datelor, suprafatd pe care se-executs lucrarea, etc .~

- Inventarul de coordonate {sistem de proiectie Stereografic 1970, plande referint Marea Neagr3 1975)
pentru punctele din retelele geodezice de indesire/ ridicare si pentru punctele dedetaliy, in format analogic
si digital :

- Calculul analitic al suprafetei delimitats prin PUZ - 50786 mp

- inventarul de coordinate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-ulyui

- -Masurdtorile realizate in reteaua de indesire / ridicare cu tehnologie clasica i GNSS, in format digital 5i
analogic

- Copie aviz de Incépere a lucrarilor nr. 489/2022 , ,

~Copie Cerificat de Urbanism nr. 272/13.05.2022 emis de Primaria Municipiului Calarasi

- Plan topografic in format analogic - scara 1: 1000 i digital .dxf

Documentatia respects cerintele din Avizul nr. 48972022

Docurnentatia se incadreazs in prevederile Ordinului Directorului General al ANCPI nr.700/2014 cu
modificarile si completarile ulterioare

6. Erori topologice fats de alte entitati spatiale: -

Identificator [Tip eroare esaj suprapunere pma ol
21162 Avertizare | Receptia 1666730 tmobilul TR-427-1 se suprapune cu terenul'21162 din

g oo LStrAUl permanentt T . o ,
~ Avertizare Receptia 1666730: Imobilul TR-427:1 se afla intr-o zona reglementata prin
- Li7014y et e —— e S

P ‘ . Digitally signed by Mihail
tha” Alexandru Alexandru Nabargeac

e ate:2022.07.15.12:4 205,
e eXegii Nr 6 7/2%@?03. Paginas 10 din 2

Documentul contine date cu caracter personal, ‘brote}‘aMa ored



|
; NR. LUCRARE 217/ 17.05.2022

|

| Denumire Documentatie :

j PLAN TOPOGRAFIC INTOCMIRE PUZ IN SCOPUL: RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID-ZONA
PENTRU UNITATI INDUSTRIALE - SI DEPOZITARE- TEREN NR.CAD.21162.

Imobil situat in Str. Prel Bucuresti nr.162, Mun. Calarasi, Jud. Calarasi. Nr.Cad. 21162. |

( PROPRIETAR: CONDRAG AGREGATE S.R.L.
|

|

Intocmit:
l P.E.A. STOICA NICUSOR ZENIT SRL
i Autorizatie Autorizatie
Seria RO-CL-F. nr.0019/10.11.201 0 Serie RO-B-J nr.1367/26.03.2019
Categoria B Clasa 11}

™ Semnat digital de
N | Cusor Nicusor Stoica

. Data: 2022.05.31
StO ICa . 13:15:04 +03'00




MEMORIU TEHNIC

1. Denumirea lucrarii: PLAN TOPOGRAFIC INTOCMIRE PUZ IN SCOPUL:
RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G CU
MENTINEREA FUNCTIUNI ID-ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE- TEREN NR.CAD.21162. '

2. Beneficiar:: CONDRAG AGREGATE S.R.I.

3. Executant: ZENIT SRL autorizatia RO-B-J, nr. 1367.

4. Amplasamentul imobilului: Imobil situat in Str. Prel. Bucuresti nr.162, Mun.
Calarasi, Jud. Calarasi. Nr.Cad. 21162

5. Suprafata zona de studiu: §=50786mp .

Scopul lucrarii: Obtinerea procesului verbal de receptie al O.C.P.1 Calarasi.

S

Operatiuni topo - cadastrale : Masuratorile au {ost executate in sistem de proiectie
STEREO 1970 si in sistem de cote Marea Neagra 1975, folosind receptorul GNSS
GPS RTK Stomex SI10. A- cu dubla frecventa  GPS  simultan L1
C/A,LlP,"LIC,LZP,LZC,LS, Glonass simultan L1 ,L1 P,L2 L2 P, SBAS simultan L1
C/A,LS, Galileo simultan E1,E5A,ESB, Bei Dou 2/Compass : B1,B2,B3, L-Band :
Atlas, H10/H30/H100.
Precizia asigurata de acest tip de receptor este: Orizontal static : 2,5 mm + 0, Ippm,
Vertical static ; 3,5 mm + 0,4 ppm, Orizontal RTK in solutic fixa '8 mm -+ 0,8 ppm,
Vertical RTK in solutie fixa: 15 mm + 1 ppm, Precizie L-Band : 4 ¢m. A
S-au utilizat datele furnizate de Sistemul National ROMPOS, prin intermediul statiei
NTRIP RO_VRS_3.1_GG sau statiilor fixe din apropierea zonei de lucru.

8. Redactarea planului topografic: planul topografic a fost intocmit cu programul
ZwCad 2015 la scara 1:1000, iar trasarea curbelor de nivel s-a facut cu o Eq=0.25m.

Intocmit:
P.F.A. STOICA NICUSOR ZENIT SRL
. Autorizatie Autorizatie
Seria RO-CL-F, ar.0019/10.11.2010 Serie RO-B-J nr. 1367/26.03.2019
Categoria B Clasa Il

~Semnat digital de

N iCUSOf Nicusor Stoica -

g A Data: 2022.05.31 13191
STOICa i H0T00°



151/479/2022 - €.0.1. 46326570 KT TN T N NI RNTTILN

PROIECT NR: BENEFICIAR:
U03 /2022 CONDRAG AGREGATE S.R.L.
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TITLU PROIECT:

RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA
FUNCTIUNII ID - ZONA PENTRU UNITAT]
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

- TEREN NR. CAD. 21162.

AZA: PLAN URBANISTIC ZONAL
L—‘ PUL + AVIZE DE SPECIALITATE




PLAN URBANISTIC ZONAL

RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
'PREVAZUTA PRIN P.U.6. CU MENTINERE:
FONCTIUNII ID - ZONA PENTRU UNITATI
a a iy INDUSTRIALE S1 DEPOZITARE - TEREN NR. £AD. 21162.

HUN. GALARASI, STR. PRELUNGIREA BUCURESTI
NR. 162, NR. CAD./ C.F. 21162, JUDETUL CALARASI,

BORDEROU DOCUNENTATIE

PIESE SCRISE

MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL
2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

—
-

PIESE DESENATE
A01 INCADRARE IN TERITORIU " SC. 1/25000
A02 INCADRARE IN P.U.G. SC. 1110000
A03 SITUATIA EXISTENTA | SC. 1/1000
A04 REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 111000
A05 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR  SC. 1/1000
TEO1 REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA SC. 1/1000

ELABORATORI DOCUMENTATIE

SEF PROIECT / PROIECTAT
ARH. LASCAR ADRIAN [

DESENAT
ARH. TINU ALEXANDRU

FROIE]! L& specia ITATE

PROIECTAT TEHNICO-EDILITARE G VEIRSTAL ERL.
ING. DIPL. STANCU ALECSANDRU WA




PLAN URBANISTIC 20

RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTRORIN
P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID - ZONA PENTRU
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

~ -TEREN NR. CAD. 21162

Municipiul Calarasi, judetul Calarasi,
Strada Prel. Bucuresti, nr. 162,
‘Carte funciara / nr. cad. 21162
CONDRAG AGREGATE S.R.L



VOLUM PIESE SCRISE — MEMORIU DE PREZENTARE
CUPRINS — PIESE SCRISE

PIESE SCRISE
> A. MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL
1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.2 OBIECTUL LUCRARII
1.3 SURSE DOCUMENTARE

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARH URBANISTICE
2.1. EVOLUTIA ZONEI
2.2. INCADRARE IN LOCALITATE
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.4. CIRCULATIA
2.5. OCUPAREA TERENURILOR
2.6. ECHIPAREA EDILITARA
2.7. PROBLEME DE MEDIU
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDILOR DE FUNDAMENTARE

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA —~ REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARH EDILITARE

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

4. CONCLUZII S| MASURI IN CONTINUARE

5. ANEXE






MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE}

Titlu proiect: RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN
P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID — ZONA PENTRU
UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE - TEREN NR. CAD. 21162.

Amplasament: municipiul Calarasi, judetul Calarasi,
Strada Prelungirea Bucuresti, nr. 162, C.F. / nr. cad. 21162.

Beneficiar: CONDRAG AGREGATE S.R.L.

judetul CALARASI, municipiul CALARASI, str. MARASESTI, nr. 39, camera 1.
CUI: 32324145 Registru Comertului: J51/382/2013
Reprezentant: Constantin Florian

Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL + AVIZE DE SPECIALITATE

1.2.  OBIECTUL LUCRARH

Obiectul principal urmarit pe parcursul elaborarii prezentei documentatii il constituie
analizarea si reglementarea dezvoltarii urbanistice a zonei studiate in raport cu obiectivele
propuse in etapele de perspectiva (realizarea de obiective cu destinatie industriala / depozitare
etc) pentru terenul aflat in proprietatea beneficiarului — CONDRAG AGREGATE S.R.L.

Conform Ordin nr. 176 / N / 16 August 2000 «Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-tadru ai planului urbanistic zonal » GVi-010-2010 « PUZ-ul, ovand un caoracter de
reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi.
coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale. PUZ-ul nu reprezinta o faza de investie, ci o faza
premergatoare investitiilor. Unele prevederi ale PUZ, strict necesare dezvoltarii urbanistice o
zonei, nu figureaza in planurile imediate de investitii. Ca atare aceste prevederi se realizeaza
etapizat, in functie de fondurile puse fa dispozitie, dar inscrise coordonat in prevederile PUZ. »

Documentatia de urbanism - Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia dezvoltarii zonei,
functiunile -principale si complementare propuse cat si reglementarile necesare rezolvarii
aspectelor de natura tehnica, estetica si volumetrica in cadrul zonei studiate (terenul reglementat
prin P.U.Z. fiind in suprafata totala de 50786 mp)

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea urbanistica a terenului studiat si
stabilirea edificabilului maxim admis in cadrul acestuia cat si retragerile fata de aliniament si
limitele de proprietate, organizarea accesului in interiorul parcelei studiate, a circulatiilor. auto si
pietonale din incinta etc. Documentatia se va corela si coordona cu prevederile P.U.G. si R.L.U.
aprobat —municipiul Calarasi.

~ Fata de prevederile P.U.G. si R.L.U. aferent — municipiului Calarasi se solicita urmatoarele
regleméntafi urbanistice iar pe baza analizei critice a situatiei existente si a concluziilor stabilite
prin diferitele studii si avize obtinute, in continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele:

- Indici teritoriali propusi:

P.O.T. max. =60 %
C.U.T. max.=1,00



ZONIFICARE EXISTENTA SI MENTINUTA (GENERALA) - ID (zona unitati
“industriale si de depozitare) '
- Stabilirea edificabilului in cadrul terenului studiat si retragerile fata de limitele de proprietate;
- Organizarea accesului (acceselor) in interiorul parcelei studiate;
- Coordonarea cu P.U.G. si R.L.U. aprobat - MUNICIPIUL CALARASI.
Se vor studia urmatoarele:
— racordarea la retelele de utilitati existente in zona;
- accesul pietonal in incinta;
- stabilirea P.O.T, si C.U.T,;
- regimul de inaltime si inaltimea maximala a obiectivelor propuse;
- retragerea fata de aliniament si limite (laterale si posterioara) constructiilor viitoare in cadrul
terenului studiat (stabilirea edificabilului);
- materialele folosite pentru constructii;
— aspectul exterior unitar al viitoarelor obiective si imprejmuirilor;
— alte aspecte privind reglementarea urbanistica a terenurilor.

Detalierea terenului - nr. cad. / suprafata / carte funciara.

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Calarasi, Str Prel Bucuresti, Nr. 162, Jud. Calarasi

Nr. INr. 1 . ;
crt ol tc:::;rt;:iL: L Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 21162 50.786

Rolul prezentei documentatii initiate de catre CONDRAG AGREGATE S.R.L. este acela de a
ridica interdictia de construire si a reglementa urbanistic terenul cu numarul cadastral 21162.

13. SURSE DE DOCUMENTARE

- Regulamentul si documentatia P.U.G. — municipiul Calarasi;

- Documentatii de urbanism elaborate anterior in zona (respectiv documentatii
P.U.Z. elaborate pentru terenuri din cadrul U.T.R. sau din U.T.R. vecine, terenuri apartinand
diferitelor societati cu profit industrial;

.- Documentare pe teren si consultari privind tipul de proprietate a terenurilor, ‘

vecinatatile amplasamentului etc;

- Planuri parcelare, ridicarea topografica a zonei si alte materiale de documentare;

- Documentatii de specialitate intocmite {studiu geotehnic elaborat pentru lucrari din
cadrul amplasamentului, documentatie pentru obtinere Acord de mediu si Aviz de gospodarire a
apelor - Apele Romane etc).

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
21.  EVOLUTIA ZONEI

Zona studiata nu a avut un parcurs semnificativ de dezvoltare pana.in prezent si in mare
pastreaza caracterul unitatilor industriale realizate si sistematizate anterior anului 1989.
Dezvoltarea zonei a fost punctuala, respectiv dezvoltarea anumitor incinte industriale, prin .
realizarea sau extinderea de obiective tehnologice specifice. Terenurile din' U.T.R. vecine au
destinatia industriala (zonificare — ID — industrie / depozitare). Fondul construit existent este
reprezentat de constructii, amenajari, instalatii industriale specifice, circulatii de incinta (cai



ferate, carosabile etc), toate situate in principal in zona ID — subzona pentru unitati economice
industriale si depozitare, conform P.U.G. si R.L.U. mun. Calarasi.

Astfel zona studiata in prezent este caracterizata de un tesut fragmentat, neomogen, cu
loturi de forme geometrice si dimensiuni variabile (incinte industriale etc) sau loturi cu dimensiuni
considerabile rezultate in urma divizarilor succesive si cu un fond construit variabil, neunitar.
Anterior, fondul construit a fost compus din numeroase constructii si instalatii cu destinatie
industriala. In decursul timpului au fost realizate diferite etape de demolare a obiectivelor
industriale, astfel in prezent numarul constructiilor este relativ redus.

Descriere amplasament (teren ce face obiectul P.U.Z.):

Conform extrasului de carte fuciara terenul studiat este ocupat partial (izolat) de o serie de
constructii cu destinatie specifica, cu destinatie industriala (constructii, corpuri cu dimensiuni,
suprafete construite, gabarite si volume diferite). Avand in vedere stadiul fizic al constructiilor,
acestea aflandu-se intr-un stadiu avansat de degradare — ruina, acestea se vor demola / desfiinta
integral. Demolarea se va realiza cu respectarea legislatiei in vigoare si nu face obiectul
documentatiei.

Realizarea de obiective ulterioare (constructii noi, extinderi etc) se va face respectand
prevederile prezentei documentatii de urbanism (retrageri, P.O.T si C.U.T max. admis etc)

In_cadrul terenului studiat ce fac obiectul P.U.Z. sunt existente constructiile (conform
documentatie Cadastrala — extras de carte funciara / extras de plan cadastral):

TEREN NR. CAD. 21162 - SUPRAFATA MASURATA 50786 mp (conform masuratori cadastrale)

Nr.Crt | Nrcadastral | Suprafa Suprafata . Observatii / Referinte
ta la sol desfasurata
Al.l 21162-C1 328 328 S. construita la sol:328 mp;
Al.2 21162-C2 3482 3482 S. construita la sol:3482 mp;
Al3 21162-C3 1621 1621 S. construita la sol:1621 mp;
Al.4 21162-C4 98 98 S. construita la sol:98 mp;
ALS 21162-C5 31 31 S. construita la sol:31 mp;
TOTAL SUPRAFATA 5560 5560

Suprafata teren / suprafata construita existenta si indicatori existenti:

SUP. TEREN {nr. cad. 21162) mp 50786
SUP. TOTALA CONSTRUITA LA SOL mp (existenta) 5560
SUP. TOTALA DESFASURATA mp (existenta) 5560
P.O.T. {procent de ocupare) existent % 10,95
C.U.T. {coeficient de utilizare) existent 0,11




Avand in vedere P.O.T si C.U.T. existente, pentru proiectele viitoare propuse a fi realizate
in incinta CONDRAG AGREGATE S.R.L. se vor respecta cu P.O.T si C.U.T max. admis stabiliti prin
prezenta documentatie, respectiv indicatorii / suprafetele maximale:

| SUP. TOTALA CONSTRUITA LA SOL mp (maximala)

. SUP. TOTALA DESFASURATA mp (maximala)
P.O.T. (procent de ocupare) maxim admis %

L CU.T. (coeficient de utilizare) maxim admis
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Amplasamentul
studiat se afla “situat in
intravilanul municipiului
Calarasi conform P.U.G. si
R.L.U. aferent, aprobate prin
Hotararea Consiliului Local
CALARASI nr. 75 / 26.06.2009

fiind in proprietatea
beneficiarului CONDRAG
AGREGATE S.R.L. conform

acte de proprietate anexate,
Imobilul  nu  este
monument istoric, nu se afla
in zona / zone de protectie a
vreunui monument /
monumente si nici in zona /

.Zone protejate.

Vecinatatile generale
ale terenurilor studiate sunt
urmatoarele:

NORD-EST - DRUM
(nr. cad. 23976) si terenuri

- terenuri proprietate privata (zona industriala — 1.D.) UTR 89 intravilan;
- terenuri proprietate privata (zona industr
- DRUM (nr. cad. 23976) si terenuri propr

iala -1.D.JUTR 90 intravilan;
ietate privata (zona industriala —

Imobilul se afla situat in U.T.R. 89 - ID - industrie si depozitare (invecinandu-se pe toate
laturile cu terenuri situatie in zona industriala 1.D.). Toate U.T.R.-urile cu functiune 1.D. din zona
au instituite prin Planul Urbanistic General (P.U.G. al mun. Calarasi in vigoare) diferite interdictii
temporare de construire (pana la elaborare P.U.Z.). In decursul timpului au fost realizate diferite

P.U.Z.-uri pentru ridicarea interdictiei de construire.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAI.
Date privind zonarea seismicq *

Conform reglementarii tehnice »Cod de proiectare seismicg — Partea | - Prevederi de

4

proiectare pentru cladiri’

, indicativ P 100-1/2013, zonareq accelera
zona studiata, pentru evenimente seismice avand intervalyl med

tiei terenului pentru proiectare,
iu de recurenta IMR = 225 gnij

{20% probuabifitate de depusire in 50 de arij ure o valoare 0,=0,25yg.



Perioada de control ({colt) T. a spectrului de raspuns reprezinta granita dintre zona
(palierul) de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zong (palierul) de valori maxime in
spectrul de viteze relative, T se exprima in secunde. Pentry zona studiata perioada de colt gre
valoarea T, = 1,0 sec.

Adancimea maxima de inghet in teren natural este de 0,70 - 0,80 m, conform STAS
6054/1977.

DATE GEOMORFOLOGICE SI CLIMATICE A

Localitatea Calarasi este situgtq in zona de sud - est g Campiei Romane, subunitatea
Baraganul de Sud, pe terasa Joasa a Dunarii “terasa Calarasi”, avand cote absolute cuprinse intre
17-20m. '

' Pe suprafata Baraganului de Sud se intalneste cel mai tipic relief de crovuri (padine), de vai
iciale bifurcate ce se terming cu limanuri fluviatile si dune de nisip care determina inaltareg
in zona Axintele — Hagieni, de-a lungul lalomitei.

Zona sudica coboara in trepte — terase, prin intermediul carora se face trecerea catre Lunca
Dunarii.

Sub aspect climatic, zong Baraganului de Sud, se caracterizeaza printr-un pronuntat grad
de continentalism, cu contraste mari de la vara la iarng.

Specificul climej rezulta din valorile lunare si anuale ale principalelor elemente climatice
potential caloric ridicat de cca. 125kcal/cmp, consecinta fireasca a duratei de stralucire a soarelui,
care insumeoza annual 2.200 ore, din care 1.500 ore, numai in perioada aprilie — septembrie.

Valorile medii anuale ale temperaturii aerului sunt cuprinse intre 10~ 11°C.

Precipitatiile au un caracter con tinental, producandy-se diferentiat de la o luna la alta si de
fa un an la altul. Suma anualg este cuprinsa intre 400 - 500 mm.

Vanturile dominante pentru acest sector de tranzitie af Campiei, sunt in primul rand cele de
NE si £, urmate apoi de cele din SVsi V. -

Vitezele medii anuale pentru directiile mentionate variaza intre 2 sj 2,5 m/s, fara diferente
prea mariintre cele doua sensuri generale.

In conformitate cu indicativyl CR1-1-4/2012, vitezg vantului mediata pe 1 min. la 10 m,
pe 50 ani interval mediu de recurenta, este de 35m/s, presiunea de referinta o vantului mediota 10
min. la 10 m, pe intervalul de 50 anj de recurenta este 0,6 kPa.

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare, evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor, indicativ CR 1 — 1 — 3/2012, valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol
este de 2,50 KN/mp.

Date geologice generale

Din punct de vedere geologic, zona face parte din marea unitate structurala cunoscuta sub
numele de Platforma Moesica, cu o cuvertura foarte groasa de 'depozite sedimentare ce cuprind
Paleozoicul, Mezozoicul si Neogenul. LR ¥

In zona Calarasi, au fost intalnite depozite atribuite Cuaternarului, reprezentate prin
aluviunile vaii Dunarii, alcatuite din: :

- pietrisuri si nisipuri cy grosimi de 5 — 8 m, apartinand Holocenului inferior, reprezentand

-

din nisipuri argiloase, argile nisipoase si maluri, groase de 5 -8 m.
Succesiunea depozitelor pliocene si cuaternare pana la nivelul Pliestocenulyi Superior, arata
ca acest domeniu a fost afectat in mod continuu de miscari negative pe verticala, consecinta g

evolutiei tectonice a platformei Moesice in acest interval de timp.



Formarea teraselor Dunarii gre loc incepand din parteq mijlocie a Pleistocenului superior,
cand domeniul reprezentat de Campul Baraganului este Supus unor miscari tectonice de ridicare
generala.

Terenul destinat amplasamentului cercetat este situat in partea de vest 0 municipiului
Calarasi, pe strada Prelungirea Bucuresti, nr. 162, in incinta 5.C. CONDRAG AGREGATE S.R.L,, fiind
liber, plan, aproximativ orizontal.

Riscul este o estimare -matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane si
materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip de
dezastru. Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile

de teren.

1. ‘Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica 71 scarg MSK si perioada de revenire de 50 de
ani.

2. Inundatii: Nu este cqzul, »

3. Alunecari de teren: Potential de producere q alunecari/or—scazut; Posibilitate de alunecare - practic
zero.

Conditii fundare. Recomandari
Sistemul de fundare ce urmeaza a fi adoptat pe amplasament va fi stabilit de catre
proiectantul de rezistenta din variante sub aspect tehnico-economic functie de:

- destinatia siimportantq constructiifor,

- de natura terenului de fundare pus in evidentq de profilul litologic interceptat cy
succesiunea de straturi coréspunzatoare si a valorilor parametrilor geotehnici ale straturilor
de pamant de sub cota de fundare care determina presiunea con ventionala de calcul,

- de marimea si naturg incarcarilor,

= vecinatatile viitoarei constructii.

Monitorizarea geotehnica

ori se constata neconcordante Intre prevederile studiului geotehnic si dispunereq stratelor, a
caracteristicilor terenului, a nivelului si caracterului apelor subterane.

- La proiectarea si executareq lucrarilor de proiectare si executie a constructiilor, trebuie sq
se tina seama de ,,Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata” - ,NP112 — 2014”,

- In conformitate cu prevederile din Ghidul privind proiectarea geotehnica, indicatiy
GP129/2014, monitorizareq geotehnica se va efectua de catre elaboratorii studiului geotehnic squ
de catre alti specialisti atestati de MTTC pentru domeniul Af. '
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Zonare seismica a Romaniei. conform Pi 00/2013

IN_FAZELE URMATOARE DE =
PROIECTARE ESTE NECESAR 1 i & |
EXECUTAREA DE FORAJE - |
GEOTEHNICE PE_AMPLASAMENTUL i - :
FIECAREI CONSTRUCTII PROIECTATE, | 3 PR & /
DATELE DE MAI SUS AVAND UN ! (-
CARACTER ORIENTATIV. ‘ [ [~ |
I
|

Fy

Zone cu riscuri naturale:

DEFINIREA principalilor
termeni utilizati .

Termenii specifici folositi in e ———— |
lege corespund definitiilor cuprinse
in  Glosarul international 3|
termenilor de  baza specifici
managementului dezastrelor, editat 4 N
de Departamentul Afacerilor | A _—
Umanitare = (DHA), Geneva, | SCAF.
decembrie 1992, DHA/93/96, sub |
egida O.N.U. Aceasta terminologie a |
fost adoptata si in legislatia tarilor 4
apartinand Comunitatii Europene. |

Risc - estimare Mmatematica g3 2

™ . ) e . . To=07s
probabilitatii producerii de pierderi T
umane si materiale pe o perioada de |
referinta viitoare sj intr-o zona data J
pentru un anumit tip de dezastru, s 2o vrea 2o1s |
Cutremur - miscare vibratoare a Fiyeura 3.3 Zotares weritonul Remniei in termeni de peniads de contiol (eoln, Fo aspedinaui de raspuins

scoartei terestre, generata de o ruptura brutala in aceasta, ce poate duce la victime umane s;
distrugeri materiale.

/sau a masivelor de Pamant care formeaza versantii
unor munti sau dealuri, a pantelor unor lucrari de hidroamelioratii Sau a altor lucrari funciare, ce
Poate produce victime umane sj Pagube materiale.

Cutremurele de Pamant: numite si seisme, sunt zguduiri bruste si de foarte scurta durata
ale unor portiuni din scoarta (crusta) terestra. Cauzele interne (din interioryl Pamantului) sunt
cele mai frecvente, miscarea placilor tectonice réprezentand principala cauza 3 producerii
seismelor, pe langa vulcanism si alte prabusiri de strate.
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Magnitudinea se exprima de obicei pe scara Richter, care este o scara logaritmica, ce
porneste de la gradul 1 si continua spre gradul 9.

Conform normativ P100-2013, referitor Ia proiectarea constructiilor aflate in zone
seismice, terenul se incadreaza in Zona seismica de calcul ag = 0,25g, Tc= 1,0 sec. Atatin etapa de
proiectare cat si de construire si exploatare a obiectivelor propuse, acestea se vor realiza conform
legislatiei si normativelor specifice in vigoare.

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a V-a — zone de risc natural, judetul Calarasi este in zona cu intensitate seismica VilI pe
scara MSK. _

Inundatii: Conform P.U.G, aprobat pentru mun. Calarasi, amplasamentul nu se afla in zona
de risc a inundatiilor. Avand in vedere cota terenului {cotele amplasamentului) nu au fost
inregistrate in zona probleme privind riscul inundatiilor.

De mentionat este faptul ca zonele cu risc natural inundabile in judetul Calarasi au
TS pondere relativ redusa intrucat au fost

realizate lucrari de aparare impotriva
inundatiilor.

" Alunecari de teren: Terenul
studiat este relativ plan, astfel in zona
studiata nu exista riscul alunecarilor
de teren. Terenul se va sistematiza in
vederea evitarii scurgerii  apelor
rezultate din precipitatii pe terenurile
FXS _ "N ‘vecine sau a erodarii solului. Toate
- > Posc et pe it Dandren platformele sau spatiile amenajate

S it e pentru circulatii vor fi conectate si
. preluate de canalizarea pluviala din

JUDETUL CALARASI
Harta cuprinzind zonele de risc la inundatii

zona fara a afecta constructiile, terenurile etc.

- Conform HOTARARII nr. 382 din 2 aprilie 2003 pentru aprobarea “Normelor metodologice
privind_exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenaiare a_teritoriului si de
urbanism pentru zonele de riscuri naturale” publicate in M. 0. nr. 263 din 16 aprilie 2003, ART. 14,
pet. Il. Planul urbanistic zonal — lit. B se vor respecta urmatoarele reglementari urbanistice
specifice zonelor de riscuri naturale:

‘1. Cutremure de pamant:

a) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de
seismicitate (P.Q.T. - procent de ocupare a terenurilor) — se va respecta procentul de ocupare
stabilit prin documentatia P.U.Z. +R.L.U. aferent, respectiv max. 60%,

- distante intre cladiri - se va respecta distanta de siguranta in raport cu functiunea,
destinatia etc, in concordanta cu inaltimea maxima admisa prin brezenta documentatie. Avand in
vedere destinatia industriala a obiectivelor, distantele se vor stabili in functie de specificul
tehnologic, functional etc determinat de fluxul tehnologic impus sau alte cerinte speciale de
amplasare. Functionarea, avizarea si autorizarea se va realiza cu respectarea prevederilor tehnice
specifice privind constructiile cu inaltime mare, de semnalizare a acestora etc.

- regim de inaltime - regim de inaltime max. P+2E pentru constructii de tip industrial,
administrative etc, exceptie facand constructiile tehnologice specifice, utilajele {tip macara, turn
racire, turn tehnologic etc), acestea avand regimul maximal de inaltime / inaltimea stabilita in
functie de cerintele tehnologice in concordanta cu functiunea propusa;.

- Sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii, sisteme de fundare — se
vor stahili in baza documentatiilor de specialitate ulterioare, cu respectarea normelor tehnice si a
normativelor aplicabile, cu prevederile studiulyi geotehnic etc, in functie de obiectivul propus;
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- retragerea, alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii, terenurile non

aedificandi - = constructiile vor fi pozitionate in functie de retragerile stabilite prin prezenta

b} precizari cu privire la proiectarea s construirea antiseismica — se vor respecta
prevederile actelor normative in vigoare.

2. Inundatii:  Delimitarea zonelor inundabile ¢y interdictie totala say temporara de
construire pana la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate - nu este cazul, zona
studiata si reglementata nu este situata intr-o zona inundabila,

3. Alunecari de teren: Delimitarea zonelor expuse la alunecari de teren, cu interdictie
totala sau temporara de construire Ppana la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate -
nu este cazul, avand in vedere concluziile Studiului Geotehnic elaborat pentru obiectivul propus
cat si Planul topografic al terenului, zona studiata si reglementata nu este situata intr-o zona cy
riscuri de alunecare de teren.

Topoarafia terenului Terenyl studiat nu ridica probleme de natura topografica (pante
abrupte, denivelari accentuate etc). ‘

Pentru informatii suplimentare se vg consulta ,studiul geotehnic” elaborat pentru
obiectivul propus a fi realizat. Orice investitie se va realiza prin respectareq stricta a prevederilor
studiului geotehnic ce vg realizat individual pentru fiecare obiectiv in parte.

Se recomanda stabilirea activitatilor de management in caz de situatii de urgenta in
vederea imbunatatirij procesului de planificare a interventiei si pentru a3 face fata unor
evenimente posibile in zona afectata, precum si in alte zone, cat si de informare, instruire s
educare a personalului angajat sau a populatiei in aceste scopuri.

Patrimoniul cultural / zone protejate — imobilul nu este monument istoric, nu se afla in
zona de protectie a vreunui monument si nici in zona protejata.

2.4. CIRCULATIA

Conform actului de proprietate (CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE) beneficiarul detine
“dreptul de coproprietate fortata s; Perpetua asupra cotei parti de 501,42 mp - reprezentand
4,11% din imobilul teren intravilan curti constructii, cu destinatia de drum acces, in suprafata de
12200 mp ... situat in municipiul Calarasi, str. Prel Bucuresti, nr. 162, imobil avand nr. cad. 23976,

inscris in C.F. nr. 23976 a localitatii Calaras;j.”

Accesele in incinta vor fi de tip controlat s securizat, prih zone de tip PUNCT-CONTROL-
POARTA. In cadrul incintei se vor utiliza circulatiile existente (platforme betonate etc) si caile de
livrare existente (carosabile etc). Acestea se pot sistematiza sau extinde in cadrul incintei in

posibila de extindere sj amenajare a tramei stradale (etapa de perspectiva).
Orice lucrare de amenajare a unui acces ulterior se varealiza in baza unor documentatii de
avizare-autorizare, elaborata separat de prezenta documentie. In situatia in care pentry

13



modernizarea circulatiilor existente (altele decat cele existente in cadrul terenurilor ce fac
obiectul P.U.z.) sunt necesare dezmembrari, alipiri sau alte operatiuni cadastrale ce afecteaza
Proprietati private sau domeniul public, acestea se vor realiza in baza unei documentatii de
urbanism ce va stabili si delimita suprafetele necesare asigurarii profilului transversal propus,
dupa caz.

Articolul 25 Accese carosabile (1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia

mijloacelor de stingere a
Teren: 12.200 mp

Teren: Intravilan incendiilor .
Categoria de folosintaimp): Curti onstructii 12200mp
Plan detaliy Anexa nr. 4,
— esws _ SR — ——— punctul 4.12. Toate
’ s D o % % \es: categoriile de
i Horini, constructii
- h Pentru toate

<3 o =g % categoriile de
' ). ) constructii si amenajari
Seé Vvor asigura accese
pentru interventii in caz
de incendiu,
dimensionate conform
normelor pentru trafic
greu.
| Avand in vedere
cele: mentionate, se
poate concluziona ca in
i prezent amplasamentul
i respecta  prevederile
Hotararii Nr. 525/199¢
| referitoare} - la
i amplasarea in interiorul
i parcelei si asigurarea
g? posibilitatilor de acces
la drumuri.

306000 _

Avand in vedere trama de drumuri de incinta prin care se face accesyl pana la
amplasament cat si latimea acestora mai mare de 4,0 m se poate concluziona ca este asigurat
accesul din minimum o circulatie in cadrul incintei, respectiv prin drumurile existente,
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CONCLUZII S| MASURI VIITOARE:

= Obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare conform legislatiei in vigoare pentru planuri si
proiecte. Realizarea unor obiective viitoare / accese si circulatii se va realiza strict dupa
obtinerea autorizatiei de construire, a avizelor etc, dupa caz, cu respectarea legislatiei
aplicabile;

= Se vor amenaja zone pentru circulatii de incinta (pietonale si carosabile) in functie de fluxul
tehnologic, parcaje pentru angajati si vizitatori etc inclusiv zone pentru interventie in caz
de urgenta, marcate si sistematizate conform legislatiei;

- Se vor amenaja spatii verzi, amenajari de incinta, mobilier urban, elemente de signalistica
sau alte obiective specifice cu destinatie industriala, in concordanta cu specificul
activitatilor desfasurate pe amplasament; _

= Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele iar accesele se vor realiza
astfel incat sa nu afecteze circulatia existenta sau sa modifice caracterul tramei existente.
Accesele vor avea o latime libera minima de 6 m.

- Seva asigura accesul liber in caz-de interventie, dimensionat pentru trafic greu.

In functie de necesitati se vor realiza platforme betonate sau din piatra sparta pana la
obiectivele existente sau propuse (in etapa de perspectiva). Nu sunt necesare lucrari de amploare
pentru realizarea acestora, avand in vedere ca obiectivul se va pozitiona in vecinatatea unor-
circulatii de incinta existente, astfe! circulatiile propuse au rol de racordare a acceselor la
circulatiile existente. In functie de cerintele tehnologice se vor pot asigura accese separate din
drumurile perimetrale amplasamentului, circulatii de incinta etc. Acestea se vor realiza in baza
unor documentatii de speciélita‘te separate, in functie de specificul acestora.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Categoria de folosinta este de curti constructii iar destinatia conform P.U.G. si R.L.U.
aferent, aprobat prin H.C.L. 75/26.06.2009 este Zona ID — subzona pentru unitati economice
industriale si de depozitare. In prezent terenul studiat este ocupat cu diferite constructii si
amenajari specifice (industriale, tehnico-edilitare, de transport etc), intr-un procent relativ redus
de ocupare a terenului. Pentru identificarea constructiifor existente in incinta se vor consutta
extrasele de carte funciara din prezenta documentatie. Constructile nu fac obiectul
documentatiei de urbanism. Avand in vedere starea de degradare in care_se afla constructiile
existente, acestea se vor demola/desfiinta integral.

Avand in vedere ca terenul studiat se afia situat in Zona ID — subzona pentru unitati
economice industriale si de depozitare in care a fost instituita interdictie temporara de construire
pana la elaborarea unei documentatii de urbanism - P.U.Z, in vederea ridicarii interdictiei de
construire, se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

\_ P.O.T. (procent de ocupare) existent % [ 10,95 j
:| C.U.T. (coeficient de utilizare) existent t 0,11 J

Realizarea de obiective ulterioare (constructii, amenajari etc) se va face respectand
prevederile prezentei documentatii de urbanism’ (retrageri, P.O.T si C.U.T max. admis etc),
respectiv:_

P.O.T. (procent (; ocupare) maxim admis? I 60 —:
C.U.T. (coeficient de utilizare) maxim  admis ‘_ 10 ‘

2.6. ECHIPAREA EDILITARA .

In prezent zona studiata beneficiaza de echipare edilitara, respectiv retea de alimentare cu
energie electrica. Constructiile si.obiectivele propuse in fazele ulterioare se vor bransa/racorda la
utilitatile existente in zona conform avizului detinatorului acestora, in functie de cerintele
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tehnologice. Racordurile si bransamentele se vor realiza in baza unor documentatii de
specialitate, realizate conform cerintelor de avizare si autorizare, la fazele urmatoare de
proiectare (D.T.A.C. - P.Th.).
Referitor la retelele existente pe amplasamet:

* orice obiectiv se poate aviza / autoriza strict dupa obtinerea avizului detinatorului de retele, cu
respectarea normelor si normativelor in vigoare si a zonelor de portectie a retelelor.

** orice obiectiv ulterior propus se va realiza numai dupa obtinerea unui aviz favorabil de
amplasament din partea detinatorului de retele / asistentei tehnice de specialitate.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Proiectul de fata se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea
mediului si priveste activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare economica si urbana armonioasa.
In cadrul proiectului ulterior de avizare/autorizare se vor stabili tehnologii in concordanta cu
legislatia privind mediului si se vor respecta prevederile legale privind protectia acestuia.

In cadrul Planul Urbanistic General al Municipiului Calarasi s-au studiat problemele de
mediu si nu s-au semnalat probleme majore de mediu pentru zona studiata si zonele invecinate:

De mentionat este faptul ca amplasamentul analizat (in proprietatea CONDRAG AGREGATE
S.R.L. — teren nr. cad.

=~ Protected sites {(EUNIS) Buivpeas Enaonment Apecy A

pa— 8 21162) sau orice alt

!
iy T3

obiectiv / proiect
cuprins in perimetrul
CONDRAG AGREGATE
S.R.L. nu este situat in
interiorul  sau in
imediata vecinatatea a
unor___ arii__ naturale
protejate Natura 2000.

Conform
imaginii  prezentate,
amplasamentul  este
pozitionat in afara ariei
naturale protejate de
interes comunitar
ROSPA0051 lezerul
Calarasi.:

Amplasamentul proiectului in raport cu ROSPA0051 lezerul Calarasi.

In cadrul terenului studiat nu exista habitate naturale, specii de flora si fauna cu statut
special de conservare deoarece terenurile au facut parte si fac parte dintr-o fosta incinta
industriala de peste 32 de ani (fosta platforma industriala SIDERCA).

Administrarea eficienta a proiectului va contribui prin dezvoltarea economica si cresterea
atractivitatii zonei si poate conduce la promovarea si implementarea altor investitii in zona, in
cadrul incintelor industriale si a U.T.R.-urilor.

Prin implementarea unor proiecte viitoare (cat si promovarea ulterioara a diferitelor
investitii) cu respectarea legislatiei in vigoare, se preconizeaza ca impactul va fi nesemnificativ
asupra mediului iar in prezent in cadrul zonei nu se pot semnala disfunctionalitati majore in
privinta evaluarii problemelor de mediu. . :

Atat in timpul realizarii diferitelor obiective cat si in perioada de exploatare se va urmari in
permanenta protectia factorilor de mediu, gestiunea deseurilor rezultate in conditii de protectie a
mediului.
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Calitatea globala a factorilor de mediu din zona studiata este apreciata ca fiind buna iar in
zona de studiu a P.U.Z. nu au putut fi evidentiate surse majore de poluare a apei, aerului sau
solului.

Deseurile (in cea mai mare parte reciclabile) rezultate in urma activitatii viitoare de construire
si amenajare vor fi colectate si depozitate selectiv, temporar in containere metalice acoperite
amplasate in locuri special amenajate dupa care vor fi periodic ridicate de catre societati
autorizate. '

Pe parcursul realizarii proiectului nu se vor afecta factorii de mediu. Se vor lua toate
masurile pentru respectarea ordinii, curateniei si linistii publice in perimetrul limitrof obiectivelor.

Impactul asupra factorilor de mediu va fi studiat in documentatiile de specialitate
aferentele proiectelor viitoare, conform cerintelor autoritatilor de mediu.

Organizarea de santier si managementul lucrarilor va avea in vedere afectarea suprafetei
de teren numai in limitele suprafetelor detinute de beneficiar. Antreprenorul are obligatia sa
monteze recipiente de colectare adecvate, Se va respecta legislatia de mediu in vigoare si
conditiile prevazute in actele de reglementare emise de alte autoritati.

Organizarea de santier si desfasurarea lucrarilor se limiteaza strict Ia limitele proprietatii.

Pentru eliminarea oricarui pericol de poluare se vor asigura urmatoarele:

- interzicerea de activitati poluante in zona;
- prevenirea si eliminarea oricarei surse de poluare in zona;
- amenajarea de spatii si suprafete verzi in cadrul terenului studiat.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Pentru dezvoltarea localitatii si cresterea calitatii vietii populatiei, se desprind urmatoarele
cerinte majore: "
= Incurajarea initiativei particulare in domeniul industrial / servicii conexe, in conditiile
stabilite de lege si asigurarea unor servicii moderne si performante adresate publicului;
= Amplificarea si asigurarea locurilor de munca atat in sectorul productiv-industrial,
comercial cat si cel al serviciilor; ‘
- Dezvoltarea activitatilor de investitii conexe, principale si secundare, in urma
implementarii unor proiecte / investitii viitoare; '
- Modernizarea unor incinte cu destinatie industriala prin utilizarea unor tehnologii
moderne ce asigura o functionare optima in concordanta cu legislatia privind protectia
mediului etc si imbunatatirea conditiilor de lucru in cadrul unitatii.

Se poate concluziona ca implementarea documentatiei, ce propune o dezvoltare durabila
si coerenta poate reprezenta inceputul unor investitii ce vor conduce la dezvoltarea ulterioara a
infrastructurii municipiului Calarasi (modernizarea tramei de drumuri, retele de alimentare cu
apa, retele de distributie a energiei electrice etc.). Prezenta investitie are ca scop principal
dezvoltarea si modernizarea functional-urbanistica a zonei reglementate. ‘

Functiunea propusa nu prezinta incompatibilitati la nivel de zonificare urbanistica cu
destinatia constructiilor si functiunile dominante ale zonelor - U.T.R. vecine, acestea avand in
majoritate functiunea industriala (sau activitati complementare) cat si faptul ca terenul nu isj
modifica functiunea din Zona ID.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul reglementat in suprafata totala de 50786 mp este situat in intravilanul
municipiului in zona industriala - ID;

Avand in vedere pozitia acestuia cat si functiunea existenta stabilita prin P.U.G., se
propune ca acest cadru favorabil sa fie utilizat in concordanta cu zonificarea functionala — ID —
zona industriala si dezvoltarea activitatilor specifice desfasurate in incinta.
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Pentru realizarea obiectivului propus sunt de rezolvat urmatoarele probleme:

- realizarea, avizarea si aprobarea prezentei documentatii de urbanism conform anexei la
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- asigurarea circulatiilor carosabile si pietonale in cadrul incintei; »

- asigurarea conditiilor tehnico-edilitare necesare pentru dezvoltarea obiectivelor propuse.

DESCRIEREA INVESTITHLOR ULTERIOARE:

Scopul documentatiei de urbanism P.U.Z. este acela de ridica interdictia de construire
instituita conform P.U.G si de a reglementa din punct de vedere urbanistic terenul studiat. Astfel
avand caracterul de reglementare a incintei nu exista o investitie punctuala ce face obiectul
documentatiei. Acestea se vor stabili ulterior dupa avizarea si aprobarea P.U.Z. si vor face obiectul
unor strategii de dezvoltare ulterioare.

Documentatia de urbanism - Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia dezvoltarii zonei,
functiunile principale si complementare propuse cat si reglementarile necesare rezolvarii
problemelor de natura tehnica, functionala si volumetrica in cadrul zonei studiate (terenul
reglementat prin P.U.Z sunt in suprafata totala de 50786 mp - nr. cad. conform C.U. nr. 272 /
13.05.2022 emis de P.M. Calarasi).

In etapa ulterioara se pot aviza / autoriza urmatoarele tipuri generale de obiective:

- Spatii pentru activitati industriale, servicii conexe (birouri, spatii destinate personalului
etc), de depozitare a produselor specifice (materie prima, produse finite);

- Constructii speciﬁcej(tip hala, magazie etc) si instalatii tehnologice / tehnico-edilitare etc
pentru industrie, productie industriala sau de energie (fotovoltaica etc) si depozitare
marfuri, produse si utilaje sau de prestari servicii legate activitatiie industriale, in conditiile
respectarii legislatiei legate de protectia mediului, sanatatii poulatiei, P.S.I. etc;

- Suprafete carosabile si pietonale (parcare pentru angajati, spatiu pentru camioane —
incarcat, descarcat si manevre, cai de comunicatie feroviara etc);

- Spatii verzi,, amenajari de incinta, mobilier urban, elemente de signalistica;

= Alte obiective specifice cu destinatie industriala, in concordanta cu specificul activitatilor
admise funcional in cadrul amplasamentului studiat.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

U.T.R. UTR.89/ID~cc/Te/ccF - nu se modifica
Regim de construire Izolat, cuplat si insiruit - nu se modifica
Functiuni predominante ID = subzona industrie si depozitare - nu se modifica
H.max. = In baza unui PUZ aprobat; . -25m
(sau-conf. cerinte tehnologice)
-P+2E
P.O.T. max. = In baza unui PUZ aprobat; -60%
CU.T. Max. = In baza unui PUZ aprobat; -10
Retragerea min. fata de aliniament =10 m - 6 m (asimilabil cu zona in care
Retrageri min. fata de limitele laterale = - -6m
Retrageri min. fata de limitele posterioare = - -6m

3.3,  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural va fi pus in valoare prin lucrari de amenajarea a terenului liber aferent
fiecarui obiectiv in parte (sistematizare de spatii verzi — plantate, perdele de protectie etc).
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Spatii libere si spatii plantate:

- spatiile neconstruite, neocupate de accese, circulatii, constructii etc sau care nu fac parte
din terenurile pe care se vor desfasura activitati specifice vor fi intretinute cu functiunea de spatii
verzi; '

- se.recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protejarea solului sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale ;

- spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea
principala a cladirilor va fi tratat pe cat posibil ca spatiu verde (planat — spatiu de protectie).

“MODERNIZAREA CIRCULATIES:

Accesul pietonal si auto in incinta se realizeaza/mentine din drumurile de acces existente
in zona perimetrala amplasamentului. In acesta faza nu sunt necesare si nu se propun accese
suplimentare sau sistematizari ale acestora. Orice lucrare de amenajare a.unui acces ulterior se va
realiza in baza unor documentatii de avizare-autorizare, elaborata separat de prezenta
documentie.

In etapa de perspectiva, prin proiecte comune {cu proprietarii terenurilor vecine ce
beneficiaza de acces din drumurile de exploatare) se pot propune modernizari ale circulatiilor
existente. In baza acestora se vor stabili- profile transversale specifice,. dimensionate
corespunzator activitatii si specificului functional. In baza documentatiilor viitoare se vor stabili
daca sunt necesare zone / suprafete de teren necesare amenajarii .tramei de drumuri de
exploatare.

Accesele in incinta vor fi de tip controlat si securizat, prin zone de tip PUNCT-CONTROL-
POARTA. In cadrul incintei se vor utiliza circulatiile existente (platforme betonate etc) si caile de
livrare existente (carosabile, cale ferata de incinta etc).

- Se vor amenaja zone pentru circulatii de incinta (pietonale si carosabile) in functie de fluxul
tehnologic, parcaje pentru angajati si vizitatori etc;

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

- Accesul se va realiza astfel incat sa nu afecteze circulatia existenta sau sa modifice caracterul
drumurilor de incinta existente;

- Se va asigura accesul liber in caz de interventie, dimensionat pentru trafic greu.

interdictiei de construire, stabilirea
edificabilului in cadrul terenului studiat si retragerile fata de aliniament si limitele de proprietate,
organizarea accesului in interiorul parcelei studiate, a circulatiilor auto si pietonale din incinta etc,
documentatie ce se va coordona cu prevederile P.U.G. si R.L.U. aprobat.

in faza ultericara de proiectare/avizare se vor respecta distantele de pozitionare a
constructiilor fata de limitele de proprietate/aliniament, parametrii sau caracteristicile tehnice, in
concordanta cu normele de proiectare/avizare a constructiilor. in faza de executie a lucrarilor de
construire cat si dupa aceea, beneficiarul si constructorul vor respecta normele privind protectia si
igiena muncii, protectia impotriva incendiilor, privind sanatatea oamenilor si protectia mediului,
precum sia celoriatte prevederi legaie in vigoare. _

-Zona industriala se poate compune din terenurile ocupate de activitati productive de
bunuri (productie “concreta” incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN) si
servicii (productie “abstracta” cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru
industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se adauga
diverse aite servicii pentru salariati si clienti, etc.).

Din aceasta zona fac parte:
A. unitatile existente care se mentin si eventual se retehnologizeaza / modernizeaza;

PRO7= v oS e i o e
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B. unitatile care se afla in proces de restructurare presupunand conversie in profile
industriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si
terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

Zona activitatilor productive active este reprezentata de unitati industriale existente care
se mentin, se retehnologizeaza dupa caz si pot evolua, pe termen lung, catre tipul de zona
productiva caracterizata printr-un profil combinat de activitati productive legate in general de
tehnologii noi, servicii specializate pentru productie, distributie si comercializare I3 care se adauga
diferite servicii pentru personal si dlienti. In cadrul zonei se pot dezvolta urmatoarele activitati:

- Activitati industriale productive nepoluante desfasurate in constructii industriale mari
sau activitati de cercetare ce necesita suprafete mari de teren;

- Activitati industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant desfasurate in
constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse,
cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren;

- Activitati tertiare pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare care necesita suprafete mari de teren; .

- Activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea industriala si anumitor activitati comerciale (dar
nu de vanzare cu amanuntul) care necesita suprafete mari de teren;

- Activitati productive, desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, care nu
necesita suprafete mari de teren, reciclare materiale refolosibile etc;

- Activitati cu functiune industriala si activitati conexe;

- Constructii cu functiune de regula industriala, administrativa, de depozitare, comert,
servicii, precum si echipamente legate de functionarea zonei.

L ZONA ID - SUBZONA PENTRU UNITATI ECONOMICE INDUSTRIALE S DE DEPOZITARE 4‘

ZONIFICARE EXIz'I;)ENT EXIS;;:ENT PR'(')“I:US PR?APU_S
ZONA ID - INDUSTRIE Si DEPOZITARE ~ INTERDICTIE DE CONSTRUIRE 50786 100
PANA LA ELABORARE P.UZ.
ZONA ID - INDUSTRIE S! DEPOZITARE 45845 90,27
ZONA Sp - SPATI} VERZI 2862 5,64
ZONA Cc - CIRCULATH _ 2079 4,09
TOTAL SUPRAFATA P.U.Z. 50786 100 50786 | 100
L P.O.T. max. admis = 60 % / C.U.T. max. admis. = 1,00 / ]
Regim de inaltime (R.H.) max. admis = P+2E / H. max. admisa =25 m

In cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea, modernizarea si adaptarea
cladirilor industriale, dupa caz. In cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si
eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a solului. Functiunile admise se vor
realiza cu respectarea legislatiei in vigoare (protectia mediului, sanatatea populatiei, asigurarea
conditiilor de insorire etc).

Utilizari interzise:
- Activitati / servicii poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
Sau care nu respecta legislatia in vigoare;
- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile’publice si-constructiile de pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor pluviale;
- Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia.
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Oportunitatea investitiei

Realizarea acestui proiect reprezinta o dezvoltare o zonei iar implementarea proiectului va
conduce la realizarea unor spatii industriale moderne, in concordanta cu normele actuale, crearea
de locuri de munca, imbunatatirea nivelului de servicii destinate publicului, incurajarea mediului
de afaceri local cat si atragerea la bugetul local de taxe si impozite etc.

Prin cadrul documentatiei de urbanism se va mentine functiunea terenului — ZONA ID
(acesta facand parte in trecut dintr-o incinta industriala — platofrma industriala SIDERCA).

In situatia in care in etapa de perspectiva se vor realiza obiective industriale etc, atat in
foza de executie cat si de Junctionare se pot crea noi locuri de munca (pe termen scurt cat si pe
termen lung) in domeniul constructiilor si serviciilor, aspect- benefic pentru dezvoltarea
municipiului Calarasi.

Se preconizeaza ca in general investitiile nu vor afecta zona, avand in vedere ca lucrarile nu
implica operatiuni complexe iar obiectivele nu implica suprafete construite ample.

Avand in vedere ca in etapa de perspectiva, dupa finalizarea lucrarilor vor fi amenajate
spatii verzi iar obiectivele propuse vor fi tratate intr-o maniera moderna, se poate considera ca
acestea nu vor avea un impact vizual negativ asupra zonei studiate.

UTILIZARI ADMISE

- activitati productive industriale, de depozitare, agro-industriale si alte activitati specifice
si compatibile care nu genereaza emisii poluante;

- instalatii si obiective de tip tehnico-edilitar, de producere si transport a energiei electrice
tip “parc-fotovoltaic”, constructii si amenajari aferente necesare operarii si/sau obiective similare
Cu respectarea legislatiei in vigoare;

- suprafete de parcare pentru angajati, accese aquto sigure si suficient spatiu pentru
camioane - incarcat, descarcat si manevre. In mod obisnuit, activitatile permise sunt cele care nu
genereaza emisii poluante; s

- sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri
de unitati;

- servicii compatibile functiunilor zonei;

- spatii servicii, anexe social-tehnologice, spatii destinate personalului angajat;

- elemente de signalistica, publicitare, in concordanta cu specificul activitatii;

- Implantari de birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

1. birouri profesionale sau de afaceri;
2. servicii pentru afaceri;
3. institutij, sedii administrative etc;
- Implantari industriale incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
1. productie in concordanta cu specificul activitatii desfasurate;
2. birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara;
3. constructii destinate cercetarii si dezvoltarii cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;
4. depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii poluarii astfel incat sa nu
depaseasca coeficientul maxim admis;
- extinderea sau conversia activitatilor actuale, cu conditia ca activitatile propuse sa fie
nepoluante;
- activitati productive industriale, de depozitare, agro-industriale si agricole care nu genereaza
emisii poluante.
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UTILIZARI INTERZISE
- Se interzice amplasarea locuintelor individuale/colective;
- realizarea de microferme pentru cresterea porcinelor in afara intreprinderilor agricole amenajate
si echipate special, pentru a evita poluarea aerului, solului si a panzei freatice;
- unitati care prezinta pericol tehnologic sau poluant si care nu indeplinesc cerintele de functionare
{Mediu, Sanatatea Populatiei, P.S.1. etc):
- amplasarea activitatilor care prin natura lor prezinta incompatibilitati de pozitionare sau riscuri
(depozite de deseuri, combustibili solizi etc); astfel de unitati vor fi retrase de la circulatiile
principale sau calea ferata si vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si medie.

TN s sy e e e

3.5.0

- DEZVOLTAREA ECHIPARIi EDILITARE

Alimentarea cu apa - In prezent pe amplasament nu se afla constructii racordate la
reteaua de distributie a apei potabile. In situatia in care obiectivele ulterioare necesita
alimentarea cu apa, acesta se va asigura la parametrii de debit si presiune necesari prin
bransament la reteaua publica de alimentare cu apa existenta in zona. Intreaga cantitate de apa
consumata va fi contorizata printr-un contor apa rece montat intr-un camin pentru apometru
realizat pe proprietate, cu acces permanent pentru citire.

Canalizare - In prezent pe amplasament nu se afla constructii bransate la reteaua de
canalizare a municipiului. In situatia in care este posibila asigurarea unui bransament, aceasta se
va extinde si dezvolta in functie de necesitati. In situatia in care nu este posibila asigurarea
bransarii se vor adopta masuri individuale, respectiv bazine vidanjabile ecologice si etanse etc., cu
respectarea legislatiei in vigoare.

- Alimentarea cu energie electrica - Aceasta este realizata prin bransament la reteaua
electrica din zona amplasamentului, in baza avizului detinatorului retelei. Zonele in care se vor
desfasura lucrarile de construire si amenajare de santier vor respecta zonele de protectie ale
retelelor (electrice etc) potrivit normelor in vigoare.

Asigurarea agentului termic: Se va asigura prin centrale termice proprii / bransamente la
reteaua de distributie a gazelor naturale, in concordanta cu avizul detinatorului de retele.

ROTECTIA MEDIULUT

Proiectul de fata se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea
mediului si priveste activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare economica si urbana armonioasa.
In cadrul proiectelor ulterioare de avizare/autorizare se vor stabili tehnologii in condordanta cu
legislatia privind mediului si se vor respecta prevederile legale privind protectia acestuia.

In cadrul Planul Urbanistic General .al Municipiului Calarasi s-au studiat problemele de
mediu si nu s-au semnalat probleme majore de mediu pentru zona studiata si zonele invecinate.

De mentionat este faptul ca amplasamentul analizat nu este situat in imediata vecinatatea
a unor arii naturale protejate Natura 2000.

Administrarea eficienta a proiectului va contribui prin dezvoltarea economica si- cresterea
atractivitatii zonei si poate conduce la promovarea si implementarea altor investitii in zona, in
cadrul incintelor industriale din U.T.R. vecine (89, 90, 91, 92, 94 etc).

Prin implementarea proiectelor viitoare se preconizeaza ca impactul va fi nesemnificativ -
asupra mediului iar in prezent in cadrul zonei nu se pot semnala disfunctionalitati majore in
privinta evaluarii problemelor de mediu.

Atat in timpul realizarii proiectelor viitoare cat s in perioada de exploatare se va urmari in
permanenta protectia factorilor de mediu, gestiunea deseurilor rezultate in conditii de protectie a
mediului.

Calitatea globala a factorilor de mediu din zona studiata este apreciata ca fiind buna iar in
zona de studiu a P.U.Z. nu au putut fi-evidentiate surse majore de poluare a apei, aerului sau
solului.
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Prin realizarea unor obiective propuse in fazele viitoare nu se vor produce surse de
poluare a aerului; solului si subsolului, in masura in care se va respecta legislatia in vigoare, se vor
obtine toate avizele de specialitate, autorizatiile etc. Se vor utiliza echipamente, utilaje si linii de
productie moderne, conform standardelor in vigoare. In cadrul zonei nu se pot semnala
disfunctionalitati majore in privinta evaluarii problemelor de mediu. Din analiza situatiei existente,
$-a putut constata ca nu exista riscuri naturale sau antropice.

In timpul executiei lucrarilor de construire, cat si dupa aceea, beneficiarul si constructorul
vor respecta normele privind protectia si igiena muncii, protectia impotriva incendiilor, privind
sanatatea oamenilor si protectia mediului, precum si a celorlalte prevederi legale in vigoare.

Protectia solului si a subsolului — se vor adopta solutii tehnice. astfel incat solul sa nu fie
afectat pe parcursul unor lucrari viitoare. Pamantul rezultat din excavatii va fi utilizat in cadrul
incintei pentru lucrari specifice.

Pentru colectarea si canalizarea apelor uzate va fi prevazut un sistem subteran de tuburi
p.v.C. prin intermediul caruia se va elimina posibilitatea producerii de scurgeri ce pot duce la
poluarea solului si a subsolului, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Zgomotul si vibratiile — atat in cazul executiei cat si pe timpul activitatilor ulterioare
Propuse se vor respecta si se vor incadra in prevederile legale. Materialele de constructie specifice-
si utilajele- utilizate performante vor asigura limitarea propagarii zgomotului. Activitatea de
construire se va realiza cu utilaje si aparatura performanta in vederea eliminarii oricarui disconfort
produs.

Radiatiile ~ investitiile propuse nu vor produce si nu implica radiatii, nefiind necesare
masuri de protectie impotriva radiatiilor.

Substante toxice si periculoase — nu exita surse de poluare cu substante toxice sau
periculoase atat pe durata executiei proiectului cat si pe perioada de functionare a obiectivului
propus. Din cadrul activitatilor preconizate nu vor rezulta deseuri sau materiale cu caracter
poluant. Pe parcursul realizarii proiectului nu se vor afecta factorii de mediu. .

. Deseurile (in cea mai mare parte reciclabile) rezultate in urma activitatii de construire si
amenajare vor fi colectate si depozitate selectiv, temporar in compartimente metalice acoperite
amplasate in locuri special amenajate dupa care vor fi periodic ridicate de catre societati
autorizate.

Pe parcursul realizarii proiectului nu se vor afecta factorii de mediu. Se vor lua toate
masurile pentru respectarea ordinii, curateniei si linistii publice in perimetrul limitrof obiectivelor.

Organizarea de santier si managementul lucrarilor va avea in vedere afectarea suprafetei
de teren numai in limitele arealulu construit. Antreprenorul are obligatia sa monteze recipiente
de colectare adecvate. Se va respecta legislatia de mediu in vigoare si conditiile prevazute in
actele de reglementare emise de alte autoritati.

Organizarea de santier si desfasurarea lucrarilor se limiteaza strict la limitele proprietatii.

Pentru eliminarea oricarui pericol de poluare se vor asigura urmatoarele:

- interzicerea de activitati poluante in zona;
- prevenirea si eliminarea oricarei surse de poluare in zong;
- amenajarea de spatii si suprafete verzi in cadrul terenului studiat.

Terenurile reglementate in raport cu vecinatatile: .

Terenul studiat face parte din zona unitatilor industriale (asa cum sunt definite in P.U.G.
mun Calarasi) si au fost sistematizate anterior anului 1989 (platforma industriala SIDERCA).
Dezvoltarea ulterioara a zonei a fost punctuala, respectiv dezvoitarea anumitor incinte industriale,
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prin realizarea sau extinderea de obiective tehnologice specifice. Terenurile din U.T.R. 89 cat si
cele vecine au destinatia industriala (zonificare — ID — industrie / depozitare).

Vecinatati:

Zona de NORD-EST — terenul se invecineaza in zona de nord-est cu drumul de acces si
incinte industriale situate in diferite UTR-uri. In zona de nord-est a amplasamentului (perimetral)
nu exista zone rezidentiale (zone de locuinte).

Zona de NORD-VEST - terenul se invecineaza in zona de nord-vest cu incinte industriale
situate in cadrul UTR 89. In zona de nord-vest a amplasamentului (perimetral) nu exista zone
rezidentiale (zone de locuinte).

Zona de SUD-EST - terenul se invecineaza in zona de sud-est cu drumul de acces si incinte
industriale situate in diferite UTR-uri. In zona de sud-est a amplasamentului (perimetral) nu exista
zone rezidentiale (zone de locuinte).

e
Movila Arapvluly il
|~ 4. ol v

Zona de SUD-VEST — terenul se invecineaza in zona de sud-vest cu incinte industriale
situate in cadrul UTR 89. In zona de nord-vest a amplasamentului (perimetral) nu exista zone

rezidentiale (zone de locuinte).

Avand in vedere ca prezentul P.U.Z. nu modifca zonificarea functionala a terenului studiat
(se mentine zonificarea ID), nu se modifica limitele cadastrale sau obiectivele admise pentru
construire prin P.U.G. si R.L.U. existent, aceasta avand rol strict de ridica interdictia de construire
(stabilita pana la elaborare P.U.Z) se considera ca pentru amplasamentul detinut de beneficiar -
CONDRAG AGREGATE S.R.L. (pe care in prezent se pot desfasura activitati industriale specifice
indiferent de existenta interdictiei de construire pana la elaborare P.U.Z. sau ridicarea acesteia) se
poate aplica principiul celui mai vechi amplasament, astfel se recomanda ca orice dezvoltare
ulterioara a terenurilor vecine sa se faca in corelare cu functiunile existente in zona studiata.
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MASURI DE SIGURANTA IN EXPLOATARE :

In timpul executiei lucrarilor de construire / amenajare etc cat si in faza de exploatare,
beneficiarul si constructorul vor respecta normele privind protectia si igiena muncii, protectia
impotriva incendiilor, privind sanatatea oamenilor si protectia mediului, precum si a celorlalte
prevederi legale in vigoare. Se va respecta legislatia in vigoare aplicabila activitatii desfasurate.

3.8.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

- Crearea si modernizarea infrastructurii de acces pentru obiectivele propuse;

- Cresterea nivelului de dotare, dezvoltare si modernizare a zonelor industriale
dezvoltarea serviciilor conexe;

- Valorificarea potentialului economic prin implementarea investitiilor propuse.

Pentru implementarea investitiei nu sunt necesare suprafete de teren suplimentare fata
de cele existente in proprietatea beneficiarului. Nu sunt necesare concesionari sau cedari ale
terenuritor, .

‘Documentatia trateaza si reglementeaza strict amplasamentul (delimitat cadastral) aflat in
proprietatea beneficiarului (teren proprietate privata a CONDRAG AGREGATE S.R.L.). Lucrarile
propuse nu vor afecta vecinatatile si se vor realiza strict prin respectarea prevederilor prezentei
documentatii de urbanism.

Obiectivele propuse in fazele viitoare de avizare / autorizare vor respecta prevederile
“Ordinului nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei” publicat in Monitorul Oficial nr. 127 din data de 21.02.2014.

Distanta aproximativa intre incinta studiata si limita zonei de locuinte este de aprox 1,5 km.

:

151366 m - m}

" Terminat

4. CONCLUZII S| MASURI DE CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. vine in sprijinul prevederilor P.U.G. al municipiului Calarasi, judetul
Calarasi, pentru dezvoltarea localitatii, care pune accent pe dezvoltarea intravilanului. Avand in
vedere ca investitorul doreste sa dezvolte activitatea desfasurata in prezent pe amplasament, se
poate considera ca acest proiect este un punct important de pornire pentru o dezvoltare atat
functional-urbanistica cat si economica a zonei. ,

Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare-si dezvoltare a teritoriului ce
fac obiectul prezentului P.U.Z. se pot desprinde urmatoarele concluzii:
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- In etapele viitoare, prin investitiile propuse se vor crea noi locuri de munca (atat pe
termen scurt cat si pe termen lung) in domeniul constructiilor si serviciilor, aspect benefic
pentru municipiul Calarasi, in urma dezvoltarii activitatii incintei (construire de obiective
noi etc). :

- Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi respinse pana
la realizarea, avizarea si aprobarea unor documentatii de urbanism care sa modifice
prevederile prezentului P.U.Z.

- Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire se vor realiza cu
respectarea retragerilor minime stabilite, a indicilor teritoriali si regimului de inaltime
aprobat prin prezentul P.U.Z. si in conformitate cu prevederile Regulamentului local de
urbanism aferent, care face parte integranta din prezentul P.U.Z. Se preconizeaza ca prin
realizarea propunerilor prezentei documentatii, obiectivele ulterioare propuse se vor
incadra in cadrul urbanistic al zonei (zona ID — industrie si depozitare). '

Pentru implementarea investitilor  -Parcela (1Cc)
ulterioare nu sunt necesare suprafete de
teren suplimentare fata de cele existente in
proprietatea - beneficiarului. Nu  sunt
necesare concesionari sau cedari ale
terenurilor. In situatia in care se va solicita
dezvoltarea / extinderea tramei stradale
(supralargire etc), aceasta se va realiza in
baza unor documentatii de specialitate iar
eventualele cedari, alipiri / dezmembrari de
terenuri vor face obiectul acestora. B e’ el I

o L tabel coordonate STEREO 70
reglementeaza strict amplasamentul
(terenurile delimitate cadastral / topografic) aflate in proprietatea beneficiarului (terenuri
proprietate privata CONDRAG AGREGATE S.R.L), conform documentatiilor cadastrale /
topografice anexate prezentului proiect. Lucrarile propuse nu vor afecta vecinatatile si se vor
realiza strict prin respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism.

Pentru elaborarea documentatiei s-au respectat. cerintele impuse de catre avizatori si
acordurile solicitate prin Certificatul de Urbanism.

"Lungimi
laturi
D(i,i+1)

Coordonate pct.de contur

E [m] "N [m]

683547.016 |305884.071 | 225.402
497 |683409.830 [306062.918 | 219.048
498 [683583.635 |306196.237 | 238.293
499 | 683728.666 |306007.162 | 219.427

S(1Cc)=50785.74mp P=902.170m

Elaborator documentatie Sef/ﬁ/dfjct, /
ARH, DRIAN,
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RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNH ID
— ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE - TEREN NR. CAD. 21162

- . !,:-_'
Al
ll-

REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM AFERENT P.U.L

Prezentul regulament se asociaza documentatiei grafice a Planului Urbanistic Zonal si are ca
scop explicitarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor
urbanistice,

Regulamentul face parte integranta din planul urbanistic zonal si se aproba odata cu acesta,

1. DISPOZITI| GENERALE
1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului si de realizare a constructiilor pe
teritoriul zonei ce face obiectul prezentului P.U.Z,, fiind situat in intravilanul municipiului Calarasi,
Jjudetul Calarasi (amplasamentul reglementat prin P.U.Z. - suprafata totala de 50786 mp ~ conform
documentatiei cadastrale anexate). Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii in
etapa de autorizare a executarii constructiilor in limitele teritoriului reglementat.

(1.2) Prezentul Regulament Local de Urbanism {R.L.U.) expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z) a_unei zone din mun. Calarasi,
Judetul Calarasi, conform plansei de reglementari urbanistice din prezenta documentatie.

(1.3) Prezentul Regulament Local de Urbanism se va constitui act de autoritate al
administratiei locale dupa ce se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare. '

(1.4) Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare sj aprobare pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

1.2 BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ‘sta Regulamentul
general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.
De asemenea, a fost avut in vedere , Ghidul privind etaborarea si aprobarea Regutamentelor focate
de urbanism” - indicativ GM—-007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

Prevederile prezentului P.U.Z. sunt corelate cu prevederile P.U.G. / R.L.U. ale municipiului
Calarasi, judetul Calarasi si cu cele ale avizelor de specialitate obtinute.

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal pe care il insoteste,
cuprinde norme obligatorii pentru:

* Eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru

obiectivele din zona; Parcela (1C¢)

* Respingerea wunor solicitari de i
construire, neconforme & | Coordonate pet.de contur Lungulm
prevederile P.U.Z. - ) la-t}m

Suprafata pentru care a fost elaborata ‘ D(,i+1)

lucrarea este de 50786 mp asa cum este 683547.016 |305884.071 | 225402
delimitata in partea desenata (plansa de 683409.830 |306062.918 219.048
reglementari urbanistice — zonificare) cat si in 683583.635 |306196.237 | 238293
documentatia cadastrala / topografica avizata 683728.666 |306007.162 | 219427
0O.C.P.I. anexata prezentei (teren cu limitele de

proprietate conform tabel coordonate).

Pentru stabilirea regulilor de baza tabel coordonate STEREO 70

privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor avand in vedere situarea in

intravilanul municipiului a terenului propus a fi reglementat (terenul fiind inclus intr-un U.T.R.

stabilit si delimitat conform P.U.G. / R.L.U. mun. Calarasi, respectiv U.T.R. 89) se poate aprecia ca

functiunea mentinuta este compatibila si complementara cu cea generala a U.T.R. 89 — ZONA ID
' cat si cu cele ale U.T.R. vecine.

Pentru intreg terenul studiat au fost
stabilite lucrari admise sa se realizeze si lucrari
interzise (stabilite prin interdictii). Prezentul
Regulament Local de Urbanism nu se refera la
nici un fel de constructii sau terenuri situate in
afara suprafetei de teren delimitata conform
plansei de reglementari " din  aceasta
documentatie, respectiv. terenul cu nr.
cadastral 21162 aflat in proprietatea
beneficiarului.

Regulamentul Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal conceput pentru
terenul delimitat de urmatoarele elemente de reper:

Zona de NORD-EST - terenul se invecineaza in zona de nord-est cu drumul de acces si
incinte industriale situate in diferite UTR-uri. In zona de nord-est a amplasamentului (perimetral)
nu exista zone rezidentiale (zone de locuinte).

Zona de NORD-VEST - terenul se invecineaza in zona de nord-vest cu incinte industriale
situate in cadrul UTR 89. In zona de nord-vest a amplasamentului (perimetral) nu exista zone
rezidentiale (zone de locuinte).

Zona de SUD-EST — terenul se invecineaza in zona de sud-est cu drumul de acces si incinte
industriale situate in diferite UTR-uri. In zona de sud-est a amplasamentului (perimetral) nu exista
zone rezidentiale (zone de locuinte). ' T

FAZA: PLAN URBANISTIC ZOMAL - REGULAMENT LOGAL DE URBANISM
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Zona de SUD-VEST - terenul se invecineaza in zona de sud-vest cu incinte industriale situate
in cadrul UTR 89. In zona de nord-vest a amplasamentului (perimetral) nu exista zone rezidentiale
(zone de tocuinte).

Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat — mun. Calarasi, terenul studiat se afla in intravilanul
municipiului Calarasi U.T.R. 89 (functiunea ID).

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal conceput
pentru terenul in suprafata de 50786 m? situat in judetul Calarasi, pe teritoriul administrativ al
municipiului Calarasi, nr. cadastral 21162. Prezenta documentatie nu admite si nu reglementeaza
realizarea de constructii in afara terenului reglementat prin aceasta.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR SI DE REALIZARE A
CONSTRUCTIILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATIONAL SI CONSTRUIT

. Art. 1. Deseurile se vor colecta in pubele speciale acoperite, asezate pe platforme betonate
(cu respectarea normelor in vigoare). Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si transportate de
societatea care functioneaza fa nivelul municipiului Calarasi, autorizata in acest domeniu. Este
interzisa depozitarea intampiatoare / nonselectiva a deseurilor. Se vor respecta prevederile
documentatiilor de mediu avizate (cat si a avizelor, a actelor de reglementare etc.) ce fac parte
integranta din prezenta documentatie.

Art. 2. Beneficiarul va respecta normele in vigoare privind activitatea desfasurata si se vor
respecta prevederile documentatiilor de mediu avizate (cat si a avizelor, a actelor de reglementere
etc) ce fac parte integranta din prezenta documentatie.

2.2. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 3. Efectuarea altor constructii si amenajari a caror destinatie este incompatibila cu
»ZONa unitati industriale si de depozitare” - I.D. (permise prin prezenta documentatie) se va
putea face numai prin intermediul unui P.U.Z., avizat si aprobat in conditiile Legii.

Art. 4. Amplasarea constructiilor fata de aliniament;

Aliniamentul reprezinta limita de separare a domeniului public fata-de domeniul privat.
Regirmuf de afiniere sau retragerea fata de atiniament 3 constructiitor reprezinta fimita maxima de
amplasare a cladirilor catre aliniament - domeniul public si se va respecta obligatoriu la elaborarea
documentatiilor tehnice pe baza carora se va emite autorizatia de construire.

In urma identificarii vecinatatilor nu rezulta ca terenurile studiate au zone de aliniament
(avand in vedere ca se invecineaza cu terenuri proprietate privata). In situatia in care limitele de
proprietate se pot asimila alinlamentului va fi prevazuta urmatoarea retragere:

= minimum 6 m (limite perimetrale)

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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Art. 5. Amplasarea constructiilor fata limitele de proprietate
Retragerile fata de limitele de proprietate reprezinta limita maxima de amplasare a
cladirifor catre fimitele de proprietate (laterale sau posterioare) si se vor respecta obligatoriu a
elaborarea documentatiilor tehnice pe baza carora se va emite autorizatia de construire.
Retrageri minime fata de limite laterale *:
= minimum 6 m (proprietati private - limite perimetrale)

Art.. 5a. Amplasarea constructiilor fata limitele de proprietate (in situatia unor
dezmembrari) nu va fi mai mica de 1,00 m {(cu respectarea prevederilor Codului Civil, a normelor
P.S.I. etc). Aceasta regula se aplica doar in situatia limitelor ce au rezultat in _urma unor
dezmembrari si nu este aplicabila pentru limitele deja existente, acestea ramanand la retragerea
stabilita prin P.U.Z. '

. . ¥ In zona de retragere fata de aliniament / limita de proprietate este permisa amplasarea unor obiective
secundare -tehnico-edilitare (post trafo etc.) a elementelor de signalistica {panouri publicitare, totemuri etc), a
elementelor de securizare a incintei (bariere, cabine poarta etc) sau alte constructii / instalatii / retele asemanatoare
cu conditia ca acestea sa se incadreze in suprafete / volume construite reduse, integrandu-se in cadrul construit general
(in corelare cu tema generala de proiect). Amplasarea este permisa numai in situatia in care se respecta zonele de
siguranta / protectie a retelelor edilitare existente din zona, in baza unui aviz de amplasament Sfavorabil emis de catre
detinatorul de retele.

*¥* retragerea nu se aplica obiectivelor existente (ce pot fi extinse sau modernizate etc), retelelor sau aftor
elemente tehnico-edilitare ce sunt esentiale in respectarea si asigurarea fluxurilor tehnologice.

Art. 6. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela - distanta minima
dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi stabilita in etapa de proiectare si va fi stabilita in functie
de conditiite impuse prin cerinte de flux tehnologic, cerinte tehnice de amplasare etc., avand in
vedere caracterul industrial, tehnic, edilitare, tehnologice etc al obiectivelor propuse. In toate
cazurile se va tine cont de conditiile impuse de normele P.S.I, siguranta in exploatare, de
asigurarea acceselor in/la constructii sau de alte cerintele de avizare / autorizare specifice etc.

Reprezinta zonele delimitate conform plansei de Reglemenari urbanistice — zonificare
afectate de interdictii temporare sau definitive de construire dupa cum urmeaza: )
- interdictie de construire definitiva (non aedificandi) - reprezentata de zona strict delimitata
intre aliniamentul existent / limite de proprietate si edificabil (cu permisivitatile mentionate).
- interdictie de construire temporara sau definitiva - reprezentata de zona strict delimitata
de zona de protectie a retelelor (in_aceasta zona se poate construi strict in baza unui__aviz de
specialitate favorabil — emis de detinatorul retelei).

'2.3.REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 7. Accesul pietonal / carosabil Terenul studiat beneficiaza de acces din trama de
drumuri de‘incinta asa cum rezulta din documentele anexate prezentei (documentatie cadastrala
etc, plan topografic etc).

Conform actului de proprietate (CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE) beneficiarul detine
“dreptul de coproprietate fortata si perpetua asupra cotei parti de 501,42 mp - reprezentand
4,11% din imobilul teren intravilan curti constructii, cu destinatia de drum acces, in suprafata de
12200 mp ... situat in municipiul Calarasi, str. Prel Bucuresti, nr. 162, imobil avand nr. cad. 23976,
inscris in C.F. nr. 23976 a localitatii Calarasi.”
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In aceasta situatie avand in vedere ca terenul se invecineaza pe doua laturi cu nr. cad. 23976
(drum acces) este asigurata legatura cu DN3D (str. Prel. Bucuresti). Drumul de acces are o latime
de tra. 7.45 m (asa cum este figurat in plansa de reglementari / planul topografic).

Accesele in incinta vor fi de tip controlat si securizat, prin zone de tip PUNCT -CONTROL-
POARTA. In cadrul incintej se vor utiliza circulatiile existente (platforme betonate etc) si caile de
livrare existente (carosabile etc). Acestea se pot sistematiza sau extinde in cadrul incintei in
vederea asigurarii unui flux optim, in concordanta cu specificul activitatii.

Conform plansei de reglementari se va respecta o distanta minima de amplasare a
constructiilor de 10 m din axul drumului existent. Terenul rezultat va fi mentinut ca rezerva
posibila de extindere si amenajare a tramei stradale (etapa de perspectiva).

-Orice lucrare de amenajare a unui acces ulterior se va realiza in baza unor documentatii de
avizare-autorizare, elaborata. separat de prezenta documentie. In situatia in care pentru
modernizarea circulatiilor existente (altele decat cele existente in cadrul terenurilor ce fac obiectul
P.U.Z.) sunt necesare dezmembrari, alipiri sau alte operatiuni cadastrale ce afecteaza proprietati
private sau domeniul public, acestea se vor realiza in baza unei documentatii de urbanism ce va
stabili si delimita suprafetele necesare asigurarii profilului transversal propus, dupa caz.

Conform Hotararii Nr. 525 din 27 junie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism (MONITORUL OFICIAL NR. 149 din 16 iulie 1996) se vor respecta urmatoarele:

Articolul 24 - Amplasarea in interiorul parcelei / Autorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca se respecta: b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Articolul 25 Accese carosabile (1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Anexa nr. 4, punctul 4.12. Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz- de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu.

Teren: 12.200 mp
Teren: Intravian
Categoria de folosintalmp): Curtf Constructii 12200mp

Plan detafiu
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Hotararii Nr. 525/1996 referitoare la
amplasarea in interiorul parcelei si
asigurarea posibilitatilor de acces Ia
drumuri. _

Conform P.U.G. MUN. CALARASI:
CIRCULATII 51 ACCESE
- parcela este construibile numai daca
are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri latime dintr-o circulatie publica
in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile
invecinagte.

Avand in vedere trama de drumuri
de incinta prin care se face accesul pana
la amplasament cat si latimea acestora
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mai mare de 4,0 m se poate concluziona Ca este asigurat accesul din minimum o circulatie in
cadrul incintei, respectiv prin drumurile existente.

CONCLUZII SI MASURI VIITOARE:

- asigurarea acceselor si circulatiilor necesare desfasurarii activitatilor propuse (atat in faza
de executie cat si in faza de exploatare);

-~ amenajare zone pentru circulatii de incinta (pietonale si carosabile) in functie de fluxul
tehnologic, parcaje pentru angajati si vizitatori etc inclusiv zone pentru interventie in caz de
urgenta, marcate si sistematizate conform legislatiei;

- asigurarea de trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

- accesele se vor realiza astfel incat sa nu afecteze circulatia existenta sau sa modifice
caracterul tramei existente. Accesele vor avea o latime libera minima de 6 m.

- asigurarea accesului liber in caz de interventie, dimensionat pentru trafic greu.

In functie de necesitati se vor realiza platforme betonate sau din piatra sparta pana la
obiectivele propuse (in etapa de perspectiva). Nu sunt necesare lucrari de amploare pentru
realizarea acestora, avand in vedere ca obiectivul se va pozitiona in vecinatatea unor circulatii de
incinta existente. In functie de cerintele tehnologice se vor asigura accese separate din drumurile
perimetrale amplasamentului, . circulatii de-incinta etc. Acestea se vor realiza in baza unor
documentatii de specialitate separate, in functie de specificul acestora.

In functie de necesitati accesul auto se va sistematiza / modifica (redimensiona etc) sau
suplimenta numai dupa obtineres acordului administratorului drumului (sau a documentatiei /
avizului de specialitate, dupa caz). Se vor asigura toate conditiile pentru realizarea unui acces
optim, in conditii de siguranta. Accesul (accesele carosabile) vor avea o latime de minimum 6,00 m
si vor asigura un circuit fluent al circulatiei in cadrul incintei. In etapa ulterioara se va stabili
numarul de accese necesar printr-o documentatie de specialitate, intocmita in concordanta cu
legislatia in vigoare (se va asigura semnalizarea lucrarilor, obtinerea tuturor avizelor etc).

Se vor asigura conditiile ‘de acces in cadrul incintei atat pentru personal angajat, pentru
aprovizionare, utilaje si pentruy mijloacele de interventie in caz de urgenta. Se va asigura numarul
necesar de locuri de parcare in cadrul incintei, in concordanta cu functiunea propusa. Asigurarea
numarului de locuri de parcare se poate face atat la nivelul terenului cat si in subteran (parcaje
amenajate la nivelul solului sau Ia nivelul subsolului).

In interiorul amplasamentului se vor realiza circulatii carosabile, ocazional-carosabile si
pietonale. Se va asigura un numar de parcaje suficient pentru desfasurarea activitatilor propuse.

Accesele se vor realiza prin respectarea zonelor de protectie a retelelor existente in zona si
Cu respectarea prevederilor legale privind circulatia autovehiculelor pe drumurile publice. Se vor
asigura zonele de acces pentru interventie |a obiectivul propus.

Este asigurat accesul direct dintr-o circulatie privata in legatura directa cu cea publica (atat
acces pietonal cat si auto) atat pentru activitatile curente cat si pentru situatiile de urgenta /
interventie etc. .

In etapa de perspectiva, prin proiecte comune (cu .proprietarii terenurilor vecine. ce
beneficiaza de acces din drumurile de exploatare) se pot propune modernizari ale circulatiilor
existente. In baza acestora se vor stabilj profile transversale specifice, dimensionate corespunzator
activitatii si specificului functional. In baza documentatiilor viitoare se vor stabili daca sunt
necesare zone / suprafete de teren necesare amenajarii tramei de drumuri de exploatare.
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Art. 8. Parcajele se vor asigura in cadrul incintei (fara afectarea domeniului public) si vor fi
dimensionate in conformitate cu ,,Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de

autoturisme in localitati urbane” (P132/93). In functie de sistemul adoptat se pot realiza parcaje
subterane, supraterane etc cuy respectarea normelor in vigoare.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art. 9. In prezent amplasamentul este racordat la reteaua de distributie a apei potabile. In
situatia in care obiectivele ulterioare necesita alimentarea cu’ apa, acesta se va asigura la
parametrii de debit si presiune necesari prin bransament suplimentar la reteaua publica de
alimentare cu apa existenta in zona. Intreaga cantitate de apa consumata va fi contorizata printr-
un contor apa rece montat intr-un camin pentru apometru realizat pe proprietate, cu acces
Permanent pentru citire. Se va obtine aviz de specialitate / autorizatie etc in acest sens. Se va
asigura necesarul de hidranti sau instalatii specifice, dupa caz, in functie de cerintele de avizare /
autorizare, in corelare cu functiunea si obiectivul Propus. In situatia in care nu se poate realiza o
extindere a retelei de alimentare Cu apa pana la amplasament se vor -adopta solutii de tip
»Bospodarie de apa” etc, avizate / autorizate cu respectarea legislatiei in vigoare. ‘

Art. 10. in prezent amplasamentul nu este bransat la reteaua de canalizare a municipiului.
In situatia impusa aceasta se va extinde si dezvolta in functie de necesitati. Se pot adopta masuri
individuale, respectiv bazine vidanjabile ecologice si etanse etc. Cu respectarea legislatiei in
vigoare.

Art. 11. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea Ia reteaua Enel
Distributie Dobrogea din zona. Racordul electric se va realiza in varianta subteran in conformitate
Cu prevederile. Regulamentului General de Urbanism aprobat’ prin H.G. nr. 525/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare. Se va obtine aviz de specialitate / autorizatie etc in acest -
sens.

Art. 12, Canalizarea pluviala se va sistematiza pentru preluarea apelor de pe platformele
betonate, de pe constructii etc. Apele provenite din precipitatii vor fi dirijate si preluate in
separatoare de hidrocarburi propuse a se amplasa in cadrul incintei (numarul se va stabili in faza de
proiectare ulterioara) ce se va / vor dimensiona in vederea asigurarii unei functionari optime.

2.5, REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTH

Art. 13. In situatia unor alipiri / lotizari ulterioare, lotul construibil trebuie sa aiba pe cat
posibil o geometrie rectangulara jar loturile rezultate trebuie sa asigure posibilitatea realizarii atat
unor obiective industriale {constructii, amenajari specifice etc) cat si zone de circulatii, spatii verzi
de protectie etc. Se va asigura accesul la o circulatie publica sau privata (in conditiile stabilite de
lege), se va asigura accesul pentru situatii de urgenta etc. Orice alipire, lotizare, dezmembrare etc

ulterioara se va realiza cu respectarea legislatiei in vigoare.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 14. Terenul liber ramas in afara circulatiilor, dotarilor pentru echiparea tehnico-
edilitara si parcajelor va fi mentinut/amenajat cu destinatie de spatiu verde. .

In interiorul parcelei, spatiile neconstruite si neocupate de accese si-trotuare de garda vor fi .
inierbate si plantate cu arbori. In zona de protectie a retelelor se vor planta arbori, arbusti etc cu
respectarea conditiilor tehnice, a avizelor de specialitate etc.

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM




RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNH ID
—ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE - TEREN NR. CAD. 21162

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese.

Art. 15. Rezolvarea imprejmuirilor va respecta regulile:

* Inzona de aliniament (sau spre zonele de acces) se admit garduri cu partea-inferioara plina
(inaltimea de 0,60 m fata de cota trotuarului) iar cea superioara transparenta (panouri de gard
transparente, traforate etc). Gardul va avea inaltimea maxima admisa de 2,50 m. Imprejmuirea se
va dubla spre interior de gard viu. Se admit imprejmuiri decorative numai din gard viu sau mobifier
urban, cu conditia securizatii incintei / acceselor etc. _

* Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,00 - 2,50 m din materiale
corespunzatoare sau dublate cu elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor (integral
sau partial opace). In situatia in care exista zone de protectie impuse de catre retele, se vor
respecta prevederile avizului de specialitate privind zona de protectie a acestora, in aceasta zona
fiind interzisa realizarea de constructii.

Indiferent de solutiile adoptate, imprejmuirea va utiliza / prelua elemente comune cu cele
ale obiectivelor principale din incinta (finisaje, culoare etc) jar acestea vor face obiectul proiectelor
de specialitate intocmite de specialisti atestati conform legii si vor/pot face parte din proiectul de
autorizare al constructiei respective.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 16. Terenul reglementat face parte dintr-o unitate teritoriala de referinta — UTR 89
conf. P.U.G. mun. Calarasi si va avea urmatoarele zone si subzone functionale:
- ZONA ID (ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE) - principala
Subzona cai de comunicatie - Cc'(circulatii rutiere) / Ccf (circulatii cai ferate) - secundara
Subzona tehnico-edilitara Te - secundara
+ Subzona spatii verzi protectie — SPp - secundara

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR S SUBZONELOR FUNCTIONALE

Art. 17. Indicatori de urbanism:
L ZONA ID - SUBZONA PENTRU UNITATI ECONOMICE INDUST RIALE SI DE DEPOZITARE

-

ZONIFICARE EXISTENT | EXISTENT | PROPUS | PROPUS |
mp % mp %
ZONA ID ~ INDUSTRIE SI DEPOZITARE — INTERDICTIE 50786 100
DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE P.U.Z.

ZONA ID — INDUSTRIE SI DEPOZITARE 45845 90,27

ZONA Sp — SPATI VERZI 2862 5,64

ZONA Cc - CIRCULATH 2079 4,09
TOTAL SUPRAFATA P.U.Z. 50786 100 50786 100J

P.O.T. max. admis = 60 % / C.U.T. max. admis. = 1,00/
Regim de inaltime (R.H.) max. admis = P+2E / H. max. admisa=25m
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In cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea, modernizarea si adaptarea
cladiritor industriate, dupa caz. in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si
eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a solului. Functiunile admise se vor
realiza cu respectarea legislatiei in vigoare (protectia mediului, sanatatea populatiei, asigurarea
conditiilor de insorire etc).

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

U.T.R. UT.R.89/ID~cc/Te/ccF - nu se modifica
Regim de construire lzolat, cuplat si insiruit - hu se modifica
Functiuni predominante 1D = subzona industrie si depozitare - nu se modifica
H.max. = In baza unui PUZ aprobat; - 25 m (sau conf. cerinte
tehnologice)
-P+2E
P.O.T. max. = In baza unui PUZ aprobat; -60%
CU.T. Max. = In baza unui PUZ aprobat; -1,0
Retragerea min. fata de aliniament =10 m - 6 m (asimilabil cu zona in care
terenul se invecineaza cu trama de drumuri)
Retrageri min. fata de limitele laterale = -6m
Retrageri min. fata de limitele posterioare = -6m

Art. 18. Permisiuni. -se pot aviza/autoriza in zona ID:

- activitati productive industriale, de depozitare, agro-industriale si alte activitati specifice si
compatibile care nu genereaza emisii poluante;

- instalatii si obiective de tip tehnico-edilitar, de producere si transport a energiei electrice
tip “parc-fotovoltaic”, constructii si amenajari aferente necesare operarii si/sau obiective similare
Cu respectarea legisiatiei in vigoare;

- Suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane - incarcat, descarcat si manevre. In mod obisnuit, activitatile permise sunt cele care nu
genereaza emisii poluante;

- sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de

unitati;

- servicii compatibile functiunilor zonei;

- spatii servicii, anexe social-tehnologice, spatii destinate personalului angajat;

- elemente de signalistica, publicitare, in concordanta cu specificul activitatii:

- Implantari de birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
1. birouri profesionale sau de afaceri;
2. servicii pentru afaceri;
3. institutii, sedii administrative etc;

- - Iimplantari industriale incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

1..productie in concordanta cu specificul activitatii desfasurate;
2. birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara;
3. constructii destinate cercetarii si dezvoltarii cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;
4. depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale.

FAZR: PLAN URBANISTIC ZONAL - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM




RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID
— ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE - TEREN NR. CAD. 21162

Art. 19. Pentru utilajele, masinile de transport, autoturismele de serviciu etc se vor prevede
parcaje in interiorul incintei (Ia nivelul solului, suprateran sau subteran).

Art. 20. Vor fi prevazute perdele de protectie din arbori si arbusti dispuse intre limita de
proprietate / aliniament si limita edificabil.

Orice parte a terenului incintei vizibila din circulatia publica, va fi astfel amenajata incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele fibere din spatiul de retragere fata de- aliniament vor fi plantate cu arbori in
formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

Art. 21 Utilizari permise cu conditionari
- activitatile vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii poluarii astfel incat sa nu
depaseasca coeficientul maxim admis;
- extinderea sau conversia activitatilor actuale, cu conditia ca activitatile propuse sa fie nepoluante;
- activitati productive industriale, de depozitare, agro-industrigle si agricole cu conditia de a nu
genera emisii poluante.
Se admit constructii pentru urmatoarele utilizari;
Birouri profesionale sau de afaceri;
Locuinte de serviciu destinate personalului angajat/sezonier;
Spatii anexa si anexe tehnologice;
Constructii si obiective tehnico-edilitare;
Servicii pentru afaceri / productie manufacturiera;
- Constructii destinate cercetarii si dezvoltarii cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice;
- . Depozite si complexe vanzari en — gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice.

* obiectivele mentionate trebuie sa fie compatibile sau complementare cu functiunea generala si sa respecte normele in
vigoare privind avizarea/autorizarea, respectiv conditiile privind protectia mediului, a sanatatii populatiei, PSI etc.
** in zona de teren cuprinsa intre limitele de proprietate / aliniament si retragerife stabilite (limita edificabil} sunt

admise a se realiza obiective destinate asigurarii acceselor say circulatiilor (carosabile, auto si feroviare) sau alte
obiective / instalatii tehnologice specifice ce asigura functionarea acestorg {(bariere, cantare auto etc).

Art. 22. Restrictii - se interzic urmatoarele utilizari:
- se interzice amplasarea locuintelor individuale/colective;
- realizarea de microferme pentru cresterea porcinelor in afara'ihtreprinderilor agricole amenajate
si echipate special, pentru a evita poluarea aerului, solului si g panzei freatice;
- Unitati care prezinta pericol tehnologic sau poluant si care nu indeplinesc cerintele de functionare
[Mediu, Sanatatea Populatiei, P.S.1. etc);
- amplasarea activitatilor care prin natura lor prezinta incompatibilitati de pozitionare sau riscuri
(depozite de deseuri, combustibili solizi etc); astfel de unitati vor fi retrase de la circulotiile
principale sau calea ferata si vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalta si medie.

Este strict interzisa realizarea/amplasarea oricarui fel de constructii sau categorii de

lucrari care prin amplasare/functiune/inalitime etc pot afecta retelele din zona {se vor respecta
prevederile avizelor de specialitate).

Terenul studiat se afla in proprietatea CONDRAG AGREGATE S.R.L iar acestea se
invecineaza cu alte terenuri cu aceeasi functiune ID. In situatia unor alipiri cu viitoare terenuri se
admite reducerea retragerii / distantei fata de limite (sau dispunerea Ia limitq de proprietate) in
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vederea construirii de obiective industriale comune cu cele de pe terenurile vecine (atunci cand
- acestea sunt impuse de fluxul tehnologic etc, respectiv parcuri fotovoltaice, obiective industriale ce
ncesita suprafete ample si fluxuri specifice etc.

_S5.DISPOZITI FINALE

" Art. 23, Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile etc. se vor executa strict in limita terenurilor studiate / reglementate prin prezenta
documentatie (delimitate cadastral), in baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire, eliberate conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal si al Regulamentului
Local de Urbanism aferent.

Art. 24. La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

» Dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;

» Inscrierea obiectiVelor Propuse spre autorizare in capitolul de- permisivitati cat si
verificarea incadrarii acestora in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se amplaseze
constructia/constructiile respective etc; ’ ‘

* Respectarea regimului de aliniere si de retragere a constructiilor conform plansei de
Reglementari urbanistice — zonificare, incadrarea in indicatorii urbanistici stabiliti etc;

= Respectarea regimului de inaltime / inaltimea maxim admisa; .

= Respectarea executarii constructiilor si amenajarilor cu materiale durabile;

« Asigurarea bransarii cladirilor I3 retelele edilitare;

= Incadrarea in prevederile documentatiei de urbanism P.U.Z. (piese desenate / scrise).

» Fundarea constructiilor se va face cu respectarea conditiilor din studiul geotehnic
anexat prezentei documentatii si/sau a altor studii elaborate individual pentru fiecare
obiectiv/obiective propus/propuse pentru autorizare.

Art. 25, Orice incalcare a prevederilor prezentului regulament, dupa aprobarea lui conform
prevederilor Legii nr. 350/2001 cy modificarile si completarile ulterioare, constituie contraventie sj
se sanctioneaza conform prevederilor Legii nr. 50/1991 republicata in 2004, cu modificarile si

completarile ulterioare.

Art. 26. Lista cu legislatia si normativele prezentate nu are caracter limitativ/restrictiv,
astfel in etapa de proiectare/avizare/autorizare/functionare se va respecta legislatia aplicabila din
domeniul constructiilor si urbanismului, a activitatilor propuse si nu numai.

Memoriul tehnic P.U.Z, Regulamentul local de urbanism si piesele desenate se vor citi /
corela impreuna cu toate avizele/acordurile/studiile obtinute/realizate, acestea facand parte
integranta din prezenta documentatie, astfel respectarea acestora este obligatorie.
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