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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Cilirasi. str. Bucuresti, nr. 140A . Tel..0242.31.10.05, Fax- 0242/31.85.74
web: www . primariacalarasiro , email: office@primaniacalarasi.ro

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CALARASI
PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,,CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in,
STR.MAGURA TR.ll, NR.14,mun.Calarasi, jud.Calarasi

Consiliul Local al municipiului Calarasi
Avand in vedere:

-Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr. 139542/
05.09.2024 prin care se propune aprobarea P.U.Z pentru investitia ,,CONSTRUIRE LOCUINTA” situat
in, STR.MAGURA TR.II, NR.14,mun. Calarasi, jud.Calarasi

-proiect nr.1/2024 , elaborat de SC PROIECT CONSTRUCT SRL;
-Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Calarasi nr. 139541/ 05.09.2024;

-Raport privind intentia de elaborare- PLAN URBANISTIC ZONAL ” CONSTRUIRE LOCUINTA”
situat in, STR.MAGURA TR.Il, NR.14, Municipiul Célérasi, Jud.Calarasi,, nr. 130124/05.08.2024
-proces verbal de afisare pe site privind intentia de elaborare nr.126424/ 24.07.2024;

-proces verbal de afisare anunt public privind intentia de elaborare nr.126440/ 24.07.2024;

-Raport privind propunerile preliminare pentru elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL ” CONSTRUIRE
LOCUINTA” situat in, STRMAGURA TR.Il, NR.14, Municipiul Calérasi, Jud.Calarasi, nr. 137651/
30.08.2024;

-proces verbal de afisare pe site privind propunerile preliminare nr.130139/ 05.08.2024;

-proces verbal de afisare anunt public privind propunerile preliminare nr.130142/ 05.08.2024;

-notificare vecini nr.130144/ 05.08.2024;

-Raport de informare si consultare (final) privind elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL ”
CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in, STR.MAGURA TR.Il, NR.14, Municipiul Célarasi, Jud.Calaras,

nr.137657/ 30.08.2024;

-Aviz arhitect sef al judetului nr.31/ 30.08.2024

-prevederile art. 4, art. 5, art. 6 din anexa 1, art. 34, art. 36, art. 37, art. 38, art. 39, art. 40 din Ordinul nr.
2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- prevederile art. 26 alin. 1, art. 2771, lit. ¢, art. 37, alin 12 si 143, art. 56, alin. 6, 7, art. 56 1 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Ordinului M.L.P.T.L. nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutului-cadru al planului urbanistic zonal’- indicativ GM-010-2000;
-prevederile art. 1, alin. 1, 2 din anexa 1, art. 36 din Hotararea de Guvern nr. 525/1996 - Regulamentul
General de Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

-prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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Tn temeiul art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ” CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in, STR.MAGURA
TR.l, NR.14” Municipiul Calarasi, Jud.Calarasi, privind propunerea de ridicare a interdictiei temporare
de construire in vederea edificarii unei constructii ,construire locuinta’.Terenul studiat in prezent, in
suprafata de 732 mp este proprietate privata.

Art.2 Se aproba raportul de informare si consultare a publicului nr. 139541/ 05.09.2024, privind
documentatia de urbanism in vederea elaborarii PLAN URBANISTIC ZONAL ” CONSTRUIRE
LOCUINTA” situat in, STR.MAGURA TR.ll, NR.14", Municipiul Célérasi, Jud.Calarasi

Art.3 D-na MARCU ZAMFIRA beneficiara finala a prevederilor PUZ este obligata sa respecte
detaliile tehnice si prevederile referitoare la indicatorii spatiali urbanistici

Art.4 Terenul care a generat prezentul Plan Urbanistic Zonal este proprietate privatd a d-nei
MARCU ZAMFIRA, conform contract de vanzare nr.4539/14.12.2023

Art.5 Prezentul Plan Urbanisitc Zonal are valabilitate pe toata perioada de valabilitate a Planului
Urbanistic General al municipiului Calarasi, aprobat prin HCL 75/26.06.2009, prelungit prin Hotérarea
Consiliului Local nr. 69/2019 - modificata prin H.C.L. 158/2019

Art.6 Primarul municipiului Calaragi prin aparatul de specialitate — Serviciul Urbanism, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari .

Secretarul municipiului Caldrasi va comunica prezenta celor interesaj.

INITIATOR,
PRIMAR,
Ing.Marius Grigore DULCE
Adoptata la Calarasl Avizat,
Astazi .. - Secretarul general al Muncipiului

cs. Jur.Sarbu Margarit

F-PO-DU.05.14,EI-RO
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Caldrasi. str. Bucoresti. nr. 140A_ Tel:0242.31.10.05 Fax: 0242/31.85.74
web: www.prmariacalarasiro . email office/@primariacalarasi.ro

Nr. 139542/ 05.09.2024 APROBAT,
PRIMAR

Ing. Marius Grigore DULCE

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL * CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in,
STR.MAGURA TR.IIl, NR.14 , Municipiul Calarasi, Jud.Calarasi

In vederea stabilirii unor reglementari urbanistice pe terenul cu functiunea predominanta unitati
economice industriale si de depozitare —ID - cu interdictie de construire, s-a demarat documentatia de
urbanism in vederea ridicarii interdictiei temporare de construire si schimbarea destinatiei pe
amplasamentul din str.Magura tr.ll, nr.14 conform prevederilor Planului Urbanistic General, si pe care
acum se intentioneaza a se realiza o locuinta, investitie in regim privat. Primaria municipiului Calarasi
supune dezbaterii Consiliului Local o documentatie de urbanism ce vine in sprijinul beneficiarilor,
realizand un cadru legal necesar autorizarii de constructii in zona, prin ridicarea interdictiei de construire
instituita in zona.

Terenul studiat este localizat in UTR 99-ID, cu o suprafat de 732 mp, proprietate privata (contract
de vanzare nr.4539/ 14.12.2023) nr.cadas.35292.

In prezent terenul studiat este liber de constructii.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal va ridica interdictia temporara de construire si va schimba
functiunea zonei in zona de locuire cu functiuni complementare- institutii si servicii, spatii verzi.

PUZ-ul a obtinut avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 279/ 03.06.2024 si acordurile
prealabile, avizul arhitectului sef al judetului Calarasi nr.31/ 30.08.2024 si avizul de aportunitate al
arhitectului sef al municipiului nr.8/ 31.07.2024
Functiunea principala ID - INDUSTRIE/ DEPOZITARE
INDICI TERITORIALI PU.Z. -

P.0.T. max.admis =45% C.U.T.max admis = 1,35

Regim de inaltime max. P+2E  H.max. = 10m

-retragerea minima fata de aliniament- min.10,00 m fata de limita de la strada;

-retrageri minime fata de limitelele laterale- pentru zona dispre strada, retragerile sunt:0,6m fata de
hotar spre latura de nord; 2,00m fata de hotar spre latura de sud; pentru zona vecina cu ISU spre latura
de vest, retragerile pe toate laturile sunt de 1,00m;

-circulatii si accese: accesul se realizeaza din str.Magura tronson ||

Utilitatile vor fi rezolvate din zona, in conditiile respectarii avizelor emise in acest sens.
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Prezentul raport este insotit de :

Aviz arhitect sef al judetului nr. 31/ 30.08.2024;
Aviz de oportunitate Arhitectul sef al municipiului nr.8/ 31.07.2024

Aviz Mediu nr.10021/27.08.2024
Aviz retele electrice Dobrogea -aviz de amplasament favorabil nr.24455135/ 06/08/2024

Proces verbal de receptie nr.916/ 2024 plan topografic vizat O.C.P.l.Calarasi
Extras de carte funciara si plan cadastral cu nr.35292
Mentlonam ca avizele obtinute au stat la baza elaborarii PUZ, urmand ca pentru autorizarea exeutarii de

jucrari solicitantii sa obtina noi avize.

in temeiul art. 139 din din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, va rugim s& analizat.

Ing.urb. Valentm B GAREA

\.,

Cancelaria Consiliului
Cons. Diana ZANE

4

Directia Juridica

Cons. Jur. Ra‘z STEFAN

Intocmit
Tudorita TRIFU

F-PO-DU.05.15,EI-RO
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.139541/ 05.09.2024

REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in,
STR.MAGURA TR.Il, NR.14,mun.Calarasi, jud.Calarasi

Avand in vedere directiile de dezvoltare urbanistica prognozate si tinand cont ca aceasta zona se
invecineaza cu una dintre zonele de industrie si depozitare, acest lucru face posibil ca amplasarea
obiectivului in acest loc s fie in concordanta cu vecinatatile.

Zona este situatd in partea de nord a municipiului Calarasi.

Terenul se afld in intravilanul municipiului Calarasi.

Elaborarea documentatiei de urbanism PUZ are ca obiect stabilirea strategiei dezvoltarii zonei, functiunile

principale si complementare propuse cat si reglementarile necesare revolvarii problemelor de natura

tehnica, functionala si volumetrica in cadrul zonei studiate. In continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele

categorii de probleme:

-realizarea, avizarea si aprobarea prezentei documentatii conform anexei la legea nr.350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanism.

-ridicarea confortului edilitar;

-proprietatea asupra terenurilor si circulatia acestora

-reglementarea parcelei studiate, stabilirea indicilor teritoriali maximi admisi pentru zona studiata,

stabilirea regimului maxim de inaltime admis/ inaltimea maxima a obiectivelor, eliminarea interdictiei de

construire

INDICI TERITORIALI P.U.Z.

P.O.T. max.admis =45% C.U.T.max admis = 1,35

Regim de inaltime max. P+2E H.max.admis  =8,5m la cornisa

-Stabilirea edificabilului pe terenul studiat(retrageri fata de aliniament, limite de proprietate),

-Organizarea circulatilor(accese, circulatii carosabile, pietonale, etc) si a amenajarilor in interiorul

terenului studiat,

Terenul in suprafatd de 732mp, conf.extras carte funciara nr.35292,este proprietate privatd Marcu

Zamfira si face parte din intravilanul municipiului Calarasi conform P.U.G. aprobat prin HCL nr.75/2009.
Dupa aprobarea PUZ, se va autoriza executarea lucrarilor in baza prevederilor Legii nr.

50/1991, republicata privind autorizarea executari lucrarilor de constructii.

: PRIMAR,
Ing. Marius Grigore DULCE

F-PO-DU.05.13,EI-RO
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Primaria municipiului Calarasi
Directia Urbanism
Nr.137657/ 30.08.2024

RAPORT FINAL DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI
privind documentatia de urbanism in vederea elaborarii

+PLAN URBANISTIC ZONAL ,,CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in, STR.MAGURA TR.II,
NR.14,mun.Calarasi, jud.Calarasi

In conformitate cu arf. 35 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si H.C.L. privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului nr. 75/26.06.2009 al municipiului Calarasi, in vederea aprobarii documentatiei
de urbanism P.UZ  ,PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in,
STR.MAGURA TR.Il, NR.14,(fost cvartal 329,P5, 10/2) mun.Calarasi, jud.Calarasi , au fost parcurse
etapele legale de informare si consultare de catre initiatorul proiectului, municipiul Calarasi, cu sediul in
str. Bucuresti, nr. 140 A, judetul Calarasi,

Suprafata de teren studiata pentru intocmirea P.U.Z. este de 732.00 mp, situata in intravilanul municipiului
Calarasi, STR.Magura Tronson Il, nr.14,mun.Calarasi, judetul Calarasi.

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel :

- A fost numita persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului privind elaborarea planului
urbanistic zonal din partea Primariei municipiului Calarasi, in persoana d-nei Trifu Tudorita din cadrul
Serviciului Urbanism.

- Beneficiarul investitiei : MARCU ZAMFIRA

- Proiectant : PROIECT CONSTRUCT SRL

-autoritatile administratiei publice locale au stabilit ca, la sediul propriu al Primariei Calarasi, schimbul de
informatii cu privire la activitatea de urbanism si amenajare a teritoriului sa se realizeze la biroul Urbanism
Documentele eliberate de Primaria municipiului Calarasi pentru aprobarea documentatiei urbanistice
sunt:

- Certificat de urbanism Nr. 279/03.06.2024.

Etapa 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare 24.07.2024 — 05.08.2024.

Anuntul privind intentia de elaborare P.U.Z. afisat in etapa pregatitoare prin care publicul este informat cu
privire la intentia de elaborare a PUZ, precum si asupra posibilitatii publicului de a transmite sugesti,
observatii si opinii, anunt ce a fost publicat de catre Autoritatea publica locala in data de 24.07.2024;

A fost intocmit procesul verbal de afisare inregistrat cu nr. 126443/ 24.07.2024

Metodele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula observatii si
propuneri au fost urmatoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la P.U.Z., acestea
urmand a fi adresate persoanei insarcinate cu informarea si consultarea publicului din cadrul Primariei
Calarasi

Etapa 2 - Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor 05.08.2024-30.08.2024

in cadrul careia persoanele interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii cu privire la
documentele si propunerile preliminare P.U.Z., s-a desfasurat in perioada 05.08.2024-30.08.2024

In cadrul acestei etape informarea si consulfarea s-a facut in urmatoarele modalitati:

b.1. In data de 05.08.2024 la sediul Primariei Calarasi a fost afisat anuntul de consultare asupra
propunerilor preliminare P.U.Z si s-a intocmit procesul verbal de afisare cu nr. 130142/05.08.2024, dand
posibilitatea celor interesati de a consulta si transmite observatii cu privire la documentele si propunerile

P.U.Z. Aferent informatiilor privind proiectul ce urmeaza a fi dezvoltat, investitor, proiectant etc, in
cuprinsul anuntului au fost prevazute, de asemenea, si posibilitatea, modul, perioada, locul si orarul in
care se pot consulta documentele si se pot transmite observatii la sediul Primariei Calarasi, str. Bucuresti,
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nr. 140 A, toate acestea urmand a se face, in termen de maximum 25 de zile calendaristice de la data
publicarii anuntului de consultare, respectiv intre 05.08.2024 -30.08.2024 orele 8.00-16,30.

b.2 S-a procedat la notificarea persoanelor aflate in vecinatatea zonei ce a generat PUZ.

b.3 Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor P.U.Z.,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele ce au
stat la baza primei variante a propunerilor, inclusiv Certificatul de Urbanism si plansa de reglementari care
s-au aflat la sediul Primariei Calarasi in perioada 24.07.2024 -30.08.2024 .

Persoanele interesate au avut la dispozitie, conform prevederilor legale, un interval de 25 de zile pentru
consultarea documentatiei respective, in perioada 05.08.2024 -30.08.2024 . Anunturile au fost afisate in
locuri cu vizibilitate, de catre autoritatea publica locala.

In cadrul procedurii de informare si consultare a publicului conform Ordinului 2701/2010, documentatia
aferenta P.U.Z a fost pusa la dispozitia publicului si a putut fi consultata de luni pina vineri in perioada
24.07.2024 -30.08.2024 , intre orele 8:00-16:30, la sediul Primariei Calarasi, str. Bucuresti, nr. 140 A,
persoanele interesate putandu-se adresa persoanei responsabile cu informarea si consultarea publicului.
Documentatia disponibila pentru consultare aflata la sediul Primariei Calarasi, in cadrul Serviciului
Urbanism si Amenajarea Teritoriului, nu a fost solicitata pentru consultare de nicio persoana.

b.4. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv :

a) modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public : nu au fost inregistrate observatii sau rezerve.

b) problemele, observatiile si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau nu e dispus sé&
le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru: nu este cazul.

¢) Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor : nu
au fost inregistrate.

Etapa 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.Z.

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conform
Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si a Legii 544/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Etapa 4. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z

Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezinta informatii de interes public si vor fi
furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr.544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare. Acest raport a fost intocmit in
conformitate cu Regulamentul local al municipiului Calarasi, privind implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului. Publicarea lui, fundamenteaza decizia
Consiliului local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism la care se referd. In vederea
fundamentarii tehnice a Raportului, autoritatile publice locale pot solicita opinia unor experti atestati sau
a unor asociatii profesionale din domeniu,

Prezentul Raport de informare si consultare a publicului se ataseazéd anunfului de intentie, anuntului
privind consultarea publicului, anunfului privind organizarea dezbaterii publice impreuna cu procesul
verbal intocmit ca urmare a organizarii dezbaterii publice, calendarului de informare, planselor fotografice
precum si notificarilor proprietarilor afectati cu dovezile de comunicare.

Intocmit,
Directia Urbanism,
Trifu Tudorifa

=

F-PO-DU.05.12,EI-RO
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
AL
MUNICIPIULUI CALARASI
JUDETUL CALARASI
i, str. Bucaresti. nr. 1404, tel. : 0242.31.10.05, fax : 0242. 31.85.74

50 2raot

web : www.primariacalarasi.ro , email : office@primariacalarasi.ro

CANCELARIA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CALARASI
Nr. 139543/ 05.09.2024

ANUNT

in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu modificdrile si completarile ulterioare, anuntul de
intentie referitor la elaborarea proiectelor de acte normative se aduce la cunostinta publicului.

Documentele ce stau la baza elaborérii proiectului de hotérire privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in,
STR.MAGURA TR.I1, NR.14, mun.Calarasi, jud.Calarasi, respectiv referatul de aprobare
privind necesitatea adoptirii actului normativ, textul complet al proiectului actului supus
dezbaterii publice, pot fi consultate la sediul Primériei municipiului Caldrasi, strada Bucuresti,
nr. 140A, la avizierul Primériei, pe site-ul Primariei municipiului Cilarasi.

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. 4 din Legea nr. 52/2003 persoanele
interesate pot transmite in scris in termen de 10 zile de la publicarea prezentului anunt,
propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ supus dezbaterii
publice se vor depune la registratura Primériei municipiului Céldrasi strada Bucuresti, nr.

140A.
Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiect de act normativ,,

INTOCMIT:
RESPONSABIL PENTRU APLICAREA LEGII NR. 52/2003

7

F-PS-08.01, EI-R2



MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

Chef A
DATA ANUNTULUI 05.08.2024 ._o.wwv& ..................
CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
APLANULUI URBANISTIC ZONAL ,CONSTRUIRE LOCUINTA® . i REGLEwenrar unaavsTice

~LINITA 20NA STUDIATA

situat in municipiul Calarasi, STR.MAGURA, TRONSON II, NR.14

|

i
§

~LAKTA EDFICAIR. PROPUS
« REGM ALNIERE

« ZONA LRTATI INDUSTRIALE

INITIATOR: MARCU ZAMFIRA
BENEFICIAR : MARCU ZAMFIRA

Elaborator : S.C. PROIECT CONSTRUCT SRL CALARASI

IO

E
il

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII

asupra documentelor expuse la avizierul Primarie si pe site-ul Primariei Mun.Calarasi/biroul Urbanism in perioada 05.08.2024 — 30.08.2024

PUBLICUL POATE CONSULTA PROPUNERILE PRELIMINARE ALE PLANULUI URBANISTIC ZONAL ~ CONSTRUIRE LOCUINTA* situat in municipiul
Calarasi, STR.MAGURA, TRONSON II, NR.14

Réspunsul la observatiile transmise va fi afisat la avizierul Primériei si va fi disponibil la biroul Urbanism, camera 10, etaj |1.
Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului :Trifu Tudorita - consilier principal, Strada Bucuresti nr. 140A, tel. 0242/311005,int.120

F-PO-DU.05.10,EI-RO



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Catdrasi str. Bucuresti nr. 140A. Tel 0242.31.10.05. Fax 0242/31.85.74

web: www.primaniacalarasi ro | emait office(@primariacalarasi ro

PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
DIRECTIA URBANISM
‘Nr. 130144/ 05.08.2024

Catre,

ISU CALARASI
str.Bucuresti, nr.340
Loc.Calarasi, Jud. Calarasi

Vi facem cunoscut ¢i pentru imobilul — teren situat in municipiul Caldragi, str. Magura, Tronson
I, nor. 14, jud. Calarasi s-a emis certificatul de urbanism nr. 279/03.06.2024 in scopul ,, CONSTRUIRE
LOCUINTA?”, s-a solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Prin urmare, conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si Legii
nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, avand in vedere faptul cid imobilul
proprietatea dvs. se afli in vecinitatea imobilului sus mentionat, v puteti exprima eventualele puncte de

vedere.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primiriei Calarasi, strada Bucuregti nr. 140A, etaj
2, camera 10, telefon 0242311005, int. 120- Directia Urbanism. Persoana de contact este Trifu Tudorita.

Va multumim pentru intelegere!
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Célérasi str. Bucuresti ar. 140A. Tel:0242.31.10.05. Fax: 0242/31.85.74

web: www . primariacalarasiro . emait office@prmariacalarasiro

PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
DIRECTIA URBANISM
Nr. 130144/ 05.08.2024

Catre,
VLAD MARIAN
str.Ing. Bucuresti, nr.352D
Loc.Calarasi, Jud. Calarasi

Vi facem cunoscut ci pentru imobilul — teren situat in municipiul Caldrasi, str. Magura, Tronson
I, mr. 14, jud. Calarasi s-a emis certificatul de urbanism nr. 279/03.06.2024 in scopul ,,CONSTRUIRE

LOCUINTA?”, s-a solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.
Prin urmare, conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si Legii
nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, avind in vedere faptul ca imobilul
proprietatea dvs. se afld in vecinitatea imobilului sus mentionat, va puteti exprima eventualele puncte de

vedere.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primériei C3larasi, strada Bucuresti nr. 140A, etaj
2, camera 10, telefon 0242311005, int. 120- Directia Urbanism. Persoana de contact este Trifu Tudorita.

Va multumim pentru intelegere!
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Cilarasi str. Bucuresti. nr. 140A_ Tel:0242.31.10.05, Fax: 0242/31.85.74
web: www primari; siro , email office/@priman asi.ro

PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
DIRECTIA URBANISM
Nr. 130144/ 05.08.2024

Catre,

NOICI ADRIAN
str.Pompieri, nr.3, bl. A40, sc. B, ap. 9
Loc.Calarasi, Jud. Calarasi

Va facem cunoscut cé pentru imobilul — teren situat in municipiul Calarasi, str. Magura, Tronson
II, nr. 14, jud. Calarasi s-a emis certificatul de urbanism nr. 279/03.06.2024 in scopul ,,CONSTRUIRE
LOCUINTA?”, s-a solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Prin urmare, conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si Legii
nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, avind in vedere faptul ci imobilul
proprietatea dvs. se afld in vecintatea imobilului sus mentionat, vi puteti exprima eventualele puncte de
vedere.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primdriei Cilérasi, strada Bucuresti nr. 140A, etaj
2, camera 10, telefon 0242311005, int. 120- Directia Urbanism. Persoana de contact este Trifu Tudorita.

Va multumim pentru intelegere!
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Ing. Marius Grigo r
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARAS!
Nr.137651/ 30.08.2024

RAPORT

privind propunerile preliminare pentru elaborarea PLAN URBANISTIC ZONAL
»CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in, STR.MAGURA TR.II, NR.14,mun.Calarasi, jud.Calarasi

Trifu Tudorita,consilier in cadrul Directiei Urbanism, in calitate de persoana responsabild cu
informarea populatiei in privinta elaborarii documentatiilor de urbanism.

Am procedat in data de 05.08.2024 la afigarea anuntului public privind propunerile preliminare
pentru elaborarea ,PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in,
STR.MAGURA TR.Il, NR.14,mun.Calarasi, jud.Calarasi ,in conformitate cu metodologia de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010.

S-au respectat toate etapele de consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobata prin Ordinul 2701/2010.

In perioada 05.08.2024-30.08.2024, orele 8,00-16,30, a fost pusa la dispozitia publicului interesat
documentatia PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,,CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in, STR MAGURA
TR.Il, NR.14,mun.Calarasi, jud.Calarasi , pentru studiere la sediul Primariei municipiului Calarasi si la
Serviciul Urbanism, strada Bucuresti nr. 140A.

Nu au existat sugestii sau obiectiuni referitoare la propunerile preliminare pentru elaborarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,,CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in, STRMAGURA TR.II,
NR.14,mun.Calarasi, jud.Calarasi si nu au fost formulate observatii.

Responsabil cu informarea populatiei
Trifu Tudorita

FAZAll
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.130142/ 05.08.2024

PROCES VERBAL DE AFISARE ANUNT PUBLIC

Trifu Tudorita, consilier in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al Primariei municipiului
Célarasi, in calitate de persoand responsabild cu informarea populafiei in privinta elaborarii
documentatiilor de urbanism,

Am procedat in data de 05.08.2024, la afisarea anuntului public privind prezentarea propunerilor
preliminare de elaborare a PLAN URBANISTIC ZONAL ,CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in,
STR.MAGURA TR.II, NR.14,mun.Calarasi, jud.Calarasi in conformitate cu metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a feritoriului si
urbanism, aprobate prin Ordinul MDRT nr. 2701/2010.

In perioada 05.08.2024 -30.08.2024 , intre orele 8,00-16,30, se poate consulta si se pot transmite
observatii asupra documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL ,,CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in,

STR.MAGURA TR.ll, NR.14,mun.Calarasi, jud.Calarasi

Responsabil cu informarea populatiei,
Trifu Tudorita

F-PO-DU.05.08,EI-RO
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DIRECTIA URBANISM
Nr.130141/05.08.2024

PROCES VERBAL-mass media

Subsemnata Trifu Tudorita—consilier, persoana responsabila cu informarea publica, am procedat
la publicarea documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL ,CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in,
STR.MAGURA TR.ll, NR.14,mun.Calarasi, jud.Calarasi, in mass-media conf. prevederilor art. 6 din
Ordinul 2701/2010, respectiv conf. legii 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica
si a Legii 544/2001 privind liberul acces la informatia de interes public cu modificarile si completarile
ulterioare.

Consilier,
Trifu Tudorita

]

F-PO-DU.05.07,EI-RO



DIRECTIA URBANISM
Nr.130139/ 05.08.2024

SERVICIUL ACHIZITII SI INFORMATICA

Va rugam sa afisati pe site-ul Primariei municipiului Calarasi anuntul public de informare-privind
propuneri preliminare a PLAN URBANISTIC ZONAL ,,CONSTRUIRE LOCUINTA" situat in municipiul
Calarasi, STR.MAGURA, TRONSON I, NR.14

Alaturat anexdm planga privind Reglementéri urbanistice
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI

JUDETUL CALARASI — g :
DATA ANUNTULUI : 24.07.2024 . & By s?
INTENTIE DE ELABORARE | H
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA- situat in, L e v e

STR.MAGURA TR.Il, NR.14,mun.Calarasi, jud.Calarasi

ARGUMENTARE : In vederea imbunatatirii aspectului general al zonei
coroborat cu oportunitatea stimularii initiativei private, Primaria Municipiului
Calarasi supune dezbaterii Consiliului Local, oportunitarea realizarii cu sprijinul

unor investitori privati- PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA”
situat in, STRMAGURA TR.ll, NR.14,mun.Calarasi, jud.Calarasi
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INITIATOR: ~ MUNICIPIUL CALARASI
BENEFICIARI : MARCU ZAMFIRA.

Elaborator:  SC PROIECT CONSTRUCT SRL
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA INFORMATII S| PROPUNERI privind intentia de elaborare a PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE
LOCUINTA -situat in STR.MAGURA TR.II, NR.14,mun.Calarasi, jud.Calarasi

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului : Trifu Tudorita- consilier Strada Bucuresti nr. 140A, tel. 0242/311005
Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare a documentatiei de urbanism.

Raspunsul la observatille transmise va fi afisat la avizierul Primariei si va fi disponibil la biroul Urbanism, camera 10, etaj Il.
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului :

ETAPA 1- etapa pregatitoare P.U.Z
ETAPA 2-etapa elaborarii propunerilor P.U.Z
ETAPA 3-etapa aprobarii P.U.Z

ETAPA 4-etapa monitorizarii implementarii P.U.Z

F-PO-DU.05.04,EI-RO



PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.130124 / 05.08.2024

RAPORT
privind intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,CONSTRUIRE
LOCUINTA” situat in, STR.MAGURA TR.lI, NR.14,mun.Calarasi, jud.Calarasi

Trifu Tudorita, consilier in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al Primariei municipiului
Calarasi, in calitate de persoana responsabild cu informarea populatiei in privinta elaborarii
documentatiilor de urbanism,

Am procedat in data de 24.07.2024 |a afisarea anuntului public privind intentia de elaborare a

PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,,CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in, STR.MAGURA TR.I,
NR.14,mun.Calarasi, jud.Calarasi

in conformitate cu metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobate prin Ordinul MDRT nr. 2701/2010.

In perioada 24.07.2024-05.08.2024, intre orele 8,00-16,30 a fost pusa la dispozitia publicului
interesat pe site-ul Primariei municipiului Calarasi si la Directia Urbanism, strada Bucuresti nr. 140A.

Nu au existat sugestii sau obiectiuni referitoare la intentia de elaborare a PLANULUI
URBANISTIC ZONAL ,CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in, STR.MAGURA TR.I,
NR.14,mun.Calarasi, jud.Calarasi si nu au fost formulate propuneri.

Responsabil cu informarea populatiei,
Trifu Tudorita
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SERVICIUL URBANISM
Nr. 126443/ 24.07.2024

PROCES VERBAL

Pentru mass media

Subsemnata Trifu Tudorita —consilier, persoana responsabila cu informarea publica, am procedat
la publicarea documentatiei PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,,CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in

STR.MAGURA TR.Il, NR.14, Municipiul Calarasi, jud.Calarasi

in mass-media conf. prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conf. legii 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica si a legii 544/2001 privind liberul acces la informatia de
interes public cu modificarile si completarile ulterioare.

Consilier

Trifu Tudorita

¥
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.126440/ 24.07.2024

PROCES VERBAL DE AFISARE ANUNT PUBLIC

Trifu Tudorita, consilier in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al Primariei Municipiului
Calarasi, in calitate de persoana responsabila cu informarea populatiei in privinta elaborarii
documentatiilor de urbanism,

Am procedat in data de 24.07.2024, la afisarea anuntului public privind intentia de elaborare a
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru ,,CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in, STR.MAGURA TR.Il,
NR.14,mun.Calarasi, jud.Calarasi ,in conformitate cu metodologia de informare si consultare a
pubilicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobate
prin Ordinul MDRT nr. 2701/2010.

In perioada 24.07.2024-05.08.2024, intre orele 8,00-16,30, se poate consulta si se pot transmite
observatii asupra documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL ,,CONSTRUIRE LOCUINTA” situat in,
STR.MAGURA TR.Il, NR.14,mun.Calarasi, jud.Calarasi.

Responsabil cu informarea populatiei,
Trifu Tudorita

F-PO-DU.05.02,EI-RO



DIRECTIA URBANISM
Nr.126424/ 24.07.2024

SERVICIUL ACHIZITII SI INFORMATICA

Va rugam sa afisati pe site-ul Primariei municipiului Calarasi anuntul public de informare privind
infentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,,CONSTRUIRE LOCUINTA" situat in,
STR.MAGURA TR.ll, NR.14,mun.Calarasi, jud.Calarasi.

Alaturat anexdm planul de situatie.

p-ARHITECT SEF,
Ing.Urb.Valentin BULGAREANU

INTOCMIT
Trifu T.
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PROIECT NR.1/2024

Titlu proiect: PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA
PLAN URBANISTIC ZONAL

Beneficiar: MARCU ZAMFIRA
Amplasament: str. Magura Tronson II, nr. 14, mun. Calarasi, jud.
Calarasi, nr. cadastral si CF 35292

Proiectant: PROIECT CONSTRUCT S.R.L. - mun. Calarasi,
e-mail proiectconstruct92@yahoo.com, tel. 0722567773,
CUI RO1925013

Faza: PU.7Z.




FOAIE DE SEMNATURI

Sef proiect: arh. Samoila Laurentiu ||

Urbanism: arh. Samoila Laurentiu



BORDEROU

Piese scrise

- Foaie de capat

- Foaie de semnaturi

—~ Borderou

- Certificat de urbanism

- Act de proprietate

- Extras de CF

— Avizul Arhitectului Sef

— Aviz de oportunitate

- Ridicare topografica

- Aviz OCPI

_ Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente
pentru protectia mediului

_ Aviz alimentare cu energie electrica

- Dovada de plata a taxei RUR

- Memoriu general — PUZ

- Regulament de urbanism

Piese desenate
- Ul — Incadrare in teritoriu
- U2 - Situatia existenta
- U3 — Reglementari urbanistice
~ U4 — Reglementari echipare edilitara
_ U5 — Proprietatea asupra terenurilor



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

i, str. Bucuresti, nr. 140A; Tel.: 0242-31.10.05, Fax: 0242/31.85.74
il: office@primariacalarasi.ro

L ..T..?%iff?fzﬁ’.‘.%.. 2024

in scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA -PUZ

Ca urmare a cererii adresatt de MARCU ZAMFIRA prin
reprezentantul/reprezentantii , cu domiciliul in Romania judeful  Calarasi, municipiul
Calarasi, satul , sectorul , cod postal , Strada BELSUGULUI nr. 15, bl. 124, sc. 1, et. 2, ap. 10,
telefon/fax , e-mail , inregistrati la nr. 102899 din 10.05.2024
pentru imobilul - teren si constructii - situat in judeful Calaragi, Municipiul Cilarasi, cod pogtal
, Strada MAGURA TRONSON II nr. 14, (fost cvartal 329, PS, 10/2), numir cadastral:
35292, numir carte funciara: 35292, tarla: 329, parceli: 5 10/2, sau identificat prin:
in temeiul reglementitrilor Documentatiei de urbanism nr. 46/2008, faza P.U.G., aprobati prin
Hotéardrea Consiliului Local nr. 75 din 26.06.2009, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd cu modificdrile gi

completirile ulterioare, .

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul se afla in intravilanul municipiului Calarasi, conform PUG si RLU aferent, aprobate

prin Hotérarea Consiliului Local al municipiului Cilirasi nr. 75/26.06.2009 prelungite prin HCL
69/2019 cu modificarile si completarile ulterioare si este proprietate privati — teren si/sau
constructii.

Forma actuala a terenului pentru care se solicita certificat de urbanism a rezultat in urma unor
dezmembrari stabilite prin Sentinte civile in urma unor rapoarte de expertize tehnice, la stabilirea
configuratiei acestora avandu-se in vedere alte criterii decat cele reglementate de Hotararea de
Guvern nr.525/1996 privind Regulamentul local de Urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,art.30

Imobilul nu se afld in lista monumentelor istorice sau in zona de prolectie monumente sau in

2ona protectie arheologica- descoperiri intamplatoare

2.REGIMUL ECONOMIC:

Terenul are suprafata totala de 732 mp.

Categoria de folosinta a imobilului este arabil, conform extras de carte funciara iar destinatia
zonei conform P.U.G. si R.L.U aferent, fiind 1D industrie/ depozitare

Amplasamentul se afld in zona D de impozitare conf. HCL nr.176/2009.

Reglementari fiscale : conform HCL nr. 89/2023 si L.227/2015 privind Codul fiscal

3.REGIMUL TEHNIC:
Terenul proprietate privata situat in str.Magura Tronson II, nr.14(fost cvartal 329, P5 , 10/2), se

afld in UTR 99, zona ID unitéti industriale si de depozitare.
In zona a fost instituita interdictie de construire pana la elaborare PUZ.

F.6

Pag. 1 F-PO.DU.01.01, EI-RI




Sitnatia existenta:
In prezent terenul studiat cu suprafata de 732 mp este liber de constructii.

Situatia existenta reglementata:
Terenul proprietate privata situat in Str.Magura tronson 11, nr.14 (fost cvartal 329, P5, 10/2)se

afld in UTR 99, zona ID unitafi industriale si de depozitare,zona cu interdictie de construire pana

la elaborarea unui PUZ.
UTILIZARI ADMISE:
- activitati productive industriale, de depozitare, agro-industriale si agricole care nu genereaza

emisii poluante.;
- suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure i suficient spafiu pentru camioane —

incarcat, descarcat si manevre. In mod obisnuit, activitatile permise sunt cele care nu genereaza

emisii poluante.

- Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de
unitafy; _ 5

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- activitagile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii poluarii astfel incat sa nu

depaseasca coeficientul maxim admis.
- extinderea sau conversia activitailor actuale va fi permis3 in baza unvi PUZ aprobat cu

conditia ca activitifile propuse sa fie nepoluante.

- activitati productive industriale, de depozitare, agro-industriale i agricole care nu genereaza
emisii poluante, in baza unui PUZ aprobat.

- servicii compatibile functiunilor zonei, pe baza unui PUZ aprobat:

- Implantri de birouri inchuzand oricare din urmatoarele utilizari:

a)birouri profesionale sau de afaceri;

b)servicii pentru afaceri;

¢)institutii financiare sau bancare;

d)restaurant (conventional).
- Implantari industriale incluzand oricare din urmétoarele utilizari:

a)productie manufacturierd,
b)birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundard;

c)constructii destinate cercetarii si dezvoltdrii cu exceptia celor care utilizeaza substante

explozive sau toxice conform prevederilor legale;
d)depozite si complexe vénziri en-gros cu excepiia celor care utilizeaza substante explozive sau

toxice conform prevederilor legale;
UTILIZARI INTERZISE

- se interzice amplasarea locuintelor;
. realizarea de microferme pentru cregterea porcinelor in afara intreprinderilor agricole amenajate

si echipate
- unitati care prezinta pericol special, pentru a evita poluarea aerului, solului §i a panzei

freatice.tehnologic sau poluant;
- amplasarea spre DN, DJ sau CF a activitatilor care prin natura lor au un aspect dezagreabil

(depozite de deseuri, combustibili solizi etc); astfel de unitéfi vor fi retrase de la circulatiile
principale sau calea ferata si vor fi mascate prin perdele de vegetatie inalté si medie.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- in baza unui PUZ aprobat;

- conform necesitatilor tehnologice sau normelor specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- in baza unui PUZ aprobat;

- Prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele
vor fi insa obligatoriu mai mari de :

10,00 metri pe strizile de categoria I-a si a 1I-a;

6,00 metri pe strizile de categ. a l-a.

25,0 m fata de axul strizii pentru largirea strazii din UTR 8, 9, 10

25,0 m fata de zonele de locuinte pentru a asigura o perdea de protectie

AMPTLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- in baza unui PUZ aprobat;

F.6
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- faja de limitele laterale si posterioare ale parcelelor distanfele minime vor fi egale cu jumatate
din inalfimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri

- In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitéi teritoriale de referinja decat
ID/A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei cétre aceste alte zone;

- Se interzice cuplarea cldirilor de productie cu cladirile de locuit, chiar dac3 acestea prezinta

calcane spre parcela unitafii de productie,
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- in baza unui PUZ aprobat;

- Distantele dintre cladirile nealsiturate de pe aceeasi parceld trebuie si fie suficiente pentru a
permite Intrefinerea acestora, accesul ml_]loacelor de stingere a incendiilor, a mijloacelor de
salvare, precum si astfel incét si nu rezulte nici un inconvenient in utilizarea constructiilor:

iluminare naturald, insorire, salubritate etc.
- Distanta intre cladiri va fi egald cu jumitate din inalfimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai

putin de 6,00 metri;
- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendii si alte norme tehnice

specifice.
CIRCULATII SI ACCESE

- in baza unui PUZ aprobat;
- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibi acces dintr-o cale publicé sau privaté sau

si beneficieze de servitute de trecere, legal instituiti, printr-o proprietate adiacentd avéind o
latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele. Accesele in parcele, din strazile de categoria I 5i II se vor asigura
dintr-o dubluri a cdilor principale de circulatie.

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- in baza unui PUZ aprobat;
- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrérilor de constructii-reparatii cat si in timpul

functionirii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in

interiorul parcelei spatii de circulatie, incircare §i intoarcere,

- In spatiul de retragere faja de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu ’
conditia incony jurdrii acestora cu un gard viu avéind inal{imea de minimum 1,20m. 5
INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- in baza unui PUZ aprobat,

- indl{imea cladirilor nu va depisi inil{imea maxima admisibila in unitifile de referin{a

inconjuritoare;

- Inaltimea pe strizile interioare nu va depasi distanta intre aliniamente;

- in culoarele rezervate liniilor electrice iniltimea se subordoneazi normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- in baza unui PUZ aprobat;

- Volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile

imediate;

- Fatadele posterxoare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada pnnc;palé

- Tratarea acopenm cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inalte
inconjuratoare, in special din cele cu funcfiuni publice;

CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA |
- Toate cladirile vor fi racordate la refelele publice de apé si canalizare §i se va asigura :
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea si functionarea i
instalatiilor, din parcaje, circulatii §i platforme exterioare;

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- in baza unui PUZ aprobat;
- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publici, inclusiv de pe calea ferata, vor

fi astfel amenajate incét si nu altereze aspectul general al localitatii.
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- Suprafetele libere din spatiul de retragere faté de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% forménd de preferin{a o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp.; se interzic plantatiile de plop, stejar, arin, salcie i alte specii cu
rad4cini pivotante care pot pune in pericol stabilitatea constructiilor.

IMPREJMUIRI
- Imprejmuirile spre stradé vor fi transparente cu inal{imi de minim 2.00 metri din care un soclu

de 0.60 m., vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomandi dublarea spre interior la 2,50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de 2.50
m inil{ime, intre cele doui garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor
tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice
de categoria I si a II-a §i cele care au transport in comun;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

- in baza unui PUZ aprobat;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

- in baza unui PUZ aprobat;

Situatia propusa:

Avand in vedere faptul ca imobilul este situat in zona ID unitéti industriale si de depozitare,
UTR 99,cu interdictie de construire, iar scopul obtinerii certificatului de urbansim este
construire< locuinta>, conform Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului
,in vederea autorizirii investitiei este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, prin care
se vor stabili reglementari cu privire: la regimul de construire,se va schimba functiunea zonei,
indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului(CUT), procentul de ocupare a
terenului(POT), retragerea clidirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Planul Urbanistic Zonal va fi intocmit in conformitate cu reglementarea tehnicd “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”-GM 010-2000,
aprobata prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000, de specialisti inscrigi in Registrul
Urbanistilor, avdnd competente corespunzitoare complexititii sarcinilor.
Procentul de ocupare al terenului POT si coeficientul de utilizare al terenului CUT, se vor stabili
prin P.U.Z. conform Hotarérii Guvernului Roméniei nr. 525/1996, republicat si conditiile
impuse de “ Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism”
aprobatd prin ordin al M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.
Se vor propune si adopta solutii de echipare tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
gaze, telefonie etc.) cu respectarea normelor legale in vigoare de igiena $i protectia mediului.
Ciile de comunicatie si accesele se vor configura in asa fel incéat s se asigure o coerenté si o
fluiditate a circulatiei in zona.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat in conformitate cu prevederile HGR525/1996
Colectivele de specialitate care vor intocmi P.U.Z.-ul, pe parcursul elaboririi documentatiei,
vor consulta Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primériei
Cilarasi pentru o buna coordonare a tuturor lucrérilor din aceastd zon, prezentind solutii de
cooperare cu vecinii (persoane fizice sau juridice).
Pentru realizarea unei investitii, beneficiarul va depune o noua cerere pentru emiterea certificatului de
urbanism, prin care va fi veglementat regimul economic, juridic si tehnic si se vor solicita avizele necesare
obtinerii autorizatiei de construire
CONSTRUIRE

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
LOCUINTA -PUZ

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere:
B AUTORIZARE LOCUINTA -
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII |
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4. OBLIGATIHI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de
construire/de desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia

mediului :
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CKLQASI. str. Chiciului nr. 2, Cilirasi,

920083, jud. Ciilirasi.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul §i
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i sd decidd, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice

competente.
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,

autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii
publice, centralizirii optiunilor publicului si formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consuitarii publice.
ﬁ)upﬁ primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii demardrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata. inurma
evaluirii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al

autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii
impactului asupra mediului si/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoriti{ii administratiei publice competente cu privire la meninerea cererii pentru autorizarea executdrii

lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de - J
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente. [
5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESF IINTARE va

fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi;
¢) documentatie tehnicd pentru executarea lucririlor de constructii, dupd caz (2 exemplare

originale):
[1D.T.AC. [1D.T.OE. []D.T.A.D. [x]P.U.Z.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu apa | 1 gaze naturale
[ ] canalizare [ ] telefonizare
[x] alimentare cu energie electrici [ ] salubritate
[ ] transport urban

[ ] alimentare cu energie termica
Alte avize/acorduri
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d2) avize si acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populafiei

d3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

Avizul Arhitectului-Sef al judetului

Avizul de oportunitate Arhitectul-Sef al municipiului

d4) studii de specialitate (1 exemplar original) :

Ridicare topografici/plan cadastral vizati/receptionat de O.C.P.I

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia

mediului;

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia gi luarea in evidentd a
partii de arhitecturd ;

g) documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie) ;

Dovada de plata RUR (art. 56/6 L 350/2001)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Prelungirea termenului de valabilitate se poate face numai de citre emitent, la cererea titularului,

formulati cu cel putin 15 zile inaintea expirdrii acestuia.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
e DULCE Cojtsjr. Margarit SARBU

Elaborat T.T.
2ex

%4

Achitatftaxa de: 7.00 lei, conform: Chitanta nr. 000124 din 19.03.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicats, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA ;
CERTIFICATULUI DE URBANISM ;

deladatade.................. péna la data de .................. i
Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd sa ‘

obiing, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Elaborat
2ex

Data prelungirii valabilitédfii © ........cccoeueve.

Achitat taxade : ............ lei, conform Chitantei/OP nr. ............ din ..... I
Transmis solicitantului la datade .............. direct/prin posta. :
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,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CALARAS! | Nr.cerere | 56034
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi | Ziua j 16
"" Luna 08 !

4 Anul | 2024 |

' &

EXT RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

LA PENTRU INFORMARE ‘°°‘7“‘W4
Carte Funciard Nr. 35292 Calarasi Mﬂﬂﬂﬁmm Wmﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Calarasi, Jud. Calarasi, cvartal 329, parcela 5 si 10/2

Nr. |Nr. cadastral Nr, * " .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 35292 7 Teren imprejmuit;

32 = Neimprejmuit intre punctele 1; 2 sj 12; 13

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

101258 /18/12/2023
Act Notarial nr. 4539, din 14/12/2023 emis de NP Tutuianu Dana Cristina;
tz Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al 4

actuala 1/1
1) MARCU ZAMFIRA, necasitorita

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NUSUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 35292 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
35292 732 Neimprejmuit intre punctele 1; 2 si 12; 13
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

35292 \

1
14
I\

\
i

3

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA 732 329 5,10/2 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sférsit o= (m)
1 2 11.812

2 3 43.196

3 4 10.498

4 5 15.246

5 6 17.339

6 7 11.567

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 35292 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit &= (m)
7 8 7.954

8 9 0.656

9 10 7.789

10 11 1.505

11 12 2.542

12 13 23.097

13 14 8.06

14 1 7.652

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥k Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generdrii,
16/08/2024, 12:55

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA

JUDETUL CALARASI

CONSILIUL JUDETEAN CALARAS!
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de”? MARCU ZAMFIRA cu domiciliul/sedivt?) in judetul Calarasi,
municipiul/comunaloras Calarasi, sat -, sector -, str. Belsugului , nr.15, bl. 124, sc.1, et.2, ap.10,
inregistrata la nr.14725 din 29.08.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

- AVIZ -
Nr 31 din 30.08.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru3) ,,CONSTRUIRE LOCUINTA", municipiul Cal3rasi, judetul
Calarasi;
generat de imobilul): intravilan, suprafata =732 mp, str Magura, tronson Il, nr.14, numar cadastral
35292, municipiul C&lérasi, judetul Calarasi; - - =
Initiator: MARCU ZAMFIRA
Proiectant: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arhitect Samoila Laurentiu;
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z: intravilan, suprafatd = 732 mp, str. Magura,
tronson II, nr.14, numér cadastral 35292, municipiul Calarasi, judetul Calarasi;
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- intravilan, numar cadastral 35292,
- regim de construire: in baza unui PUZ aprobat ;
- functiuni predominante: zona ID unitati industriale si de depozitare, cu interdictie temporara de
construire pana la elaborarea PUZ;
- H max. = in baza unui PUZ aprobat ;
- POT max. = in baza unui PUZ aprobat
- CUT max.= in baza unui PUZ aprobat ,
- retragerea minima fata de aliniament = in baza unui PUZ aprobat ,
- retrageri minime fata de limitele laterale = in baza unui PUZ aprobat
- retrageri minime fata de limitele posterioare: in baza unui PUZ aprobat ,
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- intravilan, numar cadastral 35292,
- regim de construire: P+2E;
- functiuni predominante: zoné locuinte ;

-Hmax. =10 m;
- POT max. = 45%;
- CUT max. = 1,35;

- retragerea minima fata de afiniament = min 10,00 m faté de limita de la strada;

- retrageri minime fata de limitele laterale = pentru zona dinspre strada, retragerile sunt: 0,60 m fata
de hotar spre latura de nord; 2,00 m fatd de hotar spre latura de sud; pentru zona vecina cu ISU spre
latura de vest, retragerile pe toate laturile sunt de 1,00 m;

- retrageri minime fata de limita posterioara = -;

- circulatii si accese: accesul se realizeaza din str. Magura tronson |I;

- echipare tehnico - edilitara: alimentarea cu apa potabild a obiectivului se va face din reteaua publica
existent’; evacuarea apelelor uzate menajere — se va face in refeaua publica existenta; alimentarea cu
energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua publica din zond, in baza avizului detinatorului
retelei.

In urma analizei de catre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism, se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.



Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dup aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 279 din 03.06.2024, emis de Primarul Municipiului Calarasi.

O copie, conform cu originalul, a Hotarérii de aprobare in Consiliul Local a prezentului PUZ se
va trimite catre Consiliul Judetean C3larasi, dupa ce a fost vizaté de catre Institutia Prefectului.

e
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Arh. Conétantin PORUMB
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Rd./Op.E.O.



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Cilirasi. str. Bucuresti nr. 140A. Tel 0242 31.10.05. Fax: 0242/31.85.74
web: www.primari: asi.ro , email office(@primaniacalarasi ro

Ca urmare a cererii adresate de MARCU ZAMFIRA, cu domiciliul/sedial CALARAS! in judetul
CALARASI, municipiul/erasul/cemuna -, satul -, sectorul - , cod postal — ,Str.Belsugului nr.15, BLI
24 sc.1et.2.ap.10, inregistrata la nr.125973/ 23.07.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.8 din 31.07.2024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal " CONSTRUIRE LOCUINTA", U.T.R.99-, generat
de realizarea imobilului situat in municipiul Calérasi, Jud.Calarasi ,str. MAGURA TR.II, NR.14, nr.cad.
35292,cu respectarea urmatoarelor conditi:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat astfel:
-la nord -nr.cad.29190
-la est -str.Maguratr.ll, nr.cad.33382
-la sud -nr.cad.3193

-la vest -1SU nr.cad.28707;
Terenul in suprafata totala de 732 mp (nr.cad.35292)pe care urmeaza sa fie realizata investitia este situat in

intravilanul mun.Calarasi, conform PUG al mun.Calarasi iar categoria de folosinta a terenului este arabil.

2. Categoriile functionale ale dezvoltérii §i eventuale servituti
Se propune schimbarea functiunii terenului din zona ID industrie/depozitare in zona LM locuintelor cu
regim mic de inaltime cu P-P+2 niveluri cat si ridicarea interdictiei de construire in vederea construirii unei

locuinte.



3, Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime)
Functiunea propusa -LM- subzone locuintelor cu regim mic de inaltime cu P-P+2 niveluri
-P.0.T. max.admis =45% C.U.T.max.admis = 1,35
-Reg.de inaltime max P+2E H.max —(inaltimea max.admisa la cornisa) =10m

4. Dotirile de interes public : nu sunt necesare
- asigurarea acceselor : in incinta accesul se va realiza din str.Magura tronson i
- parcaje: se vor realiza in incinta conform prevederilor HGR 525/1996, anexa 5, republicata;

- utilitati: se vor realiza bransamente si racorduri la retelele existente in zona.

5. Capacitétile de transport admise:
-conform tipului de drum si a vecinatatilor imediate- Kaufland, Dedeman

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z
- aviz Retele Electrice PPC, Avizul Arhitectului sef al judetului, Avizul de oportunitate Arhitect sef
al municipiului, ridicare totpografica receptionat de O.C.P.I, Aviz Mediu, taxa RUR.

7.0bligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si

consultare a publicului

- Conform prevederilor ORD. 2701/2010 actualizat.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.279 din 03.06.2024 , emis de Primdria Municipiului Calarasi .
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 02.:08. 2024

ntocmit,
Trifu Tudorita




',,-_« Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ CALARASI
'f’/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Calarasi
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T Adresa BCPI: LOC: CALARASI, STR PRELUNGIREA BUCURESTI NR. 26 BLOC M21 COD POSTAL: 910125
P it TEL: 0242/333698, 0242/333699

FUBSICITATE IMOPILIARA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 916 / 2024
Intocmit astazi, 10/07/2024, privind cererea 34288 din 11/06/2024

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: MARCU ZAMFIRA

2. Executant: IONESCU-POPCEV MIRCEA-ADRIAN

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan topografic al imobilului pentru intocmirea Planului
Urbanistic Zonal in scopul “ CONSTRUIRE LOCUINTA “

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard CALARASI conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act = [Tipact =mitent - _
Cl 11.10.2021 |act administrativ SPCLEP CALARASI
PLAN DE 11.06.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA IONESCU POPCEV
PLAN 11.06.2024 ’inscris sub semnatura privata [PFA IONESCU POPCEV
279 f03.06.2024 }act administrativ PRIMARIA CALARASI
ALNEXE !11.06.2024 JIinscris sub semnatura privata |PFA IONESCU POPCEV

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 916 au fost receptionate 1 propuneri:

* lucrarea "Plan topografic necesar elaborarii documentatiei de urbanism - plan urbanistic zonal - PUZ -
CONSTRUIRE LOCUINTA *, lucrare realizata in intravilanul municipiului Calarasi, cv. 329, p 5, 10/2, imobil
identificat cu numarul cadastral 35292, pe suport digital - date grafice si textuale (format digital .dxf, .pdf),
respectiv:

-memoriul tehnic cuprinzénd descrierea generala a lucrérii, metode de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea datelor, suprafata pe care se executa lucrarea
-inventarul de coordonate (sistem de proiectie Stereografic 1970, plan de referintd Marea Neagra 1975), in

format digital

-calculul analitic al suprafetei zonei studiate - 732 mp

-copie certificat de urbanism nr. 279/03.06.2024, emis de Primiria municipiului Calarasi
-plan topografic in format analogic - scara 1:1000

-plan topografic in format digital .dxf
-dovada achitarii tarifelor legale - CLC/13356/11.06.2024

Documentatia se incadreaza in prevederile Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 600/14.02.2023

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere
35292 Avertizare Receptia 4603866: Imobilul TR-689-1 se suprapune cu terenul 35292 din

stratul permanent!
Avertizare Receptia 4603866: Imobilul TR-689-1 se afla intr-o zona reglementata prin

| L17/2014!

Lucrarea este declaratad Admisa

Inspector
Carmen Luoana Sava

- Digitally signed by
Carmen Carmen Luoana Sava

Date: 2024.07.10
Luoana S.ava 09:12:11 +03'00’

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1




AGENTIA NATIONALA PENTRU

MINISTERUL MEDIULUL
PROTECTIA MEDIULUI

APELOR §I PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI

Decizia Etapei de incadrare
Nr. . LOG ... 127.08.2024

Ca urmare a notificarii adresate de citre MARCU ZAMFIRA cu domiciliul in strada Belsugului,
nr. 15, bl. 124, sc. 1, et. 2, ap. 10, municipiul Calarasi, judetul Calarasi, inregistrata la Agentia pentru
Protectia Mediului Caldrasi cu nr. 8778 din data de 18.07.2024, in baza Hotararii Guvernului nr.
1076/2004 - privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe,
a Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 - privind protectia mediului si a Hotararii
Guvernului nr. 1000/2012 - privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului, Agentia pentru Protectia Mediului Calarasi decide ca urmare a consultdrilor desfasurate in
cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 31.07.2024, ci planul ,,P.U.Z. - CONSTRUIRE
LOCUINTR”, propus a fi amplasat in strada Méagura Tronson I, nr. 14 (fost Cv 329, P 5, 10/2), municipiul
Calarasi, judetul Calarasi, N.C. 35292, nu se supune procedurii de evaluare de mediu, conform
prevederilor H.G. nr. 1076/2004 - privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe.

1. Scopul prezentei documentatii
Obiectul prezentului P.U.Z. este reglementarea urbanistica a terenului studiat, schimbarea

functiunii zonei din ID - unitati industriale si de depozitare in zona de locuinte cu regim mic de inaltime,
cu functiuni complementare acesteia, ridicarea interdictiei de construire si realizarea unei locuinte.
Prezenta documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 279 din 03.06.2024 - emis de catre
Primaria Municipiului Calarasi.

Prezentul P.U.Z. isi propune sa stabileasca urmatoarele obiectivele:

stabilirea edificabilului in cadrul terenului studiat i retragerile fata de limitele de proprietate;

schimbarea zonificarii existente;
coordonarea cu P.U.G. si R.L.U aferent al Municipiului Calarasi;
vor fi acceptate constructii in conformitate cu legislatia in vigoare si a Ordinului Ministrului Sanatatii

nr. 119/2014 - pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al

populatiei.
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— determinarea reglementarilor urbanistice specifice, regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maxima admis&, POT si CUT, stabilirea cailor de acces, stabilirea zonelor protejate;

~ organizarea acceselor in interiorul amplasamentului - reteaua de drumuri proiectata va fi corelata
cu cea existent si cu cea proiectat de alti investitori din zond astfel incat sa se rezolve favorabil
accesele in zona;

— se vor adopta solutii de echipare tehnico-edilitara (apa, canalizare, energie electricd, termica, etc),
cu respectarea normelor legale;

— reglementari specifice detaliate, permisiuni i restrictii incluse in RLU aferent P.U.Z.;

— determinarea zonelor de protectie (existente §i propuse), dupa caz;

— aspectul exterior unitar al viitoarelor obiective si imprejmuirilor;

Vecindtati:
Nord - N.C. 29191, 33347,
Sud - N.C. 3947,
Vest - ISU Caléarasi ,,Barbu Stirbei”;
Est - strada Magura Tronson lI;

Suprafata totald a terenului studiat este de 732 m?, acesta se afla situat in intravilanul municipiului
Cilarasi - conform Certificatului de Urbanism nr. 279 din 03.06.2024. Terenul este liber de constructii.
Tn zond a fost instituitd interdictia de construire. Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice
sau in zona de protectie a acestora sau in zona de protectie arheologica.

Situatie propusd

Avand in vedere faptul cd amplasamentul se afla intr-o zona cu locuinte existente, se propune ca
acesta si fie exploatat de asemenea prin amplasarea izolat pe lot a unei locuinte, cu anexe
complementare daca se doreste acest lucru.

Accesul care deserveste terenul studiat, se afla pe latura de Est (strada M&gura Tronson Il), prevazuta
cu trotuare pe ambele parti.

utilitati:

Alimentarea cu apd - se va face prin bransament la reteaua municipala de apa existenta in zona;
Canalizarea menajerd - evacuarea apelor uzate se va face prin bransament la reteaua municipala de
canalizare existenti in zond. Apele meteorice vor fi colectate in rigolele adiacente circulatiilor urméand
s4 fie dirijate catre spatiile verzi, sau preluate de canalizarea menajera;

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere - deseurile menajere se vor colecta la nivelul fiecarei
constructii in pubele speciale, acoperite, asezate pe 0 platforma din beton impermeabilizata. Acestea
vor fi preluate de agenti economici autorizati;

Alimentarea cu energie termicd - incélzirea se va face individual, cu centrale termice proprii

alimentate cu gaz natural, combustibil solid sau pompe de céldura, dupa caz.

M.M. 4 o~
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Alimentarea cu energie electricd - aceasta urmeaza a fi realizat3 prin bransament la reteaua electrica

din zona amplasamentului.
Telecomunicatii - telecomunicatiile vor fi rezolvate prin bransament la reteaua unuia dintre operatorii

existenti din zona.
2. Zonificare functionald - reglementari, indicatori urbanistici, bilant territorial

INDICATORI URBANISTICI

SUPRAFATA TOTAL TEREN 732 m?

SUPRAFATA SPATII VERZI §I CIRCULATII 55 %

POT MAXIM PROPUS 45 %

CUT MAXIM PROPUS 1,35

REGIM DE INALTIME MAXIM P+2E

TNALTIMEA MAXIMA LA CORNISA 10 m

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT m? | EXISTENT % | PROPUS m? | PROPUS % |
' ZONA UNITATI INDISTRIALE 732 100 0 0

Lo SeNTE S PN o R
CONSTRUIT MAXIM 0 0 329 45
CIRCULATH St SPATH VERZI 0 0 409 55
TOTAL 732 100 732 100

Regimul de aliniere al constructiilor - regimul de aliniere propus (sau retragerea fata de aliniament)
va fi de minim 10 m, retragere fata de latura de la strad3;
3. Motivele care au stat la baza ludrii deciziei

_ Prevederile art. 13 din Hotdrarea Guvernului nr. 1076/2004 - privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;
— in conformitate cu prevederile art. 11 si a Anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din Hotdrérea Guvernului nr. 1076/2004 - privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
— Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 - privind protectia mediului;
_ Consultarea membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta din data de 31.07.2024, se va
solicita:

< Notificare de asistentd de specialitate de la Directia de Sanatate Publica Calarasi;
4. Informarea i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata
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— Depunerea solicitarii a fost adusa la cunostinta publicului prin publicare in ziarul ”Observator de
Calarasi” in data de 08.07.2024 si in data de 11.07.2024;

— Decizia Etapei de Incadrare a fost publicati pe site-ul Agentiei pentru Protectia Mediului Calarasi in
data de 01.08.2024, respectiv in ziarul ,,Observator de Calarasi” din data de 02.08.2024;

- Nu s-au inregistrat reactii negative din partea publicului referitoare la planul antementionat.

Conform prevederilor 0.U.G. nr. 195/2005 - privind protectia mediului, aprobata cu modificdri prin
Legea nr. 265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare, rdspunderea pentru corectitudinea
informatiilor puse la dispozitia autoritdtii competente pentru protectia mediului si a publicului, revine
titularului planului.

Prezenta decizie este valabild de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a planului, dacd
nu intervin modificdri ale acestuia.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Prezenta decizie contine 4 (patru) pagini si s-a redactat in 3 (trei) exemplare din care doud exemplare rdmén
la Agentia pentru Protectia Mediului Cdldrasi si un exemplar la beneficiar.

MMA P

*Stéltita BOITAN

Nume si Prenume Functia Data Semnatura
Avizat: Argentina RADU Sef Serviciu Avize Acorduri Autorizatii %
= 27.08.2024 V4 =
intocmit: Alexandru GUTA Consilier Serviciu Avize Acorduri Autorizatii
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electrice

Dobxogen

Retele Electrice Dobrogea S.A.

Bulevardul Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI

Telefon/fax: 0241929 / 0372876807

Nr. 24455135 din 06/08/2024

Catre

ZAMFIRA MARCU, domiciliul/sediul in judetul CALARASI, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul CALARASI, Strada BELSUGULUIL, nr. 15,bl. 124,sc. 1,et. - ,ap. 10.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 24455135 / 23/07/2024, pentru obiectivul
CONSTRUIRE LOCUINTA - PUZ cu destinatia CONSTRUIRE LOCUINTA - PUZ situat in judetul
CALARASI, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector CALARASI, Strada MAGURA, nr. 14,bl. -
et. - ,ap. - ,CF - ,nr cad 35292.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 24455135 / 06/08/2024

e Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
fara sa afecteze conform NTE003/04/00, NTE007/08/00, PE106/2003, PE101A/85 retelele electrice
de distributie existente; pentru noile obiective ce se vor construi se va solicita separat avize de
amplasament;in cazul in care lucrarile la noile obiective afecteaza instalatii electrice existente:
retele electrice aeriene,cabluri electrice, bransamente electrice atunci mutarea- devierea sau
refacerea acestora conform reglementarilor tehnice in vigoare, vor fi suportate de beneficiarul
avizului; necesita studiu de solutie/ aviz racordare pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivelor din zona

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Calarasi asigura asistenta tehnica suplimentara -**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Calarasi cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura -** )

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
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avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

e Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie Retele Electrice Dobrogea S.A. aviz tehnic de

racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUO

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU[

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin:
Conform ATR., aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul
Fisei de solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

e stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

e incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

* punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii 1a reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice
Dobrogea S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

e Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 279 /
03/06/2024, respectiv pana la data de 03/06/2025.

e Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care.a fost emis.

* Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/IT Calarasi.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Retele Electrice Dobrogea S.A.
Manager UT Calarasi
Tudor Cristirnel Daniel
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Verificat Intocmit
Lotreanu Sandel Y Buzea Laurentiu

fet

atii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de

Ca urmare a prelungirii valabj
amplasament pana la ...........

F

................ sesssecnvacse

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "““Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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PLAN URBANISTIC ZONAL

- construire locuinta -

memoriu de prezentare

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE

LOCUINTA; « Amplasament: strada MAGURA TRONSON II nr.14 (fost
cartal 329, P5, 10/2), intravilan municipiul Calarasi, judetul Calarasi;

« Beneficiar: MARCU ZAMFIRA;

 Proiectant general: PROIECT CONSTRUCT SRL, Calarasi;

e Data elaborarii:; iulie 2024.

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentului plan urbanistic zonal (P.U.Z.) este elaborarea documentatiei de
urbanism prevazuta de Legea nr. 50/1991, republicata in 2004 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, asa cum a fost modificata prin Legea nr. 289/2006, in
vederea ridicarii interdictiei de construire pe suprafata de 732m? (amplasament situat
in intravilanul municipiului Célarasi, UTR nr. 99) ce face obiectul lucririi de fati.
Beneficiarul a hotérét ci este oportun pentru interesele sale, dar si ale comunitatii
municipiului Caldrasi, s8 demareze procedurile in vederea construirii unei locuinte pe
acest amplasament, fapt pentru care a demarat aceastd prima etapd de elaborare a
planului urbanistic zonal (P.U.Z.) pentru studierea unei parti din UTR nr. 99.

P.U.Z.-ul 151 propune prezentarea solutiei de ridicare a interdictiei de construire
stabilita in prezent pentru aceasta zona, si schimbarea functiunii zonei, din ID unitati
industriale si de depozitare, in zona de locuinte cu regim mic de inaltime, cu functiuni



complementare acesteia.

Odatd avizat si aprobat, P.U.Z.-ul va putea constitui baza lansarii etapelor urmétoare
— scoaterea terenului din circuitul agricol si elaborarea documentatiilor pentru
autorizarea construirii viitorului obiectiv.

Obiectul lucrarii il constituie analiza situatiei existente in zona si reglementarea
urbanisticd a amplasamentului studiat, astfel incét sd poata fi rezolvate atét
problemele de ridicare a interdictiei de construire, precum si cele de modificare a
functiunii.

In urma analizarii utilitatilor din zona, se va bstabili si daca sunt necesare noi
reglementari si solutii e echipare tehnico-edilitara.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Pentru intocmirea prezentului P.U.Z. au fost consultate urmatoarele surse:
« Planul Urbanistic General definitiv municipiul Célarasi, proiect elaborat de

Arhigrama s.r.1., aprobat prin Hotararea Consiliului Local Calarasi or. 75/
26.06.2009;
- Plan topografic al zonei studiate, intravilan municipiul Calarasi, str. Magura
Tronson II nr.14, (fost cvartal 329, P5, 10/2), nr. Cadastral 35292, CF 35292,

elaborat de Jonescu-Popcev Mircea-Adrian;

Date statistice de la Directia de Statisticd Calarasi pentru teritoriul
administrativ al municipiului Calarasi.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul care face obiectul prezentei lucriri, in suprafati totald de 732m? face
parte din intravilanul municipiului Calarasi, are o forméa poligonala neregulata, fiind
situat In partea de Sud-Est a localitatii.

In momentul de fat3, terenul este liber de constructii si sarcini. Latura de Est a
amplasamentului studiat este mérginitd de o cale de circulatie carosabild — str.
Magura Tronson II

De-a lungul timpului acest amplasament a functionat in circuitul agricol, fiind
folosit pentru productia de legume in sistem artizanal — pentru consumul propriu al
utilizatorilor.

Din punct de vedere urbanistic ampalsamentul studiat face parte din intravilanul
localitatii, fiind regelementat de P.U.G. ca zona de locuinte si spatii verzi, incepand
cu anul 2009, in zona construidu-se, de la acel moment pana in ziua de astizi, mai
multe locuinte unifamiliale.



2.2 INCADRARE iN LOCALITATE

Zona studiata este amplasata in partea de Sud-Est a municipiului Calarasi. Cotele
terenului fatd de referinta conventionald Marea Neagra sunt cuprinse intre 20,35 —
20,57m, terenul fiind aproape plat.

Amplasamentul se giseste In partea de Sud-Est a judetului Célirasi.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Caracteristicile reliefului si date geologice general

Judetul Calarasi cuprinde mai multe tipuri principale de relief care apartin
Campiel Romane respectiv campie tabulara acoperita cu loess, de tip Baragan,
campie tabulara fragmentata, de tip Burnas, campie piemontana de asemenea,
acoperita de loess (Vlasia), lunci puternic aluvionate de tipul Argesului si
Dambovitei, lunci de tipul baltilor (Dunarea), vai si valugi largi si baltite de tipul
Mostistei, precum si terase.

Relieful relativ variat, se grupeaza in patru unitati mari Campia Baraganul
Mostistei (Baraganul Sudic), Campia Vlasiei, Campia Burnas si Lunca Dunarii.
Campia Baraganul Mostistei se extinde intre malul drept al Ialomitei si malul
Dunarii, fiind cuprinsa in judet cu peste 2/3 din suprafata totala. Este usor asimetrica
cu terasele Dunarii, dar si spre est. Astfel are 60 - 70 m altitudine in nord - vest,
coborand la circa 40 m in sud si est. Baraganul Mostistei se subdivide in trei unitati
fiecare cu subunitati:

Campia Mostistei, Campia Lehliu si Campia Marculesti.

Campia Vlasiei este cuprinsa in judetui Célarasi prin portiuni restranse apartinand
unor subunitati ale sale Campia Movilitei, Campia Bucurestiului si Campia
Calnaului. Are altitudini cuprinse intre 50 m si 75 m si este presarata cu nenumarate
crovuri.

Campia Burnas apartine judetului prin partea sa de est care este cea mai
diversificata sub aspect morfologic. Se compune dintr-o fasie de camp alungit pe
limita nordica si patru terase ale Dunarii. Campia are 75 - 80 m altitudine, acoperita
de un strat gros de loess si cu crovuri rare.

Lunca Dunarii se subdivide in trei compartimente Lunca Greaca, Lunca Calarasi
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Balta Borcea. Lunca Greaca, extinsa pana la Arges, se dezvolta exclusiv pe stanga
Dunarii, are latimi relativ uniforme de 6-9 km si altitudini de 14 - 15 m. Lunca
Cilarasi este in general dezvoltata tot numai pe stanga Dunarii, dar este inegala ca
latime. Cu mici exceptii a fost indiguita si secata. Balta Boecea incepe de la sud de
Calarasi, unde se desprinde Bratul Borcea. Aspectul general al baltii este acela de
brate cu grinduri inalte pe margini, ce inchid depresiuni centrale mari, divizate in
cuvete mai mici. Balta este indiguita, ca si parti din lunca externa si desecata desi apa
mai ramane pe privaluri, foste meandre sau brate parasite ce se afla sub nivelul
panzei freatice.



Din punct de vedere geologic, zona face parte din marea unitate structurala
cunoscuta sub numele de Platforma Moesica, cu o cuvertura foarte groasa de depozite
sedimentare ce cuprind Paleozoicul, Mezozoicul si Neogenul.

Fundamentalul cristalin, nu este cunoscut, el nefiind atins de forajele
structurale executate pana la adancimea de 5.000m.

Formatiunile jurasice si cretacice se dezvolta pe grosimi de 1.300m in facies
predominant calcaros — dolomitic, reprezentand roca magazie ce poate cantona
importante rezerve de apa, in conditiile in care acestea sunt afectate de fisuri, asa cum
sunt ele cunoscute pe malul drept al Dunarii in Dobrogea de Sud (zona Ostrov).

Policenul este reprezentat prin subetajul Pontian alcatuit din nmarne cenusii
sau vinete, uneori foarte nisipoase, cu grosimi ce pot atinge maxim 100m.

Peste depozitele pliocene, in zona Calarasi, au fost intalnite depozite atribuite
Cuaternarului, reprezentate prin aluviunile vaii Dunarii, alcatuite din:

- pietrisuri si nisipuri cu grosimi de 5-8m, apartinand Holocenului inferior,
reprezentand aluviunile grosiere ale terasei joase, acoperite de depozite loessoide
predominant prafoase — argiloase, cu grosimi de 4-8m in zona terasei sil 7-20m in
zona Campului Inalt;

- depozite aluvionare ale luncii Dunarii au fost atribuite exclusiv Holocenului
superior si sunt alcatuite la baza din pietrisuri si nisipuri cu grosimi de 4-10m, iar
catre partea superioara din nisipuri argiloase, argile nisipoase si maluri, groase de 5-
8m.

Succesiunea depozitelor pliocene si cuaternare pana la nivelul Pliestocenului
superior, arata ca acest domeniu a fost afectat in mod continuu de miscari negative pe
verticala, consecinta a evolutiei tectonice a platformei Moesice in acest interval de
timp.

Formarea teraselor Dunarii are loc incepand din partea mijlocie a
Pleistocenului superior, cand domeniul reprezentat de Campul Baraganului este supus
unor miscari tectonice de ridicare generala.

e Date geotehnice generale

Pentru stabilirea conditiilor geotehnice ale amplasamentului, s-au consultat
fisele de foraj executate anterior in zona pentru proiect ”Consolidare, modernizare si
eficientizare energetica la sediul ISU”.

Litologia terenului pe amplasamentul respectiv, asa cum rezulta din foeajele
executate anterior, este urmatoarea:

0,00 - 0,80m - strat de umplutura + sol vegetal

0,80 — 5,80(6,00)m - praf argilos galben, umed, tare, la plastic vartos
consistent, cu radacini de plante pana la cca. -2,50m
5,80(6,00) — 8,00(8,20)m - praf argilos galben, saturat, plastic moale — plastic

curgator.



8,00(8,20) — 10,00m - argila prafoasa galbena, saturata, concretiuni calcaroase,
de la plastic moale la plastic consistent.

e Date preliminare asupra conditiilor de teren si a naturii acesteia

Conditiile geologice si geotehnice din amplasament, valorile parametrilor
geotehnici, precum si restrictiile de exploatare a constructiei care se va executa pe
amlasament, impun solutii si tipuri de fundare de adancime.

Solutiille de fundare aplicate la constructii pana la data intocmirii
documentatiei, au avut in vedere regimul de inaltime si destinatie, astfel:

- constructii de locuinte P — P+1E, se vor funda pe stratul loessoid la minim 1,00m, cu
compactarea fundului sapaturii;

- constructii de locuinte P+2 — P+4E, agrozootehnice, industriale, se vor funda pe
teren imbunatatit prin realizarea unei perne de loess sau balast;

- constructii inalte — silozuri — fundare pe piloti;

- depozitele se vor funda pe teren imbunatatit, prin realizarea unei perne de loess sau
balast

» Reteaua hidrografica

Reteaua hidrografica a judetului Cilirasi este dominata de fluviul Dunarea care
limiteaza la sud si sud-est teritoriul judetului. Dunarea uda teritoriul judetului pe o
distanta de 150 km, din amonte de Cascioarele si pana la calea ferata Fetesti-
Cernavoda din Balta Borcei. In dreptul punctului Chiciu (aflat la o distanta de 8 km in
amonte de Ciliragi), Dunarea se desparte in doua brate: Borcea, pe stanga si Dunarea
veche, pe dreapta, care delimiteaza judetul Caldrasi de judetul Constanta. Intre cele
doua brate, ce inchid intre ele Balta Borcei, exista o legatura directa prin bratul Bala,
care joaca un rol important in ceea ce priveste repartitia debitelor pe cele doua brate.

Vatra municipiului Céldrasi se afla pe malul stang al bratului Borcea, dar teritoriul
orasului se extinde pana la fluviul Dunarea, in zona satului Chiciu, unde Dunarea se
desparte in bratele: Borcea si Dunarea Veche.

e Date preliminare asupra conditiilor hidrogeologice
Nivelul hidrostatic al panzei freatice a fost intalnit in forajele executate

anterior, la adancimi cuprinse intre 8,10 — 8,20m de la cota terenului natural actual,

avand caracter ascensional, apa urcand cu circa 1,00m.

Adancimea maxima de inghet in teren natural este de 0,70 — 0,80m, conform

STAS 6054/1977.



e Clima

Teritoriul judetului Caldrasi apartine in totalitate sectorului cu clima temperat
continentala. Regimul climatic general este omogen in tot cuprinsul teritoriului, ca
urmare a uniformitatii reliefului de campie. El se caracterizeaza prin veri foarte calde
cu precipitatii nu prea bogate, ce cad mai ales sub forma de averse, dar si prin ierni
relativ reci, marcate uneori de viscole puternice, dar si de frecvente perioade de
incalzire, care provoaca discontinuitati in distributia temporala si teritoriala a stratului
de zapada. In extremitatea sudica a judetului se individualizeaza topoclimatul specific
luncii Dunarii, cu veri mai calde si ierni mai blande decat in restul campiei.

Datorita reliefului uniform, specific zonei de campie, vanturile predominante
in judetul Célarasi sunt cele care bat din sectorul nord si nord-estic, precum si cele
din vest si sud-vest, mai cunoscute fiind, din prima categorie Crivatul si Austrul, iar
Baltaretul din a doua categorie.

Temperatura medie anuala fiind cuprinsa intre 10,4 °C la Fundulea si 11,3 °C la
Calarasi. Maximele absolute inregistrate pina in prezent au atins la 10 august 1957 ,
+44C° la Valea Argovei si 41,4°C la Cilarasi (la nivel de tara +44,5°C in judetul
Braila la aceeasi data). Minima absoluta a fost inregistrata la Célarasi, de -30,0°C 1a 9
ianuarie 1938 fata de -38,5°C valoarea nationala inregistrata la Bod (Judetul Brasov)
la 25 1anuarie 1942. In conditiile mentionate mai sus precipitatiile inregistreaza valori
medii la fel de omogene ca si temperaturile intre 500-540 mm (in anii secetosi acestea

scad sub 350 mm).
Clima prezinta urmatoarele caracteristici:

Radiatia solara globala inregistreaza valori cuprinse intre 125,0 kcal / cm %.an si

127,5 kcal/ cm2.an
< Temperatura medie anuala este de 11,3°C la Caldrasi si 10,4°C la Fundulea

< Temperatura medie a lunii ianuarie este de -2,0°C la Calarasi si 3,2°C la Fundulea
< Temperatura medie a lunii iulie este de 23,1°C la Cilarasi si 22,4°C la Fundulea

< Numarul mediu anual al zilelor de inghet este de 95,6 zile la Célarasi si de 107,5

zile la Fundulea
< Cantitatile medii anuale a precipitatiilor atmosferice insumeaza 540,2 mm la

Oltenita si 504,0 la Calarasi

Viteza medie anuala a vantului variazci intre 2,6 si 5,3 m/s la Calérasi si intre 1,0
si 3,4 m/s la Budesti.

Vanturile sunt slab influentate de relieful uniform de campie. La C3larasi
predomina vanturile din vest (16,4%) si SV (12,4%), precum si cele din N (14,8%) si
NE (13,3%). Influenta vaii Dunarii in canalizarea curentilor de aer este evidenta.

Circulatia generala a atmosferei este caracterizata prin frecvente mari ale
advectiilor de aer temperat - oceanic din vest si nord vest, mai ales in semestrul cald,
si al advectiilor de aer temperat - continental din NE si N, mai ales in semestrul rece.
Acestora li se adauga patruderile mai rare de aer arctic din nord, de aer tropical -
maritim din sud -vest si sud si de aer tropical - continental din sud - est si sud.
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e Caracteristicile geotehnice

Solurile

Solurile sunt constituite in cea mai mare parte din diferite tipuri de cernoziomuri si
din solurile aluvionale care au o fertilitate ridicata, ceea ce permite practicarea pe
scara larga a agriculturii, predominant fiind caracterul cerealier al productiei vegetale.

Astfel, pe directia est vest se succed urmatoarele tipuri cernoziomuri:

cernoziomuri carbonatice, cernoziomuri propriu-zise, cernoziomuri cambice,
cernoziomuri argiloiluviale si soluri brun roscate tipice, ultimele pe suprafete reduse
in extremitatea de vest a judetului. Aceste soluri zonale s-au format pe loess sau
depozite loessoide.

Solurile aluviale cu diferite texturi sau stadii de gleizare, se intalnesc in luncile
largi ale Dambovitei, Argesului si Dunarii. In acelasi lunci, soloneturile ocupa
suprafete destul de reduse.

Fertilitatea ridicata a diferitelor tipuri de cernoziomuri, ca si a solurilor
aluviale, care formeaza impreuna peste 97% din suprafata fondului funciar, explica
larga folosire in agriculture a acestora, precum si caracterul predominant cerealier al
agriculturii.

Municipiul Célarasi s-a dezvoltat pe partea stanga a bratului Borcea, la 6 km
dupa desprinderea acestuia din Dunare. Situata in Lunca Cilarasi, la o altitudine
cuprinsa intre 17-24 m, asezarea este considerata apartinand, ca relief, luncii Dunarii.

Solurile reprezentative pentru Municipiul Cilirasi si imprejurimi sunt
cemoziomurile argiloaluvionare cam 80%, solurile cenusii inchise si cernoziomurile
carbonatice.

Nivelul apei freatice este minimum 2 — 5 m de la suprafata solului.

In ce priveste conditiile naturale putem puncta aspectele favorabile ce permit

dezvoltarea Municipiul Cilérasi:
* conditiile naturale sunt extrem de propice pentru locuire si dezvoltare socio-

€conomica;

- conditii fizico-geografice foarte propice dezvoltarii agriculturii Ca
disfunctionalitati putem enumera;

» slabe resurse de subsol;

- frecventa secetelor (46,1 zile tropicale la nivel de judet);

» frecventa ingheturilor care blocheaza activitatea pe Borcea si pe Dunare supus
riscului de viscol datorita prezentei vanturilor puternice pe timp de iarna;
* precipitatiile au un caracter neregulat;

* inundatiile se produc foarte rar (aproximativ la 20 de ani), fara a produce pagube
importante. -

¢ Riscuri naturale
La nivelul zonei studiate nu sunt evidentiate zone cu riscuri naturale.



2.4.CIRCULATIA

Dintre toate tipurile de cii de comunicatie existente, singurul care deserveste
terenul studiat este circulatia rutiera, respectiv calea de acces carosabila adiacents
laturii de Est (str. Magura Tronson II) prevazuta cu trotuare pe ambele parti.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Amplasamentul prezentului Plan urbanistic zonal (P.U.Z.), situat in partea Sud-

est a municipiului Calarasi, reprezentatd de teren intravilan, are o suprafati de 732m?
fiind in proprietatea d-nei Marcu Zamfira, conform actelor de proprietate prezentate

la obtinerea Certificatului de urbanism.
In prezent terenul este liber de constructii si sarcini.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

- Alimentarea cu apa
In zona ce urmeazi a fi reglementata exista retea publici de alimentare cu apa

potabild, constructiile existente fiind racordate la aceasta.
«  Canalizare

Nu exista inca retea de canalizare, dar urmeaza sa fie executata in cel mai scurt

timp, pe axul strazii Magura Tronson II, pe latura de est a amplasamentului.
*  Alimentare cu energie termicd
Nu exista retele de alimentare cu energie termica in zona.
 Alimentare cu energie electricd
Terenul este deservit de reteaua nationald de energie electrica.
» Alimentare cu gaze naturale
Exista retea de gaze naturale, la limita de proprietate pe latura de est
+ Telecomunicatii
Exista retele de telecomunicatii prin cablu in zoni.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

In ultimii 10-15 ani, problemele de mediu la nivelul municipiului Calarasi , au

fost mult diminuate, tinand cont de faptul ca majoritatea unitatilor economice care

prin procesul de productie ar fi generat poluare cu impact mare asupra localitatii, au
fost modernizate astfel incat noxele produse sa se alinieze recomandarilor europene.
In acelasi timp, multe dintre ele au fost desfiintate, cum este si cazul I.L.S.A., unitate

economica poluanta.
Pe cele aproximativ 40ha pe care unitatea le ocupa, s-au dezvoltat zone
comerciale, cum ar fi "Dedeman” si ”Kaufland” acesta din urma fiind in curs de

b



executie in acest moment.
Zona supusa studiului prin prezenta documentatie de urbanism, se afla conform

P.U.G. Si R.L.U. In vigoare, intr-o zona cu functiunea de industrie/depozitare, ID,
zona care de la aprobarea documentatiei de urbanism in anul 2009, a suferit
transformari functionale.

In prezent, cea mai mare parte a zonei a fost dezvoltata ca zona rezidentiala, in
urma documentatiilor de urbanism aprobate, care au avut drept scop reglementarea
trecerii unor suprafete de teren de la industrie/depozitare spre rezidential.

In acelasi timp, atat la nivelul UAT Calarasi, cat si la nivelul zonei pe care o
analizam in cadrul acestei documentatii de urbanism, au fost extinse si modernizate
toate retelele de utilitati, din acest punct de vedere nemaiexistand probleme in ceea ce
priveste aparitia unor situatii care sa afecteze mediul in mod constant.

Amplasamentul studiat beneficiaza de posibilitatea de racordare la toate
utilitatile, acestea fiind pozitionate pe strada Magura Tronson II, pe latura de est a
acestuia.

In ceea ce priveste nivelul de zgomot, ponderea cea mai mare o detine

transportul rutier.

Actiunea de monitorizare a poluarii sonore urbane,,desfasurata de catre Agentia
de Protectie a Mediului in principalele puncte de trafic din zonele urbane a evidential
incadrari ale nivelului de zgomot in limitele prevazute de STAS 10009-81.

In ultimii ani, nu au fost poluari accidentale conform datelor furnizate de
Comisariatul Garzii de Mediu Cildrasi si nici poluari cu efecte transfrontiere.

In privinta problemelor de mediu, in ultima perioada (10-15ani), remarcam

aspecte pozitive, dintre care tinem sa mentionam:

+ grad scazut de poluare;

* existenta unor zone verzi amenajate si a unor lucii de apa care pot imbogati
microclimatul;
* posibilitati de extindere a acestora;

* existenta unor resurse subterane de apa.
2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pentru dezvoltarea orasuluisi cresterea calitatii vietii populatiei, se desprind
urmatoarele cerinte majore:

* Asigurarea unor suprafete de teren pentru construirea de noi locuinte si dotiri
publice;

*  Ocuparea terenurilor disponibile din teritoriul administrativ actual al localititii cu
dotdri de interes public;

« Incurajarea initiativei particulare in domeniul constructiei de locuinte la standarde
moderne;

« Incurajarea initiativei individuale sau de grup in domeniul comertului, a micii
productii sau a prestérilor de servicii, prin atribuirea terenurilor disponibile din



vatra actuald a municipiului Cilarasi sau concentrarea acestor activititi in
anumite zone marginale, putindu-se crea astfel centre economico-productive;

- Stimularea turismului, prin construirea unor puncte de interes sau dezvoltarea
unor zone de agroturism, avind la bazi potentialul piscicol natural al zonei;

* Amplificarea i asigurarea locurilor de munci atét in sectorul productiv cat si cel
al serviciilor;

* Dezvoltarea activitatilor de investitii pentru completarea si modernizarea
dotdrilor si serviciilor publice;

* Dezvoltarea infrastructurii (actiune aflata in plin proces la nivelul mun. Calarasi),
modernizarea strazilor si intersectiilor, retele de alimentare cu ap, retele de
distributie a energiei electrice, retele telefonice etc.);

- Eficientizarea sistemelor de preluare si gestionare a deseurilor de toate tipurile, a
activitatii de reciclarea a acestora;

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul in suprafatd de 732m’ (conform masuritorii) are in prezent categoria de
folosinta arabil asa cum rezulta din extrasul de carte funciara, iar destinatia este ID

industie/depozitare. El este situat in partea de sud-est a intravilanului municipiului
Calaragi.

Amplasamentul este situat intravilanul municipiului Calarasi, in strada Magura

Tronson II, nr.14, vizavi de ”Dedeman”, fiind delimitat de urmitoarele vecinatati:
+ La Nord — numerele cadastrale 29191 si 33347;

+ La Sud — numar cadastral 3947;
* La Est — strada Magura Tronson II, cu numar cadastral 33382;

* La Vest — Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Calarasi, cu numar cadastral
28707,
Forma in plan a terenului este de poligon neregulat.

Avénd in vedere cd amplasamentul studiat se afl3 intr-o zoni de locuinte existente, se
propune ca acesta sa fie exploatat de asemenea prin, ampalsarea izolat pe lot a unei
locuinte, cu anexe daca se doreste acest lucru.
Pentru realizarea obiectivului propus sunt de rezolvat urmitoarele probleme: -
Realizarea, avizarea si aprobarea prezentei reglementari conform anexei la
Legea nr. 289/2006 care modifica Legea 350/2000 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;
- ridicarea interdictiei de construire impusa in acest moment de

reglementarile urbanistice in vigoare;

- schimbarea functiunii imobilului/terenului, din industrie/depozitare in
rezidential.



3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.
Prin P.U.G.-ul definitiv realizat de citre Arhigama s.r.l. zona analizati in

prezentul studiu este Incadrata in intravilanul municipiului Cilirasi ca zond de ID
industrie si depozitare, cu interdictie de construire pana la elaborarea si aprobarea
unui P.U.Z.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul este liber de constructii, pe el dezvoltandu-se o vegetatie
spontana,aceasta fiind tinuta sub control si ingrijita in ultimii ani de catre proprietari.

Cadrul natural va fi pus In valoare prin impunerea la nivelul Regulamentului
Local de Urbanism, de reglementiri care sa conduci la dezvoltarea tesutului urban
existent cu densitate redusd (locuinte individuale, amaplsate izolat pe lot, cu suprafata
construita limitatd de P.O.T. max. de 35%, care si poati asigura un aspect pozitiv din
punct de vedere arhitectural-urbanistic. In acelasi timp se propune o interventie
minimald asupra ecosistemului natural existent.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Pentru realizarea obiectivului propus, acela de “Construire locuinta”, nu este
necesara realizarea de noi cai de circulatie sau de modernizarea celor existente,
intrucat aceste probleme au fost rezolvate odata cu realizarea magazinului
”Dedeman”.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, INDICATORI
URBANISTICI

Zona studiatd are suprafata de 732m? (rezultati din masuratori) si este destinati in
construirii unei locuinte.

Indicatorii de urbanism vor fi diferentiati pe functiuni dupd cum urmeazi:

o Zona locuinte individuale: P.O.T. max. 45%, C.U.T. Max. 1,35, regim de indltime
max. P+2E;

* Regimul de aliniere al constructiilor

Aliniamentul reprezinti limita de separare a domeniului public fata de

domeniul privat.
Regimul de aliniere al constructiilor reprezinti limita maximi de amplasare a

cladirilor catre strada si se respecta obligatoriu in autorizatia de construire.

Regimul de aliniere in cazul de fati este de minim 10.00m retragere fata de

latura de la stradd (vezi plansa U3).
3.6 ECHIPARE EDILITARA

¢ Alimentarea cu ap4
Alimentarea cu apd a obiectivului din zona studiati se va face printr-un racord la



reteaua existenta la limita de proprietate, pe latura de est, retea administrata de
ECOAQUA Calarasi

¢ Canalizare menajeré

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza un bazin vidanjabil, daca pana la
data finalizarii locuintei nu va fi executata reteaua de canalizare propusa spre
realizare. Cand aceasta va fi terminata, locuinta se va racorda la aceasta cu acordul

ECOAQUA Calarasi;

e Canalizarea pluviald
Zona nu este prevazutd cu canalizare pluviald, apele meteorice vor fi colectate
in rigolele adiacente circulatiilor urmand a fi dirijate spre spatiile verzi, sau preluate
de canalizarea menajera.
e Colectarea si depozitarea deseurilor menajere

Deseurile menajere organice se vor colecta la nivelul fiecirei locuinte in
pubele speciale, acoperite, asezate pe o platformi din beton. Acestea vor fi preluate
de utilaje speciale si transportate la rampele de gunoi special amenajate sau la statiile
de transfer de catre firme specializate.

e Alimentarea cu energie termicé

Incilzirea se va face individual, cu centrale termice proprii alimentate cu gaz
natural, centrale termice pe combustibil solid, sau, pompe de caldura.

¢ Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrici se va asigura prin racordare la Sistemul
Energetic National cu conductori ingropati in zona trotuarelor.

» Jelecomunicatii
Telecomunicatiile prin cablu vor fi rezolvate printr-un racord la reteaua unuia
dintre operatorii din zona.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

in vederea protectiel mediului se va actiona pe urmitoarele criterii:

- diminuarea pand la eliminare a surselor poluante (emisii, deversiri etc.)
- prevenirea producerii riscurilor naturale;

- depozitarea controlati a deseurilor;

- organizarea sistemelor de spatii verzi;

- refacerea peisagistici si reabilitarea urbani; - valorificarea potentialului
turistic;



- eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatii si al
retelelor edilitare majore.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Obiectivele de utilitate publica sunt:

- modernizarea cdilor de circulatie rutierd si pietonald;

- realizarea investitiilor In eficientizarea retelelelor edilitare de alimentare
cu apa si canalizare a apelor uzate menajere.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Prezentul P.U.Z. vine in sprijinul dezvoltarii in continuare a zonei, prin ridicarea
interdictiei de construire impusa prin actualul P.U.G.al municipiului Cilirasi, si
extinderea zonei de locuinte dezvoltate continuu dupa anii 2000.

Documentatiile de urbanism care se vor realiza in viitor, vor tine cont de
tendintele de dezvoltare a zonei rezidentiale in detrimentul celei industriale si de
depozitare. Acolo unde se termina zona de locuire, aceasta se va invecina doar cu
functiuni complementare celei de locuit, institutii publice si servicii, cultura, spatii
Verzi, servicii.

- Imobilele propuse vor avea finisaje moderne si o eficienta energetica ridicata, de
tip nZEB (nearly Zero - Energy Building).

« Functiunea propusi (locuinte individualesi comert / servicii) nu este nociva
pentru mediul Inconjurator.

+ Prin realizarea acestei investitii se va sustine activitatea in domeniul
constructiilor aspect benefic pentru municipiul Cilarasi, in conditiile in care, in
prezent, se Inregistreaza un deficit al locurilor de munci.

- Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se va realiza in
conformitate cu prevederile prezentului P.U.Z.

« Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi
respinse pand la realizarea, avizarea si aprobarea unor documentatii de urbanism
care sd modifice prevederile prezentului P.U.Z.

« Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va
realiza cu respectarea regimului de aliniere si de indltime aprobat prin prezentul
P.U.Z. si in conformitate cu prevederile Regulamentului local de urbanism
aferent, care face parte integrant3 din prezentul P.U.Z.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

1. DISPOZITII GENERALE

1.1 ROLUL REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM - aferent PUZ, este piesa de
baza ce intareste si detaliaza cele prevazute in PUZ. Prescriptiile (permisiuni si
restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe amplasamentul ce face obiectul PUZ.
Documentatia are caracter de reglementare si cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare al terenurlor/terenului si de realizare a constructiilor pe teritoriul studiat,
situat in intravilanul localitatii. Regulile cuprinse in prezentul regulament sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele terenului studiat.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal, a zonei aflate in
intravilanul municipiului Calarasi, in imediata apropiere a traseului strazii principale
ce strabate localitatea de la est la vest, la circa 1,9km spre est, fata de centru.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publica locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic zonal, in conformitate cu
prevederile Legii nr.50/1991 si ale Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare si aprobare
pe care a urmat-o si acesta

PU.Z. Si RL.U. "CONSTRUIRE LOCUINTA”, in municipiul Calarasi,
judetul Calarasi, constituie act de autoritate al administratiei publice locale al
municipiului Calarasi, odata cu avizarea si aprobarea sa in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, pe baza
avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii 50/1991 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prin aplicarea R.L.U. Trebuie sa se asigure concilierea intereselor partilor
direct implicate, cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si
apararea interesului public.



Prevederile R.L.U. Vor fi permanent corelate cu dinamica legislatiei specifice
relevante pentru activitatea deurbanism si amenajarea teritoriului.

Modificarile R.L.U. Aprobat se vor face numai in conditiile in care acestea nu
contravin regulilor Regulamentului General de Urbanism, R.G.U., in conformitate cu
legislatia in vigoare.

Valabilitatea si/sau actualizarea prezentei documentatii, se va stabili prin
hotararea de aprobare a acesteia, conform prevederilor 1L350/2001 actualizata.

1.2. BAZA LEGALA

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. sti
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicati, ale
cérui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate. De
asemenea, a fost avut in vedere ,Ghidul privind elaborarea si aprobare
Regulamentelor locale de urbanism” — indicativ GM —007-2000 aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 21/N/2000.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE
Regulamentul Local de Urbanism, impreund cu Planul Urbanistic Zonal pe
care il insoteste, cuprinde norme obligatorii pentru:
* Eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire
pentru obiectivele din zona;

* Respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z.;

» Alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al Primairiei
municipiului Célarasi (Instrdindri, reparcelari etc.)
Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 13,200m’? asa cum este
delimitatd in partea desenatd (plansa U3).

Pentru stabilirea regulilor de bazi privind modul de ocupare al terenurilor si de
realizare a constructiilor, terenul nu a necesitat impértirea in unititi teritoriale de
referintd, pentru unitdti §i subunitéti similare putdndu-se formula acelasi prescriptii.

Pentru intreg terenul studiat au fost stabilite lucrdri admise s se realizeze si
lucréri interzise.

Prezentul Regulament de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal,
conceput pentru terenul in suprafata de 732,00mp, situat in intravilanul mun.
Calarasi, str. Magura Tronson II, nr.14, nr. Cadastral 35292, jud Calarasi.

Se interzice executarea in baza acestei documentatii, de constructii pe alte
terenuri, cu exceptia celui studiat prin aceasta documentatie.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR $I DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATIONAL SI CONSTRUIT



Art. 1. Deseurile menajere organice se vor colecta la nivelul fiecirui obiectiv
In pubele speciale acoperite, asezate pe o platforma din beton. Acestea vor fi preluate
de unitati specializate si transportate la platforme special amenajate unde pot fi
separate in deseuri menajere §i deseuri reciclabile. Este interzisi depozitarea
intdmplatoare a deseurilor menajere, mai ales in zonele plantate si albiile apelor din
vecinatatea amplasamentului (Dunérea — Bratul Borcea).

Art. 2. La elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de
construire, se va tine seama de prevederile din Legea apelor nr.107/1996 side HGR
nr. 101/1997 pentru aprobarea ,,Normelor speciale privind caracterul si mérimea
zonelor de protectie sanitara”.

2.2 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 3. Caracteristicile parcelelor — Forma actuala a terenului a rezultat in urma
dezmembrarii stabilite prin Sentinte civile in urma unor rapoarte de expertize tehnice,
la stabilirea configuratiei acestora avandu-se in vedere alte criterii decat cele stabilite
prin Hotararea de Guvern 525/1996 privind Regulamentul Local de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.30.

Art. 4. Amplasarea constructiilor fatd de aliniament — constructiile supraterane
se vor retrage fatd de latura de la stradd cu minim 10.00ml, conform plansei de
Reglementari urbanistice ”U3”.

Art. 5. Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
Avand in vedere forma terenului, apropiata de cea a literei ”T”, se vor impune
retrageri diferite pentru zona din fata in care se va amplasa obiectul de baza
(locuinta), si zona din spate, vecina cu ISU Calarasi, in care se pot amplasa
constructii anexe

Pentru zona dinspre strada, retragerile fata de vecinatati sunt de
- 0,60m fata de hotar spre latura de nord;

- 2,00m fata de hotar spre latura de sud;

- fata de linia regimului de aliniere edificabilul va fi de maxim 25,00m in adancimea
lotului.

Regimul de inaltime pentru aceasta zona este de P — P+2E, cu o inltime mexima la
cornisa de 8.50m, si totala de 12,00m.

Pentru zona vecina cu ISU spre latura de vest, retragerile sunt de
- minim 1,00m pe toate laturile.

Regimul de inaltime pentru aceasta zona este parter P, cu o inaltime maxima de
4,50m.

Art. 6. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld —
distanta dintre constructii trebuie si fie cel putin 3.00ml.

23 REGULI CU PRIVIRE LA MATERIALE DE CONSTRUCTII SI
FINISAJE FOLOSITE, ASPECTUL ARHITECTURAL, GAMA CROMATICA

Aspectul arhitectural al constructiilor va fi cat mai apropiat de specificul



traditional al zonei, cu acoperis de 2 sau 4 ape, din tabla, tigla (de tabla, beton sau
argila) de culori netipatoare. Se recomanda nuante de maro, argila arsa, antracit.
Culorile finisajelor exterioare vor fi in culori de la alb la bej, crem, pana la caramiziu,
sau culoarea specifica pietrei naturale in cazul folosirii acesteia.

Nu se vor folosi materiale ca: inox, alama, tabla stralucitoare, geamuri bombat
reflexive.

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 7. Orice parceld trebuie sa aibd acces la un drum public sau privat.
Art. 8. Orice spatiu sau cliddire cu caracter public trebuie sd fie prevazuti cu
rampe de acces pentru persoanele cu dizabilitdti locomotorii.

Art. 9. Parcajele rezidentiale la nivelul solului pentru zonele publice vor fi
realizate in interiorul loturilor, si vor fi dimensionate in conformitate cu ,,Normativul
departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitdti urbane”
(P132/93). In situatia de fata se vor prevedea doua locuri de parcare pe proprietate.

Din strada Magura Tronson II, vor fi prevazute spre incinta, un acces carosabil si
unul pietonal.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art. 10. Alimentarea cu apd potabild a constructiilor se va face din reteaua
publica existenta (vezi plansa US5).

Art. 11. Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua publicd, in caz ca aceasta
va fi realizata pana la finalizarea lucrarilor de executie ale locuintei. In caz contrar,
apele uzate menajere, vor fi stocate intr-un bazin vidanjabil.

Art. 12. Zona nu va fi dotatd cu canalizare pluviald, apele meteorice urmand sa
fie evacuate pe spatiile verzi adiacente trotuarelor si / sau preluate de reteaua de
canalizare menajera.

Art. 13. Toate constructiile vor fi prevdzute cu centrale termice individuale,
pompe de caldura.

Art. 14. Constructiile se vor racorda la reteaua publici de energie electrici
existenta in zona.

Art. 15. Pentru evacuarea gunoiului menajer va fi incheiat un contract de preluare
a acestuia de catre o firma specializata.

Art. 16. Suprafetele neocupate de clidiri sau rezervate altor functiuni vor avea
asigurat minim un arbore la fiecare 100m?* de teren ramas liber de constructii.

Art. 17. Rezolvarea imprejmuirilor va respecta regulile:

« In cazul cladirilor retrase de la aliniament se recomandi garduri cu partea
inferioard plind de 0.6ml, iar cea superioard de 1.8ml, dublate spre interior de
gard viu (sau numai gard viu).

* Gardurile dintre proprietdti pot fi realizate pe o iniltime de 1.8 + 2.0ml din
materiale corespunzitoare sau clemente de vegetatie, functie de optiunile



proprietarului.
« Se pot adopta acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea

elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.)

Se recomandd, indiferent de solutiile adoptate, ca acestea sd faca obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti i vor face parte din
proiectul de autorizare al constructiei respective.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 20. Zona studiatd face parte din UTR99 , categoria de folosinta a
imobilului fiind arabil, iar destinatia ID — industrie /depozitare, cu interdictie de
construire pana ra realizarea si aprobarea unui PUZ.
Prezenta documentatie, are drept scop ridicarea interdictiei de construire si
schimbarea functiunii in zona rezidentiala cu regim mic de inaltime.

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE Lm:
Art, 21, Indicatori de urbanism:

« P.O.T. maxim: 45%;
+ C.U.T. maxim: 1.35;

» Regim de inaltime maxim: P+2E; ¢ H maxim la cornisa: 8.5ml

Art. 22. Permisiuni — se pot aviza in zona Lm cladiri izolate sau cuplate pentru
urmatoarele functiuni:
-locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri In regim de construire izolat sau cuplat;

- amenajdri aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private,
parcaje, garaje, spatii plantate, imprejmuiri;
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
Art. 23. Permisiuni — se pot aviza doar locuinte si anexe ale acestora,
imprejmuiri.
Art. 24. Orice incélcare a prevederilor prezentului regulament, dupa aprobarea lui
conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare,

constituie contraventie si se sanctioneaza conform prevederilor Legii nr. 50/1991 cu
modificarile si completarile ulterioare.




