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1.

DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Calarasi
este adoptat de catre Consiliul Local Caldrasi Tn temeiul art. 36 alin. (5) lit. c din Legea 215/2001 Tn
conformitate si Tn aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin H.G.R. nr. 525/ 1996.

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

(1) Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul unitatii
teritorial administrative, cu scopul de a reglementa aplicarea principiilor de dezvoltare ale municipiului
in raport cu potentialul localitatii si Tn interesul general, urmarind utilizarea terenurilor Th mod rational,
echilibrat si Tn acord cu functiunile urbanistice adecvate.

(2)  Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Calarasi, preia si
detaliaza prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27.05.1996
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si
realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

(3)  1In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a lucrarilor
de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele
aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

1.2. Baza legala a elaborarii

(1) La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. Municipiului Calarasi stau
urmatoarele acte legislative in vigoare la data intocmirii documentatiei:

. H.G.R. nr. 525/27.05.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

" Ordin nr. 13N din 10.03.1999 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului -
Indicativ: GPO038/99 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic General”;

" Ordin nr. 21N din 10.04.2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului -
Indicativ: GM007/2000 ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism”;

. Constitutia Romaniei;

" Codul Civil, actualizat;

= Legea nr. 18/1991, republicata, privind fondul funciar;

] Legea nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii;

. Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata pe
08.07.2011;

] Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii;

. Legea nr. 41/1995, privind protejarea patrimoniului cultural national;

. Legea nr. 124/1995, privind apararea impotriva dezastrelor;

. Legea nr. 137/1995, privind protectia mediului;

. Legea nr. 07/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, republicatd in data de
03.03.2006;

] Legea nr. 84/1996, privind imbunatatirile funciare;
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Legea nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, privind Legea Apelor;

Legea nr. 171/1997 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului National) -
sectiunea Il - ape;

Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publica;

Legea nr. 219/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, privind regimul juridic al
concesiunilor;

Legea nr. 5/2000 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului National) -
sectiunea III - zone protejate;

Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala;

Legea nr. 422/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind protectia monumentelor
istorice;

Legea nr. 575/2001 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului National) -
sectiunea V - zone de risc natural;

Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind Amenajarea Teritoriului
si Urbanismul;

Legea nr. 351/2001 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului National) -
sectiunea IV - reteaua de localitati;

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la
20.10.2000;

Legea nr. 481/2004, privind protectia civila;

Legea 265/2006 - pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului;

Legea nr. 363/2006 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului National) -
sectiuneal - retele de transport;

Legea nr. 46/2008, cu modificarile si completarile ulterioare, privind Codul Silvic;

Legea nr. 190/2009 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului National) -
sectiunea VIII - zone cu resurse turistice;

Legea nr. 134/2010 privind codul de procedura civila;

Legea nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Ordinul nr. 34/N din 7.11.1995, pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor
de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor;

Ordinul M.A.P.P.M. nr. 125/1996, privind activitatile cu impact la mediu;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997, privind normele de igiena;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999, privind avizarea si autorizarea sanitara a obiectivelor
cu impact asupra sanatatii publice;

Ordinul nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor privind Tncadrarea Tn categorii a drumurilor
nationale;

Ordinul nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

Ordinul nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;

Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare,
a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;
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Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile rurale;

Ordin nr. 1184/2000 pentru aprobarea reglementarii ,,Ghid privind elaborarea analizelor de
evaluare a impactului asupra mediului ca parte integranta a planurilor de urbanism”;

Ordinul Ministrului Culturii nr. 2314/2004, privind aprobarea listei monumentelor istorice
actualizata si a listei monumentelor istorice disparute, modificata prin Ordinul Ministrului
Culturii si Cultelor nr. 2182/2005, pentru probarea Listei Monumentelor Istorice 2004 -
modificari si completari si a Listei Monumentelor Istorice 2004 - monumente disparute, cu
modificari si completari;

Ordinul nr. 2264/2004, pentru aprobarea reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea
locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate Tn extravilanul
localitatilor;

Ordin nr. 1430/2005 al Ministrului Lucrarilor Publice, Transportului si Locuintei pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991;

Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva incendiilor;
Ordinul nr. 03/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind
securitatea la incendiu si protectia civila;

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei;

Ordinulnr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare a documentatiilor de urbanism;
Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, privind regimul
drumurilor;

Ordonanta nr. 12/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, privind transportul pe caile
ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane;

Hotararea de guvern nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

Hotérarea nr. 577/1997 pentru aprobarea Programului privind pietruirea drumurilor comunale,
alimentarea cu apa a satelor, conectarea la reteaua de electrificare si la retelele telefonice,
republicatd in data de 24.06.1999;

Hotarare nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

Ordonanta de urgenta nr. 78/2000, privind regimul deseurilor;

Ordonanta de urgenta nr. 195/2005, privind protectia mediului;

H.G.R. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologica;

Diferite reglementari tehnice ih domeniu:

122/1999 - Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare a
localitatilor;

SR 8591/ 1997 - Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;

SR 1343-1/1995 - Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati;

STAS 10859 - Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate;

Normative pentru proiectare:

PE 101A/1985 - Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor
electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in 1993);
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@

1.3.
1)

)

3

@)

(5)

. PE 104/1993 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste
1000 V;

" PE 106/1995 - Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune;

. PE 124 - Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si
similari;

" PE 125/1995 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1 -

] 750 KV cu linii de telecomunicatii;

" PE 132/1995 - Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica;

. RE-Ip-3/1991 - Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public;

" LI-Ip-5/1989 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata de
alte linii, instalatii si obiective;

" 146/1993 - M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor si
instalatiilor de televiziune prin cablu;

" NORME TEHNICE din 7 noiembrie 2006 pentru proiectarea si executia conductelor de
alimentare din amonte si de transport gaze naturale.

. 3915/1994 - Normativ pentru proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport
gaze naturale.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau acele prevederi cuprinse in documentatiile de
urbanism sau amenajarea teritoriului intocmit anterioare ale caror efecte se regasesc in configuratia
spatiald a municipiului sau care sunt in acord cu directiile majore de dezvoltare.

Domeniul de aplicare a regulamentului local de urbanism

Prezentul regulament local de urbanism este un regulament-cadru avand atat un caracter director cat
si de reglementare si reprezinta principalul instrument de planificare operationald, constituind baza
legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, Tn intregul sau ori in parte, pana la nivelul
parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de
construire.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, atat a
prevederilor documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente acestora, cét si a tuturor
legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un
regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de
construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru asigurarea
respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatii, pentru
protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea
vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic General si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, cu exceptia cazurilor Tn care este precizata obligativitatea
elaborarii unor Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu, pentru determinarea tuturor conditionarilor
de reglementare.

Terenurile pentru care se impune realizarea si aprobarea conform legii a unor Planuri Urbanistice
Zonale sau de Detaliu sunt cele care prezinta, distinct sau cumulat, urmatoarele caracteristici:
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a) terenuri cu geometrie neregulata si atipice fata de unitatea teritoriala de referinta din care
fac parte;

b) terenuri ce nu au fost sistematizate si echipate edilitar si pentru care sunt necesare
operatiuni urbanistice de parcelare, reparcelare, trasarea unor noi artere de circulatie,
echiparea cu dotari cu caracter public;

c) terenurile cu suprafata mai mare de 2.000,00 mp, cu front la strada peste 30,00 m sau
cele cu latimea mai mare decéat lungimea.

(6) La eliberarea certificatelor de urbanism, autoritatile publice locale vor avea in vedere si vor aplica
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi.

(7)  Zonificarea functionald a Municipiului Caldrasi s-a stabilit in conformitate cu REGLEMENTARI
URBANISTICE PROPUSE - ZONIFICARE FUNCTIONALA A TERITORIULUI aferenta P.U.G. Municipiul
Calarasi, in functie de categoriile de activitati pe care le cuprinde localitatea si trupurile din teritoriu,
pe baza acestor zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor
aplica in cadrul fiecarei zone functionale.

1.4. Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

(1) Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Calarasi constituie
act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de catre Consiliul local al localitatii, pe
baza avizelor obtinute Tn conformitate cu prevederile Legii Nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

(2)  Prezentul abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al municipiului Calarasi aprobat prin H.C.L. Municipiul Calarasi nr. 75/26.06.2009.

(3) Modificarea Regulamentului se va face numai Tn spiritul prevederilor R.G.U., aprobarea unor
modificari se poate face numai cu respectarea procedurii initiale.

(4)  1n activitatea de aplicare a P.U.G. si R.L.U., emitentul certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire identifica U.T.R.-ul in care solicitantul se Tnscrie si extrage in mod obligatoriu, prescriptiile
din R.L.U. privind oportunitatea si conditiile de amplasare si realizare a obiectivului propus.

1.5. Corelari cu alte documentatii de urbanism

(1)  Prevederile P.U.G. si prescriptiile Regulamentului au fost corelate cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism aprobat cu ordinul Hotararea nr. 525/27.06.1996 si Legea nr. 50/1991.

(2)  Prezentul RLU pastreaza prescriptiile stabilite prin Planurilor Urbanistice Zonale valabile si in vigoare,
mentionate in Anexa 4. Prevederile acestor Planuri Urbanistice Zonale, inclusiv indicatorii urbanistici
aprobati prin acestea (POT, CUT, regim de Tnaltime) raman valabile. Pentru teritoriile studiate prin
aceste planuri urbanistice zonale, regulamentul local aferent acestora se aplica prioritar.

1.6. Derogari de la prevederile regulamentului

(1) Derogérile de la prevederile RLU se admit Tn cazuri bine justificate datorate naturii terenului,
configuratiei parcelelor sau caracterului constructiilor invecinate pe baza unor documentatii de
urbanism de tip P.U.Z. avizate de organismele teritoriale si aprobate de Consiliul Local al Municipiul
Calarasi.
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()

1.7.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
fnaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

Reglementarea situatiilor tranzitorii

@)

(2)

3)

4)

Certificatele de urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc
efecte pe toatd perioada de valabilitate a certificatelor. In cazul cererilor de prelungire a
valabilitatii certificatelor emise anterior, prelungirea se va face in conformitate cu prevederile
prezentului regulament.

Autorizatiile emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toata
perioada de valabilitate a autorizatiei. In cazul cererilor de prelungire a valabilitétii autorizatiilor
emise anterior, autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri si
existenta sau nu a unor diferente majore intre prescriptiile prezentului regulament si indicii
urbanistici ori caracteristicile relevante ale constructiilor aprobate.

Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii in
vigoare a prezentului regulament si pe baza carora au fost emise autorizatii de construire Tsi
pdstreaza valabilitatea pana la finalizarea investitiei, respectiv pana la expirarea perioadei de
valabilitate a autorizatiei de construire.

Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate dupa octombrie 2022
iti pastreaza valabilitatea.
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2. MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ARTICOLUL 1. TERENURI AGRICOLE DIN EXTRAVILAN

@)

(2)

(3)

4)

(5)

Terenurile agricole din extravilan s-au delimitat conform plansei de Zonificarea functionala la
nivelul teritoriului administrativ aferenta P.U.G. Municipiul Calarasi.

Legea fondului funciar nr. 18/1991 corelata cu prevederile Legii 50/1991, conditioneaza
autorizarea Tn extravilan, Tn zonele agricole, numai constructii care servesc activitatilor agricole
(adaposturi animale, spatii depozitare recolte si utilaje agricole).

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
reglementarile cuprinse in prezentul Regulament Tn sectiunea referitoare la zonele extravilane.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si II de
calitate, pe cele amenajate cu lucrari de Tmbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi
este interzisa, cu exceptia constructiilor care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara,
cdile ferate, soselele de importanta deosebitd, liniile electrice de Tnaltd tensiune, forarea si
echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de
transport gaze si petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si de amenajare a surselor de apa.
Pentru constructiile care pot produce efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor
stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organele specializate in protectia mediului si
sanatate publica.

ARTICOLUL 2. TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

(1)

(2)

3)

Prin Planul urbanistic General se stabileste intravilanul municipiului, pornind de la situatia
actuala si tinand cont de strategia de dezvoltare a municipiului. Introducerea de noi terenuri
agricole in intravilanul localitatii se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in
considerarea interesului public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat
de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si de
asigurarea dotarilor de utilitate publica.

Terenul intravilan potrivit Planului Urbanistic General nu necesita scoaterea din circuitul agricol.
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii siamenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse
de lege si de prezentul regulament.

De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de

consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor

obiective:

a) completarea zonelor urbanizate, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes
general;
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(4)

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestorain
ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,

temporar sau definitiv, conform legii.

ARTICOLUL 3. SUPRAFETE IMPADURITE

@)

(2)

3)

4)

(5)

(6)

(7)
(8)
(9)

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri impadurite, care servesc nevoilor de
culturd, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive
incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai mare
de 0,25 ha.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot
autoriza numai constructiile necesare ntretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete
cat mai mici din cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor si al Ministerului
Antreprenoriatului si Turismului.

Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestierd, stabilita in conditiile legii, de catre
organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin ordinul
ministrului apelor si protectiei mediului si al ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor.
Este interzisa trecerea terenurilor forestiere din domeniul public al unitatilor administrativ-
teritoriale Tn domeniul privat al acestora prin hotarare a consiliului local, respectiv a consiliului
judetean.

Este interzisa includerea padurilor in intravilan.

Reducerea suprafetei fondului forestier national este interzisa.

Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora, fara

reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor banesti, numai

terenurile necesare realizarii sau extinderii urmatoarelor categorii de lucrari si obiective:

a) exploatare a resurselor minerale prevazute la art. 2 alin. (1) din Legea minelor nr.
85/2003, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turistica, unitati de cult,
obiective sportive, medicale, precum si obiective sociale realizate numai de furnizorii de
servicii sociale;

c) locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata a persoanelor
fizice si juridice;

d) obiective instalate n fondul forestier national inainte de anul 1990, precum si suprafetele

aferente activelor vandute, Tn conditiile legii, de catre Regia Nationald a Padurilor -
Romsilva;
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(10)

(11)

e) surse si retele de apa si de canalizare, surse si retele de energie din resurse conventionale
sau regenerabile, retele si sisteme de comunicatii, drumuri de interes judetean si local,
parcuri recreative, parcuri tematice si/sau educationale, precum si lucrari si/sau
constructii hidrotehnice si de pisciculturd;

f) explorare a urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale,
minereuri; explorarea, exploatarea si transportul resurselor de petrol si gaze naturale,
precum si instalarea, repararea, intretinerea, dezafectarea retelelor de transport sau
distributie petrol, gaze naturale sau energie electrica.

In conformitate cu art. 37, alin. (11) din Codul silvic (Legea nr. 46/2008, cu modificarile Si
completarile ulterioare), autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50,00 m de liziera
padurii, Tn afara fondului forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice
centrale care raspunde de silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in
coordonate stereografice 1970.

Terenurile scoase definitiv din fondul forestier national devin proprietatea beneficiarului in
momentul efectudrii operatiunii de predare-primire si dobandesc destinatia pe care acesta a
solicitat-o si care i-a fost aprobata.

ARTICOLUL 4. RESURSELE SUBSOLULUI

1)

(2)

(3)

4)

(5)

Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii
si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale
subsolului, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu
avizul organelor de stat specializate.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora
va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
Consiliile Judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale,
pentru fiecare judet.

Pentru orice lucrari de exploatare a unor resurse care ar putea fi identificate in viitor pe teritoriul
municipiului Calarasi, autorizatia de construire va contine conditii obligatorii privind efectuarea
lucrarilor de refacere a peisajului.

ARTICOLUL5. RESURSE DE APA

D)

(2)

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate
si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a
apelor.

Autorizarea lucrarilor mentionate mai sus este permisa numai cu avizul primarului si al
autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor
respective Tmpotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de
suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si
fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.
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(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel Tn zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

(4)  Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene
si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

(5)  Injurulcaptarilor de ap4, a puturilor si aductiunilor de apa se stabilesc zone de protectie potrivit
normelor sanitare.

(6)  Zona de protectie adiacenta infrastructurii de Tmbunatatiri funciare conform Ordinului nr. 227
din 31.03.2006 cu completarile ulterioare este:

Tip Metrii

Canele de irigatii:

canal de distributie 2,00
canal de aductiune 2,50
canal de transport 3,00

Canale de desecare:

canal secundar de ultim ordin 2,00
canal principal 2,00
canal colector 2,50

ARTICOLUL 6. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA si ZONE NATURALE PROTEJATE

(1)  Pe teritoriul administrativ al municipiului Calarasi sunt prezente urmatoarele arii naturale
protejate:

NR. CRT. COD ARIE DENUMIRE

Arii NATURALE PROTEJATE DE IMPORTAN'[)-'\ INTERNATIONALA

Zone umede de importanta internationald (situri ramsar)

1. RORMS0010 Iezerul Calarasi

2. RORMS0017 Bucgeac - Iortmac

ARIILOR NATURALE PROTEJATE DE IMPORTAN]'A COMUNITARA

Situri de importanta comunitara

3. ROSCI0022 Canaralele Dunarii

Arii de protectie speciala avifaunistica

4. ROSPA0039 Dunare - Ostroave

5. ROSPA0051 Iezerul Calarasi

Tabelul 1 - Lista consolidata a ariilor naturale protejate din Municipiul Calarasi
Sursd: Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
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(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor in ariile naturale protejate se face cu avizul conform al
Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor si Ministerul Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si
Administratiei sau prin reprezentantii sai din teritoriu.

Consiliile judetene vor identifica si vor delimita in functie de particularitatile specifice, acele zone
naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili
conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului
natural si a echilibrului ecologic.

Pentru ariile naturale protejate care dispun de un plan de management, autorizarea
interventiilor de orice fel se va face cu respectarea prevederilor acestui plan, privind modurile
de ocupare si utilizare a terenurilor

Pentru ariile naturale protejate care, la data aprobarii prezentului Regulament, nu dispun de un
plan de management, se instituie interdictie temporara de construire, pana la intocmirea si
aprobarea planului de management.

Pe baza studiilor de fundamentare PUG, cf. Legii 107/1996 sia OUG 57/2007, Art. 14 se instituie
fasii de protectie Tn lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si a
lucrarilor de pe malurile raurilor si a lacurilor, de asigurare a accesului la albiile minore, de
coridor ecologic si de legatura pietonald. Aceste zone au destinatie de zone verzi si sunt
reglementate ca zona SPc.

Nu se recomanda canalizarea raurilor (acoperirea cursului apei pentru alte utilizari decat poduri
sau pasarele, sau pe lungimi mai mari decat ampriza caii de transport care traverseaza albia).

ARTICOLUL 7. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

(1) Conform Listei Monumentelor Istorice din Romania 2015 (anexa la Ordinul ministrului culturii
nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a Listei
Monumentelor Istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015. Ordin publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea I, Nr. 113bis/15.11.2016) in Municipiul Calarasi, figureaza
un numar de 77 monumente istorice, dintre care 3 sunt situri arheologice si 74 cladiri sunt
situate Tn limita interioard a orasului istoric Calarasi, dupa cum urmeaza:

NR. COD LMI DENUMIRE ADRESA DATARE
CRT
1 CL-I-s-B-14527 Situl arheologic de la ,Gradistea Calarasi”, la 2 km de sec. IV-I a. Chr.
Calarasi, punct oras, pe malul stang al canalului
»,Gradistea Calarasi construit pentru fostul combinat
siderurgic Calarasi, la 500 m
nord-est de DN3 Bucuresti—
Constanta
2 CL-I-m-B- Asezare »,Gradistea Calarasi”, la 2 km de sec. IV-I a. Chr.
14527.01 oras, pe malul stang al canalului
92578.01.01 construit pentru fostul combinat
siderurgic Calarasi, la 500 m
nord-est de DN3 Bucuresti—
Constanta
®s Synergetics
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NR. COD LMI DENUMIRE ADRESA DATARE

CRT

3 CL-I-m-B- Necropola ,Gradistea Calarasi”, la 2 km de sec.IV-Ia.Chr.
14527.02 oras, pe malul stang al canalului
92578.01.02 construit pentru fostul combinat

siderurgic Calarasi, la 500 m nord-
est de DN3 Bucuresti—Constanta

111 CL-II-m-A- Primaria veche Str. 1 Decembrie 1918 3-5 1886 - 1887
14593

112 CL-II-m-B- Scoala Comerciala Str. 1 Decembrie 1918 88 1928 - 1929
14594

113 CL-II-m-B- Casa Str. 13 Decembrie 6 1928
14595

114 CL-II-m-B- Casa Ana si Marinache Str. 13 Decembrie 9A sf. sec. XIX
14596 Popescu, azi DJCCPCN

115 CL-II-m-B- Liceu Str. 13 Decembrie 12 inc. sec. XX
14597

116 CL-II-m-B- Casa Str. 13 Decembrie 14 1957
14598

117 CL-II-m-B- Casa, fosta Str. 13 Decembrie 16 1914
14599 Administratie

Financiara Municipala

118 CL-II-m-B- Casa Str. 13 Decembrie 20 1895
14600

119 CL-II-m-B- Casa Str. Balcescu Nicolae 1 1931
14602

120 CL-II-m-B- Casa Str. Balcescu Nicolae 3 1933
14603

121 CL-II-m-B- Casa Str. Berzei 10 1932
14604

122 CL-II-m-B- Casa Str. Berzei 11 1929
14605

123 CL-II-m-B- Fosta Scoalda Primara Str. Bucuresti 72 1896 - 1897
14611 de Fete

124 CL-II-m-B- Casa Demetriad, azi Str. Bucuresti 102 1888
14606 Biblioteca Judeteana

125 CL-II-m-B- Casa, fosta Banca Fratii ~ Str. Bucuresti 141 1899
14607 Mateescu

126 CL-II-m-A- Liceul ,,Stirbei Voda”,Tn  Str. Bucuresti 159 1881 - 1882
14608 prezent Gimnaziul

CAROLI

127 CL-II-a-B- Ansamblu de locuinte Str. Bucuresti 163, Str. Sloboziei inc. sec. XX,
14609 cu pravalii nr.14 1912

128 CL-II-m-B- Casa Vasile D. Str. Bucuresti 168 1932
14610 Marinescu

129 CL-II-m-B- Casa Str. Bucuresti 181 1898
14612

130 CL-II-m-B- Casa Constantin Tican Str. Bucuresti 185 1908
14613

131 CL-II-m-A- Posta veche Str. Bucuresti 193 1904 - 1905
14614
(fost CL-II-m-B-
14614)

132 CL-II-m-B- Casa Str. Bucuresti 213 1902
14615
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NR. COD LMI DENUMIRE ADRESA DATARE

CRT

133 CL-II-m-B- Casa Deculescu Str. Bucuresti 219 1905
14616

134 CL-II-m-B- Casa Str. Bucuresti 223 1901
14617

135 CL-II-m-B- Moara Str. Bucuresti 315 1912
14619

136 CL-II-m-B- Biserica ,Sf. Imparati  Str. Eroilor 12 1856
14620 Constantin si Elena” -

Volna

137 CL-II-m-B- Casa Dumitru Bazu Str. Eroilor 38 1939
14621

138 CL-II-m-B- Casa Bd. Garii 1 1927
14622

139 CL-II-m-B- Casa Bd. Garii 2 1931
14623

140 CL-II-m-B- Casa Bd. Garii 3 1922
14624

141 CL-II-m-B- Casa Bd. Garii 4 1931
14625

142 CL-II-m-B- Casa Bd. Garii 6 1933
14626

143 CL-II-m-B- Casa Bd. Garii 7 1927
14627

144 CL-II-m-B- Casa Bd. Garii 8 1971
14628

145 CL-II-m-B- Casa Bd. Garii 9 1928
14629

146 CL-II-m-B- Casa Bd. Garii 11 1930
14630

147 CL-II-m-B- Casa Bd. Garii 12 1927
14631

148 CL-II-m-B- Casa Bd. Garii 14 1925
14633

149 CL-II-m-B- Casa Bd. Garii 15 1928
14632

150 CL-II-m-B- Casa Bd. Garii 19 1925
14634

151 CL-II-m-B- Casa Bd. Garii 20 1927
14635

152 CL-II-m-B- Casa Bd. Garii 35 1928
14636

153 CL-II-m-B- Biserica Crestina Dupa Str. Grivita 52 1916
14637 Evanghelie

154 CL-II-m-B- Casa Str. Grivita 59 1903
14638

155 CL-II-m-B- Parchetul de pe langa Str. Grivita 86 1905
14639 Judecatoria Calarasi

156 CL-II-m-B- Casa Str. Grivita 165 1925
14640

157 CL-II-m-B- Depozit Str. Grivita 179 1921
14641

158 CL-II-m-B- Casa Str. Grivita 214 1921
14642
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NR. COD LMI DENUMIRE ADRESA DATARE

CRT

159 CL-II-m-B- Casa Str. Heliade-Radulescu Ion 3 inc. sec. XX
14643

160 CL-II-m-B- Casa Str. Heliade-Radulescu Ion 7 1896
14644

161 CL-II-m-B- Casa Crutescu Str. Heliade-Radulescu Ion 13 1896
14645

162 CL-II-m-B- Casa Moia, azi Biserica Str. Heliade-Radulescu Ion 15 1915
14646 Baptista

164 CL-II-m-B- Casa Str. Independentei 33 1891
14649

165 CL-II-m-B- Casa General Str. Independentei 39 1894
14650 Bratulescu

166 CL-II-m-B- Casa Str. Independentei 43 sf. sec. XIX
14651

167 CL-II-m-B- Casa Str. Independentei 55 1890
14652

168 CL-II-m-B- Casa Str. Independentei 62 1912
14653

169 CL-II-m-B- Casa Str. Independentei 121 1902
14654

170 CL-II-m-B- Casa Str. Independentei 152 1970
14655

171 CL-II-m-B- Casa Str. Independentei 156 1902
14656

172 CL-II-m-A- Biserica de lemn Str. Musetelului 12A sec. XVIII,
03443 ,Cuvioasa Paraschiva” Epoca moderna
(fost HD-II-m-
A-03443)

173 CL-II-m-A- Arhivele Statului Str. Pompierilor 1 1897
14657

174 CL-II-m-B- Colegiul Agricol ,Sandu  Str. Prelungirea Bucuresti 8 1929 -1938
14658 Aldea”

175 CL-II-m-B- Casa Str. Rahova 210 1933
14659

176 CL-II-m-B- Casa Eliza Palade Str. Sf. Nicolae 37 1900
14660

177 CL-II-m-B- Casa Str. Sf. Nicolae 44 1921
14661

178 CL-II-m-B- Casa Papatriandafil Str. Sf. Nicolae 50 1905
14662

179 CL-II-m-B- Casa Anghelide Str. Sf. Nicolae 53 1906
14663

180 CL-II-m-B- Casa Str. Sf. Nicolae 63 sec. XIX
14664

181 CL-II-m-A- Prefectura  Judetului Str. Sloboziei 9-11 1898
14665 Calarasi

182 CL-II-m-B- Casa Atanase Petrescu  Str. Sloboziei 16 1888
14666

183 CL-II-m-B- Casa Vasile Visan Str. Sloboziei 27 1925
14667

184 CL-II-m-B- Casa, fost Tribunal al Str. Viitor 69 1925
14668 Judetului Calarasi
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Tabelul 2 - Lista siturilor arheologice Tnscrise Tn Lista Monumentelor Istorice aprobata cu Ordonanta
2828/2015
Sursd: Studiul de fundamentare privind evolutia localitdtilor sub aspect istorico-cultural, urbanistic-arhitectural si

peisagistic, stabilirea zonelor protejate cu valoare deosebitd aferent PUG Cdldrasi (2021)

COD RAN DENUMIRE CATEGORIE TIP CRONOLOGIE

92578.01  Sitularheologic de la Calarasi, Asezare LaTene Asezare sec.IV-Ia.Ch

punct ,,Gradistea Calarasi

92578.01  Situl arheologic de la Calarasi, Necropola LaTene Necropola sec.IV-Ia.Ch

punct , Gradistea Calarasi

92578.01  Situl arheologic de la Calarasi, Asezare Asezare Epoca Bronzului
punct , Gradistea Calarasi

92578.04  Magura Tramsani Sit arheologic sec. XIII - XI a.Ch. (epoca
bronzului - Cultura
Coslogeni)

92578.02  Mircea Voda Sit arheologic sec. XIII — XI a.Ch. (epoca
bronzului -
Cultura Coslogeni)

92578.03  Magureni Sit arheologic sec. XIII — XI a.Ch. (epoca
bronzului -

Cultura Coslogeni)

Tabelul 3 - Lista siturilor arheologice Tnscrise Tn Repertoriul Arheologic National
Sursd: Studiul de fundamentare privind evolutia localitdtilor sub aspect istorico-cultural, urbanistic-arhitectural si

peisagistic, stabilirea zonelor protejate cu valoare deosebitd aferent PUG Cdldrasi (2021)

(2)

3)

4)

Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele de protectie a monumentelor istorice conform
Lista Monumentelor Istorice aprobata cu Ordonanta 2828/2015, se face cu avizul conform al
Ministerului Culturii si al Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face
cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor mentionate mai
sus.

In interiorul zonelor de protectie arheologicd, marcate ca atare in Planul de Reglementari
Urbanistice. se va obtine Th mod obligatoriu avizul DJCCPCN Calarasi, prin care se va impune,
dupa Actualizare P.U.G. si R.L.U., Municipiul Calarasi, Judetul Calarasi, prin care se va impune,
dupa caz, functie de locatia, tipul si suprafata lucrarilor de construire propuse evaluarea,
supravegherea sau cercetarea arheologica preventiva, descarcarea de sarcina arheologica.
Aceasta reglementare este valabila pentru toate interventiile care afecteaza solul — constructii,
amenajarea terenului, amplasarea de stalpi, garduri, retele edilitare, cablaje, canalizari, drenaje,
lucrari agricole, indiferent daca acestea se afla in intravilanul sau extravilanul localitatii.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ARTICOLUL 8. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

(1)  Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
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(2)

3)

In sensul prezentului regulament si in conformitate cu prevederilor H.G.R. 642/2005 riscurile
naturale care se iau n consideratie Tn vederea clasarii unitatilor teritoriale din punct de vedere
al protectiei civile sunt: cutremurele, alunecarile si prabusirile de teren, inundatiile, fenomenele
meteorologice periculoase, avalansele si incendiile de padure.

Delimitarile zonelor de risc, precum si masurile care decurg din existenta acestora se vor preciza
prin intermediul Hartilor de risc.

ARTICOLUL9. EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

@)

(2)

(3)

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice este interzisa, cu
exceptia constructiilor si amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora.

In sensul prezentului regulament si in conformitate cu prevederilor H.G.R. 642/2005 riscurile
tehnologice care se iau in consideratie in vederea clasarii unitatilor teritoriale din punct de
vedere al protectiei civile sunt: accidente chimice, accidente nucleare, incendii Th masa,
accidente grave pe cai de transport si esecul utilitatilor publice.

Pe teritoriul Municipiului Calarasi se regasesc 3 obiective SEVESO: S.C. NUTRISOYA S.R.L., S.C.
DELTA GAS COV S.R.L., S.C. SIAD ROMANIA S.R.L..

ARTICOLUL 10. CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE

)

(2)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, got genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

Categoriile de constructii generatoare de riscuri tehnologice sunt stabilite prin Ordinul
Ministerului Industriei si Comertului nr. 1587/1997 pentru aprobarea listei categoriilor de
constructii si instalatii industriale generatoare de riscuri tehnologice.

ARTICOLUL 11. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

D)

(2)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara care depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau
alte tipuri de fonduri, este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, Tn prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

ARTICOLUL 12. ASIGURAREA COMPATIBILITI\]'II FUNCTIUNILOR

(1)  Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.
(2)  Identificarea compatibilitatii dintre destinatia constructiei propuse (inclusiv terenul aferent) si
functiunea dominanta a zonei in care urmeaza a fi amplasata se face, in situatia autorizarii
directe pe baza prezentului Regulament, in raport cu Articolul 1 - Utilizarile admise si Articolul 2
- Utilizarile admise cu conditionari aferente zonei functionale in cauza.
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2.3.

(3) Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care nu
sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca
rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

(4) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea terenului se face
conform legii.

(5)  Conditiile de amplasare a diferitelor tipuri de constructii in functie de destinatia acestora in
cadrul localitdtii sunt prevazute in Anexa nr. 1 a H.G.R. nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism.

ARTICOLUL 13. PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

(1)  Autorizarea se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului, sa nu depdseasca limita
superioara stabilita prin prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare zona
functionala.

ARTICOLUL 14. LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

(1)  Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare
a teritoriului sau Tn Planul Urbanistic General, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica,
este interzisa. Prin lucrdri de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel prin
art. 6 din Legea 33/1994, cu modificarile si completarile ulterioare, privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica.

(2)  Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

(3)  Drumurile si cdile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism ce vor crea
legaturi importante la nivelul teritoriului (intre doud strazi publice importante) vor fi deschise
circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea
fiind afectate de o servitute publica.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

2.3.1. Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii

ARTICOLUL 15. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

(1)  Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor
si recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale conform Anexei nr. 3 a H.G.R. nr. 525
din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

ARTICOLUL 16. AMPLASAREA FA'[)-'\ DE DRUMURI PUBLICE

(1)  In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti (sau cu energie electricd) si resurse de
energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
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c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, zona de
siguranta si zona de protectie.

(3)  Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4)  Insensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta
si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru
nevoi sociale, industriale sau de apdarare, cum ar fi: cAmine pentru batrani, camine de
nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana,

(5)  Autorizarea constructiilor Tn zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor, strapungeri de
strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul urbanistic general si marcate ca atare pe
plansa REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA, este interzisa.

(6)  Incazul propunerilor de largire a amprizei arterelor de circulatie, precum siTn cazul propunerilor
de strazi noi sau strapungeri de strazi prevazute de Planul urbanistic general si marcate ca atare
pe plansa REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA, pozitia noului
aliniament precum si retragerea minima a constructiilor fatd de acesta se vor preciza in
Certificatul de Urbanism.

(7)  Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin P.U.G., Tnscrise pe plansa REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 17. AMPLASAREA FATi\ DE CAI NAVIGABILE EXISTENTE SI CURSURI DE APA
POTENTIAL NAVIGABILE

(1)  Inzona cailor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabile se pot autoriza, cu avizul
conform al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, urmatoarele lucrari:

a) constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta
navigatiei;

c) constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare,
drumuri de circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru santierele navale, gari
fluviale si alte lucrari similare;

d) traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa
potential navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si de
telecomunicatii, precum si traversarile cu poduri si lucrarile de amenajari hidroenergetice
si de arta;

e) adaposturi de iarna pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie;

f) instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a apelor
reziduale sau de alta natura;

g) aparari de maluri de orice naturd, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari
similare.
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(2)  Zona fluviala (fasia de teren situata in lungul tarmului apelor interioare navigabile sau potential
navigabile) se stabileste de catre autoritatea de stat competenta, potrivit legii. In porturi, zona
cdilor navigabile coincide cu incinta portuara.

(3)  Pe teritoriul Municipiului Calarasi, cf. H.G. 665/2008 pentru stabilirea nominala si pe portiuni a
cdilor navigabile interioare ale Romaniei, cdile navigabile sunt:

a) Fluviul Dunare;
b) Bratul Borcea ( brat secundar al Dunarii);

c) Canalul Célarasi ( canal navigabil, de la platforma industriala Calarasi la bratul Borcea).

ARTICOLUL 18. AMPLASAREA FATI:'\ DE CAI FERATE

(1) Conform 0.G. nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea Societatii
Nationale a C&ilor Ferate Romane, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 29, alin. (1): In
scopul desfasurarii Tn bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale
ferata, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.

(2)  Conform 0.G. nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea Societatii
Nationale a Cailor Ferate Romane, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 29, alin. (2):
Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m
fiecare situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a
circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

(3) Conform 0.G. nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea Societatii
Nationale a Céilor Ferate Romane, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 29, alin. (3): In
cazurile Tn care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate Tn proprietate privata, se poate
proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

(4)  Conform O.G. nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea Societatii
Nationale a Cailor Ferate Romane, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 29, alin. (4):
Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe situate de o
parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa
cdii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea
functionarii acesteia.

(5)  Conform O.G. nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea Societatii
Nationale a Cailor Ferate Romane, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 30: In zona de
protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau
infiintarea de plantatii care Tmpiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care
ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviarg;

c) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
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(6)

(7)

(8)

9)

feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a
traficului feroviar.

Conform O.G. nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii
Nationale a Céilor Ferate Romane, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 29, alin. (5): In
zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza numai cu avizarea prealabila de catre Compania Nationala de Cai Ferate
,C.F.R.” S.A. si al Ministerului Transporturilor.

Executarea amenajarilor si instalatiilor de manipulare, de tranzvarzare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor care contravin normelor de protectie a mediului sau
care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, numai
pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati
de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.” S.A si cu
autorizatia Ministerului Transporturilor.

Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei
Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.” S.A, pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat siin
extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.” S.A si al
Ministerului Transporturilor.

ARTICOLUL 19. RETRAGERI FA]'A DE FA$IA DE PROTECTIE A FRONTIEREI DE STAT

@)

(2)

Autorizarea executarii constructiilor Tn extravilan se face numai la distanta de 500 m fata de
fasia de protectie a frontierei de stat, catre interior.

Se excepteaza de la prevederile aliniatului anterior punctele de control pentru trecerea
frontierei, cu constructiile-anexa, terminalele vamale si alte constructii si instalatii care se pot
amplasa cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu
respectarea prevederilor legale privind frontiera de stat a Romaniei.

ARTICOLUL 20. AMPLASAREA FATi\ DE OBIECTIVE CU DESTINATIE SPECIALA

D)

(2)

3)

4)

In conformitate cu plansa REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE - ZONIFICARE
FUNCTIONALA A TERITORIULUI pe teritoriul administrativ al Municipiului Calarasi se afla atat
constructii, cat si terenurile aferente Tn administrarea Ministerului Afacerilor de Interne conform
adresei nr. 426.173 din 19.11.2019, fiind terenuri cu destinatie speciald in proprietatea publica
a statului, marcate ca ,,DS - Zone cu destinatie speciala”.

In conformitate cu plansa REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE - ZONIFICARE
FUNCTIONALA A TERITORIULUI in zona functionald DS - Zond cu destinatie speciald
construirea sau desfiintarea cladirilor pe parcela nu vor fi conditionate de elaborarea P.U.Z. sau
P.U.D.

Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului M.A.IL. pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilor
de construire pentru investitiile situate in vecinatatea obiectivelor M.A.L.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu caracter special se realizeaza conform
Procedurii comune aprobata prin Ordinul nr. 2212/21.02.2018.
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ARTICOLUL 21. AMPLASAREA FATI:'\ DE ALINIAMENT

@)

(2)

3)

4)

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata
si domeniul public.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele
si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament.

Retragerile fata de aliniament reglementate in cadrul prezentului regulament se aplica tuturor
nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc
cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de aliniament
se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile. In conformitate
cu Legea Nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, art. 46, alin. (5), pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul
prezentului regulament nu se admit derogari prin planuri urbanistice zonale sau planuri
urbanistice de detaliu.

ARTICOLUL 22. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

)

(2)

(3)

(4)

(5)

Conditiile de amplasare a cladirilor Tn interiorul parcelei este precizata in cadrul reglementarilor
privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul regulament.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil si distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

Retragerile fata de limitele laterale se bazeaza pe prevederile Codului Civil (servitutea si
vederea) si pe normele de protectie contra incendiilor. Acestea au un caracter minimal si vor fi
completate de normele locale, dupa caz, pentru respectarea unor exigente in vederea asigurarii
confortului urban precum:

a) normelor de insorire si iluminat natural;

b) conditii de vizibilitate Th acord cu respectarea intimitatii de locuire pentru cladirile
invecinate;

c) protectia impotriva incendiilor prin asigurarea accesului utilajelor mobile de pompieri;

d) protectia Tmpotriva poluarii fonice si nocivitatilor in cazul in care parcela se Thvecineaza
cu surse de poluare;

e) conservarea tesutului urban, avand o anumita tipologie de amplasare a constructiilor
(izolat, cuplat, insiruit sau in sistemul curtilor inchise sau deschise);

f) referindu-ne ansambluri noi, gruparea constructiilor in vederea unei dezvoltari coerente.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi dispuse in regim cuplat (alipita pe

una din limitele laterale la calcanul parcelei invecinatd), Tn regim izolat (cu retrageri fata de

vecinatati).

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasareain interiorul parcelei

se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile. in conformitate
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2.3.2.

cu Legea Nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, art. 46, alin. (5), pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul
prezentului regulament nu se admit derogari prin planuri urbanistice zonale sau planuri
urbanistice de detaliu.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ARTICOLUL 23. ACCESE CAROSABILE

@)

(2)

3)

4)

(5)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Numarul si caracteristicile acceselor se va determina conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul zonelor functionale cuprinse in prezentul Regulament.

Daca conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul zonelor si subzonelor
functionale nu este specificat altfel, parcelele pot fi construibile numai daca au asigurat, dintr-o
circulatie publica Tn mod direct, printr-un drum de acces privat sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate:

a) Drum de acces cu o latime minima de 5,00 m si o lungime maxima de 30,00 m;
b) Drum de acces cu o latime minima de 8,00 m si o lungime maxima de 100,00 m;

c) Drum de acces cu o latime minima de 10,00 m, daca lungimea este mai mare de
100,00 m;

d) Nu se admit fundaturi mai mari de 100,00 m.

Parcelele care nu respecta conditiile mentionate la alineatul anterior pot deveni construibile
doar n conditiile elaborarii si aprobarii unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. sau P.U.Z..

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 24. PISTE PENTRU BICICLETE

D)

(2)

Acolo unde este posibil, in cadrul proiectelor de modernizare a retelei de strazi se vor introduce
piste pentru biciclisti cu sens dublu avand o latimea minima 1,50 m. Se recomanda separarea
fizica a pistelor pentru biciclisti fata de partea carosabild, prin vegetatie, borne, rigole, borduri
etc.

Pe strazile cu rol de deservire locala traseele pentru biciclisti pot fi comune cu cele pentru
vehicule.

ARTICOLUL 25. ACCESE PIETONALE

(1)  Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2)  Insensul prezentuluiarticol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
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3)

2.3.3.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

ARTICOLUL 26. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

@)

(2)

(3)

4)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, de canalizare si de energie electrica.

Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza fie prin racordarea la retelele existente,
fie prin metode alternative de generare a energiei electrice (ex: panouri fotovoltaice, turbine
eoliene etc.)

De la dispozitiile alin. (1) se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale,
pentru locuinte individuale, cu urmatoarele conditii:

a) Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului;

b) Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, cu urmatoarele conditii:

a) Daca exista aprobate sau in curs de aprobare strategii, programe si/sau proiecte de
dezvoltare aretelelor tehnico-edilitare care vor asigura deservirea ulterioara a imobilelor,
se admite autorizarea executarii constructiilor daca beneficiarul se obliga sa racordeze
constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua centralizata publica,
atunci cand aceasta se va realiza.

b) Daca nu exista programe si proiecte de dezvoltare a retelelor tehnico-edilitare, se admite
autorizarea executarii constructiilor daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

ARTICOLUL 27. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

D)

(2)

3)

(4)

Conform legislatiei n vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau
local, dupa caz. In urma exprimarii posibilitatilor de extindere a retelelor publice existente Tn
zone din cadrul intravilanului existent al localitatii sau in zone propuse a fi inglobate ulterior Tn
intravilan, autoritatile publice pot decide, in conformitate cu atributiile care le revin cf. Legii,
modul prin care vor fi realizate noile lucrari.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu Consiliul Local.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Autorizarea lucrarilor tehnico-edilitare in zona drumurilor se face cu respectarea conditiilor de
amplasare cuprinse in "Normele tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor
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(5)
(6)
(7)

(8)

pentru instalatii si a pomilor in localitati urbane si rurale” aprobate prin Ordinul Ministerului
transporturilor nr. 47/1998.

Se recomanda trecerea in subteran a retelelor tehnico-edilitare existente pozate suprateran;
Este obligatorie proiectarea si executarea la subteran a noilor retele tehnico-edilitare.

Conditii de amplasare a lucrdrilor edilitare subterane in zona strazilor:

a) Instalatiile tehnico-edilitare situate Th ampriza strazii, necesare functionarii drumurilor

sunt canalizarea pluviala si drenajele, iluminatul public, semnalizarile rutiere luminoase,
stalpii pentru telecomunicatii

b) Instalatiile tehnico-edilitare situate Tn ampriza strazii, necesare functionarii unor
ansambluri noi create sunt posturile de transformare, caminele si aerisirile, hidrantii,
gurile de scurgere.

Amplasarea retelelor edilitare subterane se face de regula in afara partii carosabile a strazilor,
fnsd daca acest lucru nu este posibil, retelele pot fi amplasate si Tn partea carosabild, cu
urmatoarea ordine de prioritati: canalizare ape pluviale, canalizare ape menajere, alimentarea
cu apa, gaze naturale, telecomunicatii, alte retele. Conditiile specifice de amplasare se stabilesc
cf. Anexei 1 la Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 47/1998.

ARTICOLUL 28. PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

)

(2)

(3)
(4)

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri publice, din categoria utilitatilor aflate
n serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine, de reguld, domeniului public, iar
constituirea si intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate
publica. Acestea sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau unitatilor administrativ teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii fac parte din sistemul national
si sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel. Retelele de alimentare cu
apa, canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri si alte utilitati aflate Tn sectorul
public, sunt proprietate publica a unitatilor administrative, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Fac exceptie de la alin. (3) retelele edilitare sau drumurile aflate in cadrul proprietatilor private
a persoanelor fizice sau juridice, aflate Tn serviciul exclusiv al acestora, asigurand legatura de la
punctul de racordare cu retelele sau drumurile publice, pana la bransamentele si racordurile
cladirilor situate pe parceld, cu precizarea ca ele pot constitui proprietate privata doar daca sunt
finantate in totalitate de investitorii privati, iar autoritatea publica locala stabileste ca nu se
justifica utilizarea publica.

ARTICOLUL 29. PROTECTIA SANITARA A CAPTARILOR, CONSTRUCTIILOR si INSTALATIILOR

DE ALIMENTARE CU APA POTABILA

D)

Conform prevederilor cuprinse Tn ”Norme speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitard Tn jurul surselor de ap4, si lucrarilor de captare, a constructiilor si instalatiilor
de alimentare cu apa potabila” aprobate prin H.G.R. nr. 101/1997, sunt supuse protectiei
sanitare urmatoarele obiective: sursele de apa din acviferele subterane sau din apele de
suprafata utilizate pentru alimentarea cu apa potabila a populatiei, lucrarile de captare,
constructiile de Tnmagazinare, statiile de pompare, aductiunile si retelele de distributie a apei
potabile.
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(2)

3)

4)

Astfel:

a) Zona de protectie sanitara cu regim sever a surselor de apa subterana va fi de min. 50,00
m Tn amonte si 20,00 m in aval de captare. Aceasta zona va fi delimitata prin borne cu
placute avertizoare si Tmprejmuitd pentru oprirea accesului necontrolat al populatiei,
animalelor si utilajelor;

b) Statie de pompare - 10,00 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

c) Instalatii de tratare - 20,00 m de la zidurile exterioare ale instalatiilor;

d) Rezervoare ingropate - 20,00 m de la zidurile exterioare ale cladirii;

e) Conducte de aductiune - 30,00 m fata de orice sursa potentiala de contaminare;

f) Retele de distributie - 3,00 m.

La intersectia aductiunilor de apa potabila cu canale de ape uzate sau meteorice, aductiunile de

apa potabila se vor amplasa deasupra canalului la min. 0,40 m pe verticald, iar distanta pe

orizontala dintre acestea va fi de min. 3,00 m.

Masurile privind utilizarea terenurilor cuprinse in perimetrele de protectie hidrogeologica, in

zonele de protectie sanitard cu regim de restrictie, precum si in zonele de protectie sanitara cu

regim sever, sunt stabilite in “Norme speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara in jurul surselor de apa, si lucrarilor de captare, a constructiilor si instalatiilor de

alimentare cu apa potabild” aprobate prin H.G.R. nr. 101/1997.

ARTICOLUL 30. NORME DE IGIENA PENTRU FANTANI PUBLICE si INDIVIDUALE DE APA
POTABILA

@)

(2)

Fantana reprezinta o instalatie locala de aprovizionare cu apa, individuald sau publica, instalatie
din care apa este consumata prin extractie direct din sursa. Construirea acestora trebuie sa
respecte prevederile cap III din "Norme de igiena si recomandari privind mediul de viata al
populatiei” aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 modificate si completate
prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

Pentru a fi potabild, apa trebuie sa corespunda calitativ standardului national 1342/1991 si sa
asigure cantitatea minima necesara, zilnica pentru locuitorii deserviti. Amplasarea acesteia
trebuie sa se faca la cel putin 10,00 m de orice sursa posibila de poluare. Adancimea acviferului
folosit este recomandat a fi realizat la 10,00 m, iar stratul de apa nu trebuie sa fie mai mic de
4,00 m. Materialul din care sunt realizati peretii fantanii vor fi din material rezistent si
impermeabil.

ARTICOLUL 31. NORME DE IGIENA LA COLECTAREA si INDEPARTAREA REZIDURILOR LICHIDE

D)

(2)

Activitatile privind realizarea si exploatarea sistemelor de colectare, indepartare si epurare a
reziduurilor lichide (ape uzate, ape meteorice) vor fi asigurate de administratia publica locala si
agentii economici, care sunt obligati sa ia masuri de prevenire si limitare a impactului asupra
mediului al substantelor si deseurilor periculoase de orice natura. Aceste activitati se
subordoneaza prevederilor cap IV. din ”Norme de igiena si recomandari privind mediul de viata
al populatiei” aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 si dispozitiile din Legea
Protectiei Mediului nr. 137/1995.

In lipsa posibilitatii de racordare la sistemele publice de canalizare, este obligatorie realizarea
de instalati proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si
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2.3.4.

exploata astfel Tncat sa nu constituie un pericol pentru sanatate. Este interzisa raspandirea
neorganizata a apelor uzate pe sol, in bazine naturale de apa sau in zonele de protectie sanitara
a surselor si instalatiilor de alimentare cu apa potabila. Canalele deschise se vor utiliza numai
pentru evacuarea apelor meteorice. Apele uzate menajere provenite de la locuintele
neracordate la un sistem de canalizare se va face prin instalatii de pre epurare sau fose septice
vidanjabile, proiectate si executate cf. normelor n vigoare si amplasate la cel putin 10,00 m fata
de cea mai apropiata locuintd; vidanjul se va descarca in cea mai apropiata statie de epurare a
apelor uzate.

Reguli cu privire la formarea si dimensionarea terenului si ale constructiilor

ARTICOLUL 32. PARCELAREA

(1)  Parcelarea reprezintad actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizatd n loturi mai
mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
poate autoriza, realizarea parcelarii si executarii constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2)  In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este
necesara eliberarea Certificatului de Urbanism. De asemenea, Tn cazul loturilor provenite din
dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire
incadrarea indicatorilor urbanistici (procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare
a terenului), Tn valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la
suprafata parcelei Tnaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite Tnsumate cu
suprafetele propuse spre construire.

(3)  Sunt considerate construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

a) Adancimea parcelei sa fie mai mare sau egala cu latimea acesteia;

b) Dimensiunile minime ale parcelelor:
Regim de construire Parceld in tesut traditional Parceld in zone noi neconstruite

Suprafata (m?) Front la strada (m) Suprafata (m?) Front la strada (m)

Insiruit 150 8 250 10
Cuplat 200 10 300 12
Izolat 200 12 350 15
Parcele de colt Reducere cu Reducere cu Reducere cu Reducere cu

25% 25% 25% 25%

Tabelul 4 — Dimensiuni minime de parcele

(4)  Daca o parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (3), aceasta se poate

considera construibilda numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) parcela e rezultatda dintr-o operatiune cadastralda anterioara aprobarii prezentului
regulament;

b) parcela nu se afla intr-o zona de urbanizare sau nu are destinatia teren agricol, conform
P.U.G..

c) pentru parcela se va intocmi si aproba conform legii, un Plan Urbanistic de Detaliu.
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(5)

(6)

(7)

In vederea dezmembrérii unui imobil in mai mult de 4 loturi, indiferente de localizarea acestora,
este obligatorie Tntocmirea documentatiei de urbanism de tip P.U.Z., suprafata de analiza prin
documentatie se va stabili de catre autoritatile abilitate.

Pentru parcelele cu o suprafata intre 1.500 mp. si 5.000 mp., cele cu front la strada peste 30
metri sau cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, modul de construire se va preciza prin Planuri
Urbanistice de Detaliu.

Pentru parcelele cu suprafata peste 5.000 mp. sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora
si aproba documentatii P.U.Z.

ARTICOLUL 33. fNZ\LTIMEA CONSTRUCTIILOR

@)

(2)

(3)

4)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime,
respectiv a Tnaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind zonificarii
functionale cuprinse in prezentul regulament.

In conditiile Tn care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat Tn functie de necesitatile tehnice si functionale ale
constructiilor propuse.

Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul
de Tnaltime si/sau Tnadltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari
care duc la cresterea regimului de Tnaltime sau a Tnaltimii constructiei.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind inaltimea constructiilor se face
conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile, cu conditia ca diferenta
de Tnaltime s& nu depéseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat Tnvecinate. in
conformitate cu Legea Nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, art. 46, alin. (5), pentru reglementarile cu caracter
definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin planuri urbanistice
zonale sau planuri urbanistice de detaliu.

ARTICOLUL 34. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

D)

(2)

2.3.5.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ARTICOLUL 35. PARCAIJE

(1)  Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2)  Prin exceptie de la prevederile aliniatului precedent, utilizarea domeniului public pentru spatii
de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.
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3)

4)

(5)

Necesarul de parcaje se determinad in conformitate cu Anexa 1 la prezentul regulament. Atunci
cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Daca nu este specificat altfel in cadrul prezentului regulament, se poate asigura stationarea
autovehiculelor pe terenuri situate la o distanta de maximum 150 m de imobil, daca pentru
locurile necesare exista un drept real de folosinta, garantat prin detinerea in proprietate sau prin
concesiune.

In conformitate cu Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, spatiile amenajate pentru gararea si parcarea
autovehiculelor populatiei vor fi situate la distante de minimum 5,00 m de ferestrele camerelor
de locuit.

ARTICOLUL 36. SPATII VERZI SI PLANTATE

1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
zonelor si subzonelor functionale cuprinse in prezentul regulament.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabilin
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de
comun acord cu administratia publica, Tn intravilanul localitatii, o alta suprafata pe care sa poata
fi realizate plantatiile de compensare respective.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite
protejate se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Culturd, Culte si Patrimoniu
Cultural National Calarasi.

Daca conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul zonelor si subzonelor
functionale nu este specificat altfel, suprafata de spatii verzi si plantate necesare se vor stabili
in conformitate cu Anexa 2 la prezentul regulament. Atunci cand se prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul suprafetei de spatii verzi si plantate va fi determinat prin
insumarea suprafetei necesare pentru fiecare functiuniin parte in raport cu procentul functiunii
n totalul suprafetei desfasurate construite.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se vor
planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile
tehnice;

b) arborii vor avea Tnaltimea minima de 2,50 m;

c) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru
deasupra solului);

d) distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,50 m.
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2.4.

ARTICOLUL 37. IMPREJMUIRI

@)

(2)

3)

4)

(5)

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de

Tmprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tndltimea maxima de 90 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau Tntr-un sistem similar care permite vizibilitatea Tn
ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ inh componenta
Tmprejmuirilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor se vor deschide spre interiorul parcelei.

Dispozitii finale

ARTICOLUL 38. DESTINATIA UNUI TEREN SAU A UNEI CONSTRUCTII

(1)

Prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in cadrul zonelor si subzonelor functionale detaliate in prezentul
regulament.

ARTICOLUL 39. LITIGIILE

D)

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de competenta
instantelor judecdtoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

ARTICOLUL 40. ANEXELE REGULAMENTULUI

D)

Anexele 1-4 fac parte integranta din prezentul regulament.
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3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

@)

(2)

3)

Zona functionald reprezinta parte din teritoriul unei localitati Tn care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare.
Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de
locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionald este
actiunea Tmpartirii teritoriului Tn zone functionale. (conform Legii 350, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul).

Diviziunea teritoriului Tn zone functionale a avut la baza functiunea dominanta existenta si
propusa in relatie cu strategia generala de dezvoltare a localitatii si cu competentele distinctive
ale anumitor zone. Pe langa aceasta, diviziunea teritoriului in zone functionale a fost determinata
de alti doi parametri de diferentiere, care se adauga celor anteriorii:

a) pozitia particulard in cadrul municipiului - n proximitatea drumurilor principale de
circulatie;

b) tendintele actuale ale dezvoltarii.

Diviziunea teritoriului Tn subzone functionale a urmarit urmatorii parametri:

a) situarea intr-o conditie particulara de cadru natural (in vecinatatea padurii, mal de apa);
b) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

c) tipul de tesut urban (istoric, constituit, slab constituit sau neconstituit/fost agricol, etc.).

3.1. ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE CONSTITUITE

L ZONA PENTRU LOCUINTE
LM  Subzona pentru locuinte individuale si semi colective mici
LMa Subzona pentru locuinte individuale si semi colective mici in tesut traditional
LMb Subzona pentru locuinte individuale si semi colective mici situate in zona
constituita
LMc Subzona pentru locuinte individuale si semi colective mici situate in zona
neconstituita
LC  Subzona pentru locuinte colective
LIa Subzona pentru locuinte colective cu regim de Tnadltime mediu (max. P+4 niveluri)
LIb  Subzona pentru locuinte colective cu regim de Tnaltime nalt (P+5-10 niveluri)
M ZONA MIXTA
M1 Subzona mixta - locuire, institutii publice, comert si servicii
Mla Subzona mixta - locuire, institutii publice, comert si servicii situata in ZCP cu
regim mic de Tnaltime
M1b Subzona mixta - locuire, institutii publice, comert si servicii situata in afara ZCP cu
regim mic de Tnaltime
Mlc Subzona mixta - locuire, institutii publice, comert si servicii situata in afara ZCP cu
regim mediu de Tnaltime
M2  Subzona mixta — unitati industriale, depozitare, institutii publice si servicii
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IS ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE si SERVICII

IST  Subzona pentru unitati de invatamant
ISa  Subzona pentru institutii sanitare

ISb  Subzona pentru institutii de cultura
ISct Subzona pentru culte

ISas Subzona pentru asistenta sociala

ISa  Subzona pentru institutii administrative

ISco Subzona pentru comert si servicii

ID/A ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE si AGRICOLE

ID  Subzona unitatilor industriale si de depozitare

A Subzona de activitati agricole si agro-industriale

CC  ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATII

CCr Subzona cailor rutiere
CCf Subzona cailor feroviare

CCn Subzona cailor navale

SP ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT SI AGREMENT

SPa Subzona pentru spatii verzi amenajate
SPs  Subzona pentru sport si agrement
SPp Subzona pentru perdele de protectie

SPc  Subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa

DS  ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GC ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

GCi  Subzona pentru constructii si amenajari pentru gospodarie comunala

GCc Subzona pentru cimitire

3.2. TERENURI CUPRINSE IN EXTRAVILAN

TA  Terenuri agricole
TF  Terenuri forestiere
TH  Terenuri aflate permanent sub ape

TC  Terenuri ocupate de cai de comunicatie

®s Synergetics

35



PUG

Municipiul Calarasi

L - ZONA PENTRU LOCUINTE

LM - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE

GENERALITA'[I - CARACTERUL ZONEI

@)

(2)

(3)

4)

(5)

B.
(6)

Subzona locuinte individuale si semicolective mici este caracterizata de functiunea rezidentiala
cu densitate mica, predominant locuinte individuale si parcelar neregulat, predominant cu
terenuri cu suprafete reduse.

Subzona locuintelor individuale si semicolective mici este alcatuita din urmatoarele subzone
componente, dupa cum urmeaza:

LMa Subzona pentru locuinte individuale si semi colective mici in tesut traditional

LMb Subzona pentru locuinte individuale si semi colective mici situate in zona constituita

LMc Subzona pentru locuinte individuale si semi colective mici situate Tn zona neconstituita
CONDITIONARI PRIMARE

Orice interventie asupra imobilelor amplasate in cadrul zonei protejate se va autoriza cu avizul
Ministerului Culturii — Directia Judeteana Calarasi.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat Tn cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul documentatilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D..

Reglementarile cu caracter definitiv sunt:

" Articolul 1 - Utilizari admise;

] Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari;
. Articolul 3 - Utilizari interzise;

" Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor;

. Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor;

" Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara;
. Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate;
. Articolul 16 - Coeficient maxim de ocupare a terenului (C.U.T.).

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta, Tn mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Municipiul Calarasi.

SECTIUNEAI - UTILIZARE FUNC'[IONALZ\
ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

(1)  Functiuni administrative, functiuni de cultura, edificii de cult, functiuni de servicii si comerciale
cu caracter urban, functiuni sportive, functiuni de turism cu caracter urban.
(2)  Se admit urmatoarele functiuni:
a) Locuinte individuale si semicolective mici Tn regim de construire continuu (constructii
insiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld);
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b) Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
c) Dotari aferente zonei de locuire;

d) Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

e) Scuaruri publice;

f) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

g) Amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, Tmprejmuiri;

h) Anexe gospodaresti care nu produc disconfort (garaj, magazie) in suprafata totala
construita desfasurata de maxim 100 mp.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

)

(2)

3)

Se admite mansardarea constructiilor existente in suprafata de maxim 60% din aria nivelului
curent.

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga
mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

Se admit functiuni de invatamant, de sanatate si asistenta sociala sau functiuni de cultura cu

conditia ca functiunea sa fie unica pe parcela si a elaborarii unei documentatii de urbanism de
tip P.U.D. pentru detalierea modului de construire.

ARTICOLUL 3. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1)

Sunt interzise orice alte utilizari.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

LMa - LMc:

(1) Subzonele din interiorul ZCP vor respecta reglementarile ZCP din care fac parte.

LMa - LMc:

(2)  Subzonele din afara ZCP vor respecta urmatoarele dimensiunile minime ale parcelarului:

Regim de construire Parcela Tn tesut traditional Parcela Tn zone noi neconstruite
Suprafata (m?) Front la strada (m) Suprafata (m?) Front la stradd (m)
Insiruit 150 8 250 10
Cuplat 200 10 300 12
Izolat 200 12 350 15
Parcele de colt Reducere cu Reducere cu Reducere cu Reducere cu
25% 25% 25% 25%

Tabelul 5 - Dimensiuni minime de parcele pentru zona locuintelor individuale

(3)  Se recomanda mentinerea parcelarului istoric existent si evitarea comasarilor Tn cazul in care
acestea sunt peste 150mp
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4)

(5)

(6)

Se recomanda comasarea parcelelor cu urmatoarele conditionari:
a) Se considera construibile parcelele avand minim 150,00 mp si front de minim 10,00 m;

b) Parcelele sub 150,00 mp pentru a deveni construibile trebuie sa se comaseze cu una
dintre parcelele alaturate.

In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 800,00 mp cu un front la
strada de minim 25,00 m.

Daca o parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (1), aceasta se poate
considera construibild numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) parcela e rezultatda dintr-o operatiune cadastrala anterioara aprobarii prezentului
regulament;

b) pentru parcela se va intocmi si aproba conform legii, un Plan Urbanistic de Detaliu

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATZ\ DE ALINIAMENT

LMa - LMc:

(1) Subzonele din interiorul ZCP vor respecta reglementarile ZCP din care fac parte.

LMa - LMc in afara ZCP:

(2)  Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului
existent al strazii;

(3)  Incazulin care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta pe
stradd, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna.

(4)  Constructiile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de minim 6,00 m.

(5)  Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,0 metri pe strazi de categoria I, IT si minim
4,0 metrii pentru strazi de categoria a III — a (trama locald).

(6) In cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele
strazi (semi-cuplate sau izolate).

(7)  Laintersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, latura rezultata va avea o lungime de minim 8,0 metri pe
strazi de categoria I (drumuri judetene, a II - a (trama majora) si de 5,0 metri pe strazi de
categoria a III - a (trama locala).

(8) Incazulincare constructiile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea

la acestea

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATI\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

LMa - LMc:

)

Subzonele din interiorul ZCP vor respecta reglementarile ZCP din care fac parte.

LMa - LMc in afara ZCP:

(2)  Constructiile se vor alipi obligatoriu limitelor laterale ale parcelelor, Tn cazurile Th care acestea
prezinta calcane, dar nu pe o adancime mai mare decat 15,0 m, masurata de la aliniere, dupa
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3)

(4)

(5)

(6)

care se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic, Tn punctul cel maiinalt, si nu mai
putin de 3,00 m.

Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o
distantd minima egald cu jumatatea Tnaltimii lor, masuratd la cornisa superioard sau atic in
punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 3,00 m.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie intre zona

rezidentiala si o functiune publica, de cult sau gospodarie comunald; in acest caz retragerea
minima va fi de 4,00 metri.

Constructiile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala
cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel maiTnalt, dar nu
mai putin de 5,00 m.

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un
calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

LMa - LMc:

(1) Subzonele din interiorul ZCP vor respecta reglementarile ZCP din care fac parte.

LMa - LMc in afara ZCP:

(2)  Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnadltimea la cornise a celei mai
fnalte dintre ele.

(3) Distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 3,00 m numai in cazul in care

fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurad luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

LMa - LMc:

(1)

Subzonele din interiorul ZCP vor respecta reglementarile ZCP din care fac parte.

LMa - LMc in afara ZCP:

(2)

3)

(4)

Parcelele pot fi construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 5,00 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct, iar daca accesul este realizat printr-un drum de acces
privat sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate acesta trebuie
sa indeplineasca urmatoarele conditii:

a) Drum de acces cu o latime minima de 5,00 m si o lungime maxima de 30,00 m;
b) Drum de acces cu o latime minima de 8,00 m si o lungime maxima de 100,00 m;

c) Drum de acces cu o latime minima de 10,00 m, daca lungimea este mai mare de
100,00 m;

d) Nu se admit fundaturi mai mari de 100,00 m.

Parcelele care nu respecta conditiile mentionate la alineatul anterior pot deveni construibile
doar n conditiile elaborarii si aprobarii unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. sau P.U.Z..

In cazul utilizarii terenului Th comun de catre mai multe cladiri accesul va fi realizat prin
intermediul unei strazi private.
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(5)

(6)

(7)

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru clienti,
personal si aprovizionare (fac exceptie de la separarea acceselor constructiile cu suprafata
comerciald mai mica de 150,00 mp.).

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
a) alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

b) platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate clientilor.

Stabilirea numarului admis de accese din drumul judetean, precum si localizarea acestora se vor
face astfelincat sa nu afecteze fluenta circulatiei, pe baza unui aviz obtinut de la autoritatile care
detin custodia acestora.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LMa - LMc:

(1) Subzonele din interiorul ZCP vor respecta reglementarile ZCP din care fac parte.

LMa - LMc in afara ZCP:

(2)  Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(3)  Necesarul de parcaje se determina in conformitate cu Anexa 1 la prezentul regulament. Atunci
cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

(4)  Se poate asigura stationarea autovehiculelor pe terenuri situate la o distantd de maximum
150,00 m de imobil, daca pentru locurile necesare exista un drept real de folosinta, garantat
prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.

(5)  In conformitate cu Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate

publica privind mediul de viata al populatiei, spatiile amenajate pentru gararea si parcarea
autovehiculelor populatiei vor fi situate la distante de minimum 5,00 m de ferestrele camerelor
de locuit.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

LMa - LMc:

(1)

Subzonele din interiorul ZCP vor respecta reglementarile ZCP din care fac parte.

LMa - LMc in afara ZCP:

(2) Inaltimea maxima admisibild a cladirilor la cornisd, in planul fatadei, nu va depasi 11,00 m
(P+2E);

(3)  Seadmite mansardarea constructiilor cu conditia sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta
de 45 grade, suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din suprafata nivelului curent;

(4)  Se admite un nivel suplimentar, in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestuia n limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 m continuat cu tangenta sa la 45
grade;
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ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conditii generale:

@)

(2)

3)

4)

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
cont de imaginea urbana, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si a zonei si va

X

raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”.
Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor

studii si avize suplimentare.

Structura de rezistenta usoara, (lemn, metal), inchideri si finisaje bazate pe tehnologii uscate
(fara betoane, mortare zidarii si tencuieli pe baza de apd). Materialele folosite vor fi usor
reciclabile

Acoperis si invelitori:

1)

(2)

3)

(4)

(5)

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, cu pante egale si constante, care nu vor depasi
45°,

Pentru invelitori se recomanda utilizarea materialelor ca tigla ceramica, tigla solzi, sindrila, tabla
de zinc sau din metal cu aspect mat.

Culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul culorilor:
maro inchis, gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de acestea, sau rosu, brun-roscat, brun,
negru-brun pentru tigla ceramica;

Jgheaburile si burlanele din tabla vopsita vor avea culori inchise cu caracter metalic. Sunt
interzise vopsitoriile stridente.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor

Materiale pentru fatada:

(1)  Pentru fatade se recomanda utilizarea urmatoarelor materiale: tencuiala, lemn sau piatra.

(2)  Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul:
alb, galben-nisip, bej, gri, gri-bej sau nuante apropriate de acestea.

(3) Ornamentele cladirilor noi vor trebui sa respecte regulile contemporane de ornamentica,
tehnologie si mestesug. Imitatii istoricizante nu sunt acceptate.

(4)  Sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in
exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie precare (de tip
asbociment, plastic ondulat, etc.).

Tamplarii:

(1) Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul:
alb, bej, maro, antracit sau nuante apropriate de acestea.

(2) Serecomanda utilizarea vopsitoriei opace la tamplarii.
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3)

Se accepta utilizarea obloanelor din lemn doar cu autorizarea administratiei publice locale.
Vopsitoriile vor avea culori cu nuante din paleta alb, bej, maro, gri-bej, gri-brun, brun si gri.
Culorile stridente sau primare sunt interzise.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

@)

(2)

3)

4)

(5)
(6)

(7)

(8)
(9)

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu apa,
canalizare si alimentare cu gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrica pentru toate constructiile va fie asigurata, fie prin racordarea
la retelele existente, fie prin metode alternative de generare a energiei electrice (ex: panouri
fotovoltaice, turbine eoliene etc.).

Utilitatile pot fi rezolvate la nivel individual (panouri fotovoltaice/eoliene, panouri solare pentru
apa calda, ministatii de epurare sau bazine vidanjabile, fantani in primul strat acviver.

Pentru cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se va asigurain mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

Firidele de bransament vor fi realizate Thgropat sau vor fi integrate in imprejmuire; se interzice
dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele principale catre strazi sau alte
circulatii cu caracter public.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1) Se va asigura suprafata minima de spatii verzi in conformitate cu Anexa 2 a prezentului
Regulament se va asigura n raport cu functiunea finala a terenului.

(2)  Atunci cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul suprafetei de
spatii verzi si plantate va fi determinat prin insumarea suprafetei necesare pentru fiecare
functiuni n parte Tn raport cu procentul functiunii n totalul suprafetei desfasurate construite.

(3)  Eliminareavegetatieiinalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei.

(4)  Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil Tn
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de
comun acord cu administratia publica, in intravilanul localitatii, o alta suprafata pe care sa poata
fi realizate plantatiile de compensare respective.

(5)  Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

(6) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.
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ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

@)

(2)

3)

4)

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea Tnaltimea maxima de 2,00 m din care un
soclu opac cu Tndltimea minimda de 0,3 m si indltimea maximda de 0,8 m si o parte
transparentd/traforata, realizata din grilaj metalic, scanduri din lemn/ lemn compozit de culoare
maro Tnchis, fixate pe structuri metalice sau un sistem similar, care permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

Stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale
si al gardurilor alaturate; portile se vor armoniza cu Tmprejmuirea.

Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor avea inaltimea maxima de 2,00 metri si vor fi
realizate din plasa bordurata dublata de plante agatatoare/gard viu sau plasa textila verde cu
ochiuri mici, care sa poata crea sentimentul de intimitate proprietarului.

Spatiile comerciale si alte servicii publice pot fi lipsite de Tmprejmuire, pot fi separate cu borduri

sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata cuprinsa intre aliniament si alinierea constructiei ca
terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III - POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

LMa:
(1) P.O.T. maxim = 55%.
LMb:
(2) P.O.T. maxim = 45%.
LMc:
(3) P.O.T. maxim = 35%.
ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)
LMa:
(1) C.U.T. maxim = 1,10 ACD/mp teren.
LMb:
(2) C.U.T. maxim = 1,35 ACD/mp teren.
LMc:
(3) C.U.T. maxim=1,05 ACD/mp teren.
LMa - LMc:
(4)  In cazul mansardarii sau realizarii unui etaj retras se admite depasirea C.U.T.-ului proportional

cu suplimentarea ADC cu maxim 0,60 din AC.

®s Synergetics

43



PUG

Municipiul Calarasi

LI - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

(1)  Subzona locuintelor colective se compune din urmatoarele subzone:

LIa
LIb

SECTIUNEAI -

Subzona pentru locuinte colective cu regim de Tnaltime mediu (max. P+4 niveluri)

Subzona pentru locuinte colective cu regim de Tnaltime Tnalt (P+5-10 niveluri)

UTILIZARE FUNCTIONALZ\

ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

(1)  Locuinte colective;

(2)  Dotari aferente zonei de locuire;

(3)  Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

(4)  Scuaruri publice;

(5)  Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

(6) Amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, Tmprejmuiri;

(7)  Anexe gospodaresti care nu produc disconfort (garaj, magazie) in suprafata totala construita
desfasurata de maxim 100 mp;

(8)  Functiuni complementare locuirii (alimentatie publica, gradinite, crese, farmacii).

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)  Se admit reparatii si modificari interioare ale locuintelor existente, cu conditia ca acestea sa se
mentind Tn interiorul volumului existent al cladirii si numai cu avizul prealabil al Inspectoratului
de Stat in Constructii.

(2)  Se permit cu conditionari si urmatoarele categorii de lucrari:

a)

b)

c)

Schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica
profesionald private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de
maxim 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura,
notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

Schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu
produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc.;

Lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara
comuna.

(3)  Esteinterzisa practicarea de accese suplimentare in cladirile de locuinte existente

ARTICOLUL 3. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1)  alte utilizari decéat cele prevazute la articolele 1 si 2;
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(2) orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturd sa deprecieze zona (de exemplu:
depozitare de orice fel, vulcanizare, spalatorie auto, reparatii auto, statie alimentare carburanti);

(3)  lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

(4) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

(1)  Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii

generale:
. Au asigurat accesul carosabil la un drum public (sau privat, dupa caz)
" Au posibilitate dovedita de solutionare a alimentarii cu apa, evacuare a apelor uzate si

alimentare cu energie electrica;

. Respecta conditiile privind forma si dimensiunile minime ale parcelei prevazute in tabelul
de mai jos:
Caracteristica parcele Valoare limita

Front minim (latime) L2:215,00m

' L33, L3b: 220,00 m
Suprafata minima (m?) >Nr. ap. x 75 m?/ap
Raport Intre latimea si adancimea parcelei l/L 1/1+1/5
Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale 750 + 1050

Tabelul 6 — Conditii minime privind forma si dimensiunile parcelelor construibile

(2) O parceld care contine cladiri autorizate in conformitate cu legislatia Tn vigoare si care nu
indeplineste conditiile de construibilitate Tnscrise la alin.(5), se poate considera construibila
numai daca parcela este rezultata Tn urma elaborarii si aprobarii, in conformitate cu legislatia in
vigoare a unei documentatii de urbanism, anterior aprobarii prezentului regulament, situatie in
care noua constructia se va edifica in conditiile initiale de construire, fard a modifica Tn nici un
fel indicatorii urbanistici existenti si/sau retragerile laterale/posterioare/ de la aliniament;

(3) O parcela care nu se inscrie in conditiile de construibilitate stabilite alin.(1)-(2) poate deveni
construibila prin comasarea cu una dintre parcelele invecinate.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATI\ DE ALINIAMENT

(1) Retragerea minima admisibila este de 5,00 m, daca nu intervine regula realinierii parcelelor.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[)-'\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1)  Seinterzice dispunerea cladirilor in regim cuplat cu calcanul vizibil din circulatia publica;

(2)  Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la cornise
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 m.
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(3)  Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din Tnaltimea
la cornisa;

(4)  1In cazulin care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri amplasate pe limita
de proprietate, cladirea noua se va realiza in baza unei documentatii de tip PUD.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar
nu la mai putin de 5,00 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

(1)  Parcelele pot fi construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime
dintr-o circulatie publica sau privata in mod direct;

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se prevede 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa sub 100 mp utili, respectiv doua
pentru cele ce depasesc 100 mp utili;

(2)  Pentru restul functiunilor permise prin prezentul regulament se prevede cate un loc de parcare
la fiecare unitate cu suprafata mai mica de 50 mp utili; Pentru spatiile cu suprafete mai mari de
50 mp utili se prevede cate un loc de parcare pentru fiecare 20 mp utili suplimentari;

(3)  0,5% din numarul locurilor de parcare a autoturismelor vor fi prevazute si conformate pentru
persoane cu handicap locomotor, iar prin amplasarea acestora se va asigura si protectia
circulatiei pietonale a utilizatorilor locurilor respective, avand in vedere prevederile
reglementarilor tehnice aplicabile.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

LIa:

(1) Inaltimea maxima admisibild a clidirilor la cornisd, in planul fatadei, nu va depasi 17,00 m
(P+4E);

LIb:

(2) Inaltimea maxima admisibild a clidirilor la cornis&, in planul fatadei, nu va depasi 35,00 m
(P+10E).

(3) Cladiri mai Tnalte de P+7, se vor realiza doar ocazional, Tntrucat exista terenuri macroporice
dificile de fundare. In&ltimile mai mari genereaza costuri mari pentru infrastructurd. Pentru
acestea se vor solicita avizul arhitectului sef si consultarea CTATU.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

1)  Conditii generale:

. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban;

" Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica locala
are dreptul sa conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea
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Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni
specializate pe aspecte de estetica arhitecturala si urbana;

Sunt interzise mansardele false;

Se interzice dispunerea antenelor satelit, unitatilor exterioare ale sistemelor de
climatizare, a cosurilor metalice de evacuare si a altor elemente ale instalatiilor care nu
fac parte din arhitectura initiala a constructiilor pe fatadele orientate spre circulatiile
publice.

2)  Acoperis siinvelitori:

Acoperirea constructiilor poate fi plata (cu terasd) sau in panta (tip sarpantd, cu panta de
cel mult 45 grade);

Invelitorile in pant& vor respecta urmatoarele conditii:

o Nu este recomandata utilizarea lucarnelor; pentru luminarea spatiilor din mansarde
se vor folosi ferestre Tn planul acoperisului (tip ,,velux”);

o Se admite utilizarea materialelor moderne de buna calitate, rezistente la conditiile
zonei, cu finisaj mat;

o Se interzice folosirea azbocimentului;

o Culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din

spectrul culorilor: gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de acestea, sau rosu,
brun-roscat, brun, negru-brun pentru tigla ceramica;

o Jgheaburile si burlanele din tabla vopsita vor avea culori inchise cu caracter
metalic. Este interzisa utilizarea culorilor stridente;

o Sunt interzise finisajele bicolore/ in degrade la Tnvelitori;

o Nu se admit pentru realizarea invelitorilor materiale stralucitoare (precum tabla de
aluminiu) sau materiale cu finisaje lucitoare, cu efect de orbire sub incidenta razelor
solare, sau care pot afecta siguranta zborurilor.

3) Materiale pentru fatada:
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Pentru fatade se recomanda utilizarea urmatoarelor materiale: tencuiala, lemn sau piatra.

Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faianta,
gresie, tapet etc) la exterior.

Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice (exemple:
balustri, colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise, imitarea
stilurilor istorice) care creeaza o imagine inadecvata locului;

Pentru alegerea culorii fatadelor se vor avea Tn vedere urmatoarele criterii:

o Dimensiunea: Tn cazul suprafetelor mari se vor alege culori in tonuri cat mai
deschise;

o Vecinatatea: alegerea culorii se va face in armonie cu cladirile Tnvecinate; spatiile
verzi sunt elemente cromatice de care se va tine seama la alegerea culorilor;

o Lumina: Tn cazul fatadelor expuse luminii naturale intense se pot folosi culori
saturate;

o Elementele arhitecturale: propunerile de zugravire a fatadelor trebuie corelate cu

geometria si elementele fatadei.
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. Utilizarea culorilor saturate, stridente este interzisa pentru finisajele exterioare de
suprafata.
4) Tamplarii:
. Pentru tamplarie si alte elemente aparente din lemn se admite lemnul natur
(baituit+lacuit);

. Se admite utilizarea Tnlocuitorilor de buna calitate (PVC, aluminiu etc), cu finisaj exterior
similar lemnului;

. Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din
spectrul: alb, bej, maro, antracit sau nuante apropriate de acestea.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1)  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de alimentare cu apa, la instalatiile de canalizare, de
energie electrica si gaze naturale;

(2)  Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor administratiei publice
competente, este permisa autorizarea daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua
existentd, Tn cazul in care aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie si construiascé noi retele. In acest caz autorizatia de
construire poate fi emisa in conditiile legii si numai dupa finalizarea si receptionarea de catre
administratia locala sau de catre furnizorii de utilitati abilitati a lucrarilor de extindere /
prelungire / realizare a retelelor edilitare respective;

(3) Racordarea la retele se realizeaza obligatoriu ingropat, iar firidele de bransament si contorizare
se amplaseaza Tn afara circulatiei publice — in firide Tnglobate in Tmprejmuire sau in constructie,
n ganguri sau Tn alta solutie care nu afecteaza imaginea urbana si nu desfigureaza constructia;

(4) Serecomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermalg,
turbine eoliene etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si
termice;

(5)  Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati
sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa;

(6)  Autorizarea executdrii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, Tn prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati;

(7)  Nuseadmit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual (prin solutii de echipare
edilitara in sistem individual se intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin
constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile);

(8) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare prin solutii la nivel de parcela si solutii la nivelul spatiilor publice, dupa cum urmeaza:

. La nivel de parcela:

o solutiile locale de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a
apelor pluviale vor fi completate numai Tn cazuri speciale de evacuarea apelor
meteorice la reteaua publica, acolo unde aceasta are capacitate suficienta;
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9)

(10)

o va fi limitatd la strictul necesar sigilarea suprafetelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte Tnvelisuri impermeabile), in vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale Tn terenul natural,

. Pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic auto redus, Tn zonele de parcare pentru
autoturisme precum si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje
permeabile.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, Tn
functie de dimensiuni si de functiune;

Pe teritoriul orasului se organizeaza pe domeniul public si accesibile din drumurile publice
puncte de colectare selectiva a deseurilor in containere dedicate;

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

1)

(2)
(3)

Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile libere sunt
spatii neocupate de cladiri si amenajari functionale (circulatii, parcaje, instalatii etc);

Spatiile verzi din incinte vor include obligatoriu minim un arbore la 100 mp/spatiu verde;

Procentul minim de spatii verzi ce trebuie asigurat obligatoriu Tn incinte este de 30%.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(1) Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un
soclu opac cu Tndltimea minimda de 0,3 m si indltimea maximd de 0,8 m si o parte
transparentd/traforatd, realizata din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un sistem similar, care
permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii;

(2)  Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa Tmprejmuiri cu Tnaltimea minima de 1,80 m
si Tnaltimea maxima de 2,00 m, si vor fi realizate din plasa bordurata dublata de plante
agatatoare/gard viu sau plasa textila verde cu ochiuri mici, care sa poata crea sentimentul de
intimitate proprietarului;

(3)  Pentru ansamblurile administrate Tn sistem privat (locuinte Tn condominium) se aplica
prevederile alineatului de mai sus pentru separatia ansamblului considerat ca o unica parcels;
n interiorul ansamblului separatia se recomanda sa se faca cu Tmprejmuiri joase, cu borduri sau
cu garduri vii;

(4) Materiale recomandate: lemn, piatra, fier forjat, caramida, gard viu. Soclul poate fi din zidarie,
piatra, caramida;

(5)  Seinterzice caTmprejmuirile orientate spre spatiul public sa fie integral opace.

(6)  Sunt permise si imprejmuirile joase, cu borduri sau cu garduri vii.
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SECTIUNEA III - POSIBILITI\]’I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

LIa:
(1) P.O.T. maxim = 45%.

LIb:
(2) P.O.T.maxim = 30%.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

LIa:
(1) C.U.T. maxim = 2,25 ACD/mp teren.

LIb:
(2) C.U.T. maxim = 3,50 ACD/mp teren.
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M - ZONA MIXTA

M1 - SUBZONA MIXTA - LOCUIRE, INSTITUTII PUBLICE,

COMERT si SERVICII

GENERALITA'[I - CARACTERUL ZONEI

@)

(2)

3)

(1)

(2)

B.
3)

Zona se caracterizeaza printr-o flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes general
si public, formand linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor si in zonele noi de
expansiune urbana.

Astfel, zona mixta este constituitd Tn mare parte din centre comerciale, de servicii si
echipamente publice (servicii, manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si
personale, comert, zone de retail, hoteluri, restaurante, recreere), mici activitati productive
manufacturiere, depozitare cu impact redus asupra mediului si locuinte.

Subzona pentru functiuni mixte — locuire, institutii publice, comert si servicii este alcatuita din
urmatoarele subzone componente, dupa cum urmeaza:

Ml1a Subzona mixta - locuire, institutii publice, comert si servicii situata in ZCP cu regim mic de
inaltime

M1b Subzona mixta - locuire, institutii publice, comert si servicii situata in afara ZCP cu regim
mic de Tnaltime

Mi1c Subzona mixta - locuire, institutii publice, comert si servicii situata Tn afara ZCP cu regim
mediu de Tnaltime

CONDITIONARI PRIMARE

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat Tn cadrul prezentului regulament nu se

admit derogari prin intermediul documentatilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D..

Reglementarile cu caracter definitiv sunt:

. Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor;

. Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor;

" Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara;

. Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate;

. Articolul 16 - Coeficient maxim de ocupare a terenului (C.U.T.).
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta, Tn mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Municipiul Calarasi.

SECTIUNEAI - UTILIZARE FUNC'[IONALZ\
ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

(1)  Se admit urmatoarele functiuni:
a) Locuinte individuale si colective;
b) Locuinte de serviciu;
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c) Institutii, echipamente si servicii publice;

d) Servicii financiar-bancare, posta si telecomunicatii;

e) Sedii de companii si firme Tn cladiri specializate pentru birouri;

f) Servicii de formare, cercetare si dezvoltare;

g) Comert, alimentatie publica, magazine generale si supermarketuri;
h) Unitati de cazare (hotel, hostel, pensiune);

i) Lacase de cult;

)i Activitatii culturale (biblioteca, galerie de artd);

k) Spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajari publice;

) Parcaje la sol si multietajate;

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

)

(2)

Se admit restaurante care comercializeaza bauturi alcoolice numai la o distanta de minim
100,00 metri fata de unitatile de Tnvatamant, institutiile publice reprezentative si de lacasurile
de cult;

Se admit parcaje publice sau private in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:
a) sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui front dedicat altor functiuni;

b) accesul autovehiculelor sa se realizeze, acolo unde este posibil, din strazi cu circulatie
secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

ARTICOLUL 3. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1)
(2)

3)

alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de specialitate.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

D)
(2)

Subzonele din interiorul ZCP vor respecta reglementarile ZCP din care fac parte.

Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii
generale:

" Au asigurat accesul carosabil la un drum public (sau privat, dupa caz);

. Au posibilitate dovedita de solutionare a alimentarii cu apa, evacuare a apelor uzate si
alimentare cu energie electricg;

. Respecta conditiile privind forma si dimensiunile minime ale parcelei prevazute in Tabelul
urmator:
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Functiunea Caracteristica parcele Regim de Valoare limita
construire
nsiruit >8,00 m
Front minim (latime) cuplat >10,0m
izolat 212,0 m
nsiruit 2200 m?
Locuire Suprafata minima (m? cuplat 2250 m?2
izolat >300 m?
Raport intre latimea si adancimea parcelei l/L 1/1+1/5
Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele 750 + 1050
laterale
Front minim (latime) >20,00 m
. Suprafata minima (m? ZNr. ap. x75
Locuire mp/ap.
colectiva Raport intre latimea si adancimea parcelei |/L 1/1+1/5
Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele 750 = 1050
laterale
Front minim (latime) Cuplat, izolat 215,0m
.. Suprafata minima (Suprafata) Cuplat, izolat >500 mp
Alte functiuni ~ — — . -
permise Raport intre latimea si adancimea parcelei l/L 1/1+1/5
Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele 750 = 1050

laterale

Tabelul 7 - Conditii minime privind forma si dimensiunile parcelelor construibile

3)

4)

(5)

ARTICOLUL 5.

O parceld care contine cladiri autorizate Tn conformitate cu legislatia in vigoare, care nu
indeplineste conditiile de construibilitate inscrise la alin.(1) se poate considera construibila
numai daca parcela este rezultata Tn urma elaborarii si aprobarii, Tn conformitate cu legislatia in
vigoare a unei documentatii de tip PUZ, anterior aprobarii prezentului regulament, situatie in
care noua constructia se va edifica in conditiile initiale de construire, fara a modifica in nici un
fel indicatorii urbanistici existenti si/sau retragerile laterale/posterioare/ de la aliniament;

O parcela libera de constructii, care nu indeplineste conditiile de construibilitate inscrise la
primul punct, se poate considera construibila numai daca parcela este rezultata dintr-o
operatiune cadastrald anterioara aprobarii prezentului regulament, situatie Tn care pentru
parceld se va intocmi si aproba un Plan Urbanistic de Detaliu in conformitate cu legislatia in
vigoare, prin care se vor stabili retragerile laterale/posterioare/ de la aliniament, cu conditia sa
se respecte indicatorii urbanistici stabiliti prin prezentul regulament;

O parcela care nu se inscrie Tn conditiile de construibilitate stabilite la alin.(1)-(3) poate deveni
construibila prin comasarea cu una dintre parcelele invecinate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATI‘-'\ DE ALINIAMENT

D)
(2)

Subzonele din interiorul ZCP vor respecta reglementarile ZCP din care fac parte.

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului
existent al strazii cu urmatoarele conditii:
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3)

4)

(5)

(6)

(7)

(8)

a) In cazul constructiilor amplasate la Drumul National retragerea fata de aliniament va
respecta zona de protectie a drumului, conform Guvernului nr. 43/1997, cu modificarile
si completarile ulterioare, privind regimul drumurilor (zona de protectie a drumului
national este de 22,00 m de la limita zonei de siguranta);

b) In cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea
dominanta pe strada, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna.

Constructiile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de minim 6,00 m.

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,0 metri pe strazi de categoria I, II si minim
4,0 metrii pentru strazi de categoria a III — a (trama locald).

Se va respecta caracterul zonelor existente prin mentinerea tipului traditional de dispunere fata
de aliniament.

Amplasarea la aliniament nu este permisa in cazul functiunilor care necesita mai mult de 3 locuri
de parcare pentru vizitatori.

In cazul strazilor cu fronturi retrase faté de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00
metri.

Alte anexe permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament si, pe cat
posibil, ntr-o pozitie din care sa nu fie percepute din strada.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

D)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Subzonele din interiorul ZCP vor respecta reglementarile ZCP din care fac parte.

Constructiile se vor alipi obligatoriu limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile n care acestea
prezinta calcane, dar nu pe o adancime mai mare decéat 15,0 m, masurata de la aliniere, dupa
care se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioard sau atic, in punctul cel maiinalt, si nu mai
putin de 3,00 m.

Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o
distantd minima egala cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic n
punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 3,00 m.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie Intre zona

rezidentiala si o functiune publica, de cult sau gospodarie comunald; in acest caz retragerea
minima va fi de 4,00 metri.

Constructiile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala
cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu
mai putin de 5,00 m.

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un
calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATI\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

)

Subzonele din interiorul ZCP vor respecta reglementarile ZCP din care fac parte.
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(2)

3)

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea la cornise a celei mai
nalte dintre ele.

Distanta se poate reduce la 1/4 din Tndltime, dar nu mai putin de 3,00 m numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

@)
(2)

(3)

4)

(5)

(6)

(7)

Subzonele din interiorul ZCP vor respecta reglementarile ZCP din care fac parte.

Parcelele pot fi construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 5,00 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct, iar daca accesul este realizat printr-un drum de acces
privat sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate acesta trebuie
sa indeplineasca urmatoarele conditii:

a) Drum de acces cu o latime minima de 5,00 m si o lungime maxima de 30,00 m;
b) Drum de acces cu o latime minima de 8,00 m si o lungime maxima de 100,00 m;

c) Drum de acces cu o latime minima de 10,00 m, daca lungimea este mai mare de
100,00 m;

d) Nu se admit fundaturi mai mari de 100,00 m.

Parcelele care nu respecta conditiile mentionate la alineatul anterior pot deveni construibile
doar in conditiile elaborarii si aprobarii unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. sau P.U.Z..

In cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri accesul va fi realizat prin
intermediul unei strazi private.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru clienti,
personal si aprovizionare (fac exceptie de la separarea acceselor constructiile cu suprafata
comerciald mai mica de 150,00 mp.).

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

a) alei carosabile si parcaje n interiorul amplasamentului;

b) platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate clientilor.

Stabilirea numarului admis de accese din drumul judetean, precum si localizarea acestora se vor
face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei, pe baza unui aviz obtinut de la autoritatile care
detin custodia acestora.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Subzonele din interiorul ZCP vor respecta reglementarile ZCP din care fac parte.

(2)  Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(3)  Necesarul de parcaje se determina in conformitate cu Anexa 1 la prezentul regulament. Atunci
cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuniin parte.

(4)  Se poate asigura stationarea autovehiculelor pe terenuri situate la o distanta de maximum
150,00 m de imobil, daca pentru locurile necesare exista un drept real de folosinta, garantat
prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.
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(5)

In conformitate cu Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, spatiile amenajate pentru gararea si parcarea
autovehiculelor populatiei vor fi situate la distante de minimum 5,00 m de ferestrele camerelor
de locuit.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Subzonele din interiorul ZCP vor respecta reglementarile ZCP din care fac parte.

(2)  Se va respecta inaltimea medie a cladirilor Tnvecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta
de Tnaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat Tnvecinate (cladirile
amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii).

M1a, M1b:

(3) Inaltimea maxima admisibila a cladirilor la cornisd, in planul fatadei, nu va depasi 11,00 m
(P+2E).

(4)  Seadmite mansardarea constructiilor cu conditia sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta
de 45 grade, suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din suprafata nivelului curent.

(5) Se admite un nivel suplimentar, in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestuia n limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 m continuat cu tangenta sa la 45
grade;

Milc:

(6) Inaltimea maxima admisibild a cladirilor la cornisd, in planul fatadei, nu va depasi 20,00 m
(P+4E).

(7)  Se admite mansardarea constructiilor cu conditia sa se Tnscrie in volumul unui acoperis cu panta
de 45 grade, suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din suprafata nivelului curent.

(8) Se admite un nivel suplimentar, in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestuia n limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 m continuat cu tangenta sa la 45
grade;

(9)  Se admit accente de Tnaltime, pana la maxim P+7E, cu avizul arhitectului sef si cu consultarea

CTATU.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1)

Subzonele din interiorul ZCP vor respecta reglementarile ZCP din care fac parte.

Conditii generale:

(2)  Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
cont de imaginea urbana, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.

(3)  Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si a zonei si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”.

(4)  Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.
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Acoperis si invelitori:

(5)

(6)

(7)

(8)

9)

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, cu pante egale si constante, care nu vor depasi
45°,

Pentru invelitori se recomanda utilizarea materialelor ca tigla ceramica, tigla solzi, sindrila, tabla
de zinc sau din metal cu aspect mat.

Culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul culorilor:
gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de acestea, sau rosu, brun-roscat, brun, negru-brun
pentru tigla ceramica;

Jgheaburile si burlanele din tabla vopsita vor avea culori inchise cu caracter metalic. Sunt
interzise vopsitoriile stridente.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor

Materiale pentru fatada:

(10)
(11)

(12)

(13)

Pentru fatade se recomanda utilizarea urmatoarelor materiale: tencuiald, lemn sau piatra.
Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul:
alb, galben-nisip, bej, gri, gri-bej sau nuante apropriate de acestea.

Ornamentele cladirilor noi vor trebui sa respecte regulile contemporane de ornamentica,
tehnologie si mestesug. Imitatii istoricizante nu sunt acceptate.

Sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in

exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie precare (de tip
asbociment, plastic ondulat, etc.).

Tamplarii:

(14)

(15)
(16)

Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul:
alb, bej, maro, antracit sau nuante apropriate de acestea.

Se recomanda utilizarea vopsitoriei opace la tamplarii.

Se accepta utilizarea obloanelor din lemn doar cu autorizarea administratiei publice locale.
Vopsitoriile vor avea culori cu nuante din paleta alb, bej, maro, gri-bej, gri-brun, brun si gri.
Culorile stridente sau primare sunt interzise.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1)

(2)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de alimentare cu apa, la instalatiile de canalizare, de
energie electrica si gaze naturale;

Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor administratiei publice
competente, este permisa autorizarea daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua
existentd, Tn cazul in care aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie s& construiascé noi retele. In acest caz autorizatia de
construire poate fi emisa in conditiile legii si numai dupa finalizarea si receptionarea de catre
administratia locala sau de catre furnizorii de utilitati abilitati a lucrarilor de extindere /
prelungire / realizare a retelelor edilitare respective;
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3)

4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

Racordarea la retele se realizeaza obligatoriu ingropat iar firidele de bransament si contorizare
se amplaseaza in afara circulatiei publice —n firide inglobate Tn imprejmuire sau Tn constructie,
n ganguri sau Tn altd solutie care nu afecteaza imaginea urbana si nu desfigureaza constructia;

Se recomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie geotermala,
turbine eoliene etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si termice

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati
sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati

Nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in sistem individual (prin solutii de echipare
edilitara in sistem individual se intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin
constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile)

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare prin solutii la nivel de parcela si solutii la nivelul spatiilor publice, dupa cum urmeaza:

. La nivel de parcela:

o solutiile locale de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a
apelor pluviale vor fi completate numai Tn cazuri speciale de evacuarea apelor
meteorice la reteaua publica, acolo unde aceasta are capacitate suficienta;

o va fi limitata la strictul necesar sigilarea suprafetelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte Tnvelisuri impermeabile), in vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale in terenul natural;

" Pentru realizarea pavajelor in zonele cu trafic auto redus, in zonele de parcare pentru
autoturisme precum si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje
permeabile.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, Tn
functie de dimensiuni si de functiune;

Pe teritoriul orasului se organizeaza pe domeniul public si accesibile din drumurile publice
puncte de colectare selectiva a deseurilor Tn containere dedicate;

Pentru institutiile si echipamentele publice ce fac parte din sistemul de interventii in caz de
urgenta se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apa independente de retelele
publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate; pentru spital vor fi
asigurate doua surse independente de energie.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1) Se va asigura suprafata minima de spatii verzi in conformitate cu Anexa 2 a prezentului
Regulament se va asigura n raport cu functiunea finala a terenului, dupa cum urmeaza:
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(2)

(3)

4)

(5)
(6)

Functiune Spatii verzi si plantate /procent minim
Functiuni administrative 10%
Functiuni comerciale si de servicii 15%
Functiuni de cult 20%
Functiuni culturale 20%
Functiuni de sanatate 30%
Functiuni de Tnvatamant 20%
Functiuni de agrement si sport 30%
Functiuni de locuire 30%

Atunci cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul suprafetei de
spatii verzi si plantate va fi determinat prin insumarea suprafetei necesare pentru fiecare
functiuni in parte Tn raport cu procentul functiunii Tn totalul suprafetei desfasurate construite.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care Tmpiedica realizarea
constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de
comun acord cu administratia publica, in intravilanul localitatii, o altd suprafata pe care sd poata
fi realizate plantatiile de compensare respective.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(1)

(2)

3)

(4)

(5)
(6)

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea maxima de 2,00 m din care un
soclu opac cu fnaltimea minimd de 0,3m si inaltimea maxima de 0,8 m si o parte
transparenta/traforatd, realizata din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un sistem similar, care
permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii;

Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa Tmprejmuiri de reguld opace cu inaltimea
minima de 1,80 m si inaltimea maxima de 2,20 m;

Pentru ansamblurile administrate in sistem privat (locuinte in condominium) se aplica
prevederile alineatului de mai sus pentru separatia ansamblului considerat ca o unica parcela;
n interiorul ansamblului separatia se recomanda sa se faca cu imprejmuiri joase, cu borduri sau
cu garduri vii;

Materiale recomandate: lemn, piatra, fier forjat, caramida, gard viu. Soclul poate fi din zidarie,
piatra, caramida;

Se interzice ca Tmprejmuirile orientate spre spatiul public sa fie integral opace.

Cladirile de invatamant, de sanatate si asistenta sociala vor avea imprejmuiri opace necesare
pentru protectia impotriva intruziunilor sau asigurarea protectiei vizuale;
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(7)

(8)

Cladirile de cultura si cele comerciale retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata cuprinsa intre aliniamentul
reglementat si aliniamentul constructiei ca terase pentru restaurante, cafenele etc.;

Constructiile sportive si amenajari de agrement: in interiorul spatiului verde nu se utilizeaza
imprejmuiri nalte, delimitarea se realizeaza cu borduri si garduri vii sau gardulete joase
(Hmax.=0,90 m), decorative; imprejmuirile pentru terenurile de sport vor fi transparente cu
fnaltimi de maxim 6,00 metri si vor include, dupa caz un soclu opac de maxim 0,30 m sau o
bordura in lungul carora, pe o distanta de minim 0,50 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10
metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica scurgerea pamantului;

SECTIUNEA III - POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

Mla:

(1) P.O.T. maxim = 60%

Mib:

(2)  Cladiri construite Tn regim continuu (insiruit)= 40%

(3)  Cladiri construite n regim cuplat si izolat = 35%

(4)  Pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim = 30%;

(5)  Pentru cladirile de invatamant P.O.T. maxim = 25%; prin exceptie, pentru scoli cu sald de sport,
pentru internate si cantine si pentru afterschool se admite POT max. = 40%;

(6)  Pentru cladirile de sanatate P.O.T. maxim = 20%j;

(7)  Constructii destinate functiunilor culturale; POT maxim =50%;

(8)  Constructii destinate sportului si agrementului; POT maxim =10%.

Milc:

(9) P.O.T. maxim= 30%.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

Mla:

(1) C.U.T. maxim =1,20 ACD/mp teren

Mib:

(2)  Cladiri construite in regim continuu (insiruit)= 1,20 ACD/mp teren

(3)  Cladiri construite Tn regim cuplat si izolat = 1,05 ACD/mp teren

(4)  Pentru constructiile comerciale C.U.T. maxim = 0,90 ACD/mp teren;

(5)  Pentru cladirile de invatamant C.U.T. maxim = 0,75 ACD/mp teren; prin exceptie, pentru scoli si
licee cu sala de sport, pentru internate si cantine si pentru afterschool se admite CUT max. =
1,20 ACD/mp teren;

(6)  Pentru cladirile de sanatate C.U.T. maxim = 0,60 ACD/mp teren;

(7)  Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii C.U.T. maxim = 0,90 ACD/mp teren.

(8)  Constructii destinate functiunilor culturale; CUT maxim =1,50 ACD/mp teren;

(9)  Constructii destinate sportului si agrementului; CUT maxim =0,10 ACD/mp teren.
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Mlc:

(10) C.U.T. maxim P+4E= 1,50 ACD/mp teren;

(11) C.U.T. maxim peste P+4E= 2,00 ACD/mp teren;
M1a, M1b, Mic:

(12) 1In cazul mansardarii sau realiz&rii unui etaj retras se admite depasirea C.U.T.-ului proportional
cu suplimentarea ADC cu maxim 0,60 din AC.
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M2 - SUBZONA MIXTA - UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE,

INSTITUTII PUBLICE si SERVICII

GENERALITA'[I - CARACTERUL ZONEI

@)

(2)

4)

(5)

B.
(6)

Zona se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni industriale
nepoluante, depozitare, logistica, institutii publice si servicii.

Astfel, zona mixta este constituita Tn mare parte din zone logistice si depozitare, institutii publice
si servicii. Acestea sunt in relatie directa cu circulatiile majore de la nivelul teritoriului precum
drumurile national - DN3, DN3D, DN3B, DN21, DN21B.

CONDITIONZ\RI PRIMARE

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat Tn cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul documentatilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D..

Reglementarile cu caracter definitiv sunt:

. Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor;
" Articolul 10 - Inaltimea maxima admisibil4 a cladirilor
. Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor;

. Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara;
" Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate;
. Articolul 16 - Coeficient maxim de ocupare a terenului (C.U.T.).

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta, Tn mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Municipiul Calarasi.

SECTIUNEAI - UTILIZARE FUNCTIONALZ\
ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

(2)

Se admit urmatoarele functiuni:

a) Institutii, echipamente si servicii publice;

b) Locuinte de serviciu;

c) Servicii financiar-bancare, posta si telecomunicatii;

d) Sedii de companii si firme Tn cladiri specializate pentru birouri;
e) Servicii de formare, cercetare si dezvoltare;

f) Comert, alimentatie publica, magazine generale si supermarketuri;
g) Unitati de cazare;

h) Activitatii culturale (biblioteca, galerie de arta);

i) Spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajari publice;

)] Parcaje la sol si multietajate;

k) Zone logistice;

) Zone de depozitare;
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m)  Zone industriale nepoluante.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONI:'\RI

(1)  Seadmit restaurante care comercializeaza pentru bauturi alcoolice numai la o distanta de minim
100,00 metri fata de unitatile de Tnvatamant, institutiile publice reprezentative si de lacasurile
de cult;

(2)  Se admit parcaje publice sau private in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:
a) sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui front dedicat altor functiuni;

b) accesul autovehiculelor sa se realizeze, acolo unde este posibil, din strazi cu circulatie
secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

ARTICOLUL 3. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1)  alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

(2)  lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

(3)  Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de specialitate.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

1)  In cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu un front la strada de
minim 20 metri.
ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)  Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului
existent al strazii cu urmatoarele conditii:

a) In cazul constructiilor amplasate la Drumul National retragerea fata de aliniament va
respecta zona de protectie a drumului, conform Guvernului nr. 43/1997, cu modificarile
si completarile ulterioare, privind regimul drumurilor (zona de protectie a drumului
national este de 22,00 m de la limita zonei de siguranta);

b) In cazul in care pe parcelele nvecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existentd; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea
dominanta pe strada, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna.

(2)  Constructiile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de minim 6,00 m.

(3) Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,0 metri pe strazi de categoria I, IT si minim
4,0 metrii pentru strazi de categoria a III — a (trama locala).

(4)  Sevarespecta caracterul zonelor existente prin mentinerea tipului traditional de dispunere fata
de aliniament.

(5)  Amplasarea la aliniament nu este permisain cazul functiunilor care necesita mai mult de 3 locuri
de parcare pentru vizitatori.

(6)  Incazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00
metri.
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(7)

Alte anexe permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament si, pe cat
posibil, intr-o pozitie din care sa nu fie percepute din strada.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATI:'\ DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

@)

(2)

(3)

4)

(5)

Constructiile se vor alipi obligatoriu limitelor laterale ale parcelelor, Tn cazurile Tn care acestea
prezinta calcane, dar nu pe o adancime mai mare decat 15,0 m, masurata de la aliniere, dupa
care se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic, Tn punctul cel maiinalt, si nu mai
putin de 3,00 m.

Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o
distantd minima egala cu jumatatea Tnaltimii lor, masuratd la cornisa superioard sau atic in
punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 3,00 m.

Se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia de separatie intre zona
rezidentiala si o functiune publicd, de cult sau gospodarie comunald; in acest caz retragerea
minima va fi de 4,00 metri.

Constructiile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala
cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel maiTnalt, dar nu
mai putin de 5,00 m.

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un
calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[Iv\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

D)

(2)

Cladirile vor respecta ntre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea la cornise a celei mai
nalte dintre ele.

Distanta se poate reduce la 1/4 din Tnaltime, dar nu mai putin de 3,00 m numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurad luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

(1)

(2)

3)

Parcelele pot fi construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 5,00 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct, iar daca accesul este realizat printr-un drum de acces
privat sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate acesta trebuie
sa indeplineasca urmatoarele conditii:

a) Drum de acces cu o latime minima de 5,00 m si o lungime maxima de 30,00 m;
b) Drum de acces cu o latime minima de 8,00 m si o lungime maxima de 100,00 m;

c) Drum de acces cu o latime minima de 10,00 m, daca lungimea este mai mare de
100,00 m;

d) Nu se admit fundaturi mai mari de 100,00 m.

Parcelele care nu respecta conditiile mentionate la alineatul anterior pot deveni construibile
doar n conditiile elaborarii si aprobarii unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. sau P.U.Z..

In cazul utilizarii terenului Tn comun de catre mai multe cladiri accesul va fi realizat prin
intermediul unei strazi private.
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4)

(5)

(6)

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru clienti,
personal si aprovizionare (fac exceptie de la separarea acceselor constructiile cu suprafata
comerciald mai mica de 150,00 mp.).

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
a) alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

b) platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate clientilor.

Stabilirea numarului admis de accese din drumul judetean, precum si localizarea acestora se vor
face astfelincat sa nu afecteze fluenta circulatiei, pe baza unui aviz obtinut de la autoritatile care
detin custodia acestora.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

1)

(2)

3)

4)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Necesarul de parcaje se determina in conformitate cu Anexa 1 la prezentul regulament. Atunci
cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin Thsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Se poate asigura stationarea autovehiculelor pe terenuri situate la o distanta de maximum
150,00 m de imobil, daca pentru locurile necesare exista un drept real de folosinta, garantat
prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.

In conformitate cu Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, spatiile amenajate pentru gararea si parcarea
autovehiculelor populatiei vor fi situate la distante de minimum 5,00 m de ferestrele camerelor
de locuit.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1)

(2)

(3)

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor la cornisa, Tn planul fatadei, nu va depasi 15,00 m
(P+3E).

Se va respecta inaltimea medie a cladirilor Tnvecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta
de Tnaltime sa depdseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat Tnvecinate (cladirile
amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii).

Se admite un nivel suplimentar, in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestuia n limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 m continuat cu tangenta sa la 45
grade.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conditii generale:

(1)  Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
cont de imaginea urbana, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

(2)  Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si a zonei si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentad” si “eleganta”.
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(3)  Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.

Acoperis si invelitori:

(4)  Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, cu pante egale si constante, care nu vor depasi
45°,

(5)  Pentruinvelitori se recomanda utilizarea materialelor ca tigla ceramica, tigla solzi, sindrila, tabla
de zinc sau din metal cu aspect mat.

(6)  Culoristridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul culorilor:
gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de acestea, sau rosu, brun-roscat, brun, negru-brun
pentru tigla ceramica;

(7)  Jgheaburile si burlanele din tabla vopsita vor avea culori inchise cu caracter metalic. Sunt
interzise vopsitoriile stridente.

(8) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor

Materiale pentru fatada:
(9)  Pentru fatade se recomanda utilizarea urmatoarelor materiale: tencuiala, lemn sau piatra.

(10) Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul:
alb, galben-nisip, bej, gri, gri-bej sau nuante apropriate de acestea.

(11) Ornamentele cladirilor noi vor trebui sa respecte regulile contemporane de ornamentica,
tehnologie si mestesug. Imitatii istoricizante nu sunt acceptate.

(12) Sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in
exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie precare (de tip
asbociment, plastic ondulat, etc.).

Tamplarii:

(13) Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul:
alb, bej, maro, antracit sau nuante apropriate de acestea.

(14) Se recomanda utilizarea vopsitoriei opace la tamplarii.

(15) Se accepta utilizarea obloanelor din lemn doar cu autorizarea administratiei publice locale.
Vopsitoriile vor avea culori cu nuante din paleta alb, bej, maro, gri-bej, gri-brun, brun si gri.
Culorile stridente sau primare sunt interzise.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu ap3,
canalizare si alimentare cu gaze naturale.

(2)  Alimentarea cu energie electrica pentru toate constructiile va fie asigurata, fie prin racordarea
la retelele existente, fie prin metode alternative de generare a energiei electrice (ex: panouri
fotovoltaice, turbine eoliene etc.).

(3) Pentru cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(4) Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(5)  Sevaasigurain mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.
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(6)

(7)

Firidele de bransament vor fi realizate Thgropat sau vor fi integrate in imprejmuire; se interzice
dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

@)

(2)

3)

4)

(5)
(6)

Se va asigura suprafata minima de spatii verzi in conformitate cu Anexa 2 a prezentului
Regulament se va asigura in raport cu functiunea finala a terenului, dupa cum urmeaza:

Functiune Spatii verzi si plantate /procent minim
Functiuni administrative 10%
Functiuni comerciale si de servicii 15%
Functiuni de cult 20%
Functiuni culturale 20%
Functiuni de sanatate 30%
Functiuni de Tnvatamant 20%
Functiuni de agrement si sport 30%

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul suprafetei de
spatii verzi si plantate va fi determinat prin insumarea suprafetei necesare pentru fiecare
functiuni in parte Tn raport cu procentul functiunii n totalul suprafetei desfasurate construite.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau Tn care impiedica realizarea
constructiei.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de
comun acord cu administratia publicg, in intravilanul localitatii, o alta suprafata pe care sa poata
fi realizate plantatiile de compensare respective.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(1)

(2)

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea Tnaltimea maxima de 2,00 m din care un
soclu opac cu fnaltimea minima de 0,3 m si indltimea maxima de 0,8 m si o parte
transparenta/traforata, realizata din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un sistem similar, care
permite vizibilitatea inh ambele directii si patrunderea vegetatiei. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii;

Catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa Tmprejmuiri de reguld opace cu Tnaltimea
minima de 1,80 m si inaltimea maxima de 2,20 m.
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SECTIUNEA III - POSIBILITI\]’I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

(1) P.O.T. maxim =50%.
ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 2,00 ACD/mp teren,;
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IS -

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI
SERVICII

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

@)

(2)

)

(2)

(3)

B.
(4)

Subzona pentru institutii administrative si servicii publice in cadrul teritoriului constituit se
caracterizeaza prin dezvoltare dispersata Tn cadrul teritoriului si inglobeaza functiuni publice si
principalele obiective ale municipiului, precum: scoli generale, gradinite, biserici si altele.

Subzona pentru institutii publice si servicii din cadrul teritoriului constituit are doua subzone
componente, dupa cum urmeaza:

IST  Subzona pentru unitati de Tnvatamant

ISa Subzona pentru institutii sanitare

ISb Subzona pentru institutii de cultura

ISct Subzona pentru culte

ISas Subzona pentru asistenta sociala

ISa Subzona pentru institutii administrative

ISco Subzona pentru comert si servicii

CONDITIONARI PRIMARE

Orice interventie asupra imobilelor amplasate in cadrul zonei protejate se va autoriza cu avizul
Ministerului Culturii — Directia Judeteana Calarasi.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat Tn cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul documentatilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D..

Reglementarile cu caracter definitiv sunt:
" Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor;

. Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor;
. Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara;
" Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate;
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta, Tn mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Municipiul Calarasi.

SECTIUNEAI - UTILIZARE FUNC'[IONALZ\
ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

(1)  Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale si
care corespund cu caracterul zonei.
(2) Se admite conversia sifsau extinderea functiunilor aferente constructiilor actuale si
introducerea de functiuni noi compatibile cu caracterul zonei.
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IS
3)

ISa
(4)

ISb
(5)

ISct
(6)
ISas
(7)

ISa
(8)
9)
(10)
ISco
(11)
(12)
(13)
(14)
(15)

(16)

Subzona pentru unitati de invatamant

unitati de Tnvatamant pentru educatie timpurie, Tnvatamant primar, Tnvatamant gimnazial,
fnvatamant liceal, invatamant postliceal, invatamant superior;

Subzona pentru institutii sanitare

unitati sanitare (cresa, Spital, Policlinica, Dispensar medical, Sanatoriu, Preventoriu, Unitate
medico-socialda, Ambulatoriu de specialitate, Ambulatoriu integrat spitalelor, Cabinet medical,
etc.).

Subzona pentru institutii de cultura

unitati de cultura (muzeu, teatru, cinematograf, biblioteca, mediatecd, edituri, centru media,
centru expozitie, galerie de arta, club pensionari, etc.).

Subzona pentru culte
edificii de cult.
Subzona pentru asistenta sociala

Unitati de asistenta sociald/servicii sociale, Cadmin batrani, Camin persoane cu dizabilitati,
Leagan copii, etc.

Subzona pentru institutii administrative

institutii, servicii si echipamente publice;

sedii de companii si firme, birouri;

servicii de formare, cercetare si dezvoltare.

Subzona pentru comert si servicii

unitati de cazare (hotel, hostel, pensiune, motel, camping);
hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie.
servicii financiar-bancare, posta si telecomunicatii.

comert, alimentatie publica, magazine generale si supermarketuri;

centre comerciale, magazine cu piata interioard, galerii comerciale, comert cu obiecte de arta
dimensionate la scara localitatii si a teritoriului de influenta a acestor edificii;

piata agroalimentara.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONI\RI

(1)  Se admit parcaje publice sau private in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

" sa fie amplasate Tn interiorul parcelei, Tn spatele unui front dedicat altor functiuni sau sa
fie amenajate subteran, iar nivelurile superioare sa fie dedicate altor functiuni;

" accesul autovehiculelor sa se realizeze, acolo unde este posibil, din strazi cu circulatie
secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

(2)  Se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni Tn procent maxim de
30%, de preferinta un partiu special de adaptat zonei;

(3) Se admit restaurante/baruri/cafenele/braserii/disco-cluburi de orice tip care comercializeaza
pentru consum bauturi alcoolice numai daca sunt situate la o distanta de minim 100 metri de
institutiile publice reprezentative, dotarile de Tnvatamant, cultura si culte;

®s Synergetics

70



PUG

Municipiul Calarasi

ARTICOLUL3. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

@)

(2)

3)

(4)
(5)

(6)
(7)
(8)

9)

Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de specialitate;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic ce utilizeaza imobilul pentru activitati de
depozitare si productie, cu deseuri produse ori cu un program de activitate prelungit dupa orele
22:00;

Depozite en gros, depozite de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor
urbane;

Depozitarea pentru vanzarea a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

Statii de betoane;
Autobaze si statii de ntretinere auto;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa produce scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

)

(2)

In cazul constructiilor publice dispuse izolat, situate in afara ZCP, terenul minim este de 500,00
mp cu un front la strada de minim 20,00 m.

In cazul parcelelor ce nu indeplinesc cerintele de la alin. (1) se vor elabora documentatii de
urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. pentru detalierea obiectivului.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATi\ DE ALINIAMENT

(1)  Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului
existent al strazii;

(2)  Incazulin care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta pe
stradd, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna.

(3)  Constructiile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de minim 6,00 m.

(4)  1In cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele
strazi (semi-cuplate sau izolate).

(5) Laintersectia dintre strazi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, latura rezultata va avea o lungime de minim 8,0 metri pe
strazi de categoria I (drumuri judetene, a II - a (trama majora) si de 5,0 metri pe strazi de
categoria a IIl - a (trama locald).

(6)  Incazulincare constructiile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea
la acestea.
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ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

@)

(2)

3)

4)

(5)

Constructiile se vor alipi obligatoriu limitelor laterale ale parcelelor, Tn cazurile Tn care acestea
prezinta calcane, dar nu pe o adancime mai mare decat 15,0 m, masurata de la aliniere, dupa
care se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic, Tn punctul cel maiinalt, si nu mai
putin de 3,00 m.

Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o
distantda minima egala cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic n
punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 3,00 m.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie intre zona
rezidentiala si o functiune publica, de cult sau gospodarie comunald; Tn acest caz retragerea
minima va fi de 4,00 metri.

Constructiile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala
cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel maiTnalt, dar nu
mai putin de 5,00 m.

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un
calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

)

(2)

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea la cornise a celei mai
nalte dintre ele.

Distanta se poate reduce la 1/4 din Tndltime, dar nu mai putin de 3,00 m numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

(1)  Parcelele pot fi construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 5,00 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct, iar daca accesul este realizat printr-un drum de acces
privat sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile nvecinate acesta trebuie
sa indeplineasca urmatoarele conditii:

a) Drum de acces cu o latime minima de 5,00 m si o lungime maxima de 30,00 m;

b) Drum de acces cu o latime minima de 8,00 m si o lungime maxima de 100,00 m;

c) Drum de acces cu o latime minima de 10,00 m, daca lungimea este mai mare de
100,00 m;

d) Nu se admit fundaturi mai mari de 100,00 m.

(2)  Parcelele care nu respecta conditiile mentionate la alineatul anterior pot deveni construibile
doar n conditiile elaborarii si aprobarii unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. sau P.U.Z..

(3) In cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri accesul va fi realizat prin
intermediul unei strazi private.

(4)  Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru clienti,
personal si aprovizionare (fac exceptie de la separarea acceselor constructiile cu suprafata
comerciald mai mica de 150,00 mp.).

®s Synergetics

72



PUG

Municipiul Calarasi

(5)

(6)

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
a) alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

b) platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate clientilor.

Stabilirea numarului admis de accese din drumul judetean, precum si localizarea acestora se vor
face astfelincat sa nu afecteze fluenta circulatiei, pe baza unui aviz obtinut de la autoritatile care
detin custodia acestora.

ARTICOLUL9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

@)

(2)

(3)

4)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Necesarul de parcaje se determina in conformitate cu Anexa 1 la prezentul regulament. Atunci
cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Se poate asigura stationarea autovehiculelor pe terenuri situate la o distanta de maximum
150,00 m de imobil, daca pentru locurile necesare exista un drept real de folosinta, garantat
prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.

In conformitate cu Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, spatiile amenajate pentru gararea si parcarea
autovehiculelor populatiei vor fi situate la distante de minimum 5,00 m de ferestrele camerelor
de locuit.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

D)

(2)

3)

4)
(5)

Inaltimea maxima admisibild a clidirilor la cornis&, in planul fatadei, nu va depasi 17,00 m
(P+4E).

Se va respecta Tnaltimea medie a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta
de Tnaltime sa depdseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat Tnvecinate (cladirile
amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii).

Inaltimea maxim& nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse.
Pentru biserici se va mentine configuratia existenta;

Pentru case parohiale indltimea maxima admisa va fi de 7,00 m la cornisa.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conditii generale:

(1)  Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina
cont de imaginea urband, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.

(2)  Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si a zonei si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”.

(3)  Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.
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Acoperis si invelitori:

(6)

(7)

(8)

9)

(10)

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, cu pante egale si constante, care nu vor depasi
45°,

Pentru invelitori se recomanda utilizarea materialelor ca tigla ceramica, tigla solzi, sindrila, tabla
de zinc sau din metal cu aspect mat.

Culori stridente si/sau lucioase nu sunt acceptate. Se vor folosi doar culori din spectrul culorilor:
gri, gri-brun, antracit sau nuante apropiate de acestea, sau rosu, brun-roscat, brun, negru-brun
pentru tigla ceramica;

Jgheaburile si burlanele din tabla vopsita vor avea culori inchise cu caracter metalic. Sunt
interzise vopsitoriile stridente.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor

Materiale pentru fatada:

(5)  Pentru fatade se recomanda utilizarea urmatoarelor materiale: tencuiala, lemn sau piatra.

(6) Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul:
alb, galben-nisip, bej, gri, gri-bej sau nuante apropriate de acestea.

(7)  Ornamentele cladirilor noi vor trebui sa respecte regulile contemporane de ornamentica,
tehnologie si mestesug. Imitatii istoricizante nu sunt acceptate.

(8)  Sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in
exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie precare (de tip
asbociment, plastic ondulat, etc.).

Tamplarii:

(4) Culorile stridente sau primare nu sunt acceptate. Se recomanda utilizarea culorilor din spectrul:
alb, bej, maro, antracit sau nuante apropriate de acestea.

(5) Serecomanda utilizarea vopsitoriei opace la tamplarii.

(6)  Se accepta utilizarea obloanelor din lemn doar cu autorizarea administratiei publice locale.

Vopsitoriile vor avea culori cu nuante din paleta alb, bej, maro, gri-bej, gri-brun, brun si gri.
Culorile stridente sau primare sunt interzise.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu ap3,
canalizare si alimentare cu gaze naturale.

(2)  Alimentarea cu energie electrica pentru toate constructiile va fie asigurata, fie prin racordarea
la retelele existente, fie prin metode alternative de generare a energiei electrice (ex: panouri
fotovoltaice, turbine eoliene etc.).

(3) Pentru cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(4) Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(5)  Sevaasigurain mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.
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(6)

(7)

Firidele de bransament vor fi realizate Thgropat sau vor fi integrate in imprejmuire; se interzice
dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

@)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

Se va asigura suprafata minima de spatii verzi in conformitate cu Anexa 2 a prezentului
Regulament se va asigura in raport cu functiunea finala a terenului, dupa cum urmeaza:

Functiune Spatii verzi si plantate /procent minim
Functiuni administrative 10%
Functiuni comerciale si de servicii 15%
Functiuni de cult 20%
Functiuni culturale 20%
Functiuni de sanatate 30%
Functiuni de Tnvatamant 20%
Functiuni de agrement si sport 30%

Atunci cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul suprafetei de
spatii verzi si plantate va fi determinat prin Tnsumarea suprafetei necesare pentru fiecare
functiuni in parte Tn raport cu procentul functiunii in totalul suprafetei desfasurate construite.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care Tmpiedica realizarea
constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabilin
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de
comun acord cu administratia publica, in intravilanul localitatii, o alta suprafata pe care sa poata
fi realizate plantatiile de compensare respective.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(1)  Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea iniltimea maxima de 2,00 m din care un
soclu opac cu finaltimea minima de 0,3 m si inaltimea maxima de 0,8 m si o parte
transparentd/traforatd, realizata din grilaj metalic, scanduri din lemn sau un sistem similar, care
permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii;

(2)  Stalpiide sustinere in cazulin care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale
si al gardurilor alaturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

(3)  Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea Tnaltimea maxima de 2,00
metri.
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(4)  Spatiile comerciale si alte servicii publice pot fi lipsite de imprejmuire, pot fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata cuprinsa intre aliniament si alinierea constructiei ca
terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III - POSIBILIT:\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

IST  Subzona pentru unitati de invatamant
(1) P.O.T. maxim = 25%;

ISa Subzona pentru institutii sanitare

(2) P.O.T. maxim = 20%j;

ISb Subzona pentru institutii de cultura
(3) P.O.T. maxim = 20%;

ISct Subzona pentru culte

(4) P.O.T. maxim = 20%;

ISas Subzona pentru asistenta sociala

(5)  P.O.T. maxim = 35%;

ISa Subzona pentru institutii administrative
(6) P.O.T. maxim = 35%;

ISco Subzona pentru comert si servicii

(7)  P.O.T. maxim = 40%;

8) In cazul in care in cadrul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe utilizari functionale,
procentul maxim de ocupare a terenului va fi determinat de functiunea dominanta.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

IST  Subzona pentru unitati de invatamant
(1) C.U.T.maxim=1,25 ACD/mp teren

ISa Subzona pentru institutii sanitare

(2) C.U.T. maxim = 1,00 ACD/mp teren

ISb Subzona pentru institutii de cultura
(3) C.U.T. maxim = 1,00 ACD/mp teren;
ISct Subzona pentru culte

(4) C.U.T. maxim =1,00 ACD/mp teren;
ISas Subzona pentru asistenta sociala

(5) C.U.T. maxim = 1,40 ACD/mp teren;
ISa Subzona pentru institutii administrative
(6) C.U.T.maxim=1,75 ACD/mp teren
ISco Subzona pentru comert si servicii

(7) C.U.T. maxim = 2,00 ACD/mp teren
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(8) 1In cazul in care in cadrul aceleasi parcele sunt prevazute mai multe utilizari functionale,
procentul maxim de ocupare a terenului va fi determinat de functiunea dominanta.

(9)  In cazul mansardarii sau realizarii unui etaj retras se admite depasirea C.U.T.-ului proportional
cu suplimentarea ADC cu maxim 0,60 din AC.
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ID/A -ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE

SI AGRICOLE

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

@)

(2)

Zona pentru unitati industriale si agricole se regaseste Tn proximitatea drumurilor nationale
DN21, DN21B, 3D, 3B, 3.

Zona pentru unitati industriale si agricole se compune din:
ID  Subzona unitatilor industriale si de depozitare;

A Subzona de activitati agricole si agro-industriale.

SECTIUNEAI - UTILIZARE FUNCTIONALZ\
ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

ID:

(1)  Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale si
care corespund cu caracterul zonei;

(2)  Activitati industriale productive desfasurate in constructii industriale mari, cercetarea care
necesita suprafete mari de teren;

(3)  Activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate Tn constructii industriale mari si
mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care
necesita suprafete mari de teren;

(4)  Activitati tertiare pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare, care necesita suprafete mari de teren;

(5)  Activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitati comerciale (dar
nu de vanzare cu amanuntul) care necesita suprafete mari de teren;

(6)  Activitati productive, desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, care nu necesita
suprafete mari de teren;

(7)  Parcuri de activitati/tehnologice - Activitati productive din domenii de varf, servicii conexe,
cercetare — dezvoltare, formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru
angajati si clienti;

(8)  Depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

(9)  Depozite si complexe vanzari en-detail;

(10) Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite domenii si
alte servicii profesionale;

(11) Servicii sociale, colective si personale;

(12) Comert en-gros;

(13) Statii de intretinere si reparatii auto;

(14) Statii de benzing;
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(15)
(16)

A:
17)

(18)

Spatii verzi amenajate;

Spatii libere pietonale.

Activitati productive agro-industriale nepoluante desfdasurate n constructii agro-industriale
mari, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala care
necesita suprafete mari de teren;

Circulatii carosabile, parcaje, spatii verzi amenajate; spatii libere pietonale.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

@)

Nu se aplica.

ARTICOLUL3. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

)
(2)
(3)

4)

alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;
orice utilizari ce produc dezagremente sau de natura sa deprecieze zona;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

(1)

Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 20,00 metri si o suprafata
minimad de 1.500 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru activitati productive. Dimensiunile se pdstreaza si in
cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, Tnstrainare,
etc.).

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)

(2)
3)
4)

Constructiile de productie, depozitare, utilaje de mari dimensiuni vor fi retrase de la aliniament
cu minim 10 metri;

Constructiile de birouri, comert, servicii vor fi retrase cu minim 5 m de la aliniament;
Amplasarea la aliniament nu este permisa;

In cazul constructiilor anexe si a locuintelor de serviciu se va pastra retragerea minima impusa
de zona de protectie a cailor de comunicatie.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[)-'\ DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1) Cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inaltimea la cornisa/streasina, dar nu mai putin de 5,00 m, retragerea fata
de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tndltimea la cornisd/streasina, dar nu mai
putin de 6,00 m.
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ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Distanta Tntre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 5,00 metri;

(2) Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau daca nu
sunt ferestre care sa lumineze incaperiin care se desfasoara activitati permanente;

(3) Intoate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice

specifice.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

(1)  Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct;

(2)  Pentru activitatile productive si servicii industriale care nu necesita accesibilitate pentru public
se poate admite, in mod exceptional, si accesul prin servitute, printr-o alta parcela industriala
sau de depozitare, latimea servitutii fiind de minim 4 m;

(3)  Solutionarea accesului mai multor parcele pentru productie si servicii industriale, care nu
necesita accesibilitate pentru public, din aceeasi servitute de trecere va fi reglementat printr-un
P.U.Z,;

(4)  Pentru comert si alte functiuni care presupun accesul publicului, accesul se va realiza exclusiv
direct din drumurile publice, fiind exclus accesul prin servitute si se vor asigura accese
carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare;

(5) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

(6)  Stabilirea numarului admis de accese din drumurile comunale (clasificate), ca si localizarea
acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei;

(7)  Infunctie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:
. alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
" platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile

destinate consumatorilor.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Vor fi prevazute parcaje Tn functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza®:

" activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 200 mp, un loc de parcare la 25 mp;
" activitati desfasurate pe o suprafata de 100 — 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
. activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o

suprafata de 100 mp.
(2)  Conform documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

. stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

1 Conform Hotararii nr. 525 din 27,06,1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism — Republicare,
Anexa nr. 5 - Parcaje
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3)

(4)

. in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand naltimea de minimum
1,20 m.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza?:

. un loc de parcare la 40 mp utili suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

. un loc de parcare la 20 mp utili suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp;

Se vor asigura In mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu handicap sau cu
dificultati de deplasare cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin
de doua locuri de parcare®.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

@)
(2)
(3)

4)

(5)

Inaltimea pe strézile interioare nu va depasi distanta intre aliniamente;
In culoarele rezervate liniilor electrice Tnaltimea se subordoneaza normelor specifice;

.....

de 12,00 metri;

Pentru unitatile destinate activitatilor productive nepoluante si servicii nepoluante se vor
respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20,00 metri;

Pentru unitatile mici si mijlocii productive si de servicii se vor respecta Tnaltimi maxime ale
cladirilor de 9,00 metri.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

D)

(2)

(3)

(4)
(5)

Aspectul exterior al cladirilor va tine cont de cerintele functionale, adaptate la identitatea locala,
astfel incat sa se asigure coerenta si unitate compozitionalg;

Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se interzice
utilizarea culorilor stridente;

Se recomanda acoperisurile tip sarpanta, din tigla, cu panta de cel mult 45 grade;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica. Pana
la extinderea retelelor publice de apa-canal in intregul cartier, in baza avizului de la Agentia de
Mediu si de la Agentia Nationalda Apele Roméane se poate accepta o solutie individuala de

2 Ibidem 7

3 Conform Lege nr.448/2006 republicata 2008, privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
art65., alin(1)
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(2)

3)
(4)

(5)

alimentare cu apa si/sau canalizare. Dupa extinderea retelelor nu se va mai permite autorizarea
de constructii fara racordare la retelele mentionate;

In cazul solutiilor individuale de alimentare cu apa si canalizare*se aplica urméatoarele conditii:

. pentru alimentarea cu apa pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de pana la 0,2
litri/secunda, destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor gospodariei proprii;

. pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de epurare.
Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;

Este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare (sau n spatiul rezervat realizarii acestora), fara
asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe
terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei publice;

Toate cladirile vor fi racordate la sistemele de telecomunicatii.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

)

(2)

(3)

4)

Pentru constructii destinate activitatilor industriale nepoluante si de depozitare vor fi prevazute
spatii verzi si plantate, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata
totala a terenului ;

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vor
fi astfel amenajate Tncat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arboriin proportie
de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp; se interzic plantatiile de plop, stejar, arin, salcie si alte specii cu
radacini pivotante care pot pune in pericol stabilitatea constructiilor.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(1)

(2)

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu fnaltimi de minim 2,00 metri din care un soclu
de 0,60 m, vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitétii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent
de 2,50 minaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice Tnainte de admiterea lor Tn incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice
si cele care au transport in comun.

SECTIUNEA III - POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

D)

(2)

3)

Pentru unitatile agro-industriale, unitatile destinate activitatilor productive si si serviciilor de
depozitare P.O.T. maxim = 70%;

Pentru unitatile mici si mijlocii productive si de servicii nepoluante si de depozitare P.O.T. maxim
= 60%);

Pentru parcurile de activitati P.O.T. maxim = 40%.

4
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ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1)  Pentru unitatile agro-industriale, unitdtile destinate activitatilor productive si servicii de
depozitare se recomanda un coeficient volumetric de utilizare a terenului care sa nu
depaseasca 15 mc/mp teren;

(2)  Pentru unitatile mici si mijlocii productive si de servicii nepoluante si de depozitare se
recomanda ca acest coeficient sa nu depaseasca 9 mc/ mp teren;

(3)  Pentru parcurile de activitati se recomanda sa nu se depaseasca 4,5 mc/mp teren.
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CC - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATII

CCr - SUBZONA CAILOR RUTIERE

GEN

ERALITA'[I - CARACTERUL ZONEI

(1)  Subzona cdilor rutiere este formata din caile de comunicatie rutierd, impreuna cu terenurile
necesare activitatilor de transport.

A. CONDITIONI\RI PRIMARE

(1) Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul documentatilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D.

(2)  Reglementarile cu caracter definitiv sunt:

" Articolul 1 — Utilizari admise;
" Articolul 2 — Utilizari admise cu conditionari;
" Articolul 3 — Utilizari interzise;

(3) Sevorrespecta zonele de protectie si siguranta conform Ordonantei de Guvern Nr. 43/1997, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind regimul drumurilor:

a) Zona de siguranta 1,50 metri, masuratd de la marginea exterioara a
santurilor/acostamentului;

b) Zona de protectie este masurata de la marginea zonei de siguranta astfel:
= Drumuri nationale — 22,00 metri;

" Drumuri judetene — 20,00 metri.
B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

(1) Se vor respecta, in mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Municipiul Calarasi.

SECTIUNEAI - UTILIZARE FUNCTIONALZ\

ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

(1)  Se admit urmatoare functiuni:
a) Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
b) Retele tehnico-edilitare;
c) Spatii verzi amenajate, inclusiv plantatii de aliniament;
d) Lucrari de terasamente si sistematizare verticala;
e) Functiuni aferente infrastructurii de transport public;
f) Cai de circulatie pietonala, refugii si treceri de pietoni;
g) Piste pentru biciclisti;
h) Iluminat public, semnalizarea si orientarea rutiera;

i) Parcaje publice;
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)] Autogari, si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de

transportului public.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

@)

Realizarea sau amplasareain zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror constructii
sau activitati comerciale, cdi de acces, amenajari sau instalatii in orice scop, fara a periclita
siguranta circulatiei, cu acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces Tn zona
drumului public, emise de administratorul drumului respectiv.

ARTICOLUL3. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

@)

(2)

Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare
de modernizare sau extindere.

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
a) largirea unor strazi;
b) modernizarea intersectiilor;

c) se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere: depozitari de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a
apelor meteorice, depozite de deseuri, etc.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

(1)

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATZ\ DE ALINIAMENT

D)

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1)

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'Iv\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

D)

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

)

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

)

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

D)

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1)  In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii
edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ Tn vigoare, cu conditia dispunerii acestora
exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de orice fel;

(2)  Traversarile se vor realiza exclusiv Tn subteran, cu exceptia liniilor aeriene de inalta tensiune;

(3)  Apele meteorice vor fi colectate exclusiv Tn interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse
spre emisari sau canalizarea publica.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1)  Suprafetele libere se vorinierbain totalitate si se vor planta cu vegetatie medie siinalta, avandu-
se totodata n vedere si reglementarile privind securitatea rutiera.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(1) In intravilan, Tmprejmuirile parcelelor adiacente arterelor de circulatie se vor supune
reglementarilor aferente zonelor functionale din care fac parte.

SECTIUNEA III - POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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CCf - SUBZONA CAILOR FEROVIARE

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

(1)  Subzona cailor feroviare este formata din caile de comunicatie feroviard, impreuna cu terenurile
aferente infrastructurii feroviare generale (elementele necesare circulatiei si manevrei
materialului rulant, cladirile statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte
cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar de bunuri si persoane).

A. CONDITIONI\RI PRIMARE

(2) Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul documentatilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D.

(3) Reglementarile cu caracter definitiv sunt:

" Articolul 1 — Utilizari admise;
" Articolul 2 — Utilizari admise cu conditionari;
" Articolul 3 — Utilizari interzise;

(4)  Sevor aplica si respecta prevederile urmatoarelor acte normative:

. Lege nr. 203 / 26.07.2003 (republicata in 26.01.2005) privind realizarea, dezvoltarea si
modernizarea retelei de transport de interes national si european;

. Lege nr.363/26.09.2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
—sectiunea I —retele de transport;

. Lege nr. 55 /16.03.2006 privind siguranta feroviara;

" Lege nr. 213 /17.11.2008 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

. Hotarare nr. 817 / 14.07.2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung
a sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului
infrastructurii si in vederea modernizarii si reinnoirii infrastructurii;

] Ordonanta nr. 43 / 28.07.1998 privind regimul drumurilor;

] Ordonanta de urgentanr. 12/07.07.1998 (republicatain 09.09.2004) aprobata prin Legea
nr. 89/1999 privind transportul pe caile ferate roméane si reorganizarea Societatii
Nationale a Cailor Ferate Romane;

. Ordin MT nr. 158 / 16.05.1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor
la documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

(5)  Se vor respecta, Tn mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Municipiul Calarasi.

SECTIUNEAI - UTILIZARE FUNC'[IONALZ\
ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

(1)  Pe terenurile aferente infrastructurii feroviare generale sunt admise:

a) Statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari
necesare functionarii serviciilor feroviare;

b) servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;
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(2)

c) amenajari, lucrari de terasamente si infrastructurd, spatii necesare functional si pentru
asigurarea securitatii transportului feroviar;

d) lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.);

e) spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare Tmbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;

f) parcaje pentru salariati si pentru calatori.

In interiorul zonei de sigurant4 a infrastructurii feroviare publice sunt admise:

a) elemente ale infrastructurii feroviare — caile de rulare;

b) elementele necesare circulatiei si manevrei materialului rulant;

c) instalatiile de semnalizare si de siguranta circulatiei;

d) cele de conducere operativa a circulatiei trenurilor;

e) instalatiile si lucrarile de protectie a mediului etc;

f) alte utilizari Tn conformitate cu cadrul normativ specific, Tn vigoare.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

)

(2)

Constructiile si amenajarile amplasate Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor
autoriza numai cu avizul CFR si potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor si
Infrastructurii;

Se impune delimitarea clara prin garduri sau garduri vii a terenului aferent activitatii feroviare,
vizibile de pe drumurile publice in conformitate cu regulile de securitate feroviare.

ARTICOLUL 3. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1)  Inzonele de siguranta aferente infrastructurii feroviare publice (20 m din axul CF) este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:

a) constructii, fie si cu caracter temporar;

b) depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau
a semnalelor feroviare;

(2) inzonelede protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau
infiintarea de plantatii care Tmpiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care
ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviarg;

c) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a
traficului feroviar.

(3) Seinterzic orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor ori extragerea de
materiale de constructii) sau modificarea echilibrului freatic;
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(4)  Seinterzice depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

(2)  pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri Urbanistice
Zonale conform normelor specifice.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

(2)  Necesarul de locuri de parcare se va stabili in conformitate cu normele si reglementarile
specifice Tn vigoare.

(3)  Locurile de parcare vor fi amenajate in afara spatiului circulatiei publice.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
(2)  Volumele construite vor simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
(3) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

(4)  Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul dacd acestea se percep din cladirile
fnconjuratoare maiinalte;

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
platforme exterioare.
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ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1) Conform studiilor de specialitate, se recomanda realizarea unor bariere verzi intre calea ferata
si zonele de locuinte situate Tn zona de protectie a caii ferate.

(2) (2) In limitele standardelor tehnice de sigurantd a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagistica a plantatiilor se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii
orasului.

ARTICOLUL 14. IMPREJIMUIRI

(1)  Imprejmuirile zonei de siguranta a infrastructurii feroviare se vor realiza pe baza unor proiecte
de specialitate in cadrul carora se vor luain mod obligatoriu in considerare criterii de securitate,
de protectie fonica a zonelor invecinate si estetice;

(2)  Inaltimea maxima a Imprejmuirilor va fi de 2,20 m, cu exceptia situatiilor in care considerente
de protectie fonica impun Tnadltimi mai mari;
(3)  Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii / vegetatie medie si inalta.
SECTIUNEA III - POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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CCn - SUBZONA CAILOR NAVALE

GENERALITI\'[I - CARACTERUL ZONEI

(1) Subzona cailor navale este formata din Canalul Calarasi ( canal navigabil, de la platforma
industriala Calarasi la bratul Borcea).

A. CONDITIONARI PRIMARE
(2)  Inconformitate cu legislatia in vigoare.
B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

(3)  Se vor respecta, Tn mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Municipiul Calarasi.

SECTIUNEA - UTILIZARE FUNCTIONALI\:\
ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

(1)  Porturi, instalatii, constructii si depozite necesare functionarii serviciilor de transporturi navale;

(2)  Servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de transporturi
navale;

(3)  Institutii care coordoneaza activitatea in domeniu;

(4)  Constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)  Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

ARTICOLUL 3. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1)  Suntinterzise orice alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2:

(2)  Suntinterzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4 14

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA III - POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL15 16

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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SP - ZONA PENTRU SPATII VERZI

AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE,

SPORT SI AGREMENT

SPa - SUBZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE

GENERALITI\'[I - CARACTERUL ZONEI

(1)  Subzona spatii verzi amenajate cu acces nelimitat.

A. CONDITIONI\RI PRIMARE

(2)  Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat Tn cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul documentatilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D..

(3) Reglementarile cu caracter definitiv sunt:

Articolul 1 - Utilizari admise;

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari;

Articolul 3 - Utilizari interzise;

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.);

Articolul 16 - Coeficient maxim de ocupare a terenului (C.U.T.).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

(4)  Se vor respecta, Tn mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Municipiul Calarasi.

SECTIUNEAI

- UTILIZARE FUNCTIONALZ\

ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

(1)  Se admit functiuni specifice spatiului public plantat, precum:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

Spatii plantate;

Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

Mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

Constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert;

Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

Parcaje.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONI\RI

(1) Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate Tn subteran sau astfel ncat sa aiba un impact vizual minim, sa nu
produca poluare fonica sau de alta natura.
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(2)  Cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1)  Seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi amenajate;
(2)  Seinterzice conversia grupurilor sanitare Tn spatii comerciale;

(3)  Se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe
platforme flotante sau pe pilotiin interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui P.U.Z.
de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

(4)  Seinterzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

(5)  Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

(6)  Seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATZ\ DE ALINIAMENT

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'Iv\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii cu urmatoarele mentiuni:

a) Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;

b) Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri;

c) Se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati Tn spatiile publice.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2)  Necesarul de parcaje se determina in conformitate cu Anexa 1 la prezentul regulament. Atunci
cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.
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(3) Se poate asigura stationarea autovehiculelor pe terenuri situate la o distantd de maximum
100,00 m de imobil, daca pentru locurile necesare exista un drept real de folosinta, garantat
prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1)  Cu exceptia instalatiilor, Tnaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 11,00 m (P+2E).

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu ap3,
canalizare si alimentare cu gaze naturale.

(2)  Alimentarea cu energie electrica pentru toate constructiile va fie asigurata, fie prin racordarea
la retelele existente, fie prin metode alternative de generare a energiei electrice (ex: panouri
fotovoltaice, turbine eoliene etc.).

(3) Pentru cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(4)  Sevaasigurain mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon

(5) Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(6)  Sevaasigurain mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

(7)  Firidele de bransament vor fi realizate Tngropat sau vor fi integrate Tn imprejmuire; se interzice
dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila.

(8) Seinterzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(1)  Spatiile verzi publice cu acces nelimitat nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin
parapet de 0,60 m Tnaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,50 m
terenul va fi coborat cu minim 0,20 m sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica
scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA III - POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

(1)  Suprafata maxima mineralizata (constructii, alei, amenajari, spatii pentru intretinere) = 10% din
suprafata totala a spatiului verde.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 0,20 ACD/mp teren;
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SPs - SUBZONA PENTRU SPORT $I AGREMENT

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

(1)  Spatii verzi publice sau private, cu acces public limitat, dotate cu amenajari, echipamente,
constructii specifice pentru agrement si sport.

A. CONDITIONI\RI PRIMARE

(1) Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat Tn cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul documentatilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D..

(2)  Reglementarile cu caracter definitiv sunt:

. Articolul 1 - Utilizari admise;

" Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari;

" Articolul 3 - Utilizari interzise;

. Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.);

. Articolul 16 - Coeficient maxim de ocupare a terenului (C.U.T.).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

(3)  Se vor respecta, Tn mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Municipiul Calarasi.

SECTIUNEAI - UTILIZARE FUNCTIONALZ\
ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

(1)  Stadion;

(2) Baze de agrement, complexe si baze sportive;

(3) bazin deinot acoperit sau in aer liber;

(4) sala de sport specializata sau polivalents;

(5) terende sport in aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive, tenis , fotbal etc.);
(6) patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit;

(7)  velodrom, autodrom:;

(8) hipodrom, centru hipic;

(9) centru de canotaj;

(10) parc de distractie;

(11) Se admit constructii si instalatii conform functiunii specifice programului.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONI‘-'\RI

(1) Cladirile si amenajarile pentru diferite activitati conexe se admit cu conditia de a nu avea
separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

(2)  Se admit urmatoarele constructii pentru functiuni, conditionat de aprobarea unei documentatii
PUZ: comert cu amanuntul: comert alimentar, comert nealimentar.

(3)  arcuri de distractie si aventura conform PUZ
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(4) se admit spatii comerciale si servicii conexe sportului cu suprafatd de maxim 100 mp
(desfacerea de simboluri si echipamente sportive, de alimente si bauturi nealcoolice, inchiriere
de echipament sportiv etc.), conditionat de aprobarea unei documentatii PUZ

(5)  Pentru interventii ce vizeaza restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan director
(masterplan) siun P.U.Z.

ARTICOLUL 3. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1)  Suntinterzise orice alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2:

(2)  Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

(3)  Esteinterzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei si amenajarilor adiacente;

(4)  Seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATZ\ DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

(1)  Conform studiilor de specialitate avizate conform legii cu urmatoarele mentiuni:

a) Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;

b) Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri;

c) Se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati in spatiile publice.

ARTICOLUL9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora n afara domeniului public.

(2)  Necesarul de parcaje se determina in conformitate cu Anexa 1 la prezentul regulament. Atunci
cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.
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(3) Se poate asigura stationarea autovehiculelor pe terenuri situate la o distantd de maximum
100,00 m de imobil, daca pentru locurile necesare exista un drept real de folosinta, garantat
prin detinerea in proprietate sau prin concesiune.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1)  Cu exceptia instalatiilor, Tnaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 11,00 m (P+2E).

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

(2)  Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu ap3,
canalizare si alimentare cu gaze naturale.

(2)  Alimentarea cu energie electrica pentru toate constructiile va fie asigurata, fie prin racordarea
la retelele existente, fie prin metode alternative de generare a energiei electrice (ex: panouri
fotovoltaice, turbine eoliene etc.).

(3) Pentru cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(4)  Sevaasigurain mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon

(5) Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(6)  Sevaasigurain mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

(7)  Firidele de bransament vor fi realizate Tngropat sau vor fi integrate Tn imprejmuire; se interzice
dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila.

(8) Seinterzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

(2)  Se recomanda Tmprejmuiri transparente de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60
metri dublate de gard viu

SECTIUNEA III - POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

(1)  Suprafata maxima mineralizata (constructii, alei, amenajari, spatii pentru intretinere) = 30% din
suprafata totala a spatiului verde.
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ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 0,35 ACD/mp teren;
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SPp - SUBZONA PENTRU PERDELE DE PROTECTIE

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

(1)  Culoare de protectie fata de infrastructura majora — a cdii ferate si rutiere, spatii verzi cu rol de
protectie sanitard, intre zone functionale incompatibile.

A. CONDITIONI\RI PRIMARE

(2)  Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul documentatilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D..

(3) Reglementarile cu caracter definitiv sunt:

. Articolul 1 - Utilizari admise;
" Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari;
" Articolul 3 - Utilizari interzise;

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

(4)  Se vor respecta, Tn mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Municipiul Calarasi.

SECTIUNEAI - UTILIZARE FUNCTIONALI\:\
ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

(1)  spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura majora — retele magistrale de transport a
energiei electrice si gazului metan, cai ferate si rutiere etc.;

(2)  spatii verzi cu rol de protectie sanitara fata de gropi de gunoi active sau Tn conservare statii de
epurare a apelor uzate etc.;

(3) perdele de protectie verzi in vederea diminuari incompatibilitatii functionale dintre zonele
industriale (depozitare, logistica) si zonele de locuire

(4)  zone verzi pentru reconstructia ecologica a unor teritorii degradate.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONZ\RI

(1) In zonele de protectie a infrastructurii majore se admite amenajarea unui sistem de alei si
platforme pentru circulatii pietonale si velor si dotarea cu mobilier urban al traseelor.

(2)  Orice alte interventii se vor implementa prin studii de specialitate.

ARTICOLUL 3. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1)  Seinterzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului
si gazelor.

(2)  Seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore va
respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL5 14

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA III - POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL15 16

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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SPc- SUBZONA SPATIILOR VERZI PENTRU PROTECTIA
CURSURILOR DE APA

GENERALITA'[I - CARACTERUL ZONEI

(1)  Subzona spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa, lacurilor. Culoarele aferente cursurilor
de apa ofera oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi ce pot include trasee pietonale
si deci crearea unor legaturi avantajoase Tn structura urbana.

A. CONDITIONI\RI PRIMARE

(2)  Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat Tn cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul documentatilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D..

(3) Reglementarile cu caracter definitiv sunt:

" Articolul 1 - Utilizari admise;

" Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari;

" Articolul 3 - Utilizari interzise;

. Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.);

. Articolul 16 - Coeficient maxim de ocupare a terenului (C.U.T.).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

(4)  Se vor respecta, In mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Municipiul Caldrasi.

SECTIUNEAI - UTILIZARE FUNCTIONALZ\
ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

(1)  Se admit functiuni specifice spatiului pentru protectia cursurilor de apa:

. Drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, debarcadere, anexe
sanitare.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)  Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de specialitate.

ARTICOLUL 3. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Suntinterzise orice alte utilizari.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[)-'\ DE ALINIAMENT

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1)  Cu exceptia instalatiilor, Tnaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 11,00 m (P+2E).
ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA III - POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

(1)  Suprafata maxima mineralizata (constructii, alei, amenajari, spatii pentru intretinere) = 10% din
suprafata totald a spatiului verde.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 0,20 ACD/mp teren;
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DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITI\'[I - CARACTERUL ZONEI

(1)  Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter militar ale MApN, MAIL, Ministerul Justitiei, SRI,
SIE, STS, SPP.

SECTIUNEA - UTILIZARE FUNCTIONALZ\
ARTICOLUL1 - 3

(1) Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr. 3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4 - 14

(1) Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr. 3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEA III - POSIBILITI\'[I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - 16

(1) Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr. 3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.
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GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

GCi - SUBZONA PENTRU CONSTRUCTII SI AMENAJARI PENTRU
GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITA'[I - CARACTERUL ZONEI

(1)  Subzona pentru constructii siamenajari pentru gospodarie comunala include functiuni specifice
si asigura servirea populatiei cu echipare edilitara si salubritate.

A. CONDITIONZ\RI PRIMARE

(1) Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat Tn cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul documentatilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D..

(2)  Reglementarile cu caracter definitiv sunt:

. Articolul 1 - Utilizari admise

. Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari;

" Articolul 3 - Utilizari interzise;

. Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.);

. Articolul 16 - Coeficient maxim de ocupare a terenului (C.U.T.).

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

(3)  Se vor respecta, in mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Municipiul Calarasi.

SECTIUNEAI - UTILIZARE FUNCTIONALI\:\
ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

(1)  Sunt admise constructii, instalatii si amenajari necesare functiunilor de gospodarie comunala,
precum:

a) constructii tehnice si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica, transportul public urban, salubritate, platforma gunoi,
intretinerea spatiilor plantate, statii epurare, etc.;

b) constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore;

c) activitati conexe — administrative, sociale, etc..

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONI\RI

(1) Se admite dezvoltarea activitatilor de baza prin adaugarea de noi corpuri de cladire,
echipamente sau instalatii tehnologice cu conditia ca aceasta sa nu implice restrictionarea
folosirii terenurilor invecinate prin extinderea zonelor de protectie fata de riscuri tehnologice sau
sanitara.

ARTICOLUL 3. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1)  Suntinterzise orice alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;
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(2)  Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

(1)  Seva mentine parcelarul existent.

(2) Se accepta extinderea incintelor prin inglobarea unor parcele Tnvecinate, caz in care, prin PUZ,
acestea vor fi transferate Tn prezenta zona functionala.

(3)  Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp si un front la strada
de minim 15 metri.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)  Constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 6,00 metri.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATZ\ DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1)  Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu
mai putin decat 6,00 m.

(2)  Constructiile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala
cuinaltimea lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin
de 6,00 m.

(3)  Se interzice alipirea cladirilor tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de locuit,
procese de productie non-stop.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1)  Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnadltimea la cornise a celei mai
inalte dintre ele, dar nu mai putin de 6,00 metri sau conform normelor tehnice.

(2) Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese n cladire si
nu sunt ferestre care lumineaza si incdperi in care se desfasoara activitati permanente.

(4)  Intoate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

(1)  Sevaasigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

(2)  In cazulin care pe parcele invecinate e prezenta functiunea de locuire de orice tip, sau o alta
functiune ce necesita un grad ridicat de protectie fata de factori poluanti - educatie, sanatate
etc. - se va evita amplasarea circulatiilor interne adiacent limitelor de proprietate. Cand acest
lucru nu este posibil, circulatiile se vor retrage de la limita parcelelor invecinate cu minimum
3,00 m si se va realiza o perdea verde de protectie.
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ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

@)
(2)

3)

(4)

(5)

Necesarul de parcaje se determina in conformitate cu Anexa 1 la prezentul regulament.

Pentru stationarea autovehiculelor personalului se vor organiza de regulda parcaje la sol pe
terenul unitatilor de gospodarire comunala.

Se recomanda ca parcajele dedicate vizitatorilor sa fie situate in afara Tmprejmuirii. Alternativ,
se pot realiza spatii subterane dedicate parcarii.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fata de zona functionala cu
destinatia de locuire de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fata de acestea cu
minimum 5,00 m.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

)

Conform normelor tehnice.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

)

(2)
(3)

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
Tnconjuratoare mai inalte.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

D)

(2)

3)

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu apa,
canalizare si alimentare cu gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrica pentru toate constructiile va fie asigurata, fie prin racordarea
la retelele existente, fie prin metode alternative de generare a energiei electrice (ex: panouri
fotovoltaice, turbine eoliene etc.).

Cladirile vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor in vigoare.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1)

(2)

3)

(4)

Se va asigura suprafata minima de spatii verzi in conformitate cu Anexa 2 a prezentului
Regulament.

Orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arboriin proportie
de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(1)  Gardurile spre strada vor avea inaltimea de minim 2,00 m si maxim 2,50 m din care un soclu
opac de 0,60 m, partea superioara fiind transparenta si vor fi obligatoriu dublate de gard viu.
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(2)  Portile imprejmuirilor situate pe aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

(3)  Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea Tndltimea maxima de 2,50
metri.

SECTIUNEAIII - POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

(1) Conform normelor tehnice.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) Conform normelor tehnice.

®s Synergetics

107



PUG

Municipiul Calarasi

GCc - SUBZONA PENTRU CIMITIRE

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

(1)
A.
(1)

(2)

3)

B.
(4)

Cimitire existente, active sau zone de extindere ale acestora.

CONDITIONZ\RI PRIMARE

Functionarea cimitirelor e reglementata prin legislatia in vigoare. in plus, pentru buna
functionare a acestora, se instituie urmatoarele reglementari:

a) se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea / eliminarea
vegetatiei, eliminarea spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre morminte.

b) pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren Tnvecinate se vor intocmi
documentatii de urbanism de tip PUZ si planuri generale de organizare si parcelare, prin
care se vor asigura Tn mod obligatoriu si zonele de protectie sanitara spre noile vecinatati,
n conformitate cu normele n vigoare.

c) pentru autorizarea unor constructii noi / extinderea celor existente se vor elabora in
prealabil P.U.D.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat Tn cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul documentatilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D..

Reglementarile cu caracter definitiv sunt:

" Articolul 1 - Utilizari admise;

" Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari;

. Articolul 3 - Utilizari interzise;

. Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.);

] Articolul 16 - Coeficient maxim de ocupare a terenului (C.U.T.).

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta, Tn mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Municipiul Calarasi.

SECTIUNEATI - UTILIZARE FUNCTIONALZ\
ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

(1)  Sunt admise cimitire si constructii anexa, precum:
a) Capela mortuar3;
b) Mausoleu — osuar;
c) Lucrari funerare sub si supraterane;
d) Crematorii;
e) Spatii tehnice aferente functiunii de baza;
f) Pavilioane pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;
g) Circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale, parcaje;
h) Plantatii.
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(2) Se conserva de reguld actuala configuratie si actualele utilizari, care pot fi dezvoltate,
reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)  Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de specialitate.
(2)  Sevaasigura conform normelor o zona de protectie de 50,0 metri.

(3)  Pentru noile cimitire se va avea in vedere o densitate mai redusa a locurilor de veci 8,00 mp
pentru loc de veci si o pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si
respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1)  Suntinterzise orice alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

(1)  Seva mentine parcelarul existent.

(2)  Se accepta extinderea incintelor prin inglobarea unor parcele Tnvecinate, caz in care, prin PUZ,
acestea vor fi transferate Tn prezenta zona functionala.

(3)  Conform legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATZ\ DE ALINIAMENT

(1)  Constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 6,00 metri.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1)  Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egald cu
jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu
mai putin decat 6,00 m.

(2)  Constructiile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala
cuinaltimea lor, masurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel maitnalt, dar nu mai putin
de 6,00 m.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'Iv\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1)  Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tndltimea la cornise a celei mai
nalte dintre ele, dar nu mai putin de 6,00 metri sau conform normelor tehnice

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

(1)  Sevaasigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

(2)  Sevor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totald a
cimitirului;

(3)  1In cazulin care pe parcele invecinate e prezenta functiunea de locuire de orice tip, sau o altd

functiune ce necesita un grad ridicat de protectie fata de factori poluanti - educatie, sanatate
etc. - se va evita amplasarea circulatiilor interne adiacent limitelor de proprietate. Cand acest
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lucru nu este posibil, circulatiile se vor retrage de la limita parcelelor Thvecinate cu minimum 3
m si se va realiza o perdea verde de protectie.

ARTICOLUL9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Necesarul de parcaje se determina in conformitate cu Anexa 1 la prezentul regulament.

(2)  Pentru stationarea autovehiculelor personalului se vor organiza de regula parcaje la sol pe
terenul unitatilor de gospodarire comunala.

(3) Se recomanda ca parcajele dedicate vizitatorilor sa fie situate Tn afara Tmprejmuirii. Alternativ,
se pot realiza spatii subterane dedicate parcarii.

(4)  Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

(5)  Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fatd de zona functionald cu
destinatia de locuire de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fata de acestea cu
minimum 5,00 m.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Conform normelor tehnice.

(2) Inaltimea cladirilor anexe nu va depasi Tnaltimea maxim& admisa in unititile de referinta
adiacente, cu exceptia clopotnitelor sau capelelor.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.

(2)  Sevatine seama de caracterul functiunii.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice de alimentare cu apa,
canalizare si alimentare cu gaze naturale.

(2)  Alimentarea cu energie electrica pentru toate constructiile va fie asigurata, fie prin racordarea
la retelele existente, fie prin metode alternative de generare a energiei electrice (ex: panouri
fotovoltaice, turbine eoliene etc.).

(3) Cladirile vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor Tn vigoare.
(4)  Sevaasigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri.
(5)  Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice, de regula la spatiul verde

perimetral.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1) Se va asigura suprafata minima de spatii verzi in conformitate cu Anexa 2 a prezentului
Regulament.

(2) Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod prioritar pe limitele orientate spre zone
rezidentiale.
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(3)  Eliminareavegetatieiinalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care Tmpiedica realizarea
constructiei.

(4)  Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(1)  Gardurile spre strada vor avea Tnaltimea de minim 2,00 m si maxim 2,50 m din care un soclu
opac de 0,60 m, partea superioara fiind transparenta si vor fi obligatoriu dublate de gard viu.

(2)  Portile imprejmuirilor situate pe aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

(3)  Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea Tnaltimea maxima de 2,50
metri.

SECTIUNEA III - POSIBILITI\'[I MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

(1) Conform normelor tehnice.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) Conform normelor tehnice.
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4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
EXTRAVILAN

TERENURI IN EXTRAVILAN

TA - TERENURI AGRICOLE

GENERALITA'[I - CARACTERUL ZONEI

@)

(2)

(3)
B.

4)

Zona este alcatuita din terenuri cu destinatie agricola situate Tn extravilanul Municipiului
Calarasi.

CONDITIONARI PRIMARE

Introducerea de terenuri agricole Tn intravilan, altele decat cele introduse prin P.U.G. se va face
numai pentru se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului
public, pe baza unor Planuri urbanistice zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii

prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul,
de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

Nu se admite crearea de trupuri noi prin introducerea in intravilan a unor terenuri agricole.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta, In mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Municipiul Calarasi.

SECTIUNEAI - UTILIZARE FUNCTIONALI\:\
ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

(1)

(2)
3)
(4)
(5)
(6)

(7)

anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole (constructii de mici dimensiuni si regim de
fnaltime P menite s adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale
acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor
agricole;

Tmprejmuiri;

lucrari de Tmbunatatiri funciare;
perdele de protectie;

drumuri de exploatare;

lucrari si amenajari tehnice (magistrale produse petroliere, magistrale gaze, retele de energie
electrica, conducte aductiune apa, captari de apa subterana);

Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiile Legii nr. 18/1991,
pe baza unor documentatii specifice.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONI‘-'\RI

D)

Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de regula, grupat, in imediata apropiere a cailor de
comunicatie.
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(2)  Constructiile care prin naturd si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor
Legii nr. 18/1991, vor avea procente minimale de ocupare a terenului si se vor autoriza in urma
obtinerii acordului de mediu, emis de autoritatea competentd, in conditiile Legii nr. 137/1995.

ARTICOLUL 3. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Suntinterzise orice alte utilizari.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

(1)  Pentru construirea de anexe agricole si amenajari, parcela delimitata in acest scop in interiorul
exploatatiei agricole va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)  Constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00 metri.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATZ\ DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1) Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
fnaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 m.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[Iv\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1)  Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tndltimea la cornise a celei mai
fnalte dintre ele.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

(1)  Sevor utiliza de regula drumurile publice si de exploatare existente. Noi drumuri de exploatare
pot fi realizate pe baza unor studii teritoriale de organizare functionala materializate in PUZ;

(2) Sevaasigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

(3)  Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul parcelei, deci in afara domeniului
public.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maxima admisibila a cladirilor nu va depasi 6,00 m.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1)  Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare
n peisaj.
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ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele
n vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie.

(2)  Esteinterzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate n interiorul
exploatatiilor agricole.

(3)  Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele Tn vigoare.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1)  Seconserva, ca regula generald, actuala structurd a folosintei terenurilor.

ARTICOLUL 14. IMPREJIMUIRI

(@)  Incazulin care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului

functional.

SECTIUNEA III - POSIBILITZ\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

(1) P.O.T. maxim = 10% - se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (maxim 10% din
suprafata totald a exploatatiei agricole).

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 0,10 ACD/mp teren;
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TF - TERENURILOR CU DESTINATIE FORESTIRA

GENERALITZ\'[I - CARACTERUL ZONEI
(1) Zona este alcatuita din terenuri cu destinatie forestiera situate in extravilanul Municipiului
Calarasi.
A. CONDITIONI\RI PRIMARE

(2)  Esteinterzisa introducereain intravilan prin documentatii de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. a
terenurilor cu destinatie forestiera.

(3)  Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu Codul Silvic.
B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

(4)  Se vor respecta, Tn mod obligatoriu, servitutile generate de obiectivele de utilitate publica,
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G. Municipiul Calarasi.

SECTIUNEA - UTILIZARE FUNCTIONALI\:\
ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

(1) Vegetatie forestiera;

(2)  Drumuri de exploatare;

(3)  Constructii si amenajari forestiere;

(4) Exploatare in regim silvic.

(5)  Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, admise Tn conditiile Legii nr. 26/1996,

pe baza unor documentatii specifice.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONZ\RI

(1)  Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai ferate
forestiere, etc.).

(2)  Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii.

ARTICOLUL 3. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1)  Suntinterzise orice alte utilizari.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATI\ DE ALINIAMENT

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[)-'\ DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1)  Nueste cazul.
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ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Nueste cazul.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

(1) Sevorasigura accesele din drumurile forestiere.

ARTICOLUL9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1)  Inaltimea maxima admisibil& a cladirilor nu va dep&si 6,00 m.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1)  Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare
n peisaj.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1)  Daca sunt necesare, echiparea edilitara se va face pe baza unor proiecte de specialitate si a
obtinerii autorizatiei de construire.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1)  Seva mentine vegetatia existenta.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(@)  Incazulin care sunt necesare Tmprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului
functional.

SECTIUNEA III - POSIBILITI\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1)  Nueste cazul.
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TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

GENERALITZ\'[I - CARACTERUL ZONEI

(1)  Zona este alcatuita din terenuri aflate permanent sub ape, reprezentate de Fluviul Dunarea si
Bratul Borcea situate in extravilanul Municipiului Calarasi.

SECTIUNEA - UTILIZARE FUNCTIONALI\:\
ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

(1)  lucrari de gospodarie a apelor, de prevenire si combatere a actiuni distructive a apelor, aparari
de maluri, stabilizari teren;

(2) regularizari de curs ape;
(3) lucrari hidrotehnice;

(4)  poduri si modernizari de poduri.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 3. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Suntinterzise orice alte utilizari.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

(1) Nueste cazul.

ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATZ\ DE ALINIAMENT

(1) Nueste cazul.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'Iv\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

(1)  Sevor asigura accesele din drumuri publice pentru orice lucrare hidrotehnica si exploatarile de
agregate minerale (balastiere);

(2)  Sevor amenaja drumuri de halaj.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  sevorasigura parcarile pentru autovehiculele de interventie pentru lucrari hidrotehnice;
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(2)  pentru constructii administrare lucrari hidrotehnice, hidrocentrale, microhidrocentrale cu
respectarea prevederilor PUZ aprobat Tn conditiile legii 350/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Conform PUZ.
ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1)  Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare
n peisaj.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1)  Daca sunt necesare, echiparea edilitara se va face pe baza unor proiecte de specialitate si a
obtinerii autorizatiei de construire.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1)  Spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic.
(2)  Este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de-a lungul cursurilor si acumularilor
de apa.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(1)  In cazulin care sunt necesare Tmprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului
functional.

SECTIUNEA III - POSIBILITZ\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1)  Nueste cazul.
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TC - TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

(1) Zona ocupata de elementele constructive de drum si de lucrdrile aferente constituite din
ampriza si cele doua fasii laterale de o parte si de alta a ei, denumite zona de siguranta, la care
se adauga si zonele de protectie corespunzatoare fiecarei categorii de drumuri publice sau zona
de cale ferata.

SECTIUNEATI - UTILIZARE FUNCTIONALZ\
ARTICOLUL1. UTILIZARI ADMISE

(1)  reteauade drumuridin extravilan (drum national, drum judetean, comunal, local si de exploatare
agricola) intersectii la nivel, trotuare, santuri, rigole, plantatii de protectie, indicatoare rutiere,
retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene;

(2) Infrastructura de cale ferata;

(3)  Sunt admise retele tehnico-edilitare situate de-a lungul drumurilor, spatii plantate.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONZ\RI

(1) suntadmise lucrari de modernizare, extindere, reparatii de drumuri existente;

(2)  constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare (100m din ax)
situata Tn intravilan se autorizeaza cu avizul ,,CFR S.A.” si al Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii.

ARTICOLUL3. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1)  orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare deranjeaza buna desfasurare
si organizare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente sunt interzise
n zona de siguranta si protectie a drumurilor;

(2)  lucrari si constructii care prezinta riscuri n realizare sau exploatare (sisteme de transport gaze,
titei, produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) si care afecteaza
securitatea circulatiei pe drumurile publice si nu permit interventia Tn caz de avarie fara blocarea
sau intreruperea traficului;

(3) orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

(4) amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare Tn curbe si in intersectii pe
suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii sau care obtureaza vizibilitatea
indicatoarelor rutiere; Se interzice amplasarea panourilor publicitare n zona de siguranta a
drumurilor.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

(1)  Nueste cazul.
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ARTICOLUL5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[I:'\ DE ALINIAMENT

(1) Nueste cazul.

ARTICOLUL6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[I:'\ DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

(1) Nueste cazul.

ARTICOLUL7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Nueste cazul.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLUL9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

(1)  Se pot realiza echipari edilitare de-a lungul acestor drumuri pentru asigurarea utilitatilor unor
amplasamente din proximitate;

(2)  Noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate Tn subteran (cu exceptia situatiilor Tn
care acest lucru nu este posibil datorita normelor de securitate si sanitare in vigoare).

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE si SPATII PLANTATE

(1)  Spatiile verzi se vor amenaja cu rol de protectie si estetic.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

(1)  Incazulin care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului
functional.

SECTIUNEA III - POSIBILITZ\TI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

(1)  Nueste cazul.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1)  Nueste cazul.
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5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

@)

(2)
3)

Unitatile Teritoriale de Referinta (UTR) se contureaza prin strazi si limite cadastrale, precum si
pe baza functiunii predominante si a categoriilor de interventie.

UTR-urile sunt delimitate pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala.

La nivelul Municipiului Calarasi au fost delimitate 53 de UTR-uri, dintre care primele 10 cu
valoarea istorica, dupa cum urmeaza:

UTR1 Zona Centrala: Zona cuprinde zonele de protectie ale monumentelor istorice: Palatul
Administrativ, Cazarma Pompierilor, Biserica Volna, Primaria Veche, Scoala
Comerciala si cladiri de pe strazile 13 Decembrie si Independentei. Zona acopera
integralitatea orasului anterior anului 1852 si, prin urmare cuprinde si doua zone
importante de protectie arheologica.

UTR2 Magureni: Zona cuprinde aria de interes a satului Magureni, dar si interstitiul dintre
Calarasi si Magureni cu cazarma de infanterie, spatiile de instructie, cladirile scolare,
etc.. Zona prezinta un caracter rezidential unitar si destinatia sa initiala se pastreaza.
Parcelele au dimensiuni rezonabile 500 — 1.200mp pentru a permite o locuire de
calitate. In plus rezerva de teren agricol permite atat dezvoltarea pe adancime cat si
utilizarea spatiului pentru gradini sau spatii publice. Parcelarul fiind punctul de interes
major din punct de vedere istoric cladirile se pot reconfirma sau inlocui cu pastrarea
imaginii unitare de ansamblu.

UTR 3 Periferia: Zona, denumita istoric Mahalaua este partea de oras care nu a beneficiat de
planul de aliniament din 1852. Zona este compusa din subzone rezidentiale rezultand
din diversele variante de lotizare care au fost imaginate de-a lungul timpului, incepand
cu prelungirea orasului pe trama ortogonalda si terminand cu cartierul industrial
nerealizat din anii 1920.

UTR4  Str. Grivita, str. Sloboziei, str. Garii: Zona este recunoscuta istoric ca fiind zona
centrald a orasului si zona rezidentiald cea mai cautata. 52 de cladiri, in cea mai mare
parte case, sunt listate monumente istorice. Alte 119 cladiri sunt semnalate ca avand
importanta in imaginea de ansamblu a orasului sau ca elemente de unicitate.

UTR5  Str.Ion Heliade Radulescu: Zona construita protejata face parte din parcelarul initial,
din 1852, extins catre nord in 1875 si 1923-28. Functiunea principala este cea de
locuire individuala.

UTR 6  Str. Bucuresti, axul comercial: Structura acestui UTR este data de axul comercial al
strazii Bucuresti. Sunt atasate la aceasta alcatuire zone care pot conlucra situate pe
strada Alexandru Sahia — o intersectie comerciala si Sala Polivalenta.

UTR7  Str. Tudor Vladimirescu: UTR 7, precum UTR 5, se refera in primul rand la parcelarul
din 1852 extins in 1875 si ulterior. Zona este adiacenta zonei cu cel mai mare prestigiu
din oras ceea ce ii permite sa se dezvolte asemanator si mai accelerat.

UTR8 Cartier demobilizati: Acest cartier a fost proiectat initial cu o viziune extrem de
optimista, cu un scuar central si o trama radiala. Interventiile din perioada comunista
si ulterioarad nu au facut decat sa distruga spatiile publice si coerenta initiala.
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UTR9

UTR 10

UTR 11

UTR 12

UTR 13

UTR 14

UTR 15

UTR 16

UTR 17
UTR 18
UTR 19

UTR 20

UTR 21

UTR 22
UTR 23

UTR 24

UTR 25
UTR 26

®s Synergetics

122

Hotarul Mosiei: constituit pe axul strazii Belsugului care urmeaza hotarul Mosiei
orasului, contine rezerve importante de spatii verzi la nivelul municipiului, Gradina
zoologica, Parcul Dumbrava si parte din zona locuintelor colective.

Cartier Mircea Voda: este constituit pe aria parcelarului satului Mircea Voda, zona
neatinsa de dezvoltarea cartierului muncitoresc. Trama stradald si dimensiunea
generoasa a loturilor constituie oportunitatea principalad a zonei.

UTR este constituit predominant din zona de locuire colectiva, cu zone enclave de
locuire individualad in Cartierul Orizont si parte din Cartierul Moldoveni.

UTR este constituit predominant din zona de locuire colectiva, parte din Cartierul
Moldoveni si Cartier 10 nivele, cu dotari specifice zonei de locuire (educatie, sanatate,
comert, etc.).

UTR este constituit predominant din zona de locuire colectiva, parte din Cartierul Volna
si Cartier 5 Caldrasi, cu dotari specifice zonei de locuire (educatie, sanatate, comert,
etc.).

este definit de Stadionul AFC Dunarea Calarasi si zona comerciald dezvoltata in partea
de est (Lidl, Kaufland)

Parte a cartierului Ceremac, are un profil predominant de locuire individuala, dezvoltat
dupa 1945.

Parte a cartierului Ceremac, zona dezvoltata dupa 1990 cu zone de locuire individuala
si rezerve de teren n curs de reconfigurare functionala.

Zona industriala din partea de est a orasului cu mari rezerve de teren.
Partea de est a cartierului Magureni cu locuire individuala si parcelar rural.

Zona adiacenta Bratului Borcea cu zond industriala in proximitatea Portului Calarasi si
importante rezerve de teren.

UTR cu caracter destructurat in curs de dezvoltare, cu importante rezerve de teren
fiind delimitat de Strada Rocadei.

Fosta zona industriala aflata in degradare, cu potential de dezvoltare cu accesibilitate
crescutd in cadrul municipiului.

Cartierul Obor — zona constituita cu parcelar regulat.

Cartierul Caramidari — zona constituita cu parcelar traditional, trama stradala si
parcelarul este bine conservat.

Zonad in curs de dezvoltare, neconstituitd, cu caracter predominat de locuire
individualad in care sunt necesare echipamente publice pentru deservirea locuitorilor
(gradinite, crese, zone de spatii verzi, agrement si sport).

Platforma industriala cu un caracter neomogen, destructurat.

Zona constituita dupa 1990 reprezentata de Cartierul Livada.
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este de definit de un parcelar agricol, se poate restructura Tntr-o zona mixta de
industrie , comert si servicii, fiind delimitat de catre DN21 si DN21B. Face trecerea
catre Zona industriala Saint Gobain.

Zona industriala reprezentata de fabrica de sticla Saint Gobain, zona de avicola Tn
partea de nord si parcelar agricol ce poate sustine dezvoltarea zonelor mixte - locuire,
institutii publice, comert si servicii, industrie.

Platforma industriald din perioada comunistd, avand in vedere accesibilitatea ridicata
oferita de DN21B si DN3D se recomanda amplasarea de parcuri logistice.

Zonain curs de dezvoltare ce contine functiuni de servicii si administrative.

Zonain curs de dezvoltare la intrareain municipiul Calarasi, deservita de DN3 si DN3D,
n care a fost propus extinderea extravilanului.

Zona industriala nou dezvoltata de-a lungul cursului de apa Jirlau.
Plaja Mare - zona cu potential de agrement.

Zona adiacentd bratului Borcea in proximitatea Parcului Central, vis-a-vis de Plaja
mare, zona cu potential de dezvoltare a unui port de agrement.

Plaja Pod 4 zona mixta de servicii si agrement.
Zona industriala pe malul Dunarii.

Zona Chiciu - zona de trecere cu bacu catre Silistra.
Trup reprezentat de Statia de epurare.

Parcelar agricol adiacent Canalului Siderca cu potential de dezvoltare, cu functiuni
mixte — locuire, comert si servicii, turism, agrement si sport.

Trup in partea de sud - vest cuprinzand subzona de activitati agricole si agro-
industriale.

Trup Tn partea de vest cuprinzand subzona constructii si amenajari pentru gospodarie
comunala.

Port pentru Combinatul siderurgic (1980-1990) si canalul Siderca, zona cu potential
major Tn dezvoltarea economica a municipiului Calarasi.

Canton silvic.

Trup in partea de sud - vest cuprinzand subzona de activitati agricole si agro-
industriale.

Trup in partea de sud cuprinzand subzona de activitati agricole si agro-industriale.
Trup in partea de sud cuprinzand subzona de activitati agricole si agro-industriale.
Canton silvic.
Canton silvic.

zona dezafectata cu potential de extindere a functiunilor de industrie, depozitare si
servicii.
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Trup in partea de est cuprinzand subzona de activitati agricole si agro-industriale.

Trup Tn partea de est cuprinzand subzona constructii si amenajari pentru gospodarie
comunala.

Trup in partea de est cuprinzand zona Avicola Calarasi.

Rezerva de teren In partea de nord a municipiului, avdnd un parcelar agricol cu
potential de dezvoltare functiunilor mixte - locuire, institutii publice, comert si servicii.
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