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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT

PLAN URBANISTIC GENERAL
MUNICIPIUL CALARASI

CAPITOLUL I - PRINCIPII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg teritoriul
municipiului. Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic
General expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale
P.U.G.-ului. Cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
Administratiei publice locale, si se aproba prin Hotararea Consiliului Judetean pe

baza avizelor obtinute.

1.2. CADRUL LEGAL DE ELABORAREAR.L.U
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Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.G. se elaboreaza in
conformitate cu Legea nr. 50/1991 (modificata, completata si republicata in
decembrie 1996), privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu ordinul M.L.P.T.L. nr. 91/1991, privind continutul
documentatiilor, H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism si ghidul de elaborare a R.L.U. aprobat prin ordinul M.L.P.T.L. nr.

80/N/1996.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul se aplica in limitele teritoriului administrativ a municipiului

Calarasi — intravilan cu trupurile existente in extravilan si extravilan.

1.4. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin hotararea Consiliului
Judetean si constituie un act de autoritate al administratiei publice locale.

Modificarea Regulamentului se va face numai in spiritul prevederilor
R.G.U., aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea procedurii
initiale.

in activitatea de aplicare a P.U.G. si RLU. emitentul certificatului de
urbanism si a autorizatiei de construire identifica U.T.R.-ul in care solicitantul se
inscrie si extrage in mod obligatoriu, prescriptiile din R.L.U. privind oportunitatea

si conditiile de amplasare si realizare a obiectivului propus.
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1.5. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Prevederile P.U.G. si prescriptile Regulamentului au fost corelate cu
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat cu ordinul Hotararea
nr. 525/27.06.1996 si Legea nr. 50/1991.

Totodata s-a tinut seama de urmatoarele documentatii:

- P. U. G. Municipiul Calarasi — Pr. nr. 19/1995 elaborat de Urbanproiect;

- PUZ-uri, PUD-uri, elaborate in perioada 1992-2007 (vezi Anexa — Vol. I);

- Studii si proiecte privind echiparea tehnico-edilitara a municipiului;

- Studii de fezabilitate in vederea amenajarilor si lucrarilor de gospodarie

comunala.

1.6. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

Derogarile de la prevederile Regulamentului se admit in cazuri bine
justificate datorate naturii terenului, configuratiei parcelelor sau caracterului
constructiilor invecinate pe baza unor documentatii de urbanism (P.U.D., P.U.Z.)
avizate de organismele teritoriale si aprobate de Consiliul Local al Municipiul
Calarasi.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni
admise, regim de construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de
limitele parcelei, POT, CUT.

Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:
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- modificarea POT, a distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei sunt posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD,
elaborate si aprobate conform legii.

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile
admise, regimul de construire, inaltimea maxima admisa, CUT si retragerea
cladirilor fata de aliniament este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale

— PUZ, elaborate si aprobate conform legii.

CAPITOLULII -
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1.Terenuri agricole din extravilan (art. 3)

= Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole
din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

= Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei
de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita

prejudicierea activitatilor agricole.
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2.1.2.Terenuri agricole in intravilan (art 4)

= Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice
localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de R.G.U.

= De asemenea, autorizarea prevazuta mai sus se face cu respectarea
normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si
pentru realizarea urmatoarelor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse
de caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de
interes general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

= Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din

circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

2.1.3. Suprafete impadurite (art. 5)

= Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu
destinatie forestiera este interzisd. In mod exceptional, cu avizul organelor
administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile
necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La
amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete

cat mai mici din cultura forestiera.
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= Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi
amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si
Protectiei Mediului, al Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al
Ministerului Turismului.

= Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita in
conditiile legii, de catre organele de specialitate ale administratiei publice, se
comunica consiliilor judetene prin ordinul ministrului apelor si protectiei mediului

si al ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor.

2.1.4. Resurse ale subsolului (art. 6)

= Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale,
necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care
contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

= Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor identificate ale subsolului se face de catre consiliile
judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

— In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii,
modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat
conform legii.

= Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit
legii, se comunica la consilile judetene prin ordin al presedintelui Agentei

Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet.
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2.1.5. Resurse de apa (art. 7)

= Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale
cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de
poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

= Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu
avizul primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a
masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de
lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

= Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

= Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile
administratiei publice judetene si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului

organelor de specialitate ale administratiei publice.

2.1.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate (art 8)

= Autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor care, prin

amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si
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amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica
etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

= Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale,
precum si in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii,
se face cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului,
Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Lucrarilor
Publice, Transporturilor si Locuintei.

= Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de
particularitatile specifice, acele zone naturale de interes local ce necesita
protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a
executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a

echilibrului ecologic.

2.1.7.Zone construite protejate (art. 9)

= Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al
Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor
si Locuintei.

= Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin
hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate

din judet, subordonate ministerelor mentionate mai sus.
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= Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv
cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor
istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, in

conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii si cultelor.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale (art 10)

= Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale (alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase,
scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice),

cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice (art. 11)

= Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice
(riscuri determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de
incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau
solului), precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de

comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.
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= Fac exceptie de la cele mentionate mai sus, constructiile si amenajarile care

au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

2.2.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (art 12)

= Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat
si aprobat conform prevederilor legale.

= Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se
stabileste prin ordin comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului
agriculturii, alimentatiei si padurilor, ministrului apelor si protectiei mediului,
ministrului sanatatii si familiei, ministrului lucrarilor publice, transporturilor si

locuintei, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

2.2.4. Asigurarea echiparii edilitare (art 13)

= Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

= Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de

echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

2.2.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor (art. 14)
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=  Asigurarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei,
stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune
dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala

proprie.

= Conditia de amplasare a constructiflor in functie de destinatia

acestora (conf. Anexa nr.1 la RG.U.):

Constructii Amplasament

Constructii administrative

Sediul Parlamentului capitala Romaniei, in zona centrala
Sediul Presedintie

Sediul Guvernului

Sediul Curtii Supreme de Justitie
Sediul Curtii Constitutionale
Sediul Consiliului Legislativ
Sedii de ministere

Sedii de prefecturi municipii resedinta de judet, in zona
Sedii de servicii descentralizate in centrala
teritoriu ale ministerelor si ale altor sau pe principalele arterede circulatie

organe de specialitate ale

11
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administratiei publice centrale

Sedii de primarii

municipii, orase sau comune, in zona
centrala

Sedii de partid - sediul central

capitala Romaniei, in zona centrala
sau pe principalele artere de circulatie

Sedii de partid- filiale

municipii, orase, resedinte de
comuna, in zona centrala sau pe

principalele artere de circulatie

Sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri etc.

municipii, orase, resedinte de
comuna, in zona centrala sau pe

principalele artere de circulatie

Sedii de birouri

municipii, orase, resedinte de
comuna, in zona centrala, pe
principalele artere de circulatie sau in

zone de interes.

Constructii financiar-bancare

Sediul Bancii Nationale a Romaniei
- sediul central

capitala Romaniei, in zona centrala

- filiale

sectoarele municipiului Bucuresti,
municipii resedinta de judet,

municipii, orase, in zona centrala

Sedii de banci - sediul central

capitala Romaniei, municipii resedinta
de judet, in zona centrala

- filiale

sectoarele municipiului Bucuresti,
municipii si orase, in zona centrala
sau pe principalele artere de circulatie

Sedii de societati de asigurari (de
bunuri, de persoane), burse de valori
si marfuri

in zona centrala/de interes

Constructii comerciale

Comert nealimentar

in zonele de interes comercial

Magazin general

in zona centrala/zona

12
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rezidentiala/centrul de

cartier

« se va evita amplasarea in
vecinatatea aeroporturilor sau a
industriilor nocive

Supermagazin (supermarket)

in zona centrala/zona
rezidentiala/centrul de cartier

« se va evita amplasarea in
vecinatatea aeroporturilor sau a

industriilor nocive

Piata agroalimentara

in zona de interes comercial sau
minimum 40 m fata de cladiri avand

alte functiuni decat cea comerciala

Comert alimentar

in zona de interes comercial
« se va evita amplasarea in zonele

puternic poluate

Alimentatie publica

in zonele rezidentiale sau de interes
comercial, in zonele turistice si de
agrement

« se admite amplasarea la parterul
locuintelor numai in conditiile
asigurarii izolarii

totale a aburului, mirosului si

zgomotului

Servicii

in zona centrala, comerciala,
rezidentiala sau de agrement

* se interzice amplasarea atelierelor
poluante in zona de locuit

* se interzice amplasarea in zone
industriale pentru alte servicii decat
cele industriale

Autoservice

la limita zonei industriale
* se vor evita sursele de poluare

13
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chimica, posturile trafo si zonele de
afluenta a
publicului.

Constructii de cult

Lacase de cult

alaturarea de lacase de cult noi in
incinta sau in vecinatatea
monumentelor istorice se va face cu
respectarea prevederilor legale

Manastiri in afara localitatilor

Schituri « extinderea manastirilor vechi -
monumente istorice - se va face cu
respectarea
prevederilor legale

Cimitire la marginea localitatii

- extinderea cimitirelor se face cu
respectarea prevederilor legale.

Constructii de cultura

Expozitii

Muzee

Biblioteci

Cluburi

Sali de reuniune

Cazinouri

Case de cultura

Centre si complexe culturale
Cinematografe

Teatre dramatice, de comedie, de
revista, opera, opereta, de papusi
Sali polivalente

in zona destinata dotarilor pentru
cultura, educatie sau in zona verde

« este posibila amplasarea in zona
comerciala, administrativa, religioasa
sau de

agrement

- se va evita amplasarea in
vecinatatea unitatilor poluante

Circ

in zona de agrement/zona verde

Constructii de invatamant

invatamant prescolar (gradinite)

in zonele rezidentiale, distanta
maxima de parcurs 500 m

14
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Scoli primare
Scoli gimnaziale
Licee

Scoli postliceale
Scoli profesionale

in zonele si cartierele de locuit,
distanta maxima de parcurs 1000 m

invatamant superior

in functie de conditiile si exigentele
profilului de invatamant

Constructii de sanatate

Spital clinic universitar

in campusurile universitare sau
adiacent facultatilor de profil

* se interzice amplasarea in
vecinatatea surselor de poluare
(aeroport, industrii nocive, trafic greu)

Spital general (judetean, orasenesc,
comunal, cuplat sau nu cu dispensar
policlinic)

Spital de specialitate (maternitate,
pediatrie, contagiosi, oncologie,
urgenta, reumatologie, clinici
particulare)

in zona destinata dotarilor pentru
sanatate, in functie de profilul
spitalului

« se interzice amplasarea in
vecinatatea surselor de poluare
(aeroport, industrii nocive, trafic greu)

Asistenta de specialitate (boli cronice,
handicapati, recuperari functionale,
centre psihiatrice)

in zone extraorasenesti, in zone in
care formele de relief si vegetatia
permit crearea de zone verzi (parcuri,
gradini etc.)

* se interzice amplasarea in
vecinatatea surselor de poluare
(aeroport, industrii nocive, trafic greu)

Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600,
1.200, 2.400 consultatii/zi]

independent sau in cadrul unor
constructii pentru sanatate/locuinte

Dispensar urban (cu 2 - 4
circumscriptii independente sau
cuplate cu stationar,

casa de nasteri, farmacie)

independent sau in cadrul unor
constructii pentru sanatate/locuinte
* se interzice amplasarea in
vecinatatea surselor de poluare
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Dispensar rural (cu 2 - 4 circumscriptii
independente sau cuplate cu
stationar,

casa de nasteri, farmacie)

(aeroport, industrii nocive,
trafic greu)

Alte unitati (centre de recoltare
sange, medicina preventiva, statii de
salvare,

farmacii)

in cadrul unor constructii pentru
sanatate sau independent, in functie
de

profilul unitatii

Crese si crese speciale pentru copii
(cul, 2.., ngrupe)

in cadrul unor constructii
publice/locuinte

« se interzice amplasarea in
vecinatatea surselor de poluare
(aeroport, industrii nocive,trafic greu)
« se recomanda amplasarea in zone
de relief si cadru natural favorabil

Leagan de copii

in general in zone extraorasenesti
« se interzice amplasarea in
vecinatatea surselor de poluare
(aeroport, industrii nocive, trafic
greu).

Constructii si amenajari sportive

Complexuri sportive

Stadioane

Sali de antrenament pentru diferite
sporturi

in zone verzi, nepoluate, si pe cat
posibil in vecinatatea unor cursuri sau

oglinzi de apa

Sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente)
Patinoare artificiale

de preferinta in zonele rezidentiale
sau in vecinatatea complexurilor

sportive si de agrement

Poligoane pentru tir
Popicarii

in zone nepoluate, bogat plantate, si
pe cat posibil in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.

Constructii de agrement

Locuri de joaca pentru copii

in cadrul zonei de locuit
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« se vor evita amplasamentele in
vecinatatea surselor de zgomote
puternice si de vibratii (aeroporturi,
zone industriale, artere de trafic greu)

Parcuri
Scuaruri

se vor evita amplasamentele in
vecinatatea surselor producatoare de
zgomote puternice si de vibratii
(aeroporturi, zone industriale, artere
de trafic greu).

Constructii de turism

Hotel *_kkkk%x

Hotel-apartament *-*****

Motel| *-**

Vlle kk_kkkhk*k

Amplasament: in zone nepoluate,
bogat plantate

e se pot amplasa si in vecinatatea
altor dotari turistice

« se vor evita amplasamentele in
vecinatatea surselor de poluare (zone
industriale,

artere de trafic greu)

Bungalouri **-***

in perimetrul campingurilor, satelor
de vacanta sau ca spatii

complementare unitatilor hoteliere

Cabane categoria **-***

in zone montane, rezervatii naturale,
in apropierea statiunilor balneare
sau a altor obiective de interes turistic

Campinguri **-****

Sate de vacanta ***-***

in locuri pitoresti, cu microclimat
favorabil, ferite de zgomot sau de
altesurse de poluare, precum si de
orice alte elemente care ar putea
pune in pericol securitatea turistilor
(linii de Tnalta tensiune, terenuri sub

nivelul marii, zone inundabile).

Constructii de locuinte

Constructii de locuinte

se vor evita amplasamentele in
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vecinatatea surselor producatoare de
noxe, zgomote puternice si vibratii
(aeroport, zone industriale, artere de
trafic greu)

2.2.6. Procentul de ocupare al terenului (art. 15)

= Autorizarea se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului, sa nu
depaseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la Regulamentul
General de Urbanism.

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia
zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare
in cadrul terenului, dupa cum urmeaza:

Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:

- Zone centrale - 80%
- Zone comerciale - 85%
- Zone mixte - 70%
- Zone rurale - 30%
- Zone rezidentiale
- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%
- zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%
- zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%
- Zone industriale
- pentru cele existente nu este prevazut un procent maxim de ocupare a

terenului
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- pentru cele propuse procentul maxim de ocupare a terenului se
stabileste prin studiu de fezabilitate
- Zone de recreere - nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.

Conditii de amplasare in cadrul terenului

Constructil de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni

Pentru sali de reuniuni, case de cultura, circ, complexe sportive, stadioane,
sali de competitii sportive (specializate sau polivalente), patinoare artificiale,
avand un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu amenajat,
exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 m2/loc, in afara spatiului destinat
circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor verzi si
plantatiilor, dimensionata conform anexei nr. 6 la Regulamentul General de
Urbanism.

Constructii de invatamant

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de
capacitatea unitatii
de invatamant, dupa cum urmeaza:
- zona ocupata de constructie;
- zona curtii de recreatie, de regula asfaltats;
- zona terenurilor si instalatiilor sportive;
- zona verde, inclusiv gradina de flori.
Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima

de teren de
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22 m2/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli
profesionale, o suprafata minima de 20 m2/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru
zone mentionate:
- 25% teren ocupat de constructii
- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina
de flori) din terenul total.

Constructil de sanatate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:
- zona ocupata de constructii;
- zona accese, alei, parcaje;
- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor pentru dispensar policlinic [(gr.1, 2, 3) 600, 1.200,
2.400 consultatii/zi] si dispensar rural (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau
cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie) se stabileste pe baza populatiei
arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru
un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale
este de 5 m2/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile

independente.
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Pentru constructiile de crese si crese speciale, amplasamentul trebuie sa
asigure o suprafata de minimum 25 m2/copil pentru crese si de 40 m2/copil
pentru cresele speciale organizate in patru zone:

- zona ocupata de constructii;
- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);
- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;
- zona verde de parc si alei.
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.

Constructil s1 amenajari sportive

Pentru constructile si amenajarile pentru complexe sportive si patinoare
artificiale, amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone functionale,
dimensionate conform capacitatii constructiei:

- zona pentru constructii;

- zona pentru spatii verzi;

- zona pentru alei, drumuri si parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50% pentru constructii si amenajari sportive;

- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

Urmatoarele constructi si amenajari:

Constructii financiar-bancare

21



@arhigama P.U.G. MUNICIPIUL CALARASI — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Constructii comerciale

Constructii de cult

Expozitii
Biblioteci

Alte unitali sanitare (centre de recoltare sdnge, medicina preventiva, statii de

salvare, farmacii)

Leagane de copii

Constructii de agrement

Constructii de turism

Constructii de locuinte

vor respecta conditiile specifice date de destinatia zonei in care urmeaza sa fie

amplasate.

2.2.7. Lucrari de utilitate publica (art. 16)

= Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate
publica, este interzisa.
= Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform
legii.

2.3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale (art. 17)
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= Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
Regulamentul General de Urbanism:

Constructii administrative si financiar-bancare

= Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare

se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor

pentru public si a birourilor.

Constructii comerciale
= Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda
orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.
= Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru,
bucatariilor si a spatiilor de preparare.
Constructii de cult
= Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
Constructii de cultura
= Constructiile pentru expozitii, biblioteci, centre si complexe culturale, vor
avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est,
nord-vest. Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare
a salilor de lectura si a salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita

insorirea.
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= Pentru constructiile pentru cinematograf si circ nu se impun conditii de
orientare fata de punctele cardinale.
Constructii de invatamant
= Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de
clasa va fi sud, sud-est, sud-vest.
= Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
= Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.
Constructii de sanatate
= Constructiile pentru spital clinic universitar si asistenta de specialitate vor
avea:
- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
= Constructiile pentru dispensar policlinic si alte unitati sanitare vor avea
aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.
= Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de
copii vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest.
Constructii si amenajari sportive
= Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:
- copertine deasupra gradinilor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al

terenurilor pentru competitii;
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- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de
discontinuitate luminoasa;
- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-
vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.
= Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe
directia nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.
= Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade
spre vest sau est.
= Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud,
tintele fiind amplasate spre nord.
= Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-
est.
Constructii de agrement
= Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
Constructii de turism
= Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea
nord a spatiilor tehnice si a anexelor.
Constructiile de locuinte

= Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

2.3.2. Amplasarea fata de drumuri publice (art. 18)
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= In zona drumului public (ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie)
se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusive functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
= Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire (locuinte, case
de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de
aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii,
camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana) este permisa,

cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

2.3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential

navigabile

— in zona céilor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabile se pot
autoriza, cu avizul conform al Ministerului Lucrarilor Publice,

Transporturilor si Locuintei, urmatoarele lucrari:
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a) constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de deservire, de intretinere si

de exploatare;

b) semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la

siguranta navigatiei;

c) constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de

depozitare, drumuri de circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru

santierele navale, gari fluviale si alte lucrari similare;

d) traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de

apa potential navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii

electrice si de telecomunicatii, precum si traversarile cu poduri si lucrarile de

amenajari hidroenergetice si de arts;

e) adaposturi de iarna pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse

de energie;

f) instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a

apelor reziduale sau de alta naturg;

g) aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte

lucrari similare.

= Zona fluviala (fasia de teren situata in lungul tarmului apelor interioare

navigabile sau potential navigabile) se stabileste de catre autoritatea de
stat competents, potrivit legii. In porturi, zona céilor navigabile coincide cu

incinta portuara.
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2.3.4. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale

de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. (Art. 20)

— In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei:
a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;
c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;
d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.
= Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii
feroviare situata in intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale
de Cai Ferate "C.F.R."- S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice,
Transporturilor si Locuintei.
= zona de protectie a infrastructurii feroviare - fasia de teren, indiferent de
proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale
C.F.R, situata de o parte si de alta a caii ferate.
= Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care
afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza
numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, si anume:
a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;
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C) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie
electrica, conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere,
termotehnologice si canale libere.
= In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:
a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren,
surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de
materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;
c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de protectie a
infrastructurii cailor ferate romane, precum si a conditilor de desfasurare
normala a traficului.
= Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de
felul celor prevazute la aliniatul anterior este permisa numai cu respectarea
conditiilor stabilite de Compania Nationala de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
= Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare
a materialelor, substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot
realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de

mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului
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Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R" - S.A. si cu autorizatia
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

= Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din
patrimonial Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R" - S.A. pentru
lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai
cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului

Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

2.3.5. Amplasarea fata de aeroporturi (art.21)

= Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente
aeroporturilor si
a culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al

Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

2.3.6. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat (art. 22)

= Autorizarea executarii constructiilor in extravilan se face numai la distanta
de 500 m fata de fasia de protectie a frontierei de stat, catre interior.

= Se excepteaza de la prevederile aliniatului anterior punctele de control
pentru trecerea frontierei, cu constructiile-anexa, terminalele vamale si alte
constructii si instalatii care se pot amplasa cu avizul conform al organelor
de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea prevederilor

legale privind frontiera de stat a Romaniei.

2.3.7. Amplasarea fata de aliniament (art. 23)
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= Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta,
dupa cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu
la aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se
respect coerenta si caracterul fronturilor stradale.

— In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacé inaltimea
cladirii nu depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al
cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

= Fac exceptie de la prevederile aliniatului anterior constructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

= aliniament = limita dintre domeniul privat si domeniul public.

2.3.8. Amplasarea in interiorul parcelei (art. 24)

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza

avizului unitatii teritoriale de pompieri.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

2.4.1. Accese carosabile (art. 25)

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista

posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
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destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

— In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la alinatului anerior, cu avizul unitatii
teritoriale de pompieri.

= Numarul si configuratia acceselor se determina conform anexei nr. 4 la
Regulamentul General de Urbanism.

= Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei

special de construire, eliberate de administratorul acestora.

2.4.2. Accese pietonale (art. 26)

= Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

= accese pietonale = caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii
sau obiceiului.

= Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia

persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
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2.5.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente (art. 27)

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.
= De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in
urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;
b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
= Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile
alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice competente, daca
beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
= Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, In mod corespunzator, autorizarii
executarii constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa

si de canalizare.

2.5.2. Realizarea de retelele edilitare (art 28)

33



@arhigama P.U.G. MUNICIPIUL CALARASI — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

= Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

= Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta
in intregime de investitor sau de beneficiar.

2.5.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare (art. 29)

= Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului,
daca legea nu dispune altfel.

= Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii
sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

= Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra

in proprietatea publica.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE

CONSTRUCTIILOR

2.6.1. Parcelarea (art. 30)

= Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in
minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru
un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si

executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
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colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului.
= Autorizarea executarii parcelarilor, in baza R.G.U., este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditji:
a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp. pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
= Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in

prevederile aliniatului precedent.

2.6.2. Indltimea constructiilor (art. 31)

= Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

= cladiri imediat invecinate = cladirile amplasate alaturat, de aceeasi parte a
strazii.

= Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse

intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

2.6.3. Aspectul exterior al constructiilor (art. 32)
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= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general
al zonei.

= Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este

interzisa.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI

IMPREJMUIRI

2.7.1. Parcaje (art. 33)

= Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.

= Prin exceptie de la prevederile aliniatului precedent, utilizarea domeniului
public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire
de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre
primari, conform legii.

= Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la Regulamentul General de

Urbanism.

2.7.2. Spatii verzi si plantate (art. 34)

36



@arhigama P.U.G. MUNICIPIUL CALARASI — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

= Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de
spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea

constructiei, conform anexei nr. 6 la la Regulamentul General de Urbanism.

2.7.3. Imprejmuiri (art. 35)

= In conditiile Regulamentul General de Urbanism, este permisa autorizarea
urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau
al ansamblurilor urbanistice.
= Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.
Aceste reguli corespunzatoare articolelor prezentate in Regulamentul General
de Urbanism vor fi dezvoltate in cap. al IV-lea, care analizeaza prescriptiile

specifice de construibilitate la nivelul zonelor si subzonelor.

CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Zonificarea functionala a teritoriului este pusa in evidenta atat in plansa de

reglementari din P.U.G, cat si in Regulamentul Local de Urbanism, unde
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zonificarea functionala este figurata grafic in partea desenata si explicata in
partea scrisa.
Delimitarea zonelor functionale in cadrul documentatiei are rol hotarator
in amplasarea constructiilor in cadrul localitatii, in functie de destinatia acestora.
Pentru usurinta urmaririi prescriptiilor regulamentului, pentru fiecare
Unitate Teritoriala de referinta s-a inserat desenul respectiv, cu marcarea:
> vecinatatilor U.T,R.-ului;
> zonelor si subzonelor functionale existente sau propuse conform
legendei semnelor si culorilor conventionale;

DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE SI
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone, subzone

si unitati teritoriale de referinta:

I. ZONE CUPRINSE IN INTRAVILAN

C - ZONA CENTRALA

L - ZONA PENTRU LOCUINTE

LM - Subzona pentru locuinte cu regim mic de inaltime cu P - P+2 niveluri
LI - Subzona pentru locuinte cu regim de inaltime mediu si inalt cu P+4+P+10
niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale

LV - Subzona pentru locuinte individuale de vacanta
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IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

ISi - Subzona pentru institutii de invatamant
ISs - Subzona pentru institutii sanitare

Isc - Subzona pentru institutii de cultura

ISct - Subzona pentru culte

ISas - Subzona pentru asistenta sociala

ISst - Subzona pentru sport

ISt - Subzona pentru turism

ISfb - Subzona pentru institutii financiar bancare
ISa - Subzona pentru institutii administrative
ISco - Subzona pentru comert

ISsv - Subzona pentru servicii (alte categorii)

ID/A - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI AGRICOLE

ID - Subzona unitatilor industriale si de depozitare

A - subzona de activitati agricole si agro-industriale.

CC - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATII

CCr - Subzona cailor rutiere

CCf - Subzona cailor feroviare

CCa - Subzona cailor aeriene

CCn - Subzona cailor navale
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SP - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE,
SPORT SI AGREMENT

SPa - Subzona pentru spatii verzi amenajate
SPs - Subzona pentru sport si agrement
SPp - Subzona pentru perdele de protectie

SPn - Subzona pentru spatii verzi naturale

DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GC - ZONA PENTRU GOSPODARIECOMUNALA

GCi - Subzona pentru constructii si amenajari pentru gospodarie comunala
GCc - Subzona pentru cimitire
GCs - Subzona pentru amenajari salubritate

GCe - Subzona pentru statie de epurare

TE - ZONA PENTRU CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO
EDILITARE

II. ZONE CUPRINSE iN EXTRAVILAN

TA - Terenuri agricole
TF - Terenuri forestiere
TH - Terenuri aflate permanent sub ape

TC - Terenuri ocupate de cai de comunicatie
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TN - Terenuri neproductive

TS - Terenuri cu destinatie speciala

CAPITOLUL 1V - PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR
FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

Pentru fiecare zona functionala prevederile regulamentului se grupeaza
urmatoarele capitole, cuprinzand reglernentari specifice:
Generalitati: caracterul zonei
e Functiunea predominanta:
e Functiuni complementare
Utilizare functionala
o Utilizari permise.
e Utilizari permise cu conditii.
Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor:
o Caracteristici ale parcelelor (suprafete,forme,dimensiuni).

e Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

in

e Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelei.
e Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela.
e Circulatii si accese.
o Stationarea autovehicolelor.
e Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
o Aspectul exterior al constructiilor.

e Conditii de echipare edilitara
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e Spatii libere si spatii plantate.
o Imprejmuiri
Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
e Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
e Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Autorizarea realizarii constructiilor se va face, de regula, cu respectarea
functiunilor zonelor cuprinse in limitele intravilanului propus prin Planul
Urbanistic General.

Constructiile si amenajarile cu alte destinatii, complementare functiunii
dominante a zonei respective, nu trebuie sa creeze incomodari sau
disfunctionalitati, urmarindu-se integrarea lor in structura urbana stabilita prin
Planul Urbanistic General.

C - ZONA CENTRALA

GENERALITATL: CARACTERUL ZONEI

Zona centrala cu functiuni complexe continand institutii, servicii si
echipamente publice, servicii de interes general, profesionale, comerciale,
alimentatie publica, locuinte.

Zona centrala contine marea majoritate a monumentelor istorice si de
arhitectura din Municipiul Calarasi, alcatuita din cele mai importante si mai

reprezentative cladiri destinate functiunilor publice, biserici sau foste caldiri
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rezidentiale de mare valoare istorica, arhitecturala si memoriala adapostind acum
diferite alte functiuni, cladiri de locuit, inscrise in lista monumentelor.

Existenta unui perimetru usor de parcurs pietonal confera zonei centrale o
atmosfera proprie bine definita.

Pentru intreaga zona centrala se impune elaborarea unui P.U.Z. cu un
regulament mai detaliat Orice interventie in zona protejata necesita avize de
specialitate conform legii. In vederea autorizarii se impun justificari suplimentare
prin desene, fotomontaje, machete, pentru orice interventie asupra cladirilor
declarate monumente istorice si de arhitectura, pentru amplasarea, configurarea
volumetriei si pentru aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari; toate
acestea vor fi puse in relatie cu monumentele istorice si cu cladirile cu valoare
arhitecturala si ambientala existente in imediata vecinatate si in zona de co-
vizibilitate de 100 metri. De la caz la caz, se pot solicita si alte studii suplimentare

de insertie in vederea autorizarii.

SECTIUNEA I. UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund
cerintelor actuale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In baza unui PUZ aprobat:
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- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de
protectie al cladirilor pentru functiuni publice de interes municipal administrative,
culturale, de invatamant, functiuni tertiare superioare, media, edituri, agentii,
comert, servicii profesionale si personale, loisir si turism, cu conditia mentinerii
pe ansamblu a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din aria construita
desfasurata;

- se recomanda eventual o nota de specializare a strazilor, mai ales pietonale,
prin predominanta fie a unui comert de obiecte de arta, bijutieri si consignatii, fie
a unor cafenele, ceainarii, mici restaurante specializate, distractii, mici hoteluri,
pensiuni, cluburi, sedii ale unor asociatii, etc,;

- functiuni publice administrative, culturale, de invatamant, functiuni tertiare
superioare, media, edituri, agentii, comert, servicii profesionale si personale, loisir
si turism, locuinte.

- se recomanda elaborarea unor studii privind imbunatatirea circulatiei rutiere, a
intersectiilor necorespunzatoare, amenajarea unor parcaje supraterane sau

subterane, amenajarea unor piste pentru biciclete.

UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt
incompatibile cu

statutul de zona protejats;
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- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice naturg;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor

meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

In baza unui PUZ aprobat.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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- In baza unui PUZ aprobat, cu urmatoarele recomandari:
- in cazul existentei retragerilor de la aliniament, se va respecta situatia din
zona respectiva sau din zona protejata, dupa caz;
- in cazul in care in zona protejata cladirile sunt dispuse pe aliniament in
front continuu, noile cladiri se vor dispune deasemeni pe aliniament;
- in cazul situarii la intersectia unor strazi avand situari diferite ale cladirilor fata
de aliniament, noile cladiri vor asigura racordarea prin intoarecerea retragerii de
aliniament si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala
cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sa nu ramana calcane

vizibile.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

- In baza unui PUZ aprobat, cu urmatoarele conditionari:
- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele
parcelei la o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a
cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai

putin de 5.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- In baza unui PUZ aprobat;
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- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
vor fi conform Codului civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu vor fi stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

- distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie
suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul
mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de

iluminare naturala, insorire, salubritate, securitate in caz

CIRCULATII SI ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica
fie direct, fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strazi private.

- accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii.

- accesele in subzonele propuse se vor rezolva prin documentatiile de urbanism
ce se vor elabora ulterior.

- se recomanda elaborarea unor studii privind imbunatatirea circulatiei rutiere, a
intersectiilor necorespunzatoare, amenajarea unor parcaje supraterane sau

subterane, amenajarea unor piste pentru biciclete.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- In baza unui PUZ aprobat si normelor in vigoare;

- stationarea autovehicolelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- In baza unui PUZ aprobat,cu urmatoarele conditionari:
- se va respecta inaltimea medie a cladirilor invecinate si a caracterului
zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate (cladirile amplasate alaturat, de aceeasi
parte a strazii).
- in zonele protejate: In baza unui PUZ aprobat;
- In toate cazurile, justificarea inaltimii cladirilor, se va face in raport cu

monumentele situate in limita distantei de 100 metri.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- in baza unui PUZ aprobat, cu conditia integrarii in particularitatile zonei si

armonizarii ca arhitectura si finisaje cu vecinatatile imediate

- in zonele protejate:
-orice interventie in zona protejata necesita avize de specialitate conform
legii. In vederea autorizarii se impun justificiri suplimentare prin desene,
fotomontaje, machete, pentru orice interventie asupra cladirilor declarate
monumente istorice si de arhitectura, pentru amplasarea, configurarea
volumetriei si pentru aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari;
toate acestea vor fi puse in relatie cu monumentele istorice si cu cladirile

cu valoare arhitecturala si ambientala existente in imediata vecinatate si in
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zona de co-vizibilitate de 100 metri. De la caz la caz, se pot solicita si alte

studii suplimentare de insertie in vederea autorizarii.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor, va fi
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative
va reprezenta cel putin 50% din suprafata totala a terenului liber;
- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va
prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in

comun.

IMPREJMUIRI

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada
vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,00 m din care soclu opac de
0.60 m, partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de
un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor
fi opace, vor avea inaltimea de 2.50 metri si panta de scurgere va fi orientata spre

parcela proprietarului imprejmuirii.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

In baza unui PUZ aprobat.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In baza unui PUZ aprobat.
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L - ZONA PENTRU LOCUINTE

GENERALITATL: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din urmatoarele unitati de referinta:

LM - Subzona pentru locuinte cu regim mic de inaltime cu P - P+2 niveluri

LI - Subzona pentru locuinte cu regim de inaltime mediu si inalt cu P+4+P+10
niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale

LV - Subzona pentru locuinte individuale de vacanta

LM - SUBZONA LOCUINTELOR CU REGIM MIC DE INALTIME CU P-P+2
NIVELURI

GENERALITATL: CARACTERUL ZONEI

Functiunea predominanta: - Locuirea: - Locuinte cu regim de inaltime P - P+2
Functiuni complementare: - Institutii publice si servicii

- Amenajari aferete locuintelor

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA
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UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire insiruit,

cuplat sau izolat.

- institutii si servicii.

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private,

parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport

pentru tineret, imprejmuiri.

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte individuale in zona centrala: cu conditia unui PUZ aprobat;

- locuinte individuale in zona zone protejate: cu conditia unui PUZ aprobat;

- locuinte individuale in zonele de intersectii propuse pentru rezolvare, marcate
pe planul UTR-ului: numai dupa aprobarea studiilor de rezolvare a intersectiilor;

- se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului
de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelulmansardei de
maxim 60% din aria ultimului nivel.

- institutii si servicii: cu conditia unui PUZ aprobat.

UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- locuinte, pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate;
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-activitati productive;

- instalarea de chioscuri pe domeniul public;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- pentru zonele in care s-a stabilit prin PUG necesitatea intocmirii unor planuri
urbanistice zonale sau de detaliu se instituie interdictie temporara de construire

pana la aprobarea acestora.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
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CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m

pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp. pentru cladiri insiruite si, respectiv, de

minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se dispun la aliniamentul cladirilor existente cu exceptia celor a caror
inaltime depaseste distanta dintre aliniamente, caz in care se vor retrage cu
diferenta dintre inaltime si distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 4.0
metri;

- retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

- cladirile nu vor fi depasi adancimea de 15 metri de la aliniament.

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de
categoria III si 5.0 metri pe strazi de categoria Il si L.

- conform PUZ aprobat conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
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PARCELELOR

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3.0 metri, cu urmatoarele
exceptii:
- cladirea se cupleaza la 2 calcane laterale invecinate, formand impreuna
un front continuu;
- cladirea se cupleaza la un calcan al cladirii invecinate, caz in care pe
celelalte laturi se mentine distanta de minim 3.0 metri sau cel putin
jumatate din inaltimea la cornisa fata de limita de proprietate.
- in cazul loturilor putin adanci se accepta retragerea cladirilor izolate pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul
unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea acestui
calcan;
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai
putin de 5.0 metri.
- distanta minima de 3,0 m necesara in cazurile de mai sus se majoreaza la:
- 40 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de limita unei
proprietati existente cu functiune productiva, servicii, depozite.
- 6.0 m in cazul cand locuinta se amplaseaza fata de un calcan al unei

unitati productive existente pe parcela vecina.
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- constructiile din zona de productie sau din unitati de productie izolate se
retrag fata de limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m, in afara
cazului in

care parcela invecinata este ocupata de locuinte, distanta minima
majorandu-se la 6,0 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
vor fi conform Codului civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu vor fi stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

- distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie
suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul
mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de
iluminare naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu vor fi egale
cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
3,0 m.

- anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de

proprietate, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

CIRCULATII SI ACCESE
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- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei
de minim 2,5 metri.

- accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii.

- in cazul unei parcele alaturata mai multor drumuri (exemplu o parcela de colf),
accesul la drumul cu traficul cel mai intens poate fi interzis.

- in cazul drumurilor cu circulatie intensa, accesul la acesta a unei suite de
parcele se poate prelua printr-un drum local.

- accesele in subzonele propuse se vor rezolva prin documentatiile de urbanism

ce se vor elabora ulterior.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

circulatiilor publice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima admisa a cladirilor va fi: P+2 - max. 10,0 m la comisa.
- se va respecta inaltimea medie a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara
ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile

imediat invecinate (cladirile amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii).
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- inaltimea constructiilor din zona centrala si zonele protejate va fi reglementata

in baza unui PUZ aprobat.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in

caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura

si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principalg;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru

acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

- orice interventii in zona protejata se vor aviza in conditiile legii.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- orice constructie noua destinata locuirii, trebuie sa fie racordata la reteaua
publica de distributie a apei potabile, de canalizare a apelor menajere si la
retelele electrice din zona.
- in situatia in care zona nu dispune de retea publica de distributie sau de
canalizare, se admite:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte

normele sanitare si de protectie a mediului;
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- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse
de consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va

realiza.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar

pentru accese.

IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de minim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de

maxim 2.50 metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Zona exclusiv rezidentiala - POT maxim = 35 %
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Zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - POT maxim = 40

%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren

- CUT maxim pentru P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren

LI - SUBZONA LOCUINTELOR CU REGIM DE INALTIME MEDIU SI INALT CU
P+4+P+10 NIVELURI

GENERALITATL: CARACTERUL ZONEI

Functiunea predominanta: - Locuirea: - Locuinte cu regim de inaltime mediu si
inalt cu
P+4+ P+10, formand ansambluri preponderent
rezidentiale
Functiuni complementare: - Institutii publice si servicii

- Amenajari aferete locuintelor

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA
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- locuinte cu regim de inaltime P+4+P+10, formand ansambluri preponderent
rezidentiale.

- institutii si servicii.

-amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private,

parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport

pentru tineret, imprejmuiri.

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte in zona centrala: cu conditia unui PUZ aprobat;

- locuinte in zone protejate: cu conditia unui unui PUZ aprobat.

-locuinte in zonele de intersectii propuse pentru rezolvare, marcate pe planul
UTR-ului: numai dupa aprobarea studiilor de rezolvare a intersectiilor;

- se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului
de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de
maxim 60% din aria ultimului nivel.

- interventii in ansamblurile existente: cu conditia unui unui PUZ aprobat.

- noi ansambluri rezidentiale: cu conditia unui unui PUZ aprobat.

- institutii si servicii: cu conditia unui PUZ aprobat.

UTILIZARI INTERZISE
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Se interzic urmatoarele utilizari:

-activitati productive;

- instalarea de chioscuri pe domeniul public;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- pentru zonele in care s-a stabilit prin PUG necesitatea intocmirii unor planuri
urbanistice zonale sau de detaliu se instituie interdictie temporara de construire

pana la aprobarea acestora.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
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CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- in baza unui PUZ aprobat;
- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces
direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun

cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- in baza unui PUZ aprobat, cu urmatoarele recomandari:
- cladirile se dispun la aliniamentul cladirilor existente cu exceptia celor a
caror Tnaltime depaseste distanta dintre aliniamente, caz in care se vor
retrage cu diferenta dintre inaltime si distanta dintre aliniamente dar nu cu
mai putin de 4.0 metri;
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de
categoria III si 6.0 metri pe strazi de categoria II si I, dar nu cu mai putin
decat diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre
aliniamente;

- in zonele protejate: in baza unui PUZ aprobat, cu urmatoarele recomandari:
- in cazul existentei retragerilor de la aliniament, se va respecta situatia din
zona protejata;
- in cazul in care in zona protejata cladirile sunt dispuse pe aliniament in

front continuu, noile cladiri se vor dispune deasemeni pe aliniament;
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- in cazul situarii la intersectia unor strazi avand situari diferite ale cladirilor fata
de aliniament, noile cladiri vor asigura racordarea prin intoarecerea retragerii de
aliniament si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala
cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sa nu ramana calcane

vizibile.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

- in baza unui PUZ aprobat cu urmatoarele conditionari:
- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele
parcelei la o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a
cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai

putin de 5.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- in baza unui PUZ aprobat;
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
vor fi conform Codului civil;
- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu vor fi stabilite pe

baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.
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- distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie
suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul
mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de

iluminare naturalg, insorire, salubritate, securitate in caz

CIRCULATII SI ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica
fie direct, fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strazi private.

- accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii.

- in cazul unei parcele alaturata mai multor drumuri (exemplu o parcela de colt),
accesul la drumul cu traficul cel mai intens poate fi interzis.

- in cazul drumurilor cu circulatie intensa, accesul la acesta a unei suite de
parcele se poate prelua printr-un drum local.

- accesele in subzonele propuse se vor rezolva prin documentatiile de urbanism

ce se vor elabora ulterior.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- in baza unui PUZ aprobat si normelor in vigoare;

- stationarea autovehicolelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- in baza unui PUZ aprobat, cu urmatoarele conditionari:

65



@arhigama P.U.G. MUNICIPIUL CALARASI — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

- se va respecta inaltimea medie a cladirilor invecinate si a caracterului
zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate (cladirile amplasate alaturat, de aceeasi
parte a strazii).
- in zonele protejate: in baza unui PUZ aprobat:
- in toate cazurile, justificarea inaltimii cladirilor, se va face in raport cu

monumentele situate in limita distantei de 100 metri.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- in baza unui PUZ aprobat, cu conditia integrarii in particularitatile zonei si
armonizarii ca arhitectura si finisaje cu vecinatatile imediate;
- in zonele protejate: volumetria noilor cladiri ca si modul de realizare a fatadelor

necesita un studiu de specialitate, avizat conform legii.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- in baza unui PUZ aprobat, cu urmatoarele conditionari:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- in baza unui PUZ aprobat, cu urmatoarele conditionari:
- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor, va fi

plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
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- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative
va reprezenta cel putin 50% din suprafata totala a terenului liber;

- in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va
prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in

comun.

IMPREJMUIRI

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada
vor fi transparente, vor avea inal{imea de maxim 2,00 m din care soclu opac de
0.60 m, partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de
un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor
fi opace, vor avea inaltimea de 2.50 metri si panta de scurgere va fi orientata spre

parcela proprietarului imprejmuirii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 40% (locuinte cu dotari aferente)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 1,5 (locuinte cu dotari aferente)
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LV - SUBZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE DE VACANTA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

Functiunea predominanta: - Locuirea: - locuinte de vacanta
Functiuni complementare: - Servicii

- Amenajari aferete locuintelor

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

- locuinte de vacanta.

- institutii si servicii.

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private,
parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport
pentru tineret, imprejmuiri.

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- interventii in ansamblurile existente: cu conditia unui unui PUZ aprobat.
- noi ansambluri: cu conditia unui unui PUZ aprobat.

UTILIZARI INTERZISE
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Se interzic urmatoarele utilizari:

- locuinte, pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate;

- activitati productive;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- statii de betoane;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- pentru zonele in care s-a stabilit prin PUG necesitatea intocmirii unor planuri
urbanistice zonale sau de detaliu se instituie interdictie temporara de construire

pana la aprobarea acestora.

SECTIUNEA I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
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Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii
cumulate:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m

pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp. pentru cladiri insiruite si, respectiv, de

minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se dispun la aliniamentul cladirilor existente cu exceptia celor a caror
inaltime depaseste distanta dintre aliniamente, caz in care se vor retrage cu
diferenta dintre inaltime si distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 4.0
metri;

- retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

- cladirile nu vor fi depasi adancimea de 15 metri de la aliniament.

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de
categoria III si 5.0 metri pe strazi de categoria Il si L.

- conform PUZ aprobat conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR.

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate

din inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
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- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inadltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai
putin de 5.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
vor fi conform Codului civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu vor fi stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

- distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie
suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul
mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de
iluminare naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu vor fi egale
cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
30m.

CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3.0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- accesele in subzonele propuse se vor rezolva prin documentatiile de urbanism
ce se vor elabora ulterior.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.
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- vehicolele vor stationa numai in spatiul parcelei; pentru vizitatori se vor
prevedea prin PUZ parcaje conform normelor in vigoare

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- maxim P+1+M- max. 8,0 m la comisa.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul caselor de vacanta va fi in concordanta cu utilizarea acestora si cu
caracterul zonei etnogeografice.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate casele de vacanta vor fi racordate la reteaua publica de distributie a apei
potabile, de canalizare a apelor menajere si la retelele electrice din zona.
- in situatia in care zona nu dispune de retea publica de distributie sau de
canalizare, se admite:
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului;
- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse
de consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va

realiza.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- taierea oricarui arbore pentru realizarea unor amenajari si constructii se va
compensa in mod obligatoriu prin plantarea altor zece arbori si replantarea
acelora care in intervalul de timp de 5 ani de la plantare nu s-au dezvoltat normal

sau s-au uscat.
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- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar

pentru accese.

IMPREJMUIRL.

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 m. si minim de 1.80
m. Thaltime din care un soclu opac de 0.60 m. si o parte transparenta, dublata cu
gard viy;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de

maxim 2.20 metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

- case de vacanta P - POT= 20%

- case de vacanta P+1 - POT= 20%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- case de vacanta P - CUT= 0.2
- case de vacanta P+1 -CUT=0.3

- case de vacanta P+1+M - CUT= 0.5
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IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

GENERALITATL: CARACTERUL ZONEI

Functiunea predominanta: - Institutii publice si servicii

Functiuni complementare: - Locuirea

Subzona se compune din urmatoarele unitati de referinta:

Subzona se compune din urmatoarele unitati de referinta:

ISi - Subzona pentru institutii de invatamant
ISs - Subzona pentru institutii sanitare

Isc - Subzona pentru institutii de cultura

ISct - Subzona pentru culte

ISas - Subzona pentru asistenta sociala

ISst - Subzona pentru sport

ISt - Subzona pentru turism

ISfb - Subzona pentru institutii financiar bancare
ISa - Subzona pentru institutii administrative
ISco - Subzona pentru comert

ISsv - Subzona pentru servicii (alte categorii)
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

- institutii publice si servicii

- locuinte

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- institutii publice sau servicii, cu conditia existentei unui P.U.Z, aprobat;

- institutii publice sau servicii in zona protejata - zona centrala, cu conditia

existentei unui P.U.Z, aprobat si obtinerii avizelor specifice;

- institutii publice sau servicii, in zonele intersectiilor marcate in planul UTR-ului,

cu conditia existentei ,studiilor de rezolvare a intersectiilor” aprobat.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

AMPLASAREA CLADIRILOR PE TIPURI DE DOTARI

ISi - Subzona pentru unitati invatamant (la nivel de cartier)

cuplarea, in masura posibilitatilor, a unitatilor de niveluri diferite;

asigurarea spatiilor verzi si de joaca;

favorizarea conlucrarii cu amenajarile sportive publice;

evitarea amplasarii la arterele de trafic intens.

1. Gradinite

Cererea potentiala: - populatia prescolara de 3-6 ani;
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- norma - 4-6 locuri/1.000 locuitori.
Suprafata deservita: - prag minim de eficienta - zona cu 1.000
locuitori;
- prag maxim de eficienta - zona cu 6.000 locuitori.
Raza de servire: - 300-500 m (5 min. mers pe jos).

2. Scoli primare si gimnaziale

Cererea potentiala: - populatia cu scolarizae obligatorie (7-14 ani);
Suprafata deservita: - prag minim de eficienta - zona cu 3.000
locuitori;

- prag maxim de eficienta - zona cu 12.000 locuitori.

Raza de servire: - 500-1.000 m (maximum 15 min. mers pe jos).

ISs - Subzona pentru unitati sanitare (la nivel de cartier)

- retragere mimima de 40m fata de axul drumurilor foarte circulate;

- aferente locuirii, independente sau cuplate cu alte unitati de acelasi
tip;

- acces direct la sistemul de transport public.

1. Cresa (cu l...n grupe)

Cererea potentiala: - populatia de varsta 0-3 ani;
- norma 12-15 copii/1.000 loc.
Suprafata deservita: - prag minim de eficienta - zona cu 2.000
locuitori;

- prag maxim de eficienta - zona cu 6.000 locuitori.
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Raza de servire: - 200-300 m.

2. Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii)

Cererea potentiala: - 6.000 consultanti/an/1.000 locuitori;
- populatie de 5.000 locuitori/circumscriptie.
Suprafata deservita: - prag minim de eficienta - zona cu 10.000
locuitori;
- prag maxim de eficienta - zona cu 20.000 locuitori.
Raza de servire: - 1.000-1.200 m (20 min. mers pe jos).

3. Dispensar policlinic (gr. 1, 2, 3)

Cererea potentiala: - total populatie
- norma - cea. 7.000 consultatii/an/1.000 locuitori.
Suprafata deservita: - prag minim de eficienta - zona cu 25.000 loc.

Raza de servire: - 1.000-1.500 m(20-25 min. mers pe jos).

ISc - Subzona pentru unitati cultura

- retragere minima de 40m fata de axul drumurilor foarte circulate;

- accese si evacuare rapida;

- se recomanda vecinatatea altor institutii de cultura si educatie, a
zonelor verzi, de odihna si agrement;

1. Cinematograf: - total populatie al zonei deservite;

Cererea potentiala: - norma - 20-35 locuri/1.000 locuitori;
Suprafete polarizate: - prag minim de eficienta - zona cu 10.000 loc.

- prag maxim de eficienta - zona cu 30.000 loc.
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Raza de servire - nenormabil.

2.Club (tineret, familisti, pensionari, pe categorii profesionale)

Cererea potentiala: - total populatie
- norma 3-4 locuri/1.000 locuitori.

Suprafete polarizate: - prag minim de eficienta - 3.000 locuitori.
- prag maxim de eficienta - 10.000 locuitori.

Raza de servire: - 500-1.000 m.

ISct - Subzona pentru unitati de cult

- n centre si subcentre zonale, cuplate cu anexele specifice;
asigurarea spatiului verde inconjurator pentru ceremonii;

- cuplate cu spitale, unitati de asistenta sociala (azil, orfelinat);

- in vecinatatea zonelor -culturale, educative de preferinta in
apropierea spatiilor verzi (limita de zgomot 35 dB);

- retragere minima 40 m fata de axul drumurilor foarte circulate;

- protejarea constructiilor existente cu valoare de patrimoniuy;

- cimitirele se amplaseaza in zone periferice sau in trupuril ale
localitatii, la minimum 50 m de zona de locuit; se exclude
vecinatatea zonelor culturale, comerciale, de odihna si agrement.

1. Biserica parohiala (ortodoxa, catolica, protestanta)

Cererea potentiala: - populatia totala apartinand aceleiasi confesiuni;
Suprafete polarizate: - parohie cu 1.500-3.000 locuitori.

- prag maxim de eficienta - zona cu 30.000 loc.
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Raza de servire - 500 m.

ISas - Subzona pentru unitati asistenta sociala

retragere minima de 40 m fata de axul drumurilor foarte circulate;
aferente locuirii, independente sau cuplate cu alte unitati de acelasi
tip;
acces direct la sistemul de transport public si la drumuri publice
principale.

e Camin batrani

e Camin handicapati

e Leagan copii

e Centre de asistenta sociala

ISt - Subzona pentru unitati turism

in zona centrala sau in zone specializate;

accesibilitate la sistemele de transport public sau drumurile publice
importante;

asociere favorabila cu institutile culturale, comerciale si de
alimentalie publica;

in zone lipsite de nocivitati, umiditate sau care prezinta pericol de
alunecare sau inundabilitale;

in zone cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc (motel, han,

camping).
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1. Hotel, motel, camping:

Cererea potentiala - populatie in deplasare pentru scopuri turistice;

Raza de servire - nenormabila.

ISfb - Subzona pentru unitati financiar bancare

- amplasare dupa importanta si dupa organizarea sistemului de unitati
in retea;

- in zone cu traditie in domeniul financiar-bancar sau care asigura
rentabilitatea afacerilor;

- grupate cu functiuni administrative pe arterele importante al
orasului;

- legaturi usoare in teritoriu;

- tratare urbanistic arhitecturala in functie de importanta cladirii
(unicat sau repetabile).

1. Unitati asigurare si cladiri bancare

Cererea potentiala - total populatie;
Suprafata polarizata - localitate, teritoriul administrativ;

Raza de servire - nenormabila.

ISa - Subzona pentru unitati administrative

- in zona centralg;
- front la arterele majore de circulatie;

- in zone de interes pentru firme;
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- acces direct si rapid la transportul public.

1. Sedii birouri, firme (din domeniul profesional, comercial, industrial)

Cererea potentiala - total populatie activa calificata;
Suprafata polarizata- conform interesului investitorului de stat sau privat;

Raza de servire - nenormabila.

ISco - Subzona pentru unitati comert

amplasare ierarhizata, pe diverse trepte de complexitate, in toate

zonele

cu functiuni urbane din intravilan;

- in centrul de greutate al ansamblului de locuit, zone centrale, zone
specializate;

- alegerea de preferinta a zonelor ce le asigura rentabilitatea (vaduri
comerciale);

- accesibilitatea rapida la sistemul de transport in comun, la drumurile

publice principale.

1. Complex comercial

(comert alimentar, nealimentar, alimentatie publica si prestari servicii de solicitare

frecventa)
Cererea potentiala: - total populatie
- norma: 200 mp Adc/1.000 locuitori
Suprafata polarizata: - prag minim de eficienta - zona cu 2.000 locuitori;

- prag maxim de eficienta - zona cu 5.000 locuitori.
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Raza de servire - 300-500 m (5 min. mers pe jos).

2. Centru comercial

(comert alimentar, nealtmentar, alimentatie publica si prestari servicii de

solicitare periodica)

Cerere potentiala - total populatie;
- norma - 135 mp Adc/1.000 locuitori.
Suprafata polarizata - prag minim de eficienta - zona cu 6.000 locuitori;
- prag maxim de eficienta - zona cu 12.000 locuitori.
Raza de servire - 500-1.000 m (15 min mers pe jos).

3. Magazin universal

(comert alimentar si nealimentar de folosinta rara, alimentatie publica).
Cererea potentiala - total populatie
- norma - 300 mp Adc/1.000 locuitori
Suprafata polarizata- minim 30.000 locuitori
Raza de servire - nenormabila.

4. Piata agroalimentara

Cererea potantiala - total populatie
- norma - 120 mp Adc/1.000 locuitori
Suprafata polarizata - oras sau teritoriu (minimum 7.000 locuitori)
Raza de servire - nenormabila.
ISco - Subzona pentru unitati comert

ISsv - Subzona pentru unitati servicii (alte categorii)
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CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibila o parcela pentru institutii publice sau servicii trebuie sa
indeplineasca urmatoarele conditii:
Sa aibe o suprafata minima de:

unitati de invatamant

gradinite: - 22 mp teren/copil

scoli primare si gimnaziale -15-20 mp teren/copil.

unitati sanitare

- dispensar urban: - 0,04 mp teren/locuitor

- dispensar policlinic: - cca. 3,0 mp /consultatie
unitati de cultura

- cinematograf: - 0,25 mp teren/locuitor

- club: - 0,10-0,20 mp teren/locuitor

- teatru: - 0,10 mp teren/locuitor
unitati cult

- biserica parohiala: - 0,8 — 0,9 mp teren/enorias

- unitati asistenta sociala

- camin batrani
- leagan copii - 50 mp teren/copil
- centre de asistenta sociala - 0,85 mp teren/locuitor

unitati turism

- hotel - 50 - 100 mp teren/locuitor
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- motel - 75 - 100 mp teren/locuitor
- camping - 100 mp teren/locuitor

unitati financiar-bancare

- unitati pentru asigurare - 0,05 mp teren/locuitor

- cladiri bancare - 0,05 mp teren/locuitor
unitati administrative

- sedii birouri, firme - 0,05 mp teren/locuitor
unitati comert

- complex comercial - 0,05 mp teren/locuitor

- centru comercial - 0,65 mp teren/locuitor

- magazin universal - 0,35 mp teren/locuitor

- piata agroalimentara - 0,20 mp teren/locuitor

= Sa aibe un front la strada de:
- minim 10 m in cazul cladirilor cuplate (un calcan lateral, o fatada
laterala);
- minim 15 m in cazul cladirilor izolate (4 fatade).
Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat

si celor neregulate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Institutiile sau serviciile amplasate in zonele rezidentiale vor respecta

distantele minime obligatorii ale zonei respective.
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Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate:

- pe aliniament atunci cand frontul construit existent se confunda cu linia de
demarcatie a proprietatilor catre strada;

- retras de la aliniament in urmatoarele cazuri:

« inscrierea in regimul de aliniere existent, dar se recomanda o retragere
de 4-6 m fata de aliniament, iar la intersectii retragerile necesare
pentru asigurarea vizibilitatii, daca criteriile specifice de amplasare pe
tipuri de dotari nu prevad altfel;

+ largirea drumului - alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de
alinierea existenta (regim de aliniere marcat prin linie rosie pe UTR in

cazul PUZ sau PUD).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Pentru toate cladirile se impune o distanta minima obligatorie fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei egala cu jumatatea inaltimii la comisa a
cladirii, dar nu mai putin de 3m; distanta se majoreaza la 4 m in cazul in care o
cladire pentru servicii se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente cu

functie de locuire.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distantele dintre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela trebuie sa fie

suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere
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a incendiilor, a mijloacelor de salvare, precum si astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient in utilizarea constructiilor: iluminare naturala, insorire, salubritate
etc.

In cazul construirii mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceeasi
parcela, ditantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatate din inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4 m.

Serviciile de categoria atelierelor de intretinere auto-moto, garajele si
spalatoriile chimice sa nu fie dispuse la distante mai mici de 15 m de fatadele
locuintelor sau dolarilor publice, sa nu aiba capacitati care sa genereze un trafic
intens, sa nu polueze chimic si fonic, sa nu utilizeze pentru depozitare terenul
vizibil din circulatia publica.

Unitatile de mai sus amplasate in imediata apropiere a zonelor rezidentiale
se recomanda a avea programul de lucru limitat pentru a nu incomoda locuirea

din jur in timpul noptii

CIRCULATII SI ACCESE

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public
sau privat.

Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii.

Pentru o parcela alaturata mai multor drumuri (exemplu: o parcela de colt),
accesul la drumul cu traficul cel mai intens poate fi interzis.

In cazul drumurilor cu circulatie intensa, accesul la acesta a unei suite de

parcele se poate prelua printr-un drum local.
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STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- in baza unui PUZ aprobat si normelor in vigoare;

- stationarea autovehicolelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- in baza unui PUZ aprobat cu urmatoarele conditionari:
- se va respecta inaltimea medie a cladirilor invecinate si a caracterului
zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate (cladirile amplasate alaturat, de aceeasi
parte a strazii).

- in zonele protejate: in baza unui PUZ aprobat, justificarea inaltimii cladirilor, se

va face in raport cu monumentele situate in limita distantei de 100 metri.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Constructiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul
zonei. Se va urmari ca noile constructii sa se armonizeze cu cladirile invecinate.
- In zonele de protectie a monumentelor si in zona istorica urbana: in baza PUZ
aprobat si avizelor specifice:
-orice interventie in zona protejata necesita avize de specialitate conform
legii. In vederea autorizarii se impun justificiri suplimentare prin desene,
fotomontaje, machete, pentru orice interventie asupra cladirilor declarate

monumente istorice si de arhitectura, pentru amplasarea, configurarea

87



@arhigama P.U.G. MUNICIPIUL CALARASI — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

volumetriei si pentru aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari;
toate acestea vor fi puse in relatie cu monumentele istorice si cu cladirile
cu valoare arhitecturala si ambientala existente in imediata vecinatate si in
zona de co-vizibilitate de 100 metri. De la caz la caz, se pot solicita si alte

studii suplimentare de insertie in vederea autorizarii.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Orice constructie noua destinata serviciilor sau institutiilor publice trebuie
sa fie racordata la reteaua publica de ditributie a apei potabile, de canalizare a

apelor menajere si la retelele electrice din zona.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate

cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de minim 2.00 metri din care un

soclu opac de 0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim -- in baza unui PUZ aprobat;
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POT maxim - pe tipuri de unitati:

unitati de invatamant

gradinite: - 15%
- scoli primare si gimnaziale:- 10%

unitati sanitare

- dispensar urban: - 30%
- dispensar policlinic: - 30-50%

unitati de cultura

- cinematograf: - 30-50%

- club: - 10-50%

- teatru: - 50-80%
unitati cult

- biserica parohiala: - 30%

unitati asistenta sociala

camin batrani

leagan copii - 15%
- centre de asistenta sociala

unitati turism

- hotel - 20-50% (dupa amplasament )
- motel - 20%
- camping - 20%

unitati financiar-bancare
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- unitati pentru asigurare - 85-90%
- cladiri bancare - 80-90%

unitati administrative

- sedii birouri, firme - 85%
unitati comert

- complex comercial - 70-75%

- centru comercial - 50%

- magazin universal -75%

piata agroalimentara - 90%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim - se stabileste in functie de regimul de inaltime caracteristic zonei si

de specificul activitatii ce se defasoara in constructia propusa.
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ID/A - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI AGRICOLE

GENERALITATL: CARACTERUL ZONEL

Functiunea predominanta: - unitati industriale si de depozitare si agricole
Functiuni complementare: - cai de comunicatie rutiere si feroviare si constructii
aferente
- constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare;
- servicii compatibile functiunilor zonei
Subzona se compune din urmatoarele unitati de referinta:
ID - Subzona unitatilor industriale si de depozitare
A - subzona de activitati agricole si agro-industriale.

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA
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UTILIZARI ADMISE

- activitati productive industriale, de depozitare, agro-industriale si agricole care
nu genereaza emisii poluante.;

- suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu
pentru camioane — incércat, descdrcat si manevre. In mod obisnuit, activitatile
permise sunt cele care nu genereaza emisii poluante.

- Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru
diferitele tipuri de unitat;;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii poluarii
astfel incat sa nu depaseasca coeficientul maxim admis.
- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa in baza unui PUZ
aprobat cu conditia ca activitatile propuse sa fie nepoluante.
- activitati productive industriale, de depozitare, agro-industriale si agricole care
nu genereaza emisii poluante, in baza unui PUZ aprobat.
- servicii compatibile functiunilor zonei, pe baza unui PUZ aprobat:
- Implantari de birouri incluzénd oricare din urmatoarele utilizari:
a) birouri profesionale sau de afaceri;
b) servicii pentru afaceri;
c) institutii financiare sau bancare;
d) restaurant (conventional).
- Implantari industriale incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiera;
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b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca
utilizare secundars;

c) constructii destinate cercetarii si dezvoltarii cu exceptia celor care
utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor
legale;

d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care
utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor

legale;

UTILIZARI INTERZISE

- se interzice amplasarea locuintelor;

- realizarea de microferme pentru cresterea porcinelor in afara intreprinderilor
agricole amenajate si echipate special, pentru a evita poluarea aerului, solului si a
panzei freatice.

- unitati care prezinta pericol tehnologic sau poluant;

- amplasarea spre DN, DJ sau CF a activitatilor care prin natura lor au un aspect
dezagreabil (depozite de deseuri, combustibili solizi etc); astfel de unitati vor fi
retrase de la circulatiile principale sau calea ferata si vor fi mascate prin perdele
de vegetatie nalta si medie.

SECTIUNEA 1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
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- in baza unui PUZ aprobat;
- conform necesitatilor tehnologice sau normelor specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- in baza unui PUZ aprobat;
- Prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si
interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :

m 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a II-3;

m 6,00 metri pe strazile de categ. a IlI-a.

m 25,0 m fata de axul strazii pentru largirea strazii din UTR 8, 9, 10

m 25,0 m fata de zonele de locuinte pentru a asigura o perdea de

protectie

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

- in baza unui PUZ aprobat;
- fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor distantele minime vor
fi egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri
- In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale
de referinta decat ID/A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei
catre aceste alte zone;
- Se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladirile de locuit, chiar

daca acestea prezinta calcane spre parcela unitatii de productie,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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- in baza unui PUZ aprobat;
- Distantele dintre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela trebuie sa fie
suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor, a mijloacelor de salvare, precum si astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient in utilizarea constructiilor: iluminare naturala, insorire, salubritate
etc.

- Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai

inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii

si alte norme tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

- in baza unui PUZ aprobat;

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publica sau privata sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta avand o latime de minim 4.00 metri pentru a
permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport
grele. Accesele in parcele, din strazile de categoria I si Il se vor asigura dintr-o
dublura a cailor principale de circulatie.

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- in baza unui PUZ aprobat;
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- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
- In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand

fnaltimea de minimum 1,20m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- in baza unui PUZ aprobat;
- Inaltimea cladirilor nu va depési inaltimea maxima admisibild in unitatile
de referinta inconjuratoare;
- Indltimea pe strézile interioare nu va depasi distanta intre aliniamente;
- In culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor

specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- in baza unui PUZ aprobat;
- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si
cu vecinatatile imediate;
- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu

fatada principala;
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- Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep
din cladirile mai inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni

publice;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme

exterioare;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- in baza unui PUZ aprobat;

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de
pe calea ferata, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general
al localitatii.

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate
cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea
vegetala pe tot frontul incintei;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.; se interzic plantatiile de plop,
stejar, arin, salcie si alte specii cu radacini pivotante care pot pune in pericol

stabilitatea constructiilor.

IMPREJMUIRI
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- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inéltimi de minim 2.00 metri din
care un soclu de 0.60 m., vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei
protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri distanta,
cu un al doilea gard transparent de 2.50 m Tnaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati arbori si arbusti;

- Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice de categoria I si a II-a si cele care au transport in

comun;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

- in baza unui PUZ aprobat;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

- in baza unui PUZ aprobat;
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CC - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATII

GENERALITATL: CARACTERUL ZONEL

Functiunea predominanta: - cai de comunicatie rutiere, feroviare, aerene si navale
Functiuni complementare: - Servicii compatibile functiei de baza a zonei.
Subzona se compune din urmatoarele unitati de referinta:

CCr - Subzona cailor rutiere

CCf - Subzona cailor feroviare

CCa - Subzona cailor aeriene

CCn - Subzona cailor navale

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

- cai publice de circulatie: cai rutiere, feroviare, aeriene, navale.

CCr - autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea
mijloacelor de transport rutiere si serviciile anexe aferente; parcaje si garaje.
- constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de
transport, precum si serviciile anexe aferente;
- parcaje, garaje;
- unitati de productie si montaj;

CCf - gari, instalatii, constructii si depozite necesare functionarii serviciilor

feroviare;
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- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor
feroviare;
- lucrari de terasamente si spatii aferente necesare functional si pentru
siguranta transportului feroviar;
- lucrari de terasamente si plantatii necesare ameliorarii aspectului
peisagistic;
CCa - aeroporturi, instalatii, constructii si depozite necesare functiunarii
serviciilor de transporturi de bunuri si persoane, parcaje;
- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea
serviciilor de transporturi aeriene;
- lucrari de terasamente necesare functional;
- lucrari de terasamente si plantatii necesare asigurarii calitatii aspectului
peisagistic.
CCn - porturi, instalatii, constructii si depozite necesare functiunarii serviciilor de
transporturi navale;
- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea
serviciilor de transporturi navale;
- institutii care coordoneaza activitatea in domeniy;

- constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- conform studiilor de specialitate.
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- incintele unitatilor de transporturi si garajele publice vor respecta masurile si
normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si
explozie;

- se impune delimitarea clara prin garduri sau garduri vii a terenului aferent
activitatii feroviare, vizibile de pe drumurile publice in conformitate cu regulile de

securitate feroviare.

UTILIZARI INTERZISE

— se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extrindere.
- cuplarea cu cladiri de locuit;
- se interzice orice constructie sau amenajare in zonele cu interdictii temporare
de construire:

- traseele viitoarelor artere de circulatie rutiera marcate in planul unitatii

teritoriale de referinta;
- intersectiile care trebuie modernizate, pana la precizarea solutiilor

definitive si ridicarea interdictiei temporare de construire.

SECTIUNEA II. CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

101



@arhigama P.U.G. MUNICIPIUL CALARASI — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora

Planuri Urbanistice Zonale conform normelor specifice..

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora

Planuri Urbanistice Zonale conform normelor specifice..

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora

Planuri Urbanistice Zonale conform normelor specifice..

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora

Planuri Urbanistice Zonale conform normelor specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora

Planuri Urbanistice Zonale conform normelor specifice.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora

Planuri Urbanistice Zonale conform normelor specifice.
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- stationarea autovehicolelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

- in cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in
Municipiu stationarea autovehicolelor pentru admiterea in incinta se va
asigura in afara spatiului circulatiei publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din

teren pentru parcaje ale salariatilor si clientilor;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora

Planuri Urbanistice Zonale conform normelor specifice..

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora
Planuri Urbanistice Zonale conform normelor specifice..
- volumele construite vor simple si se vor armonizaza cu caracterul zonei
si cu vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul daca acestea se
percep din cladirile inconjuratoare mai inalte;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep

la aterizarea si decolarea aeronavelor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din

parcaje, circulatii si platforme exterioare;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- conform Planuri Urbanistice Zonale conform normelor specifice.

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile
publice, inclusiv de pe calea ferata, vor fi astfel amenajate incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii; se interzic depozitari de materiale,
piese sau utilaje degradate, resturi de amenajari de santier abandonate,
platforme cu suprafete deteriorate, mentinerea constructiilor abandonate
nerecuperabile, terenuri degradate si lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o
perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale

vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp,

IMPREJMUIRI

- portile de intrare in incinte vor fi retrase fata se aliniament pentru a permite

stationarea vehicolelor inainte de admitarea lor in incinta pentru a nu incomoda
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circulatia pe drumurile publice de penetrare in Municipiu sau a celor care au
transport in comun.

CCf - terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in
limitele intravilanului pe baza unor modele standard;

- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 metri se vor
realiza in loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4.0 metri
inaltime.

Cca, CCn - conform Planuri Urbanistice Zonale, conform normelor specifice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

POT maxim —In baza unui PUZ aprobat;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

C.U.T. maxim - In baza unui PUZ aprobat;

SP - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE,
SPORT SI AGREMENT

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Functiunea predominanta: - Spatii verzi amenajate sau naturale
Functiuni complementare: - Institutii publice si servicii care completeaza nivelul
functiunii de baza a zonei (cultura, educatie, alimentatie

publica, comert).
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Functiuni ecologice: - ameliorarea microclimatului;
- combaterea poluarii aerului;
- imbunatatirea compozitiei chimice a aerului (raportul
oxigen-bioxid de carbon)
Functiuni de agrement: - sport;
- jocuri pentru copii;
- agrement;
- odihna in aer liber, promenada.
Subzona se compune din urmatoarele unitati de referinta:
SPa - Subzona pentru spatii verzi amenajate
SPs - Subzona pentru sport si agrement
SPp - Subzona pentru perdele de protectie
SPn - Subzona pentru spatii verzi naturale

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

SPa - sunt admise:

- parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice;

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si oglinzilor de apa;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.
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SPs - sunt admise:
- amenajari sportive publice
- spatii verzi pentru agrement:
- baze de agrement, parcuri de distractii;
- complexe si baze sportive;
- constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal Avizate.
SPp - sunt admise:
- spatii verzi pentru perdele de protectie
- zone de protectie - spre caile de comunicatie rutiere sau
feroviare;
- intre zone functionale incompatibile;
- culoare de protectie;
- paduri si fasii plantate de protectie sanitara.
SPn - spatii verzi naturale
- mentinerea, intretinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale
existente 1n inlravilan;

- Constructii complementare functiunii dominante.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

SPa + SPs - orice interventie necesita elaborarea unui PUZ;
- In baza unui PUZ aprobat:
- parcuri si gradini publice sau sportive, cu conditia ca amenajarea

spatiilor plantate sa se faca pe principii ecologice prin recurgerea
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la vegetatia perena, pentru asigurarea unor costuri de intretinere
reduse si pentru a favoriza ecosistemele locale;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihng;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru

spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila

sau cu diferite tematici), alimentatie publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si

intretinere;

- parcaje.

- baze de agrement, parcuri de distractii;

- complexe si baze sportive;

- institutii publice si servicii care completeaza nivelul functiunii de
baza a zonei (cultura, educatie, alimentatie publica, comert).

- alte functiuni compatibile.

SPp + SPn - orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de

organele competente.

UTILIZARI INTERZISE

SPa - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor

plantate adiacente trotuarelor.
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- orice fel de constructii sau categorii de lucrari care prin amplasament,
arhitectura, dimensiuni si/sau aspect exterior sunt de natura sa atenteze
asupra vecinatatilor;

SPp - se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie
fata de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele
de transport a energiei electrice si gazelor.

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare
pentru padurile si fasiile plantate de protectie sanitara.

SPn - conform legilor si normelor in vigoare.

- orice fel de constructii sau categorii de lucrari care prin amplasament,
arhitectura, dimensiuni si/sau aspect exterior sunt de natura sa atenteze
asupra vecinatatilor sau peisajului natural;

- orice fel de lucrari sau tipuri de exploatare a terenului care pot conduce la
degradarea peisajului, disparitia vegetatiei si poluare vizualg;

- depozitarea de deseuri.

SPa + SPs + SPp + SPn - se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii

locale abilitate.

SECTIUNEA II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

SPg + SPs — in baza unui PUZ aprobat;
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SPp + SPn - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

SPg + SPs - in baza unui PUZ aprobat;

SPp + SPn - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR.

SPg + SPs — in baza unui PUZ aprobat;

SPp + SPn - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

SPg + SPs - in baza unui PUZ aprobat
SPp + SPn - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

CIRCULATII SI ACCESE.

SPg + SPs - in baza unui PUZ aprobat

SPp + SPn - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional
carosabile (pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi

tratate ca alei principale.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.
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SPo + SPs + SPp + SPn - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara
circulatiilor publice conform normelor specifice si proiectelor de specialitate legal

aprobate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

SPg + SPs + SPp + SPn - cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor

nu va depasi P+2 niveluri.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

SPg + SPs + SPp + SPn - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii

de spatii plantate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

SPg + SPs — in baza unui PUZ aprobat
- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice
in bazine decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor
plantate.

SPp + SPn - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

SPg + SPs + SPp + SPn - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor

specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;
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- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru
locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.
- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a
cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate

conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice.

IMPREJMUIRI

SPg + SPs + SPp + SPn - conform normelor specifice existente; se recomanda
in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00 metri inal{ime din care un soclu
opac de 0,60 metri dublate de gard viuy;

SPg - spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi
ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm inaltime, fie
prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi
coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru

impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

SPg - POT cu constructii, circulatii, platforme = maxim 15 % sau conform
normelor specifice in vigoare si in baza unui PUZ avizat conform legii;

SPs - POT cu constructii, circulatii, platforme = maxim 30% sau conform
normelor specifice in vigoare si in baza unui PUZ avizat conform legii;

SPp + SPn - fara obiect.
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

SPg - CUT maxim 0.2 mp. ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice in
vigoare si in baza unui PUZ avizat conform legii;

SPs - CUT maxim 0.35 mp. ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice in
vigoare si in baza unui PUZ avizat conform legii;

SPp + SPn - fara obiect.

DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

Functiunea predominanta: Activitati cu profil special
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Functiuni complementare: Locuinte de serviciu
Zona cu destinatie speciala este formata din:
- unitati militare;
- unitati apartinand seviciilor speciale;
- penitenciare;
- unitati de protectie civila si de paza contra incendiilor;

- unitati de politie.

Au fost mentinute toate localizarile existente in prezent.

Eliberarea autorizatiilor de construire se face cu respectarea normelor
specifice si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare.

Din considerente urbanistice se recomanda ca unitatile care necesita o
protectie speciala in privinta vizibilitatii incintei sa fie imprejmuite spre strada cu
un gard transparent cu inaltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri din
care un soclu opac de 0.40 metri, dublat spre interior la circa 2.50 metri de un al
doilea gard de inaltimea si opacitatea necesara, intre cele doua garduri fiind

dispuse plantatii dense de arbori si arbusti.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

- POT maxim - conform normelor specifice

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- CUT maxim - conform normelor specifice
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GC - ZONA PENTRU GOSPODARIECOMUNALA

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Functiunea predominanta: Constructii si instalatii necesare bunei gospodariri a
localitatii
Subzona se compune din urmatoarele unitati de referinta:
GCi - Subzona pentru constructii si amenajari pentru gospodarie comunala
GCc - Subzona pentru cimitire
GCs - Subzona pentru amenajari salubritate

GCe - Subzona pentru statie de epurare

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.

UTILIZARI ADMISE.

GCi - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:

- birouri autonome;
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-incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, transportul public
urban, salubritate, intretinerea spatiilor plantate.
GCc - cimitire si cladiri anexa:
- cimitire;
- capela mortuarg;
- mausoleu - osuar;
- circulatii carosabile;
- parcaje;
- circulatii pietonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.
GCs - amenajari salubritate - platforma de gunoi

GCe - statie de epurare

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

GCi - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme.

GCc - se va asigura conform normelor o zona de protectie de 50,0 metri;
- cimitir, cu conditia existentei unui PUZ aprobat.
- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de
veci (minim 7,5 - 8,0 mp.teren pentru un loc de veci), circulatii carosabile si
pietonale civilizate sio  pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de

reculegere si respectului cuvenit.
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- toate constructiile si instlatile necesare bunei gospodariri a localitatii cu
conditia respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a
solutiilor si reglementarilor propuse in proiectele de specialitate;

GCs - platforma de gunoi, in baza unui PUZ aprobat.

UTILIZARI INTERZISE.

GCi - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care
prezinta risc

tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile
pe care le

genereaza;
GCc - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si

distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau din aria perimetrala.

SECTIUNEA I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

GCi - pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400
mp. si un front
la strada de minim 15 metri.
- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in
teritoriul inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu

si un studiu de impact asupra mediului.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

GCi - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe
aliniament in cazul in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi
se afla in aceasta situatie sau se vor retrage la o distanta de minim 6,0 metri
in cazul in care majoritatea fronturilor dominant noi sunt retrase de la
strada;

- in cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii
si depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta
de minim 10.0 metri pe strazile de categoria I si I si de minim 8.0 metri pe
strazile de categoria III.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR.

GCi - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din
inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6,0 metri;
- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit in cazul producerii unor zgomote si vibratii sau
in care au loc procese de productie non-stop (3 schimburi).

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

GCi - distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inaltimilor fronturilor
opuse dar nu mai putin de 6.0 metri sau conform normelor tehnice

specifice;
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- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt
accese in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE.

GCi - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
GCc - se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 %
din suprafata totala a cimitirului;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.

GCi - stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;
-locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;
-in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor;
GCc - parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un
arbore la 4 locuri de parcare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

GCi - Tnaltimea cladirilor nu va depasi 12.0 metri cu exceptia instalatiilor si a
cosurilor;
GCc - nu este cazul.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

GCi - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si

cu  vecinatatile imediate;
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- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principalg;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep
din cladirile inconjuratoare;

GCc - se va tine seama de caracterul functiunii.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

GCi - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se
va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;
GCc - se vor asigura puncte de apa din retea publica;

- se va asigura un punct sanitar;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va sigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare

a apelor meteorice.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

GCi - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de
pe calea ferata, vor fi amenajate astfel incat sa nu altereze aspectul general

al localitatii;
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- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta
o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri
si vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.;
GCc - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a
incintei in

proportie de minim 5% din suprafata totala a cimitirului.

IMPREJMUIRL

GCi - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00
metri din care
un soclu de 0.60 m., vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei
protectii  suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri
distanta cu un al doi-lea gard transparent de 2.50 m inaltime, intre cele
doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;
- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta pentru a

nu incomoda circulatia pe drumurile publice;
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GCc - imprejmuirile spre strada vor fi semi - opace sau opace, vor fi tratate
arhitectural in mod discret potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00
metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

GCi - POT maxim = 50%
GCc - suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp. din care 15%

circulatii carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1% constructii.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

GCi - CUT = 1,8 mp ADC / mp.teren

GCc - CUT = 0,15 mp ADC / mp.teren

TE - ZONA PENTRU CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO
EDILITARE

Zona contine constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore, inclusiv

sediile unor regii cu arii de competenta supramunicipale.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
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UTILIZARI ADMISE.

- constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se vor respecta normativele tehnice specifice.

UTILIZARI INTERZISE.

- pentru incintele situate in zone rezidentiale si mixte sau in care se produc
aglomerari de populatie se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si

produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEA 1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se mentin incintele actuale cu conditia diminuarii poluarii si riscurilor
tehnologice, in caz contrar se va avea in vedere relocarea acestora;

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora
Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu;

- pentru noi incinte se recomanda localizari in zona de tip ID;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
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- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor se vor dispune pe aliniament
in cazul in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in
aceasta situatie sau se vor retrage la o distanta de minim 6,0 metri in cazul in
care fronturilor dominant noi sunt retrase de la strada;

- in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o
distanta de minim minim 10.0 metri pe strazile de categoria I si Il si de minim

8.00 metri pe strazile de categoria IIL

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR.

- distanta fata de limitele laterale si posterioare ale parcelor va fi de minim

jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6,00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice;

- in cazul in care nu exista astfel de norme, distanta minima dintre cladiri va fi
egala cu jumatate din inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai
putin de 6.00 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate
daca nu sunt accese in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care

se desfasoara activitati permanente.

CIRCULATII SI ACCESE

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
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STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.

- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice prin retragerea portii de acces;
- in spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se va rezerva maxim 40%

din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si
nici inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia

instalatiilor tehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele laterale si posterioare vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principalg;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul daca acestea se percep din

cladirile inconjuratoare.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din

parcaje, circulatii si diverse alte platforme exterioare.
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SPATII LIBERE SI SPATIT PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea ferata, vor fi astfel amenajate si utilizate incat sa nu altereze
aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40%, formand de preferinta o perdea
vegetala pe tot frontul incintei;

- in dreptul fatadei parcajele vor fi inconjurate de un gard viu cu inaltimea de
1.20 metri si se va prevedea plantarea unui arbore la fiecare 4 masini;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi

plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 200 mp.

IMPREJMUIRL

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inalt{imi de maxim 2.20 metri si
minim 1.80 metri din care un soclu opac de 0,40 metri si vor fi dublate cu gard
viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre
interior la 2.50 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2.20 metri
inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice, se recomanda ca portile
de intrare sa fie retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea

vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim — Conform PUZ si normelor specifice

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

- C.U.T. maxim - Conform PUZ si normelor specifice.
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CAPITOLUL V - PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

TA - Terenuri agricole

TF - Terenuri forestiere

TH - Terenuri aflate permanent sub ape

TC - Terenuri ocupate de cai de comunicatie
TN - Terenuri neproductive

TS - Terenuri cu destinatie speciala
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