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Nr.1094/10.01.2018

ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala

in administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare, anuntul de intentie referitor la
elaborarea proiectelor de acte normative se aduce la cunostinta publicului.
Documentele ce stau la baza elabordrii proiectului de hotiarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,, MODIFICAREA SUBZONEI FUNCTIONALE SI A INDICATORILOR
URBANISTICI “ , UTR 8, Mun. Calarasi, jud. Calarasi Consiliul Local al Municipiului
Cialarasi respectiv expunerea de motive, referatul de aprobare privind necesitatea adoptarii actului
normativ, textul complet al proiectului actului supus dezbaterii publice, pot fi consultate la sediul
Primdriei municipiului Calarasi, strada Bucuresti, nr. 140A, la avizierul Primariei, pe site-ul
Primariei municipiului Célarasi si in mass-media locala.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. 4 din Legea nr. 52/2003 persoanele interesate pot
transmite In scris pand la data de 30.01.2018, de la publicarea prezentului anunt, propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice se
vor depune la registratura Primariei municipiului Célarasi strada Bucuresti, nr. 140A.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiect de act normativ,,

APARATUL PERMANENT AL CONSILIULUI LOCAL

FP-09-01,ver.1




PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, MODIFICAREA SUBZONEI FUNCTIONALE SI A
INDICATORILOR URBANISTICI “, UTR 8, Mun. Calarasi, jud. Caldrasi
Consiliul Local al Municipiului Calérasi,
Avand in vedere :
- raportul Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr. 364/05.01.2018 prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,MODIFICAREA SUBZONEI FUNCTIONALE SI A
INDICATORILOR URBANISTICI “ , UTR 8, Mun. Calarasi,, jud. Calarasi, elaboratd de SC
DINAMIC STIL SRL.— arh. Aritoneta Negoita ;
- expunerea de motive nr. 361/05.01.2018 a Primarului municipiului Céalarasi ;
- avizul arhitectului sef al judetului nr. 69/19.12.2017;
- raportul de informare si consultare a publicului privind documentatia de urbanism P.U.Z. ,,
MODIFICAREA SUBZONEI FUNCTIONALE SI A INDICATORILOR URBANISTICI “, UTR 8,
Mun. Céldrasi, jud. Calarasi, nr.359/05.01.2018;
-procesul-verbal pentru anunturile afisate pe teritoriul zonei tratate de planuri de urbanism, nr.
40819/10.10.2017;
-procesul-verbal pentru anunturile afisate pe teritoriul zonei tratate de planuri de urbanism, nr.
43801/25.10.2017;
- raportul privind intentia de elaborare nr. 43842/12.10.2017 a Planului Urbanistic Zonal ,,
MODIFICAREA SUBZONEI FUNCTIONALE SI A INDICATORILOR URBANISTICI “, UTR 8,
Mun. Célarasi,, jud. Calarasi
- raportul privind propunerile preliminare nr. 357/05.01.2018 a Planului Urbanistic Zonal ,,
MODIFICAREA SUBZONEI FUNCTIONALE SI A INDICATORILOR URBANISTICI “, UTR 8,
Mun. Célarasi,, jud. Calarasi
- hotérarea sedintei Comisiei tehnice de urbanism §i amenajarea teritoriului municipiului Caélarasi nr.
01/09.01.2018
- procesul-verbal al Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, amenajarea teritoriului,
realizarea lucrarilor publice, disciplina in constructii si administrarea domeniului public si privat al
municipiului Calarasi, conservarea patrimoniului cultural, artistic, istoric si de arhitectura, ecologie si
protectia mediului inconjurator.
- prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Calarasi aprobat prin Hotararea Consiliului
Local nr. 75/2009;
- prevederile art. 4, art. 5, art. 6 din anexa 1, art. 34, art. 36, art. 37, art. 38, art. 39, art. 40 din Ordinul
nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- prevederile art. 25 alin. 1, art. 2771, lit. ¢, art. 37, alin 172 si 173, art. 56 alin. 6, 7 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Ordinului M.L.P.T.L. nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice *’Ghid
privind metodologia de elaborare si continutului-cadru al planului urbanistic zonal’’- indicativ GM-
010-2000;
- prevederile art. 1, art. 1, alin. 1, 2 din anexa 1, art. 36 din Hotararea de Guvern nr. 525/1996 -
Regulamentul General de Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 36, alin. 2, lit. ¢ si alin, 5, lit. ¢ din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locala, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;



- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicati, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ART.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,, MODIFICAREA SUBZONEI FUNCTIONALE ST A
INDICATORILOR URBANISTICI “ , UTR 8, Mun. Caldrasi,, jud. Calarasi, pe un teren in
suprafata de 15746 mp, avand nr. cadastral —

ART.2. Se aproba raportul final de informare si consultare a publicului privind documentatia de
urbanism P.U.Z. ,, MODIFICAREA SUBZONEI FUNCTIONALE SI A INDICATORILOR
URBANISTICI “, UTR 8, Mun. Calarasi, jud. Célarasi, nr. 359/05.01.2018

ART.3. Terenul care a generat prezentul Plan Urbanistic Zonal este proprietatea locuitorilor zonei
conform tabelului anexat alaturat.

ART.4. Proprietarii sunt obligati sd respecte prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal.

ART.S. Prezentul Plan Urbanistic Zonal are valabilitate 2(doi) ani, dar nu mai mult de perioada de
valabilitate a Planului Urbanistic General al municipiului Calarasi, aprobat prin H.C.L.
75/26.06.2009.

ART.6. Primarul municipiului Caldrasi prin Aparatul de specialitate — Serviciul Urbanism, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari .

Secretarul Municipiului Calarasi va comunica prezenta celor interesati

INITIATOR,
PRIMAR,
Daniel Stefan Dragulin

Vizat,
Secretarul municipiului
SARBU MARGARIT



APROBAT
Nr.364/05.01.2018 PRIMAR,
DANIEL STEFAN DRAGULIN

RAPORT
Privind aprobare PUZ in scopul - -, MODIFICAREA SUBZONEI FUNCTIONALE SI A INDICATORILOR
URBANISTICI “, UTR 8 , Mun. Calarasi,, jud. Calarasi

Ca urmare a cererii nr.53135/20.12.2017 , adresata de SC DINAMIC STIL SRL.-Arh.Negoita Aritoneta prin care se
solicita aprobarea in sedinta Consilului Local a PUZ - -, MODIFICAREA SUBZONEI FUNCTIONALE SI A
INDICATORILOR URBANISTICI “, UTR 8, Mun. Célarasi,, jud. Célarasi, conform PUG (proiect nr. 46/2008), aprobat prin
HCL nr. 75/26.06.2009, terenul face parte din intravilanul municipiului Calarasi.
Terenul in suprafata de 15746 mp este inscris in cartea funciara nr..
Amplasamentul este delimitat de urmatoarele vecinatati:
-nord - str. Prelungirea Bucuresti
-sud - str. Luceafarului
-vest - str. Victoriei
-est - str. Zavoiului
Vor fi respectate prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ:

- functiune dominanta — curti constructii si arabil

- destinatia — zona de locuinte cu regim mic de inaltime cu P-P+2 — LM si zona de institutii si servicii IS UTR 8
2.Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

lIl.2.1.Amplasarea in interiorul parcelei

Organizarea amplasamentului studiat va fi determinata de respectarea edificabilului propus astfel:

- Lastr.Prel. Bucuresti, edificabilul se afla pe aliniament linie ce defineste limita dintre domeniul public si cel privat

- La strazile Zavoiului si Victoriei se face trecerea de la aliniament, la retragerea de 2,0m fata de aliniament, conform

plansei de reglementari

- Lastr. Luceafarului, aliniamentul este dat de retagerile cladirilor existente si anume 4,0m faga de aliniament
ll.2.2.Amplasarea constructiilor intre ele pe aceeasi parcela

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi conform Codului civil;

Se va respecta edificabilul propus de plansa Reglementari urbanistice.



Distantele intre cladiri de pe parcela trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor si utilizarea corespunazatoare prin iluminare si ventilare naturala, insorire, salubritate si securitate

Distanta minima obligatorie intre corpuri va fi de H/2-jumatatea din inaltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte, dar
nu mai putin de 3,0m
l1.2.3. Accese carosabile si pietonale

Se va asigura si mentine accesul auto din drumul public existent-

Se va sigura accesul pentru interventie in caz de incendiu

Circulatiile pietonale si carosabile se vor dimensiona conform cerintelor si normelor in vigoare
ll.2.4. Conditii de echipare tehnico-edilitara

Se vor asigura toate echipamentele edilitare: electricitate prin racordare la reteaua existenta in zona, alimentare cu apa
si canalizare prin racordare la retelele existente in zona.
ll.2.5.Posibilitati maxime de ocupare so de utilizare a terenului

Procentul de ocupare al terenului- POT, se defineste ca fiind raportul intre suma suprafatelor construite si suprafata
totala a terenului, iar coeficientul de utilizare al terenului -CUT, se defineste ca raportul dintre suma suprafetelor
desfasurate ale constructiilor si suprafata totala a terenului considerat

INDICATORI URBANISTICI

ZONA MIXTA SERVICII / LOCUINTE LI

Procent de ocupare al terenului POT= MAX 85%
Coeficient de utilizare al terenului  CUT= MAX 2,0
Regim de inaltime MIN P+1 - MAX P+4
{naltime maxima la cornisa Hmax= 17,50 m

ZONA LOCUINTE LM

Procent de ocupare al terenului POT= MAX 50%
Coeficientul de utilizare al terenului CUT= MAX 1,5
Regim de inaltime MAX P+2
fnaltimea la cornisa Hmax= 9,0 m

111.2.6. Reglementari cu privire la amplasarea de parcaje, amenajari, spatii verzi

-se vor amenaja locuri de parcare, dimensionate conform normelor in vigoare, pe terenul proprietate

-orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul
general

-suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate si amenajate
l11.2.7. Reglementari cu privire la aspectul exterior al cladirilor si imprejmuirilor
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si vecinatatile acesteia.
IMPREJMUIRI-
a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale;
b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor in caracterul urbanistic al zonei.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiilor.vor fi cu inaltimi de max 2,50m si vor fi realizate din materiale care sa nu fie distonante, culorile vor fi
naturale, discrete.
In conformitate cu art. 45 din Legea 215/2001, privind Administratia Publica Locala, va rugam sa analizaii si sa dispuneti

ARHITECT SEF,
Arh. Laurentiu Samoila



APARAT PERMANENT AL C.L
Cs. Jur. Zane Diana

D.JAL
Cs. Jur. Papazi Nelu

Intocmit,
Craia Adrian

MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.361/05.01.2018

EXPUNERE DE MOTIVE

Privind aprobare PUZ - -, MODIFICAREA SUBZONEI FUNCTIONALE SI A INDICATORILOR URBANISTICI “, UTR 8,
Mun. Célarasi,, jud. Calarasi

Va propunem spre analiza aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ - -, MODIFICAREA SUBZONEI

FUNCTIONALE SI A INDICATORILOR URBANISTICI “, UTR 8 , Mun. Calarasi,, jud. Célarasi
Zona este amplasata in partea de Vest a municipiului Calarasi.

Terenul se afla in intravilanul municipiului Calarasi.

Modificarea subzonei functionale se face in baza elaborarii si aprobarii unui PUZ, pentru stabilirea functionalitatii
zonei si a indicatorilor urbanistici.

Planul Urbanistic Zonal contine strategia, prioritatile, reglementarile si servitutile privitoare la dezvoltarea unei
zone prin aprofundarea si analizarea complexa a evoluiei si a situatiei existente, cu evidentierea masurilor ce se impun
pentru rezolvarea acestora.

Principalul obiectiv al studiului |-a reprezentat, stabilirea reglementarii zonei in concordantd cu cerinfele tehnice,
economice si functional estetice, corelata cu intentia structurilor specializate de urbanism, avand in vedere solicitarile
beneficiarului de modificarea subzonei functionale si a indicatorilor urbanistici.

In conformitate cu art. 45 din Legea 215/2001, privind Administratia Publica Locala , propun aprobarii Consiliului
Local prezenta Hotarére .

PRIMAR,
Ing. DANIEL STEFAN DRAGULIN
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