CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CALARASI

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea PUZ pentru ,,MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% iN
VEDEREA CONSTRUIRHI UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATH
COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL" situat in municipiul Calérasi, str.Grivita,
nr.88 (fost 112) i 110

Consiliul local Cilaragi, judetul Calérast;

Avéand in vedere:

- referatul Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului nr. 8300/28.02.2018, prin care se
propune aprobarea P.U.Z. pentru , MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER SI PARCAIJE LA SUBSOL" situat in municipiul Céléragi, str.Grivifa,
nr.88 (fost 112) si 110, proiect nr. 320/2017 elaborat de S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.- arh.
Negoitd Aritoneta;

- expunerea de motive a Primarului municipiului Célérasi, nr. 8301/28.02.2018 ;

- raportul privind intentia de elaborare P.U.Z. - ,MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT)
CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL" situat in municipiul Calarasi, str.Grivita,
nr.88 (fost 112) si 110, nr. 37041/18.09.2017;

- procesul-verbal pentru anunturile afigate pe teritoriul zonei tratate de planuri de urbanism,
nr.35531/06.09.2017;

- procesul-verbal pentru anunturile afisate pe teritoriul zonei tratate de planuri de urbanism,
nr.37045/18.09.2017;

- raportul consultdrii publicului in etapa elabordrii propunerﬂor P.U.Z. nr. 3063/21.01.2018;

- notificare citre Parohia "Sfintii Imparati Constantin si Elena —Volna ” nr. 37732/21.09.2017;

- notificare citre SC Sigma Premium SA nr. 39046/28.09.2017,;

- Hotararea C.T.A.T.U. a municipiului Calarasi nr.4 din data de 07.03.2018 J

- procesul-verbal al Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistici, amenajarea teritoriului,
realizarea lucrarilor publice, disciplina in constructii si administrarea domeniului public si privat al
municipiului Calirasi, conservarea patrimoniului cultural, artistic, istoric si de arhitecturd, ecologie si
protectia mediului Inconjurdtor nr............... din data de
- Avizul Arhitectului sef al judetului, nr. 10/20.02.2018,
- raportul final de informare si consultare a publicului nr. 6395/14.02.2018, privind documentatia
de urbanism in vederea elaboririi P.U.Z. ,MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU
20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL" situat in municipiul Calarasi, str.Grivita,
nr.88 (fost 112) i 110

- prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i
de urbanism,;

- prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata;

- prevederile Legii nr. 190/2013 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 7/2011
pentru modificarea i completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului;
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- prevederile Hotdrarii de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism;

- prevederile art. 36, alin. 2, lit. ¢ si alin. 5 lit. ¢ din Legea nr. 215/2001 privind administrafia publicad
locald, republicaté;
- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

in temeiul art. 45 din Legea nr.215/2001 privind administratia publici locala, republicat;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobid Planul Urbanistic Zonal ,MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU
20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL" in scopul reglementarii din punct de
vedere urbanistic a suprafefei de teren de 796 mp situat in municipiul Céléragi, str.Grivita, nr.88 (fost
112) i 110.
Art.2. Beneficiarul SOCIETATEA PROIECT BUILDING S.R.L.va respecta detaliile tehnice si
prevederile referitoare la indicatorii spatiali urbanistici, prin emiterea certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor de construire in conformitate cu prevederile prezentei documentatii de urbanism .
Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal are valabilitate 2 ani, dar nu mai mult de data cand expird
Planul Urbanistic Zonal- zona centrala al municipiului Caldrasi aprobat prin H.C.L. nr. 66/2010.
Art.4. Primarul municipiului Cildrasi prin Aparatul de specialitate — Directia Urbanism va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Secretarul municipiului Caldrasi va asigura comunicarea prezentei celor interesafi.

INITIATOR
PRIMAR
Drigulin Daniel $tefan

Nrooooooenee Vizat pentru legalitate
Adoptatd la Célarasi Secretar

Astazi cs. Jur. Sarbu Margarit






Primaria Municipiului Célarasi APROBAT,
Nr. 8300/28.02.2018 DANIEL STEFAN DRAGULIN

REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CU")
CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER SI PARCAIJE LA SUBSOL" " situat in municipiul Calarasi, str.
Grivita, nr.88 (fost 112) si 110,

Suprafata pentru care s-a elaborat documentatia este de 796 mp, delimitatd in Plansa A3,
Reglementiri urbanistice.

Categoria de folosin{d actuald a terenului este curti- constructii, iar destinatia actuala a
acestuia, conform P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobat prin H.C.L. Cildragi nr.66/2010, este ZC4 —
subzona institutiilor publice si serviciilor, fapt pentru care la solicitarea beneficiarului se intocmeste
Planul Urbanistic Zonal avand in vedere faptul ci imobilul nu se incadreaza in reglementérile impuse
de prevederile PUZ-zona centrald §i RLU aferent.

Fati de prevederile P.U.Z.- zona centrald §i R.L.U. aferent se solicitd urmatoarele reglementdri
urbanistice :
-regim de construire, functiunea zonei, inil{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare al terenului (POT), retragerile fata de limitele de proprietate,organizarea
accesului in interiorul parcelei,aspectul exterior al constructiei si imprejmuiri
-stabilirea edificabilului pe terenul studiat;
-stabilirea indicilor teritoriali pentru zona studiati:
P.O.T. max. = 64% ( procent maxim admis );
C.U.T. max. = 3,6 ( propus);
Regimul maxim de inljime max. admis = S+ P+ 6E ( H.max. =23m)
-organizarea circulatiilor §i amenajdrilor in interiorul terenului studiat.
Vecinitatile terenului sunt dupd cum urmeaza:
-Nord-Est - domeniul public/ strada Grivita
- Nord- Vest- teren apartindnd Bisericii Ortodoxe" Sfintii Impirati Constantin
si Elena” ( Volna);
-Sud -Est - teren apartinind "Centrului Medical de Nefrologie si Dializa" ;
-Sud- Est  -domeniul public( zona carosabild- pietonala/ alee acces)

o Functiunea predominantd a zonei
Functiunea predominanti: - institutii publice i servicii, cladiri de locuit

e Zonificarea propusi- zona mixtd- comert/servicii+ locuinte colective
® Regimul de 1ndliime

Pentru terenul studiat regimul de inal{ime maxim admis = S+P+6 (H maxim -23,00 m)

- Constructie cu destinatie- subsol destinat parcajelor, parter comercial si 6 etaje cu destinatia

de locuinte colective ( constructie mixti)
e Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Se vor respecta retragerile minime obligatorii impuse conform plangei de reglementéri
urbanistice, respectiv:

- retragere fatd de aliniament = 3,50m la Nord —Est ( str. Grivita) si 1,00 m la Sud —Est
( alee acces, domeniul public);

- retrageri minime fatd de limitele laterale+ 1,00 m la Est §i 2,70 m la Vest;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare= 5,00,m la Sud-Vest;
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- retragere fati de limita de proprietate Nord- Vest - min. 2,70 ml parter/min 5,40 ml etaje

- retragere fatd de limita de proprietate Sud- Vest - min. 5,00 m

- distantele intre cladirile de pe parceld trebuie s fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor §i utilizarea corespunzatoare prin iluminare si
ventilare naturald, insorire, salubritate si securitate.

e Accese carosabile si pietonale

- Se va asigura accesul auto si pietonal din drumul public ( strada Grivita si aleea de acces) in
incinta;

- Se va asigura accesul pentru interventie in caz de incendiu;

- Accesele se vor dimensiona si realiza cu respectarea legislatiei In vigoare.

e Conditii de echipare tehnico- edilitard

In prezent zona studiatd beneficiazi de echipare edilitara, respectiv retfea de alimentare cu
energie electrics, apd potabild, canalizare etc.

In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico- edilitare pentru investifia propusa,
constructia se va racorda la utilitdtile din zona.
® Reglementiri cu privire la amplasarea de parcaje, amenajéri si spatii verzi

Accesul pietonal principal in incinta studiati se va asigura din trotuarul strizii Grivita ( strada
sistematizati cu profil general de ~14 ml- carosabil si trotuar) cét si din aleea de acces laterald
( domeniul public din sud- est) ce face legétura pietonald cu zona de locuinte colective pozitionate
paralel cu strada Bucuresti.

Accesul auto In incintd se va realiza din aleea de acces mentionatd, zona ce se va amenaja si
sistematiza ulterior cu locuri de parcare.Accesul in subsolul blocului se va realiza prin intermediul
unei rampe in legitura cu aleea de acces existentd, astfel incdt nu se va afecta circulatia auto din
strada Grivita.

Accesele propuse se vor realiza fard a incomoda/afecta circulatia existentd in zond.

Se va asigura un numir de parcaje la nivelul subsolului iar in cazul in care nu se pot asigura in
limitele parcelei locurile de parcare normate, se vor demonstra ( prin prezentarea formelor legale)
realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste
parcaje vor fi situate in zona adiacentd la o distantd de max. 250 m de obiectiv.
e Spatii libere si spatii plantate

-spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada ;

-spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea principald
a cladirilor va fi tratatd in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale.

In conformitate cu art. 45 din Legea 215/2001, privind Administratia Publicd Locald, va
rugdm s& analizati.

APARAT PERMANENT AL CL.
cons.jur. Zane Diana

DJAP
cons. Jur. Papazi Nelu

Intocmit,
Ing. losef Vetuta
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DIRECTIA URBANISM
Nr. 8302/28.02.2018
Catre,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CALARASI

COMISIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Va rugdm si analizati documentatia de urbanism PUZ - ,, MAJORARE INDICATORI
URBANISTICI (CUT) CU 20% iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER $I PARCAJE LA SUBSOL" situat in
municipiul Calarasi, str. Grivita, nr.88 (fost 112) si 110, si s emiteti avizul in vederea aprobrii
documentatiei in Consiliul Local al municipiului Calérasi.

AR(DAECT SEF/
Arh. SAMOILA LAURENTIU

INTOCMIT,

Ing. Tosef, Vetuta
a1

DIRECTIA URBANISM
Nr. 8302/28.0.2.2018

Catre,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CALARASI

COMISIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Va rugim si analizafi documentatia de urbanism PUZ - ,, MAJORARE INDICATORI
URBANISTICI (CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER $I PARCAJE LA SUBSOL" situat in
municipiul Calirasi, str. Grivifa, nr.88 (fost 112) §i 110 si si emiteti avizul in vederea aprobarii
documentatiei in Consiliul Local al municipiului Calarasi.

INTOCMIT,
Ing. losef Vetuta
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.8301/28.02.2018

EXPUNERE DE MOTIVE

A

Privind aprobare PUZ - ,, MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL" situat n municipiul Cilarasi, str.
Grivita, nr.88 (fost 112) si 110,

Vi propunem spre analizd aprobarea planului Urbanistic Zonal PUZ -, MAJORARE
INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE
LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER $I PARCAJE LA SUBSOL"
situat in municipiul Calaragi, str. Grivita, nr.88 (fost 112) i 110,

Terenul se afld in intravilanul municipiului Célaragi.

Obiectul principal urmirit pe parcursul elabordrii prezentei documentatii il constituie
analizarea si reglementarea dezvoltdrii urbanistice a zonei studiate in raport cu obiectivul propus-
realizarea unui bloc de locuinte colective cu spatii comerciale la parter si parcaje la subsol.

In conformitate cu art. 45 din Legea 215/2001, privind Administraia Publicd Locala , supun

aprobdrii Consiliului Local prezenta Hotarare

PRIMAR,

Ing. DRAGULIN STEFAN DANIEL
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g?w ROMANIA

Web: www. pnmanacalarasi O maﬂ offrce@mnnarracalarasu TO

Hotarare
Privind analizarea solicitarilor si dispozitiitor pentru intocmirea Certificatelor de urbanism

Avand in vedere Procesul-verbal din data de 07.03.2018 al sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism , consfituit prin H.C.L. 29/2017, in care au fost analizate
documentatiile, Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism,

Hotaraste:
1) SOCIETATEA PROIECT PUZ —Majorare indicatori urbanistici (CUT) cu 20% in vederea
BUILDING SRL construirii unui bloc de locuinte colective cu spatii

comerciale la parter i parcaje la subsol
str. Grivita, nr. 88( fost 112) si 110

Da-
Voturi - ¥= 6 voturi
0= 1 abtinere

Membrii Comisiei:

Arh. Lascar Adrian -

Arh.Negoit4 Aritoneta -

Cons.- Scarlatlane -

Cons. - losef Vetuta -

Administrator public -.Deculescu Valentin -absent

Sef birou- Zica Mihaela ~ Ciulianu Carmen -

Dir. Gheorghe Marian - absent

Directia Judeteana de Culturs Caldrasi - fonescu Ruxandra ~
Cons. Popescu Florin-

Nr.4 din datade 07.03.2018

Nota: v voturi favorabile
X voiusi impotriva
O ablineri






Municipiul Célarasi
Directia Urbanism
Nr. 6395/14.02.2018

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
privind documentatia de urbanism in vederea elaborarii P.U.Z.
~MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA
SUBSOL" situat in municipiul Calarasi, str.Grivita, nr.88 (fost 112) i 110

In conformitate cu art. 35 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Ordinul
2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si H.C.L. privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului nr. 75/26.06.2009 al municipiului Caléragi, in vederea
aprobarii documentatiei de urbanism : PUZ ,,MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT)
CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL" situat Tn municipiul Célarasi,

str.Grivita, nr.88 (fost 112) si 110, judetul Calarasi, au fost parcurse etapele legale de informare i
consultare de citre municipiul Cildrasi, cu sediul in str. Bucuresti, nr. 140 A, judetul Calarasi.
Suprafata de teren studiatd pentru intocmirea P.U.Z. este de 796 mp situatd in intravilanul
municipiului Céldragi, PUZ- zona centrald, ZC4.

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel :

- A fost numitd persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului privind elaborarea
planului urbanistic zonal din partea Priméariei municipiului Céldragi, in persoana d-nei Iosef Vetuta,
din cadrul Directiei Urbanism.

- Beneficiarul investitiei : SOCIETATEA PROIECT BUILDING S.R.L.

- Proiectant : S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. -Célérasi

-autoritatile administratiei publice locale au stabilit ca la sediul propriu al Primdriei Cilaragi,
schimbul de informatii cu privire la activitatea de urbanism si amenajare a teritoriului si se realizeze
la Directia Urbanism.

Documentele eliberate de Primaria municipiului Célérasi pentru aprobarea documentatiei urbanistice
sunt:

- Certificat de urbanism nr. 493/26.07.2017.

Etapa 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare 06.09.2017- 16.09.2017

Anuntul privind intentia de elaborare P.U.Z. afisat in etapa pregititoare prin care publicul este
transmite sugestii, observatii si opinii, anunt ce a fost publicat de citre Autoritatea publica locald in
data de 06.09.2017;

A fost intocmit procesul verbal de afisare inregistrat cu nr. 35531/ 06.09.2017.

Metodele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula observatii si
propuneri au fost urmatoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la P.U.Z.,
acestea urménd a fi adresate persoanei insdrcinate cu informarea §i consultarea publicului din cadrul
Primariei Calarasi

Etapa 2 - Implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor: 18.09.2017-13.10.2017,






in cadrul careia persoanele interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii cu privire
la documentele si propunerile preliminare P.U.Z., s-a desfasurat in perioada 18.09.2017- 13.10.2017.
In cadrul acestei etape informarea si consultarea s-a facut in urmétoarele modalitafi:

b.1. In data de 18.09.2017 la sediul Primariei Cilirasi a fost afisat anunful de consultarc asupra
propunerilor preliminare P.U.Z si s-a intocmit procesul verbal de afisare cu nr. 37045/18.09.2017,
dand posibilitatea celor interesati de a consulta si transmite observatii cu privire la documentele si
propunerile P.U.Z. Aferent informatiilor privind proiectul ce urmeazd a fi dezvoltat, investitor,
proiectant etc, in cuprinsul anuntului au fost prevdzute, de asemenea, si posibilitatea, modul,
perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si se pot transmite observatii la sediul
Primariei Caldragi, str. Bucuresti, nr. 140 A, toate acestea urménd a se face, in termen de maximum
25 de zile calendaristice de la data publicdrii anuntului de consultare, respectiv intre 18.09.2017-
13.10.2017, orele 8-16,30.

b.2 S-a procedat la notificarea persoanelor aflate in vecinatatea zonei ce a generat PUZ.

b.3 Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor P.U.Z.,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele ce
au stat la baza primei variante a propunerilor, inclusiv Certificatul de Urbanism si Avizul arhitectului
sef, plansa de reglementiri si Regulamentul Local de Urbanism care s-au aflat la sediul Primdriei
Calaragi in perioada 18.09.2017-13.10.2017.Persoanele interesate au avut la dispozitie, conform
prevederilor legale, un interval de 25 de zile pentru consultarea documentatiei respective, in perioada
18.09.2017-13.10.2017. Anunturile au fost afisate in locuri cu vizibilitate de catre autoritatea publicd
locala.

In cadrul procedurii de informare si consultare a publicului conform Ordinului 2701/2010,
documentatia aferentd P.U.Z a fost pusd la dispozitia publicului si a putut fi consultatd de luni pand
vineri in perioada 18.09.2017-13.10.2017 intre orele 8:00-16:30, la sediul Primdriei Calarasi, str.
Bucuresti, nr. 140 A, persoanele interesate putdndu-se adresa persoanei responsabile cu informarea si
consultarea publicului.

Documentatia disponibild pentru consultare aflata la sediul Primériei Caldrasi in cadrul Serviciului
Urbanism si Amenajarea Teritoriului a fost solicitatd pentru consultare de reprezentantul S.C. Sigma
Premium SA care a consultat documentatia de pe site-ul Primariei mun. Calérasi.

b.4. Un rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare gi consultare, inclusiv :

a) modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public : au fost inregistrate urmétoarele sesizdri si observatii:
sesizarea nr. 41488/12.10.2017 din partea locatarilor blocului A39, str. Bucuresti, nr. 137 care isi
exprimd dezacordul cu privire la construirea unui imobil fnalt in apropierea blocului deoarece le
afecteaza gradul de insorire, locurile de parcare, accesul limitat al masinilor de pompieri in caz de
nevoie; sesizarea nr. 41616/13.10.2017 din partea Protopopiatului Céldragi-Parohia Sfintii Imparati
Constantin si Elena-Volna prin care se subliniazi faptul c¢d o clddire cu 7 niveluri va aduce o evidentd
ingradire a modului de punere in valoare a monumentului istoric ; adresa cu nr. 40880/10.10.2017 din
partea Soc. Coop. ATCOM Cilarasi care subliniazd faptul cd este proprietara parcdrii si a spatiilor
comerciale din bl. 30 Decembrie ( corp A1,A2,A3,M1,M2) si ca eventualele constructii din zona care
se vor edifica sa tind cont de proprietatea Atcom.

b) problemele, observatiile si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism nu poate sau nu e
dispus sa le rezolve, impreuns cu motivatia acestui lucru: sesizarile au fost trimise proiectantului si
beneficiarului constructiei ce urmeazi a se edifica prin adresele cu nr. 42853/19.10.2017 i
42855/19.10.2017 iar motivatiile acestora au fost exprimate prin adresele cu nr. 44449/27.10.2017 si
48888/24.11.2017. Proiectantul a motivat ¢ in urma eliberarii certificatului de urbanism au fost
obtinute avizele de specialitate in concordantd cu cerinele impuse de CU nr. 493 adica; aviz
alimentare energie electrica, aviz mediu; aviz D.J.C.; aviz O.C.P.L pentru plan topografic si a fost
intocmitd documentatia pentru obtinerea avizului P.S.I. faza P.U.Z. De asemenca, proiectantul a
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precizat faptul ci documentatia intocmitd este la faza de P.U.Z. iar pentru obtinerea autorizatiei de
construire se va intocmi o altd documentatie de specialitate separatd pentru faza D.T.A.C. Prin adresa
cu nr. 41488/27.10.2017 a fost trimis raspunsul citre locatarii blocului A39 si cétre Protopopiatul
Calarasi. Initiatorul investitiei ( SC Proiect Building SRL) a specificat cd au fost obtinute avizele
previzute in certificatul de urbanism si in privinta gradului de insorire in urma studiului efectuat in
luna decembrie, expertul a concluzionat ca locuintele din blocul A39 sunt in partea esticd a
imobilului ce urmeaza a fi construit si acesta va fi umbrit de constructia deja existentd. De asemenea,
beneficiarul a precizat ci a efectuat toate demersurile pentru ca locuintele sé fie edificate in condifii
de legalitate,zona nu va fi aglomeratd intrucdt blocul va avea si parcare subterand.Cu privire la
sesizarea bisericii, beneficiarul a precizat ci aceasta are intrare pe strada Eroilor, iar blocul va fi
construit pe str. Grivita si activitatea bisericii este sporadics, lucrand doar duminica si sarbdtorile
religioase si a punctat faptul ci biserica a acceptat cele doud amplasdri ( stafia G.P.L. 1 pensiune-
restaurant) ambele in curtea bisericii care au un impact negativ atit pentru locatarii din zond cat si
pentru mediu.

Prin adresa cu nr. 40880/10.11.2017 societatea ATCOM a fost informatd cd isi poate exprima
obsevatiile in cadrul unei dezbateri publice .

Intrucat au fost formulate obiectiuni la care s-au formulat raspunsuri, s-a organizat si consultarea
publicului §i prin dezbatere publica la care au fost convocati: SC Proiect Construct SRL (adresa cu
nr. 50228/05.12.2017), Soc.Coop. ATCOM Calarasi ( adresa cu nr. 50232/05.12.2017), Protopopiatul
Calarasi ( adresa cu nr. 50235/05.12.2017), Locatarii blocului A39 (adresa cu nr. 50226/05.12.2017)
si conform procesului- verbal incheiat in cadrul sedintei s-a concluzionat ca locatarii vor prezenta
pina la data de 20.12.2017 studiu de insorire, d-nul Postolache $erban a cerut ca distanta dintre
cladirea societitii Atcom si blocul care urmeaz a se edifica sa fie de 9m, parcérile care apartin SC
Atcom si fie folosite exclusiv de acestd societate iar beneficiarul impreund cu proiectantul sa tind
cont de propunerile ficute astfel inct acestea daca sunt pertinente sé poata fi preluate prin proiect.

¢) Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor :

urmare a adresei 4048/30.01.2018 din partea Consiliului Judetean Caldrasi care a primit solicitarea
pentru eliberarea avizului PUZ, au fost trimise adrese catre locatarii blocului A39
(adresa cu nr. 4116/30.01.2018), Protopopiatul Calaragi (adresa cu nr. 4112/30.01.2018),Soc.
Cooperativa Atcom Calarasi ( adresa cu nr. 4102/30.01.2018) pentru a-si exprima un punct de vedere
motivat referitor la realizarea acestei investitii pani la data de 05.02.2018.In urma adresei din partea
Directiei Urbanism inregistratd cu nr. 4102/30.01.2018 prin care s-a solicitat efectuarea unor
masuratori cadastrale la fundatia tronsonului A1 intrucat exista suspiciunea ci o parte a constructiei
ce apartine SC Atcom este facutd pe domeniul public, prin adresa cu nr. 4551/01.02.2018, S.C.Atcom
a ficut mai multe solicitiri fapt pentru care in data de 08.02.2018 a fost incheiat procesul-verbal al
intalnirii dintre SC Atcom Calarasi, SC Proiect Buiding SRL si reprezentantii Directiei Urbanism din
mun. Caldrasi. Pe baza planului de amplasament si delimitare a imobilului efectuat de ing. Stoica
Nicusor in data de 23.01.2018, d-nul Postolache a solicitat si se efectueze o compensare a suprafetei
de aprox. 24 mp proprietate ATCOM pe care se afla trotuarul si gura de canalizare a blocului A39 cu
suprafata de aprox. 22 mp ce apartine domeniului public al mun. Calarast si pe care se afld o parte a
fundatiei tronsonului Al.

fn privinta parcarilor, reprezentantii SC Building SRL au precizat ca imobilul care se va
edifica va avea o parte din parciri subterane, accesul pentru spatiile comerciale de la parter se va
face din str. Grivita iar pentru terenul proprietate privatd a mun. Caldrasi cu acces din str. Bucuresti
si-au exprimat disponibilitatea de a-1 amenaja asa cum doresc locatarii cu obtinerea in prealabil a
acordului mun. Célarasi.






De asemenea, d-nul Postolache Serban a acceptat solutia propusd de reprezentanfii SC
Buiding SRL ca limita de proprietate a beneficiarului imobilului eare urmeazi a se edifica s se
retragd cu un metru astfel incat distanta pana la fundatia ce apartine SC Atcom Cilérasi sa fie de 7,31
m fati de 6,31 m cét reprezintd acum pe planul de amplasament sus- menfionat.

D-nul Postolache Serban a mai cerut ca pentru organizarea de santier accesul sd se facd numai
din str. Grivita, solicitarea fiind acceptatd de reprezentantii SC. Building SRL. Pana in data de
05.02.2018 nu au mai fost inregistrate obiectiuni.

Etapa 3. Implicarea publicului in etapa aprobdrii P.U.Z.

Aceasta etapd se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv
conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd si a Legii 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completérile ulterioare.

Etapa 4. Implicarea publicului in monitorizarea implementérii P.U.Z

Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezintd informatii de interes public si vor
fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr.544/2001 privind liberul acces
la informatiile de interes public, cu modificirile si completérile ulterioare. Acest raport a fost
intocmit in conformitate cu Regulamentul local al municipiului Caldrasi, privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului. Publicarea
lui, fundamenteaza decizia Consiliului local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism la
care se referd. In vederea fundamentirii tehnice a Raportului, autoritdtile publice locale pot solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Prezentului Raport de informare si consultare a publicului se ataseaza anunfurilor de intentie,
anunturilor privind consultarea publicului, anunfului privind organizarea dezbaterii publice impreund
cu procesul verbal intocmit ca urmare a organizarii dezbaterii publice, calendarului de informare,

planselor fotografice cu panourile afigate, precum si notificarilor proprietarilor afectati cu dovezile de
comunicare.

Intocmit,
DirectiaUrbanism,
losef Vetuta
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DIRECTIA URBANISM
Nr. 4048/ 14.02.2018

Catre,

CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
DIRECTIA URBANISM

Urmare a adresei dvs. nr. 4048/30.01.2018 cu privire la eliberarea avizului PUZ pentru
obiectivul - MAJORARE INDICATORI URBANISTICI ( CUT) CU 20% IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA
PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL" - situat in municipiul Calérasi, str. Grivita, nr. 88( fost

112) si 110, v transmitem RAPORTUL privind informarea si consultarea publicului in vederea
analizarii in comisia tehnica.

INTOCMIT

ing.IoT}y%Vetu‘;a
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PROCES - VERBAL
Incheiat azi 08.02.2018 cu ocazia intlnirii
pargilor interesate cu privire la Planul Urbanistic Zonal " MAJORARE INDICATORI URBANISTICI
( CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER $I PARCAJE LA SUBSOL" - situat th municipiul Calarasi, str. Grivita, nr.
88/ fost 112) si 110.

La intilnire au participat :

- Societatea Cooperativi ATCOM - reprezentant —Postolache Serban

- S.C. Proiect Building S.R.L - reprezentanti: lonel La{can
Veizu Ionel

- Priméria Municipiului Caldragi : Arh. Sef Samoild Laurentiu
Ing. losef Vetuta

Dnul arhitect gef Samoild Laurentiu a precizat cd a fost convocatd aceastd intdlnire
intrucit a existat o adresi din partea SC ATCOM Cildrasi prin reprezentant d-nul
Postolache Serban cu nr. 31.02.2018 in care au fost precizate mai multe solicitari.

Pe baza planului de amplasament §i delimitare a imobilului efectuat de ing. Stoica
Nicusor in data de 23.01.2018, d-nul Postolache a solicitat s& se efectueze o compensare a
suprafetei de aprox. 24 mp proprietate ATCOM pe care se afla trotuarul si gura de canalizare
a blocului A39 cu suprafata de aprox. 22 mp ce aparfine domeniului public al mun. Calarasi si
pe care se afld o parte a fundatiei tronsonului Al.

In privinta parcarilor, reprezentantii SC Building SRL au precizat c¢i imobilul care se
va edifica va avea o parte din parciiri subterane, accesul pentru spatiile comerciale de la
parter se va face din str. Grivita iar pentru terenul proprietate privati a mun. C#ldrasi cu acces
din str. Bucuresti §i-au exprimat disponibilitatea de a-1 amenaja aga cum doresc locatarii cu
obtinerea in prealabil a acordului mun. Célérasi.

De asemenea, d-nul Postolache Serban a acceptat solutia propusé de reprezentantii SC
Buiding SRL ca limita de proprietate a beneficiarului imobilului care urmeazi a se edifica si
se retragd cu un metru astfel incit distanta pand la fundatia ce aparjine SC Atcom Céldragi sd
fie de 7,31 m fatd de 6,31 m cét reprezintd acum pe planul de amplasament sus- menfionat.

D-nul Postolache Serban a mai cerut ca pentru organizarea de santier accesul si se
facd numai din str. Grivita, solicitarea fiind acceptatd de reprezentantii SC. Building SRL.

SOC. COOP. ATCOM —-Célép% SC PROIECT BUIDIN /SF(L PRIMARIA MUN.

// Latcan lonel

Postolache 5erPa Arh. Sef Samoild
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PROCES - VERBAL
incheiat azi 08.02.2018 cu ocazia IntAlnirii
partilor interesate cu privire la Planul Urbanistic Zonal -" MAJORARE INDICATORI URBANISTICI
(CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER S| PARCAJE LA SUBSOL' - situat in municipiut Calarasi, str. Grivifa, nr.
88( fost 112) si 110.

La intilnire au participat :

- Societatea Cooperativi ATCOM - reprezentant —Postolache $erban

- S.C. Proiect Building S.R.L - reprezentanti: Jonel Latcan
Veizu Ionel

- Primaria Municipiului Cildrasi: Arh. Sef Samoild Laureniu
Ing. Tosef Vetuta

Dnul arhitect sef Samoild Laurentiu a precizat ci a fost convocatd aceasti intdlnire
intrucdt a existat o adresd din partea SC ATCOM Cildragi prin reprezentant d-nul
Postolache Serban cu nr. 31.02.2018 in care au fost precizate mai multe solicitari.

Pe baza planului de amplasament si delimitare a imobilului efectuat de ing. Stoica
Nicusor in data de 23.01.2018, d-nul Postolache a solicitat s se efectueze o compensare a
suprafetei de aprox. 24 mp proprietate ATCOM pe care se afl3 trotuarul §i gura de canalizare
a blocului A39 cu suprafata de aprox. 22 mp ce apartine domeniului public al mun. Célérasi §i
pe care se afld o parte a fundatiei tronsonului Al.

in privinta parcérilor, reprezentantii SC Building SRL au precizat ci imobilul care se
va edifica va avea o parte din parcdri subterane, accesul pentru spatiile comerciale de la
parter se va face din str. Grivita iar pentru terenul proprietate privati a mun. Céléragi cu acces
din str. Bucuresti si-au exprimat disponibilitatea de a-1 amenaja asa cum doresc locatarii cu
obtinerea in prealabil a acordului mun. Céléragi.

De asemenea, d-nul Postolache Serban a acceptat solutia propusi de reprezentantii SC
Buiding SRL ca limita de proprietate a beneficiarului imobilului care urmeazi a se edifica sd
se retragd cu un metru astfel incét distanta pani la fundatia ce aparfine SC Atcom Caléragi sd
fie de 7,31 m fatd de 6,31 m eAt reprezintd acum pe planul de amplasament sus- mentionat.

D-nul Postolache Serban a mai cerut ca pentru organizarea de gantier accesul si se
facd numai din str. Grivita, solicitarea fiind acceptata de reprezentantii SC. Building SRL.

7
SOC. COOP. ATCOM —/‘E’;Lé?’ s SC PROIECT BU\DENXSRL PRIMARIA MUN} Cal raﬁ-'.

Postolache $ rbi / Latcan lonel Arh. Sef Samoild|La

Veizu lonel \ |
R losef Vetuta /.
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DIRECTIA URBANISM |
Nr.4551/06.02.2018

Citre,

SOCIETATEA COOPERATIVA ATCOM CALARASI
Calirasi, str. 1 Decembrie 1918, bloc Flora ( A24), sc.2, parter

Urmare a adresei dvs. nr. 31/01.02.018, vi invitim la sediul Primériei mun. Calaragi,
Directia Urbanism in data de 08.02.2018, orele 10,00.

V& mulfumim pentru infelegere !

arh.Samyili) aurentm

INTOCMIT
ing.losef, Vetuta
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
JUDETUL CALARASI

“oi” 5T005% Calirasi, sir, Bucurest, nr. 140A; Vel 0242-31.90.05, fax: 0242131.5.74
Web: www,primariacalarasiro; mail: office@primariacalarasi.rg
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DIRECTIA URBANISM |
Nr. 5094106022018

Citre,

SOCIETATEA PROIECT BUILDING S.R.L.
Comuna Dragalina, camera 4, In Popasul Turistic Dropia

Urmare a adresei nr. 31/01.02.018 din partea S.C. ATCOM Calaragi, vd invitdm la
sediul Primériei mun. Caldrasi, Directia Urbanism in data de 08.02.2018, orele 10,00.

V3 multumim pentru intelegere !

INTOCMIT
ing.Jlosef Vetuta
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SOCIETATEA COOPERATIVA ATCOM
CALARASI
R.C. C 51/20/2005; CUI RO 5754005
Sediul social: Calarasi,str. 1 Decembrie 1918 bloc Flora ( A24 ) parter

Nr.2!./.00 9%, ... 2018 Q\JY\/ PRIMARI/} MUN|C|P|ULU|
CALARASI
4 INTRARE  NR. 4587
Catre, ESRE . pin_Of_ & Loy
Primaria Municipiului‘Calarasi

Urmare a adresei dvs.4102/30.01.2018 a DIRECTIEI URBANISM va facem
cunoscut urmatoarele :

e Soc.Coop.ATCOM Calarasi a construit impreuna cu SP-CTAFL Calarasi
bloc 30 Decembrie cu spatii comerciale la parter A1-A2-A3 M1-M2 ~
Proiect 145/2003, Autorizatia 56/25.02.2004.

¢ In urma Minutei 507/2003 incheiata cu Primaria Calarasi respectiv
SPCTAFL Calarasi, Soc.Coop. ATCOM Calarasi a participat cu suma de
45211 lei la parcarea blocului 30 Decembrie Proiect 145/2003 parcare in
coproprietate cu Primaria Calarasi — 12 locuri de parcare conform Proiect
AMENAJARE URBANA Bloc 30 Decembrie.

¢ Soc.Coop. ATCOM Calarasi a efectuat studiu de insorire pentru extinderea
constructiei Al cu P+1E conform cerificat urbanism 427/2016 avand la
etaj 1 locuinte comune.

e Terenul in suprafata de 1128 respectiv 1126 detinut de Soc.Coop.Calarasi
cu forme legale CF 28623 se invecineaza cu parcarea construita impreuna
cu Primaria Calarasi si este la o distanta de 7,11 m ( 6,31 minim ) fata de
limita proprietatii din str.Grivita 88 ( fost 112 si 110 ).

e Conform proces verbal incheiat in 12.12.2017,Soc.Coop. ATCOM Calarasi
solicita respectarea distantei de 9 m fata de cladirea ATCOM si neafectarea
locatarilor de la etajul corpului Al. Constructia sa respecte limitele celor 12
locuri de parcare a constructiei existente , 8 pentru ATCOM si 4 pentru
locatari.Aleea de acces este creata pentru ATCOM si locatarii blocului 30
Decembrie.

Proprietarul blocului din str. Grivita nr.88 daca doreste acces la alee sa
participe cu teren si amenajare cum a participat si ATCOM Calarasi cu
teren 160mp si amenajare 45211 lei, in felul acesta marindu-se parcarea si
aleea de acces cu inca 125,2 mp ( eu am propus 40 x 3,13 = 1252 mp)
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Daca nu este de acord sa participe cu teren si la amenajarea comuna a
parcarii,are acces direct din str. Grivita fara a ne utilize aleea de acces.
Viitorul Bloc din str. Grivita nr. 88 sa tina cont de normele ISU si protectie
civila precum si distantele minime legale pentru siguranta la incendiu avand

in vedere ca Soc.Coop.ATCOM are Aviz ISU 13 1/16/SU-CL/2016 si Aviz
Protectie Civila 306/16/SU-CL/2016.

Va multumim pentru intelegere,
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web: www.primariacalarasi.ro; mail: office @primariacalarasi.ro
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DIRECTIA URBANISM
Nr. 6‘//% /30.01.2018

Cétre,

‘LOCATARII BLOCULUI A 39,

D-nei DRUMEA GICA

Str. Bucuresti,nr. 137,bl. A39, sc. 1, et. 4, ap. 8
Calarasi

Urmare a adresei inregistratd la institutia noastrd cu nr. 4048/ 30.01.2018 din partea
Consiliului Judetean Calirasi - Direciia Urbanism referitoare la eliberarea avizulni PUZ pentru
obiectivul " Majorare indicatori urbanistici cu 20% in vederea construirii unui bloc de locuinte
colective cu spatii comerciale la parter si parcaje la subsol”, situat in str. Grivifa, nr. 88( fost 112)
si 110, v rugim ca pand in data de 05.02.2018 sa ne comunicati punctul dvs. de vedere motivat
referitor la realizarea acestei investitil.

Daci acest punct de vedere nu ne parvine pénd la data mentionatd, vom considera ci nu
aveti obiectiuni referitoare la acest proiect, acesta urmind a se derula conform prevederilor
legale in vigoare.

Vi multumim pentru intelegere !

A A TR L O
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PRIMAR," (,

. /1 ARHIYQ
Ing. Stefan Daniel;Drd in arh.Samotla
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INTOCMIT
ing.Jose ) Vetuta
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Web: www.primariacalarasiro; mail: office @primariacalarasi.ro

DIRECTIA URBANISM -
Nr. 4112 130.01.2018

Catre,

Episcopia Sloboziei si Cildragilor

Protopopiatul Calarasi

Parohia Sfintii imparati Constantin si Elena-Volna
Caldrasi

Urmare a adresei inregistratd la institutia noastrd cu nr. 4048/ 30.01.2018 din partea
Consiliului Judetean Cildragi - Directia Urbanism referitoare la eliberarea avizului PUZ pentru
obiectivul ” Majorare indicatori urbanistici cu 20% in vederea construirii unui bloc de locuinte
colective cu spatii comerciale la parter i parcaje la subsol”, situat n str. Grivita, nr. 88( fost 112)
si 110, v rugam ca pind in data de 05.02.2018 si ne comunicati punctul dvs. de vedere motivat
referitor la realizarea acestei investitii.

Dacs acest punct de vedere nu ne parvine pana la data mentionatd, vom considera cd nu
aveti obiectiuni referitoare la acest proiect, acesta urménd a se derula conform prevederilor
legale in vigoare.

Va multumim pentru intelegere !

PRIMARS (|

Ing. Stefan Dad@f;; dlin,
NS ot

INTOCMIT
Vetuia
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DIRECTIA URBANISM
Nr. 4{02 /30.01.2018

Catre,

SOCIETATEA COOPERATIVA ATCOM CALARASI
Cilarasi, str. 1 Decembrie 1918, bloc Flora ( A24), sc.2, parter

Urmare a adresei inregistrati la institufia noastrd cu nr. 4048/ 30.01.2018 din partea
Consiliului Judetean Caldrasi - Directia Urbanism referitoare la eliberarea avizului PUZ pentru
obiectivul " Majorare indicatori urbanistici cu 20% in vederea construirii unui bloc de locuinge
colective cu spatii comerciale la parter si parcaje la subsol”, situat in str. Grivifa, nr. 88( fost 112)
si 110, vi rugim ca pand in data de 05.02.2018 si ne comunicati punctul dvs. de vedere motivat
referitor la realizarea acestei investitii.

Daci acest punct de vedere nu ne parvine pind la data mentionati, vom considera ci nu
aveti obiectiuni referitoare la acest proiect, acesta urménd a se derula conform prevederilor
legale in vigoare.

Vi multumim pentru intelegere !

HITECT SEF,
amoild Laurenti

Ing. Stefan Dz{uel Di
\ .

INTOCMIT

ing.[oae;f Vetuta
7
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CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
DIRECTIA DE URBANISM’
Nr. 1163/23.01.2018

SC PROIECT CONSTRUCT SRL,
CALARAS), judeful Calrasi

Spre stiinta: Primaria municipiului Célérasi, SC Proiect Building SRL

Cu referire la cererea Dvs. de eliberare a avizului PUZ pentru obiectivul: " Majorare indicatori urbanistici
cu 20 % in vedersa construirii unui bloc de locuinte colective cu spatii comerciale la parter i parcaje la subsol, sfr,
Grivita nr, 88, municipiul C&laragi, inregistratd la Consiliul Judetean Céldragi sub nr. 1163/18.01,2018, al c&rui
beneficiar este SC PROIECT BUILDING SRL, v& comunicam faptul c& in sedinta din data de 23,01.2018,
CTATU a fost in principiu de acord cu propunerile formulate, dar documentatia se restituie in vederea completarii
ei cu RAPORTUL privind consultarea publicului care este necesar sé confiné foate elementele stabilite de art, 39
al Ordinului nr. 2701/2010 - Informarea sl consultarea publicului, respectiv: opiniile colectate $i réspunsurile date,
Impreund cu argumentsle lor,

In Raportul prezentat se specific faptul c& au existat sugestii sau obiectluni referitoars la propunerile
preliminare. Nu se specifica insé cum s-a tinut cont de aceste obiectjuni gl propuneri si dacd au fost incluse in
documentatie.

De indaté ce vetj prezenta un Raport complet, comisia tehnic4 se va pronunta favorabil.

ARHITECT $EF,

ing. Constani%






PRIMARIA MUNI&IPH‘JL.LIIIHM
CALARASI L
INTRARE  NR 0\'{8

IESIRE bm O, OO

CONSILIUL JUDETEAN CALARASI Nz
DIRECTIA DE URBANISM /
Nr. 1163/23.01.2018 4

..; Spre stiintd: Prim&ria municipiului Calarasi, SC Proi lding SRL

Cu referire la cererea Dvs. de eliberare a avizului PUZ pentru obiectivul; " Majorare indicatori urbanistici
cu 20 % n vederea construirii unui bloc de locuinte colective cu spatjii comerciale la parter si parcaje la subsol, str.
Grivita nr. 88, municipiul Calarasi, inregistratd la Consiliul Judetean Caldragi sub nr. 1163/18.01.2018, al carui
beneficiar este SC PROIECT BUILDING SRL, va comunicam faptul ¢ in sedinta din data de 23.01.2018,
CTATU afost in principiu de acord cu propunerile formulate, dar documentafia se restituie in vederea completarii
ei cu RAPORTUL privind consultarea publicului care este necesar sa coniiné toate elementele stabilite de art. 39
al Ordinului nr. 2701/2010 - Informarea si consultarea publicului, respectiv: opiniile colectate si raspunsurile date,
impreuna cu argumentele lor.

In Raportul prezentat se specifica faptul ¢ au existat sugestii sau obiectiuni referitoare la propunerile
preliminare. Nu se specifica ins& cum s-a {inut cont de aceste obiectiuni i propuneri si daca au fost incluse in
documentatie.

De indata ce vetj prezenta un Raport complet, comisia tehnica se va pronunta favorabil.
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PROCES- VERBAL
incheiat azi 12.12.2017 in sedinta de dezbatere publicd

. cu privire la Planul Urbanistic Zonal -" MAJORARE INDICATOR! URBANISTICI ( CUT) CU 20%
iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI COMERCIALE LA
PARTER S| PARCAJE LA SUBSOL" - situat In municipiul C&larasi, str. Grivita, nr.

88( fost 112) §i 110.

La dezbaterea publicd au participat :
- Parohia Sfintii Imparati Constantin si Elena- Volna —Paroh, preot Ilie Ramon- Eugen
- Societatea Cooperativi ATCOM - reprezentant —Postolache Serban
- 8.C. Proiect Building S.R.L- reprezentanti: Ionel Lécan

Veizu lonel
- Locatarii blocului A39- reprezentant Drumea Gica
- S.C. Proiect Construct S.R.L. — reprezentanti : ing. Serdin lonelia

Arh. Tinu Alexandru

- Prim#ria Municipiului Calarasi : Arh. Samoild Laurentiu
Ing. losef Vetuta
Cons. Ciotioiu Valerica

Lucrarile sedintei au fost deschise de arh. Samoila Laurentiu care a precizat cd in
conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de informare §i
consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism,existd mai multe etape dintre care au fost parcurse primele dou# pand la raportul privind
propunerile preliminare pentru elaborare PUZ .Acestea au implicat §i notificarea vecinilor care
sunt direct afectati g Intrucat au fost formulate obiectiuni la care s-au forttiulat faspuriswri s-a
organizat consultarea publicului §i prin dezbatere publicd .

De asemenea, s-a precizat ci au existat obiectiuni dar trebuie fondate si orice impotrivire
trebuie fundamentatd legal si dacd toate avizele cerute prin certificatul de urbanism sunt ob{inute
favorabil, discutiile ¥ fie intre beneficiar si vecinii care sunt afectafi si toate sesizirile si fie in
conformitate cu un articol de lege care si demonteze ci nu este legal. Dup# punctul de vedere al
cohtestatarilor si vird si pirerea beneficiarului ¢t a proiectantutui,

Pirintele paroh Ilie Ramon a precizat ci nu are altceva de spus decdt ce s-a precizat in
sesizarea care este intemeiats legal cu argumente puternice.

Arh. Samoils Laurentiu a specificat ca pirerea este pur personald intrucét s-a intoemit o
documentatie care a fost analizatid in Comisia Zonald a Monumentelor Istorice si care a emis un
aviz favorabil si a impus conditiile de realizare a acestui obiectiv urménd ca dupa aprobarea PUZ-
uldi in Consiliut Local la faza de autotizatie de constriire §& se réspecte prevederile tuturor
avizelor si aceste prevederi si fie cuprinse si In regulamentul de urbanism aferent.

Reprezentantul ATCOM ~ Postolache Serban a cerut ca beneficiarul si efectueze studiu de
tnsotire intrucét considerd c distanta dintre clidirea ATCOM si clidirea ce urmeazi a se edifica
este prea micd ( 5 m) avédnd in vedere ci aceasta din urmd va avea 6 nivele.De asemenea $i-a
exprimat nemultumirea cd la solicitarea pe care a ficut-o pentru a construi pe fundatia existentd



de pe str. Grivita nr. 116,118 o cladire cu regim de indlfime P+3, comisia CTATU nu a dat
réspuns favorabil,indltimea max. fiind P+1 cu studiu de insorire.

Arh. Samoila Laurentiu a rdspuns ed CTATU a dispus s& se construiascd numai P+1
Intrucét se vrea construire peste parter in imediata vecinatate a unui bloc P+4 $1 a recomandat s3 se
facd studiu de fnsorire.

Reprezentanta locatarilor de la blocul A39, d-na. Drumea Gica a precizat ci nu a putut
discuta cu semnatarii sesizarii intrucat invitafia de participare la dezbaterea publici a primit-o in
data de 12,12.2017, orele 15,00.

Arh. Samoild Laurenfiu a precizat c¥ amplasamentul pe care se intentioneazi si se
construiasca era prins ca domeniu public cu spatiu verde si alei carosabile iar cele doud terenuri
care au fost alipite ulterior au fost in litigiu §i dupa revendicare, proprietarii au intrat in posesia
acestora, dupd care au solicitat un certificat de urbanism pentru o investitie. Intrucét realizarea
investitiei presupune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, s-a demarat procedura de informare
$i consultare a publicului conform metodologiei cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

D-na Drumea Gica gi-a exprimat nemulfumirea in privinfa investitiei ce urmeazi si se
edifice langd blocul in care locuieste deoarece considerd ca daci se ridic cladirea nu mai are nici
lumind si nici vizibilitate.De asemenea vor fi afectate si locurile de parcare.

D-nul Veizu Ionel-reprezentant al SC Proiect Bulding SRL a rdspuns cd soarele bate
dinspre est spre vest §i nu umbreste nici biserica i nici blocul in care locuieste d-na Drumea Gica,
iar d-nul Postolache a spus ci blocul existent umbregte constructia care apartine ATCOM si ca
este in posesia unui studiu de nsorire.

D-nul Lajcan Ionel a spus ci si firma pe care o reprezintd are efectuat un studiu de
insorire.

Arh, Samoils Laurentiu a precizat ci parcarile aparfin domeniului public al Prim#riei mun.
Célaragi, iar pentru ldmurirea problemei cu luminozitatea si se efectueze un studiu de insorire
semnat de specialisti.

D-na Drumea Gica a raspuns ci pana vineri 15.12.2017, orele 12,00 va consulta locatarii
blocului A39 si vor hotari dack vor lua in considerare cele dous studii de insorire al Soc. Atcom
$i al Proiect Building sau pana miercuri 20.12.2017 vor prezenta un nou studiu de insorire.

D-na Drumea Gica a mai precizat ci atunci cind s-au mutat in blocul A39 li s-a aritat
altceva iar acum lucrurile s-au schimbat.

D-nul Postolache Serban a mai precizat ci existd un proiect de parcare plitit de ATCOM si
SPCTAFL si din cele 12 locuri de parcare 6 aparin societitii ATCOM si doreste si le foloseascs
In exlusivitate deoarece in 2016 societatea a obfinut aviz ISU §i ALA ( pentru spatiile
comerciale) i sunt necesare locurile de parcare si a adaugat c4 terenul Primériei trebuie amenajat
pentru parcéri gi ci distanta de 5 m intre ATCOM si blocul care se va construi este foarte mica.

Arh. Samoild Laurentiu a precizat ci zona care apartine societdtii ATCOM si nu fie
afectatd de trafic §i aceastd problemi si fie preluati de SC Proiect Building §i SC Proiect
Construct SRL. Planga de reglementiri care insofeste PUZ-ul poate suferi eventual unele
modificdri in functie de discutiile purtate in cadrul dezbaterii publice. De asemenea, a mai
precizat ci trebuie verificate drepturile ATCOM pe parcare ¢i In functie de precizirile juridice se
va glisi solutia corespunzatoare prin proiect.



D-nul Postolache Serban a spus ci societatea ATCOM a platit suma de 45211 lei pentru
162 mp de parcare iar serviciul public Centrale Termice trebuie si amenajeze parcirile pentru
care este cofinantator. De asemenea, a propus s se facd o parcare mai largi de comun acord cu
SC Proiect Buildind SRL deoarece intentioneazi ca In spatiile comerciale sd functioneze un
singur magazin cu trafic de masini cit mai mic.

D-nul Litcan Ionel a precizat cd §i societatea pe care o reprezintd intenfioneazd ca la
parterul blocului s& nu functioneze buticuri ci un singur magazin pentru institutie pentru a avea
un tranzit cit mai mic de magini.

Pirintele paroh Ilie Ramon a propus sd se efectueze un studiu de Insorire la 360° pentru a
se vedea ce este in jurul acestei constructii.

Arh. Samoild Laurentin a addugat cd nu este cazul intrucét nu sunt locuinte ci biserica,
statia GPL si cladirea Borcea.

D-nul Postolache a mai solicitat tnca o dati ca distanta dintre clddirea societitii ATCOM
si blocul care urmeazi a se edifica sa fie de 9 m.

Arh. Samoild Laurentiu a concluzionat prin a cere ca beneficiarul impreund cu
proiectantul si fin# cont de propunerile ficute in cadrul dezbaterii publice astfel incit acestea daci
sunt pertinente si poat3 fi preluate prin proiect.

Parohia Sfintii impéra;i Constantin Locatarii locului A39 Soc. Cooperative A7CON
si Blen Ina

Paroh, preot 1k Ramon Eugen Drumea Gica Postolache ie?%

(B

SC Proiect Building SR SC Proiect Construct SRL Primdria mun. Calar i

Lajcan Ionel Serdin Ionelia J l’l Arh. Samoila Lauren

Veizu Ionel ;\ Tinu Alexandru’W Iosef Vetuta
Cionoiu Valerica Q
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b5 ROMANIA -
%] PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI Vo S0
k L;, JUDETUL CALARASI LNety AL

G10058; CAlarags, Sir. Bucurest, nr. 140A; 1el.: 0242-31.10.05, fax: 0242131.55.04
web: www.primariacalarasi.ro ; maif: office@primariacalarasi.ro

DIRECTIAURBANISM . ,
Nr 50432 [o5- 12« 1F

Catre,

SOCIETATEA COOPERATIVA ATCOM CALARASI
Str. 1 Decembrie 1918, bloc Flora, sc. 2, et. parter
Célarasi

VA invitam s3 participati la dezbaterea publicad organizata la sediul Primariei municipiului
Calarasi privind efaborarea Planului Urbanistic Zonal fn vederea edificarii obiectivului de investitie
"MAJORARE INDICATOR! URBANISTICI (CUT) CU 20% iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER S| PARCAJE LA
SUBSOL" situat in municipiul Calrasi, str. Grivita, nr. 88( fost 112) si 110.

Dezbaterea publica va avea loc in data de 12.12.2017, orele 14,30 1in sala de sedinte
din cadrul Primariei municipiului Calarasi.

INTOCMIT

ing‘{os?{)fetuga
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\Hak ROMANIA N
7 PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI 2 R 1
JUDETUL CALARASI g AL .

7 §i055; Calhros, 511, [ hr. 140A: 16120
Web: www.primariacalarasi.ro; mail: office@primariacalarasi.ro
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DIRECTIA URBANISM
N 5023 5/05 12 217
Catre,
EPISCOPIA SLOBOZIE! si CALARASILOR
PROTOPOPIATUL CALARASI
PAROHIA SFINTII IMPARAT! CONSTANTIN $I ELENA- VOLNA
Calarasi

V4 invitdm s3 participati la dezbaterea publicd organizaté la sediul Primdriei municipiului
Calragi privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal Tn vederea edificarii obiectivului de investitie
"MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI COMERCIALE LA PARTER S| PARCAJE LA
SUBSOL" situat in municipiul Calarasi, str. Grivita, nr. 88( fost 112) si 110.

Dezbaterea publici va avea loc in data de 12.12.2017, orele #,3@Q n sala de sedinte
din cadrul Primariei municipiului Calarasi.

arh.Samoilé Lauenti

INTOCMIT

ing.!os%zetuta






ROMANIA -
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. §10055: CAldragl, 51T, BUCUrest, nr. 140A; 1 ¢l.: 0242-31.10.05, fax: 0242/31.85.74

Web: wivvv.primariacalarasi.ro; mail: office@primariacalarasi.rg
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DIRECTIA URBANISM
NrL 5028G /o1 2oiF

Catre,

LOCATARII BLOCULUI A 39

D-nei DRUMEA GICA

Str, Bucuresti, nr. 137, bl. A39, sc. 1, et. 4, ap. 8
Cél3rasi, jud. Caiarasi

V& invitam sa participati la dezbaterea publics organizata la sediul Primariei municipiului
Calarasi privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal in vederea edificarii obiectivului de investitie
"MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER §I PARCAJE LA
SUBSOL" situat in municipiul Calarasi, str. Grivita, nr. 88( fost 112) si 110,

Dezbaterea publics va avea loc in data de 12.12.2017, orele 14,30 1n sala de sedinte
din cadrul Primariei municipiului Calarasi.

INTOCMIT

ing.los;fﬁyetuta






ROMANIA N
PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI R SR
JUDETUL CALARASI Ldety, ML
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3 - r. 1404 ] - 0242131.55.
Web: wiww.primariacalarasiro; mail: office@prirariacalarasi.ro

DIRECTIA URBANISM
Nr 7023F [0S A2 201

Catre,

S.C. PROIECT BUILDING S.R.L.
Popasul Turistic Dropia, camera 4
Comuna Dragalina, jud. Calarasi

V4 invitam s participati la dezbaterea publich organizata la sediul Primariei municipiului
Célarasi privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal in vederea edificarii obiectivului de investitie
"MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% N VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER S| PARCAJE LA
SUBSOL" situat Tn municipiul Calérasi, str. Grivita, nr. 88( fost 112) si 110.

Dezbaterea publica va avea loc in data de 12.12.2017, orele 14,30 fin sala de sedinte
din cadrul Primériei municipiului Calarasi.

PRIVIAR,( (2 ARHITECT SEF,
Ing. Stefan Paniekagull arh.Samoild Laprentiu

A ‘J'P'; a
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ing.losef \/{;tuta
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DRECTIAURBANISM _ _ U o —
NI SD2248 /08 12, 201 F

Catre,

S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
Str. Comnisei, nr. 48 A, bl. D31, et. 1, ap. 1
Calarasi, jud. Calarasi

VA invitam s& participati la dezbaterea publica organizata la sediul Primariei municipiului
Calarasi privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal in vederea edificrii obiectivului de investitie
"MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER $| PARCAJE LA
SUBSOL" situat Tn municipiul Calérasi, str, Grivia, nr. 88( fost 112) si 110.

Dezbaterea publica va avea loc in data de 12.12.2017, orele 14,30 in sala de sedinte
din cadrul Primériel municipiului Calarasi.
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PRINAR
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ARH|TECT SEF,
arh,Samdjla Laur
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ROMANIA -
PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI f"\ S

JUDETUL CALARASI w £
91005%; Calarag, stf. Eﬁgﬁa;ﬁ!, ar. 190A; 16l 0242-31.10.05, fax: 024231.55.714 -

Web: wwi.primariacalarasi.ra ; mail: office @primariacalarasi.ro

DIRECTIA URBANISM
Nr. 40860/10.11.2017

CATRE,

SOCIETATEA COOPERATIVA ATCOM CALARAS!
Str. 1 Decembrie 1918, bloc Flora, parter, s¢. 2
Cal4rasi, jud. Célarasi

Urmare a adresei dvs. inregistratd la Priméaria Calarasi cu nr. 40880/2017 privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL =" MAJORARE INDICATORI URBANISTICI ( CUT) CU 20% IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER Sl
PARCAJE LA SUBSOL" - situat in municipiul C&laragl, str. Grivita, nr. 88( fost 112) si 110, v& comunicam
c4 vi puteti exprima observatjile in cadrul dezbaterii publice care va avea loc la sediul Primariei
municipiului Cal4ragila o daté care va fi comunicata ulterior.

PRIMAG " 405 ARHITECT SEF,
Ing. DRAG%(QN? NIEL-STEFAN Arh. SAMO NTIU
N\ % :' g .___.ng

INTOCMIT,

Vetuta
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SOCIETATEA COOPERATIVA ATCOM CALARASI
R.C. C 51.20/2005; CUI RO 5754005; _
Sediul social : Calarasi,str. 1 Decembrie 1918 blof Flora parter se. 2 (/1Y
Telefon/ Fax: 0242314420 |« “L1000()

NedBey. e 9. 2017 S SIER (SR (VR M-

CATRE
PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI

Prin prezenta va facem cunoscut ca Soc. Coop. ATCOM Calarasi este proprietara
imobilului cu nr.cadastral 28623 teren in suprafata de 1128 mp conform Plan de
amplasament.Totodata este proprietara parcarii si a spatiilor comerciale Bl 30 Decembrie corp
Al,A2, A3 M1 M2.

Societatea a construit legal spatiile comerciale si intentioneaza ca pe corp Al sa
continue constructia a 6 apartamente pe 3 nivele.

Va solicitam ca eventualele constructii din zona sa tina cont de proprietatea noastra
avand in vedere ca se construieste un bloc cu 6 etaje ( str. Grivita 110-112)

Depunem alaturat copii :
- Autorizatie constructie 56/25.02.2004
- Proces verbal receptie 9599/02.03.2015
- Autorizatie constructie 54/13.03.2017
- Minuta 507/04.06.2003
- Plan de amplasament delimitare imobil
- Plansa LTE zona Volna.

Va multumim anticipat.







AL, s.c. PROIECT BUIDING S.R.L

51/199/2017 -, C.U.L 37364647 ) .
- oA ',
CONTBRD-RON  RO25 BRDE 1205 V326 77044200 “BON " CONTBRD - EUKO~" RO21 ot 1208 V326 7712 1200 - EURO

J : rd
Camera 4, Popasul Turistic Ufopla COMUNIA DRAGALINA - JUGETUL CALARASI
% , s 7

Tel 072)}"-?'6591 ) ; abaaaB0@yahd.com , Lf : %
Numar: 002/ 24.11.2017 A e Q\M?\%\i/

CATRE,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
JUDETUL CALARASI,

STRADA BUCURESTI, NUMARUL 140 A

Urmare a solicitarii dumnevoastra numarul 42855/19.10.2017, inregistrata
sub numarul 001/26.10.2017, privind sesizarile locatarilor bloculuj A 39 din
strada Bucuresti 137 si ale Episcopiei Sloboziei si Calarasilor, Protopopiatul
Calarasi, Parohia Sfintii Imparati Constantin si Elena-Volna, referitoare la
obiectivul de investitie ,, MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT)
CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA
SUBSOL?”, situate in municipiul Calarasi, strada Grivita, numarul 88, fost 112 si
110, avem onoarea sa va inaintam raspunsul argumentat.

Va multumesc anticipat,
Cu stima,

Reprezentant,
S.C. PROIECT BUILDING S.R.L.

Data, Ionel LATCAN
24.11.2017
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PROIECT BUILDING

S.C. PROIECT BUILDING S.R.L.

51/199/2017 C.U.L 37364647

| CONT BRD - RON RO25 BRDE 1205 V326 7704 1200 - RON CONT BRD - EURO RO21 BRDE 1208 V326 7712 1200 - EURO
; Camera 4, Popasul Turistic Dropia COMUNA DRAGALINA - JUDETUL CALARASI
i Tel. 0722 246 091 abaaba80@yahoo,comy
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
T

f

JUDETUL CALARASI,

STRADA BUCURESTI, NUMARUL 140 A

Sabscrisa, S.C. PROIECT BUILDING S.R.L., CUL 37364647,
“#E11992017, cu sediul social in comuna Dragalina, judetul Calarasi, camera 4,
Popasul Turistic Dropia, reprezentata prin administrator Florica ENE si
mpusiermicit prin procura, lonel LATCAN, cu domiciliul in Municipiul Calarasi,
¥ior, numarul 128, formuleaza Punct de vedere cu privire la
zuzie elaborarii Planului Urbanistic Zonal in vederea edificarii
vadui de investitie ,,MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT)
ZP% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE
TIWE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI PARCAIE LA
.7, smuate in municipiul Calarasi, strada Grivita, numarul 88, fost 112 si
emudate de locatarii blocului A 39 din municipiul Calarasi, strada
mmmarul 137, cat si de Episcopia Sloboziei si Calarasilor,

Calarasi, Parohia Sfintii Imparati Constantin si Elena-Volna,
p= sugh numarul 30/12.10.2017.

wegierea construirii unui bloc de locuinte S.C. PROIECT BUILDING
& m@ocmit documentatia necesara obtinerii Certificatului de Urbanism,
wisiectiviel mentionat, astfel, Primaria Municipiului Calarasi, in data de
7 & chberat Certificatul numarul 493 prin care a fost solicitata

2w Plan Urbanistic Zonal-Zona Centrala si R.L.U. aferent aprobate
ez Coasiliului Local numarul 66/2010.
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Calarasi, poate sa aiba pentru anumite zone un CUT sau un POT mai favorabil
pentru investitor decat cel prevazut in PUG. Ca urmare Primaria Municipiului
Calarasi poate sa se foloseasca de prevederile mai favorabile ale PUZ
coordonator in masura in care acestea nu sunt nelegale.

Societatea pe care o reprezint respecta Planul Urbanistic General (PUG),
care spune cat ai voie sd construiesti in orice zond, face vorbire totodata de
respectarea parametrilor tehnici, pe care eu beneficiarul cladirii ii respect, cum
ar fi: densitatea construitd este inca o data mai mare decit prevede PUG-ul.
Densitatea am  calculat-o in functie de circulatia de pe strada Grivita,
constientizand cat de important este sid fie respectatd, pentru ca retelele de
utilitdti din acea zond si facd fatd cladirilor, altfel am ajunge in haos, dacd
fiecare construieste ce vrea si cat vrea.

Dupa punerea la dispozitie a certificatului de urbanism, proiectantul a
intocmit documentatiile de obtinere a avizelor de specialitate in concordanta cu
cerintele impuse prin certificatul de urbanism numarul 493 obtinandu-se
urmatoarele avize:

-Aviz ,alimentare cu energie electrica”- aviz favorabil,
-Aviz ,,mediu” emis de catre A.P.M. Calarasi;
-Aviz ,,D.J.C. Calarasi”~ aviz favorabil;

-Aviz ,,0.C.P.I Calarasi” pentru Plan Topografic, realizat de o societate
specializata in domeniul cadastrului;

-Suplimentar, la decizia proiectantului a fost intocmita documentatia
pentru obtinerea avizului P.S.1. faza P.U.Z.

Cladirea ce va fi construita nu creeaza probleme, respecta ndltimea si
distanta dintre cladiri, constructiile invecinate, distanta fatd de stradd si
mdicatorii tehnici, nu se vor face subzidiri pe alte proprietati, fiind deja efectuata
o evaluare a starii imobilelor alaturate.

In cazul de fata, va rog sa observati si sa apreciati calitatea mea
de beneficiar al constructiei, de buné-credintd, ce urmareste respectarea intregii
problematici ale normelor de urbanism, respectiv P.U.Z. si P.U.G.si de a
beneficia de parametrii urbanistici permisi prin autorizatie. Reteaua stradala nu

este afectata, iar planurile de urbanism sunt actualizate si coincid cu situatia din
teren.

Buna-credintd se poate observa si prin atitudinea obiectiva prin interesul,
demersul si actiunile cu Efecte juridice, In sensul ¢d ma asigur In mod rezonabil,
diligent, ca ceea ce fac corespunde legalititii.

Anterior cumpararii terenului, am purtat mai multe discutii cu
proiectantul, referitoare la perioada de insorire a locuintelor semnatarilor
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petitiei, cat si a Parohiei Sfintii Imparati Constantin si Elena-Volna. Astfel,
studiul de insorire, pentru o imagine cat mai corecta, a fost realizat pentru mai
multe ore, rezultand faptul ca zona de umbra pe care o va lasa blocul beneficiaza
ide nivelul de insorire apreciat ca fiind necesar conform Ordinului Ministerului
Sanatatii permitand insorirea zilnica minima de peste o ora si jumatate. Studiul
respectiv a fost realizat la cererea mea in a doua jumatate a lunii decembrie
2016, rezultatul fiind obtinut in functie de unghiul azimutal si a declinatiei
soarelui in raport de planul orizontal, la orele 09.00; 12.00; 13.00; 14.30 si
15.00. Cu aceasta ocazie, expertul a concluzionat ca locuintele semnatarilor sunt
“in partea estica a imobilului ce urmeaza a fi construit, deci la rasarit, astfel,
“smobilul ce urmeaza a fi construit va fi umbrit de constructia deja existenta.

_, Avind in vedere amplasarea topografica a terenului, am efectuat toate
- demersurile necesare pentru a ma asigura ca locuintele vor fi edificate in conditii
"de legalitate si ca toate acordurile si avizele legale vor fi obtinute, inclusiv

studiul geotehnic care permite ridicarea constructiei in regimul de inaltime
- respectiv.

O confuzie pe care o fac locatarii blocului A 39 si reprezentantii Parohiei
Sfintii Imparati Constantin si Elena-Volna este aceea ca zona se va aglomera.
Din punctul meu de vedere se incearca inducerea in eroare, intrucat, in realitate,
blocul va avea parcare subterana, fiind singurul bloc din municipiu cu o astfel de

. utilitate. Avand in vedere si pozitia ultracentrala a terenului, cu usurinta, puteti

~ constata ca viitoril locatari sunt oameni civilizati, zonei fiindu-i adus un plus de
- waloare,

: Cu privire la activitatea bisericii fac precizarea ca aceasta are intrare pe
- strada Eroilor, iar blocul va fi construit pe strada Grivita, Mai mult decat atat,

biserica are o activitate sporadica, lucrand doar duminica si sarbatorile
religioase.

Nu inteleg de ce biserica a acceptat cele 2 amplasari "strategice"
respectiv construirea unei statii G.P.L. cat si a unei pensiuni-restaurant, ambele
in curtea bisericii. Lesne de observat, aici discutam de interese economice si nu
cum ar fi fost normal corect si onest, de un interes al bisericii, un astfel de
proiect avand un impact social negativ atat pentru locatarii din zona cat si pentru
mediu.

Va multumesc anticipat,
Cu stima,

4 Reprezentant,
S.C. PROIECT BUILDING S.R.L.
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DIRECTIA URBANISM
Nk 49 85 3 /19 A0. 201F

Catre,
S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.

Str. Cornisei, nr. 48 A, bl. D31, et. 1, ap. 1
Calarasi, jud. Célarasi

VA trimitem alaturat sesizarile locatarilor blocului A39 din str. Bucuresti nr. 137 si ale
Episcopiei Sloboziei si Calarasilor cu privire la elaborarea Planului Urbanistic Zonal in vederea edificarii
obiectivului de mvestme ,,MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI COMERCIALE LA PARTER I
PARCAJE LA SUBSOL" situat in municipiul Calarasi, str.Grivita, nr.88 (fost 112) si 110, cu rugamintea ca
pana in data de 24.10.2017 s& primim raspunsul dumneavoastra argumentat.

Va multumim !

ARHITEECT| SEF,

Arh.Samdjla aqte@'

INTOCMIT
ing.losef (\ﬁetuta
’



LN

>~

&

P

~

”Z ‘-

/



Py ROMANIA

) ‘. = U [0

.77 PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI 2 % SR
fA JUDETUL CALARASI Rog AC

930055; Calarags, sir. Bugurgsy, nr. 140A; Tel: 0242.31.10.05, fax: 0242111 85.74
Web: wwiv.primariacalarasi.ro; maik office @primariacalarasi.ro

DIRECTIA URBANISM
Nr. 41488) 27.10.2017

Catre,

LOCATARI BLOCULUY A 39,

D-nei DRUMEA GICA

Str. Bucuresti,nr. 137,bl. A39, sc. 1, et. 4, ap. 8
Calarasi

Urmare a sesizarii inregistrata la institutia noastra cu nr. 41488/12.10.2017, va trimitem
alaturat punctul de vedere al proiectantului SC PROIECT CONSTRUCT S.R.L.privind elaborarea
Planului Urbanistic Zonal Tn vederea edificarii obiectivului de investitie" MAJORARE INDICATORI
URBANISTICI (CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRIl UNUI BLOC DE LOCUINTE

COLECTIVE CU SPATIl COMERCIALE LA PARTER $| PARCAJE LA SUBSOL" .
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S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.

JETITRITG0E | C U1 ROT92Z5073, Cont Ralffeisen Calarag: RO7 TRZBRO00O060003124582, Gonl Trezorena Calaras ROBITREZZ0150685XX000564,

Sl Cornlsel] nr48A, bl D31, s 1, el 1, apt, mun. Caldrasi, Jud. Chlarasi; tellfax  0242/318.778; www.proiectconstrucLro;
projectconstructe2@yahoo.com.
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Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARAS]I,
DIRECTIA URBANISM

Avénd in vedere adresa nr. 42853/19.10.2017 prin care ne solicitati un rispuns
argumentat referitor la obiectivul "Majorare indicatori urbanistici (CUT) cu 20% fin
vederea construirii unui bloc de locuinte colective cu spatii comerciale la parter si
parcaje la subsol” situat in municipiul Cilarasi, strada Grivita, nr. 88 (fost 112) si 110
men{iondm urmatoarele:

- la solicitarea beneficiarului — Societatea Proiect Building S.R.L., a fost intocmita
documentapa de certificat de urbanism pentru obiectivul mentionat.

In data de 26.07.2017 a fost emis certificatul de urbanism nr. 493 de citre Primdria
municipiului Caldrasi, pentru obiectivul mentionat in care a fost solicitati elaborarea unui
PLAN URBANISTIC ZONAL avand in vedere ca obiectul solicitarii formulate in cererea de
eliberare a certificatului de urbanism, nu se incadreaza in reglementarile impuse de P.U.Z. -
zona centrald s1 R.L.U. aferent aprobate prin hotdrarea C.L. Calarasi nr. 66/2010.

Dupd punerea la dispozitie a certificatului de urbanism proiectantul a intocmit
documentatiile de obtinere a avizelor de specialitate in concordanti cu cerintele impuse prin
C.U. 493, obtindndu-se urméatoarele avize:

- Aviz “alimentare cu energie electrica™ — aviz favorabil

- Aviz “mediu” emis de citre A .P.M. Célarasi

- Aviz “D.J.C. Calarasi™ -- aviz favorabil

- Aviz OCPI Caldrasi pentru Plan Topografic, realizat de o societate specializati in

domeniul cadastrului

- Suplimentar, la decizia proiectantului a fost Intocmitd documentatia pentru

obtinerea avizului P.S.1. faza P.U.Z.
In urma analizirii cerintelor impuse prin certificatul de urbanism emis si a
avizelor de specialitate, proiectantul considerd cd a intocmit documentatia de urbanism
incadrandu-se in prevederile acestora.

Mentiondm faptul cd documentatia intocmitd este la faza de PLAN URBANISTIC
ZONAL si nu implica si documentafia pentru obfinerea autorizatiei de construire sau
autorizarea propriu-zisd a obiectivului. Autorizarea obiectivului va face obiectivul unei
documentatii de specialitate separate faza D.T.A.C., aceasta nefacdnd obiectul prezentei
documentatii P.U.Z. sau a certificatului de urbanism nr. 493, astfel aceasta se va Intocmi
ulterior prin grija beneficiarului — Societatea Proiect Building S.R.L..

Avénd in vedere cele mentionate proiectantul considerd documentagia de urbanism a
fost intocmita In concordantd cu solicitarea beneficiarului, incadrandu-se in prevederile
Certificatului de urbanism nr. 493 gi a avizelor de specialitate. |

Proiectant,
S.C. PROIECT C(Q“ \RUCT S.R.L.
\'N,'l
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ROMANIA

MINISTERUL CULTURII SI IDENTITATII NATIONALE

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CALARASI
Nr. 390 din 11.09.2017

CATRE,
S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. - Ciliirasi
SOCIETATEA BUILDING CONSTRUCT S.R.L.

APROBAT:

AVIZ
Nr.21/Z/2017

privind -

»MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC
DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER $I PARCAJE LA SUBSOL-
PUZ” — Municipiul CALARASI

OBIECTIVUL - Imobilul nu se afld pe lista monumentelor istorice, dar este in zond de protectie a monumentelor
istorice LMI-2015: (Nr.crt.136, Cod LMI: CL-1I-m-B-14620, Biserica ,,Sf.fmpéra’;i Constantin i Elena”-Voina,
mun.CALARAS]I, Str.Eroilor 12, Datare: 1856). }
ADRESA - Str, Grivita nr. 88 (fost 112) si 110 sau identificat prin nr. cadastral 30049, Municipiul CALARASI,
Jud. CALARASL.

PROIECT - Nr. 321 /2017

FAZA - P.U.Z.

PROIECTANT GENERAL: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. — Cil#rasi 5

PROIECTANT DE SPECIALITATE: SEF PROIECT ARHITECTURA ~ Arh. NEGOITA ARITONETA
BENEFICIAR: SOCIETATEA PROIECT BUILDING S.R.L.

Documentatia inregistrati 1a DJC CALARASI cu nr. 390 / 31.08.2017 cuprinde:

a. piese scriset MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent P.U.Z., acte de proprietate; 5

b. piese desenate: Plan de incadrare in zond — PUZ ZONA CENTRALA, Plange (Al — A2),

Fotomontaj: Desfisurare fotograficd — Situaia existent3 / Situatia propusi

¢. alte documente: CERTIFICAT DE URBANISM Nr. 493 din 26.07.2017.

Documentatia propune urmitoarele:
- Majorare indicatori urbanistici (CUT) cu 20% in vedetea construirii unui bloc de locuine colective cu spatii
comerciale la parter §i parcaje la subsol-PUZ — la imobilul din Str. Grivita nr. 88 (fost 112) si 110, nr.
cadastral 30049, Municipiul CALARASI, Jud. CALARASL

Documentatia a fost analizat3 in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Nr.10 (CZMI-10) din data de 6
sept. 2017, iar in baza Art.26, alin.1, pct.7 din Legea 422/2001, republicatd, privind protejarea monumentelor
istorice, cu modificarile §i completirile ulterioare SE ACORDA:

AVIZ FAVORABIL
Observatii (conditii): .
1. Va fi respectatd documentatia depusa de beneficiar la DJC CALARASI.
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DIRECTIA URBANISM
Nr. 41616/ 27.10.2017

Catre,

Episcopia Sloboziei si Célarasitor

Protopopiatul Calarasi

Parohia Sfintii Imparati Constantin si Elena-Volna
Calarasi

Urmare a sesizarii inregistratd la institutia noastra cu nr. 41616/13.10.2017, v& trimitem
alaturat punctul de vedere al proiectantului SC PROIECT CONSTRUCT S.R.L.privind elaborarea
Planului Urbanistic Zonal in vederea edificarii obiectivului de investitie" MAJORARE INDICATORI
URBANISTICI (CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER $I PARCAJE LA SUBSOL" .
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ONC S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.

TET7A907 | | CUT RO1925013, Gont Ra fielsen Caldras! (7 TRZBRO000060003123662, Cont 1rezorere Galaragh ROGATREZ2015069%AR0D00564;

Str.  Cormnis nr.48A, bi. D31, se. 1, e 1, api, mun, Céalaragi, jud. Célarasi; telffax 0242/318.778; www.proiectconstruct.ro;
proiectconstructd2@yahoo.com. .
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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARAS]I,
DIRECTIA URBANISM

Avand in vedere adresa nr. 42853/19.10.2017 prin care ne solicitati un raspuns
argumentat referitor la obiectivul "Majorare indicatori urbanistici (CUT) cu 20% in
vederea construirii unui bloc de locuinte colective cu spatii comerciale la parter si
parcaje la subsol” situat in municipiul Caldrasi, strada Grivita, nr. 83 (fost 112) si 110
mentionim urmatoarele:

- la solicitarea beneficiarului — Societatea Proiect Building S.R.L., a fost intocmitd
documentatia de certificat de urbanism pentru obiectivul mentionat.

in data de 26.07.2017 a fost emis certificatul de urbanism nr. 493 de citre Primaria
municipiului Cldrasi, pentru obiectivul mentionat in care a fost solicitatd elaborarea unui
PLAN URBANISTIC ZONAL avénd in vedere ca obiectul solicitarii formulate in cererea de
eliberare a certificatului de urbanism, nu se incadreaza in reglementdrile impuse de P.U.Z. -
zona centrald si R.L.U. aferent aprobate prin hotdrarea C.L. Célarasi nr. 66/2010.

Dupa punerea la dispozitie a certificatului de urbanism proiectantul a intocmit
documentatiile de obtinere a avizelor de specialitate in concordantd cu cerinfele impuse prin
C.U. 493, obtindndu-se urmédtoarele avize:

- Aviz “alimentare cu energie electrica” — aviz favorabil

- Aviz “mediu” emis de ciitre A.P.M. Céldrasi

- Aviz “D.J.C. Caldrasi” - aviz favorabil

- Aviz OCPI Caldrasi pentru Plan Topografic, realizat de o societate specializatd in

domeniul cadastrului

- Suplimentar, la decizia proiectantului a fost intocmitd documentaiia pentru

obtinerea avizului P.S.I. faza P.U.Z.
in urma analizarii cerintelor impuse prin certificatul de urbanism emis si a
avizelor de specialitate, proiectantul considerd cd a intocmit documentatia de urbanism
incadrandu-se In prevederile acestora.

Mentiondm faptul cd documentatia intocmitd este la faza de PLAN URBANISTIC
ZONAL si nu implica §i documentatia pentru obiinerea autorizatiei de construire sau
autorizarea propriu-zisi a obiectivului. Autorizarea obiectivului va face obiectivul unei
documentatii de specialitate separate faza D.T.A.C., aceasta nefacdnd obiectul prezentei
documentatii P.U.Z. sau a certificatului de urbanism nr. 493. astfel aceasta se va intocmi
ulterior prin grija beneficiarului — Societatea Proiect Building S.R.L..

Avand in vedere cele mentionate proiectantul considerd documentatia de urbanism a
fost intocmita in concordantd cu solicitarea beneficiarului, incadrandu-se in prevederile
Certificatului de urbanism nr. 493 si a avizelor de specialitate..” * .,

Proiectant,
S.C. PROIECT C‘(@STRUCT S.R.L.

™
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Protopopiatul Caliiragi
Parohia Sfingii impiiraji Constatin §i Elena - Volna
Nr.30/12.10.2017

¢ Primiria Municipiului Calaragi — Directia Urbanism
Str. Bucuresti, nr. 140A

/" Utmare adresei dvs. nr. 37773/21/09.2017 prin care faceti cunoscutd intentia
S.C. Prbiect Building S.R.L. de a elabora un Plan Urbanistic Zonal ce vizeazi un
imobil aflat in zona de protectie a licasului de cult ,.Sfintii Imparati Constantin si
Elena” — Volna, in vederea edificarii ulterioare a unui bloc de locuinte colective cu
spatii comerciale §i parcaje la subsol, facem cunoscute urmétoarele aspecte:

Cu titlu preliminar, in analiza obiectiunilor noastre, apreciem necesar a se
avea in vedere nu numai calitatea noastrd de proprietar a locagului de cult, ci, mult
mai important, statutul special de monument istoric al acestui locas.

Din aceastd perspectiva, nu poate fi ignorat unul din scopurile Legii nr.
422/2001, si anume punerea in valoare a monumentelor istorice, respectiv
integrarea lor social-economicd §i culturald in viata colectivitdtilor locale.

fn acest sens, prinaprobarea si aplicarea Planului Urbanistic Zonal, in forma
supusi analizei noastre in temeiul Ordinului nr. 2701/2014, se va aduce o evidentd
ingradire a modului de punere in valoare a monumentului istoric din urmatoarele
considerente:

1. fnaltimea cladirii vizate de propunerea de reglementare utbanisticd (7
niveluri, respectiv parter si 6 etaje) depaseste cu mult indltimea coamei invelitorii
locagului de cult, situatie prin care se ingradeste evident vizibilitatea §i punerea
reald in valoare a monumentului.

2. Activitatile ce sunt avute in vedere a se desfdgura in noua constructie
(comert, servicii, locuit) sunt incontestabil surse de trafic intens, aglomeratie,
zgomot, aspecte care vor impiedica accesul la locasul de cult, dar §i buna
desfasurare a activitagilor religioase specifice. _,

Pe de alti parte, analizind proiectul de documentatie urbanistica se constatd
cd parterul noii constructii este amplasat la o distanid foarte micad de absida
altarului (7,62 m), aspect care pe de o parte, va stAnjeni activitafile religioase
specifice, iar pe de altd parte, tinde sa infringa scopul legivitorului care a instituit o
zond cu mult mai mare de protectie a monumentului istoric(minim 100 m, conform
art. 59 din Legea suscitata).







in acest sens, potrivit art. 9, alin. 1 din Legea nr. 422/2001, zona de
protectie este delimitatd pe baza reperelor topografice, geografice sau urbanistice,
in functie de trama stradald, relief si caracteristicile monumentului istoric i este
menitd a asigura conservarea integratd §i punerea in valoare a monumentului
istoric gi a cadrului sdu construit sau natural.

Considersim c3 prin aprobarea Planului Utbanistic Zonal ce vizeazd imobilul
oflat in vecinatatea ticasului de cult ,,Sfintii fmparati Constantin si Elena” — Volna i
respectiv prin punerea sa efectiva in aplicare, se va altera mai accentuat, si din pécate
si ireversibil, peisajul urban aferent acestui locag de cult, totodatd fiind infrante
dezideratele legiuitorului privind punerea in valoare si conservarea monumentului
istoric.

Totodat, facem cunoscut cd punctul nostru de vedere va fi transmis gi forurilor
cu competente in materie.

12.10.2017 o Baroh,
DT
- N
Preot Ili\—el on-Eugen
&

Domnului Sale,

Domnului Dr. Ing. Daniel Stefan Dragulin,
Primarul Municipiului Calarasi.
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omnule Primar,

Mureh  Gich-

Noi, locatarii blocului A 39, din MUNICIPIUL Calarasi Str.
BUCURESTI NR 137, riverani cu centrul de dializa, va adresam aceasta
petitie in numele celor care locuiesc la adresa mai sus mentionata,
reamintindu-va ca sunteti alesul in functie al tuturor calarasenilor,
chiar si ai celor ce sunt aici semnatari ai acestui demers. Cu totii
impartasim preocupari comune pentru bunul mers al lucrurilor ce se
desfasoara in urebea nostra, asa incat speram sa tratati cu egala
seriozitate nemultumirile tuturor, indiferent de nationalitatea religia
sau apartenenta noastra politica. |

Aceasta petitie se vrea una a promovarii dialogului intre

l" aw
Wilizaria

a)

~omunitate si administratia locala si mai ales a respons:

tuturor si respectarii legislatie in vigoare.

In cahtatea noastra de contr:buablh consideram ca de o

parte din banii pe care-i platim ca taxe si impozite, sa beneficieze si
comunitatea noastra, (chiar daca aceasta priveste un numar maimic
de oameni), prin diferite programe de imbunatatire a zonel
amenajarea de parcuri, spatii verzi sau refacerea infrastructurii, locuri
de parcare etc.

broblemele care ne preocupa in zona sunt NUMEeroase, insa una
de actualitate pentru noi in ceeace ne priveste, o constituic ridicaren
planului urbanistic sonal cu 20 la %, fapt ce ar contribui si ma) i L
destabilizarea echilibrului zonal, locuri de parcare, dreptul la
servitute, respirarea unui aer normal, chiar DREPTUL LA SOARE, x
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noi fiind ingraditi atat in paftea de rasarit a blocului cat si in cea de
apus de proprietati private(terenuri virane).

In cele ce urmeaza dorim sa ne sustineti ca primar al tuturor

calarasenilor si am sintetizat pe cat posibil doleantele noastre astfel:

1.

Ridicarea unor constructii MARI in apropierea blocului
nostru, ar ingreuna interventia si SALVAREA de VIETI de catre
INSPECTORATUL pentru SITUATII de URGENTA, {organe
abilitate pentru stingerea incendiilor, diminuarea efectelor
CUTREMURELOR sau al altor CALAMITATI}, fapt demonstrat
inca din anul 2013 pe data de 25 decembrie, cand in urma
unei explozii PUTERNICE din apropiata vecinatate (str.
Bucuresti) BLOC alipit cu al nostru, AU MURIT OAMENI, iar noi
am suferit pagube majore, vizibile pana astazi si unele chiar
nerecuperate, MOTIV PENTRU CARE SOLICITAM
INCETAREA ORICAROR DISCUTII SAU DEMERSURI CU
PRIVIRE LA RIDICAREA ORICAROR CLADIRI IN
VECINATATEA NQASTRA.

-Inca din anul 2013, in urma exploznel, am mlhtat pentru
respectarea unor spatii (posibile fizic), distante, pentru
facilitarea interventiilor si conferirea unor locuri aferente
desfasurarii unor astfel de evenimente nedorite, insa nu am

primit nici un raspuns favorabil pentru acestea, timp in care
tot dumneavoastra erati prlmar o

Va amintim ca in vecmatatea noastra, la o dlstanta legala
de blocul nostru, se gaseste Biserica Sfintii Imparati,
monument istoric si emblematic al Calarasiului datand din
1856 si conform statutului monumentelor istorice, obturarea
vizuala contravine ridicarii unui astfel de edificii in-preajma
acestora, amintindu-va sa cititi sau recititi legea legea nr.
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422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si in mod
expres articolul ART. 59 ,, Pana, la instituirea zonei de
protectie a fiecarui monument istoric potrivit art. 9 se
consider, zona, de protectie suprafata delimitat, cu o raza, de
100 m in localitati urbane, 200 m in localit, si ruraie si 500 m in

afara localitatilor, masurat, de la limita exterioar de jur-
imprejurul monumentului istoric”.

4, Va aducem la cunostinta DOMNULE PRIMAR si de situatia
din Bucuresti (jurisprudenta, practica judecatoreasca) cu
privire la Catedrala Catolica Sfantul losif, in care
(Monseniorul) Episcopul Robu a castigat in instanta dreptul de
demolare al constructiei alaturate de catedrala dumnealor,
fapt ce se poate repeta si aiciin localitatea nostra prin situatia
data.

Astfel noi, locatarii blocului A 39 in majoritate sustinem si
semnam cele mai sus mentionate, rugandu-va sa nu desconsiderati

doleantele noastre.

Cu respect NOI cei greu incercati in anul 2013
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr. 3063 / 23.01.2018

RAPORT
privind propunerile preliminare pentru elaborarea PUZ +MAJORARE INDICATORI
URBANISTICI (CUT) CU 20% iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL" situat in
municipiul Caldrasi, str.Grivita, nr.88 (fost 112) si 110.

Tosef Vetuta, consilier in cadrul Directiei de Urbanism, in calitate de persoana responsabild
cu informarea populatiei in privinta elaborarii documentatiilor de urbanism, am procedat in data de
18.09.2017 la afisarea anuntului public privind propunerile preliminare pentru elaborare PLAN
URBANISTIC ZONAL ,,MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL" situat in municipiul Célérasi,
str.Grivita, nr.88 (fost 112) si 110, in conformitate cu metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism,
aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010.

S-au respectat toate etapele de consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobat prin Ordinul 2701/2010.

Beneficiarul PUZ, a afigat anunful pe panouri rezistente la intemperii, in loc vizibil, 1a parcela
care a generat intentia elaborérii PUZ.
in perioada 18.09.2017-13.10.2017, orele 8,00-16,30, a fost pusd la dispozitia publicului interesat
documentatia PUZ ,, MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA
PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL" situat in municipiul Calsrasi, str.Grivita, nr.88 (fost 112) si
110, pentru studiere la sediul Primariei municipiului C#larasi si la Directia Urbanism, strada
Bucuresti nr. 140A.

Au existat sugestii sau obiectiuni referitoare la propunerile preliminare pentru elaborare PUZ
,MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER §I
PARCAJE LA SUBSOL" situat in municipiul Célarasi, str.Grivita, nr.88 (fost 112) si 110 si au fost
formulate observatii i raspunsuri.

Responsabil cu informarea populatiei
losel’ Vetufa
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr. 37045/ 18.09.2017

PROCES- VERBAL DE AFISARE ANUNT PUBLIC

Tosef Vetuta, consilier in cadrul Directiei Urbanism, reprezentant al Primariei municipiului Calaragi,
in calitate de persoani responsabila cu informarea populatiei in privinta elaborarii documentatiilor de
urbanism,

Am procedat in data de 18.09.2017 la afisarea anuntului public privind prezentarea propunerilor
preliminare de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,MAJORARE INDICATORI
URBANISTICI ( CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER $1PARCAJE LA SUBSOL" - situat in
municipiul Calirasi, str. Grivita, nr. 88( fost 112) si 110.

In perioada 18.09.2017-13.10.2017, intre orele 8,00-16,30, se poate consulta si se pot transmite
observatii asupra documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL ,,MAJORARE INDICATORI
URBANISTICI ( CUT) CU 20% iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SIPARCAIJE LA SUBSOL" - situat in
municipiul Caldragi, str. Grivita, nr. 88( fost 112) si 110.

Responsabil cu informarea populatiei,

Tosef Yetuta
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si 110 proprietate privata a SOCIETATII PROIECT BUI
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§10063; Calirag, sir, BUCUIEsU, nr. 140A; Tel.: 0242-51.10.05, Tox: 0242/31.65.74
Web: www.primariacalarasi.ro; maik: office @primariacalarasi.ro '

DIRECTIA URBANISM
NR. 37773/21.09.2017

CATRE,

PAROHIA * SFINTII IMPARATI CONSTANTIN i ELENA ~VOLNA-
Str. Eroilor Revolutiei 22 Decembrie 1989, nr. 12
Calarasi, jud. Calaras

V4 facem cunoscut c3 pentru imobilul situat in municipiul Calarasi, str.Grivita, nr.88 (fost 112)

nr.493/26.07.2017 in vederea edificarii obiectivului de investitie ,MAJORARE INDICATORI URBANISTICI
(CUT) CU 20% N VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII

COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL" i s-a solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

LDING S.R.L. s-a emis certificatul de urbanism

Prin urmare, conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare §i

corsultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, avand in vedere faptul ca terenul proprietatea dvs. se afld in

vecinitatea imobitului sus mentionat, va putefi exprima eventualele puncte de vedere.
Informatii suplimentare puteti obtine de Ia sediul Primariel Célérasi strada Bucuresti nr. 1404, eta] 2,
camera 10, telefon 0242/311005, int. 120-Directia Urbanism. Persoana de contact este losef Vetuta.

RIMARYS: 7 o ARHIFECT SEF
Ing. Dréguli @éigl!ﬁftgfﬁm / Arfl. Samoild Layfentiu
AT o
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INTOCMIT,

Ing. losef Vetula
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910058; Calarag, str. Bucuresty, nr, 1504; Tel: 0247.371.90.06, fax: 074231.05.74
Web: www. primariacalarasi.ro; mail: affice@®@primariacalarasi.ro

DIRECT!IA URBANISM
NR.39046/ / 28.09.2017

CATRE,
SC SIGMA PREMIUM SA
Sediul OTOPENI,Calea Bucurestilor, nr, 87-91,
Judetul llfoy

Va facem cunoscut ca pentru imobilul situat in municipiul Calarasi, str.Grivita, nr.88 (fost 112)
si 110 proprietate privatd a SOCIETATII PROIECT BUILDING S.R.L. s-a emis certificatul de urbanism
nr.493/26.07.2017 in vederea edificarii obiectivului de investitie ,MAJORARE INDICATORI URBANISTICI
(CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNU! BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI
COMERCIALE LA PARTER $I PARCAJE LA SUBSOL" si s-a solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Prin urmare, conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatjile de interes public, avand in vedere faptul ca terenul proprietatea dvs. se afla in
vecinatatea imobilului sus mentionat, va puteti exprima eventualele puncte de vedere.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primariei Calarasi strada Bucuresti nr. 140A, etaj 2,
camera 10, telefon 0242/311005, int. 120-Directia Urbanism. Persoana de contact este losef Vetuta.

PRIMAR -

RIVAR 2 7. % \ ARHITEGTREFS
Ing. DrégulifapiStegan %

Arh./Sambila Laurenj

INTOCMIT,
Ing. losef Metuta
f







PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARAS!I
JUDETUL CALARAS!

DATA ANUNTULUI : 18.09.2017
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Beneficiar : SOCIETATEA PROIECT BUILDING S.R.L.
Elaborator : S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
Initiator : SOCHETATEA PROIECT BUILDING S.R.L.
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CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU

+MAJORARE INDICATORI URBANISTICI{ CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNU! BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI| COMERCIALE LA PARTER §I
PARCAJE LA SUBSOL" - situat in municipiul Calarasi, str. Grivita, nr. 88( fost 112) ¢i 110.
PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII asupra documentelor expuse la avizierul Primariei si pe site-ul Primariei municipiului Calarasitbiroul Urbanism in
perioada 18.09.2017- 13.10.2017, intre orele 8,00-16,30 .
PUBLICUL POATE CONSULTA PROPUNERILE PRELIMINARE ALE PLANULUI URBANISTIC ZONAL,MAJORARE INDICATORI URBANISTICI ( CUT) CU 20% iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER $| PARCAJE LA SUBSOL" - situat in municipiut C#larasi, str.
Grivita, nr. 88( fost 112) i 110., in perioada 18.09.2017-13.10.2017, intre orele 8,00-16,30, la sediul Primériei municipiului C&l4ragi, etajul 2,camera 10.

Raspunsul la observaiile transmise va fi afigat la avizierul Primariei si va fi disponibil la biroul Urbanism, camera 10-Prim&ria municipiului Calarasi.

Persoana responsabil3 cu informarea i consultarea publicului : losef Vetuta-consilier strada Bucuresti nr.140A tel.0242/311005 int.120






DIRECTIA URBANISM
Nr. 37042/18.09.2017

SERVICIUL ACHIZITII $I INFORMATICA

V4 rugdm s afisaf pe site-ul Primériei municipiului Caldrasi anuntul public de informare privind propunerile
preliminare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,MAJORARE INDICATORI URBANISTICI ( CUT) CU 20% IN
VEDEREA CONSTRUIR!! UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER Sl
PARCAJE LA SUBSOL" - situat in municipiul Cldrasi, str. Grivifa, nr. 88( fost 112) si 110.

Aliturat anexez plansa de Reglementari Urbanistice A3 .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
DIRECTIA URBANISM
Nr. 35531/06.09.2017

PROCES VERBAL DE AFISARE ANUNT PUBLIC

losef Vetuta, consilier in cadrul Directiei Urbanism, reprezentant al Primériei municipiului
Caldrasi, in calitate de persoand responsabild cu informarea populatiei in privinta elaborérii
documentatiilor de urbanism,
Am procedat in data de 06.09.2017, la afisarea anuntului public privind intentia de elaborare a
PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,, MAJORARE INDICATORI URBANISTICI ( CUT) CU
20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER SI PARCAIJE LA SUBSOL" - situat in municipiul Calarasi, str.
Grivita, nr. 88( fost 112) si 110 in conformitate cu metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism,
aprobate prin Ordinul MDRT nr. 2701/2010.
In perioada 06.09.2017- 16.09.2017, intre orele 8,00-16,30, se poate consulta si se pot transmite
observatii asupra documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL ,, MAJORARE INDICATORI
URBANISTICI ( CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL" - situat in
municipiul Célarasi, str. Grivita, nr. 88( fost 112) si 110.

Responsabil cu informarea populatiei,

losef Vetuta
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DIRECTIA URBANISM
Nr. 35530/06.09.2017

PROCES- VERBAL

Subsemnata losef Vetuta —consilier, persoand responsabil cu informarea publica, am procedat ia
publicarea documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL ,, MAJORARE INDICATORI
URBANISTICI ( CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL" - situat in
municipiul Célérasi, str. Grivita, nr. 88( fost 112) si 110, in mass-media conf. prevederilor art. 6 din
Ordinul 2701/2010, respectiv conf. legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd i a legii 544/2001 privind liberul acces la informatia de interes public cu modificarile si
completarile ulterioare.

Tosef Vetuta



DIRECTIA URBANISM
Nr. 37044/ 18.09.2017

PROCES VERBAL

Subsemnata Iosef Vetuta —consilier, persoani responsabilid cu informarea publicd, am procedat la
publicarea documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL ,,MAJORARE INDICATORI
URBANISTICI ( CUT) CU 20% iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL" - situat in
municipiul Calarasi, str. Grivita, nr. 88( fost 112) si 110, in mass-media conf. prevederilor art. 6 din
Ordinul 2701/2010, respectiv conf. legii 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia

publici si a legii 544/2001 privind liberul acces la informatia de interes public cu modificirile si
completarile ulterioare.

Iosef Vetuta
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr. 37041 / 18.09.2017

RAPORT

privind intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,,MAJORARE INDICATORI
URBANISTICI ( CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL" - situat in
municipiul Célaragi, str. Grivita, nr. 88( fost 112) si 110

losef Vetuta, consilier in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al Primdriei
municipiului Caldragi, in calitate de persoand responsabild cu informarea populatiei in privinta
elaborarii documentatiilor de urbanism,
am procedat in data de 06.09.2017, la afigarea anunfului public privind intenfia de elaborare a
PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,,MAJORARE INDICATORI URBANISTICI ( CUT) CU 20%
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUT BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL" - situat in municipiul Calirasi, str.
Grivita, nr. 88( fost 112) i 110, In conformitate cu metodologia de informare i consultare a
publicului cu privire la elaborarea §i revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism,
aprobate prin Ordinul MDRT nr. 2701/2010.
in perioada 06.09.2017-16.09.2017 intre orele 8,00-16,30 a fost puss la dispozitia publicului
interesat pe site-ul Primdriei municipiului C#larasi i la Directia Urbanism, strada Bucuresti nr.
140A.
Nu au existat sugestii sau obiectiuni referitoare la intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC
7ZONAL ,MAJORARE INDICATORI URBANISTICI ( CUT) CU 20% IN VEDEREA
CONSTRUIRITI UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA
PARTER $I PARCAJE LA SUBSOL" - situat in municipiul Calarasi, str. Grivita, nr. 88( fost 112)
$1110

Responsabil cu informarea populatiei,

losef Vetuta
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INTENTIE DE ELABORARE

PLAN URBANISTIC ZONAL ,-" MAJORARE INDICATORI URBANISTICI ( CUT) CU 20% IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE
LA SUBSOL" - situat Tn municipiul Calarasi, str. Grivita, nr. 88( fost 112) si 110.

Investitorul obiectivului este : SOCIETATEA PROIECT BUILDING S.R.L.
Initiator : SOCIETATEA PROIECT BUILDING S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI privind intentia de elaborare a
PLANULU! URBANISTIC ZONAL ,~" MAJORARE INDICATORI URBANISTIC! ( CUT) CU 20% IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPAT!I COMERCIALE LA PARTER S| PARCAJE
LA SUBSOL" - situat in municipiul Calérasi, str. Grivita, nr. 88( fost 112) si 110 in perioada 06.09.2017-
16.09.2017.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului este : losef Vetuta- consilier, Strada Bucuresti
nr. 140A, tel. 0242/311005

Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare a documentatiei de urbanism.

Réspunsul la observatiile transmise va fi afisat la avizierul Primariei si va fi disponibil la biroul Urbanism, camera
10, etaj Il.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pan la aprobarea planului ;

ETAPA 1- etapa pregétitoare PUZ si RLU aferent

ETAPA 2- etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent
ETAPA 3- etapa aprobarii PUZ si RLU aferent

ETAPA 4- etapa monitorizarii implementarii PUZ si RLU aferent
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MINISTERUL CULTURII SI IDENTITATII NATIONALE
DIRECTIA PENTRU CULTURAIALOMITA

BD. MATEI BASARAB, NR. 26, SLOBOZIA — 920055 TEL.\ FAX: +40 243 230 207
WWW.IALOMITA.DJC.RO E-MAIL:DJCIL (@CULTURA.RO

Nr. 447 din 05.07.2017

PROCES VERBAL AL SEDINTEI NR. 6
A C.ZM.I.NR. 10- DIN DATA DE 05 IULIE 2017

Au fost prezenti la sedinta:

Membrii comisiei:

ing. GABRIELA ALEXANDRU, presedinte

arh. sef jud. Braila COSTEL DRAGAN

arh. sef jud. Buzau MARIA POPOVICI

arh. Sef jud. Calarasi CONSTANTIN MICU

arh. sef jud. lalomita DIANA-VALENTINA BRASOVEANU
arh. CRISTIAN RANJA

arh. ALEXANDRA LAURA STOICA

urb. CARMEN ALINA MARINESCU

istoric arta ADA HAJDU

arhg. FLORIN VLAD

Secretariat: prof. ELENA PACALA director - D.J.C. lalomita
insp.Aurelia Iftinca - D.J.C. lalomita
insp. Cornelita Georgescu - D.J.C. lalomita

inspectori: consilier Cristina Enache - D.J.C. lalomita

consilier George Balcan - D.J.C. Braila
consilier Radu Viorel - D.J.C. Braila
consilier Tanta Coscon - D.J.C. Buzau

Invitati: -

Membrii absenti:

arh. DANA ELEONORA RAICU

Sedinta este statutara deoarece e prezent cvorumul necesar de jumatate plus unu.
Presedintele solicita prezentarea documentatiilor supuse avizarii C.Z.M.l. nr.10. La documentatia
nr. 11, doamna Alina Marinescu s-a abtinut de la vot, fiind implicata intr-o etapa anterioara a

proiectului.

Presedinte comisie,
Gabriela Alexandru

-1- Secretar comisie,
Elena Pacala
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JUDETUL BRAILA

1. AMENAJARI INTERIOARE S| EXTERIOARE LA SEDIUL AGENTIEI BRAILA A B.N.R.
Localizare: Mun. Braila, Calea Calarasilor, nr.2
MI: 1.Sediul Bancii Nationale a Romaniei - filiala Braila, cod L.M.l. 2015: BR-1I-m-B-02075,
2. Centrul istoric al municipiului Braila, cod L.M.I. 2015: BR-Ii-s-B-02062;
3. ,Piata Traian”, Ansamblul de arhitectura, cod L.M.1.2015:BR-ll-a-B-02131 (zona de
protectie);
4. Biserica ,Sf.Arhanghel Mihail”, cod L.M.I.2015; BR-1I-m-A-02130(zona de protectie)
5. Hotel ,Danubiu”, cod L.M.1.2015; BR-lI-m-B-02132(zona de protectie),
6. Biserica ,Buna Vestire”, cod L.M.1.2015: BR-ll-m-B-02076(zona de protectie).
Faza:D.T.A.C.
Proiectant:Expert M.C. Arh.Ciobanasu Corneliu
Beneficiar: BANCA NATIONALA A ROMANIE!
CZMI 10: AVIZ FAVORABIL.

2. INTRARE IN LEGALITATE CORP C2 ANEXA (MAGAZIE) REABILITARE FATADE CORP
C1 S+P- RESTAURANT S| CONSTRUIRE IMPREJMUIRE INTERIOARA
Localizare: Mun. Braila, Str.Pensionatului, nr.4
MI:1.Centrul istoric al municipiului Braila, cod L.M.1.2015: BR-Il-s-B-02062,
2. Casa Marcheto, cod L.M.1.2015; BR-II-m-B-02117(zona de protectie);
3. Palatul Asigurarilor Sociale, cod L.M.l. 2015: BR-II-m-B-02077(zona de protectie),
4. Zona fostei Mitropolii a Proilaviei, cod L.M.I. 2015: BR-I-s-B-02051(zona de protectie).
Faza:D.T.A.C.
Proiectant:Arh.Luca Gheorghe
Beneficiar: S.C. DEKAEM CREWING S.R.L.
CZMI 10: NU SE AVIZEAZA RETROACTIV

3. CONSTRUIRE DISPENSAR UMAN
Localizare: Com. Sutesti, Sat Sutesti
MI: 1. Biserica"Sf.Imparati Constantin si Elena”, cod L.M.1.2015: BR-II-m-B-02137 (zona de
protectie),
2. Obelisc (1877 - 1878), cod L.M.1.2015: BR-IV-m-B-02181(zona de protectie).
Faza:D.T.A.C.
Proiectant:Arh. Silvia Medrihan
Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI SUTESTI
CZMI 10: AVIZ FAVORABIL.

4. CONSTRUIRE LOCUINTA P+M+ANEXE (TERASA ACOPERITA, BECI. CAMARA,
MAGAZIE)

Localizare:Mun. Braila, Str.Gh.Munteanu Murgoci, nr.14

MI:Situl arheologic de la Brailita, cod L.M.l. 2015: BR-I-s-B-02049

Faza:D.T.A.C

Proiectant:Arh. Silvia Medrihan

Beneficiar: STERGAREL ANISOARA

CZMI 10: AVIZ FAVORABIL, cu conditia cercetarii arheologice.

5. DESFIINTARE CONSTRUCTII C1, C2, C3
Localizare:Mun Braila, Str.Malului,nr.26
MI: 1. Centrului Istoric al municipiului Braila, cod L.M.1.2015: BR-1I-s-B-02062,
2. Fostei Mitropolii a Proilaviei, cod L.M.1.2015: BR-I-s-B-02051,
3.Locanta ,Kir Leonida”, cod L.M.I.2015 : BR-IV-m-B-02160(zona de protectie).
Faza:D.T.A.D
Proiectant:Arh. Silvia Medrihan
Beneficiar: RADU DRAGOS CATALIN
CZMI 10: SE VA INTOCMI DOCUMENTATIE DE DECLASARE

Presedinte comisie, -2- Secretar comisie,
Gabriela Alexandru Elena Pacala
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6. CONSTRUIRE POD SUSPENDAT PESTE DUNARE

Localizare: Mun.Braila, Comuna Vadeni

MI:Situl arheologic de la Brailita, cod L.M.1.2015: BR-I-s-B-02049

Faza:S.F.

Proiectant:S.C. ISPCF S.A.

Beneficiar: COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A INFRASTRUCTURII RUTIERE

CZMI 10: AVIZ FAVORABIL, cu urmatoarele conditii:

- cercetare arheologica de la km. 0 pana la limita de N a sitului arheologic,

- supraveghere arheologica de la limita de N a sitului arheologic pana la limita albiei majore a
Dunarii.

7. DESFIINTARE BUCATARIE DE VARA (PARTIAL CONSTRUCTIA C2)
Localizare: Mun. Braila, Str.George Cavadia, nr.59

MI:Situl arheologic de la Brailita, cod L.M.1.2015: BR-|-s-B-02049
Faza:D.T.A.D.

Proiectant:Arh. Silvia Medrihan

BeneficiarENCUTU ALEXANDRU GEORGIAN S| ENCUTU LAVINIA
CZMI 10: AVIZ FAVORABIL, cu conditia cercetarii arheologice.

8. CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER

Localizare: Mun. Braila, Str.George Cavadia, nr.59

MI:Situl arheologic de la Brailita, cod L.M.1.2015: BR-I-s-B-02049
Faza:D.T.A.C.

Proiectant:Arh. Silvia Medrihan

Beneficiar: ENCUTU ALEXANDRU GEORGIAN S1 ENCUTU LAVINIA
CZMI 10: AVIZ FAVORABIL, cu conditia cercetarii arheologice.

9. SCHIMBARE DESTINATIE DIN GARAJ IN ATELIER INTRETINERE S| REPARATII AUTO
Localizare: Mun. Braila, Str.Mihail Sebastian, nr.30

MI: Centrului Istoric al municipiului Braila, cod L.M.1.2015: BR-lI-s-B-02062

Faza:D.T.A.C.

Proiectant;arh.Rodica Manolescu

Beneficiar APOSTU MARINICA

CZMI 10: NU SE AVIZEAZA RETROACTIV.

10. DOCUMENTATIE DECLASARE CONSTRUCTIH C3-C7
Localizare: Mun.Braila, Str. Polona, nr.22
Ml:l.Casa lrimia, cod L.M.1.2015: BR-II-m-B-02122,

Il. Centrul istoric al mun Braila, cod L.M.1.2015:; BR-ll-s-B-02062 ;

111.1.Biserica,Sf. Ap. Petru si Pavel si Sf. Cuv.Parascheva®, cod L.M.1.2015: BR-ll-m-B-02112
(zona de protectie);

[1l.2.Casa Panteli, cod L.M.l. 2015: BR-II-m-B- 02113(zona de protectie);

[I1.3.Casa Alexiu, cod L.M.l. 2015; BR-ll-m-B 02121(zona de protectie);

Ill. 4.Casa Toff, cod L.M.1.2015:; BR-1I-m-B- 02090(zona de protectie);

I1l.5.Casa Tane — Babes, 1900,cod L.M.l. 2015: BR-II-m-B-02091(zona de protectie).
Faza:
Proiectant;Specialist Atestat M.C. Arh.Galea Constanta,Arh.Vasile Dorel Barleanu
Beneficiar: BISERICA ADVENTISTA DE ZIUA SAPTEA —CONFERINTA MUNTENIA
CZMI 10: AVIZ FAVOFRABIL.

JUDETUL BUZAU

11. STUDIU ISTORIC GENERAL DE FUNDAMENTARE P.U.G. SI R.L.U., COMUNA SMEENI
Localizare: Comuna Smeeni, jud.Buzau
MI:1.Situl arheologic de la Albesti, cod L.M.I. 2015:BZ-l-s-B-02192

2.Situl arheologic de la Smeeni, cod L.M.1.2015: BZ-I-s-B-02287

Presedinte comisie, -3 Secretar comisie,
Gabriela Alexandru Elena Pacala
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3.Situl arheologic de la Udati-Lucieni, cod L.M.1.2015: BZ-1-s-B-02294
4.Situl arheologic de la Moisica, cod L.M.I. 2015: BZ-I-s-B-02249
5. Asezare, cod L.M.1.2015: BZ-1-s-B-02250
Faza: P.U.G.
Proiectant:Urbanist Carmen Alina Marinescu si Muzeul Judetean Buzau
Beneficiar: COMUNA SMEENI, JUD. BUZAU
CZMI 10: AVIZ FAVORABIL

12. CONSTRUIRE LOCUINTA

Localizare:str. Bradului, nr.8, mun. Buzau, jud. Buzau

MI: ,Casa Sararu”, cod L.M.1.2015:BZ-IV-m-B-02512(zona de protectie)
Faza:D.T.A.C.

Proiectant:Arh. Mihai Cristian Mironescu

Beneficiar: SIGACIU VALENTIN S| SIGACIU EMILIA CARMEN

CZMI 10: AVIZ FAVORABIL

13. CONSTRUCTIE LOCUINTA INDIVIDUALA S+P+2E

Localizare:str. lancu Demetriade, nr.11 A, mun.Buzau, jud. Buzau

Mi:,Ansamblul. conaculw Marghiloman”, cod L M.1.2015: BZ-II-a -B- 02347(zona de protectie)
Faza:D.TA.C™ \

Prouectant.Arh.Sabln Gabriel lonescu

Beneficiar: AUTO STAR INTERMED S.R.L.

CZMI 10: NU S-A PREZENTAT DOCUMENTATIA

JUDETUL CALARASI

14. P.U.Z. REGLEMENTARE CONSTRUIRE LOCUINTA P+M

Localizare: str.l.H.Radulescu, nr. 27, mun. Calarasi, jud. Calarasi

M.l.: Casa, cod L.M.1.2015:; CL-II-m-B-14659

Faza:P.U.Z.

Proiectant general:B.I.A.Lascar V. Adrian,Proiectant de specialitate:B.I.A.Lascar V. Adrian

Beneficiar. CONSTANTIN PETRONEL-DORIAN

CZMI 10: AVIZ FAVORABIL, cu urmatoarele conditii:

- pastrarea alinierii existente si amplasarii fata de monumentul istoric conform certificatului de
urbanism,

- retragerea laterala de minim 3 m. conform certificatului de urbanism.

JUDETUL IALOMITA

15. REABILITARE S| MODERNIZARE CAMIN CULTURAL GHIMPATI

Localizare: comuna Ciulnita, satul Poiana-cartier Ghimpati, str. Mihai Eminescu, nr.27

MI: Biserica "Sfantul Nicolae”, sat Ghimpati, comuna Ciulnita, cod L.M.1. 2015:IL-1l-m-B-14128
(zona de protectie)

Faza:D.T.A.C.

Proiectant:S.C. DO.IT Arhitectura S.R.L.

Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI CIULNITA

CZMI 10: AVIZ FAVORABIL, cu conditia supravegherii arheologice

COMPLETARI JUDETUL BRAILA

16. REPARATII. FATADE . SI PRACTICAREA UNUI DISPOZITIV TRAPA IN ACOPERIS
PENTRU EVACUAREA FUMULUI

Localizare:mun. Braila, str. Mihai Eminescu, nr. 27

M.L.:I. Centrul istoric al municipiului Braila, cod L.M.1.2015: BR-lI-s-B-02062,

Il. Ansamblul ,Str. Mihai Eminescu-Str.1 Decembrie 1918", cod L.M.1.2015: BR-lI-a-B-02096.
Faza:D.T.A.C.

Presedinte comisie, -4 - Secretar comisie,
Gabriela Alexandru Elena Pacala
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Proiectant: Arh.Silvia Medrihan, Expert M.C. Arh. Aurel Botez
Beneficiar: CLM — SUPAFLC BRAILA
CZMI 10: RESPINGERE, se pastreaza solutia avizata in 06.07.2016.

17. SCHIMBARE PARTIALA DE DESTINATIE DIN LOCUINTA IN CABINET STOMATOLOGIC
Localizare:mun Braila, str. Frumoasa, nr.65
M.l.:1.Centrului istoric al municipiutui Braila, cod L.M.1.2015: BR-ll-s-B-02062,

2. Institutul ,Sancta Maria”, cod L.M.l. 2015: BR-II-m-B-02071(zona de protectie),

3. Casa Daniel (Fost Clubul Copiilor), cod L.M.1.2015: BR-1I-m-B-021072(zona de protectie).
Faza:D.T.A.C.
Proiectant:Arh. Luca Gheorghe, Expert M.C. Arh. Aurel Botez
Beneficiar:FAMIN DANUT SORIN
CZMI 10: RESPINGERE, se va completa documentatia cu studiul istoric, releveu imobil,
schimbarea destinatiei fara modificarea fatadei.

18. SCHIMBARE DESTINATIE DIN APARTAMENT IN SPATIU COMERCIAL
Localizare:mun Braila, str. Rosie 2, ap. 8
M.1.:1. Centrului istoric al municipiului Braila, cod L.M.1.2015: BR-lI-s-B-02062,
2. Zona Fostei Mitropolii a Proilaviei, cod L.M.1.2015: BR-I-s-B- 02051(zona de protectie);
3.Casa Marcheto; cod L.M.1.2015: BR-li-m-B- 02086(zona de protectie);
4 Palatul Asigurarilor Sociale, cod L.M.1.2015:; BR-II-m-B-02077(zona de protectie);
5.Fosta Banca Agricola(azi Directia de Posta), cod L.M.1.2015:BR-Il-m-B-02094(zona de
protectie),
6.Sediul Bancii Nationale a Romaniei, cod L.M.l. 2015: BR-lI-m-B-02075(zona de protectie).
Faza:D.T.A.C.
Proiectant:Arh.Silvia Medrihan, Expert M.C. Arh. Aurel Botez
Beneficiar:EPURAS MARIA
CZMI 10: NU SE AVIZEAZA RETROACTIV.

19. SCHIMBARE DESTINATIE DIN APARTAMENT IN SPATIU COMERCIAL
Localizare:mun Braila, str. Rosie 2, ap. 9,10
M.1.:1. Centrului istoric al municipiului Braila, cod L.M.I1.2015: BR-Il-s-B-02062,
2. Zona Fostei Mitropolii a Proilaviei, cod L.M.1.2015: BR-l-s-B-02051(zona de protectie);
3.Casa Marcheto, cod L.M.1.2015: BR-ll-m-B-02086(zona de protectie);
4 Palatul Asigurarilor Sociale, cod L.M.1.2015: BR-lI-m-B-02077(zona de protectie);
5.Fosta Banca Agricola(azi Directia de posta), cod L.M.1.2015:BR-lI-m-B-02094(zona de
protectie),
6.Sediul Bancii Nationale a Romaniei, cod L.M.1. 2015: BR-II-m-B-02075(zona de protectie)
Faza:D.T.A.C.
Proiectant:Arh.Silvia Medrihan, Expert M.C. Arh. Aurel Botez
BeneficiarEPURAS MARIA
CZM! 10: NU SE AVIZEAZA RETROACTIV.

20. REABILITARE RETEA APA PE CALEA CALARASILOR TRONSON CUPRINS INTRE
BULEVARDUL INDEPENDENTEI S| STRADA VAPOARELOR

Localizare: Mun. Braila, Str. Calarasilor

M.1.: 1. Centrul istoric al mun. Braila, cod L.M.1.2015: BR-Il-s-B-02062

2.Zona fostei Mitropolii a Proilaviei, cod L.M.1.2015: BR-I-s-B-02051

Faza:D.T.A.C.

Proiectant: CUP Dunarea Braila

Beneficiar; CUP DUNAREA BRAILA

CZMI 10: AVIZ FAVORABIL, cu conditia cercetarii arheologice.

Presedinte comisie, -5- Secretar comisie,
Gabriela Alexandru Elena Pacala
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CONSULTARE-JUDETUL CALARASI

21. INTERPRETAREA PREVEDERILOR REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL - ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI
CALARASI (ZC4) S1 ZONA ISTORICA PROTEJATA

Localizare: str. Grivita, nr. 110 si 112, mun. Calarasi, Jud. Calarasi

M.1.: Biserica ,Sf.Imparati Constantin si Etena, cod L.M.I1.2015:CL-1I-m-B-14620(zona istorica
protejata)

Faza:P.U.Z.

Proiectant:

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI

CZMI 10 punct de vedere: respectarea reglementarilor prevazute in ZC4 din PUZ.

CONSULTARE - JUDETUL IALOMITA

22, P.U.G. COMUNA MILOSESTI, JUDETUL IALOMITA

Localizare: comuna Milosesti, judetul lalomita (satele Milosesti, Nicolesti si Tovarasia)

M.1.:

Faza: P.U.G.

Proiectant: Ist. Dana Mihai, B.l.A —Dobrin Datcu

Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI MILOSESTI

CZMlI 10 punct de vedere: din documentatia prezentata nu se evidentiaza imobile susceptibile a fi

clasate in lista monumentelor istorice, potrivit criteriilor stabilite prin Ordinul MCC 2260/2008 si
Legea nr. 422/2001

Presedinte comisie, -6- Secretar comisie,
Gabriela Alexandru Elena Pacala
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S C. PROIECT CONSTRUCT S.R. L
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Str. Cornigei, Nr. 48A, bl. D31, t; p , mu él ragi, ; ud. Calarasi, tel/fax 0242/318.778; wwwp tconstruct.ro; proiec ctﬂ @y

PROIECT NR:
320/2017

TITLU PROIECT

MAJORARE INDICATORI URBANISTICI
{JCUT CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII

NUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATII COMERCIALE LA PARTER SI
PARCAJE LA SUBSOL

BENEFICIAR:
SOCIETATEA PROIECT BUILDING S.R.L.

ADRESA:

strada Grivita, nr. 88, (fost 112) si 110, nr. cad. 30049
mun. Calarasi, jud. Calarasi

FAZA:
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z)
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DUPLICAT

oMl ACT DE ALIPIRE,

Subscrlsa
SOCIETATEA PROIECT BUILDING SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA, cu
sediul social in sat Dragalina, comuna Dragalina, Camera 4, Tn Popasul Turistic Dropia, judetul Calérasi,
fnregistratd la Oficiul Registrului Comertfului de pe langd Tribunalul Célarasi sub nr.J51/199/10.04.2017,
avind Cod Unic de Inregistrare 37364647 din data 10.04.2017, reprezentatd conventional de domnul
LATCAN IONEL, domiciliat in municipiul Calarasi, str.Viitor, nr.128, judetul Calarasi, identificat cu CI
seria KL nr.323206 eliberatd de SPCLEP Célirasi la data de 03.02.2011, CNP 1720604394280, mandatat
conform Procurii autentificatd sub nr. 1287/12.04.2017 de Birou Ind1v1dua] Notarial Serban Angehca
Valenting, in calitate de proprietari, -
cu privire la urmétoarele imobile proprietatea societatii: '
1) imobilul compus din suprafafa de 400 mp (suprafatd rezultatd din acte), respectiv suprafata
de 403 mp (suprafati rezultatdi din misuritori) teren curti- construc;n sitnat in intravilanut
municipiului Cilirasi, str. Grivita, nr.110, judeful Cilirasi, intre vecinii: N - pe o laturi de 10,00 mi ¢u
str. Grivifa; E — pe o laturd de 3,56+36,48 ml cu domeniu pubhc S — pe o laturs de 10,00 ml cu Rotatu Ion; V
~pe o latur de 39,90 ml cu Biserica St.Impirafi Constantin si Elena. :
IMOBILUL ARE NUMARUL CADASTRAL NEDEFINITIV 27876 (numir cadastral
vechi:3917) si este inscris in_Cartea Funciard nr.27876 a locahta’;u Ciliirasi, judetul Cﬁlﬁrasl (numir
CF vechi: 7717), conform incheierilor nr.19368/14.04.2017 §1 nr. 23143/08.05.2017 emise Oficiul de
Cadastru §i Publicitate Imobiliard Calragi — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cldragi,--«---=e-s-~
Subscrisa SOCIETATEA PROIECT BUILDING SOCIETATE CU RASPUNDERE
LIMITATA, prin reprezentantul siiu conventional, declara ci a dobandit terenul prin cumpdrare de la
Papazi Mihai, conform Contractului de vénzare cumpdérare autentificat sub nr. 1284/12.04.2017 de Birou
Individual Notarial Serban Angeh(.a Valentina; Papazi Mihai, la randul siu, dobéndise dreptul de proprietate
asupra imobilului descris mai sus necisatorit fiind, conform Sentintei civile nr. 3441/10.11.2015 pronunfata
de Judecatoria Cilarasi in dosarul civil nr, 3063/202/2015, hotdrire judecdtoreasci rimas# definitiva la data
de 20.04.2016 prin Decizia civild nr. 451/20.04.2016 pronuniatd de Tribunalu] Calarasi in dosarul civil nr.
3063/202/2015, hotarare judecatoreasca prin care, fn lumina principiului executdrii in naturd a obligatiilor si
repardrii in naturd a pagubelor, instanfa a constatat intervenitd vanzarea compirarea tntre Cuzeli Constantin,
pe de o parte, n calitate de vanzitor §i Papazi Mihai, pe de altd parte, in calitate de cumpdritor al imobilului
descris mai sus ce a facut obiectul Antecontractului de vinzare cumpdrare autentificat sub nr. 576/25.02.2015
de Birou Individual Notarial Serban Angelica Valentina si a pronunfat o hotirare care si find loc de contract
de vénzare cumpdrare §i care are caracter constitutiv de drepturi, operind transferul proprietitii de la data
réménerii sale definitive; Cuzeli Constantin, la rAndul sju, dobdndise terenul prin restituire in proprietate
conform Dispozifiei nr. 2327/21.08.2006 emisi de Primdria municipiului C#lérasi.
2) imobilul compus din suprafaa de 392,56 mp (conform actelor de proprietate), respectiv
suprafata de 393 mp (conform misuritorilor cadastrale) teren curti-constructii situat in intravilanul
municipiului Cildragi, str. Grivifa, nr.88 (fost nr.112), judetul C3lirasi, intre vecinii: N — pe o laturi de
10,00 ml cu str. Grivita; E — pe o laturd de 39,27 ml cu teren expropriat; S — pe o laturd de 5,00 ml cu Sterea
Aurelia si pe o laturd de 5,00 ml cu Miu Ioana (imobil cu nr.cad.3675); V — pe o laturd de 39,27 m! cu Cuzeli
Constantin.
IMOBILUL ARE NUMARUL CADASTRAL NEDEFINITIV 29949 (numir cadastral vechi:
4436) si este inscris in Cartea Funciari nr.29949 a locahtatn Cildrasi, judetul Cialiiragi (numir CF
vechi: 9474), conform Incheierilor nr. 19367/14.04,2017 i nr. 23145/08.05.2017 emis3 Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard C#larasi — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara C#larasi.
Subscrisa SOCIETATEA PROIECT BUILDING SOCIETATE CU RASPUNDERE
LIMITATA, prin reprezentantul siu conventional, declars ci a dobéndit terenul prin cumpdrare de la
Carastan Elena, conform Contractului de vanzare cumpdrare autentificat sub nr. 1283/12.04.2017 de Birou
Individual Notarial Serban Angelica Valentina; Carastan Elena, la réndul sdu, dobandise dreptul de
proprietate asupra imobilului descris mai sus prin restituire in naturd conform Sentintei civile

]




nt.723/04.06.2004 pronuniatd de Tribunalul Ciléragi in dosarul civil nr. 88/2004, hotdrare judecitoreascs
rdmasa definitivé prin Decizia civild nr. 7 A710.01.2007 pronuntaté de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul
civil nr, 26341/1/2005 (1545/civ/2006) §i irevocabild prin Decizia civild nr, 5279/28.06.2007 pronunfata de
fnalta Curte de Casatie si Justitie in dosarul civil nr. 3832/1/2007 -—roreov....

A intervenit prezentul ACT DE ALIPIRE prin care SOCIETATEA PROIECT BUILDING "
SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA, prin reprezentantul siu conventional, in conformitate
cu prevederile art. 879 alin.] din Noul Cod Civil, infelege s4 alipeascd imobilele descrise mai sus Tntr-un

singur imobil dupd cum urmeaza: -

- imobilul compus din suprafafa de 796 mp teren intravilan curti-construetii, situat',l‘in""}‘-;,
intravilanul municipiului Ciilirasi, str. Grivita, or.88, nr.110, judetul Ciliirasi, intre vecinii: N — peo.,.

_‘
i

“, I

A

laturd de 9,41+0,80+9,19-+0,82 ml cu str. Grivija; E - pe o laturd de 39,29 ml cu domeniu public; 8§ - pe 6"'__1'-'\ ._"-'

falwrd de 0,15+9,48+0,69+4,31+5,70 ml cu Centrul Medical de Nefrologie §i Dializd; V — pe o latura de
1,66+7,49+9,18+5,58+3,60+5,74 ml cu Biserica Ortodoxa Sfintii impﬁrati Constantin §i Elena, imobil
identificat cu numirul cadastral nedefinitiv 30049, -
Am fécut aceastd alipire conform planului de amplasament §i delimitare a imobilului vizate de
Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Caldrasi si in conformitate cu care se vor face fnscrieri in
evidengele de carte funciardl, precum §i in baza Certificatului de Urbuanism nr.324/26.05.2017 emis de
Priméria mun.Caldragi, jud.Calarasi. -
Subscrisa SOCIETATEA PROIECT BUILDING SOCIETATE CU RASPUNDERE
LIMITATA, prin reprezentantul siu conventional, declar de asemenea ca bunurile imobile care fac
obicctul prezentului act de alipire sunt in proprietatea noastra exclusivd, nu au fost instriinate, nu au fost
constituite drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de opfiune sau promisiuni de vnzare
cumparare a acestor bunuri, niciun terf nu are drept de preemptiune in ceea ce priveste imobilele sau pari din
acestea (sau orice drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu sunt sechestrate, grevate de sarcini §1 urmariri
de orice naturé, nu au fost scoase din circuitul civil si nu sunt grevate de vreo clauzi de inalienabilitate sau
insesizabilitate legald sau conventionald, astfel cum rezultd si din Extrasele de carte funciard nr.28231 5
r.28236 din data de 30.05.2017 emise de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Calarasi — Biroul de
Cadastru i Publicitate Inobiliard CEIAragE, --~sseesmssmsemniommm oo --
Imobilele descrise mai sus au taxele si impozitele achitate la 21, conform Certificatului de Atestare

Fiscald nr.21165/06.06.2017 eliberate de Primaria municipiului Calaragi, judeful Calaragi,------sse—eme--
~ Eu, LATCAN IONEL, in calitate de reprezentant conventional al proprietarei SOCIETATEA
PROIECT BUILDING SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA, recunosc forfa obligatorie a
prezentului contract, conform prevederilor art. 1270 cod civil, §i ma angajez si-1 respect intocmai,
acesta fiind rezultatul negocierilor noastre comune, reprezentind decizia noastra finald si definitivi pe
care am comunicat-o notarului public. Clauzele confinute in prezentul contract vor avea putere de lege,
ele neputiind fi modificate, conform prevederilor art, 1270 alin. 2 din codul civil,
Birou Individual Notarial $erban Angelica Valentina, prin delegafii sai, se obligd s& comunice
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Célaragi — Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliarg Calaragi
prezentul act de alipire, Tn vederea inscrierii in cartea funciard, in condiiile previzute de art.35 alin.1 din
Legea nr. 7/1996 R, precum i ale art, 876 si urm. din Codul Civil, «-vee-
Eu, LATCAN IONEL, in calitate de reprezentant conventional al proprietarei SOCIETATEA
PROIECT BUILDING SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA, declar c¢a inainte de semnarea
prezentului act de alipire, am citit cuprinsul acestuia constatdnd ci el corespunde voinjei §i condifiilor
stabilite, drept pentru care semnez mai jos. i
Taxele ocazionate cu perfectarea prezentului act sunt suportate de citre proprietard,—--------v=suc-nece

Redactat §i procesat intr-un exemplar original care rdméne in arhiva birouluj notarial §i 4 (patru),
duplicate, din care unul va rimaine in arhiva biroulu notarial, unul pentru oficiul de cadastru competent §1

doud exemplare au fost eliberate PAIlOT, «swemm-smmmsmmmm oo, -
Proprictar3,

SOCIETATEA PROIECT BUILDING
SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA
Prin reprezentant conventional
S.S. LATCAN IONEL
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ROMANIA

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL SERBAN ANGELICA-VALENTINA

Licenta de Functionare nr.3568/3135/24.12.2013

Sediul: Ciliiragi,str.Alexandru Sahia, nr.2, bL.BS, sc.B, ap.1, parter, judetul Ciiliragi

© RED: VFI

Tf/fax - 0242/318838

COD AVP 8321

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1918
Anul 2017, luna iunie, ziua 06

in faja mea, SERBAN ANGELICA-VALENTINA, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:---
LATCAN IONEL, domiciliat in municipiul Céléra$1 str.Viitor, nr.128, judetul Cildrasi, identificat
cu CI seria KL nr.323206 eliberatd de SPCLEP Cildrasi la data de 03.02.2011, CNP 1720604394280, in

numele si pentru SOCIETATEA PROIECT BUILDING SO.CIETATE CU RASPUNDERE

LIMITATA, mandatat conform Procurii autentificata sub nr. 1287/12.04.2017 de Birou Individual Notarial

Serban Angelica Valentina,
care dupd citirea actului a consimi{it la autentificarea prezentului inscris si a semnat exemplarul

original.

in temeiul art. 12 litb din Legea 36/1995 R, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS.

[mpozit: scutit. e - - --

S-a achitat onorariul Tn suma de 476,00+17,85 lei (cu TVA inclus) cu bon fiscal, taxd extras carte
funciard pentru autentificare in suma de 80 (cod 2.7.3) i taxa de intabulare Tn suma de 60 lei cu chitanta nr.
6547/06.06.2017 {cod 2.2.2.).

NOTAR PUBLIC,
8.8. SERBAN ANGELICA VALENTINA

Prezeniul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare, de Serban Angelica Valentina, notar public,
astazi, data autentificdrii actului, si are aceeayi for(d probama ca originalul,
ay i a
NOTAR PUBLIC,
bERBAN ANGELICA VALFN'I INA
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B Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg CALARASI Nr. cerere 1825
" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi Ziua 17
5’7-" 0 Luna 01
= ! Anul 2018
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ‘ Cod verificare
EMFEY INFORDARE ATRRARTATIV By
Carte Funciard Nr. 30049 Calarasi 100054673153
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Calarasi, Str Grivita , Nr. 88, 110, Jud. Calarasi
Cr':t '\:\lrr tc()apdoa;s:arglc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
[ Al 30049 796
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
29235 / 07/06/2017 ,
/Act Notarial nr. 1918, din 06/06/2017 emis de Serban Ange}ica Valentina; -
|Se infiinteaza cf. 30049 a imobilulul cu nr. cad. 30049/Calarasi ca AL i
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile: :
Bl |~- nr.cad.27876\cf.27876; i
~- nr.cad.29949\cf.29949;
Act Notarial nr. 1284, din 12/04/2017 emis de Serban Angelica Valentina; o
|Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al o

L B2 lactuala 1/2

1) SOCIETATEA PROIECT BUILDING SRL, CIF:37364647

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 27876/Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 19368 din i_4/04/§01 7;

Act Notarial nr. 1283, din 12/04/2017 emis de Serban AEgelica Valentina;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventje, cota

actuala 1/2

Al 1

1) SOCIETATEA PROIECT BUILDING SRL, CIF:37364647

OBSERVATII: pazitie transcrisa din CF 29949/Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 19367 din 14/04/2017 o

28379 / 30/05/2017

Act Administrativ nr. 27278, din 24/05/2017 emis de OCP| CALARASI;

27278/24.05,2017,privind imobilele 27876, 29949 UAT Calarasi, in
sensul ca din verificarile efectuate in cartile funciare nr. 27876 si nr.
29949, se constata ca acestea sunt blocate timp de 10 zile lucratoare,
pana la data de 16.06.2017, cu cererile de extrase pentru
autentificare nr. 28231/30.05.2017 si 28236/30.05.2017, solicitate de
BNP Serban Angelica Valentina,

B6

se respinge notarea documentatiei de alipire inregistrata sub. nr.|

Al

C. Partea I11. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

| NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Vel o ver e g 7




Carte Funciara Nr. 30049 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30049 796 . ,
[l '

* Suprafat' Bste delermingta in planul de proleciie Stereo 70, |
J |

DETALII LINIARE IMOBIL

/ L

\18
g
28538
) i
30049
@
210
e 12
20218 13
14 |
:
Date referitoare la teren i
nr | Categorie |Intra | Suprafata . . , [
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti Ipa| 796 - . -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ebtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e+ (m)

1 2 0.805

2 3l 9.409

3 4 5.741

4 5 - 3.601

- 5 6 5.583
6 7 9.184

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

teimulae vorsare, |




Carte fFunciara Nr. 30049 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = {m)

7 8 7.49

8 9 7.658
9 10 B 0.149] |

10 11 9.484

11 12| 0.688

12 13 4.312

13| 14 5.698

14 15 39.286

15| 16 0.818

B 16 1 9.191

“* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de c&tre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. :
5-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.127536/17-01-2018 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

17-01-2018 GABRIELA WARUNTELU

2 ﬁyf%rii.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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AVIZE DE
SPECIALITATE

MAJORARE INDICATORI URBANISTICI
(CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII
o i " UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU

SPATII COMERCIALE LA PARTER SI

PLAN URBANISTIC ZONAL PARCAJE LA SUBSOL
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= 910058; Calaragi, sir. BYGUIest, nr. 190A; Tel: 0742-31.10.05, fax: 0242/31.85.74

Web: www. primariacalarasi.ro ; mail: office@primarlacslarasi.ro

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.. ;? . din .R&..07 « 20f 7AL

In scopul: MAJORARE INDICATORI URBANISTICI ( CUT) CU 20% IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE
CU SPATII COMERCIALE LA PARTER $I PARCAJE LA SUBSOL -PUZ

Ca urmare a cererii adresate de SOCIETATEA PROIECT BUILDING S.R.L. cu sediul
social fn judejul CALARASI, sunieipiublorasul/comuna DRAGALINA, Camera 4, in
Popasul Turistic Dropia, inregistratd la nr. 27994/14.07.2017;

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul CALARASI municipiul
CALARA@I str. Grivita nr, 88 (fost 112) si 110, sau identificat prin nr.cadastral : 30049 ;
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 46/2008, faza P.U.G., aprobata prin
Hotitérea Consiliului Local CALARASI nr. 75/ 26.06.2009, in conformitate cy prevederile
Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul se afld in intravilanul municipiului Calarasi, conform P.U.G. si R.L.U aferent,
aprobate prin Hotardrea Consiliului Local CALARASI nr. 75/2009 si este proprietate
privati — teren .

Imobilul nu se afla pe lista monumentelor istorice, dar se afld in zond de protectie
monumente.

Pentru realizarea investitiei se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal avand in
vedere faptul ci edificarea imobilului ce face obiectul solicitarii formulate in cererea de
eliberare a certificatului de urbanism, nu se incadreaza in reglementirile impuse de
prevederile P.U.Z. —zona centrala gi R.L.U. aferent, aprobate prin Hotérrea Consiliului
Local CALARASI nr. 66/ 2010..

Planul Urbanistic Zonal se finanjeaza de persoanele juridice sau persoanele fizice interesate,
conform prevederilor 1.190/26.06.2013 privind aprobarea Ordonantei de Urgenti a
Guvernului nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea L350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul cu modificarile si completdrile ulterioare.

Se va asigura informarea si consultarea publicului in conformitate cu Ordinul M.D.R.T. Nr.
2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informate si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism.

Cererea de emitere a autorizatiei de construire i avizarea /aprobarea P.U.Z. va fi insotiti de
dovada titlului asupra terenului liber de sarcini autentificatd notarial $i a extrasului de carte
funciara.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Categoria de folosint4 a terenului este curti-constructii iar destinatia conform P,U.Z. ~zona
centrala si R.L.U. aferent  aprobat prin HCL Cilaragi nr.66/ 2010 este ZC4 -subzona

institntiilor miblire < serviciilor



Amplasamentul se afld in zona A de impozitare conf. HCL nr.176/2009.

Reglementri fiscale : conform HCL nr. 175/2016 i Legea 227/2015 privind Codul fiscal.

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilul se afli in intravilanul Municipiului Calérasi , conform P.U.G in U.T.R.1 iar conform
prevederilor P.U.Z - zona centrala ( pr. nr.70/2009) si RLU aferent, aprobat prin H.C.L. nr.
66/25.03.2010, ZC4 -subzona institutiilor publice si serviciilor.

Situatia existents:
Terenul are suprafata de 796 mp.

Situatia exigtents reglementats

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona contine unele dintre cele mai importante institutii publice a Municipiului Calirasi,
cladiri rezidentiale de valoare istoric#, arhitecturals, clidiri de locuit.

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

-parcaje subterane, la sol §1 multietajate;

-locuinte cu regim de indlfime P+4+ P+10 ;

-amenajiri aferente locuinjelor: c2i de acces carosabile si pietonale, parcaje ;
-constructii aferente echipérii tehnico- edilitare

.........................

SECTIUNEA II:

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
PARCELELE EXISTENTE N SUBZONA SITUATA IN LIMITELE ZONEI DE
PROTECTIE A VALORILOR ISTORICE SI ARHITECTURAL- URBANISTICE
Indl{imea clidirilor din zona de protectie nu va afecta imaginea obiectivelor protejate.
Documentaiile in care intervine acest element vor prezenta si relatia obiectiv protejat -
obiectiv din zona de protectie.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipelogiei predominante
existente pe strada pe care se amplaseazi. In cazul in care sunt retrase de la alimament acest
lucru este posibil cu conditia sd nu lase aparente calcane ale clidirilor invecinate.

-Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,00 m pe strazi de categoria II1 si 5,00 m
pe strdzi de categoria II i I, dar nu cu mai putin decit diferenta dintre in&l{imea constructiilor
si distanta dintre aliniamente;

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 m pe strizile de categoria I-a si a II-a
de 6,00 m pe cele de categoria a I1l-a.

ZONE DE PROTECTIE AFERENTE MONUMENTELOR

in zonele de protectie este interzisi inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre
monumentele istorice prin amplasarea de constructii noi sau prin pozifionarea de bannere,
reclame, elemente de signalectici etc.

CIRCULATII SI ACCESE

- Parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m. l4{ime
dintr-o circulatie publicéi in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietéfile invecinate; Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Cand latimea accesului este mai mica de 3,50
m este obligatorie obtinerea avizului Brigézii de pompieri a Municipiului Calirasi,
STATIONAREA AUTQOVEHICOLELOR

- Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Caleulul capacitafii de parcare in funciie de obiectiv,modul de amplasare si detaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu " Normativul departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitéti urbane "( indicativ P132-93 ) si Anexanr, 5 a

F.6




Regulamentului General de Urbanism.

-In cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in zona
adiacent la o distan{a de max. 250 m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR IN SUBZONA SITUATA IN LIMITELE
ZONE! DE PROTECTIE A VALORILOR ISTORICE S ARHITECTURAL-
URBANISTICE.

Cladirile noi vor fi realizate avand fatade cu o expresie modernd cu obligagia de a fine seama
de scara arhitecturala a fatadelor si fronturilor invecinate existente, de cadenta, ritmul,
raportul plin — gol in favoarea plinului, caracteristice ¢ladirilor existente.

Cromatica fajadelor cladirilor monument sau a celor cuprinse in zonele de protectie va pistra
caracterul traditional,

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Canalizare pluviala

- Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate incat si permita scurgerea apelor
meteorice spre rejeaua publici colectoare a acestora.

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu si fie ficuti pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii,

- Retele electrice, telefonice si CATV

- Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului particular ca si
iluminatului public, de asemenea $i refelele de telecomunicatii trebuiesc introduse in subteran.
In caz de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfe] incat si urmareasci
liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbri ale
acoperisurilor.

- Brangamentele, pe cat posibil trebuiesc ascunse: in caz de imposibilitate tehnici majora, ele
trebuiesc plasate la extremitatile faadelor.

- Gaze

- Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.

- Salubritate

- Orice cladire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate cu
caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajéari pentru
colectarea deseurilor menajere in containere.

SPATH LIBERE S1 SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad;

-spafiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon
$icuun arbore la fiecare 100 mp;

-se recomanda ca pentru imbunatitirea microclimatului $1 pentru protectia constructiei si se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentra accese, circulatii
pietonale,terase;

-spatiile libere din fata constructiilor in front continuu vor fi tratate in mod

obligatoriu in continuitatc cu spatiul public chiar atunci cand frontul cste retras de la

aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decat daci

retragerea este mai mare de 11,00 m si o banda de cel putin 5,00 m paralela cu fatada

este tratatd ca spatiu liber circulafiei pietonale sau spatiu plantat;

- spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea

principald a cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber

circulatiei pietonale.

- se instituie interdictie definitivi de construire pe spatiile verzi, iar pentru terenurile

libere ce nu au destinatie de spatii verzi autorizarea lucrarilor se va face doar in

baza unui PUZ,

IMPREIMUIRI




- In cazul clidirilor izolate sau cuplate retrase de la stradd, gardurile spre strad4 vor fi
transparente, vor avea inal{imea de maxim 2,00 m §i minim 1,80 m, din care soclu opac de
0,60 m, fiind dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale gi posterioare ale
parcelelor vor avea maxim 2,50 m si vor fi opace sau transparente, in funcjie de preferintele
de intimitate faj#i de veninatati;
- se admite ca in noile grupdri de clidiri realizate in condominiu, gardurile s& cuprinda intreaga
grupare sau s fie inlocuite cu un parapet de maxim 0.6 metri, dublat
de gard viu;
- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.
iMPREJMUIRI IN SUBZONA SITUATA N LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE A
VALORILOR ISTORICE SI ARHITECTURAL- URBANISTICE
a) In cazul parcelelor cu cladiri valoroase din punct de vedere arhitectural ( monumente de
arhitecturd,cladiri din zona de protectie), imprejmuirile traditionale vor fi mentinute,
renovate, restaurate, cu utilizarea materialelor traditionale.
b) In cazul unor reparceliri si realizirii unor constructii noi, imprejmuirile vor fi realizate in
spiritul celor existente.Ele nu vor depési in inél{ime imprejmuirile de pe frontul stradal
respectiv.
¢) Imprejmuirile noi vor prelua elementele caracteristice ale imprejmuirilor vechi de care se
alipesc ( ex. in3ltimea parapetului opac, inaltimea totald, montanti, etc.
d) Se recomandd imprejmuiri vegetale.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
- POT maxim = 80 %
- In mod exceptional in cazul constructiilor care sunt delimitate pe toate laturile de domeniul
public si de calcane ale unor constructii existente valoroase, sau refac o constructie valoroas
dispadrutd POT poate ajunge pana la 100%.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 2 ADC/mp. Teren
Posibilititi de depasire a CUT
Coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat prin cumulare fira a depasi 3,5 in
urmitoarele situafii:
-ou 0,5 pentru parcclele situate la intersectia a doud strédzi ( parcelele de colt sau in cazul
intersectiei in T parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continud );
-cu 0,5 pentru parcelele care-5i modifica situatia juridica (asociere sau comasare parcele
tezultnd o parceld cu o suprafatd de min. 700 mp) sau functionald ( reconversie funcfionala
yentru funcjiuni existente incompatibile cu zona).
n aceste condifii C.U.T. =3 ADC/mp. Teren
fn conformitate cu prevederile Legii 350/2001, art. 32, alin (9) §i (10), exista posibilitatea
majordrii CUT cu max. 20% o singurd dati in baza unui PUZ aprobat.
Situsatia propusi:
Pe terenul in suprafati de 796 mp urmeazi a fi realizat un bloc de locuinte colective cu spatii
comerciale la parter si parcaje la subsol.
Planul urbanistic zonal va fi intocmit in conformitate cu reglementarea tehnica ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal’* aprobaté prin
ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000, de specialisti inscrigi in Registrul urbanigtilor,
avind competente corespunzitoare complexitatii sarcinilor.
Conform art.47, alin. 5, PUZ-ul va cuprinde reglementiri referitoare la regimul de construire,
funcjiunea zonei, indltimea maxima admis, coeficientul de utlizare al terenului (CUT) si
procentul de ocupare al terenului (POT), retragerile fatd de aliniament §i distantele fajd de
limitele laterale sau posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor gi
materialele admise.
Colectivele de specialitate care vor intocmi P.U.Z.-ul, pe parcursul elaborérii
documentatiei, vor consulta Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism din

cadrul Primériei Célidrasi pentru o bund coordonare a tuturor Jucrdrilor din aceasti zona,
LA




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
ve fi insotitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie) ;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, extrasul de plan cadastral
actualizat 1a zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi3
¢) documentatia tehnic#-- D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
oD.T.A.C. o D.T.0.E. o D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

o alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri
o canalizare o telefonizare m IOV
x alimentare cu energie electrica o salubritate Dleveeraeeenns
o alimentare cu energie termica o transport urban Bl s
d.2) avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civila 1 sanatatea populatiei

d.3)avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):
w D.J.C. Calirasi
a avizul arhitectului sef al judetului Calaragi;
m avizul de oportunitate al arhitectului sef al municipiului Calarasi
d.4) studii de specialitate 2 ex.(1 ex. original);
# plan cadastral/plan topografic recepfionat/vizat O.CPlIl,;
a documentatia P.U.Z.(5 ex.) se vor preda §i in format electronic;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului
(copie);
f)dovada de plati a tarifului pentru exercitarea dreptului de semnatura eliberata de RUR
conform Art.56(6) din Legea 350/2001 cu modificirile si completdrile ulterioare — respectiv prin
Legea nr,190/2013.
g) Documentele de plati ale taxelor legale (copie);

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiteril.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face numai de
citre emitent, 1a cererea titularului, formulaté cu cel putin 15 zile inaintea expiririi acestuia.

SECRETAR,
Cons. jym Sarbu Margarit

e
INTOCMIT,

Ing logefy Vetuta
S-a achitat taxa de: 20 lei, conform chitanfelor nr.1287920/1287921 din 14?1/2017
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .......
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrirnlor de
construciii, republicatd, cu modificirile §i completérile ulterioare
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prezentdnd solutii de cooperare cu vecinii (persoane fizice sau juridice).
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL -PUZ
Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulats in
cerere:
MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT ) CU 20% IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL -PUZ
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECU 74
LUCRARI DE CONSTRUCTII.
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul claborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia
mediului :
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASL str. Chiciului nr. 2, Caldragi,
920083 jud, Calarasi.
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul §i
modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul Ja justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CF. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa
decidd, dupd caz, incadraren/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
roiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,
Fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/33 7/CEE, procedura de emitere a acorduluj
de mediv se desfasoard dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentafici pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii la autoritatea
administrafiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere 1 acordului de mediu,
autoritatea competent pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii
publice, centralizérii opfiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire
la realizarea investitici in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii: )
Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediuluj in vederea evaludrii initiale a investitiei si
stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii
de evaluare adecvatd. In urma evaluirii inj fiale a notificarii privind infenfia de realizare a
| proiectului se va emite punctul de vedere al autori tafii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obli gatia de
a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executarii lucrdrilor de comstructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii
procedurii de evaluare evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunt la
de realizare a investitiei, acesta are obligare obli gatia  de a notifica acest fapt autoritaii

| administrafiei publice competente. —_— -




SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade...........0. ........pAnd ladatade ................

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitaii nu este posibila, solicitantul urmand si
obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitatii: .............ccoeveennn.
Achitat taxa de: ............ lei, conform Chitantei nr. ........coee..... s )1 1 RO s

Transmis solicitantului la data .......cceeovivenieiniiicc e, de direct/prin posta.
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| /4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CALARASI

174 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi
st L. Adresa BCPI: LOC: CALARASI, STR PRELUNGIREA BUCURESTI NR. 26 BLOC M21 COD POSTAL: 910125
Paihtanenit  TEL: 0242/333698, 0242/333699

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 787!/ 2017
intocmit astizi, 14/09/2017, privind lucrarea 43368 din 23/08/2017

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 710 din 21/08/2017

1. Beneficiar: SOCIETATEA PROIECT BUILDING SRL

2. Executant: Neagu lon-lulian

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC CU PUNCTE COTATE SI CURBE DE
NIVEL

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CALARASI conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act | Data act Tip act - Emitent Valoare || Moneda
493 26.07.2017 act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI B -
Asa cum sunt atasate la cerere. 1

5. Concluzii:

Pentrul procesul verbal 787 au fost receptionate 1 propuneri:

* "Plan topografic necesar intocmirii documentatiei P.U.Z - Majorare indicatori urbanistici (CUT) cu 20% in
vederea construirli unui bloc de locuinte colective cu spatii comerciale la parter si parcaje la subsol - lucrare
realizata in intravilanul municipiul Calarasi, strada Grivita, nr.88 si 110, jud.Calarasi - numar cadastral
30049, judetul Calarasi pe suport analogic si optic - date grafice si textuale (format digital .dxf,.cpxml,.
doc,.ASCII) respectiv:
1.memoriul tehnic
2. inventarul de coordonate (sistem de proiectie Stereografic 1970, plan de referintd Marea Neagra 1975)
pentru punctele din retelele geodezice de indesire/ ridicare si pentru punctele de detaliu, in format analogic
si digital
3.calculul analitic al suprafetei delimitata prin PUZ - 796 mp
4.inventarul de coordinate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-ului
5. masuratorile realizate in reteaua de Indesire / ridicare cu tehnologie clasica si GNSS, in format digital si
analogic
6.copie aviz de incepere a lucrarilor nr. 710/2017
7.plan topografic in format analogic - scara 1: 200 si digital .dxf
8. plan de incadrare in zona
9. copie certificat de urbanism nr. 493/26.07.2017 emis de Primaria Municipiului Calarasi
10. copie plan de amplasament si delimitare pentru imobilul cu numarul cadastral 30049
11. dovada achitarii tarifului legal - chitanta nr. 120466/23.08.2017

Documentatia respecta cerintele din Avizul nr. 710/2017

Documentatia se tncadreaza in prevederile Ordinului Directorului General al ANCPI nr.700/2014 cu
modificarile si completarile ulterioare

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

| Identificator| Tip eroare | Mesaj suprapunere |

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

.............................................................

..............................................................
.............................................................
------------------------------------------------------------
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Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 710 / 21-08-2017

" =20
g’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CALARASI

y - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi

ANCPL Adresa BCPI: LOC: CALARASI, STR PRELUNGIREA BUCUREST! NR. 26 BLOC M21 COD POSTAL: 910125 TEL:

N SR TE T

Dlran ieattih 0242/333698, 0242/333699

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 1(10 /2017

Catre Neagu lon-lulian, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistratd la OCPI CALARASI cu nr. 41650 din data
08/08/2017, se emite avizul de incepere a lucrarii "Plan topografic necesar elaborarii
documentatiei de urbanism - PUZ - MAJORARE INDICATORI| URBANISTICI (CUT) CU 20% iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI COMERCIALE LA PARTER SI
PARCAJE LA SUBSOL" pentru imobilul situat Tn intravilanul municipiului Calarasi, str. Grivita, nr. 88,
110, identificat cu numarul cadastral 30049, inscris in CF 30049 - Calarasi, judetul Calarasi

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii: MAJORARE INDICATORI URBANISTIC! (CUT) CU 20% IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER S| PARCAJE
LA SUBSOL

*) Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:

- suprafata totala: 0,08 ha;
- termenul de executie: 20.11.2017
2. Documentare: 2.1 Documentare tehnica: Executantul lucrarii se va documenta la OCPI
Calarasi asupra lucrarilor topo-geodezice executate anterior In zonele de interes, precum si cu
privire la imobilele care vor fi afectate de amplasamentul lucrarii - planuri parcelare, titluri de
proprietate emise, imobile intabulate, etc; 2.2 Normativele tehnice care stau la baza executarii
lucrarilor: Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
nr. 700/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. Norme tehnice pentru introducerea
cadastrului general aprobate prin Ordinul ministrului administratiei publice nr. 534/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.
3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: 3.1 materializarea punctelor din retelele
geodezice de indesire si ridicare se face conform Ordinul ministrului administratiei publice nr.
534/2001, cu modificarile si completéarile ulterioare; 3.2 coordonatele punctelor din retelele
geodezice de indesire/ridicare si ale punctelor de detaliu se calculeaza in sistemul de proiectie
Stereografica 1970 si sistemul de referinta Marea Neagra 1975; 3.3 pentru retelele/punctele
determinate prin tehnologie GPS, se vor respecta conditiile stipulate in Regulamentul de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului
General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 700/09.07.2014; 3.4 pentru
punctele materializate prin borne sau tarusi metalici (puncte vechi sau noi) care au fost folosite ca
puncte de statie in reteaua de sprijin/indesire sau ridicare trebuie sa se intocmeasca descrieri
topografice, schite de reperaj, conform normelor tehnice in vigoare; 3.5 planul topografic in
format digital va contine informatiile pe straturi tematice; 3.6 pentru realizarea suportului
topografic al planurilor urbanistice zonale, este obligatoriu sa se utilizeze limitele imobilelor
inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara (e-Terra) si a planurilor parcelare
intocmite conform legilor de restituire a proprietatii, receptionate de OCPl; 3.7 in vederea evitarii
suprapunerilor si a edificarii constructiilor pe amplasamente gresite, daca se constatd ca exista
diferente intre configuratia si suprafata imobilelor masurate, cuprinse in interiorul PUZ-ului si
configuratia si suprafata imobilelor receptionate anterior si inscrise in evidentele de cadastru si
carte funciarg, fnainte de depunerea documentatiei pentru receptia planului topografic, se vor
realiza documentatii cadastrale de actualizare informatii tehnice pentru imobilele in cauzd; 3.8
planurile in format analogic se vor realiza la scarile 1:500 - 1:5000, pe care se vor evidentia
limitele PUZ- ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ céarora le-au fost acordate numere
cadastrale.
4. Receptia lucrarii: Documentatia finala "Plan topografic necesar elaborarii documentatiei de
urbanism - PUZ - MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% iN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER $I PARCAJE LA SUBSOL "
va cuprinde:
a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor legale;
) cererea de receptie;

) copia avizului de Tncepere a lucrarii;

)

C
d
e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 2



Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 710/ 21-08-2017

f) inventarul de coordonate al punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format
digital;

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz;

h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea si
modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se
executa lucrarea (in ha); J :

i) planul topografic (in format analo%ic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care silvor
evidentia limitele puz- ului si limitele imobilelor din interiorul puz carora le-au fost acordate numere
cadastrale;

j) planul de incadrare in zona, la o scarad convenabild, pe care se va evidentia limita puz fata de
limita intravilanului existent, in cazul puz- urilor executate in extravilan;

k) figierul .zip;

i) fisierele de masuratori realizate cu tehnologie clasica sau GNSS, in format digital
NOTA: documentatia aferentd receptiei tehnice (date grafice si textuale) se prezinta pe suport
analogic si optic, in formate standardizate care s& permita accesul si transferul de date (fisiere
format .dxf, .zip, ASCIl, RINEX , .doc, .txt, .pdf, .tiff, .xls, etc.)

Avizul de executie este valabil pana la expirarea termenului de executie a lucrarii de specialitate,
pentru care a fost acordat.

Tariful pentru receptie este de 200 lei, cod serviciu 1.1.2 - Ordinul ministrului administratiei si
internelor nr. 39/2009, cu modificarile sl completdrile ulterioare.

Dovada achitare tarif aviz - chitanta nr, CL 119876/08.08.2017.

Receptia lucrarii va fi efectuatd de O.C.P.I. Calarasi.

Inginer Sef Inspector-—— "
Sanda Marina Mastacaneanu LUC_[&NA&M&M‘:IKILE u
o Pl . e 31D
: ;(“;’v l_'n\‘.’l“i“_‘)"'ttgn 4 L

"
—
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PLAN TOPOGRAFIC
Intravilan Mun. Calarasi, str. Grivita nr. 88, 110, jud. Calarasi
Scara 1; 200

886340
86360

Numele si prenumele beneﬁciaril‘or
Societatea PROIECT BUILDING S.R.L.

Sediul : comuna Dragalina, sat Dragalina, camera 4,
in POPASUL TURISTIC DROPIA, jud. Calarasi
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Aviz Plan urbanistic zonal

ROMANIA

JUDETUL CALARASI )
CONSILIUL JUDETEAN CALARAS!
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de") SOCIETATEA PROIECT BUILDING SRL, cu domiciliul/sediuf2) in
comuna Dragalina, in Popasul Turistic Dropia, camera 4, judeful Célarasi, telefon/fax . . ., e-mail ., inregistrata
la nr. 3023 din 16.02.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 10 din 20.02.2018

pentru Planul urbanistic zonal pentru> MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% N
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA
PARTER S! PARCAJE LA SUBSOL, str. Grivita, nr. 88 ( fost 112) si 110, UTR 1, municipiul Calaragi, judetul
Célarasi,

generat de imobilul4: intravilan municipiul Célarasi, str. Grivita, nr. 88 ( fost 112) si 110, UTR 1, numr.
cadastral 30049, suprafata = 796,00 mp, judetul Calarasi;

Initiatori: SOCIETATEA PROIECT BUILDING SRL;

Proiectant: PROIECT CONSTRUCT SRL;

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. ARITONETA NEGOITA.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: intravilan municipiul Calarasi, str. Grivita,
nr. 88 (fost 112) si 110, UTR 1, numar. cadastral 30049, suprafata = 796,00 mp, judetul Calarasi.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. (zona centrald) aprobate anterior:

- intravilan municipiul Calarasi, str. Grivita, nr. 88 ( fost 112) si 110, UTR 1;
- regim de construire; P+4 + P+10;

- functiuni predominante: zona centrald, subzona institutii publice si servicii,
- H max, = conform unui PUZ aprobat;

- POT max. = 80%;

- CUT max.= 3;

- retragerea minima fata de aliniament = 4,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale = conform unui PUZ aprobat;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform unui PUZ aprobat;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- intravilan municipiul Calérasi, str. Grivita, nr. 88 ( fost 112) si 110, UTR 1,
- regim de construire: S+ P+6E retras;
- functiuni predominante: zona mixta comert/servicii + locuinte colective;

-Hmax.= 23,00 m;
- POT max. = 64%;
- CUT max. = 3,6;

- refragerea minima fatd de aliniament = 3,50 m la Nord — Est (str. Grivita) si 1,00 m la Sud - Est (alee
acces, domeniul public);

- retrageri minime fata de limitele laterale = 1,00 m la Est si 2,70 m la Vest,

- retrageri minime fata de limitele posterioare = 5,00 m la Sud - Vest;

- circulatii si accese: accesul auto i pietonal, in incinta, se va realiza din drumul public existent (str. Grivita
si aleea de acces);

- echipare tehnico - edilitara: se vor realiza racordari la utilitati din retelele existente cu acordul furnizorilor
in baza autorizatiei de construire.



in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 20.02.2018 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

i Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plan$T de reglementari anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.a) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentu! aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 493 din 26.07.2017 emis de Primarul municipiului Calarasi.

Arhitect -
e~

Red./Op. N.S.



ROMANIA
'3 PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI ﬁ
A JUDETUL CALARASI

910053; Calaragl, str. Bugurest, nr, 140A; Tel; 0242.31.10,05, 1ax: 0242/31.85.14
Web: www.primariacalarasi.ro; mait office @primariacalarasi.ro

Ca urmare a cererii adresate: dev SOCIETATEA PROIECT BUILDING S.R.L., ci——
derateiliud/sediul n judetul CALARASI , munieipiul/erasal/comuna DRAGALINA, Camera 4 in

Popasul Turistic Dropia.........c.ccu.ee.... ,satul .o, , sectorul ....., cod postal ........... ,, bl
...... , SC. vrvesy €L, s, AP, ., telefon/fax ..., €-mail ..., Inregistrata la
nr.35772/07.09.2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modificarile §i completérile ulterioare, se emite

AVIZUL OPORTUNITATE
y ,% din /T 4U QO/ %

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru " MAJORARE INDICATORI
URBANISTICI (CUT) CU 20% iIN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE
LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA
SUBSOL -generat de imobilul din str. Grivita, nr. 88 ( fost 112) si 110,
cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la:

- Nord -Est -domeniul public/ strada Grivita,

- Nord- Vest - teren apartindnd Bisericii Ortodoxe " Sfintii Imparati Constantin si
Elena " ( Volna)

- Sud- Est - teren apartinand " Centrului Medical de Nefrologie si Dializa "

- Sud -Est - domeniul public ( zona carosabild- pietonald/alee acces)

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii : Zona mixtd-comert /servicii + locuinte colective
3. Indicatori urbanistici :

P.O.T. max. = 80% ( procent max. existent §i mentinut);

C.U.T. max. = 3,6 (propus)
4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor

- Nu necesita realizarea de noi investitii de interes public, acestea fiind asigurate din
vecindtate ;

- Accesul pietonal si auto in incinta studiatd se va asigura atét din strada Grivita ( strada
sistematizati cu profil general de ~ 14 ml —carosabil si trotuar ) cat si din aleea de acces laterald
( domeniul public din sud- est) ce face legétura pietonald cu zona de locuinte colective
pozitionate paralele cu strada Bucuresti.

- Accesul auto in incintd se va realiza din aleea de acces mentiontd, zona ce se va
amenaja si sistematiza ulterior cu locuri de parcare . Accesul in subsolul blocului se va realiza

prin intermediul unei rampe in legatura cu aleea de acces existentd, astfel incat nu se va afecta
circulatia auto din strada Grivita.



- Accesele propuse se vor realiza fard a incomoda/afecta circulatia existentd in zona.
-Echiparea edilitara —

In prezent zona studiata beneficiazi de echipare edilitard,respectiv retea de alimentare cu
energie electriié, apa potabila,canalizare etc. Constructia propusa se va bransa/racorda la
utilitatile existente in zona conform avizului detindtorului acestora.

5. Capacitdtile de transport admise
- Nu este cazul.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
-Aviz Mediu, aviz Enel, aviz D.J.C., Plan topografic vizat de OCPL.
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivil din procedurile specifice de informare gi
consultare a publicului
- Conform prevederilor ORD. 2701/2010, actualizat.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatii durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr.493/ din 26.07.2017, emis de Primdria Municipiului Calarasi .

Achitat taxa de ................. lei, conform Chitantei nr. .................... din ....ccoevenseee.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade ........

Arhitect-gef,

Arh. SAMOILA} LAWREMTIU

intocmit,
losef Vetuta

()



Ministerul Mediului
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

{ Agentia pentru Protectia Mediului dalarasi

DECIZIE

e g gl i G709 Lol

Ca urmare a cererii adresate de SOCIETATEA PROIECT BUILDING SRL , cu sediul/domiciliul in
Dragalina, Camera 4 in Popasul Turistic Dropia, Inregistrati la Agentia pentru Protectia Mediului Calarasi cu nr. 7603
din 04.09.2017, in baza Hotararii Guvernului nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe si a Hotdrdrii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funcfionarea
Ageniei Nationale pentru Protectia Mediului, APM Calarasi decide, ca urmare a consultirilor desfisurate in cadrul
sedintei Comitetului Special Constituit din data de 06.09.2017 ca planul ,,P.U.Z. — Majorare indicatori urbanistici
(CUT) CU 20% in vederea construirii unui bloc de locuinte colective cu spatii comerciale Ia parter si parcaje la
subsol” amplasat in Calarasi, str Grivita, nr 88 (fost 112) si110, jud. Calarasi se supune procedurii de adoptare fira
aviz de mediu, in conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 13.

Motivele care au stat la baza luirii deciziei:

* Prevederile art.13 din H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

* Analiza criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din Anexa 1 la H.G.
nr. 1076/2004;

® Consultarea membrilor C.S.C in sedin{a din data de 06.09.2017, se va solicita si obtine Notificare asistenta de
specialitate de la Directia de Sanatate Publica;

®* Depunerea solicitdrii a fost adusé la cunostinta publicului prin publicare in ziarul Jurnalul de Calarasi in data
de 01-03.09.2017 si 04.09.2017. Nu s-au inregistrat reactii negative din partea publicului referitoare la planul mai sus
mentionat.

Titularul are obligatia de a publica in mass-media prezenta decizie conform art. 12 la H.G. nr. 1076/2004;

Publicul are dreptul si prezinte autoritatii publice competente pentru protectia mediului propunerea de a
reconsidera decizia referitoare la etapa de incadrare in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea/afisarea ei.

Mentiuni despre procedura de contestare administrativii 5i contencios administrativ,

Orice persoand care face parte din publicul interesat si care se considera vatimati fntr-un drept al siu ori Intr-un interes
legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ competente pentru a ataca, din punct de vedre procedural
sau substantial, actele, deciziile sau omisiunile autoritifii publice competente pentru protectia mediului, care fac
obiectul participdrii publicului in procedura de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, prevazuta de
H.G. nr. 1076/2004, cu respectarea prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificirile
ulterioare. Actele sau omisiunile autorititii publice competente pentru protectia mediului care fac obiectul participérii
publicului in procedura de de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe se ataci odati cu decizia de
emitere a avizului de mediu. Se pot adresa instantei de contencios administrativ competente §i organizatiile
neguvernamentale care promoveazi protectia mediului §i indeplinesc conditiile cerute de legislatia in vigoare,
considerand ca acestea sunt vitamate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim. Solutionarea cererii se face potrivit
dispozitiilor Legii nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare. Inainte de a se¢ adresa instantei de contencios administrativ
competente, persoanele care fac parte din publicul interesat §i care se considerd vitdmate ntr-un drept sau intr-un
interes legitim, trebuie s solicite autoritatii publice emitente, in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta
publicului a deciziei etapei finale revocarea respectivei decizii. Autoritatea publica emitenta are obligatia de a raspunde
la plangerea prealabild in termen de 30 de zile de la data inregistririi acesteia la acea autoritate. Procedura
administrativd prealabili este gratuita.

Sef Serviciu A.A.A.,
Maria PAUN

Director Executiv,

Intocmit,
Gabriel BELCIU

Sres,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI
Sos. Chiciu, nr.2, Cilarasi, Cod 910005
E-mail: office@apmcl.anpm.ro; Tel/Fax. 0242. 31.50.35; 0242. 31.19.26; Tel mobil 0746 248675






Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediuiui Calarasi

N, JW2 ((%.09, 2crq
Catre: SOCIETATEA PROIECT BUILDING SRL

Ca urmare a notificdrii adresate de SOCIETATEA PROIECT BUILDING SRL, cu sediul
in Dragalina, Camera 4 in Popasul Turistic Dropia, jud.Calarasi, inregistratd la Agentia pentru
Protectia Mediului Calarasi cu nr.7603 din 04.09.2017. de emitere a avizului de mediu pentru planul
PUZ~ Majorare indicatori urbanistici(CUT) cu 20% in vederea construirii unui bloc de locuinte
colective cu spafii comerciale la parter si parcaje la subsol,, amplasat in Calarasi, str Grivita, nr
88(fost 112) si 110, jud. Calarasi, va transmitem urmatoarele:
in urma parcurgerii etapei de incadrare din procedura de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri
si programe stabilitd prin H.G nr.1076/2004, s-a luat decizia, in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 06.09.2017 , convocat la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Calarasi ¢
pentru planul, planul ,,PUZ-,Majorare indicatori urbanistici(CUT) cu 20% in vederea construirii
unui bloc de locuinte colective cu spatii comerciale la parter si parcaje la subsol,, amplasat in
Calarasi, str Grivita, nr 88(fost 112) si 110, jud. Calarasi nu este necesari evaluarea de mediu.
Motivele care au stat la baza luirii deciziei:

] Consultarea membrilor C.S.C in sedinta din data de 06.09.2017 privind prima versiune a
planului;

] Prevederile art.13 din H.G nr.1076/2004 - privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe;

= Pe parcursul deruldrii etapei procedurii de reglementare, publicul a fost instiintat asupra
depunerii solicitdrii avizului de mediu, prin anunturi repetate n presa, prin afisaj pe pagina de web de
cétre titular, respectiv de autoritatea competentd pentru protec{ia mediului. Nu s-au Inregistrat reactii
negative din partea publicului referitoare la planul mai sus mentionat; ‘
Prin urmare vd comunicdm: in conformitate cu art.13 din H.G nr.1076/2004 planul planul ,PUZ-
»Majorare indicatori urbanistici(CUT) cu 20% in vederea construirii unui bloc de locuinte
colective cu spatii comerciale la parter si parcaje la subsol,, amplasat in Calarasi, str Grivita, nr
88(fost 112) si 110,, jud. Calarasi, se supune procedurii de adoptare fara aviz de mediu, cu
urmdtoarele conditii:

-respectarea propunerilor planului;

-respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

-se vor respecta prevederile Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

-se va solicita la autoritatea competenta pentru protectia mediului emiterea actelor de reglementare
corespunzatoare fiecarei etape a planului de investitii.

Mentiuni despre procedura de contestare administrativi si contencios administrativ.

Orice persoand care face parte din publicul interesat si care se considerd vatamata intr-un drept al siu
ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ competente pentru a
ataca, din punct de vedre procedural sau substantial, actele, deciziile sau omisiunile autorititii publice
competente pentru protec{ia mediului, care fac obiectul participdrii publicului in procedura de realizare
a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, previzuta de HG 1076/2004, cu respectarea
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificirile ulterioare.Actele sau
omisiunile autoritatii publice competente pentru protectia mediului care fac obiectul participarii

piadi, publicului in procedura de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe se¢ atacd odati cu

decizia de emitere a avizului de mediu.Se pot adresa instanfei de contencios administrativ competente

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI
Sos. Chiciu, nr.2, Cilarasi, Cod 910005
E-mail: office@apmcl.anpm.ro; Tel/Fax. 0242. 31.50.35; 0242. 31.19.26; Tel mobil 0746 248675



$i organiza(iile neguvernamentale care promoveazi protectia mediului gi indeplinesc condifiile cerute
de legislatia in vigoare, consideréind ca dceslea sunt vatamate ntr-un drept al lor sau intr-un interes
legitim.Solufionarea cererii sc face potrivit dispozitiilor Legii nr.554/2004 cu modificarile
ulterioare.lnainte de a se adresa instantei de contenciog administrativ competente, persoanele care fac
parte din publicul interesat si carc se considerd vitimate intr-un drept sau fntr-un interes legitim,
trebuie 3 solicite autoritatii publice emitente, in termen de 30 de zile de la data aducerii |a cunogtinga
publicului a deciziei etapei finale revocarea respectivei decizii. Autoritatea publicq emitentd are
obligafia de a rispunde la ﬁﬁngerea prealabila in termen de 30 de zile de la data Tnregistrarii acesteia
fa acea autoritatg. Procedura administrativa prealabild este gratuit

Sef Serviciu AA A,
Maria PAUN

Intocmit, /’
Gabriel BELCIU

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI
Sos. Chiciu, nr.2, Cilarasi, Cod 910005
E-mail: office@apmcl.anpm.ro; Tel/Fax. 0242. 31.50.35; 0242. 31.19.26: Tel mobil 0746 248675



C-distributie
Dobiogea
Nr. inregistrare 194810890 / 07.09.2017

Calarasi, Str.Dobrogei, Nr.50

Spre stiinta SC PROIECT CONSTRUCT SRL
Tel. 0242 305702 Fax. 0242 305704

CATRE
PROIECT BUILDING SRL

adresa: STRADA DRAGALINA, Nr. FN, Cod postal 9170000,
Loc. DRAGALINA, Jud. CALARASI
Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 194810890 / 07.09.2017 pentru obiectivul
MAJORARE INDIC. URBANISTICI(CUT) CU 20% IN VED CONSTR UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATII COMERCIALE LA P. S| PARCARE SUBS de la adresa: STRADA Grivita, Nr. 88 S| 110, Loc. CALARASI,
Jud. CALARASI .

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 194810890 / 14.09.2017
fara / cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
-Conform art.12 alin (2) din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 SC E-DISTRIBUTIE
DOBROGEA are dreptul legal si gratuit de a folosi terenul pe care se afla instalatiile si de a intra la aceste
instalatii.

-PROPIETATEA ESTE SUBTRAVERSATA DE LES JT .SE VA ASIGURA DISTANTA DE SIGURANTA/PROTECTIE
DE 1,5m LATERAL STANGA/DREAPTA DE LA AXUL LES JT.NU SE VOR CONSTRUI OBIECTIVE SUPRATERANE
S| SUBTERANE IN ACEASTA ZONA.TRASEUL LINIEI VA RAMANE ACCESIBIL IN PERMANENTA

LA EXECUTAREA LUCARILOR IN VECINATATEA INSTALATIILOR ELECTRICE SE VA SOLICITA ASISTENTA
TEHNICA LA UO MT-JT CALARASI.

-cu respectarea NTE003/04/00, NTE007/08/00 PE 106/2003, PE 101A/85 , 17 privind asigurarea distantelor si a
conditiilor la apropieri cladiri fata de retele electrice de distributie existente;in cazul in care lucrarile la noul
obiectiv afecteaza instalatii electrice existente: retele electrice aeriene,cabluri electrice, bransamente electrice
atunci mutarea- devierea sau refacerea acestora conform reglementarilor tehnice in vigoare, vor fi suportate de
beneficiarul avizului

-Terenul pe care se afla instalatiile electrice de distributie raméne in proprietatea statului, in conformitate cu
Legea nr.13/2007- privind energia electrica,

-Pentru fiecare constructie ce se va realiza in conformitate cu planul urbanistic aprobat, se va solicita aviz de
amplasament.

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
(executant) UO MTJT CALARASI asigura asistenta tehnica suplimentara **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT CALARASI cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar
solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura Lucrari de sapatura in vecinatatea RED **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii-sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolefor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.
- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO
MTJT CALARASI aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie........................... DA |Y|
nu[ |
DA | X
*** Noul obiectiv poate fi racordat ia reteaua exiStenta ............coieviiiiiiiiinecci oo D

NU[ |
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Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in

JT.
La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va

mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda;

© 1. peniru aviz favorabll fara conditll se va Inscrie "Nu este cazul®

* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
eleclrice (LEA sau LES) exislenle in zona, in conlormitate cu prescriptiile energelice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Dobrogea SA,
solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. 6530 / 11.09.2017

- Prezentul aviz este valabil pana la data de 26.07.2018
- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.
- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UQ MTJT CALARASI

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

ISR,

Verificat Intocmit,

; pect Lo 5
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURII SI IDENTITATII NATIONALE

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CALARASI
Nr. 390 din 11.09.2017

CATRE,
S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. — Cilarasi
SOCIETATEA BUILDING CONSTRUCT S.R.L.

APROBAT

AVI1Z
Nr.21/Z/2017

privind
»MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC

DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL-

PUZ” - Mumclplul CALARASI.

OBIECTIVUL - Imobilul nu se afld pe lista monumentelor istorice, dar este in zond de protectie a monumentelor

istorice LMI-2015: (Nr.crt.136, Cod LMI: CL-II-m-B-14620, Biserica ,,Sf. fmpéarati Constantin §i Elena”Volna,

mun.CALARASI, Str.Eroilor 12, Datare: 1856).

ADRESA - Str. Grivita nr. 88 (fost 112) si 110 sau identificat prin nr. cadastral 30049, Municipiul CALARASI,

Jud. CALARASI.

PROIECT - Nr. 321 /2017

FAZA - P.U.Z.

PROIECTANT GENERAL: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. — Calarasi 5

PROIECTANT DE SPECIALITATE: SEF PROIECT ARHITECTURA — Arh. NEGOITA ARITONETA

BENEFICIAR: SOCIETATEA PROIECT BUILDING S.R.L.

Documentatia inregistrati Ja DJC CALARASI cu nr. 390 / 31.08.2017 cuprinde:

a. piese scrise: MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent P.U.Z., acte de proprietate;

b. piese desenate: Plan de incadrare in zond — PUZ ZONA CENTRALA, Planse (Al —A2),

Fotomontaj: Desfisurare fotograficd — Situatia existentd / Situatia propusd

c. alte documente: CERTIFICAT DE URBANISM Nr. 493 din 26.07.2017.

Documentatia propune urmétoarele:
- Majorare indicatori urbanistici (CUT) cu 20% in vederea construirii unui bloc de locuinte colective cu spatii
comerciale la parter §i parcaje la subsol-PUZ — la imobilul din Str. Grivita nr. 88 (fost 112) si 110, nr.
cadastral 30049, Municipiul CALARASI, Jud. CALARASI.

Documentatia a fost analizat in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Nr.10 (CZMI-10) din data de 6
sept. 2017, iar in baza Art.26, alin.1, pct.7 din Legea 422/2001, republicatd, privind protejarea monumentelor
istorice, cu modificarile si completarile ulterioare SE ACORDA:

AVIZ FAVORABIL
Observatii (conditii):

1. Va firespectatd documentatia depusé de beneficiar la DJC CALARASL.
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA }
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1923298
»BARBU STIRBEI” A JUDETULUI CALARASI Calaragi, 21.09.2017

Ex.nr. 1

Citre,
S.C. PROIECT BUILDING S.R.L.

Com. Dragalina, camera 4, in Popasul Turistic Dropia, jud. Cilirasi
Tel.: 0722246091

Ca urmare a cererii dumneavoastrd, inregistrati cu numairul 1923298 in data de
12.09.2017 la Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,Barbu Stirbei” al judetului
Célaragi, prin care solicitati emiterea avizului de securitate la incendiu pentru ,,PLAN
URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU
SPATII COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJ LA SUBSOL”, obiectiv amplasat in
mun. Calaragi, str. Grivita, nr. 88 si 110, jud. Cilirasi, v comunicim urmitoarele:

- documentatia depusd de dumneavoastra respectd prevederile art. 14, pct. II, lit. b)
din H.G.R. nr. 382/2003 privind exigentele minime de continut ale documentatiilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

- documentatia depusa de dumneavoastrd respectd prevederile Hotararii Guvernului
nr. 525/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare, referitoare la amplasarea
constructiilor in interiorul parcelei si asigurarea posibilititilor de acces la drumurile
publice, urmdnd a depune, inainte de inceperea lucririlor de construire documentele
prevazute de Anexa nr. 2 la normele metodologice de avizare si autorizare privind
securitatea la incendiu aprobate prin O.M.A.1. nr. 129/2016, in vederea emiterii avizului
de securitate la incendiu.

Nesecrel

Str. Bucuresti, nr. 344, Caliragi
Tel: 0242.311.818 Fax: 0242.314.062, 0242.314.638
E-mail: contact@jisucalarasi.ro
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S.C. GEO STIL DEVELOPEMENT S.R.L.

CALARASI
S‘TR. FLACARA, BLOC B16, SC. 1, ET. 1, AP. 1

R.C. J51/222/2012
C.U.L RO 30320171

PROIECT NR. 2163 / 2017

BENEFICIAR

S.C. PROIECT BUILDING S.R.L.

TITLU PROIECT

MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (C.U.T.) CU 20%

IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE
COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI PARCAIJE
LA SUBSOL —P.U.Z.

MUNICIPIUL CALARASI

FAZA

STUDIU GEOTEHNIC

DIRECTOR,







Numele si prenumele verificatorului atestat Nr.1004/08.09.2017
PETRESCU EUGEN

Legitimatie:Seria B Nr.06842

Firma:S.C. GEO 7 s.r.l.

Adresa:Bdul Matei Basarab,bl.U21,sc.A,ap.12

Slobozia,judetul lalomita r

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta Ay

a documentatiei: Studiu geotehnic.

pentru obiectivul:Majorare indicatori urbanistici(C.U.T) cu 20% in vederea construirii unui bloc de
locuinte colective cu spatii comerciale la parter si parcaje la subsol-P.U.Z.,
municipiul Calarasi.

1 DATE DE IDENTIFICARE

-beneficiar:S.C.Proiect Building s.r.L

-proictant de specialitate:S.C.Geostil Developement s.r.1. Calarasi.
-amplasament: municipiul Calarasi,judetul Calarasi.

2 INDEPLINIREA EXIGENTELOR

Documentatia a fost elaboratat respectdndu-se prevederile urmatoarelor norme si normative:
P100/1-2013, STAS 6054-85, CR 1-1-4/2012, CR 1-1-3/2012, NP 122/2010, NP 074/2014,
NP 125/2010, GP129/2014.

Terenul de fundare:praf argilos,loessoid.

3.DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE
Piese scrise elaborate de proiectantul general si proiectantul de specialitate.

4,CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII

Teren de fundare:Praf argilos loessoid.

Solutie de fundare:Perna de loess.

Proiectul indeplineste conditiile de caliatate pentru exigenta Af.

Am primit 4(patru)exemplare,
Investitor/Proiectant
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S.C. GEO STIL DEVELOPEMENT S.R.L. PROIECT NR.: 2163/2017

CALARASI BENEFICIAR: S.C. PROIECT BUILDING S.R.L.

STR. FLACARA, BLOC B16, SC. 1, ET 1,AP. 1 TITLU PR: MAJORARE INDICATORI URBANISTICI
R.C. J51/222/2012 (C.U.T.) CU 20% IN VEDEREA

CUI RO 30320171 CONSTRUIRII UNUI BLOI(‘Z'TF)E

LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER SIPARCAJE

LA SUBSOL -P.U.Z
MUNICIPIUL CALARASI
FAZA: STUDIU GEO

STUDIU GEOTEHNIC

L. DATE GENERALE

1. Denumirea si amplasare lucrarii

»Majorare indicatori urbanistici (C.U.T.) cu 20% in vederea construirii
unui bloc de locuinte colective cu spatii comerciale la parter si parcaje la subsol
— P.U.Z.”, municipiul Calarasi, judetul Calarasi.

2. Investitor / Beneficiar
S.C. PROIECT BUILDING S.R.L.

4. Proiectant de specialitate pentru studiul geotehnic
S.C. GEO STIL DEVELOPEMENT S.R.L. Calarasi

5. Numele si adresa tuturor unitatilor care au participat la investigarea
terenului de fundare

S.C. GEO STIL DEVELOPEMENT S.R.L. Calarasi

S.C. GEO7 S.R.L. Slobozia

6. Date tehnice furnizare de beneficiar si/sau proiectantu privitoare la
sistemele constructive preconizate

Din datele furnizate de beneficiar, se doreste construirea unui bloc de
locuinte colective cu spatii comerciale la parter si parcaje la subsol, avand regim de
inaltime subsol + parter + 6 etaje + 7 retras.

7. Bibliografie
La baza investigatillor efectuate p
datelor obtinute cu ajutorul acestora, au,
vigoare:

¢ 4&5315%f0rat0r si interpretarii

ndarde si normative 1n



urmatoarelor standarde -
Cercetari geotehnice prin foraje executate in pamanturi

Cercetarea terenului de fundare s-a efectuat in conformitate cu exigentek:

STAS 1242/4-85

de penetrare standard

Proiectarea geotehnica. ‘ Partea 2: Investigarea si incercarea| SR EN | 1997-
terenului 2:2007

Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe teren. Partea 2:{SR EN  ISO
Incercarea de penetrare dinamica 22476/2-2006
Instructiuni tehnice pentru cercatarea terenului de fundare prin | Normativul
metoda penetrarii cu con, penetrare statica, penetrare | C159/1989
dinamica, vibropenetrare .

Cercetari st incercari geotehnice pe teren. Partea 3: Incercare | SR~ EN ISO

22476/3-2006

Determinari de laborator au fost efectuate conform urmatoarelor standarde

Compozitia granulometrica

STAS 1913/5-85

Limite de plasticitate

STAS 1913/4-86

| Determinarea densitatii pamanturilor

STAS 1913/3-76

Determinarea umiditatii

STAS 1913/1-82

Determinarea compresibilitatii pamanturilor prin incercarea in
edometru in stare naturala si inundata

STAS 8942/1-89

Determinarea rezistentei pamanturilor la forfecare prin
incercarea de forfecare directa

STAS 8942/2-82

Analiza, prelucrarea si interpretarea rezultatelor s-a facut conform
urmatoarelor standarde, normative o =s
Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata NP 112 - 2014

Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 1: Identificare | SR EN ISO
si descriere 14688/1-2004
Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 2- Principii| SR EN SO
| pentru o clasificare 14688/2-2004
Proiectarca geotehnica. Partea 1: Reguli generale SR EN 1997
1:2004

Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului Romaniei

STAS 6054-77

Cod de proiectare seismica — Partea 1 — Prevederi de
| proicctarc pentru cladiri

Normativ privind documentatiile geotehnjce“peh'tru constructii |

P 100-1/2013

NP 074 — 2014

Instructiuni tehnice pentru cercetarea terenului de fundare prin
Normativul C159/1989 metoda penetrarii cu con, penetrare
statica, penetrare dinamica, vibropenetrare

Normativul
C159/1989

Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de
 calcul ale parametrilor geotehnici

NP 122/2010

Instructiuni privind folosirea colectiei de norme orie
consuinuii de resurse, pe

terasamente Ts %

ﬁv de |
articole de deviz, pen r:]&-c i ded




Documentatia este elaborata in conformitate cu prevederile si
reglementarile Ghidului privind modul de intocmire si verificare a
documentatiilor geotehice pentru constructii — GP 129/2014 aprobat prm
ordinul MLPAT nr. 837/0? 06.2002 si a Normativului privind principiile,
exigentele si metodele cercetarii geotehnice de fundare — NP 074/2014 elaborat
pe baza prevederilor art. 38 alin. 2 din Legea nr. 10/1995.

II. DATE PRIVIND TERENUL DE AMPLASAMENT

1. Date privind zonarea seismica

Conform reglementarii tehnice ,,Cod de proiectare seismica — Partea I —
Prevederi de proiectare pentru cladiri”, indicativ P 100-1/2013, zonarea acceleratiei
terenului pentru proiectare, zona studiata, pentru evenimente seismice avand
intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani (20% probabilitate de depasire in 50
de ani) are o valoare a; = 0,25 g.

Perioada de control (colt) T, a spectrului de raspuns reprezinta granita dintre
zona (palierul) de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona
(palierul) de valori maxime in spectrul de viteze relative, T, se exprima in secunde.
Pentru zona studiata perioada de colt are valoarea T, = 1,0 sec.

Adincimea maximi de inghet in teren natural este de 0,70 — 0,80 m, conform
STAS 6054/1977.

2. Date geologice generale

Din punct de vedere geologic, zona face parte din marea unitate structurala
cunoscuti sub numele de Platforma Moesicd, cu o cuverturd foarte groasa de
depozite sedimentare ce cuprind Paleozoicul, Mezozoicul si Neogenul.

Fundamentalul cristalin nu este cunoscut, €l nefiind atins de forajele
structurale executate pana la adancimea de 5000 m.

Formatiunile jurasice si cretacice se dezvoltd pe grosimi de 1300 m in facies
predominant calcaros — dolomitic, reprezentind roca magazie ce poate cantona
importante rezerve de api, in conditiile in care acestea sunt afectate de fisuri, aga
cum sunt ele cunoscute pe malul drept al Dunirii in Dobrogea de Sud (zona
Ostrov).

Pliocenul este reprezentat prin subetajul Pontian alcatuit de marne cenusii
sau vinete, uneori foarte nisipoase, cu grosimi ce pot atinge maximum 100 m.

Peste depozitele pliocene, in zona Caldrasi, au fost intdlmte depozite
atribuite Cuaternarului, reprezentate prin aluviunile vaii Dundrii, alcatuite din:

- pietriguri si nisipuri cu grosimi de 5 — 8 m, apartinind Holocenului inferior,

reprezentdnd aluviunile grosiere ale terasei joase, acopen'te de depozite

loessoide predominant prafoase — argiloase cu grosimi de 4 — 8 m in zona
teraset §1 de 17 - 20 m in zona Campulul Inalt

Holocenului superior §i sunt alcatuitg? : @@un sl nisipuri cu
grosimi de 4 — 10 m, iar citre parteggSupey N argiloase, argile
nisipoase si maluri, groase de 5 — 8 fh?




Succesiunea depozitelor pliocene si cuaternare pani la nivelul Pliestocenului
superior, aratd ca acest domeniu a fost afectat in mod continuu de migcdri negative
pe verticald, consecinta a evolutiei tectonice a platformei Moesice in acest interval
de timp. | |

Formarea teraselor Dunirii are loc incepind din partea mijlotie a
Pleistocenului superior, cind domeniul reprezentat de Campul Baraganului este

supus unor migcari tectonice de ridicare generali.

3. Cadrul geomorfologic si clima

Localitatea Cildragi este situatd in zona de sud — est a Campiei Roméne,
subunitatea Bardganul de Sud, pe terasa Joasd a Dunirii “terasa Cilirasi”, avand
cote absolute cuprinse intre 17 — 20 m.

Pe suprafata Baraganului de Sud se intilneste cel mai tipic relief de crovuri
(padine), de vii superficiale bifurcate ce se termina cu limanuri fluviatile st dune de
nisip care determina iniltarea in zona Axintele — Hagieni, de-a lungul Ialomitei.

Zona sudicd coboara in trepte — terase, prin intermediul cirora se face
trecerea catre Lunca Dunani.

Sub aspect climatic, zona Biriganului de Sud, se caracterizeazi printr-un
pronuntat grad de continentalism, cu contraste mar de la vari la iamna.

Specificul climei rezulta din valorile lunare si anuvale ale principalelor
clemente climatice potential caloric ridicat de cca. 125kcal/cmp, consecinti
fireasca a duratei de strilucire a soarelui, care insumeaza annual 2.200 ore, din care
1.500 ore, numai in perioada aprilie — septembrie.

Valorile medii anuale ale temperaturii aerului sunt cuprinse intre 10 — 11°C.

Precipitatiile an un caracter continental, producindu-se diferentiat de la o
lun Ia alta s1 de 1a un an la altul.

Suma anuala este cuprinsi intre 400 — 500 mm.

Vanturile dominante pentru acest sector de tranzipie al Campiei, sunt in
primul rand cele de NE si E, urmate apo1 de cele din SV i V.

Vitezele medii anuale pentru directiile mentionate variaza intre 2 si 2,5 m/s,
fara diferente prea mari intre cele doua sensuri generale.

In conformitate cu indicativul CR 1 — 1 — 4/2012, viteza vantului mediati pe
I min. la 10 m, pe 50 ani interval mediu de recurenta, este de 35m/s, presiunea de
referinfa a vantului mediatd 10 min. la 10 m, pe intervalul de 50 ani de recurenti
este 0,6 kPa.

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare, evaluarea actiunii
zapezi asupra constructiilor, indicativ CR 1 — 1 — 3/2012, valoarea caracteristici a
incdrcarii din zapada pe sol este de 2,50 KN/mp.

4. Date geotehnice
4.1. Prezentarea lucrarilor de teren efectuate
Investigatiile geotehnice desfasurate au av
diverse studii geotehnice realizate de societatof
Calarasi, judetul Calarasi.

T ma@pigsggatii]e anterioare,
U&f%\teﬂéiul municipiului
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Investigatiile de teren au avut drept scop recunoasterea terenulu,
cunoasterea stratificatiei terenului, a continuitatii stratelor si a nivelului apei
subterane. .

Pentru stabilirea conditiilor geotehnice ale amplasamentului, au fost
executate trei foraje geotehnice, cu & 3” si adancimea de 10,00 m fiecare,
rezultatele fiind prezentate in fisele de foraj anexate. Pozitiile investigatiilor
geotehnice sunt figurate pe planul de situatie.

4.2 Metodele, utilajele si aparatua folosite

Din foraje s-au prelevat probe geotehnice de teren cu scopul de a stabili
constitutia petrografica a terenurilor traversate si de a determina caracteristicile
fizico-mecanice ale pamanturilor din zona cercetata.

Forajele au fost executate in sistem percutant, diametrul de forare fiind de 3”
mm, pe parcursul forarii fiind prelevate probe de teren, pentru efectuarea analizelor
specifice de laborator.

Metodologia de executie a forajelor geotehnice, precum si modul de
prelevare a probelor din pamant s-au efectuat conform prevedenlor din STAS
1242/4-85: , cercetari geotehnice prin foraje executate in pamanturi”.

4.4. Metodele folosite pentru recoltarea, transportul si depozitarea probelor

Din foraje au fost recoltate, alternativ la intervale de adancimi diferite si/sau
la schimbarea de strat, probe de pamant tulburate, si carote care au fost analizate in
laborator, in conformitate cu standardele in vigoare si respectand cerintele normale
de proiectare.

Probele tulburate au fost prelevate in pungi de plastic, iar cele netulburate au
fost recoltate din carote, acestea fiind impachetate, astfel incat sa fie pastrate
umiditatea si integritatea probei. Toate probele au fost etichetate corespunzator si
au fost pregatite pentru transport.

In cazul in care, in foraje s-a intalnit o infiltratie de apa sau un nivel
hidrostatic, acestea au fost mentionate in fisele de foraj.

4.5. Stratificatia pusa in evidenta
Rezultatele forajelor au permis realizarea unei imagim geologo-tehnice a
zonel cercetate.
Litologia terenului pe amplasamentul respectiv, asa cum rezulta din forajele
executate pentru prezenta lucrare, este urmatoarea:
0,00 - 0,80 (1,60) m - strat de umplutura (caramida si piatra)
1,60 — 4,70 m - pamant umblat (material provenit in urma excavarii
pentru realizarea adancimiit de fundare a Centrului
Medical din apropiere) in forajul F1
0,80 (4,70) — 9,10 (9,60) m - praf argilos loessoid, galben, tare, plastic vartos, in

9,10 (9,60) — 10,00 m - argila prafoasa, cafenieZ
la plastic vartoasa. 4
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Nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer

Apa subterand nu a fost intilnitdi in forajele executate pentru prezenta
lucrare, insa in forajele executate anterior adancimea nivelului hidrostatic este
situat ia 11,00 - 11,50 m, pf:zentﬁnd oscilatin pe verticala de + 2,00 m, funcl,:iej de
regimul precipitatiilor si de nivelul apelor bratului Borcea. !

4.7. Alte date rezultate din lucrarile intreprinse

Clasificarea terenurilor dupa Normativul TS - 1994

Clasificarea pamanturilor dupa modul de comportare la sapat, pentm
lucrarilr de terasamente, care se vor executa pentru platforme si drumuri, conform
tabelului nr. 1 din Nommativul TS — 1994 _ Instructiuni privind folosirea colectiei de
norme orientative de consumuri de resurse, pe articole de deviz, pentru lucrari de
terasamente Ts™: terenul de fundare se incadreaza in categoria a II — a, teren
mijlociu.

Parametrii geotehnici recomandati

In continuare sunt prezentati parametrii geotehnici caracteristici recomandati
conform NP 122/2010 pentru fiecare strat in parte, pentru viitoarele lucrari de
proiectare se ce vor realiza.

Parametrii de calcul se vor corela conform SR EN 1997-1/2004.

Pamant umblat Praf argilos  Argila prafoasa

- umiditatea naturala w  21,5-253% 14,2-222% 20,9 - 228 %

- limita de friméntare w, 18,8-23)7 13,3-19,1 14 -173

- limita de curgere w; 36-37 32-35 37-38

- indice de plasticitate Ip 13,3 - 182 14.1-199 19,7 -22

- indice de consistentd Ic 0,85 - 0,90 0,72 - 1,09 0,70-0,72

- greutate volumetrica vy, 17,25 - 18,05 16,70 - 20,00 19,25 - 20,45 kN/mc
- porozitate naturala n 432-46,0% 33,5-448% 375-42,1%

- indicele porilor 0,76 - 0,85 0,50 - 0,81 0,60 - 0,73

- grad de saturare Sr 0,69-0,75 0,52 - 0,89 0,86 - 0,95

o

5. Istoricul amplasamentului si situatia actuala

Obiectivul ce urmeaza a se construi, reprezinta in esenta: , Majorare
indicatori urbanistici (C.U.T.) cu 20% in vederea construirii unui bloc de locuinte
colective cu spatii comerciale la parter si parcaje la subsol — P.U.Z.", municipiul
Calarasi, judetul Calarasi.

Terenul destinat amplasamentului cercetat este situat in intavilanul
municipiului Calarasi, judetul Calarasi, pe str. Grivie, or. 88 &optN12) si 110, fiind
liber, plan, aproximativ orizontal. KANIS Qﬁk

- >

Solutiile tehnice pentru fundatie si stru ‘analizate de
catre proiectantul general in urma studiului geo @n ”’?ﬂ
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6. Conditii referitoare la vecinatatile lucrarii
In vecinatatea lucrarii se afla atat proprietati private, cat si terenuri aflate in
inventarul municipiul Calarasi, judetul Calarasi.

7. Incadrarea obiectivului in ,,zone de risc”

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care
se gaseste zona studiata se face in conformitate cu Monitorul Oficial al Romaniei:
Legea nr. 575/noiembrie 2001: Legea privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — sectiunea a V-a: zone de risc natural si GT006-97 , Ghid
privind identificarea si monitorizarea alunecarilor de teren si stabilirea solutiilor
cadru de interventie, in vederea prevenirii si reducerii efectelor acestora, pentru
siguranta in exploatare a constructiilor, refacerea si protectia mediului”.

Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi
umane si materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un
anumit tip de dezastru. Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant,
inundatiile si alunecarile de teren.

» Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este 7,
cu o perioada de revenire de cca. 100 ani;

> Inundatii: aria studiata se incadreaza in zone cu risc de inundatii, avand toate
cele 4 tipuri de risc; din punct de vedere al precipitatiilor maxime cazute in

24 h, amplasamentul se incadreaza in cadrul acelor precipitatii maxime cu

valori < 100 mm; inundatiile pot fi datorate revarsarii unui curs de apa, si

anume paraul Dambovnic, de asemenea, sunt cunoscute pagubele pe care

acesta le poate face datorita inundatiilor din anul 2012;

> Alunecari de teren: aria studiata se incadreaza in zone cu potential de
producere a alunecarilor scazut, cu probabilitate de alunecare foarte redusa;

1. EVALUAREA INFORMATILOR GEOTEHNICE

1. Incadrarea lucrarii intr-o anumita categorie geotehnica

Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu NP 074/2014
_Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”. Categoria
geotchnica indica riscul geotehnic la realizarea unei constructii.

Incadrarea unei lucrari intr-o categorie de risc geotehnic sporit impune
necesitatea realizarii in conditii de exigenta corespunzatoare a investigarii terenului
de fundare si a proiectarii infrastructurii folosind modele si metode de calcul
perfectionate spre a se atinge un nivel de siguranta necesar pentru rezistenta,
stabilitatea si conditiile normale de exploatare a constructiei, in raport cu terenul de
fundare.

Riscul geotehnic depinde de doua categorii de factori: pe de o parte factorii
legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt conditiile_de teren si apa
subterana, iar pe de alta parte factorii legati de qga&erﬁhé .constructiei
respective si de vecinatatile acesteia. : c,_,(’ L FANIZ ’5:1/

Punctajul acordat in aceasta faza de proiecta: ;




| Factorii avuti in vedere Categorii Punctaj
Conditiile de teren Terenuri mediu 3

_Apa subterana Fara epuismente = == -
Clasificarea  constructiei N?Imala 3
Auna rateoraria Ada
dupa categoria de
importanta -
Vecinatati Fara riscuni ]l
Zona seismica de caicul | a, = 0,25 2 o

PUNCTAJ TOTAL ESTIMAT 10 puncte o

Risc geotehnic moderat  Categoria geotehnica 2

Incadrarea in categoria geotehnica

Cuv un punctaj total de 10 nuncte ¢i tinand cont de complevitatea ¢
dimensiunea lucrarilor ce se vor executa, acestea se incadreaza in categoria
geotehnica 2, cu risc geotehnic redus.

Categoria geotehnica 7 inciude tipuri conventionaie de iucrari si rundatii,
fara riscun: majore sau conditii de teren si de solicitare neobisnuite say exceptional
de dificile.

Lucrarile din Categoria geotehnica 2 impun obtinerea de date cantitative si
efectuarea de _calcule geotehnice pentru a asigura satisfacerea cerintelor
fundamentale. In schimb
laborator si de teren si pentru proiectarea si executia lucrarilor.

Investigatiile gcotehnice executate in aceasta faza de proiectare, corespund
prevedriior NP 074-20i4, privind pumarui si tipui investigatiior geotehnice,
pentru categornia geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

or1d . = g
nat i aklivate matnda da ritina nantrn fnearaarile da
MR SShaiasdan alanbuNss B fuwesaiia puiine b e eaeariae 82

2. Analiza si interpretarea datelor
In urma investigatiilor efectuate s-au obtinut date din analizele de laborator a
probelor recoltate din forajele evecutate nreventate in icele da forai.
3. Sectiuni (profile) caracteristice ale terenului
Conform forajelor executate, se prezinta litologia terenului de amplasament:
0,00 — 0,80 {i,60) m - strat de umpiutura (caramida si piawra)
1,60 -470 m - pamant umblat (material provenit in urma excavarii
pentru realizarea adancimii de fundare a Centrului
Medical din apropiere) in forajul Fi
0,80 (4,70) ~ 9,10 (9,60) m - praf argilos, loessoid, galben, tare, plastic vartos, in
haza plactic congistent la nlactic moale
- argila prafoasa, cafenie — galbuie, plastic consistenta
la plastic vartoasa.

9,10 (9,60) — 10,00 m

4. Aprecieri privind stabilitatea generala -sf(f,loﬁt-ﬂ;;\ £ terenului pe
amplasament N Y

Nu cxista probieme
amplasamentului.

P : A\ . 3
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5. Conditif fundare. Recomandari

in zona cercetata, din punct de vedere geotehnic, terenul de fundare esle
alefituit din formatiun loessoide sensiTiie 1a umezire incadrate in grupa A conforin
Normativ NP125 - 2010,

Apa subterani este situatid Ja adancimea de 11,00 — 11,50 m si prezinta
oscilafii pe verticald de = 2,00 m, functie de regimul precipitatitlor si de nivelul
apelor bratului Borcea,

Avind in vedere natura i proprietdjile fizico — mecanice ale terenulm de
fundare, precum g caracterisficile constrocties proiectate, se recomandi
uimétoarele:

- fundarea constructiei subsol + parter + 6 etaj + 7 retras, avaud dimensiuni de

32,65 x 14,00 m, se va funda pe teren imbunatatit prin realizarea unei perne

de loess, cu grosime de 1,50 m.

{n acest scop se va executa o sApiturd generald pani la adancimea de 4,50 m

de la suprafata terenului natural, compactindu-se fundul sapatarii cu

cilmdnud compactor (vibrator).

In continuare se va trece la realizarea pernei de loess cu material rezultat din

sdpiturd, in strate elementare de 20 cm, compactate cu cilindrul compactor

(vibrator), cu céte 6 treceri longitudinale ¢i cu céie 6 treceri transversale pe

suprafata ficchrui strat, conform metodologiei de lucru prescrisdi n

Normativul C29/1985,

Pentru ca pemna de loess si fie congideratd bund, ca trebuie si atingd o

densitate o stare uscatd de pae = 1,65 to/mc, adicid an grad de compactare

cuprins intre 97 ~ 98%, functie de incercarea Proctor normal.

Dimensiunile pernei de loess vor depigi contural exterior al fundatiilor cu

cel putin grosimea acesteia.

- presiunea convertionald Juatd n caleul este de 225 kPa, pentru satcini

fundamentale, conform normativ NP 112/2014.

In proiectare, execufie gi exploatare a constructitlor, se vor respecta misurile
prescnse in nonmativele in vigoare: NP125 — 2010 si C29 — 1985, referitoare la
fundarea acestora pe pimanturi loessoide, sensibile 1a umezire de grupa A.

Menttorizarea geotehnics

In conformitate en prevederile normativului C169-88, pe parcursul
exeoutirii lucrdsilor, constructorul are obligafia de a solicita prezenta proiectantului
geotehnician pe santier ofi de céte ori se constati neconcordante intre prevederile
studinlui geotehnic si dispunerea stratelor, a caracteristicilor terenului, a nivelului
si caracterului apelor subterane,

In conformitate on prevederile din Ghidul privind modul de ntoumire si
verificare a documentaiilor geotehmice pentru constructii, indicativ GP129/2014,
monitorizarea geotchnici se va efectua de catre elaboratorii studiufui geotehnic sau
de citre ali specializti atestati de MTTC pentru domeniul Af,

Intocmtt,
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MEMORIU
PLAN URBANISTIC ZONAL

1. INTRODUCERE
1.1.  Date de recunoastere a documentatiei.

Titlu proiect: = MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII COMERCIALE
LA PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL

Amplasament: Strada Grivita, nr. 88, (fost 112) si 110
nr. cad. 30049, mun. Calarasi, jud. Calarasi

Beneficiar: SOCIETATEA PROIECT BUILDING S.R.L.

Elaborator: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. - Calarasi

Data elaborarii: SEPTEMBRIE 2017 / pr. nr. 321/2017

Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL

1.2. Obiectul documentatiei

Obiectul principal urmarit pe parcursul elaborarii prezentei documentatii il constituie analizarea si
reglementarea dezvoltarii urbanistice a zonei studiate in raport cu obiectivul propus — realizarea unui bloc de
locuinte colective cu spatii comerciale la parter. Documentatia de urbanism - Planul Urbanistic Zonal stabileste
strategia dezvoltarii zonei, functiunile principale si complementari propuse cat si reglementarile necesare re-
zolvarii problemelor de natura tehnica, estetica si volumetrica in cadrul zonei studiate (terenul reglementat prin
P.U.Z. este de in suprafata totala de 796 mp).

Fata de prevederile P.U.G. si R.L.U. aferent — municipiului Calarasi se solicita urmatoarele reglemen-
tari urbanistice:

- Indici teritoriali:

P.O.T. max. = 64 % (conform edificabil maxim)
C.U.T. max. = 3,6 (propus - conform edificabil maxim)

- Zonificare propusa - ZONA MIXTA - COMERT / SERVICII + LOCUINTE COLECTIVE
- Stabilirea edificabilului in cadrul terenului studiat si retragerile fata de limitele de proprietate.
- Organizarea accesului in interiorul parcelei studiate.
- Coordonarea cu P.U.G. si R.L.U. aprobat - MUNICIPIUL CALARASI.

Se vor studia urmatoarele:
- racordarea la retelele de utilitati existente in zona;
- accesul pietonal in incinta;
- stabilirea P.O.T. si C.U.T,;
- regimul de inaltime;
- retragerea fata de aliniament si limitele de proprietate a constructiei in cadrul terenului studiat;
- materialele folosite pentru constructii;
- aspectul exterior unitar al constructiei si imprejmuirii.






1.3.  Sursede documentare

¢ Regulamentul si documentatia P.U.G. — municipiul Calarasi;

¢ Regulamentul si documentatia P.U.Z. “ZONA CENTRALA" -~ municipiul Calarasi;

e Documentare pe ter(%n si consultari cu autoritatile locale privind tipul de proprietate #

terenurilor, necesitatile si optiunile populatiei,

Documentatii de urbanism elaborate pentru terenurile vecine;
Planuri parcelare, ridicarea topo a zonei si alte materiale de documentare;
Documentatii de specialitate intocmite si aprobate (studiu de mediu, studiu geotehnic etc).

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
21. EVOLUTIA ZONEI

Din punct de vedere urbanistic-functional zona centrala a mun. Calarasi este o zona reprezentativa a
orasului, cu functiuni complexe, unde sunt concentrate cele mai importante institutii de interes judetean si
municipal, servicii si echipamente publice, servicii de interes general, profesionale, comerciale, alimentatie
publica si constructii rezidentiale (locuinte individuale si colective).

In zona centrale sunt cladiri rezidentiale de mare valoare istorica, arhitecturala si memoriala,
adapostind acum diferite alte functiuni, cladiri de locuit, inscrise in lista monumentelor.

In ceea ce priveste valoarea arhitecturala si ambientala a cladirilor din zona studiata — plaja valorica se
intinde de la cladiri monumente istorice si de arhitectura pana la cladiri poluante vizual (fara valoare valoare
arhitecturala sau istorica, neintretinute si un grad avansat de degradare).

Fondul existent construit are o structura densa in zona locuintelor joase si mai diluata in partea de sud
a zonei datorita existentei suprafetelor plantate din zona Prefecturii, a Spitalului Municipal, a spatiului public si
a zonei pietonale. (extras din R.L.U. mun. Calarasi)

Constructiile existente in zona studiata sunt realizate in diferite perioade — de la inceputul anilor 1900
pana in prezent si nu prezinta un caracter unitar atat ca stiluri, gabarite, volume, finisaje etc cat si din punct de
vedere al functiunor.

Monumente istorice existente in zona - scurta descriere:

BISERICA SFINTII iIMPARATI CONSTANTIN $I ELENA (VOLNA) - MUNICIPIUL CALARASI

“... In scurtd vreme, dupa ce orasul Célarasi devine capitala judetului lalomita, in primavara anului
1833, numarul populatiei aproape se dubleaza, iar perimetrul orasului creste. |a fiinta un nou cartier - Volna, in
care se vor ageza, de regula, primii locuitori proprietari de pamént, care aveau un statut special fata de restul
locuitorilor, ce au continuat sa plateasca obligatiile catre proprietarul mosiei pe care era agezat oragul — Eforia
Spitalelor Civile -, pana in anul 1852, cand orasul va fi declarat liber. [Samarian, ,,Istoria orasului
Calarasi...",p.185.]

ISTORICUL PAROHIEI. in aceste conditii preotilor de la biserica Sf. Nicolae - Catedrala le era destul
de greu sa asigure serviciul religios pentru toti locuitorii oragului. Solutia nu putea fi decat construirea unui nou
lacas de cult. Acest lucru s-a avut in vedere inca de la intocmirea planului orasului de catre inginerul Scarlat
Popovici, in anii 1851-1852. Carmuitorul judetului, capitanul Filip Leng, cumpéra si daruieste comunei locurile
necesare pentru cladirea unui spital si a unei biserici, care s-au si construit mai tarziu, biserica de azi din Volna
si spitalul de azi. [Ibidem, p.188; Samarian, ,Istoria spitalului...”,p.11.]

ISTORICUL BISERICII. Referitor la anul (anii) construirii bisericii sursele documentare sunt contradic-
torii. In Anuarul tiprit in anul 1909 de Administratia Casei Bisericilor se precizeaza ca acest asezamant bis-
ericesc s-a cladit la 1862-1864. S-a reparat la 1904. [Administratiunea Casei Bisericii, Anuar 1909, Bucuresti,
Tipografia Cartilor Bisericesti, 1909 p. 31-32, (in continuare se va cita: Anuar 1909)] In fisa de inventar in-
tocmita la solicitarea Ministerului Inventarului Avutiilor Publice se precizeaza cé biserica a fost construita de
locuitori la 1862-1864, pe teren din parcelare de la 1852, ca are o suprafata claditd de 360 mp si necladita de
2000 mp. [Serviciul Arhive Nationale Istorice Centrale (in continuare se va cita S.A.N.I.C.), fond Ministerul In-
ventarului Avutiilor Publice, dos.19/1940.

Din inventarul [A.N. Célarasi, fond Primaria Calarasi, dos. 7/1948, . 16.] intocmit de Primaria orasului
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Célaragi aflam ca biserica este construita pe un teren situat in str. Bucuresti nr. 103A provenit din donatie (nu
se cunoaste daca Filip Lens care a cumparat terenul pentru biserica, I1-a daruit cu act de donatie si daca da,
cand s-a intamplat acest lucru), ca suprafata cladita este de 454,10 mp si cea necladita de 2746 mp. Biserica
construita din caramida si invelita cu tabla a fost ridicata in anul 1860 si are 3 incaperi, avand in vedere ca pe
lespedea de piatra a Sfantului Prestol, [n partea de apus, exista urmatoarea inscriptie: ,1860: Luna mEie. 21.
pomelniku. D: Matake Kocebesku. vii: Matake. loana ku fii lor. Mihai Stoica. ku fii lor Tudorake. llinka ku fii lor:
Gradei. Stanka. ku fii lor. Davidu Stana. ku fii lor. Toma Paska Dumitru”. S-a dedus c4, probabil, la acea data a
avut loc tarnosirea, fiind terminata si pictarea bisericii. Documentele care s-au pastrat nu ne spun nimic despre
acest moment si nici despre modul in care biserica si-a luat hramul de Sf. impérati Constantin si Elena, asa
cum nu se cunoaste nici modalitatea in care biserica gi-a luat celdlalt hram de Sf. Arhangheli Mihail si Gavril.
1860 ca an al sfintirii bisericii a fost insusit de toti preotii vechi ai bisericii, pentru ca il gasim in toate situatiile pe
care Protoieria Calérasi le-a transmis in timp, catre forurile superioare. Singura explicatie pe care o putem da
in actualul stadiu al cercetarilor este ca, probabil, la 20 mai 1860 s-a pus piatra de temelie, iar constructia bis-
ericii a inceput la data indicat3 in pisanie. Intr-un raport din anul 1940 se precizeazé c4 parohia a fost infiintats
prin legea din 1894, iar biserica a avut inc4 de la inceput doud hramuri: Sf. impérati si Sf. Arhangheli Mihail si
Gavriil.

Toate neclaritdtile de mai sus au fost rezolvate in anul 2011, cand a fost descoperita in podul bisericii
arhiva veche a acesteia. Asa ar fi dat peste textul primei pisanii, descoperitd deasupra usii de la intrarea princi-
pala, alta decat cea de astazi, cu ocazia reparatiilor efectuate in anul 1904, pisanie care insa nu se mai
pastreaza, din documentele existente nereusind sa aflam motivul astuparii acesteia. lata textul PISANIEL
[ldem, fond Parohia ,,Sfintii Imparati”, dos. 1/1921, f. 18, 53-54.] ,Acest sacru si divin templu cu celebrarea hra-
mului Sfintilor Voievozi s-a fondat la anul 1862 jul. 15, in zilele si cu inalta benedictiune a Prea Sf. Sale D.D. Ni-
fon Mitropolit al Ungro-Vlahiei prin diferite ajutoare si concursuri pecuniare ale prea inaltului fost domn Barbu
Dimitrie Stirbei, al dlor N. Moscu, G. Lens, D. Ene, V. Spirescu, cu o deosebita staruinta a dlui David Mugates-
cu si ajutorul sf. sale preotilor respectivi: Alexandru, Stefan gi loan, a tuturor d. dni mireni urbani i a altor
diferite persoane pietoase spre gloria omnipotentelui creatoare i 0 eterna suveni(r)e a numelui lor. Edificarea
s-a terminat la anul 1863 Sept. | cu staruinta dlor H. Velicu, R. Nedelcu, E. Tatu, N. Nedelcu si pictura la anul
1866 Oct. |, sub domnia altetei sale Carol I. Coman Durac, |. Ciulinaru. Costache Dumitrescu pictor din oragul
Buzau”

{n urma cutremurului din 4 martie 1977 biserica a suferit unele striciciuni, care au fost remediate de
Cooperativa Constructorul Calarasi, pe baza devizului estimativ in suma de 16.900 lei: reparat crapaturi, des-
faceri si refacut tencuieli, reparat profile la cornige si solbancuri, zugraveli exterioare, vopsitorie pereti si tam-
plarie lemn.[ Idem, fond Parohia Sfintii fmp&rati, dos. 1/1977, nenumerotat.] Alte lucrari in continuarea celor
din 1977, vor fi executate in anul 1983, pe baza devizului in suméa de 17,500 lei, aprobat de Consiliul Eparhial
in sedinta din 7 iulie 1983.[ Ibidem, dos. 3/1982-1983, nenumerotat.]

ANEXE. Alaturi de biserica se gaseste clopotnita, construita in anul 1890, din caramida, invelita cu
tabla, avand patru incéperi si pravalille, tot patru incaperi, construite in acelasi an. In anul 1942-1943, pe baza
devizului si planului intocmite de arhitectul L.V. Scérlatescu, au fost efectuate lucrari de refacere in interior si
reparatii interioare si exterioare la clopotnita bisericii i anexele alaturate. Alte lucrari de reparatii au fost efectu-
ate in anul 1978, odata cu cele de la biserica.

Biserica cu hramul Sf. Imparati din municipiul Calarasi este inscrisé in lista monumentelor istorice la .
crt. 139, Cod LMI 2004 CI-li-m-B-14620.

ARHITECTURA. Biserica este construita din ciramida arsa, pe temelie de caramida, ca toate cladirile
din acea perioada, si invelita cu tabla. Este in forma de cruce, avénd doua turle: una pe pronaos si alta pe
naos, ambele fiind din scandura si acoperite cu tabla. Biserica are naos, pronaos si altar, iar in fata un pridvor
deschis ce se sprijind pe patru stalpi de forma cilindrica cu capiteluri. Dimensiunile sunt urméatoarele: lungime
30 m, Iatime 9 m, indltimea pana la streasin 6 m, iar deschiz&tura absidelor pronaosului atinge latimea de 15
m.

PICTURA. Prima pictura a bisericii, a fost executata de pictorul Costache Dumitrescu din Buzau, in
stilul scolii lui Tatarescu, fiind terminata dupa cum indica textul pisaniei, la 1 octombrie 1860.”

(text original — autor Nicolae Tiripan)






2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Strada Grivita, nr. 88, (fost 11 ?) si 110, nr. cad. 30049, mun. Calarasi, jud. Calarasi i

Terenul studiat este situat in U.P’.R. 1 - Zona centrala a municipiului Calarasi, subzona ZC4 —Lsubzona
institutiilor publice si a serviciilor si este'in suprafata totala de 796 mp conform masuratori cadastrale se afla in
proprietatea beneficiarului, conform actelor anexate si este situat in partea de centrala a municipiului din strada
Grivita, nr. 88 (fost 112) si 110 - cvartalul delimitat de strazile Grivita (Nord-Est), Bucuresti (Sud-Vst), Pompieri
(Sud-Est) si Eroilor (Nord-Vest).

Terenul studiat are nr. cad. 30049 - U.A.T. Calarasi si urmatoarele vecinatati:
o Nord-Est - domeniul public / strada Grivita
e Nord-Vest - teren apartinand Bisericii Ortodoxe “Sfintii Imparati Constantin si Elena” (Volna)
teren cu nr. cad. 26588
e Sud-Vest - teren apartinand “Centrului Medical de Nefrologie si Dializa” teren cu nr. cad. 20218
e Sud-Est - domeniul public (zona carosabila - pietonala / alee acces)

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Municipiul Calarasi apartine zonei de clima continentald, mai putin putin moderata decat a altor regiuni
din Romania, cu ierni reci si veri calduroase. Temperatura medie anuala este de +11,2°C (in luna iulie media
termica oscileaza in jurul valorii de 23°C, iar in ianuarie se inregistreaza o medie de -3°C).

Zona in care se afla localizat municipiul este sub influenta vanturilor de nord-est (Crivatul), a vanturilor
de sud-est (Austrul) si a celor de sud (Béltaretul). Vanturile reci accentueaza frigul in lunile de iarna, iar cele
secetoase (Austrul in special) intensifica arsita si uscaciunea din timpul verii.

Numarul anual de zile cu strat de zapada oscileaza in jurul cifrei de 30.

in timpul sezonului rece, stratul de zapada atinge cea mai mare grosime la sfarsitul lunii ianuarie si in-
ceputul lunii februarie. In mod obisnuit, grosimile stratului de zapada sunt relativ reduse.

Date geotehnice
Din forajele realizate in zona s-a pus in evidenta urmatoarea litologie:
0,00 - 0,80 m - strat de sol vegetal;
0,80 - 7,50 m — argila prafoasa loessoida, cafenie — galbuie - plastic vartoasa;
7,50 - 10,00 m - strat de argila prafoasa cafenie-galbuie, plastic consistenta, plastic vartoasa ce au grad
de consolidare mediu scazut.
Terenul de fundare, conform Normativului NP 125/2010 este constituit din depozite loessoide, argile,
nisipuri gi pietrisuri de varsta cuaternara.
Adancimea de inghet este la cota — 0,80 / 0,90 m.
Presiunea conventionald care poate fi luata in considerare (in straturile de prafuri argiloase) este de
180 kPa.
Apa subterana nu a fost intalnita in foraje pana la adancimea de 8-9,50m
Conform normativ P100-2013, referitor la proiectarea constructiilor aflate in zone seismice, constructia
se incadreaza in zona seismica de calcul ag = 0,25g, Tc = 1,0 sec.

24. CAILE DE COMUNICATIE
Accesul pietonal principal in incinta studiata se va asigura din trotuarul strazii Grivita (strada sistemati-
zata cu profil general de ~14 ml — carosabil si trotuar) cat si din aleea de acces laterala (domeniul public din
sud-est) ce face legatura pietonata cu zona de locuinte colective pozitionate paralel cu strada Bucuresti.
Accesul auto in incinta se va realiza din aleea de acces mentionata, zona ce se va amenaja si sistem-
atiza ulterior cu locuri de parcare. Accesul in subsolul blocului se va realiza prin intermediul unei rampe in
legatura cu aleea de acces existenta, astfel incat nu se va afecta circulatia auto din strada Grivita.

25.  OCUPAREA TERENURILOR
Zona studiata prezinta un grad ridicat de construire dupa cum urmeaza:






— zona de sud-est este ocupata de constructii cu destinatie rezidentiala (blocuri de locuinte colective cu
regimul de inaltime P+4E, P+5E), spatii comerciale parter cat si o constructie cu regimul de inaltime
S+P+4E si destinatia de clinica medicala.

— In zona de nord a amplasamentului (terenurile de vis-a-vis) sunt existente constructii cu destinatie rezi-
dentiala si comerciala cu regim mic de inaltime P-P+2 si anexe.

— In zona de vest densitatea constructiilor se reduce, fiind existenta Biserica Volna, constructiile cu desti-

natie de lumanarar si clopotnita si alte constructii recente cu destinatie de statie de carburanti — GPL,
pensiune-servicii efc.

Referitor la terenul studiat acesta este liber de constructii (grad zero de construire).

26. ECHIPAREA EDILITARA
In prezent zona studiata beneficiaza de echipare edilitara, respectiv retea de alimentare cu energie

electrica, apa potabila, canalizare etc. Constructia propusa se va bransa/racorda la utilitatile existente in zona
conform avizului detinatorului acestora.

2.7.  PROBLEME DE MEDIU
In cadrul zonei nu se pot semnala disfunctionalitati majore in privinta evaluarii problemelor de mediu.
Din analiza situatiei existente, s-a putut constata ca nu exista riscuri naturale sau antropice.

2.8.  DESCRIEREA INVESTITIEI

Pe terenul studiat se propune realizarea unei constructii cu destinatie mixta (subsol destinat parcarii
autoturismelor, parter comercial si etajele superioare cu destinatie de locuinte colective — garsoniere si aparta-
mente de 2, 3 camere).

Suprafata si gabaritele definitive se vor stabili in faza de proiectare, incadrandu-se in prevederile
P.U.Z., cu respectarea avizelor si studiilor de specialitate.
- structura de rezistenta — elemente structurale din beton armat, zidarii b.c.a. / caramida si acoperisuri de tip
terasa.
- compartimentarile se vor realiza din zidarie b.c.a./caramida sau gips-carton dupa caz.

Finisaje exterioare:
- finisajele exterioare si aspectul cladirii se vor realiza in concordanta cu cerintele de avizare/aprobare, avand
in vedere ca obiectivul propus se afla in zona de protectie a unui monument istoric.
Finisaje interioare:
- finisajele interioare vor fi cele uzuale pentru spatiile comerciale si locuinte, incluzand parchet din lemn, gresie,
faianta si gleturi de ipsos cu zugraveli lavabile.
“datele au caracter orientativ si se vor definitiva in etapa urmatoare de proiectare

29.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
PREVEDERI ALE P.U.G.

Imobilul se afla in intravilanul mun. Calarasi, conform P.U.G. si R.L.U. aferent aprobata prin H.C.L.
Calarasi nr. 75/2009 si este proprietate privata.

Imobilul nu se afla pe lista monumentelor istorice dar se afla in zona de protectie monumente, re-
spectiv Biserica “Sfintii Imparati Constantin si Elena” (Volna) - MONUMENT ISTORIC (CL-il-m-B-14650).

Penfru realizarea investitiei se impune realizarea unui Plan Urbanistic Zonal avand in vedere faptul ca
edificarea imobilului ce face obiectul solicitarii formulate in cererea de eliberare a C.U. nu se incadreaza in re-
glementarile impuse de prevederile P.U.Z. - Zona Centrala si R.L.U. aferent, aprobate prin H.C.L. Calarasi nr.
66/2010.

Regimul tehnic — imobilul se afla in intravilanul mun. Calarasi, conform P.U.G. in U.T.R. 1 iar conform
prevederilor P.U.Z. - Zona Centrala (pr. nr. 70/2009) si R.L.U. aferent, aprobat prin H.C.L. nr. 66/2010, ZC4 -
Subzona institutiilor publice si serviciilor.

Suprafata de teren reglementata prin prezentul P.U.Z. este de 796 mp.

P.0.T. max. admis (actual) = 80% / C.U.T. max. admis = 3*






*Conform certificat de urbanism

2.8. CAILE DE COMUNICATIE PROPUSE
Accesul pietonal si auto in incinta studiata se va asigura atat din strada Grivita (strada sistematizata cu

profil carosabil de min. 7 ml) din nord-estFl amplasamentului cat si din aleea de acces existenta in par}ea de
sud-est a amplasamentului.

Accesele propuse se vor realiza fara a incomoda/afecta circulatia existenta in zona.

Se va asigura un numar de parcaje la nivelul subsolului iar in cazul in care nu se pot asigura in limitele
parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parca;
in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in zona
adiacenta la o distanta de max. 250 m de obiectiv.

29. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prin prezenta documentatie se propune stabilirea edificabilului studiat in cadrul terenului studiat si re-
tragerile fata de aliniament si limitele de proprietate, regimul maxim de inaltime, organizarea accesului in interi-
orul parcelei studiate, a circulatiilor auto si pietonale din incinta, documentatie ce se va coordona cu prevederile
P.U.G/P.U.Z siR.L.U. aprobat.

Fata de prevederile P.U.G. si R.L.U. aferent — municipiul Calarasi se solicita urmatoarele reglementari
urbanistice:

- Indici teritoriali:

P.O.T.max.=64% (conform edificabil maxim)
C.UT.max.=3,6 (conform edificabil maxim)

- Zonificare propusa - ZONA MIXTA - COMERT / SERVICII + LOCUINTE COLECTIVE
- Stabilirea edificabilului in cadrul terenului studiat si retragerile fata de limitele de proprietate;
- Organizarea accesului in interiorul parcelei studiate;
- Coordonarea cu P.U.G./P.U.Z. si R.L.U. aprobat - MUNICIPIUL CALARASI.

Se vor studia urmatoarele:
- racordarea la retelele de utilitati existente in zona;
- accesul pietonal in incinta;
- stabilirea P.O.T.si C.U.T.;
- regimul de inaltime;
- retragerea fata de aliniament si limitele de proprietate a constructiei in cadrul terenului studiat;
- materialele folosite pentru constructii;
- aspectul exterior unitar al constructiei si imprejmuirii, avand in vedere ca terenul se afla in zona de protectie a
unui monument istoric.

e Suprafata teren conform masuratori cadastrale = 796 mp
3. REGIM DE INALTIME MAX. ADMIS = S+P+6E (H. MAX. = 23m)
- CONSTRUCTIE CU DESTINATIE — SUBSOL DESTINAT PARCAJELOR, PARTER
COMERCIAL SI 6 ETAJE CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE (CONSTRUCTIE MIXTA)
ZONIFICARE PROPUSA - ZONA MIXTA - COMERT / SERVICII + LOCUINTE COLECTIVE

ZONIFICARI EXISTENT PROPUS (SUPRAFA- | EXISTENT (PRO- PROPUS
| EP_R_AFATA M.P.) TA M.ﬂ - CENT %) | (PROCENT %)
ZONA INSTITUTH SI SERVICII 796,00 00,00 100,00 00,00
ZONA MIXTA COMERT/SER-
VICIl + LOCUINTE COLEC- 00,00 796,00 00,00 100,00
TIVE
TOTAL 796,00 _ 796,00 100,00 100,00

2.10. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE
Alimentarea cu apa - Alimentarea cu apa la parametrii de debit si presiune necesari se vor asigura






prin bransament la reteaua publica de alimentare cu apa existenta in zona. Intreaga cantitate de apa
consumata va fi contorizata printr-un contor apa rece montat intr-un camin pentru apometru realizat pe
proprietate, cu acces permanent pentru citire.

Canalizare - Se va realiza un racord la reteaua de canalizare existenta in zona.

Alimentarea cu energie electrlcaL Aceasta urmeaza a fi realizata prin bransament la reteaua electri-
ca din zona amplasamentului, conform avizului detinatorului acesteia.

Alimentare cu gaze naturale - Aceasta urmeaza a fi realizata prin bransament la reteaua de distribu-
tie din zona amplasamentului, conform avizului detinatorului acesteia.

Zonele in care se vor desfasura lucrarile de construire si amenajare de santier vor respecta zonele de
protectie ale retelelor (electrice) potrivit normelor in vigoare.

211. PROTECTIA MEDIULUI

Prin realizarea obiectivului propus nu se produc surse de poluare a aerului, solului si subsolului. In
cadrul zonei nu se pot semnala disfunctionalitati majore in privinta evaluarii problemelor de mediu. Din analiza
situatiei existente, s-a putut constata ca nu exista riscuri naturale sau antropice.

in timpul executiei lucrarilor de construire, cat si dupa aceea, beneficiarul si constructorul vor respecta
normele privind protectia si igiena muncii, protectia impotriva incendiilor, privind sanatatea oamenilor si
protectia mediului, precum si a celorlalte prevederi legale in vigoare.

Protectia solului si a subsolului - solul va fi afectat in proportii aproape neseminificative, doar in perioa-
da de executare a lucrarilor, pamantul rezultat din excavatii fiind utilizat in cadrul incintei, iar zonele de spatiu
verde afectate, fiind in suprafata redusa, se vor reamenaja si mentine ca spatii verzi plantate.

Pentru colectarea si canalizarea apelor uzate este prevazut un sistem subteran de tuburi p.v.c. prin
intermediul caruia se va elimina posibilitatea producerii de scurgeri ce pot duce la poluarea solului si a
subsolului, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

Zgomotul si vibratiile — atat in cazul executiei cat si pe timpul activitatilor propuse se vor respecta si se
vor incadra in prevederile legale. Materialele de constructie (inchiderile din zidarie, planseul din beton armat,
usile si ferestrele) vor asigura limitarea propagarii zgomotului. Activitatea de construire se va realiza cu utilaje
si aparatura performanta in vederea eliminarii oricarui disconfort produs.

Radiatiile - investitia propusa nu va produce si nu implica radiatii, nefiind necesare masuri de protectie
impotriva radiatiilor.

Substante toxice si periculoase — nu exita surse de poluare cu substante toxice sau periculoase atat pe
durata executiei proiectului cat si pe perioada de functionare a obiectivului propus. Din cadrul activitétilor pre-
conizate nu vor rezulta deseuri sau materiale cu caracter poluant. Pe parcursul realizarii proiectului nu se vor
afecta factorii de mediu.

Deseurile (in cea mai mare reciclabile) rezultate in urma activitatii de construire si amenajare vor fi
colectate si depozitate selectiv, temporar in compartimente metalice acoperite amplasate in locuri special ame-
najate dupa care vor fi periodic ridicate de catre societati autorizate.

Pe parcursul realizarii proiectului nu se vor afecta factorii de mediu. Se vor lua toate masurile pentru
respectarea ordinii, curateniei si linistii publice in perimetrul limitrof obiectivelor.

Organizarea de santier si managementul lucrarilor va avea in vedere afectarea suprafetei de teren nu-
mai in limitele arealului construit. Antreprenorul are obligatia sa monteze recipiente de colectare adecvate. Se

va respecta legislatia de mediu in vigoare si conditiile prevazute in actele de reglementare emise de alte autori-
tati.

Spatii libere si spatii plantate:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un ar-
bore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite im-
permeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- spatiile libere din fata constructiei vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar
atunci cand frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare;
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- spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea principala a cladirilor
va fi tratata in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale.

3.6.  MASURIDE SIGURANTA IN EXPLOATARE

In timpul executiei lucrarilor de construire, cat si dupa aceea, beneficiarul si constructorul vor resp cta
normele privind protectia si igiena muncii, protectia impotriva incendiilor, privind sanatatea oamenilor si
protectia mediului, precum si a celorlalte prevederi legale in vigoare.

3. CONCLUZII S| MASURI DE CONTINUARE

Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va realiza cu respectarea re-
tragerilor fata de aliniament si limitele de proprietate, a indicilor teritoriali si regimului de inaltime aprobat prin
prezentul P.U.Z. si in conformitate cu prevederile Regulamentului local de urbanism aferent, care face parte in-
tegranta din prezentul P.U.Z. Se preconizeaza ca prin realizarea propunerilor prezentei documentatii, obiectivul
studiat se va incadra in cadrul urbanistic al zonei.

Pentru elaborarea documentatiei s-au respectat cerintele impuse de catre avizatori si acordurile
solicitate prin Certificatul de Urbanism.
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANIS

NMAFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL
MAJORARE INDICATORI URBANISTICI (CUT) CU 20% IN VEDEREA

CONSTRUIRII UNUI BLOC DE LOCUINTE COLECTIVE CU

SPATII COMERCIALE LA PARTER SI PARCAJE LA SUBSOL
strada Grivita, nr. 88, (fost 112) si 110, nr. cad. 30049, mun. Calarasi, jud. Calarasi

Cap. | PRINCIPI| GENERALE

.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pentru
zona studiata si reglementata.

Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale P.U.G.-ului. Cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executari
constructiilor. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al Administratiei publice locale si se
aproba prin Hotérarea Consiliului Local.

|.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentultii Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z., se elaboreaza in conformitate cu Legea nr.
50/11991 (modificats, completat’ si republicatd ca urmare a O.G.R. nr.228/2008) privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu ordinul M.L.P.T.L. nr. 91/1991 privind continutul
documentatiilor, H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si ghidul de
elaborare al R.G.U. aprobat prin ordinul M.L.PT.L. nr. 21/N1004/2000 si metodologia de aplicare a Legii nr.
350/2001, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

Regulamentul Local de Urbanism detaliazd prevederile Regulamentului General de Urbanism, in
conformitate cu conditiile specifice zonei.

1:3; Domeniil-de‘aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd pentru zona studiata conform Plansei de Reglementari
urbanistice din prezenta documentatie.

Activitatea de construire in cadrul zonei, potrivit propunerilor din P.U.Z. urmeaza a se desfagura pe un
amplasament liber.

Autorizarea categoriilor de constructii va respecta prevederile P.U.Z. si prescriptiile prezentului regulament
de urbanism.

In cazul de fats, Planul Urbanistic Zonal si prezentul Regulament de Urbanism aferent acestuia contin
elemente suficiente care sa permita eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de constructie.

La emiterea acestora din urma este necesar a se tine cont de urmatoarele conditii de ordin general:

- incadrarea cererii solicitantului in cadrul functiunii prevazute in zona respectiva,

- verificarea dreptului de utilizare asupra terenului (proprietate, concesionare, inchiriere),

- protejarea amplasamentelor obiectivelor de utilitate publica,

- asigurarea conditiilor de echipare tehnico - edilitara i a acceselor carosabile.

1.4. Aprobarea Regulamentului L alic je Urbanism

R.L.U. aferent PU.Z. se aproba odatd cu P.U.Z. prin hotararea Consiliului Local si constituie act de
autoritate al Administratiei Publice Locale.

Derogérile de la prevederile regulamentului aferent P.U.G. se admit in cazuri bine justificate, pe baza unor
documentatii de urbanism, avizate de organismele teritoriale si aprobate de Consiliuf Local.






In activitatea de aplicare a PU.G. si R.L.U., emitentul certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire identificd U.T.R.-ul in care solicitantul se inscrie si extrag in mod obligatoriu prescriptiite din R.L.U.,
privind oportunitatea si conditiile de amplasare si realizare ale obiectivului propus.

CAP. || PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
1.1, Generalitati
I.1.4. Caracteristicile parcelei
Zona studiata este caracterizata de un tesut urban fragmentat, neomogen, cu loturi de forme geometrice
si dimensiuni variabile rezultate in urma divizarilor sau alipirilor succesive ale incintelor initiale.
Parcela studiata are o forma relativ dreptunghiulara cu o deschidere totala la strada Grivita de 20,22 ml
si 0 adancime medie de ~ 39 ml.

I1.4.2. Functiunea predominanta a zonei
ZONA MIXTA - COMERT / SERVICII + LOCUINTE COLECTIVE

I11.3.  Eunctiunile complementare admise zonei:

pentru zona de parter a constructiei se admit urmatoarele functiuni:

— comert de proximitate, comert articole de uz casnic, general, vestimantar, sport etc;

— cabinete profesiuni liberale, sedii organizatii politice sau profesionale;

— unitati de alimentatie publica (cafenele, cofetarii etc);

— servicii aferente zonelor de locuinte;

— servicii sociale, colective si profesionale, institutii, sedii de firma, agentii de turism etc;

— servicii pentru proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

— sport si recreere, cabinete medicale sau servicii medicale, intretinere, cosmetica etc.

nota: toate functiunile sunt permise numai in situatia respectarii tuturor normelor de avizare, autorizare si
functionare conform legislatiei de specialitate in domeniu.

II.2. Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei
11.2.1. Utilizarile permise:
- cai de acces carosabile si pietonale private (alei si zone carosabile, rampe, parcaje, alei eic);
- constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire,
- constructii cu destinatie de anexa (cabine poarta etc);
- spatii amenajate/plantate;
- zone spatii verzi amenajate de protectie;
- locuri de joaca pentru copii;
- imprejmuiri;
- sunt permise amenajari specifice activitatilor din zona (locuire).

11.2.2. Utilizari permise, cu conditii:
- constructiile si amenajarile care indeplinesc conditile de realizare si functionare conform acordului de
mediu, a avizelor si acordurilor de functionare si sunt compatibile cu functiunea predominanta: locuirea.

11.2.3. Utilizari interzise
Constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta de lociure stabilita pentru zona
respectiva prin P.U.Z:

- activitati de productie;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- activitati cu risc tehnologic si caracter poluant;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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I1.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
I.3.1. Amplasarea in interiorul parcelei
Se vor respecta retragerile minime obligatorii impuse conform plansei de reglementari urbanistice,
respectiv:
- retragere fata de aliniament Nord-Est (str. Grivita) - min. 3,50 ml parter / min. 6,20 ml etaje
- retragere fata de aliniament Sud-Est (alee acces) - min. 1,00 ml (domeniul public)
11.3.2. Amplasarea fata de limitele parcelei si a constructiilorintre ele
- retragere fata de limita de propr. Nord-Vest -min. 2,70 ml parter / min. 5,40 ml etaje
- retragere fata de limita de propr. Sud-Vest - min. 5,00 ml

- in situatia realizarii mai multor constructii pe teren, distantele intre cladirile de pe parcela trebuie sa
fie suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor i
utilizarea corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturala, insorire, salubritate si securitate;

- distanta minima obligatorie intre corpuri va fi H/2 (jumatate din inaltimea la cornisa constructiei celei
mai inalte), dar nu mai putin de 3,0 m.

I1.3.3. Accese carosabile si pietonale
- Se va asigura accesul auto si pietonal din drumul public (strada Grivita si aleea de acces) in incinta;
- Se va asigura accesul pentru interventie in caz de incendiu;
- Accesele se vor dimensiona si realiza cu respectarea legislatiei in vigoare.

I1:3:4. Conditii de echipare tehnico - edilitara
In prezent terenul beneficiaza de echipare edilitara, respectiv retea de alimentare cu energie electrica,
apa potabila, canalizare, alimentare cu gaze efc.
in ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia propusa, constructia se va
racorda la utilitatile din zona.

11.3.5. P.O.T. si C.U.T.
P.0.T. max. admis = 64 % (conform edificabil maxim)

C.U.T. max. admis = 3,6 (conform edificabil maxim)

11.3.6. Reglementari cu privire la amplasarea de parcaje, amenajari si spatii verzi

Accesul pietonal principal in incinta studiata se va asigura din trotuarul strazii Grivita (strada sistematizata
cu profil general de ~14 ml — carosabil si trotuar) cat si din aleea de acces laterala (domeniul public din sud-est)
ce face legatura pietonala cu zona de locuinte colective pozitionate paralel cu strada Bucuresti.

Accesul auto in incinta se va realiza din aleea de acces mentionata.. Accesul in subsolul blocului se va
realiza prin intermediul unei rampe in legatura cu aleea de acces existenta, astfel incat nu se va afecta circulatia
auto din strada Grivita.

Accesele propuse se vor realiza fara a incomoda/afecta circulatia existenta in zona.

Se va asigura un numar de parcaje la nivelul subsolului iar in cazul in care nu se pot asigura in limitele
parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare infr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in zona
adiacenta la o distanta de max. 250 m de obiectiv.

Spatii libere si spatii plantate:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- spatiile libere din fata constructiei vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar
atunci cand frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare;

- spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea principala a cladirilor va
fi tratata in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale.
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11.3.7 Reglementari cu privire la aspectul exterior al cladirilor si imprejmuirilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura modema si va exprima caracterul programului (locuire +
comert/servicii). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Pentru finisarea se
va respecta utilizarea unei game cromatice incluzand: alb, bej, ocru, maro deschis sau nuante pastel foarte
deschise. Este admisa utilizarea altor game cromatice pe anumite elemente ale fatadelor in raport de max. 20%
si suprafata fatadelor. :

L Se va interzice utilizarea nuantelor puternice (roz, mov, pottocaliu intens, galben intens, albastru etc), cu

exceptia elementelor de signalistica, de publicitate sau a anumitor elemente decorative utilizate izolat.

Constructia se va incadra intr-un volum simplu fara a contrasta cu volumele construite vecine.

Se vor respecta toate documentatiile de specialitate si avizele obtinute ce fac referire la aspectul exterior
al constructiei, in raport cu monumentul istoric de pe terenul vecin.

inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de indltime s& depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate (zona de locuinte colective). Pentru terenul studiat regimul de inaltime maxim este de P+6 niveluri.

H. max. la cornisa = 23,00 m (fata de C.T.N.)

Imprejmuiri

- avand in vedere caracterul public al functiunii parterului nu se recomanda realizarea imprejmuirii spre
domeniul public (strada Grivita si aleea de acces). In situatia in care se impune realizarea unel
imprejmuiri aceasta va avea inaltimea de maximum 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 m si o
parte transaparenta dublata de gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum 2,50 m si se vor
utiliza finisaje comune cu obiectivul principal al investitiei.
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