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SERVICIUL PUBLIC CENTRALE TERMICE ȘI ADMINISTRARE FOND LOCATIV
Calarasi-910019, Str. 1 Decembrie 1918 nr.1.Bl. A24. Sc.4, Parter
Infiintat cf.HCL nr.71/2002, Codul de inregistrare fiscala (CIF): RO14867658,
Cont: RO06TREZ20121300250XXXXX, deschis la Trezoreria Calarasi
Telefon/Fax0242.314186  ______________________________________________________________________________

Nr. 101/11.01.2022



RAPORT
pivind actualizarea chiriei locuințelor ANL, situate in municipiul Călărași,
județul Călărași,


	Serviciul Public Centrale Termice și Administrare Fond Locativ Călărași are calitatea de administrator al fondului locativ conform Hotărârii Consiliului Local al municipiului Călărași, nr.71 din 13.06.2002.
	Prin O.U.G. nr.55/24.06.2021, au fost modificate prevederile Legii nr.152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, iar prin H.G. nr.1174/28.10.2021, au fost modificate prevederile H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998.	
	Stabilirea chiriilor aferente locuintelor pentru tineri destinate inchirierii se efectueaza in conformitate cu prevederile art. 8, pct. (7)-(11) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu prevederile anexei nr.16 la H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998.
	Chiria pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, al carei model de calcul se stabileste prin normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, in baza valorii de investitie a constructiei, va acoperii:	
     a) recuperarea investiţiei calculate din valoarea de investiţie a construcţiei, în funcţie de durata normată stabilită potrivit prevederilor legale, care se virează în contul A.N.L.;
     b) o cotă de maximum 1,5%, aplicată la valoarea de investiţie a construcţiei, destinată administratorilor, pentru administrarea, întreţinerea şi reparaţiile curente, precum şi reparaţiile capitale;
     c) o cotă de maximum 0,5%, aplicată la valoarea de investiţie a construcţiei, care se constituie venit al administratorilor locuinţelor, care se aplică chiriaşilor care au împlinit vârsta de 35 de ani.
În funcţie de ierarhizarea localităţilor pe ranguri, stabilită conform prevederilor Legii nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a IV-a - Reţeaua de localităţi, cu modificările şi completările ulterioare, chiria lunară se ponderează cu un coeficient de localitate, conform prevederilor legale.
În funcţie de veniturile medii nete pe membru de familie ale titularului contractului de închiriere, realizate în ultimele 12 luni, chiria lunară rezultată după aplicarea coeficienţilor în funcţie de anul recepţiei la terminarea lucrărilor, se ponderează astfel:





	                     Venit net                     
	Coeficient

	Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal 
cu salariul net rezultat din salariul de bază                 
minim brut pe ţară garantat în plată, stabilit                 
prin hotărâre a Guvernului, în condiţiile art. 164            
alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii,                  republicată, cu modificările şi completările                   ulterioare, calculate conform legii                           
	0,80

	Venitul net pe membru de familie mai mare decât   
salariul net rezultat din salariul de bază minim              
brut pe ţară garantat în plată, stabilit prin                 
hotărâre a Guvernului, în condiţiile art. 164                 
alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicată, cu              
modificările şi completările ulterioare, şi care             
nu depăşeşte cu 100% salariul net rezultat din                
salariul de bază minim brut pe ţară garantat în               
plată, calculate conform legii                                
	0,90

	Venitul net pe membru de familie mai mare decât       
100% salariul net rezultat din salariul de bază               
minim brut pe ţară garantat în plată, stabilit                
prin hotărâre a Guvernului, în condiţiile art. 164            
alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicată, cu              
modificările şi completările ulterioare, calculate            
conform legii                                                 
	1,00


   Nivelul maxim al chiriei nu poate depăşi:
    a) 10% din venitul mediu de bază net lunar pe membru de familie, calculat în funcţie de veniturile realizate în ultimele 12 luni, în cazul în care venitul net pe membru de familie este mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de bază minim brut pe ţară garantat în plată, stabilit prin hotărâre a Guvernului, în condiţiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, calculate conform legii;
    b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat în funcţie de veniturile realizate în ultimele 12 luni, în cazul în care venitul net pe membru de familie este mai mare decât salariul net rezultat din salariul de bază minim brut pe ţară garantat în plată, stabilit prin hotărâre a Guvernului, în condiţiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, şi care nu depăşeşte cu 100% salariul net rezultat din salariul de bază minim brut pe ţară garantat în plată, calculate conform legii;
    c) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat în funcţie de veniturile realizate în ultimele 12 luni, în cazul în care venitul net pe membru de familie este mai mare decât 100% salariul net rezultat din salariul de bază minim brut pe ţară garantat în plată, stabilit prin hotărâre a Guvernului, în condiţiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.
	Administratorii locuinţelor stabilesc suprafeţele construite pe locuinţe, calculează chiria în baza modelului de calcul, pentru fiecare locuinţă şi aplică coeficienţii de ponderare pentru fiecare chiriaş.
       Chiria stabilită se actualizează anual cu rata inflaţiei, în termen de 30 de zile de la data publicării ratei inflaţiei comunicate de către Institutul Naţional de Statistică pentru anul anterior. 
	În situaţia în care titularii contractelor de închiriere nu prezintă documente din care să rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, în termenul stabilit de administratorii locuinţelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuală a chiriei realizată în condiţiile legii, chiria se va calcula  fara a se aplica coeficientii de venit prevazuti de lege.
	
  	Calculul chiriei pentru fiecare ansamblu de locuințe ANL este prezentat astfel:
Anexa nr.1 –   TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI  -  ANL1
Anexa nr.2 –   TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  ANL1
Anexa nr.3 –   TINERI CU VÂRSTA PÂNĂ LA 35 DE ANI  - ANL 2
Anexa nr.4 –   TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  ANL 2
Anexa nr.5–    TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI -  BL. 8
Anexa nr.6–    TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI -  BL. 9 
Anexa nr.7 –   TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI -  BL. 10
Anexa nr.8–    TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  BL. 8
Anexa nr.9 –   TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  BL. 9 
Anexa nr.10– TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  BL. 10
Anexa nr.11 – TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI -  BL.I38, sc.1
Anexa nr.12  – TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  BL.I38, sc.1
Anexa nr.13–  TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI  -  BL.I38, sc.2
Anexa nr.14–  TINERI CU VÂRSTA   PESTE 35 DE ANI -  BL.I38, sc.2
Anexa nr.15 – TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI -  BL.H26, sc.A
Anexa nr.16 – TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  BL.H26, sc.A
Anexa nr.17–  TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI  -  BL.H26, sc.B
Anexa nr.18 – TINERI CU VÂRSTA   PESTE 35 DE ANI -  BL.H26, sc.B

	Ținand cont de cele expuse, supunem spre aprobare Consiliului Local al municipilui Călărași proiectul de hotărâre întocmit.


      Director,					              Director economic,
          cs. jr. Marin Sandu          		                            ec. Cionoiu Lenuţa 
  



Şef birou fond locativ,
cs. jr. Anica Lefter


















   Conform anexei nr. 16 la HGR. nr. 962/2001  

                         EXEMPLU DE CALCUL AL CHIRIEI



     I. Stabilirea ipotezelor pentru calculul chiriei
    1. Valoarea de investiţie a imobilului se comunică de către Agenţia Naţională pentru Locuinţe prin protocolul de predare-primire a imobilului către autoritatea publică locală. Valoarea de investiţie a locuinţei se determină după stabilirea suprafeţei construite desfăşurate pe locuinţă.
    2. Durata de amortizare
    Catalogul privind clasificarea şi duratele normale de funcţionare a mijloacelor fixe, aprobat prin Hotărârea Guvernului nr. 2.139/2004, cu modificările ulterioare
 _____________________________________________________
|Cod de     |       Denumire active fixe     | Durata |
|clasificare|                                | normată|
|           |                                |  (ani) |
|___________|________________________________|________|
|1.6        | Construcţii de locuinţe şi     |        |
|           | social-culturale               |        |
|___________|________________________________|________|
|1.6.1      | Clădiri de locuit, hoteluri şi | 40 - 60|
|           | cămine, în afară de:           |        |
|___________|________________________________|________|
|1.6.1.1    | - clădiri de locuinţe sociale, | 32 - 48|
|           | moteluri şi cămine amplasate în|        |
|           | centre industriale, WC public  |        |
|___________|________________________________|________|

    3. Valoarea cheltuielilor pentru menţinerea stării de folosinţă normală (întreţinere curentă, reparaţii curente, reparaţii capitale) şi de administrare: maximum 1,5% din valoarea de investiţie a construcţiei, din care:
    - cheltuieli menţinere stare de folosinţă normală (întreţinere curentă, reparaţii curente, reparaţii capitale): maximum 1,2% din valoarea de investiţie a construcţiei;
    - cheltuieli de administrare: maximum 0,3% din valoarea de investiţie a construcţiei.
    4. Sunt avute în vedere locuinţe convenabile, care îndeplinesc exigenţele minimale prevăzute de Legea locuinţei nr. 114/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare.
    5. Calculul chiriei pentru locuinţele deţinute de tineri se va realiza conform modelului prezentat la pct. II "Calculul chiriei aferente locuinţelor pentru tineri, destinate închirierii", respectiv:
    a) pentru tinerii cu vârsta de până la 35 de ani, chiria acoperă cheltuielile pentru menţinerea stării de folosinţă normală şi de administrare, precum şi recuperarea investiţiei în funcţie de durata normată stabilită potrivit prevederilor legale;
    b) pentru tinerii care au împlinit vârsta de 35 de ani, chiria acoperă cheltuielile pentru menţinerea stării de folosinţă normală şi de administrare, recuperarea investiţiei în funcţie de durata normată stabilită potrivit prevederilor legale, precum şi o cotă de maximum 0,5%, care se constituie venit al administratorilor locuinţelor.
    În conformitate cu art. 8 alin. (8) din Legea nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, în funcţie de ierarhizarea localităţilor pe ranguri, stabilită prin Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a IV-a - Reţeaua de localităţi, cu modificările şi completările ulterioare, valoarea chiriei lunare, stabilită conform pct. II, se ponderează cu un coeficient, astfel:
 __________________________________________________________
| Rangul localităţii |  0  |  I  |  II  | III |  IV  |  V  |
|____________________|_____|_____|______|_____|______|_____|
| Coeficient         | 1,0 | 0,9 |  0,8 | 0,7 |  0,6 | 0,6 |
|____________________|_____|_____|______|_____|______|_____|

    unde:
    a) rangul 0 - capitala României, municipiu de importanţă europeană;
    b) rangul I - municipii de importanţă naţională, cu influenţă potenţială la nivel european;
    c) rangul II - municipii de importanţă interjudeţeană, judeţeană sau cu rol de echilibru în reţeaua de localităţi;
    d) rangul III - oraşe;
    e) rangul IV - sate reşedinţă de comună;
    f)  rangul V - sate componente ale comunelor şi sate aparţinând municipiilor şi oraşelor.
    În conformitate cu art. 8 alin. (9) din Legea nr. 152/1998, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, în funcţie de veniturile chiriaşului pe membru de familie, valoarea chiriei lunare rezultate după aplicarea coeficienţilor în funcţie de anul recepţiei la terminarea lucrărilor se ponderează astfel:
 __________________________________________________________
|                     Venit                     |Coeficient|
|_______________________________________________|__________|
| Venitul net pe membru de familie mai mic sau  |     0,80 |
| egal cu salariul de bază minim brut pe ţară   |          |
| garantat în plată, stabilit prin hotărâre a   |          |
| Guvernului, în condiţiile art. 164 alin. (1)  |          |
| din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii,         |          |
| republicată, cu modificările şi completările  |          |
| ulterioare                                    |          |
|_______________________________________________|__________|
| Venitul net pe membru de familie mai mare     |     0,90 |
| decât salariul de bază minim brut pe ţară     |          |
| garantat în plată, stabilit prin hotărâre a   |          |
| Guvernului, în condiţiile art. 164 alin. (1)  |          |
| din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii,         |          |
| republicată, cu modificările şi completările  |          |
| ulterioare, şi care nu depăşeşte cu 100%      |          |
| salariul minim brut pe ţară garantat în plată |          |
|_______________________________________________|__________|
| Venitul net pe membru de familie mai mare     |     1,00 |
| decât 100% salariul de bază minim brut pe ţară|          |
| garantat în plată, stabilit prin hotărâre a   |          |
| Guvernului, în condiţiile art. 164 alin. (1)  |          |
| din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii,         |          |
| republicată, cu modificările şi completările  |          |
| ulterioare                                    |          |
|_______________________________________________|__________|

    II. Calculul chiriei aferente locuinţelor pentru tineri, destinate închirierii, în conformitate cu art. 8 alin. (10) din Legea nr. 152/1998, republicată, cu modificările şi completările ulterioare

    a) Tinerii cu vârsta de până la 35 de ani

    Semnificaţia coloanelor din tabelul de mai jos este următoarea:
    A - Numărul de camere;
    B - Recuperarea investiţiei (amortizare);
    C - Cheltuieli de administrare, întreţinere, reparaţii curente şi capitale;
    D - Cotă autorităţi publice;
    E - Ponderare rang localităţi;
    F - Ponderare venituri.
 ___________________________________________________________________________
| A |Acd/ap|Valoare de|    B   |    C   |  D  |Chirie  |Chiria|  E   |  F   |
|   |(mp)  |investiţie|        |        |     |netă    |lunară|      |      |
|   |      |locuinţă  |        |        |     |anuală  |      |      |      |
|___|______|__________|________|________|_____|________|______|______|______|
| 0 |   1  |     2    | 3=2:60 | 4=2x   |5=2x | 6=3+4+5|7=6/12| 8=7* | 9=8* |
|   |      |          | ani    | 1,50%  |0,50%|        |      | Rang | Venit|
|___|______|__________|________|________|_____|________|______|______|______|
| 1 | 58,00| 70.207,00|1.170,12|1.053,11| 0,00|2.223,22|185,27|111,16| 88,93|
|___|______|__________|________|________|_____|________|______|______|______|
| 2 | 81,00| 98.047,00|1.634,12|1.470,71| 0,00|3.104,82|258,74|155,24|124,19|
|___|______|__________|________|________|_____|________|______|______|______|
| 3 |102,00|123.467,00|2.057,78|1.852,01| 0,00|3.909,79|325,82|195,49|156,39|
|___|______|__________|________|________|_____|________|______|______|______|
| 4 |135,00|163.412,00|2.723,53|2.451,18| 0,00|5.174,71|431,23|258,74|206,99|
|___|______|__________|________|________|_____|________|______|______|______|

    b) Tinerii cu vârsta de peste 35 de ani

    Semnificaţia coloanelor din tabelul de mai jos este următoarea:
    A - Numărul de camere;
    B - Recuperarea investiţiei (amortizare);
    C - Cheltuieli de administrare, întreţinere, reparaţii curente şi capitale;
    D - Cotă autorităţi publice;
    E - Ponderare rang localităţi;
    F - Ponderare venituri.
 ____________________________________________________________________________
| A |Acd/ap|Valoare de|    B   |    C   |   D  |Chirie  |Chiria|  E   |  F   |
|   |(mp)  |investiţie|        |        |      |netă    |lunară|      |      |
|   |      |locuinţă  |        |        |      |anuală  |      |      |      |
|___|______|__________|________|________|______|________|______|______|______|
| 0 |   1  |     2    | 3=2:60 | 4=2x   | 5=2x | 6=3+4+5|7=6/12| 8=7* | 9=8* |
|   |      |          | ani    | 1,50%  | 0,50%|        |      | Rang | Venit|
|___|______|__________|________|________|______|________|______|______|______|
| 1 | 58,00| 70.207,00|1.170,12|1.053,11|351,04|2.574,26|214,52|128,71|102,97|
|___|______|__________|________|________|______|________|______|______|______|
| 2 | 81,00| 98.047,00|1.634,12|1.470,71|490,24|3.595,06|299,59|179,75|143,80|
|___|______|__________|________|________|______|________|______|______|______|
| 3 |102,00|123.467,00|2.057,78|1.852,01|617,34|4.527,12|377,26|226,36|181,08|
|___|______|__________|________|________|______|________|______|______|______|
| 4 |135,00|163.412,00|2.723,53|2.451,18|817,06|5.991,77|499,31|299,59|239,67|
|___|______|__________|________|________|______|________|______|______|______|

    NOTE:
    1. Chiria cuprinsă la coloana 8 reprezintă valoarea maximală determinată conform art. 8 alin. (7) din Legea nr. 152/1998, republicată, cu modificările şi completările ulterioare.
    2. Pentru coloanele 8 şi 9 s-au luat în calcul situaţiile cele mai defavorabile, stabilite conform prevederilor art. 8 alin. (8) şi (9) din Legea nr. 152/1998, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, respectiv:
    - coeficient ponderare pe rang = 0,6 aplicat la coloana 7;
    - coeficient ponderare pe venit = 0,8 aplicat la coloana 8.
    3. Acd/ap reprezintă aria construită desfăşurată/apartament.
    4. În situaţia în care chiria rezultată este mai mare decât nivelul maxim prevăzut la art. 8 alin. (9^1) din Legea nr. 152/1998, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, chiria se va diminua în mod corespunzător cu încadrarea în procentele prevăzute de lege.

    III. Calculul chiriei aferente locuinţelor pentru tineri, destinate închirierii, în conformitate cu prevederile art. 8 alin. (11) din Legea nr. 152/1998, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, se exemplifică astfel:
    Rata inflaţiei comunicată de către Institutul Naţional de Statistică pentru anul anterior: 1,5% aplicat la chiria netă calculată pentru anul anterior

    a) Tinerii cu vârsta de până la 35 de ani [Coloanele 1 - 6 din tabelul de la pct. II lit. a) se menţin.]
 _____________________________________________
| Chirie netă| Chiria | Ponderare | Ponderare |
| anuală     | lunară | rang      | venituri  |
| actualizată|        | localităţi|           |
|____________|________|___________|___________|
| 7 =        | 8 =    | 9 =       | 10 =      |
| 6 * 1,5%   | 7 / 12 | 8 * Rang  | 9 * Venit |
|____________|________|___________|___________|
|   2.256,57 | 188,05 |    112,83 |     90,26 |
|____________|________|___________|___________|
|   3.151,39 | 262,62 |    157,57 |    126,06 |
|____________|________|___________|___________|
|   3.968,44 | 330,70 |    198,42 |    158,74 |
|____________|________|___________|___________|
|   5.252,33 | 437,69 |    262,62 |    210,09 |
|____________|________|___________|___________|

    b) Tinerii cu vârsta de peste 35 de ani [Coloanele 1 - 6 din tabelul de la pct. II lit. b) se menţin.]
 _____________________________________________
| Chirie netă| Chiria | Ponderare | Ponderare |
| anuală     | lunară | rang      | venituri  |
| actualizată|        | localităţi|           |
|____________|________|___________|___________|
| 7 =        | 8 =    | 9 =       | 10 =      |
| 6 * 1,5%   | 7 / 12 | 8 * Rang  | 9 * Venit |
|____________|________|___________|___________|
|   2.612,87 | 217,74 |    130,64 |    104,51 |
|____________|________|___________|___________|
|   3.648,98 | 304,08 |    182,45 |    145,96 |
|____________|________|___________|___________|
|   4.595,03 | 382,92 |    229,75 |    183,80 |
|____________|________|___________|___________|
|   6.081,65 | 506,80 |    304,08 |    243,27 |
|____________|________|___________|___________|

    NOTE:
    1. Modelele de calcul sunt orientative, administratorii locuinţelor stabilesc suprafeţele construite şi valorile de investiţie pentru fiecare unitate locativă.
    Anual administratorii locuinţelor actualizează chiria cu rata inflaţiei comunicată de către Institutul Naţional de Statistică pentru anul anterior.
    2. În situaţia în care chiria rezultată este mai mare decât nivelul maxim prevăzut la art. 8 alin. (9^1) din Legea nr. 152/1998, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, chiria se va diminua în mod corespunzător cu încadrarea în procentele prevăzute de lege.
    3. Determinarea cuantumului sumei reprezentând recuperarea investiţiei se face proporţional din valoarea chiriei. Procentul este dat de raportul dintre valoarea amortizării (recuperarea investiţiei) şi valoarea totală a chiriei.
    De exemplu, pentru o garsonieră (calculele pentru celelalte tipuri de apartamente se fac similar):
    - valoare chirie lunară integrală: 209,58 lei;
    - valoare chirie lunară ponderată (după aplicarea coeficienţilor de ponderare): 63 lei;
    - valoare amortizare lunară: 1.699,28 lei/an: 12 luni = 141,61 lei/lună.
    Pondere amortizare din valoarea chiriei:
    141,61 lei / 209,58 lei * 100 = 67,57%.
    În aceste condiţii, pentru o chirie lunară ponderată de 63 lei, UAT trebuie să transmită către ANL:
    63 lei * 67,57% = 42,57 lei.
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PROIECT DE HOTĂRÂRE
privind actualizarea chiriei locuințelor ANL, situate în municipiul Călărași,
județul Călărași

	Consiliul Local al Municipiului Călărași, județul Călărași,
	Avand in vedere:
-raportul SP CT-AFL Călărași nr. 101/11.01.2022 prin care se propune aprobarea valorii actualizate a chiriei lunare pentru locuințele de tip ANL situate in municipiul Călărași;
- raportul Direcției Economice din cadrul Primăriei municipiului Călărași, nr. 2458/13.01.2022;
-referatul primarului municipiului Călărași nr. 2458/13.01.2022;
- prevederile HCL nr.71/2002 privind înființarea Serviciului Public Centrale Termice și Administrare Fond Locativ;
- prevederile art. 8 din Legea nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, cu modificările și completările ulterioare;
- prevederile Anexei nr. 16 din Hotărârea de Guvern nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;
- prevederile art. 129, alin. 2, lit. c din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind codul administrativ,
- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparența decizională în administrația publică, cu modificările și completările ulterioare;
       În temeiul prevederilor art. 139 din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTĂRĂŞTE:

Art.1. Se aprobă actualizarea chiriei lunare, începând cu 01.03.2023 pentru locuințele ANL situate în municipiul Călărași, județul Călărași, conform Anexelor nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 și 18 care fac parte integrantă din prezenta hotărâre.
Art.2.  Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se însărcinează Serviciul Public Centrale Termice şi Administrare Fond Locativ Călăraşi.
  Secretarul general al municipiului Călăraşi va asigura comunicarea prezentei celor interesaţi.

                                                                  INIȚIATOR,
PRIMAR,
Dulce Marius Grigore

                                                                                 
                                            AVIZAT,
                                                                           Secretarul general al municipiului
                                                                                   Sârbu Mărgărit

Nr. 2458/13.01.2022









Nr. 3798/26.01.2021



                                                    REFERAT DE APROBARE
privind actualizarea chiriei locuințelor ANL, situate in municipiul Călărași,
județul Călărași


	Având în vedere:
-raportul SP CT-AFL Călărași nr. 101/11.01.2022 prin care se propune aprobarea valorii actualizate a chiriei lunare pentru locuințele de tip ANL situate in municipiul Călărași;
- raportul Direcției Economice din cadrul Primăriei municipiului Călărași, nr. 2458/13.01.2022.;
- prevederile HCL nr.71/2002 privind înființarea Serviciului Public Centrale Termice și Administrare Fond Locativ;
- prevederile art. 8 din Legea nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, cu modificările și completările ulterioare;
- prevederile Anexei nr. 16 din Hotărârea de Guvern nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;
- prevederile art. 129, alin. 2, lit. c din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind codul administrativ,
- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparența decizională în administrația publică, cu modificările și completările ulterioare;
- art. 139 din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, vă supunem spre aprobare proiectul de hotărâre privind actualizarea chiriei locuințelor ANL, situate in municipiul Călărași,județul Călărași, conform anexelor prezentate de către SP CT-AFL Călărași.
Serviciul Public Centrale Termice și Administrare Fond Locativ Călărași, are calitatea de administrator al fondului locativ conform Hotărârii Consiliului Local al municipiului Călărași, nr.71 din 13.06.2002.
Prin raportul nr. 101/11.01.2022 SP CT-AFL Călărași prezintă următoarele:
Prin O.U.G. nr.55/24.06.2021, au fost modificate prevederile Legii nr.152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, iar prin H.G. nr.1174/28.10.2021, au fost modificate prevederile H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998.	
	Stabilirea chiriilor aferente locuintelor pentru tineri destinate inchirierii se efectueaza in conformitate cu prevederile art. 8, pct. (7)-(11) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu prevederile anexei nr.16 la H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998.
	Chiria pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, al carei model de calcul se stabileste prin normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, in baza valorii de investitie a constructiei, va acoperii:	
     a) recuperarea investiţiei calculate din valoarea de investiţie a construcţiei, în funcţie de durata normată stabilită potrivit prevederilor legale, care se virează în contul A.N.L.;
     b) o cotă de maximum 1,5%, aplicată la valoarea de investiţie a construcţiei, destinată administratorilor, pentru administrarea, întreţinerea şi reparaţiile curente, precum şi reparaţiile capitale;
     c) o cotă de maximum 0,5%, aplicată la valoarea de investiţie a construcţiei, care se constituie venit al administratorilor locuinţelor, care se aplică chiriaşilor care au împlinit vârsta de 35 de ani.
În funcţie de ierarhizarea localităţilor pe ranguri, stabilită conform prevederilor Legii nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a IV-a - Reţeaua de localităţi, cu modificările şi completările ulterioare, chiria lunară se ponderează cu un coeficient de localitate, conform prevederilor legale.
În funcţie de veniturile medii nete pe membru de familie ale titularului contractului de închiriere, realizate în ultimele 12 luni, chiria lunară rezultată după aplicarea coeficienţilor în funcţie de anul recepţiei la terminarea lucrărilor, se ponderează astfel:

	                     Venit net                     
	Coeficient

	Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal 
cu salariul net rezultat din salariul de bază                 
minim brut pe ţară garantat în plată, stabilit                 
prin hotărâre a Guvernului, în condiţiile art. 164            
alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii,                  republicată, cu modificările şi completările                   ulterioare, calculate conform legii                           
	0,80

	Venitul net pe membru de familie mai mare decât   
salariul net rezultat din salariul de bază minim              
brut pe ţară garantat în plată, stabilit prin                 
hotărâre a Guvernului, în condiţiile art. 164                 
alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicată, cu              
modificările şi completările ulterioare, şi care             
nu depăşeşte cu 100% salariul net rezultat din                
salariul de bază minim brut pe ţară garantat în               
plată, calculate conform legii                                
	0,90

	Venitul net pe membru de familie mai mare decât       
100% salariul net rezultat din salariul de bază               
minim brut pe ţară garantat în plată, stabilit                
prin hotărâre a Guvernului, în condiţiile art. 164            
alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicată, cu              
modificările şi completările ulterioare, calculate            
conform legii                                                 
	1,00


   Nivelul maxim al chiriei nu poate depăşi:
    a) 10% din venitul mediu de bază net lunar pe membru de familie, calculat în funcţie de veniturile realizate în ultimele 12 luni, în cazul în care venitul net pe membru de familie este mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de bază minim brut pe ţară garantat în plată, stabilit prin hotărâre a Guvernului, în condiţiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, calculate conform legii;
    b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat în funcţie de veniturile realizate în ultimele 12 luni, în cazul în care venitul net pe membru de familie este mai mare decât salariul net rezultat din salariul de bază minim brut pe ţară garantat în plată, stabilit prin hotărâre a Guvernului, în condiţiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, şi care nu depăşeşte cu 100% salariul net rezultat din salariul de bază minim brut pe ţară garantat în plată, calculate conform legii;
    c) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat în funcţie de veniturile realizate în ultimele 12 luni, în cazul în care venitul net pe membru de familie este mai mare decât 100% salariul net rezultat din salariul de bază minim brut pe ţară garantat în plată, stabilit prin hotărâre a Guvernului, în condiţiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.
	Administratorii locuinţelor stabilesc suprafeţele construite pe locuinţe, calculează chiria în baza modelului de calcul, pentru fiecare locuinţă şi aplică coeficienţii de ponderare pentru fiecare chiriaş.
       Chiria stabilită se actualizează anual cu rata inflaţiei, în termen de 30 de zile de la data publicării ratei inflaţiei comunicate de către Institutul Naţional de Statistică pentru anul anterior. 
	În situaţia în care titularii contractelor de închiriere nu prezintă documente din care să rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, în termenul stabilit de administratorii locuinţelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuală a chiriei realizată în condiţiile legii, chiria se va calcula  fara a se aplica coeficientii de venit prevazuti de lege.
	
  	Calculul chiriei pentru fiecare ansamblu de locuințe ANL este prezentat astfel:
Anexa nr.1 –   TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI  -  ANL1
Anexa nr.2 –   TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  ANL1
Anexa nr.3 –   TINERI CU VÂRSTA PÂNĂ LA 35 DE ANI  - ANL 2
Anexa nr.4 –   TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  ANL 2
Anexa nr.5–    TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI -  BL. 8
Anexa nr.6–    TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI -  BL. 9 
Anexa nr.7 –   TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI -  BL. 10
Anexa nr.8–    TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  BL. 8
Anexa nr.9 –   TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  BL. 9 
Anexa nr.10– TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  BL. 10
Anexa nr.11 – TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI -  BL.I38, sc.1
Anexa nr.12  – TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  BL.I38, sc.1
Anexa nr.13–  TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI  -  BL.I38, sc.2
Anexa nr.14–  TINERI CU VÂRSTA   PESTE 35 DE ANI -  BL.I38, sc.2
Anexa nr.15 – TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI -  BL.H26, sc.A
Anexa nr.16 – TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  BL.H26, sc.A
Anexa nr.17–  TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI  -  BL.H26, sc.B
Anexa nr.18 – TINERI CU VÂRSTA   PESTE 35 DE ANI -  BL.H26, sc.B

	Ținand cont de cele expuse, supun spre aprobare Consiliului Local al municipilui Călărași proiectul de hotărâre privind actualizarea chiriei locuințelor ANL, situate in municipiul Călărași,județul Călărași
 


PRIMAR
           Dulce Marius Grigore























Nr. 2458/13.01.2022

                   


                                                                                                           APROBAT,
                                                                                                              PRIMAR,
                                                                                               Dulce Marius Grigore



                                                      RAPORT DE SPECIALITATE
privind actualizarea chiriei locuințelor ANL, situate in municipiul Călărași,
județul Călărași


	Având în vedere:
-raportul SP CT-AFL Călărași nr. 101/11.01.2022 prin care se propune aprobarea valorii actualizate a chiriei lunare pentru locuințele de tip ANL situate in municipiul Călărași;
-referatul primarului municipiului Călărași nr. 2458/13.01.2022
- prevederile HCL nr.71/2002 privind înființarea Serviciului Public Centrale Termice și Administrare Fond Locativ;
- prevederile art. 8 din Legea nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, cu modificările și completările ulterioare;
- prevederile Anexei nr. 16 din Hotărârea de Guvern nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;
- prevederile art. 129, alin. 2, lit. c din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind codul administrativ,
- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparența decizională în administrația publică, cu modificările și completările ulterioare;
- art. 139 din Ordonanţa de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ, vă supunem spre aprobare proiectul de hotărâre privind actualizarea chiriei locuințelor ANL, situate in municipiul Călărași,județul Călărași, conform anexelor prezentate de către SP CT-AFL Călărași.
Serviciul Public Centrale Termice și Administrare Fond Locativ Călărași, are calitatea de administrator al fondului locativ conform Hotărârii Consiliului Local al municipiului Călărași, nr.71 din 13.06.2002.
Prin raportul nr. 101/11.01.2022 SP CT-AFL Călărași prezintă următoarele:
Prin O.U.G. nr.55/24.06.2021, au fost modificate prevederile Legii nr.152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, iar prin H.G. nr.1174/28.10.2021, au fost modificate prevederile H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998.	
	Stabilirea chiriilor aferente locuintelor pentru tineri destinate inchirierii se efectueaza in conformitate cu prevederile art. 8, pct. (7)-(11) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu prevederile anexei nr.16 la H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998.
	Chiria pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, al carei model de calcul se stabileste prin normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, in baza valorii de investitie a constructiei, va acoperii:	
     a) recuperarea investiţiei calculate din valoarea de investiţie a construcţiei, în funcţie de durata normată stabilită potrivit prevederilor legale, care se virează în contul A.N.L.;
     b) o cotă de maximum 1,5%, aplicată la valoarea de investiţie a construcţiei, destinată administratorilor, pentru administrarea, întreţinerea şi reparaţiile curente, precum şi reparaţiile capitale;
     c) o cotă de maximum 0,5%, aplicată la valoarea de investiţie a construcţiei, care se constituie venit al administratorilor locuinţelor, care se aplică chiriaşilor care au împlinit vârsta de 35 de ani.
În funcţie de ierarhizarea localităţilor pe ranguri, stabilită conform prevederilor Legii nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a IV-a - Reţeaua de localităţi, cu modificările şi completările ulterioare, chiria lunară se ponderează cu un coeficient de localitate, conform prevederilor legale.
În funcţie de veniturile medii nete pe membru de familie ale titularului contractului de închiriere, realizate în ultimele 12 luni, chiria lunară rezultată după aplicarea coeficienţilor în funcţie de anul recepţiei la terminarea lucrărilor, se ponderează astfel:

	                     Venit net                     
	Coeficient

	Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal 
cu salariul net rezultat din salariul de bază                 
minim brut pe ţară garantat în plată, stabilit                 
prin hotărâre a Guvernului, în condiţiile art. 164            
alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii,                  republicată, cu modificările şi completările                   ulterioare, calculate conform legii                           
	0,80

	Venitul net pe membru de familie mai mare decât   
salariul net rezultat din salariul de bază minim              
brut pe ţară garantat în plată, stabilit prin                 
hotărâre a Guvernului, în condiţiile art. 164                 
alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicată, cu              
modificările şi completările ulterioare, şi care             
nu depăşeşte cu 100% salariul net rezultat din                
salariul de bază minim brut pe ţară garantat în               
plată, calculate conform legii                                
	0,90

	Venitul net pe membru de familie mai mare decât       
100% salariul net rezultat din salariul de bază               
minim brut pe ţară garantat în plată, stabilit                
prin hotărâre a Guvernului, în condiţiile art. 164            
alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicată, cu              
modificările şi completările ulterioare, calculate            
conform legii                                                 
	1,00


   Nivelul maxim al chiriei nu poate depăşi:
    a) 10% din venitul mediu de bază net lunar pe membru de familie, calculat în funcţie de veniturile realizate în ultimele 12 luni, în cazul în care venitul net pe membru de familie este mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de bază minim brut pe ţară garantat în plată, stabilit prin hotărâre a Guvernului, în condiţiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, calculate conform legii;
    b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat în funcţie de veniturile realizate în ultimele 12 luni, în cazul în care venitul net pe membru de familie este mai mare decât salariul net rezultat din salariul de bază minim brut pe ţară garantat în plată, stabilit prin hotărâre a Guvernului, în condiţiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, şi care nu depăşeşte cu 100% salariul net rezultat din salariul de bază minim brut pe ţară garantat în plată, calculate conform legii;
    c) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat în funcţie de veniturile realizate în ultimele 12 luni, în cazul în care venitul net pe membru de familie este mai mare decât 100% salariul net rezultat din salariul de bază minim brut pe ţară garantat în plată, stabilit prin hotărâre a Guvernului, în condiţiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.
	Administratorii locuinţelor stabilesc suprafeţele construite pe locuinţe, calculează chiria în baza modelului de calcul, pentru fiecare locuinţă şi aplică coeficienţii de ponderare pentru fiecare chiriaş.
       Chiria stabilită se actualizează anual cu rata inflaţiei, în termen de 30 de zile de la data publicării ratei inflaţiei comunicate de către Institutul Naţional de Statistică pentru anul anterior. 
	În situaţia în care titularii contractelor de închiriere nu prezintă documente din care să rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, în termenul stabilit de administratorii locuinţelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuală a chiriei realizată în condiţiile legii, chiria se va calcula  fara a se aplica coeficientii de venit prevazuti de lege.
	
  	Calculul chiriei pentru fiecare ansamblu de locuințe ANL este prezentat astfel:
Anexa nr.1 –   TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI  -  ANL1
Anexa nr.2 –   TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  ANL1
Anexa nr.3 –   TINERI CU VÂRSTA PÂNĂ LA 35 DE ANI  - ANL 2
Anexa nr.4 –   TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  ANL 2
Anexa nr.5–    TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI -  BL. 8
Anexa nr.6–    TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI -  BL. 9 
Anexa nr.7 –   TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI -  BL. 10
Anexa nr.8–    TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  BL. 8
Anexa nr.9 –   TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  BL. 9 
Anexa nr.10– TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  BL. 10
Anexa nr.11 – TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI -  BL.I38, sc.1
Anexa nr.12  – TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  BL.I38, sc.1
Anexa nr.13–  TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI  -  BL.I38, sc.2
Anexa nr.14–  TINERI CU VÂRSTA   PESTE 35 DE ANI -  BL.I38, sc.2
Anexa nr.15 – TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI -  BL.H26, sc.A
Anexa nr.16 – TINERI CU VÂRSTA  PESTE 35 DE ANI -  BL.H26, sc.A
Anexa nr.17–  TINERI CU VÂRSTA  PÂNĂ LA 35 DE ANI  -  BL.H26, sc.B
Anexa nr.18 – TINERI CU VÂRSTA   PESTE 35 DE ANI -  BL.H26, sc.B

	Ținand cont de cele expuse, supunem spre aprobare Consiliului Local al municipiului Călărași  prezentul proiect de hotărâre. 



         DIRECTIA ECONOMICA,                                 DJAL,
NAE VALENTINA                                           NELU PAPAZI



APCL,
ZANE DIANA













