                                         

PROIECT DE HOTĂRÂRE
Privind aprobarea PUZ pentru:
,, SCHIMBARE DE DESTINATIE IN COMPLEX COMERCIAL, EXTINDERE, RECONFIGURARE FUNCTIONAL-VOLUMETRICA CORP C1+ LUCRARI SI AMENAJARI CONEXE’’amplasament: mun.Calarasi, str.Ing. Stirbei Voda nr.16-16Bis,
jud.Calarasi, nr.cad. 25553/C.F. 25553”

Consiliul local Călăraşi, județul Călărași;
 Având în vedere:
- raportul de specialitate al Direcției de Urbanism  nr. 39756/03.06.2022 prin care se propune aprobarea P.U.Z. pentru ,, SCHIMBARE DE DESTINATIE IN COMPLEX COMERCIAL, EXTINDERE, RECONFIGURARE FUNCTIONAL-VOLUMETRICA CORP C1+ LUCRARI SI AMENAJARI CONEXE’’amplasament: mun.Calarasi, str.Ing. Stirbei Voda nr.16-16Bis,jud.Calarasi, nr.cad. 25553/C.F. 25553”
-proiect nr. U07/2022 elaborat de B.I.A TINU C. ALEXANDRU – urb. Constantinescu Cristina;
- Referatul de aprobare  al Primarului municipiului Călărași, nr. 39753/03.06.2022.
- raportul privind intenţia de ,,SCHIMBARE DE DESTINATIE IN COMPLEX COMERCIAL, EXTINDERE, RECONFIGURARE FUNCTIONAL-VOLUMETRICA CORP C1+ LUCRARI SI AMENAJARI CONEXE’’amplasament: mun.Calarasi, str.Ing. Stirbei Voda nr.16-16Bis,jud.Calarasi, nr.cad. 25553/C.F. 25553”
- procesul-verbal privind intenția de elaborare pentru anunțurile afișate pe teritoriul zonei tratate de planuri de urbanism, nr. 21662/28.03.2022;
- raport privind propunerile preliminare pentru elaborarea P.U.Z. nr.24485/06.04.2022 
- procesul-verbal privind propunerile preliminare pentru anunțurile afișate pe teritoriul zonei tratate de planuri de urbanism, nr. 24489/06.04.2022;
- notificare vecini ( afisare la domiciliu) nr.24491/06.04.2022; 
- Avizul Arhitectului şef al judeţului, nr.30/24.05.2022;  
- raport de informare si consultare a publicului privind documentația de urbanism în vederea elaborării ,,SCHIMBARE DE DESTINATIE IN COMPLEX COMERCIAL, EXTINDERE, RECONFIGURARE FUNCTIONAL-VOLUMETRICA CORP C1+ LUCRARI SI AMENAJARI CONEXE’’amplasament: mun.Calarasi, str.Ing. Stirbei Voda nr.16-16Bis,jud.Calarasi, nr.cad. 25553/C.F. 25553”nr. 30972/04.05.2022;
- procesul-verbal al şedinţei Comisiei tehnice de urbanism şi amenajarea teritoriului municipiului Călăraşi nr.46008/21.06.2022.
- prevederile art. 4, art. 5, art. 6 din anexa 1, art. 34, art. 36, art. 37, art. 38, art. 39, art. 40 din Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- prevederile art. 25 alin. 1, art. 27^1, lit. c, art. 37, alin 1^2 și 1^3, art. 56 , alin. 6, 7,  art. 56 ^1 din  Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare;
- prevederile Ordinului M.L.P.T.L. nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ’’Ghid privind metodologia de elaborare şi conţinutului-cadru al planului urbanistic zonal’’- indicativ GM-010-2000; 
- prevederile art. 1,  alin. 1, 2 din anexa 1, art. 36 din  Hotărârea de Guvern nr. 525/1996 - Regulamentul General de Urbanism, cu modificările şi completările  ulterioare;
- prevederile art. 129, alin. 2, lit. c şi alin. 5, lit. c din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ; 
- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, cu modificările şi completările ulterioare;
-    În temeiul art. 139 din din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTĂRĂŞTE:

Art.1 Se aprobă Planul Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de Urbanism ,, SCHIMBARE DE DESTINATIE IN COMPLEX COMERCIAL, EXTINDERE, RECONFIGURARE FUNCTIONAL-VOLUMETRICA CORP C1+ LUCRARI SI AMENAJARI CONEXE’’amplasament: mun.Calarasi, str.Ing. Stirbei Voda nr.16-16Bis, jud.Calarasi, nr.cad. 25553/C.F. 25553”pe un teren în suprafaţă de 5.569 mp .
Art.2 Se aprobă raportul de informare și consultare a publicului privind documentația de urbanism  în vederea elaborării P.U.Z ,, SCHIMBARE DE DESTINATIE IN COMPLEX COMERCIAL, EXTINDERE, RECONFIGURARE FUNCTIONAL-VOLUMETRICA CORP C1+ LUCRARI SI AMENAJARI CONEXE’’ amplasament: mun.Calarasi, str.Ing. Stirbei Voda nr.16-16Bis, jud.Calarasi, nr.cad. 25553/C.F. 25553”;	 nr.30972/04.05.2022
Art.3 IRIMIAS TRADING  S.R.L., beneficiar final a prevederilor P.U.Z., este obligat  să respecte detaliile tehnice şi prevederile referitoare la indicatorii spațiali urbanistici.
Art.4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal are valabilitate pe toata perioada de valabilitate a Planului Urbanistic General al municipiului Călăraşi, aprobat prin HCL 75/26.06.2009, cu modificarile si completarile ulterioare.
Art.5  Primarul municipiului Călăraşi prin Aparatul de specialitate – Direcția Urbanism va duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.
    Secretarul municipiului Călăraşi va asigura comunicarea prezentei celor interesaţi.

                                                              INITIATOR,
                                                                 PRIMAR
                                           Ing. DULCE MARIUS GRIGORE




                                                                                                                    AVIZAT,
                                                                                          Secretarul General al Municipiului,      
                                                                                            Cons. Jur. SÂRBU  MĂRGĂRIT	

Nr. 39753/03.06.2022                                           

	











[image: C:\Users\georgeta.panduru\Desktop\antet 2019.jpg]                                         
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CĂLĂRAȘI
DIRECTIA URBANISM
Nr. 39756/03.06.2022

		                                                                                              APROBAT,
					                       PRIMARUL MUICIPIULUI CALARASI
							       Ing. DULCE MARIUS GRIGORE


RAPORT DE SPECIALITATE 

privind aprobarea Planului Urbanistic ZonalUrbanism
,, SCHIMBARE DE DESTINATIE IN COMPLEX COMERCIAL, EXTINDERE, RECONFIGURARE FUNCTIONAL-VOLUMETRICA CORP C1+ LUCRARI SI AMENAJARI CONEXE’’
amplasament: mun.Calarasi, str.Ing. Stirbei Voda nr.16-16Bis,
jud.Calarasi, nr.cad. 25553/C.F. 25553”
Consiliul local Călăraşi, județul Călărași;


Realizarea acestui proiect reprezinta o dezvoltare a zonei studiate iar implementarea proiectului va conduce la dezvoltarea unor unitati comerciale moderne, crearea de locuri de munca, la imbunatatirea nivelului de servicii destinate publicului, incurajarea mediului de afaceri local cat si atragerea la bugetul local de taxe si impozite etc. 
Functiunea propusa este in concordanta si complementara cu functiunile admise in cadrul zonei si reprezinta o dezvoltare locala a acesteia.
Atat in faza de executie cat si de functionare se pot crea noi locuri de munca ( pe termen scurt cat si pe termen lung) in domeniul constructiilor si serviciilor, aspect benefic pentru dezvoltarea municipiului. Se preconizeaza ca investitia nu va afecta zona, avand in vedere ca lucrarile nu implica operatiuni complexe iar obiectivele nu implica suprafete construite ample.
Avand in vedere ca dupa finalizarea lucrarilor incintele vor fi amenajate si plantate cu arbori, iar obiectivele propuse vor fi tratate intr-o maniera moderna, se poate considera ca obiectivele nu vor avea un impact vizual negativ asupa zonei studiate.

Terenul in suprafata de 5.569 mp are in prezent destinatia de teren curti constructii  arabil , pe el fiind prezenta constructia C1-constructii industriale si edilitare suprafata 2.442mp.
Avand in vedere pozitia avantajoasa in care este pozitionat terenul , se propune ca acest cadru favorabil sa fie folosit pentru amplasarea si construirea unor obiective specifice cu toate dotarile necesare desfasurarii activitatii propuse. Infiintarea unor obiective comerciale/ prestari servicii, cat si celelalte functiuni auxiliare conduc la folosirea suprafetei de teren de 5.569 mp cu o eficienta si o reabilitate economica mult mai mare decat in prezent.
Realizarea acestui proiect reprezinta  crearea a unor  noi locuri de munca ( pe termen scurt cat si pe termen lung ), aspect benefic pentru dezvoltarea municipiului Calarasi
          -Functiunea dominanta: Zona mixta – Institutii publice si servicii (comert+servicii) (IS)
           -Functiunea complementara: nu este cazul 
    
Indicatori urbanistici obligatorii ; 
        - P.O.T. max admis 60%, C.U.T. max admis 1.8.
Vecinătăţile terenului sunt: 
N-E-  Domeniul public si zona de infrastructura a cailor ferate;
S- E-  Domeniul public (alee – nr. cad. 33039);
N-V-  Proprietati private (locuinte individuale si spatii
           comert/servicii) si domeniul public – strada Stirbei Voda;
S-V - Domeniul public (strada Locomotivei si vis-à-vis locuinte colective – blocuri P+4E).
     	
	
PUZ-ul a obtinut avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 26/01.02.2022, prelungit cu valabilitate pana la data de (nu este cazul) si avizul arhitectului sef al judetului Calarasi nr.30/24.05.2022.  
	Utilitatile vor fi rezolvate din zona, in conditiile respectarii avizelor favorabile emise in acest sens.
	
            Prezentul raport este insotit de aviz:
Aviz E-Distributie SA nr.09583789/01.03.2022, Aviz Distrigaz Sud Retele nr.4086-317.405.931/17.03.2022, Aviz A.P.P.M .Calarasi nr.5268/18.04.2022, Aviz Telekom nr.100/05/02/02/01/03/B/CL/0450 din 10.03.2022, Aviz Politia Rutiera nr.274822/BR/ 16.03.2022, Aviz Sucursala Regionala CF Constanta Consiliul Tehnico Economic nr.7/2/969/31.03.2022, Aviz D.S.P.  nr.1097/DSSP/11.04.2022, Aviz Ecoaqua nr.2467/04.03.2022, Aviz de oportunitate nr.2/25.03.2022, Aviz arhitect sef judet nr.30/24.05.2022, Aviz I.S.U. nr.3928355/21.03.2022, Aviz D.S.P. nr.6892/12.04.2022,
Acord Banca Transilvania nr.524126/13.05.2022, Studiu geotehnic- Referat nr.215/06.05.2022, 
Plan topografic vizat de O.C.P.I. nr.4086-317405931/17.03.2022.

Mentionam ca avizele obtinute  stau la baza atat a elaborarii P.U.Z. cat si a obtinerii D.T.A.C. 
              
 

         ARHITECT  SEF,	                                                  APARAT PERMANENT AL CL,
Arh. SAMOILA LAURENTIU				                 DIANA ZANE





D.J.A.P .						                    INTOCMIT,
cons. Jur. PAPAZI  NELU                                                          Urb. ENACHE DANIEL
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PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CĂLĂRAȘI
DIRECTIA URBANISM
Nr. 39753/03.06.2022
                                                             REFERAT DE APROBARE 

                                               privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Urbanism ,, SCHIMBARE DE DESTINATIE IN COMPLEX COMERCIAL, EXTINDERE, RECONFIGURARE FUNCTIONAL-VOLUMETRICA CORP C1+ LUCRARI SI AMENAJARI CONEXE’’
amplasament: mun.Calarasi, str.Ing. Stirbei Voda nr.16-16Bis,
jud.Calarasi, nr.cad. 25553/C.F. 25553”
Consiliul local Călăraşi, județul Călărași;

Realizarea acestui proiect reprezinta o dezvoltare a zonei studiate iar implementarea proiectului va conduce la dezvoltarea unor unitati comerciale moderne, crearea de locuri de munca, la imbunatatirea nivelului de servicii destinate publicului, incurajarea mediului de afaceri local cat si atragerea la bugetul local de taxe si impozite etc. 
Functiunea propusa este in concordanta si complementara cu functiunile admise in cadrul zonei si reprezinta o dezvoltare locala a acesteia.
Atat in faza de executie cat si de functionare se pot crea noi locuri de munca ( pe termen scurt cat si pe termen lung) in domeniul constructiilor si serviciilor, aspect benefic pentru dezvoltarea municipiului. Se preconizeaza ca investitia nu va afecta zona, avand in vedere ca lucrarile nu implica operatiuni complexe iar obiectivele nu implica suprafete construite ample.
Avand in vedere ca dupa finalizarea lucrarilor incintele vor fi amenajate si plantate cu arbori, iar obiectivele propuse vor fi tratate intr-o maniera moderna, se poate considera ca obiectivele nu vor avea un impact vizual negativ asupa zonei studiate.
Terenul in suprafata de 5.569 mp are in prezent destinatia de teren curti constructii  arabil , pe el fiind prezenta constructia C1-constructii industriale si edilitare suprafata 2.442mp.
Avand in vedere pozitia avantajoasa in care este pozitionat terenul , se propune ca acest cadru favorabil sa fie folosit pentru amplasarea si construirea unor obiective specifice cu toate dotarile necesare desfasurarii activitatii propuse. Infiintarea unor obiective comerciale/ prestari servicii, cat si celelalte functiuni auxiliare conduc la folosirea suprafetei de teren de 5.569 mp cu o eficienta si o reabilitate economica mult mai mare decat in prezent.
Realizarea acestui proiect reprezinta  crearea a unor  noi locuri de munca ( pe termen scurt cat si pe termen lung ), aspect benefic pentru dezvoltarea municipiului Calarasi
            Prezenta documentatie este insotita de urmatoarele avize :
 Aviz E-Distributie SA nr.09583789/01.03.2022, Aviz Distrigaz Sud Retele nr.4086-317.405.931/17.03.2022, Aviz A.P.P.M .Calarasi nr.5268/18.04.2022, Aviz Telekom nr.100/05/02/02/01/03/B/CL/0450 din 10.03.2022, Aviz Politia Rutiera nr.274822/BR/ 16.03.2022, Aviz Sucursala Regionala CF Constanta Consiliul Tehnico Economic nr.7/2/969/31.03.2022, Aviz D.S.P.  nr.1097/DSSP/11.04.2022, Aviz Ecoaqua nr.2467/04.03.2022, Aviz de oportunitate nr.2/25.03.2022, Aviz arhitect sef judet nr.30/24.05.2022, Aviz I.S.U. nr.3928355/21.03.2022, Aviz D.S.P. nr.6892/12.04.2022,
Acord Banca Transilvania nr.524126/13.05.2022, Studiu geotehnic- Referat nr.215/06.05.2022, 
Plan topografic vizat de O.C.P.I. nr.4086-317405931/17.03.2022.

           Propun spre analiza si aprobare fiind oportună realizarea investitiei. Prin mijloacele pe care le are la dispozitie, Primaria va sprijini astfel de intitative care presupun dezvoltarea si modernizarea zonei, crearea de noi locuri de munca, modernizarea unor incinte cu destinatie industriala prin utilizarea unor tehnologii moderne ce asigura o functionare optima in concordanta cu legislatia privind protectia mediului.

                                                                  PRIMARUL,
                                             Ing. DULCE MARIUS GRIGORE
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PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CĂLĂRAȘI
DIRECTIA URBANISM
Nr. 50320/05.07.2022



Către,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CĂLĂRAŞI
COMISIA DE URBANISM ŞI AMENAJAREA TERITORIULUI




Va rugam sa analizati documentaţia de urbanism a   Planului Urbanistic Zonal  pentru ,, SCHIMBARE DE DESTINATIE IN COMPLEX COMERCIAL, EXTINDERE, RECONFIGURARE FUNCTIONAL-VOLUMETRICA CORP C1+ LUCRARI SI AMENAJARI CONEXE’’
amplasament: mun.Calarasi, str.Ing. Stirbei Voda nr.16-16Bis,
jud.Calarasi, nr.cad. 25553/C.F. 25553”
Consiliul local Călăraşi, județul Călărași;





ARHITECT SEF,
Arh. SAMOILA LAURENTIU





INTOCMIT,
Urb. ENACHE DANIEL
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Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, amenajarea teritoriului, realizarea lucrărilor publice, disciplina în construcţii şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului Călăraşi, conservarea patrimoniului cultural, artistic, istoric şi de arhitectură, ecologie şi protecţia mediului înconjurător
AVIZ
                                               privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
 ,, SCHIMBARE DE DESTINATIE IN COMPLEX COMERCIAL, EXTINDERE, RECONFIGURARE FUNCTIONAL-VOLUMETRICA CORP C1+ LUCRARI SI AMENAJARI CONEXE’’	amplasament: mun.Calarasi, str. Stirbei Voda nr.16-16Bis,
jud.Calarasi, nr.cad. 25553/C.F. 25553”


Comisiei de organizare şi dezvoltare urbanistică, amenajarea teritoriului, realizarea lucrărilor publice, disciplina în construcţii şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului Călăraşi, conservarea patrimoniului cultural, artistic, istoric şi de arhitectură, ecologie şi protecţia mediului înconjurător i-a fost transmis proiectul de hotarare   privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, SCHIMBARE DE DESTINATIE IN COMPLEX COMERCIAL, EXTINDERE, RECONFIGURARE FUNCTIONAL-VOLUMETRICA CORP C1+ LUCRARI SI AMENAJARI CONEXE’’amplasament: mun.Calarasi, str.Ing. Stirbei Voda nr.16-16Bis,jud.Calarasi, nr.cad. 25553/C.F. 25553”
Examinând proiectul de hotărâre comisia constată că acesta este oportun şi necesar în baza documentelor întocmite și anume: 
- raportul de specialitate al Direcției de Urbanism  nr. 39756/03.06.2022 prin care se propune aprobarea P.U.Z. pentru ,, SCHIMBARE DE DESTINATIE IN COMPLEX COMERCIAL, EXTINDERE, RECONFIGURARE FUNCTIONAL-VOLUMETRICA CORP C1+ LUCRARI SI AMENAJARI CONEXE’’amplasament: mun.Calarasi, str.Ing. Stirbei Voda nr.16-16Bis,jud.Calarasi, nr.cad. 25553/C.F. 25553”
-proiect nr. U07/2022 elaborat de B.I.A TINU C. ALEXANDRU – urb. Constantinescu Cristina;
- Referatul de aprobare  al Primarului municipiului Călărași, nr. 39753/03.06.2022.
- raportul privind intenţia de ,,SCHIMBARE DE DESTINATIE IN COMPLEX COMERCIAL, EXTINDERE, RECONFIGURARE FUNCTIONAL-VOLUMETRICA CORP C1+ LUCRARI SI AMENAJARI CONEXE’’amplasament: mun.Calarasi, str.Ing. Stirbei Voda nr.16-16Bis,jud.Calarasi, nr.cad. 25553/C.F. 25553”
- procesul-verbal privind intenția de elaborare pentru anunțurile afișate pe teritoriul zonei tratate de planuri de urbanism, nr. 21662/28.03.2022;
- raport privind propunerile preliminare pentru elaborarea P.U.Z. nr.24485/06.04.2022 
- procesul-verbal privind propunerile preliminare pentru anunțurile afișate pe teritoriul zonei tratate de planuri de urbanism, nr. 24489/06.04.2022;
- notificare vecini ( afisare la domiciliu) nr.24491/06.04.2022; 
- Avizul Arhitectului şef al judeţului, nr.30/24.05.2022;  
- raport de informare si consultare a publicului privind documentația de urbanism în vederea elaborării ,,SCHIMBARE DE DESTINATIE IN COMPLEX COMERCIAL, EXTINDERE, RECONFIGURARE FUNCTIONAL-VOLUMETRICA CORP C1+ LUCRARI SI AMENAJARI CONEXE’’amplasament: mun.Calarasi, str.Ing. Stirbei Voda nr.16-16Bis,jud.Calarasi, nr.cad. 25553/C.F. 25553”nr. 30972/04.05.2022;
- procesul-verbal al şedinţei Comisiei tehnice de urbanism şi amenajarea teritoriului municipiului Călăraşi nr.46008/21.06.2022.
- prevederile art. 4, art. 5, art. 6 din anexa 1, art. 34, art. 36, art. 37, art. 38, art. 39, art. 40 din Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- prevederile art. 25 alin. 1, art. 27^1, lit. c, art. 37, alin 1^2 și 1^3, art. 56 , alin. 6, 7,  art. 56 ^1 din  Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare;
- prevederile Ordinului M.L.P.T.L. nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ’’Ghid privind metodologia de elaborare şi conţinutului-cadru al planului urbanistic zonal’’- indicativ GM-010-2000; 
- prevederile art. 1,  alin. 1, 2 din anexa 1, art. 36 din  Hotărârea de Guvern nr. 525/1996 - Regulamentul General de Urbanism, cu modificările şi completările  ulterioare;
- prevederile art. 129, alin. 2, lit. c şi alin. 5, lit. c din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ; 
- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică, cu modificările şi completările ulterioare;
-    În temeiul art. 139 din din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ         

   Comisia de organizare şi dezvoltare urbanistică, amenajarea teritoriului, realizarea lucrărilor publice, disciplina în construcţii şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului Călăraşi, conservarea patrimoniului cultural, artistic, istoric şi de arhitectură, ecologie şi protecţia mediului înconjurător, constată că proiectul de hotărâre este oportun/neoportun si prezintă aviz aprobare/respingere proiectului de hotărâre transmis cu urmatorul amendament…………

- FILIMON CARMEN-PREȘEDINTE                 - DINU FLORIAN- SECRETAR


MEMBRI
- GEORGESCU SĂNDINA
- SBÂRCEA MARIUS VIRGIL
- DRAGU NICOLAE
- DINCĂ DORINEL VIOREL
- NIȚĂ ANDREI BOGDAN
- COMAN LIVIU
- BUZOIANU TONI
- CHIRIȚĂ ALEXANDRU
- MIRESCU COSTIN





    Prezentul va fi supus dezbaterii Consiliul Local al Municipiului Călăraşi, judeţul  Călăraşi
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