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NR 27039/19.07.2013
Studiu de Oportunitate

Obiectul prezentului Studiu de Oportunitate îl constituie fundamentarea Hotărârii Consiliului local Călăraşi de concesionare a unor suprafeţe  de teren aflate in domeniul privat al mun. Călăraşi, în vederea realizării unor locuințe.

1. Descrierea şi identificarea terenului
Obiectul concesiunii îl constituie terenurile în suprafaţă de 450 m.p., situate în strada Prelungirea Dobrogei, nr 1, zona D, sub 4, lot1, având număr cadastral 25160 și Prelungirea Dobrogei, nr 1, zona D, sub 4, lot 2.
Terenurile sunt proprietate privată a municipiului Călărași, nu au fost revendicate în baza legilor de reconstituire a dreptului de proprietate privată asupra terenurilor sau a legilor de retrocedare a imobilelor preluate în mod abuziv de statul român. 
Din certificatele de urbanism emise pentru informare, reiese faptul că folosința actuală a terenurilor  este - intravilan arabil, iar destinația acestora  conform PUG și RLU aferent, aprobat prin HCL nr 75/2009, fiind subzona locuințelor cu regim de înălțime P- P+2 niveluri.
Sunt admise locuințe individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire înșiruit, cuplat sau izolat, instituții și servicii, amenajări aferente locuințelor-căi de acces carosabile și pietonale private, parcaje, garaje, spații plantate, locuri de joacă pentru copii, amenajări de sport pentru tineret, imprejmuiri, construcții aferente echipării tehnico-edilitare.

2. Motivatia concesionarii

Terenurile propuse pentru concesiune au ca folosință actuală - intravilan arabil şi în urma concesiunii se propune realizarea unor  locuinţe individuale.

2.1. Motive de ordin economic-financiar.
 Principalele avantaje ale concesionării terenurilor sunt următoarele: 
- concesionarul va acoperi în întregime costurile ridicate de întreţinerea şi exploatarea construcţiei executate si a terenului concesionat. 
- concesionarul va achita autorităţii concedente, în contravaloarea terenului concesionat, o redevenţă anuală stabilită prin contract. 
- concesionarea trece întreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului concesionat, în sarcina concesionarului ( inclusiv cele de mediu).

2.2. Motive de ordin social.
Obiectivul concesionarului este de a realiza  pe terenul solicitat o locuință.



2.3. Condiţii de mediu.
Concesionarul va respecta legislaţia în vigoare privind protecţia mediului şi va obţine toate autorizaţiile şi avizele necesare
2.4  Investiţii pe care concesionarul este obligat să le realizeze
Se vor efectua toate lucrarile care sa ofere terenului destinatia pentru care s-a concesionat. Investitiile şi lucrarile se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei de construire în conditiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile şi completările ulterioare.  Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizarii investitiei cade in sarcina concesionarului. 

 3. Redevenţa.
Valoarea finală a redevenţei, va fi stabilită în urma licitatiei publice ce urmează să fie organizată de autoritatea publică locală. Redevenţa minimă trebuie să asigure recuperarea în 25 de ani a preţului de vânzare a terenului, în condiţii de piaţă, conf dispoziţiilor art. 17 din Legea 50/1991.
Având în vedere valoarea terenului, dar şi natura investiţiei pentru care se aprobă concesionarea rezultă o valoare minimă anuală a redevenţei de 0,2 euro/mp/lună, plătită de la data semnării contractului de concesiune.
 Redeventa care se adjudecă în urma licitaţiei publice se prevede în contractul de concesionare, iar modalitatea de plată va fi stabilită de concedent în contractul de concesiune. Redevenţa se va plăti lunar.
Redevenţa obţinută ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul propriu al Municipiului Călăraşi.
4. Modalitatea de acordare a concesiunii 
În conformitate cu prevederile legii concesionarea terenului se va face prin licitaţie publică. 
Pot participa la licitaţie toate persoanele fizice şi juridice interesate, române sau străine care se încadrează în condiţiile impuse prin Documentaţia de atribuire, aprobată de Consiliul local.
5. Durata estimată a concesiunii
Durata  concesiunii este de 49 ani de la data semnării contractului.
6. Termene previzibile 
· Aprobarea studiului de oportunitate şi a documentaţiei de atribuire - trimestrul III 2013
· Organizarea licitaţiei deschise - trimestrul III 2013
In cazul în care nu se va depune numărul necesar de oferte valabile la prima licitaţie, se va organiza o nouă licitaţie – trimestrul IV 2013
Daca nici la aceasta licitaţie nu se vor depune 3 oferte valabile se va proceda la negociere directă – trimestrul IV 2013
· Încheierea contractului de concesiune: dupa implinirea unui termen de cel putin 20 de zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului licitatiei.
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