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Studiu de Oportunitate


Obiectul prezentului Studiu de Oportunitate îl constituie fundamentarea Hotărârii Consiliului local Călăraşi de concesionare a unei suprafeţe  de teren proprietatea municipiului Călărași, în vederea realizării unei investiții destinată desfășurării de activitățí de agrement.

1. Descrierea şi identificarea terenului
Terenul în suprafaţă de 2500 mp este situat în intravilanul municipiului Călărași, în zona ZOO, strada Cornișei,  propunându-se a concesiona în vederea realizării unui complex de agrement.
Având în vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare este necesară emiterea unui  certificat de urbanism din care să reiasă condițiile în care se poate realiza investiția propusă. De asemenea, anterior  concesionării terenul va fi înscris în cartea funciară.


2. Motivatia concesionarii
Prin concesionarea terenului de 2500. m.p, ne propunem realizarea următoarelor obiective:
· atragerea la bugetul Municipiului Călărași de fonduri suplimentare rezultate în urma administrarii optime a terenului, prin plata redevenței prevazute în contractul de concesiune;  
· realizarea unor proiecte de investitii cu caracter local;
· crearea unor locuri noi de munca;  
· atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora; 
· dezvoltarea potentialului economic în ansamblu al zonei avand in vedere realizarea investiției pe terenul concesionat. 
          -  exploatarea eficientă a terenului și modernizarea acestuia, dezvoltarea spațiilor de recreere pentru populația municipiului Călărași
           -  dezvoltarea activităților de agrement ;
           -  evitarea degradării factorilor de mediu; 
 

2.1. Motive de ordin economic-financiar.
Concesionarea terenului disponibil, în condiţiile legii, determină o sursa de venituri proprii pentru bugetul Municipiului Călăraşi, prin stabilirea unei redevenţe legale, adjudecată prin licitaţie publică. 

2.2. Motive de ordin social.
Obiectivul concesionarului este de a realiza  pe terenul solicitat o investiție destinată desfășurării de activități de agrement.
 Un  aspect social care se are în vedere, este crearea de noi locuri de muncă pentru persoanele care vor deservi viitorul obiectiv ce urmează să fie construit. Se dorește angajarea a 30 de persoane la viitorul obiectiv.

2.3. Condiţii de mediu.
Concesionarul va respecta legislaţia în vigoare privind protecţia mediului şi va obţine toate autorizaţiile şi avizele necesare.

2.4  Investiţii pe care concesionarul este obligat să le realizeze
Pe terenul concesionat, pentru atingerea obiectivelor propuse în prezentul studiu, ofertantul declarat câştigător are obligaţia de a materializa oferta depusă prin realizarea investițiilor asumate prin depunerea ofertei, in cadrul licitației.
      Investiţia trebuie să respecte prevederile din documentaţia de urbanism cu respectarea suprafeţei concesionate, conform legislaţie specifice în vigoare.
      Inițiativa concesionării vine din partea unei societăți comerciale care iși propune să realizeze pe suprafața concesionată un restaurant de aproximativ 300 de locuri, o terasă și o piscină. De asemenea  intenționează să depună un proiect în vederea absorbției de fonduri europene pe FLAG – Dunărea Călărășeană din cadrul Programului Operațional de Pescuit, precum și alte fonduri europene.

3. Redevenţa.
Valoarea finală a redevenţei, va fi stabilită în urma licitatiei publice ce urmează să fie organizată de autoritatea publică locală. Redevenţa minimă trebuie să asigure recuperarea în 25 de ani a preţului de vânzare a terenului, în condiţii de piaţă, conf dispoziţiilor art. 17 din Legea 50/1991.
Având în vedere valoarea terenului, dar şi natura investiţiei pentru care se aprobă concesionarea rezultă o valoare minimă anuală a redevenţei de 0,2 euro/mp/lună, plătită de la data semnării contractului de concesiune.
 Redeventa care se adjudecă în urma licitaţiei publice se prevede în contractul de concesionare, iar modalitatea de plată va fi stabilită de concedent în contractul de concesiune. Redevenţa se va plăti lunar.
Redevenţa obţinută ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul propriu al Municipiului Călăraşi.
4. Modalitatea de acordare a concesiunii 
În conformitate cu prevederile legii concesionarea terenului se va face prin licitaţie publică. 
Pot participa la licitaţie toate persoanele fizice şi juridice interesate, române sau străine care se încadrează în condiţiile impuse prin Documentaţia de atribuire, aprobată de Consiliul local.
5. Durata estimată a concesiunii
Durata  concesiunii este de 10 ani, începând de la data semnării contractului.
6. Termene previzibile 
· Aprobarea studiului de oportunitate şi a documentaţiei de atribuire - trimestrul III 2013
· Organizarea licitaţiei deschise - trimestrul III 2013
In cazul în care nu se va depune numărul necesar de oferte valabile la prima licitaţie, se va organiza o nouă licitaţie – trimestrul IV 2013
Daca nici la aceasta licitaţie nu se vor depune 3 oferte valabile se va proceda la negociere directă – trimestrul IV 2013
· Încheierea contractului de concesiune: dupa implinirea unui termen de cel putin 20 de zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului licitatiei.
Concluzii
Având în vedere analiza efectuată în prezentul Studiu de Oportunitate asupra situaţiei actuale a terenului, precum şi obiectivele strategice de dezvoltare ale Municipiului Călăraşi,  este evident faptul că alternativa concesionării reprezintă soluţia optimă pentru susţinerea investiţiilor locale şi obţinerea unui venit suplimentar la bugetul local.
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