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Studiu de Oportunitate


Obiectul prezentului Studiu de Oportunitate îl constituie fundamentarea Hotărârii Consiliului local Călăraşi de concesionare a unei suprafeţe  de teren aflată in proprietatea Municipiului Călărași, în vederea realizării unui unui spațiu unitar care să readucă publicul și să reînvie activități uitate și anume mersul cu hidobicicleta, cu barca cu vâsle sau vele și să activeze altele noi cum ar fi piste de bicicleta
Creșterea posibilităților de  realizare a unor investiții locale este una din premizele creării unui climat de natură a atrage investitori, fapt ce va avea un impact pozitiv asupra comunității prin furnizarea unor servicii către populație, prin crearea unor noi locuri de muncă, atât în faza realizării investiției propuse cât și după finalizarea acesteia.
Datorită colmatării și implicit a secării lacului Jirlău, zona și-a pierdut atractivitatea. Astfel, amenajările peisagere ale parcului (alei pietonale, bazinul de apă, mobilierul urban, balustrade de protectie), s-au degradat sau au dispărut treptat în decursul timpului. De asemenea, amenajările ce făceau functional lacul de agrement s-au deteriorat sau au dispărut. În același timp vegetația existentă a crescut haotic având un aspet inestetic.

1. Descrierea şi identificarea terenului

Terenul în suprafaţă de 30820 mp este situat în intravilanul municipiului Călărași, în zona Lacului Jirlău,  fiind propus pentru concesionare în vederea realizării unui centru de agrement.
   
2. Motivatia concesionarii
Prin concesionarea terenului de 30820. m.p, ne propunem realizarea următoarelor obiective:
· atragerea la bugetul Municipiului Călărași de fonduri suplimentare rezultate în urma administrarii optime a terenului, prin plata redevenței prevazute în contractul de concesiune;  
· realizarea unor proiecte de investitii cu caracter local;
· crearea unor locuri noi de munca;  
· atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora; 
· dezvoltarea potentialului economic în ansamblu al zonei avand in vedere realizarea investiției pe terenul concesionat. 
          -  exploatarea eficientă a terenului și modernizarea acestuia, dezvoltarea spațiilor de recreere pentru populația municipiului Călărași
           -  dezvoltarea activităților de recreere și de petrecere a timpului liber ;
           -  evitarea degradării factorilor de mediu; 
 
2.1. Motive de ordin economic-financiar.
Concesionarea terenului disponibil, în condiţiile legii, determină o sursa de venituri proprii pentru bugetul Municipiului Călăraşi, prin stabilirea unei redevenţe legale, adjudecată prin licitaţie publică. 

2.2. Motive de ordin social.
Obiectivul concesionarului este de a realiza  pe terenul sus menționat un centru de agrement, acesta intenționând, prin propunerea făcută, să angajeze persoane din Municipiul Călărași, atât în faza de execuție a obiectivului cât și dupa această etapă, creându-se  noi locuri de muncă pentru persoanele care vor deservi viitorul obiectiv ce urmează să fie construit.

2.3. Condiţii de mediu.
Concesionarul va avea obligaţia, prin contractul de concesiune, să respecte toată legislaţia în vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune transferă responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor de protecţia mediului, printre care cele mai importante fiind:
-luarea tuturor măsurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluării solului si a apei, cu efecte asupra sănătăţii populaţiei;
-utilizarea durabilă a resurselor;
-gestionarea eficientă a deşeurilor si menţinerea cu stricteţe a condiţiilor de igienă cerute de reglementările legale in vigoare;

2.4  Investiţii pe care concesionarul este obligat să le realizeze
Pe terenul concesionat, pentru atingerea obiectivelor propuse în prezentul studiu, ofertantul declarat câştigător are obligaţia de a materializa oferta depusă prin realizarea investițiilor asumate prin depunerea ofertei, in cadrul licitației.
      Investiţia trebuie să respecte prevederile din documentaţia de urbanism cu respectarea suprafeţei concesionate, conform legislaţie specifice în vigoare.
	Metodele de intervenție vor aborda cele trei zone majore ale parcului Lacul, Peninsula, Parcul. Pentru lac se propune organizarea lui în parc de agrement destinat copiilor, pentru plimbări cu mini-hidrobiciclete, și activități de loisir și recreere. În acelasi timp, pentru aceeasi componentă, se propune realizarea unei fântâni arteziene în mijlocul lacului.
	Peninsula va primi o constructie cu destinația de cofetărie și terasă-bar. Se va realiza de asemenea toaletarea arborilor și arbuștilor existenți pentru a asigura un aspect plăcut zonei de dezvoltare.
	Pentru parc se propun măsuri de protectie pentru o bună funcționare a ansamblului. Astfel, vegetația înaltă existentă se va menține, iar pe anumite zone se va suplimenta. 
	Concesionarul va fi obligat prin constractul de concesiune să demareze lucrările de investiții în cel mult un an de la data obținerii autorizației de construire.

3. Redevenţa.
Valoarea finală a redevenţei, va fi stabilită în urma licitatiei publice ce urmează să fie organizată de autoritatea publică locală. Redevenţa minimă trebuie să asigure recuperarea în 25 de ani a preţului de vânzare a terenului, în condiţii de piaţă, conf dispoziţiilor art. 17 din Legea 50/1991.
Având în vedere valoarea terenului, dar şi natura investiţiei pentru care se aprobă concesionarea propunem o valoare minimă anuală a redevenţei de 0, 1 euro/mp/lună, pentru teren și 0,01 euro/mp/lună pentru luciu de apă, plătită de la data semnării contractului de concesiune .
 Redeventa care se adjudecă în urma licitaţiei publice se prevede în contractul de concesiune, iar modalitatea de plată va fi stabilită de concedent în același contract. Redevenţa se va plăti lunar.
Redevenţa obţinută ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul propriu al Municipiului Călăraşi.
4. Modalitatea de acordare a concesiunii 
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, a O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică, aprobată prin Legea nr. 22/2007 şi cele ale H.G. nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică, procedura utilizată pentru atribuirea contractului de concesiune a terenului în cauză va fi licitaţia publică, concedentul având obligaţia să publice în Monitorul Oficial partea a VI-a , într-un cotidian de circulaţie naţională şi într-unul de circulaţie locală anunţul de licitaţie.
Pot participa la licitaţie toate persoanele fizice şi juridice interesate, române sau străine care se încadrează în condiţiile impuse prin Documentaţia de atribuire, aprobată de Consiliul local.
5. Durata estimată a concesiunii
Durata  concesiunii este de 49 ani de la data semnării contractului.
6. Termene previzibile 
· Aprobarea studiului de oportunitate şi a documentaţiei de atribuire - trimestrul III 2013
· Organizarea licitaţiei deschise - trimestrul III 2013
In cazul în care nu se va depune numărul necesar de oferte valabile la prima licitaţie, se va organiza o nouă licitaţie – trimestrul IV 2013
Daca nici la aceasta licitaţie nu se vor depune 3 oferte valabile se va proceda la negociere directă – trimestrul IV 2013
· Încheierea contractului de concesiune: dupa implinirea unui termen de cel putin 20 de zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului licitatiei.
Concluzii
Având în vedere analiza efectuată în prezentul Studiu de Oportunitate asupra situaţiei actuale a terenului, precum şi obiectivele strategice de dezvoltare ale Municipiului Călăraşi,  este evident faptul că alternativa concesionării reprezintă soluţia optimă pentru susţinerea investiţiilor locale şi obţinerea unui venit suplimentar la bugetul local.
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