                                                          PROIECT DE HOTĂRÂRE
Privind aprobarea PUZ pentru  „CONSTRUIRE LOCUINȚĂ P+M ȘI ÎMPREJMUIRE LATURA SUD- EST“ situat in municipiul Călărași, B-dul Gării nr. 22 (20)

     Consiliul local Călăraşi, județul Călărași;
     Având în vedere:
- referatul Compartimentului Urbanism, Amenajarea Teritoriului nr. 22224/19.05.2015 prin care se propune aprobarea P.U.Z. pentru „CONSTRUIRE LOCUINȚĂ P+M ȘI ÎMPREJMUIRE LATURA SUD- EST “ mun. Călăraşi, B-dul Gării nr. 22(20)  proiect nr. 2475/2015 elaborat de S.C PROIECT CONSTRUCT S.R.L. - arh. Negoiţă Aritoneta;
- expunerea de motive a Primarului municipiului Călărași, nr. 22225/19.05.2015;
- raportul privind intenţia de elaborare P.U.Z. - „CONSTRUIRE LOCUINȚĂ P+M ȘI ÎMPREJMUIRE LATURA SUD- EST “ mun. Călăraşi, B-dul Gării nr. 22(20) nr. 20294/07.05.2015;
- procesul-verbal pentru anunțurile afișate pe teritoriul zonei tratate de planuri de urbanism, nr. 18343/27.04.2015;
- procesul-verbal pentru anunțurile afișate pe teritoriul zonei tratate de planuri de urbanism, nr. 20297/07.05.2015;
- raportul privind propunerile preliminare pentru elaborarea P.U.Z. - „CONSTRUIRE LOCUINȚĂ P+M ȘI ÎMPREJMUIRE LATURA SUD- EST “ mun. Călăraşi, B-dul Gării nr. 22(20) nr.24141/02.06.2015”;
- raportul de informare si consultare a publicului privind documentația de urbanism în vederea elaborării P.U.Z. - „CONSTRUIRE LOCUINȚĂ P+M ȘI ÎMPREJMUIRE LATURA SUD- EST “ mun. Călăraşi, B-dul Gării nr. 22(20) nr.24141/02.06.2015 nr. 24142/02.06.2015;
- notificare către  Dinescu Ioan nr. 21766/15.05.2015;
- notificare către Oprea Ionel nr. 21767/15.05.2015;
- notificare către Horodniceanu Dan nr. 21768/15.05.2015;
- Avizul Arhitectului şef al judeţului, nr. 25/2015;
[bookmark: _GoBack] - raportul final de informare şi consultare a publicului, nr. 24142/02.06.2015 privind documentația de urbanism în vederea elaborării P.U.Z. „CONSTRUIRE LOCUINȚĂ P+M ȘI ÎMPREJMUIRE LATURA SUD- EST “ mun. Călăraşi, B-dul Gării nr. 22(20); 
- hotărârea şedinţei Comisiei tehnice de urbanism şi amenajarea teritoriului municipiului Călăraşi nr. 4/01.07.2015
-procesul-verbal al Comisiei de organizare şi dezvoltare urbanistică, amenajarea teritoriului, realizarea lucrărilor publice, disciplina în construcţii şi administrarea domeniului public şi privat al municipiului Călăraşi, conservarea patrimoniului cultural, artistic, istoric şi de arhitectură, ecologie şi protecţia mediului înconjurător;
-prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism;
-prevederile Legii nr. 350/2001 privind privind amenajarea teritoriului și urbanismului;
-prevederile Ordinului M.L.P.T.L. nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementării tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare şi conţinutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;
-prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, republicată;
-prevederile Legii nr. 190/2013 pentru aprobarea Ordonanței de Urgență a Guvernului nr. 7/2011 pentru modificarea şi completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismului;
-prevederile Hotărârii de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;
-prevederile  art. 36, alin. 2, lit. c şi alin. 5 lit. c din Legea nr.  215/2001 privind administraţia publică locală, republicată;
- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparența decizională în administrația publică;
         În temeiul art. 45 din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, republicată;

HOTĂRĂŞTE:
Art.1. Se aprobă Planul Urbanistic Zonal în scopul reglementării din punct de vedere urbanistic a imobilului (terenului) situat in B-dul Gării nr. 22(20), municipiul Cãlãrași.
Art.2. Municipiul Călăraşi va respecta  detaliile tehnice şi prevederile referitoare la indicatorii spațiali urbanistici, prin emiterea certificatelor de urbanism şi a autorizaţiilor de construire in conformitate cu prevederile prezentei documentaţii de urbanism  .
Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal are valabilitate 4 ani, dar nu mai mult de data când expiră Planul Urbanistic General al municipiului Călăraşi aprobat prin H.C.L. nr. 75/26.06.2009.
Art.4.  Primarul municipiului Călăraşi prin Aparatul de specialitate – Direcţia  Urbanism va duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.
    Secretarul municipiului Călăraşi va asigura comunicarea prezentei celor interesaţi.
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Nr…………..									          Vizat ,
Adoptată la Călăraşi							           Secretarul municipiului
Astăzi									            cs. Jur. Sârbu Margarit
                                                                                 














Primăria municipiului Călăraşi						           APROBAT,
Nr. 22224/19.05.2015    				                                                  PRIMAR,
								     DANIEL ŞTEFAN DRĂGULIN



                                                                 REFERAT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal „CONSTRUIRE LOCUINȚĂ P+M ȘI ÎMPREJMUIRE
LATURA SUD- EST “ situat in municipiul Călărași B-dul Gării nr. 22 (20)


Suprafaţa pentru care s-a elaborat documentaţia este de 186 mp, delimitată în Planşa A5- Reglementări urbanistice.
Folosinţa actuală a terenului aferent întregului amplasament este de curţi- construcţii, iar destinaţia actuală a acestuia, conform P.U.G. si R.L.U. aferent aprobat prin H.C.L. Călăraşi nr.75/26.06.2009, este de zonă pentru locuinţe – LM - UTR 33, imobilul teren aflându-se în limitele zonei protejate, fapt pentru care în vederea autorizării investiţiei este obligatorie elaborarea unui P.U.Z.
În cadrul prezentului R.L.U. aferent P.U.Z. se vor stabili reglementări cu privire la : stabilirea edificabilului în cadrul terenului studiat şi retragerile faţă de limitele de proprietate,organizarea accesului în interiorul parcelei studiate, coordonarea cu P.U.G. şi R.L.U. aprobat- MUNICIPIUL CĂLĂRAŞI, racordarea la reţelele de utilităţi existente în zonă, accesul pietonel în incintă, stabilirea P.O.T. şi C.U.T., regimul de înălţime, retragerea faţă de aliniament şi limite ( laterale şi posterioare) a construcţiei în cadrul terenului studiat,aspectul exterior unitar al construcţiei şi împrejmuiri. 
	Vecinătăţile terenului sunt după cum urmează:
			-la nord- vest: propr. Dinescu  Ioan;
-la nord- est:  propr. Horodniceanu Dan;
-la sud -est:   B-dul Gării;
-la sud-vest:  lot. Nr. 1;

● Funcţiunea predominantă a zonei
            Zona de locuire- subzona pentru locuinţe cu regim mic de înălţime P÷P+2 niveluri.
● Funcţiunile complementare admise zonei 
            În funcţie de opţiunea proprietarului este permisă amenajarea de sediu de firmă de tip birou, cabinet etc.
● Regimul de înălţime
            Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea înălţimii medii a clădirilor învecinate şi a caracterului zonei, fără ca diferenţa de înălţime să depăşească cu mai mult de două niveluri clădirile imediat învecinate.Pentru terenul studiat regimul de înălţime maxim este de P+2 niveluri.
            H maxim la cornişă = 10,00 m ( faţă de C.T.N.)
 ●  Amplasarea în interiorul parcelei
            Se vor respecta retragerile minime obligatorii impuse conform planşei de reglementări urbanistice, respectiv: 
· retragere faţă de aliniament Sud (str.Mărăşti )  - 4,00 ml ( 10,00 m faţă de axul existent)
· retragere faţă de limita de prop. Nord                -2,00 ml
· retragere faţă de limita de propr.Est                  - 0,60 ml 
      ● pentru faţada ( latura) de Est sunt admise cu respectarea Codului Civil următoarele:
         - ferestre de lumină dacă sunt astfel construite încât să împiedice vederea spre fondul învecinat.
         - ferestre cu vedere directă poziţionate la mai puţin de 2,00 ml de limita de proprietate prin acordul
 părţilor exprimat printr-un înscris autentic.
· Retragere faţă de limita de propr. Vest                 -2,00 m
●  Amplasarea faţă de limitele parcelei şi a construcţiilor între ele:
· Distanţele între clădirile de pe parcelă trebuie să fie suficiente pentru a permite întreţinerea 
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor şi utilizarea corespunzătoare prin iluminare şi ventilare naturală,însorire,salubritate şi securitate;
· Distanţa minimă obligatorie între corpuri va fi H/2 ( jumătate din înălţimea la cornişa construcţiei 
celei mai înalte) , dar nu mai puţin de 3,00 m.
· Amplasare faţă de limitele parcelei se va face conform preved. Cap. II.3.2 iar proprietarul este 
obligat să îşi facă streaşina casei sale astfel încât apele provenind de la ploi să nu  se scurgă pe fondul proprietarului vecin.	 
●  Coeficienţii urbanistici propuşi pentru teren sunt : POT max. propus = 40% şi CUT max .propus = 1,08
●  Acese carosabile şi pietonale
· Se va asigura accesul auto şi pietonal din drumul public ( strada Mărăşti) în incintă
· Se va asigura accesul pentru intervenţie în caz de incendiu.
●  Amplasarea de parcaje,amenajări şi spaţii verzi
                    Pe terenul studiat se va amenaja un loc de parcare, iar spaţiile verzi din incintă se vor amenaja şi planta.
● Condiţii de echipare tehnico- edilitară
                   În prezent terenul beneficiază de echipare edilitară, respectiv reţea de alimentare cu energie electrică,apă potabilă,canalizare etc.
                   În ceea ce priveşte asigurarea utilităţilor tehnico- edilitare pentru investiţia propusă, beneficiarul se va racorda la utilităţile din zonă.
● Împrejmuiri 
             -    împrejmuirile spre stradă vor avea înălţimea de maxim 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 m şi o parte transparentă dublată de gard viu.
            -    gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălţimi de maxim 2,50 m.
            -    porţile pentru acces se vor deschide în interiorul proprietăţii.

	In conformitate cu art. 45 din Legea 215/2001, privind  Administraţia Publică Locală, vă rugăm să analizaţi.


      ARHITECT  SEF, 						APARAT PERMANENT AL CL.
Bereczk Lorand Alexandru						               Zane Diana
                                              
  
 
     								         DJAL
    								    cons. Jur. Papazi  Nelu



                                                              Intocmit, 
                                                                     Iosef   Vetuţa

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CĂLĂRAŞI               
Nr. 22225/19.05.2015                        
					


                                                                   EXPUNERE  DE  MOTIVE
Privind  aprobare  PUZ  - „ CONSTRUIRE LOCUINȚĂ P+M ȘI ÎMPREJMUIRE
LATURA SUD- EST ″ situat in municipiul Călărași


Vă propunem spre analiză aprobarea planului Urbanistic Zonal PUZ  - „ CONSTRUIRE LOCUINȚĂ P+M ȘI ÎMPREJMUIRE LATURA SUD- EST ″ situat in municipiul Călărași,b-dul Gării nr. 22( 20)
.
            Terenul se află in  intravilanul  municipiului Călăraşi.
       	Având în vedere  faptul că amplasamentul imobilului teren se află în limitele zonei de protecţie a monumentului istoric CL-II-m-B-14635 –Casă construită în anul 1927,cod LMI 2004, casă de locuit,conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 75/2009,în temeiul Legii 350/2001 cu modificările şi completările ulterioare,art. 47,alin.3,lit. b, în vederea autorizării investiţiei este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal. 
Obiectul lucrării îl constituie analiza situaţiei existente în zonă, zonificarea funcţională şi reglementarea urbanistică a terenului studiat, astfel încât să poată fi rezolvate atât problemele de construire, cât şi cele legate de circulaţii şi utilităţi.
  	 In conformitate cu art. 45 din Legea 215/2001, privind Administraţia Publică Locală , supun aprobării Consiliului Local prezenta Hotărâre 

                                                                                PRIMAR,
Ing. DRĂGULIN  ŞTEFAN  DANIEL



