HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuinfelor tip A.N.L., situate
n municipiul Cdldrasi, judetul Calarasi

Consiliul local Cilarasi, judetul Cilarasi, intrunit in sedinta ordinara, din data de
28.11.2019;
Examinind proiectul de hotarére nr. 46174/04.10.2019 privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a locuintelor tip A.N.L., situate in municipiul Calérasi, judetul Caldrasi - proiect
initiat de Primarul municipiului Céldrasi prin referatul nr. 46174/04.10.2019;

Avand in vedere:
- avizul Comisiei de buget finante, studii, prognoze, dezvoltare economico-sociala;
- prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 141/25.09.2019 privind alegerea presedintelui de
sedintd al Consiliului local Calérasi pe perioada 01.10.2019 —31.12.2019;
- raportul Serviciului Public Centrale Termice si Administrare Fond Locativ Clarasi, nr.
3433/02.10.2019, prin care se propune Regulamentul de vénzare a locuintelor construite prin
Agentia Nationala pentru Locuinte In conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare;
- raportul Directiei Economice si Directiei Juridice si Administratie Locald din cadrul
Primériei municipiului Célarasi, nr. 46174/04.10.2019;
- Sentinta Civild nr. 877 din 04 octombrie 2017 pronuntatd de Tribunalul Célarasi in Dosarul
nr. 907/116/2017, definitivd prin Decizia Civild nr. 1942 din 29.03.2018, pronuntatd de
Curtea de Apel Bucuresti;
- prevederile Hotdrarii Consiliului Local nr. 71/2002 privind infiintarea Serviciului Public
Centrale Termice si Administrare Fond Locativ;
- prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;
- prevederile Hotdrdrii Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte;
- prevederile Ordinului M.D.R.A.P nr. 2097 din 5 iulie 2019 privind stabilirea valorii de
inlocuire pe metru patrat, pentru anul 2019, in vederea vanzérii locuintelor pentru tineri;
- prevederile Legii nr. 71/2011 pentru purerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul
Civil;
- prevederile Ordinului M.E.F nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul instituiilor
publice;
- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢ din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;
- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia publica, cu
modificirile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul

administrativ;

HOTARASTE:

Artl. Se aprobd Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip A.N.L., situate in municipiul
Calarasi, judetul Caldrasi, aflate in administrarea Serviciului Public Centrale Termice si
Administrare Fond Locativ Cilarasi, precum si Anexele nr. 1 si nr. 2 din prezentul
regulament, care fac parte integrantd din prezenta hotérare.



Art.2. Se imputerniceste Serviciul Public Centrale Termice si Administrare Fond Locativ sa
vanda locuintele de tip A.N.L. situate pe raza municipiului Célarasi si sa incheie contractele
de vanzare-cumpdrare.
Art.3. Se imputernicesc Directorul Serviciului Public Centrale Termice si Administrare Fond
Locativ Caldrasi, dl. ing. Gheorghe Ciocirlan si Seful Biroului Buget Contabilitate din cadrul
Serviciului Public Centrale Termice si Administrare Fond Locativ Célérasi, dna ec. Lenuta
Cionoiu sd semneze in numele Unitdtii Administrativ Teritoriale Municipiul Calarasi,
Contractul de vanzare pentru locuintele A.N.L. si terenul aferent acestora, situate pe raza
municipiului Calarasi.
Artd. La dat intrdrii in vigoare a prezentei se abrogd Hotédrarea Consiliului Local nr.
18/28.02.2019 pentru modificarea si actualizarea Hotardrii Consiliului Local nr.
177/22.12.2016 privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor de tip A.N.L.
situate pe raza municipiului Caldrasi si Hotardrea Consiliului Local nr. 177/22.12.2016
privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor de tip A.N.L. situate pe raza
municipiului Calarasi.
Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se insércineazd Primarul municipiului Calarasi
prin Aparatul de specialitate - Directia Economica si Serviciul Public Centrale Termice si
Administrare Fond Locativ Calarasi.

Secretarul general al municipiului Calaragi va asigura comunicarea prezentei celor interesati.

Nr. consilieri in functie 21, nr. consilieri prezenti 21.

Prezenta hotérare a fost adoptatd cu 21 voturi pentru, din 21 voturi exprimate.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER,
JIPA PENE{__/QR;A 'ALINAY

Nr. 166 \Confrgi;éyneazﬁ,
Adoptatd la Cdldrasi, Secretarul generdl al municipiului,

Astdzi, 28.11.2019 Cs. Jr/ Mdrgdrit Sarbu

Emisa in 3 exemplare |
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REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR TIP ANL
situate pe raza municipiului Calarasi

Capitolul I Scop si expresii
Art.1. Termeni si expresii

Amortizarea - valoarea calculata in conformitate cu prevederile art.14 din Normele metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice,
aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr.3471/2008. Amortizarea se calculeaza de
la data punerii in functiune a locuintelor ANL pana la data vanzarii.

Comision - comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei, care se include, impreuna cu
valoarea de vanzare a locuintei, in pretul de vanzare a acesteia si revine unitatii prin care se realizeaza
vanzarea.

Data punerii in functiune - data incheierii protocolului/procesului verbal de predare - primire
intre autoritatile administratiei publice locale ale unitatii administrativ - teritoriale in care sunta
amplasate imobilele ANL si Agentia Nationala pentru Locuinte.

Locuinte construite prin ANL - locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile
Legii nr.152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, care foc obiectul proprietatii
private a statului si sunt administrate de autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor
administrativ - teritoriale in care sunt amplasate.

Pret de vanzare al locuintei (Pvi) - este compus din valoarea de vanzare a locuintei la care se
adauga comisionul.

Solicitant - persoana fizica, titulara a contractului de inchiriere, dupa implinirea a cel putin un an de
inchiriere neintrerupta.

Teren aferent locuintelor ANL (St) - suprafata/amprenta la sol a locuintei (inclusiv cota indiviza
din partile comune).

Valoarea de inventar (Vi) - valoarea prevazuta in cadrul protocolului/procesului verbal de
predare - primire intre autoritatile administratiei publice locale ale unitatii administrativ - teritoriale in
care sunt amplasate imobilele ANL si Agentia Nationala pentru Locuinte.

Valoarea de vanzare a locuintei (Vvi) - rezulta din multiplicarea valorii de inlocuire pe m2 (V;) cu
suprafata construita efectiva (Scg), inclusiv cotele indivize (Ci), diminuata cu valoarea amortizarii,
calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii.

Valoarea de inlocuire (Vym?) - valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderata pe metru
patrat, calculata pe baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anului
anterior de catrea ANL cu antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre
valoarea medie ponderata pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea
medie ponderata pe metru patrat contractata la inceputul lucrarilor acestor locuinte. Valoarea de
inlocuire se stabileste anual, cel tarziu pana la data de 31 iule a anului urmator, prin ordin al Ministrului

‘Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publire, care urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, si este valabila pana la data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, a
urmatorului ordin.




Art.2. Dispozitii generale

2.1. Scopul prezentului regulament il reprezinta stabilirea cadrului general, a principiilor si
procedurilor privind vanzarea locuintelor de tip ANL aflate in domeniul privat al statului si in
administrarea Consiliului Local al municipiului Calarasi, prin Serviciul Public Centrale Termice si
Administrare Fond Locativ.

2.2. Baza legala pentru stabilirea cadrului general, a principiilor si procedurilor privind vanzarea
locuintelor de tip ANL o reprezinta:

Legea nr.152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HG nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordonanta de urgent a Guvernului nr. 99/2006, actualizata, privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului.

Legea nr.227/2007 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului

Ordinul MDAR nr. 2097 din 5 iulie 2019, pentru stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat,
pentru anul 2019, in vederea vanzarii locuinfelor pentru tineri

Capitolul Il Procedura de valorificare a locuintelor ANL

Art.3. Vanzarea locuintelor ANL

3.1. Locuintele ANL reprezinta locuinte pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in conditiile
art.8 alin (3) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata
si actualizata.

3.2. Locuintele ANL se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora,
dupi expirarea a minimum un an de inchiriere neintreruptd, fara ca vanzarea sa fie condifionatd de
varsta solicitantului.

3.3. (1) Vanzarea locuintelor prevazute la art.3.1. se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata si actualizata, precum si
ale Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a acesteia mentionate mai sus, la pct.2.2;

3.3(2) Vanzarea locuintelor ANL se realizeaza la solicitarea persoanelor mentionate
la art.3.2. dupa expirarea a minimum un an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre
persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie
conditionata de varsta solicitantului.

3.3(3) Tranzactia mentionata va face obiectul contractului de vanzare-cumparare, conform
contractelor cadru prevazute in anexe.

3.4. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art.8, alin.(3) din Legea
nr.152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitarii optluml de cumparare,
urmatoarele conditii obligatorii: /;5/ P \‘;‘,‘

Titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acest m{ - s‘/fSopé"i\‘ copu §1/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - sd nu defina o alta locuintd {in pr 3 '
vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinia, dobandite in condlgm‘e\f%li,
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suprafata utili de 37 mp, suprafafd utili minimald/persoand, prevazutd de Legea nr. 114/1996,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

Titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - so}/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - sd nu defind la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicatd. La data incheierii contractului de
vAnzare se anuleazd orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in condifiile prevazute
de Legea nr. 15/2003, republicat3;

Venitul mediu net pe membru de familie, la data vanzarii, realizat In ultimele 12 luni, sd nu
depiseasci cu 100% salariul mediu net pe economie;

Contractul de inchiriere sa fie valabil la data depunerii cererii de cumparare si la data vanzarii;
Solicitantul sa nu figureze cu debite la plata chetuielilor de intretinere si la chirie.

3.5. Titularul contractului de inchiriere , precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singura
data de cumpararea unei locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.

3.6. (1) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre Comisia pentru vanzarea locuintelor
ANL constituita la nivelul SPCTAFL Calarasi, se aproba de catre autoritatile administratiei publice
locale si reprezinta valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicata cu suprafata construita
desfasurata efectiva, inclusiv cotele indivize, diminuata cu amortizarea calculata de la data punerii in
functiune a locuintei pana la data vanzarii.

3.6.(2) Valoarea de vanzare a locuintei se determina dupa urmatoarea formula

Vvi = Viym? * Sce
Sce = Sco1 + G;

3.6 (3) Valoarea de vanzare stabilita conform prevederilor de la pct.3.6 (2) se pondereaza cu un
coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitdtilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr.
351/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare,
astfel:

Coeficient
de ponderare

Rangul localitdtii

0 - Bucuresti

I - municipii de importantd nationald

I.1 - cu peste 400.000 locuitori

I.2 - intre 300.001 s$i 400.000 locuitori

I.3 - intre 200.000 si 300.000 locuitori

II - municipii de importantd interjudeteana

II.1 - intre 150.001 si 200.000 locuitori

IT.2 - intre 100.001 si 150.000 locuitori
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IT.3 - intre 50.001 si 100.000 locuitori
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municipiilor si oragelor

| II.4 - pédnd la 50.000 locuitori | 0,93 |
i III - orasge : :
} ITT.1 - cu peste 30.000 locuitori : 0,92 :
: III.2 - intre 10.001 si 30.000 locuitori : 0,91 :
: IIT.3 - pdnd la 10.000 locuitori : 0,90 :
: IV - sate resedintd de comund : 0,85 :
{ V - sate componente ale comunelor si sate apartindnd : 0,80 :
i | I

unde:

a) rangul 0 - capitala Romdniei, municipiu de importantd europeand,

b) rangul I - municipii de importantd nationald, cu influentd potentiald la nivel european;

¢) rangul Il - municipii de importanid interjudefeand, judefeand sau cu rol de echilibru in
reteaua de localitditi;

d) rangul I1I - orase;

e) rangul IV - sate resedintd de comund;

/) rangul V - sate componente ale comunelor §i sate apartindnd municipiilor §i oragelor;

3.6(4) In situatia In care valoarea stabiliti, conform prevederilor pct.(3) este mai mici decat
valoarea de inventar, atunci valoarea de vanzare a locuintelor este egald cu valoarea de inventar a
acestora, actualizati conform prevederilor legale tn vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate
din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculatd In functie de durata normati de
functionare a cladirii, refinuta de autoritdfile administratiei publice locale si virata catre A.N.L. conform
prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr.152/1998.

3.7. Valoarea de inlocuire se stabileste anual, cel tarziu pana la data de 31 iulie a anului urmator,
prin ordin al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publire, care urmeaza a fi publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, si aste valabila pana la data publicarii in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, a urmatorului ordin.

3.8. Pentru anul 2019, valoarea de inlocuire pe metru patrat este de 1.916,42 lei/mp inclusiv TVA
determinate in conformitate cu Ordinul 2097 din 5 iulie 2019 ca valoare medie ponderatd pe metru
patrat, calculati pe baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, In cursul anului
2018 de citre Agentia Nationald pentru Locuinte cu antreprenorii, care se majoreazd cu un coeficient
rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatd pe metru pdtrat a locuintelor puse in functiune In
anul 2018 in cadrul Programului de constructii locuinte pentru tineri si valoarea medie ponderata pe
metru patrat contractata la momentul inceperii lucrarilor acestor locuinte.
Viym2=1916.42 lei/mp inclusive TVA

3.9.(1) Vanzarea locuintelor ANL se poate face: / )
/
a) cu achitarea integrala a pretului final, la data incheierii contractuhg
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b) cu achitarea integrala a pretului final din credite contractate de beneficiar de la institutii
financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, cu plata in termen de maximum 5 zile lucratoare
de la data inscriierii dreptului de proprictate in cartea funciara;

c) in rate lunare, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare.

3.9(2) In cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare, plata avansului de minimum 15%,
precum si a comisionului de 1% art.(3.14) se face la data incheierii contractului de vanzare in forma
autentica, iar ratele lunare se pota achita astfel:

a) In maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depdseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul In care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel pufin
50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depadseste cu 50% salariul mediu net pe economie.

3.9(3) In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate, dupa stabilirea pretului final, se adauga cuantumul
integral al dobanzii, valoarea finala fiind esalonata in rate lunare egale pentru intreaga perioada a
contractului.

3.9(4) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, ratele lunare cuprind o dobanda care acopera
dobanda de referinta a Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale. Rata
dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politica monetara stabilita de
BNR. Rata dobanzii de referinta este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare - cumparare
si ramane neschimbata pe intreaga durata a contractului.

3.9(5) Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculata pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datcrate inclusiv.

3.9(6) Pretul de vanzare al locuintei se determina dupa urmatoarea formula:

Pvi=Vw.-A+C
C=Vv.*1% unde C=comision
A = valoarea amortizarii, calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii

3.10. In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele raman in administrarea Serviciului Public Centrale Termice si Administrare Fond
Locativ pana la vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

3.11 O data cu dreptul de proprietate asupra locuinte se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor parti din constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura l lor nu se pot folosi

ﬂ/

decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare. P \\.

3 12 Odata cu dobandlréa dreptulm de pr oprietate asupra locumtel tm,érul\eon

conformitate cu prevederile legale in vigoare.




3.13. Locuintele ANL nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la
data dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna in Cartea Funciara concomitent cu
inscrierea dreptului de proprietate in conditiile legii.

3.14. Prin exceptie, de la prevederileart.3.13, locuintele pot face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit, care finanteaza achizitia acestor locuinte,
institutii definite in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.99/2006,
actualizata, privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata prin Legea nr.227/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

3.15. Institutiile mentionate la art.3.14, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului
de 5 ani prevazut laart.3.13, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii
obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarul imobilului.

3.16 In cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare , cumparatorii beneficiaza de suspendarea
obligatiei de plata a ratelor pentru o perioada de maximum 3 luni, in conditiile in care titularul
contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data
stabilita pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.Durata
contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea , valoarea ratelor
lunare fiind recalculate corespunzator . Suspendarea se dispune de catre autoritatile publice locale.

3.17 Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa minimum
36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea
integrala a valorii de vanzare.

3.18 Dupa expirarea perioadei de suspendare a a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, in
cazul neachitarii primei rate , contractul de vanzare cumparare se considera reziliat de drept, fara nici o
alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a
preda locuinta la data notificata.

Titularul contractului poate achita, in avans , in totalitate sau partial, ratele ramase, inclusiv
dobanzile pana la data achitarii integrale.

3.19 In cazul rezilierii contractului in temeiul art. 3.18, titularul contractului este decazut din dreptul
de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri ANL.

Capitolul III Dispozitii tranzitorii si finale

Art.4. Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor ANL

4.1. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv, finantarii constructiei
de locuinte.

4.2. Cumparatorul achita sumele reprezentand pretul final de vanzare a locuintelor ANL la caseria
SPCTAFL Calarasi sau in contul ROO6TREZ20121300250XXXXX deschis la Trezoreria Calarasi, care
ulterior vireaza sumele in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte cu specificatia ,Venituri din
vanzarea locuintelor construite din fondurile statului”, in vederea finantarii programului de locuinte
pentru tineri.

4.3, Sumele reprezentand comision de 1% calculat la valoarea de vanzare a loeuintei vor ramane in
contul SPCTAFL Calarasi deschis la Trezoreria Calarasi, pentru acoperirea Qneltutéhlor de\ev1denta si
vanzare a spatiilor locative respective. // - WA N

4.4. Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL pre ur sr cea de wvirare a
sumelor incasate cu titlu de ,valoare de vanzare” va fi supusa controhj‘ul fmanc1ar preventlv acesta
urmand fi exercitat, conform prevederilor legale in vigoare, de catre persoana\desemnata -din cadrul
SPCTAFL Calarasi. \\ A //’/



4.5, Auditarea modului de stabilire a pretului pentru locuintele ANL precum si cea de virare a
sumelor incasate cu titlu de ,valoare de vanzare” va fi realizata de compartimentul de specialitate din
cadrul Primariei municipiului Calarasi.

Art.5. Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor ANL

5.1.Pentru recuperarea sumelor datorate cu titlu de,pret de vanzare pentru locuintele
ANL” SPCTAFL Calarasi va proceda la initierea masurilor de executare silita potrivit prevederilor legale
in vigoare.
Art.6. Dispozitii finale

6.1. SPCTAFL Calarasi prin Biroul buget - contabilitate, va comunica lunar - pana la 15 a lunii in
curs pentru luna anterioara, Agentiei Nationale pentru Locuinte situatia privind sumele incasate/virate
reprezentand valorile de vanzare ale locuintelor ANL in vederea conducerii evidentelor prevazute de
Legea nr.152/1998, republicata si actualizata.

6.2. Comisia pentru vanzarea locuintelor ANL va comunica, lunar pana la data de 10 a lunii in curs
pentru luna anterioara, compartimentelor abilitate din cadrul Primariei municipiului Calarasi, situatia
privind contractele de vanzare, avand ca obiect locuintele ANL, in vederea stabilirii obligatiilor fiscale ce
decurg din transferul dreptului de proprietate.

6.3. Primaria municipiului Calarasi - prin structurile abilitate va initia procedurile legale lentru
infiintarea asociatiilor de proprietari la nivelul imobilelor ANL, dupa vanzarea unui numar de trei unitati
locative din imobil.

6.4. Contractele de vanzare, precum si alte acte incheiate cu incalcarea criteriilor-cadru de acces la
locuinte prevazute de art.8 alin.(3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicata sunt lovite de
nulitate absoluta.

6.5. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de vanzare a
locuintelor ANL se va transmite de catre solicitanti/cumparatori sub forma de document scris.

6.6. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumparator la registratura
SPCTAFL Calarasi.

6.7. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

6.8.Fac parte integranta din prezentul Regulament urmatoarele Anexe :

Anexa 1l
Anexa 2

N #
. Romarth
Sef birou fond locativ
¢s. jr. Anica Lefter



Anexa 1

CONTRACT CADRU DE VANZARE CUMPARARE CU PLATA INTEGRALA PENTRU LOCUINTELE ANL

1. PARTILE CONTRACTANTE

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului Calarasi in calitate de administrator,

prin SPCTAFL cu sediul In.........coovevivercensevenny FEPTRZENEAt Prilcceccecsussessserseeee , in calitate de Vanzator
si

................. , avAnd domiciliul In Calarasi , strada , nr , Bl AP
Judetul ........ I 03 O — Y] o - N 1| SRR , eliberat de ..ccvnvueneae la data de ...encinnns t1tular(a)
a Contractului de inchiriere nr....... din ......... , calitate de Cumparator/ Cumpdratori

Am convenit la incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii

II.  OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului proprietate asupra locuintei ANL
proprietate a statului roman, situata in Calarzsi, Str...... , Bl ) SCusmeeerney Bl , @Punen, cOmpusa din ...
camere si dependinte ( bucatdrie, baie, etc...) avand o suprafatd construitd de ...mp si o suprafata utila de .... mp,
apartament inscris in Cartea Funciard nr..... a municipiului Caldrasi, avand numar cadastral ....Impreuna cu cota
parte de ... din spatiile de folosintd comund care prin natura si destinatia lor se afld In coproprietate fortata
perpetud si comuna a tuturor proprietarilor de bloc.

Art. 2.2 Centrala termica aferenta imobilului ............... ce se vinde rdmane in administrarea vanzdtorului pana la
vanzarea a jumditate plus unu din numarul locuintelor ce le deserveste. In pretul apartamentului este este inclus si
pretul cotei parti corespunzdtoare din centrala termica.

Art. 2.3 Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si
dreptul de folosintd asupra cotei-parti de .......... mp teren aferent acesteia, pe durata existentei cladirii, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 2.4 Vanzatorul vinde cumpdaratorului, iar cumparatorul achizifioneaza de la vanzator dreptul de proprietate
descrise in art 2.1

[11. DISPOZITII GENERALE
Art.3.1 Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la Art.2.1 este reglementatd prin:

- Legea nr. 152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte , republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HGnr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare.a prevederilor Legii

nr.152 / 1998 -privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte , repubhcata cu modlﬁcarlle

si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 227/2007 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr 99 / 2006 pnvmd mstltutnle
de credit si adecvarea capitalului. il e

- Regulamentul aprobat prin HCL nr. ..., / i




IV.  PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
Art4.1 Pretul de vanzare al locuinfei descrisa la art.2.1 este de w..... ( TVA inclus) fiind stabilit conform fisei de
calcul si care reprezintd valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicatd cu suprafata construita efectiv,

inclusiv cotele indivize, diminuata cu amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la data
vanzarii acesteia.

Art4 .2 Valoarea de inlocuire pe metru patrat se stabileste prin Ordin al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Adminstratiei Publice.

Art4 .3 Pelangi valoarea de vanzare a locuintei, in preful final de vanzare a acesteia se include si un comision de
1% din valoarea de vanzare calculati a locuintei, de care beneficiazd SPCTAFL Calarasi care a efectuat vanzarea.

V MODALITATILE SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 5.1 Plata integrald a pretului contractului instituie obligatia cumparatorului sa achite integral pretul final de
vanzare a locuintei ANL in suma de ....ccouevvenees lei, la data semnarii prezentului contract.

Art. 5.2 Plata pretului final de vinzare a locuintei ANL se poate efectua in baza chitanfei emise de vanzator, astfel :
- in numerar la casieria SPCTAFL Calarasi
sau
- prin virament bancar, in contul vanzatorului .........c.... deschis la Trezoreria Cilarasi
Art. 5.3 Pretul locuintei se pliteste integral la data incheierii contractului de vanzare, astfel:
5.3.1 din surse proprii ale beneficiarului
5.3.2 din credite contractate de beneficiar de la institutiile autorizate inclusiv cu garantia statului.
VI TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art. 6.1 Predarea imobilului se face pe baza de proces verbal de predare-primire
Art. 6.2 Dreptul de proprietare cat si posesia imobilului care face obiectul vanzarii se transfera de Ia VANZATOR
LA CUMPARATOR, la data autentificirii prezentului contract, in cazul in care plata s-a facut integral.
Art. 6 .3 Cumparitorul se obligd, in conditiile legii, sa inscrie in Cartea Funciard, pe cheltuiala proprie, dreptul de

proprietate asupra imobilului identificat la art.2.1

Art.6.4 De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra Cumpdratorului, cu
obligatia acestuia de a declara proprietatea in vederea stabilirii obligatiilor fiscale, in termen de 30 de zile de la
data semnarii prezentului contract.

VIl GARANTIH

Art.7.1 Vanzitorul garanteazi Cumpdritorul contra evictiunii si viciilor ascunse, conformrart-1695 si  art. 1707
din Noul Cod Civil referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si 1natacab11’ | ""-;1\_

Art. 7.2 Cumparitorul are obligatia de a verifica starea in care se afld bunul 1mob11 in ~momentul predaru pentru
descoperirea viciilor aparente, pe care vanzdtorul are obligatia sd le remedieze de 1ndata precum gheventualelor
vicii ascunse. 1\ \ A2 ;




Art.7.3 La data autentificarii prezentului contract, comparatorul se obliga in conditiile legii, sd inscrie in cartea
funciard, pe cheltuiald proprie, interdictia de instrdinare asupra imobilului identificat la art.2.1 pentru o perioada
de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.

Art. 7.4 1n cazul in care plata pretului previzut la art.5.1 se efectueaza prin virament bancar, la data autentificrii
prezentului contract, prezenta tranzactie va fi Inscrisa In cartea funciara urmand ca proprietatea imobiliara
identificata la art.2.1 sa facd obiectul garantiei achitdrii integrale a pretului,

instituindu-se asupra acestuia o ipoteca legald in conformitate cu art. 2386 pct.1 Cod Civil pentru suma de ...... lei
si interdicfia de Instrdinare in Cartea Funciard a a imobilului, in favoarea Statului Romén, ipoteca ce va fi radiati la
data confirmarii incasarii integrale a pretului in contul vanzatorului.

Art.7.5 in cazul in care plata pretului prevazut la art.5.1 se efectueazi prin virament bancar, iar banca
vanzatorului nu confirma in termen de 5 zile bancare Incasarea integrald a sumelor , cumparitorul se obligi s3
confirme si sa notifice vanzatorului, in termen de 5 zile bancare de la data autentificirii prezentului contract:

7.5.1 returnarea / existenta sumelor in contul personal
7.5.2 rezoluntionarea prezentului contract si restabilirea situatiei anterioare

Art.7 .6 Insituatia previzuti la art. 7(5) cumpéaritorul se obligi:

7.6.1 sd suporte costurile privind radierea ipotecii si interdictia de instrdinare si inscrierea dreptului de
proprietate a Statului Roman in Cartea Funciara.

7.6.2 sd achite chirie conform clauzelor contractului de inchiriere In baza caruia cumpéritorul a exercitat
dreptul de folosinta asupra imobilului.

VIII OBLIGATIILE PARTILOR
OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 8.1 Vanzdtorul isi da acordul explicit ca in cazul contractului de vanzare cumpérare cu plata integrali a
pretului sa Inregistreze in favoarea cumpdratorului, dreptul de proprietate asupra imobilului reprezentind in
naturd, locuinta ANL - apartamentul nr..... in blocul......, situat In Calarasi, compus din ..... camere i ...... dependinte
cu o suprafatd construitd de ......... inscris in cartea funciara Calarasi.

Art8.2 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris sd transmitd toate obligatiile si drepturile
rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 8.3 Cumparatorul se obliga s dea toate declaratiile , sd Intocmeasca si sa depuni toate documentele care
sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara.

Art. 8.4 Cumparatorul se obligd sad achite, In conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate conform prezentului contract.

Art. 8.5 Cumpadratorul se obligd sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul si in conditiile
stabilite la art. V si VII din prezentul contract - N

Art. 8.6 De la data transferului de proprietate , cumparatorul datoreazi 1mp021tul pe proprletate stablht si
calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare. ,/ff

Y
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Art. 8.7 Responsabilitatea pentru declararea imobilului In vederea stabilirii obhgatujor flscale revme ln totalitate
cumpdratorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen condormar leglslatlen V] : oa)‘e




Art. 8.8 Cumpadratorul se obliga sa depuna dovada venitului pe membru de familie la data vanzarii.

Art. 8.9 Pirtile contractante se obligd reciproc , explicit si In scris, sa transmitd toate obligatiile si drepturile
rezultind din acest contract asupra succesorilor de drept.

IX INTERDICTII

Art. 9.1 Imobilul identificat la art.2.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie Intre vii pe o perioada de 5
ani de la data dobandirii acestuia. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate la
Cartea Funciara pe cheltuiala CUMPARATORULUI in conditiile legii.

Art. 9.1.1 Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare , constituite in favoarea
institutiior de credit definite conform QUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu
modificirile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica
locuintele si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, In cazul
neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit catre proprietarii locuintelor.

X ALTE CLAUZE

Art.10.1 Vanzarea locuintelor ANL se face doar titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora
dupi expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul
cdreia s-a continuat inchirierea, fira ca vanzarez sd fie conditionata de varsta solicitantului.

Art.10.2 Cumparatorul, precum si sotul/sotia acestuia beneficiazd o singura datd la cumpdrarea unei locuinte
pentru tineri ( ANL) destinate inchirierii.

Art.10.3 Cumpardtorul, precum si sotul/ sotia acestuia, copii si/ sau alte persoane aflate in Intrefinerea acestuia -
sa nu detind o altd locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta,
dobanditd in conditiile legii, daca acestea nu depdsesc suprafata utila de 37 mp, suprafata utila nominald/
persoand, prevazutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Art.10.4 Cumpdaritorul si membrii familiei acestuia- sot/sotie, copiii si /sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia si nu detini la data inchirierii contractului de vanzare cumparare un teren atribuit conform prevederilor
Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald,
republicata. La data Incheierii contractului de vanzare cumpdrare se anuleaza orice procedura prealabild pentru
obtinerea unui teren in conditiile prevazute la Legea nr.15/2003, republicata.

Art. 10.5 Cheltuielile ocazionale de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea prezentului
contract In Cartea Funciard, cele pentru obtinerea certificatului de performanta energetici si a altor documente
necesare perfectarii contractului sunt suportate de catre Cumparator.

XI. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art. 11.1 Tncheierea prezentului contract de vAnzare cumpirare cu incilcarea dispozitiilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuite, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare sunt
lovite de nulitate absoluta.

Art. 11.2 Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, farda a mai fi necesara punerea in intdrziere si altd

formalitate si fird interventia instantei judecdtoresti In situatia In care suma platlta cu titlu de. pret integral al

contractului nu ajunge in contul vanzatorului in termen de 5 zile bancare de, la data autentificirii prezentului

contract si nu indeplineste conditiile prevazute la art.7.5 din prezentul contract / \ Fag \{;\ \‘y
.y" H ) \\‘,

Art.11.3 Actul prin care se realizeaza rezolutionarea de drept prevazuta la art 11.2\ ‘este NOTIF}CAREA inscris

ce va fi comunicat Cumpdardtorului de cdtre Vinzdtor In termen de 5 zile\ bam;are deJa’ data a‘utentlﬁcaru

prezentului contract. Y/



Art. 11.4 Rezolutionarea de plin drept, dovedita exclusiv prin procedura de comunicare prevazuti in art.11.3
conduce la radierea de indatd a dreptului de proprietate al cumparatorului din Cartea Funciari si restabilirea
situatiei anterioare in favoarea Statului Roman gi/sau Primaria Municipiului Calarasi.

Art. 11.5 Costurile privind radierea dreptului de proprietate al Cumparatorului din Cartea Funciari si
restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Romén si/sau Primdria Municipiului Caldrasi revin in
totalitate Cumparatorului.

Art. 11.6 Pentru recuperarea sumelor mentionate la alin.2 , Vanzatorul va initia procedurile de executare silitd
prevdzute pentru recuperarea creantelor bugetare Codului de Procedura Fiscald, cu modifidrile si completirile
ulterioare.

XII. FORTA MAJORA

Art.12.1 Forta majord legal invocata si doveditd apara de raspundere partile, cu obligatia instiintdrii in termen

de 3 zile de la producerea evenimentului.
XIIl. CLAUZE SPECIALE

Art. 13.1 Cumparitorul confirma ca la data semnarii prezentului contract, imobilul ce face obiectul prezentului
contract de vinzare-cumpdrare, a fost primit In stare foarte buna si fara vicii, asa cum rezulti din procesul verbal
de predare —primire nr. ... anexa nr.1 la prezentul contract.
Art. 13.2 Cumpiératorul se obliga sa suporte toate cheltuielile in vederea incheierii contractului in forma autentica
si intabularii proprietatii. Interdicti de Instrainare a locuintei pentru primii cinci ani de la incheierea prezentului
act se inscrie in Cartea Funciard cu titlu provizoriu potrivit art.28 alin. (6) Legea Cadastrului si a publicititii
imobiliare nr. 7/1996, aceasta conditie suspensivd urmand a fi radiata de drept dupa implinirea termenului mai

sus precizat

Art. 133 1Incepand de azi, data autentificirii prezentului contract de vanzare-cumpirare, toate taxele si
impozitele aferente apartamentului trec in sarcina cumparatorului.

Art. 13.4 Taxele de autentificare au fost calculate la suma de ...... lei

Prezentul contract a fost redactat de parti, azi.... In 8 exemplare, din care 3 exemplare pentru Vanzator,

3 exemplare pentru Cumparator, un exemplar pentru biroul notarial si un exemplar pentru Cartea Funciari si
autentificat la notarul public ............... cu seditl 11 o

VANZATOR , CUMPARATOR,



Anexa 2

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE CU PLATA iN RATE

[. PARTILE CONTRACTANTE
Art.1.1 Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului Calarasi in calitate de
administrator, prin SPCTAFL cu sediul in ..wcivuwunnnn. , reprezentat prin Director ing. Gheorghe Ciocirlan si Seful

Biroului Buget Contabilitate din cadrul SPCTAFL Calaragl ec. Lenuta Cionoiy, In calitate de VAnzitor

si

..... ,» cetatean romdn, casdtorit(a)/ necdsdtorit(a), avind domiciliul in Cilirasi, strada

, nr , Bl Ap . Judetul ... T 04\ ,  Seria ..., NI. .o ,
eliberat de ..veeeenene Ia data de .eovceenn. , titular(a) a Contractului de inchiriere nr...... din ........ , calitate de
Cumpdriator/ Cumparatori

Art. 1.2 In baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, modificati si
completatd, a normelor metodologlce pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 15 /1998, modificat si
completatd, a Ordinului nr.. .sia HCL nr ....... privind

se incheie prezentul contract de vanzare cu plata in rate, aprobat in baza HCL nr ..............

Ca urmare a cererii nr. ... in conformitate cu prevederile art. 10 din Legea nr.152/1998 s-a incheiat
prezentul contract de vanzare cu plata in rate .

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului proprietate asupra locuintei ANL
proprietate a statului roman, situata in Cildrasi, Str........ , Bl......, Sc Et ap....., compusa din ......
camere si dependinte ( bucdtdrie, baie, etc...) aviind o suprafati construité de -..Inp si 0 suprafata utild de ... mp,
apartament inscris in Cartea Funciard nr..... a municipiului Caldrasi, avind numir cadastral ....impreuni cu coti
parte de ... din spatiile de folosinta comund care prin natura si destinatia lor se afli in coproprietate fortati
perpetua si comuna a tuturor proprietarilor de bloc.

Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuingei, titularul contractului dobandeste si dreptul de
folosin{ad asupra cotei-parti de ......... mp teren aferent acesteia, pe durata existentei clidirii, In conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Transferul dreptului de proprietate cu toate atributiile sale asupra locuintei se produce dup3 achitarea integrala
a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitdtilor de publicitate cerute de lege.

Predarea-preluarea dreptului de proprietate se va efectua pe bazi de proces-verbal incheiat intre Vanzitor si
Cumparator, la data achitarii integrale a valorii de vanzare .

Art. 2.2 Locuinta ce se vinde este ocupatd de Cumparitor in baza contractului de mchmere nr modiﬁcat si
completat in baza actelor adifionale nr ........ /

Art. 2.3 Contractul de inchiriere nr. ... , modificat si completat in baza actelor adltlonale nr existent
pentru locuintd, inceteaza de drept la data 1nchele1 ii prezentului contract, fara punere \In mtarzxere’ si fara nici o
alta formalitate. Al WA



Art. 2.4 Obiectul Contractului se regdseste in schita cadastrald ce constituie Anexa nr.1 la contract si care face
parte integranta din acesta si care este asumata si semnata de partile contractante.

Art. 2.5 Noi, partile prezentului contract declardim ci ne-au fost puse in vedere de citre notarul public
instrumentator dispozitiile Legii nr. 375/2005 privind privind performanta energeticd, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Art. 2.5.1 Vanzatorul, prin reprezentant, declar ¢ am pus la dispozitia Cumpiritorului copie a Certificatului de
performanta energetica a cladirii, inregistrat sub. Nr ... , certificat intocmit de inginer auditor energetic
.................... conform caruia imobilul este clasifica: in clasa energetica ..., 1ar ew, Cumparitorul, declar ¢ am
primit acest certificat si am luat la cunostin{i despre continutul acestuia.

III  PRETUL IMOBILULUI SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 3.1 Pretul de vanzare al apartamentului este de ... /inclusiv TVA , in baza fisei de calcul emisi de
unitatea vanzatoare.

Pretul include si comisionul de 1% , conform art.10 lit. d) din Legea 152/ 1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte

3.1.1 Suma dé .crcrrrennnn. (inclusiv TVA)
Reprezinta

Avans, minim 15% de ....lei si comision 1% pentru acoperirea cheltuielilor de evidentd si vinzare de ...lei,
achitat prin transfer bancar sau la casieria SPCTAFL cu chitanti / OP nr......

3.1.2 Diferenta de pret in sumi de ... lei , reprezinta : valoarea totald diminuati cu avansul in sum3 de
............ lei, si valoarea procentului adiugat in functie de dobanda de referinta a Bancii Nagionale a Romaniei , la care
se adauga 2 ( doud) puncte procentuale in sumai de ......lei.

Aceasta va fi achitata in rate lunare egale in sumii de ......lei , pe termen de .....ani.

Ratele se vor achita la casieria Vanzitorului sau prin transfer bancar, avand scadenta data de 30/31 ale lunii
pentru care se face plata.

Art. 3.2 Pana la achitarea valorii de vinzare, locuintele riman in administrarea autoritafilor administratiei
publice locale ale unitafilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate pani la data transferului de
proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora. De la data semnirii contractului de vinzare cu plata in
rate lunare egale si pand la achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intrefinere, reparatii
curente, precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare
egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a
locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor, republicatd, obligatiile incheierii
contractelor de asigurare a locuinfelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor si platii
primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.

Art. 3.3 Cumpdratorul se obligd sd achite ratele lunare la scadents.

Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiunilor de plata, datoreazi majorari de 2% din valoarea
obligatiilor restante. In cazul neachitirii a trei rate consecutive, contractul de vanzare cumpdarare se consideri
reziliat de drept, fara nici o alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intirziere si avand
obligatia de a preda locuinta la data notificata AR

Executarea obligafiei de platd a ratelor poate fi suspendati pentru o perioadi de maximum 3Tuni! Suspéhdarea se
dispune de cdtre autoritagile administragiei publice locale in care sunt amplasate locuingele, in Eondi;iil'é in care
titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivatd cu\15 zile inainte | de data
stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminyarea’ venifuﬁléir"{,/ Durata
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contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind
recalculatd corespunzator.

Suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitati doar dupa minimum 36 de luni de la
expirarea unei alte perioade de suspendare i de maximum 3 ori pani la achitarea integrali a valorii de vanzare.

Dupa expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligafiei de platd a ratelor lunare, in cazul neachitirii
primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considera reziliat de drept, fira nicio alt3 formalitate, titularul
contractului fiind considerat de drept in intarziere si avind obligatia de a preda locuinta la data notificata.

In cazul rezilierii contractului in temeiul lit. f), titularul contractului este decizut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si urmand regimul prevazut la alin. (3)
din Legea nr.152/1998.

Art. 34 Cumpdratorul are posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv
dobanda, pani la data achitarii integrale.

Art3.5 In cazul rezolutiunii contractului in temeiul art. 4.3 , titularul contractului este decizut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la ANL si emanand regimul previzut de
legislatia in materie.

Art. 3.6 Locuingele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadi de 5 ani de la data
dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara in
conditiile legii. Prin excepfie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea
institutiilor de credit definite conform Ordonaniei de urgen{d a Guvernului nr. 99/2006 privind institugiile de
credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si completiri prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si
completdrile ulterioare, care finanfeaza achizifia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul
creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale In vigoare. Institutiile
de credit sau, dupd caz, statul romdn, prin crganele competente, vor putea valorifica locuintele si anterior
expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din
contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

IV DECLARATIILE CUMPARATORULUI

Art. 41 Eu, cowen errreeeaseeses , declar cunoscénd sanctiunile prevazute de Codul Penal privind falsul in declaratii ca
am/nu am copii i / sau alte persoane aflate in Intretinere si nu detin nici o locuinta proprietate personals,
inclusiv casa de vacanti.

Art. 4.2 Subsemnatul, CUMPATALOr wvcoeeereveenrrecerns , declar pe proprie raspundere cunoscand prevederile Codulul
Penal cu privire la falsul in declaratii sa sunt casitorit/ necisitorit.

Art. 4.3 Costul utilitatilor pentru apartamentul ce face obiectul prezentului contract, a fost achitat integral de
cdtre cumpadrator, chirias, acesta fiind beneficiarul contractelor inchiriate cu furnizorul de utilitati si va achita in
continuare acestea.

V. DECLARATIILE SI OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 5.1 Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului, fmpreuna cu tot ceea ce este
necesar pentru exercitarea posesiei, se face dupa achitarea integrala a valorii de vénzare, cu indeplinirea
formalitdtilor cerute de lege. .

Art. 5.2 Vanzatorul, prin reprezentant declara c2 bunul imobil ce face obiectul prezeﬁ\tﬁll\gﬂi,ﬂa;;«tv-nu a fo\s\‘ﬁ:instréinat,
grevat de sarcini, servituti, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obigctul unor
litigii sau proceduri administrative de retrocedare a proprietitii in baza legilor_'specia}e,-nu faf;e ngieéful unor
contracte de inchiriere, cu exceptia contractului incheiat intre partile contractante, conform Legii Nr-152/1998
privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificati si completat. (AR A Y|
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Art. 5.3 Vanzitorul, declar c3, se va institui interdictia de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data transmiterii
proprietatii cdtre cumparitor in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei
Nationale pentru locuinte, cu modificirile si completdrile ulterioare, interdictie care se va nota in Cartea Funciar

dupd inscrierea dreptului de proprietate pe numele Cumparitorului.
VI OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art 6.1 Eu/ NOi e, declar/ declaram ca sunt/suntem de acord cu instituirea interdictiei de vinzare peo
perioada de 5 ani de la data transmiterii proprietatii in conformitate cu prevederile Legii Nr. 152/1998 privind
Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare,, interdictie care se va
nota in Cartea Funciard dup3 inscrierea dreptului de proprietate.

Art. 6.2 Cumparitorul se obligd si nu instriineze locuinta , prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ( cinci) ani de la
data transmiterii proprietitii prin procesul-verbal de predare primire, clauzi cu care, eu cumpdratorul ma declar
in mod expres de acord.

Art. 6.3 Interdictia de instriinare a locuintei pentru primii 5 ani de la transmiterea proprietatii se inscrie in
Cartea Funciard, potrivit Legii nr. 7/199€6 cu modificdrile si completarile ulterioare, clauzi cu care,
eu,cumpdratorul , ma declar in mod expres de acord.

Art. 6.4 Cheltuielile ocazionate de perfectarea prezentului contract de vanzare sunt suportate integral de
cumparator,

Art. 6.5. Eu, cumpdritorul, declar ci inteleg si sunt de acord, s3 permit furnizorilor de utilitati, accesul gratuit la
masinile si /sau echipamentele pe care acestia le detin.

Art. 6.6 Eu, cumpdritorul, declar ca mi oblig si Inregistrez prezentul contract la organele fiscale in termen de 30
de zile calendaristice, de la data transmiterii proprietatii prin proces verbal de predare primire cu toate atributele
sale a prezentului contract de vinzare cu plata in rate.

VIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 7.1 Vanzitorul, prin reprezentant, garantez pe cumpdrdtor contra evictiunii si a viciilor apartamentului
conform prevederilor art.1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil.

IX. ALTE CLAUZE
Art. 8.1 Forta majora exonereaza de raspundere contractual3 partea care o invoci in conditiile legii

Art. 8.2 Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa cum
rezultd din extrasul de Carte Funciari pentru autentificare nr. ........ din data de ... , eliberat de Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Cilirasi.

Art. 8.3 Taxele de autentificare au fost calculate la suma de ... ( fara TVA), reprezentand pretul vanzarii
conform fisei de calcul.

Art. 8.4 Noi, partile, declarim ci am luat cunostintd ca operatiunile de intabulare a dreptului de proprietate in

Cartea Funciara asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract de vanzare cumpirare cu plata in rate va
fi efectuata la data transferului de proprietate de cdtre notarul public.

Art. 8.5 Eu, cumparitorul, mi declar in mod expres de acord cu clauzele mentior&tf

t zentul.contract de
vanzare cumparare cu plata in rate. ]
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Att. 8.6 Noi, pdrtile contractante, prin reprezentant si in nume propriu declaridm ci inainte se Semnarea actelor

am citit personal cuprinsul acestora, constantand ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi, de comun
acord, drept pentru care semndm mai jos. t . /



Art. 8.7 Eu, cumparitorul, am luat cunos
incheie in conditiile Legii nr.152/1998
completatd si ma declar in mod expres de

tintd ca prezentul contract
privind Infiintarea Agentiei
acord cu acest fapt.

de vinzare cumpdrare cu plata in rate se
Nationale pentru Locuinte, modificati si

VANZATOR, CUMPARATOR,



