HOTARARE
privind aprobarea studiului de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie
publicd a unui imobil - teren, apartindnd domeniului privat al municipiului
Cdlarasi, situat in intravilanul municipiului Cdldrasi, strada Aviator Adrian
Savulescu, nr. 9, n suprafatd de 376 mp, cu numdr cadastral 33866, in
vederea edificdrii unei locuinte

Consiliul local Calarasi, judetul Cilaragi, intrunit in sedinta ordinari, din data de
25.09.2025;

Examinidnd proiectul de hotirire nr. 140510/15.09.2025 privind aprobarea studiului de
oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publici a unui imobil - teren, apartinind
domeniului privat al municipiului Calarasi, situat in intravilanul municipiului Calirasi, strada
Aviator Adrian Savulescu, nr. 9, in suprafafi de 376 mp, cu numir cadastral 33866, in vederea
edificarii unei locuinte, proiect initiat de Primarul municipiului Cilarasi prin referatul de aprobare
nr. 140510/15.09.2025;

Avind in vedere:

- avizul Comisiei de buget finante, studii, prognoze, dezvoltare economico-sociali;

- prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 160/28.08.2025 privind alegerea presedintelui de sedint3
al Consiliului local Caldrasi pe perioada 01.09.2025-30.11.2025;

- raportul de specialitate al Serviciului Administrarea Patrimoniului Public si Privat si Diaspora din
cadrul Primériei municipiului Caldragi, nr. 140512/15.09.2025 privind aprobarea studiului de
oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publica a unui imobil - teren, apartinind domeniului
privat al municipiului Cilarasi, situat in intravilanul municipiului Calirasi, strada Aviator Adrian
Savulescu, nr. 9, in suprafatd de 376 mp, cu numir cadastral 33866, in vederea edificdrii unei
locuinte;

- cartea funciari nr. 33866;

- certificat urbanism nr. 341/22.07.2025;

- avizul nr. 1689/19.05.2022 (nr. cadastral 33866, str. Aviator Adrian Sivulescu, nr. 9);

- Hotérérea Consiliului Local al municipiului Caldragi nr. 49/29.03.2018 privind aprobarea
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Calirasi;

- raportul de evaluare nr. 89/11.08.2025 - intocmit de evaluator autorizat Dobrescu Adrian, S.C.
EXPERT COMPLEX S.R.L;

- prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati;

- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publics, republicati;

- prevederile art. 129 alin. 2 lit. c, alin. 6 lit. b si art. 196 alin. 1 lit. a, art. 308-310 din Ordonanta de
urgen{d a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare;

In temeiul art. 139 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publici a unui imobil -
teren, apartindnd domeniului privat al municipiului Caldragi, situat in intravilanul municipiului
Célérasi, strada Aviator Adrian Savulescu, nr. 9, in suprafatd de 376 mp, cu numir cadastral 33866,
in vederea edificrii unei locuinte, conform anexei 1 ce face parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 2 Se aprobd demararea procedurilor administrative de realizare a documentatiei necesare privind
concesionarea prin licitatie public a imobilului - teren apartinind domeniului privat al municipiului
Caldragi, situat in intravilanul municipiului Calarasi, strada Aviator Adrian Savulescu, nr. 9, cu



numir cadastral 33866, in vederea edificdrii unei locuinte si supunerii acestora spre aprobare
Consiliului Local al Municipiului Célaragi.
Art.3. Primarul municipiului Célrasi, prin Aparatul de specialitate - Directia Tehnics, Serviciul
FFR.A.CRPM, Serviciul Administrarea Patrimoniului Public si Privat si Diaspora, Biroul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Directia Juridicd si Administratie Locala, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotaréri.

Secretarul general al municipiului Calérasi va asigura comunicarea prezentei celor interesati.

Nr. consilieri in functie 21, nr. consilieri prezenti 21.

Prezenta hotérére a fost adoptaté cu 21 voturi pentru, din 21 voturi exprimate.
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Nr. 179 \ Contrasemneazd,
Adoptatd la Cdldrasi, p.Secretarul general al municipiului,

Astdzi, 25.09.2025 Cs. J%‘drg‘drif SARBU

Emisa in 3 exemplare



ANEXA NR.11s B.CL..[79 /2025

Studiu de Oportunitate

Obiectul prezentului Studiu de Oportunitate il constituie fundamentarea Hotararii
Consiliului Local Cilérasi de concesionare prin licitatie publici a unui imobil - teren apartinind
domeniului privat al municipiului Caldragi, situat in intravilanul municipiului Cilirasi, in
vederea edificérii unei locuinte.

1. Descrierea si identificarea imobilului _
Imobilul - teren apartine domeniului privat al municipiului Cildrasi, fiind situat in
intravilanul municipiului Calirasi, str. Aviator Adrian Sivulescu, nr. 9, carte funciarid 33866,

certificat de urbanism nr.341/22.07.2025.
Reglementirile urbanistice au fost stabilite conform certificatului de urbanism, emis pentru

imobilul - teren scos la licitatie.

1.1 Regimul juridic:

Imobilul - teren este situat in Ansamblul Rezidential Stirbei — Vodi, strada Aviator
Adrian Savulescu,nr.9, aflandu-se in intravilanul municipiului Caléragi conform P.U.G. si R.L.U
aferent, aprobate prin H.C.L. nr. 75/26.06.2009, prelungite prin HCL 69/2019 si modificati prin
HCL 158/2019 si apartindnd domeniunlui privat al Municipiului Cildragi, aflat in administrarea
Consiliului Local Municipal Calarasi.
In zona, prin HCL nr. 296/29.11.2007, a fost aprobat PUZ Ansamblul de locuinte proprietate
privatd — Parc rezidential Stirbei — Vodd — Cildrasi Nord, valabil pand la aprobarea PUG
definitiv al municipiului Caldrasi, ale cirui reglementiri au fost preluate si introduse in acesta.

Pentru realizarea investitiei, beneficiarul va depune o noud cerere pentru emiterea
certificatului de urbanism, prin care vor fi reglementate regimurile economic, juridic i tehnic si
se vor solicita documentele si avizele necesare obfinerii autorizatiei de construire.

1.2 Regimul economic:

Terenul are categoria de folosintd actuala de curfi - constructii, iar destinatia acestora
conform PUG si RLU aferent, aprobate prin HCL a municipiului Caldrasi nr. 75/26.06.2009,
prelungite prin HCL 69/2019 si modificata prin HCL 158/2019 este de zona pentru locuinte.
Reglementiri fiscale conform HCL NR. 71/2021 SI L 227/2015 privind Codul fiscal.

1.3. Regimul tehnic: Terenul se aflda Tn UTR 123, subzona LM - subzond locuinte
individuale mici. in zon, prin HCL 296/29.11.2007, a fost aprobat PUZ “Ansamblul de locuinte
proprietate privatd — parc rezidential Stirbei — Voda — Cilarasi Nord”, valabil pani la aprobarea
PUG definitiv al Municipiului Céldragi, ale crui reglementdri au fost preluate si introduce in
acesta, respectiv — Lm — subzoni locuinte individuale mici, P+1, P+1+M propuse.

- Se va respecta regimul de aliniere prevazut in profilele transversale ale drumurilor.

Se va construi numai in zona edificabild previzuti, respectdndu-se retragerile minime.

Se vor autoriza numai constructii care corespund din punct de vedere calitativ in privinta
integrarii urbanistice, expresivitatii arhitecturale si calitétii finisajelor.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate cu gradini de fatada.

Se va construi numai in zona edificabila prevazutd, respectdndu-se retragerile minime.

Se vor autoriza numai constructii care corespund din punct de ve itativ in privinta
integrarii urbanistice, expresivitafii arhitecturale si calitatii finisajel
fnaltimea maxima adminsibila a cladirilor.
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- Inaltimea maxima admisi a cladirilor va fi : P+2 — max 10,0 m la comis.

Se va respecta iniltimea medie a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fird ca
diferenta de indlfime si depdgeascid cu mai mult de douid niveluri cladirile imediat
invecinate (cladirile amplasate aliturat, de aceeasi parte a strizii).

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Zona exclusiv rezidentiald - POT maxim 40 %

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim — 1,2 mp ADC/mp teren

Va fi intocmit studio geotehnic iar documentatiile de autorizare a constructiilor vor fi avizate de
verificatorii de proiect conform prevederilor legale in vigoare.

Se va obtine aviz STS in conditiile in care constructia propusi depiseste iniltimea de 12 m.

Conform art.18 din Legea 50/1991 , republicati:

Terenurile prevazute la art. 13 din Legea 50/1991 ce se concesioneazi pentru realizare de
locuinte si spafii construite asociate acestora, in functie de prevederile regulamentelor locale de
urbanism, aprobate potrivit legii, vor avea urmitoarele suprafete:

a) in localititile urbane:

1. pénd la 450 mp pentru un apartament intr-o cladire cu parter sau parter si etaj;

2. pénd la 300 mp pentru un apartament intr-o clidire cu parter si etaj, cu doui

apartamente;
3. pénd la 250 mp pentru un apartament, in cazul clidirilor cu parter si mai multe etaje,

avand cel mult 6 apartamente;
4. pentru cladirile cu mai mult de 6 apartamente, suprafata de teren va fi stabiliti potrivit
documentatiei de urbanism;
Aspectul exterior al constructiilor
Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile

invecinate ca arhitectura si finisaje.
Se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei strilucitoare de aluminiu pentru

acoperirea constructiilor
in vederea autorizarii investitiei se va emite un alt certificat de urbanism prin care se
va specifica regimul juridic, economic , tehnic si avizele solicitate pentru construirea

obiectivului.

2. Motivatia concesionirii
Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim

atdt din punct de vedere al concedentului, consiliul local al municipiului Calirasi, cit si al

concesionarului.

2.1 Motive de ordin economico-financiar
Concesionarea terenurilor disponibile, in conditiile legii, determinii o sursi de venituri

proprii pentru bugetul Municipiului Céldrasi, prin stabilirea unei redevente legale, adjudecati
prin licitatie publicd, prin concesionare exploatdndu-se in mod optim si eficient terenurile
apartindnd municipiului Cilarasi.
2.2. Motive de ordin social
Terenul va primi o destinatie utila, obiectivul concesionarului fiind acela de a concesiona

imobilul —teren respectdnd functiunea predominantd — locuirea si functiunile complementare
conform certificatului de urbanism nr. 341/22.07.2025.

~ Nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea si valorificarea zonei unde
se va realiza constructia, precum gi atragerea capitalului privat in activititi ce vizeazi
satisfacerea unor nevoi ale comunitiitii locale precum si ridicarea gradului de confort a acesteia,

pentru o dezvoltare durabila.
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3. Conditii de mediu
Concesionarul va obtine toate autorizatiile i avizele necesare pentru realizarea investiei pe

imobilul concesionat. Realizarea investitiei si functionarea ulterioara a obiectivului se va face cu
aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu.

Dup# primirea certificatului de urbanism , titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i
stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvata.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaluiirii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

in cazul in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt administratiei publice competente.
4. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze

Pe imobilul teren concesionat pentru atingerea obiectivelor propuse in prezentul studiu,
ofertantul declarat cistigitor are obligafia de a materializa oferta depusd prin realizarea
investitiilor asumate prin depunerea ofertei, in cadrul licitatiei.

Se vor efectua toate lucririle care si ofere terenului destinatia pentru care s-a concesionat.
Investitiile si lucrarile se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei de construire in conditiile
Legii nr.50/1991, modificatd i completatd. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare

realizarii investitiei cade in sarcina concesionarului.
Investitia trebuie si respecte prevederile din documenta;la de urbanism cu respectarea

suprafetei concesionate, conform legislatie specifice in vigoare.

5. Redeventa.
Potrivit raportului de evaluare intocmit de S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L. nr

89/11.08.2025, limita minimi a redeventei, respectiv pretul minim de la care va porni
licitatia publici pentru concesionarea terenului este de 527 lei/luni fara TVA.

Valoarea finald a redeventei, va fi stabiliti in urma licitatiei publice ce urmeaz si fie organizati
de citre autoritatea publici locald. Redeventa minima trebuie si asigure recuperarea in 25 de ani
a pretului de vanzare a terenului, in conditii de piatd, conf. dispozitiilor art. 17 din Legea
50/1991.

Redeventa care va rezulta in urma licitatiei publice ct si modalitatea de platd a acesteia vor fi
stabilite de concedent in contractul de concesiune si va constitui venit la bugetul propriu al
Municipiului Céldragi.

6. Modalitatea de acordare a concesiunii

fn conformitate cu art.312, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
concesionarea terenului se va face prin licitatie publica.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, indiferent de forma de
organizare, care se incadreazi in conditiile impuse prin Documentatia de atribuire, aprobatd de
Consiliul Local.

7. Durata estimati a concesiunii

Durata concesiunii este de 25 ani de la data semndrii contractului de concesiune.

8. Termene previzibile
Aprobarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire - trimestrul IV -

2025
- Organizarea licitatiei deschise - trimestrul IV 2025
- In cazul in care nu se va depune numérul necesar de ofs
se va organiza o noua licitatie - trimestrul IV 2025
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- Incheierea contractului de concesiune: dupad implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicirii rezultatului licitatiei.
9. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale
privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare:
- obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastructura sistemului national de apirare, conform

aviz nr. 2980/23.09.2024:
Detalii privitoare la organizarea licitatiei si exploatarea concesiunii vor fi stabilite prin caietul de

sarcini §i contractul de concesiune.

Concluzii
Aviénd in vedere analiza efectuatd in prezentul studiu de oportunitate asupra situatiei actuale a

imobilului - teren, precum si obiectivele strategice de dezvoltare ale municipiului Cilirasi, este
evident faptul c# alternativa concesiondrii reprezinta solutia optima pentru sustinerea investitiilor

locale si obtinerea unui venit suplimentar la bugetul local.
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