HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie publicd a unui imobil - teren,
apartindnd domeniului privat al municipiului Cdldrasi, situat Tn intravilanul
municipiului Cdldrasi, strada Aviator Adrian Sdvulescu, nr. 9, cu numar
cadastral 33866, in vederea edificdrii unei locuinte

Consiliul local Calirasi, judetul Célaragi, intrunit in sedinfa ordinari, din data de
25.09.2025;

Examinénd proiectul de hotirare nr. 140525/15.09.2025 privind concesionarea prin licitatie
publicd a unui imobil - teren, apartindnd domeniului privat al municipiului Cilirasi, situat in
intravilanul municipiului Calérasi, strada Aviator Adrian Savulescu, nr. 9, cu numir cadastral
33866, in vederea edificarii unei locuinte, proiect initiat de Primarul municipiului Calaragi prin
referatul de aprobare nr. 140525/15.09.2025;

Avéand in vedere:

- avizul Comisiei de buget finante, studii, prognoze, dezvoltare economico-sociali;
- prevederile Hotirérii Consiliului Local nr. 160/28.08.2025 privind alegerea presedintelui de sedinti
al Consiliului local Cilirasi pe perioada 01.09.2025-30.1 1.2025;
- raportul de specialitate al Serviciului Administrarea Patrimoniului Public si Privat si Diaspora din
cadrul Primériei municipiului Calirasi, nr. 140522/15.09.2025 cu privire la concesionarea cu licitatie
publicd a imobilului - teren, proprietate privati a municipiului Cildrasi, situat in intravilanul
municipiului Célarasi, strada Aviator Adrian Savulescu, nr. 9 in vederea edificarii unei locuinte;
- cartea funciari nr. 33866, nr. cadastral 33866
- aviz nr. 1686/19.05.2022, emis de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale;
- certificat de urbanism nr. 341/22.07.2025;
- raportul de evaluare nr. 89/11.08.2025, intocmit de evaluator autorizat Dobrescu Adrian (SC
EXPERT COMPLEX SRL).
- Hotarérea Consiliului Local al municipiului Calarasi nr. 49/2018 privind aprobarea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Calirasi;
- prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati;
- prevederile Ordinului nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii;
- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, republicati;
- prevederile art. 129 alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. b si art. 196 alin. 1 lit. a, art. 302 — 331 si art. 362 alin. 3
din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare;

In temeiul art. 139 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a unui imobil — teren, situat 1n intravilanul
municipiului Caldrasi, Str. Aviator Adrian Savulescu, nr. 9, teren ce apartine domeniului privat al
municipiului Calarasi, in vederea edificirii unei locuinte, conform Anexei care face parte integranti
din prezenta.

(2) Nivelul redeventei, reprezentind nivelul minim de la care va porni licitatia, conform
studiului de oportunitate, pentru imobilul situat in str. Aviator Adrian Savulescu, nr. 9, CF 33866 -,
va fi de 527 lei/luni, fard TVA.

(3) Se aproba raportul de evaluare nr. 89/1 1.08.2025, intocmit de evaluator autorizat
Dobrescu Adrian (SC EXPERT COMPLEX SRL).



(4) Se aprobd contravaloarea taxei de participare in cuantum de 100 lei si contravaloarea
documentatiei de atribuire in cuantum de 100 lei.

(5) Durata concesiunii va fi de 25 ani, cu posibilitate de prelungire, in conditiile legii.
Art. 2 (1) Se numeste comisia pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice, in urmatoarea
components:
1. Presedinte — D1 Stoian Gheorghe - Viceprimar
2. Secretar - Dna Dorobantu Ramona - consilier Serviciul Administrarea Patrimoniului Public si
Privat si Diaspora
3. Membru — D1 Tudor Minel, Sef Serviciu - Serviciu Administrarea Patrimoniului Public si Privat si
Diaspora
4. Membru — Dna Lucia Negoiti - consilier Directia Urbanism
5. Membru — Dna Radu Narcela - consilier Directia Economic#
6. Membru — Dna Zicd Mihaela - Sef Serviciu - Serviciul Fond Funciar, Registrul Agricol si
Cadastru, Relatii publice si Minoritati
7. Membru — DI Stefan Marian Rizvan - Sef Serviciu — Serviciul Juridic Contencios Registraturi,
Arhivi si Servicii Interne
8. Membru — Reprezentant A.J.F.P. Cilarasi
9. Membru - DI Zici Florian — Director adjunct - Directia tehnici.

(2) Membri supleanti:
1. Presedinte - D1 Aldea Stelian - Viceprimar
2. Membru - Dna Babus Monica — consilier juridic - Serviciul Juridic Contencios Registraturi,
Arhivi i Servicii Interne
3. Membru - Dna Trifu Dorina - consilier Directia Urbanism
4. Membru - Dna Dima Elena - consilier Serviciul Fond Funciar, Registrul Agricol si
Cadastru, Relatii publice si Minorititi
5. Membru - Dna Fulga Lucia - consilier Directia Economici

Art.3. Data, ora si locul unde se va desfisura licitatia vor fi stabilite in cadrul anuntului de licitatie,
afigat la sediul Concedentului si publicat conform prevederilor legale.
Art.4. Primarul municipiului Calirasi, prin Aparatul de specialitate - Directia Tehnica, Serviciul
Fond Funciar, Registrul Agricol si Cadastru, Relatii publice si Minorititi, Serviciul Administrarea
Patrimoniului Public si Privat si Diaspora, Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Directia
Juridica §i Administratie Locala, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotiirari.

Secretarul general al municipiului Cilirasi va asigura comunicarea prezentei celor interesati.

Nr. consilieri in functie 21, nr. consilieri prezenti 21.

Prezenta hotérére a fost adoptati cu 21 voturi pentru, din 21 voturi exprimate.

Nr. 180 Contrasemneazd,
Adoptatd la Céldrasi, p.Secretarul general al municipiului,
Astdzi, 25.09.2025 Cs. Jr. Mdrgdrit SARBU

Emisa in 3 exemplare
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Sectiunea I.

Informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numirul
de telefon, fax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact

- DENUMIRE: PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI

- ADRESA: str. Bucuresti, nr 140 A, Municipiul Calarasi,
Judet Calarasi ,

- COD FISCAL: 4445370

- TELEFON/FAX: 0242.311.031

- E-mail: office@primariacalarasi.ro




Sectiunea II.
Instrucfiuni privind organizarea si
desfisurarea procedurii de concesionare

1. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica
sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manieri nediscriminatorie, de citre autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici;

¢) proportionalitatea - orice masuri stabilitd de autoritatea publica trebuie si fie necesara si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nafionalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractuluj de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Romania este
parte;

e) libera concurents - asigurarea de citre autoritatea publicd a condifiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aib3 dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

2. Calitatea de concesionar o poate avea orice persoani fizica sau juridica romans sau striind, legal
constituitd, care indeplineste conditiile de calificare solicitate prin documentatia de atribuire.

3. Concesionarea terenurilor aflate in proprietatea privata a municipiului Caldrasi are la baza
studiul de oportunitate si H.C.L.nr ... de aprobare a concesiondrii, cu

licitatie publici, a terenurilor sus-mentionate.
4. Procedura de atribuire a contractului este licitatia publici deschisi cu oferte in plic sigilat.

5. Data organizirii licitatiei se va face publica prin publicarea unui anunt de licitatie de catre
concedent in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nafionali si
intr-unul de circulatie locala si pe site-ul Primariei municipiului Calarasi.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita de depunere a ofertelor.

6. Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune numai dupi implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii citre ofertanti, despre decizia referitoare la
atribuirea contractului de concesjune si in cel mult 20 de zile de la implinirea acestui termen.
Neincheierea contractului de concesiune de la data implinirii acestui termen poate atrage plata
daunelor-interese de citre partea in culpa.

¢ Orice ofertant sau imputernicit al acestuia are dreptul de a participa la sedinta de
deschidere a ofertelor, dar nu este obligat s participe, procedura de analiza a ofertelor de
capabilitate de citre comisia de evaluare cat §i rezultatul acestei analize nefiind
conditionate de participarea ofertantilor la sedinta de deschidere a ofertelor.

7. Persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire inaintind
o solicitare scris# in acest sens.

Concedentul are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre persoana
interesati in cel mult 5 zile lucritoare de la inaintarea unei solicitari scrise n acest sens. Costul
documentatiei este de 100 lei.
Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire,

Concedentul are obligatia de a raspunde clar, complet si fara ambiguititi, la ori ificare
solicitata intr-o perioadi care nu trebuie si depiseascd 5 zile lucratoare de la pri i
solicitari.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebiril aferentg/c
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire firi a dezvilyl @silti atea

a solicitat clarificiri.
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8. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicérii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin 2 oferte valabile pentru imobilul - teren scos la licitatie. In cazul in care nu au
fost depuse cel putin 2 oferte valabile pentru imobilul - teren scos la licitatie, concedentul este
obligat si anuleze procedura si si organizeze o noua licitatie. Daca in urma analizarii, in cadrul
sedintei de licitatie publici a ofertelor depuse in termenul stabilit, se constata ca una dintre ele nu
indeplineste cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, determinand situatia de a exista o
singura oferta valabili, acest lucru va fi consemmat in procesul verbal al sedintei si Comisia de
evaluare a ofertelor va proceda la anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune.
Orice ofertant sau imputernicit al acestuia poate participa la sedinfa de deschidere a ofertelor,
procedura de analizi a ofertelor de capabilitate de citre comisia de evaluare realizandu-se doar in

prezenta membrilor comisiei.

8.1 in cazul organizirii unei noi licitatii procedura este valabili in situatia in care a fost
depusii cel putin o oferti valabili.

8.2 Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune,
daci ia aceasti decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplic#rii procedurii
de atribuire i anterior incheierii contractului, in situatia In care se constata incilcari ale prevederilor
legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considers afectati in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmdtoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din O,U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta mésuri corective, firi ca acestea si conduci,
la réndul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

9. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor:
9.1.- ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei

documentatii;

9.2.- oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de concedent, respectiv 60 zile;

9.3.- persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa §i pani la data limits
pentru depunere prevazuta in anuntul procedurii;

9.4.- riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei

interesate;
9.5- oferta depusi la o altd adresd a concedentului decat cea stabiliti sau dupi expirarea

datei limita pentru depunere, se returneazi nedeschisi;
9.6.-continutul ofertei trebuie si rimani confidential pani la data stabiliti pentru

deschiderea acestora;
In cazul in care pentru procedura de licitatie nu a fost indeplinit numérul minim de
oferte valabile, depuse si inregistrate conform documentatiei de atribuire, acestea nu
se deschid si nu se returneaza.

9.7.- ofertele se redacteazi in limba romani;
9.8. Ofertele se depun la sediul concedentului in dous plicuri sigilate, unul exterior §i

unul interior, care se inregistreazi, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizindu-se data si

ora inregistrarii acestora. / S
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Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oterta. Plicul
exterior va trebui sa contina:
a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant,
fard ingrogdri, stersituri sau modificiri;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului din documentatia de atribuire
¢) acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire si a taxei de participare.

d) alte documente stabilite de concedent prin documentatia de atribuire.

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor.
10. Criteriile de atribuire a contractelor de concesiune pentru cele sase imobile - terenuri, situate
in intravilanul Municipiului Calarasi, strada Aviator Adrian Savulescu sunt urmétoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjuritor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

10.1 Ponderea fiecarui criteriu, proportionald cu importanta acestuia, este apreciatd din punctul
de vedere al asigurarii unei utiliziri/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului
concesionat. Conform: art. 318, alin 2 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
ponderea fiecdruia dintre criteriile precizate este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie si

depaseasci 100%.
Astfel, in vederea stabilirii punctajului fiecirei oferte, a fost stabilitz ponderea fiecarui criteriu, dupi

cum urmeaza:

a) criteriul - cel mai mare nivel al redeventei — 40% din punctajul total;

b) criteriul - capacitatea economico-financiari a ofertantilor — 30% din punctajul total;

¢) protectia mediului inconjuritor — 10 %;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - 20%;

in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

11. Modul de desfiisurare a licitatiei publice

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor,
prevazutd in anungul de licitatie.

Comisia de evaluare, dupid deschiderea plicurilor exterioare in sedinti publica, elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate conform CAP III din Caietul de
sarcini- CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE (oferta de capabilitate).

11.1.Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte s# fie valabile prin intrunirea conditiilor previzute in caietul
de sarcini/pentru fiecare lot in parte. in caz contrar, concedentul este obligat si anuleze procedura
de licitatie si sd organizeze o noud licitatie cu respectarea termenelor si conditiilor prevazute de

lege.
11.2 Dupé analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei de evaluare intocmeste

un proces verbal in care se mentioneazi rezultatul analizei pe baza criteriilor de valabilitate, in care
se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire.

11.3 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal de ciitre toti
membrii comisiei de evaluare.

11.4. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are
si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pef
ofertei cu cerinfele solicitate.
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Solicitarea de clarificiri este propusid de citre comisia de evaluare s1 se transmite de citre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
Ofertantii trebuie si rispundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucrétoare de la

primirea acesteia.
Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completrile solicitate sd determine aparitia unui

avantaj in favoarea unui ofertant.
I1.5 Dupéd deschiderea plicurilor interioare, comisia analizeazi ofertele pe baza criteriilor de
valabilitate, stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd cont de ponderile previzute la punctul 10.1
urménd ca secretarul comisiei de evaluare si intocmeasci un proces verbal in care consemneazi
clasamentul ofertelor in ordinea descrescitoare a punctajului acordat fiecirei oferte, care se
semneaza de citre tofi membri comisiei. Oferta c4stigitoare este oferta care intrunegte cel mai mare
punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire.

11.6 In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucritoare un
raport pe care il transmite concedentului.
Concedentul are obligatia de a informa in scris, cu confirmare de primire, ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului de concesiune, in termen de 3 (trei) zile lucritoare de la
emiterea acestora. in cadrul acestei comuniciri concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigitor/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate. De
asemenea, concedentul are obligatia de a informa ofertantii care au fost respingi sau a céror ofertd
nu a fost declarati castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
Comunicarea citre ofertantul declarat cistigator va contine si invitatia pentru semnarea contractului.
Concedentul va semna contractul de concesiune cu ofertantul cagtigitor numai dupi implinirea unui
termen de cel putin 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii rezultatului licitatiei, si
in cel mult 20 de zile de la Tmplinirea acestui termen.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabila pentru un singur lot din cele scoase la licitatie, sau se depune o singurd oferts,
concedentul anuleazi procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata
documentatia de atribuire aprobati pentru prima licitatie si se organizeazi in aceleasi conditii in
care a fost organizati prima licitatie.

Sectiunea I1I.
Caiet de sarcini

Prezentul caiet de sarcini constituie parte din documentatia necesars pentru organizarea
licitafiei publice privind concesionarea unui imobil - teren apartinind domeniului privat al
municipiului Cildragi, situat in intravilanul municipiului Calirasi, in vederea edificirii unei
locuinte.

CAP. I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIEC'I"UL CONCESIUNII

L Descrierea i identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat :

Obiectul concesiunii 1l constituie un imobil - teren situat in Cildragi, str. Aviator Adrian Savulescu,

nr.9, in suprafati de 376 mp.
Terenul sus menfionat apartine domeniului privat al municipiului Cilarasi.

2. Destinafia bunului ce face obiectul concesiunii

Terenul ce face obiectul concesiunii apartin domeniului privat al municipiului Calarasi, este
situat in intravilanul municipiului Caldrasi, conform extras carte funciara nr. 33866, avand
categoria de folosintd curti constructii.

Imobilul — teren este situat in Municipiul Calirasi, str. Aviator Adrian Savulescu, nr. 9, In
intravilanul municipiului Caldrasi, conform PUG si RLU aferent, apr . Hotéararea
Consiliului Local al Municipiului Calirasi nr 75/20009, prelungite prin
domeniului privat al Municipiului Cilirasi, aflat in administrarea C
Caldrasi, cu destinatia de - construire locuingi.
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Investitia se va face potrivit certificatului de urbanism, a autorizatiei de construire, cu
respectarea specificatiilor tehnice aferente.

3. Conditiile de exploatare a_concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu_urmdrite de citre concedent privind_exploatarea eficace a_bunului ce face obiectul
concesiunii

Concesionarea terenului se va realiza pentru o exploatare mai eficientd a terenului si pentru
atragerea la bugetul Municipiului Calarasi de fonduri suplimentare rezultate in urma administrarii
optime a terenului, prin plata redeventei prevazute in contractul de concesiune.
Concesionarul va trebui si asigure o folosire cit mai judicioasd a terenului cu respectarea

prevederilor legale in vigoare de protejare a mediului.
Concesionarul poarti intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul

protectiei mediului.

Pentru realizarea investitiei, beneficiarul va depune o noud cerere pentru emiterea
unui nou certificat de urbanism, prin care vor fi reglementate regimurile economic, juridic §i
tehnic si se vor solicita documentele si avizele necesare obtinerii autorizatiilor de construire.
Ofertantul declarat castigitor are obligatia de a materializa investitia asumati prin depunerea
ofertei, in cadrul licitatiei dupd cum urmeazi:

- Certificatul de urbanism va fi obtinut in maxim 90 de zile de la data semnirii

contractului de concesiune.

- In termen de maxim 12 luni, de la obtinerea Certificatului de urbanism, concesionarul
trebuie si obtina - Autorizatia de construire.
- in termen de maxim 24 luni, de la data eliberirii Autorizatiei de construire, concesionarul
trebuie si finalizeze investitia.
fn vederea autorizirii investifiei se va solicita un alt certificat de urbanism prin care se va
specifica regimul juridic, economic si tehnic si avizele solicitate pentru construirea

obiectivului.
In caz de nerespectare a termenului stabilit, contractul de concesiune se consideri reziliat de

drept, fiird alte formalititi prealabile.

CAP. Il. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII
1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii :

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Este bun de retur bumul care a ficut obiectul concesiunii,
respectiv, terenurile mentionate la pct. 1.

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune ramén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost realizate

de citre acesta pe durata concesiunii.

2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislafiei in vigoare :
Concesionarul este obligat si respecte O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului,

aprobati cu modificari de Legea nr. 265/2006.
Concesionarul va obtine toate autorizatiile si avizele necesare pentru realizarea investitiei pe

imobilul concesionat. Realizarea investitiei si functionarea ulterioars a obiectivului se va face cu

aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. _

Dupa primirea certificatului de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investiiei si stabilirii demaririi
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii adecvate, solicit
notifica acest fapt autoritatii administraiei publice competente cu pr
pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii.
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Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul
deruldrii contractului de concesiune, atit in faza de executie a obiectivului de investitii cat si in faza
desfisurarii activititilor propuse cad in sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta va obtine
pe cheltuiala sa avize, acorduri §i autorizafii de functionare pe care are obligatia si le respecte.
Nerespectarea acestora atrage dupd sine sancfionarea si/sau aplicarea de citre factorii interesati de
amenzi contraventionale. In cazul in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul
deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de
realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice

competente.

3. Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate si permanentd:

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatirii in regim de
continuitate §i permanenta a terenului concesionat.

4. Interdicfia subconcesiondrii bunului concesionat/posibilitatea subconcesiondrii, dupi caz:
Concesionarul are obligatia s& nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul
concesiunii.

3. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii:
Concesionarul are obligatia sd nu inchirieze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul
concesiunii.

0. Durata concesiunii:

Durata concesiunii se va face pe o perioadd de 25 ani, cu posibilitate de prelungire in conditiile
legii. Conform art. 306, alin 3 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, contractul de
concesiune poate fi prelungit prin acordul de vom];a al partilor, incheiat in form3 scrisi, cu condlpa
ca durata insumati si nu depéseasci 49 de ani. In cazul prelungirii contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicé, acesta se deruleazi in conditiile stabilite initial.

Concesionarul se obliga ca in situatia In care, prin hotérari ale Consiliului Local sau prin alte acte
normative se hotiirdste executarea pe imobilul teren licitat a unor lucriiri de utilitate publica de
interes local sau nafional, si elibereze imobilul teren pe care 11 ocupi, neconditionat, in termen de
30 zile de la data primirii somatiei.

7. Redevenia minimi si modul de calcul al acesteia:

Conform art.17- al Legii nr. 50/1991 (republicati) privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, limita minima a prefului concesiunii se stabileste prin hotérirea consiliului local astfel
incét s& se asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vénzare al terenului, in conditii de piat3, la
care se adaugé costul lucrdrilor de infrastructurd aferente. Redeventa adjudecati prin licitatie va fi
achitatd lunar, in lei, pana la data de 15 ale lunii, pentru luna in curs. Pentru luna in curs, redeventa
va fi achitatd la data semndrii contractului.

Redeventa minimi propusi este de 527 lei /luni (fird TVA ) — limita minim3 de la care va porni
licitatia conform raportului de evaluare a terenului intocmit de evaluator autorizat Dobrescu Adrian
( S.C. EXPERT COMPLEX S.R.L.) cunr. 89/11.08.2025.

Modul de calcul al redeventei concesiunii cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plati
se vor stabili prin contractul de concesiune. Redeventa se va actualiza anual, cu rata inflatiei,
conform indicilor statistici furnizati de INS si reglementirile legale in vigoare.

8. Natura §i cuantumul garantiilor solicitate de concedent:

Conform art. 325 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ concesionarul are obligatia
ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnérii contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd sd depuni, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentdnd 30% din suma obligatiei
de platd ciitre concedent, stabilitd de acesta gi datorata pentru primul an de exploatare. Din aceasti
suma sunt retinute, dacd este cazul, redeventa si accesoriile acesteia, datorate concedentului de citre

concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, co%y%d
- o,

obligatia reconstituirii garantiei in termen de 30 de zile.

9. Condiiile speciale impuse de natura bunului ce face obiectul concesiunii, c((/m sunty I\
/ e .

Nu este cazul.
9.1. Protejarea secretului de stat: N este cazul. 1(

9.2. Materiale cu regim special: Nu este cazul. \ <.e
WP :




9.3. Conditii de sigurantd in exploatare :
Desfasurarea activitatii specifice pentru administrarea bunurilor concesionate trebuie si asigure:

a) functionarea si exploatarea in conditii de sigurant3, rentabilitate si eficientd economici a
terenului.

b) protejarea domeniului public/privat si punerea in valoare a acestuia;
¢) protectia mediului, muncii, sanatatii si igienei , in conformitate cu reglementarile legale in

vigoare.
9.4. Conditii privind folosirea 5i conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea
in valoare a patrimoniului cultural nafional, dupd caz :
Nu este cazul.

9.5. Protectia mediului :
Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul

derulérii contractului de concesionare, atat in faza de executie a obiectivului de investiii cat i in
faza desfasurarii activitatilor propuse, cad in sarcina concesionarului.
Concesionarul poarti intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare

cu privire la protectia mediului.

9.6. Protectia muncii :

Pentru protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ci numai conditii impuse de activitatea ce
urmeaza sd se desfdgoare, care se va realiza prin grija concesionarului, cu respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la protectia muncii.

9.7. Conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Roménia este parte :
Pentru terenul concesionat nu sunt conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care
Romaénia este parte.

9.8 Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura_sistemului
nafional de apdrare:

- obiectul concesiunii nu se incadreazid in infrastructura sistemului national de apdrare, conform
avizului : str. Aviator Adrian Savulescu, nr. 9, aviz nr. 1956/09.06.2022

In vederea participarii la licitatie, persoana interesatii va pliti urmitoarele taxe si garantii:

1. Taxa de participare — 100 lei

2. Contravaloarea documentatiei de atribuire- 100 lei

3. Conform art. 325 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ concesionarul
are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semniirii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privatii si depuni, cu titlu de garantie, o sumai fixi
reprezentind o coti-parte din suma obligatiei de plati ciitre concedent, stabiliti de
acesta si datorati pentru primul an de exploatare, respectiv 30% din suma obligatiei
de platii ciitre concedent, stabiliti de acesta si datorati pentru primul an de exploatare.
Din aceasti sumi sunt refinute, daci este cazul, redeventa si accesoriile acesteia,
datorate concedentului de ciitre concesionar, in baza contractului de concesiune de
bunuri proprietate privati, concesionarul avind obligatia reconstituirii garantiei in

termen de 30 de zile. .
Contravaloarea documentatiei de atribuire §i taxa de participare nu se restituie.

CAP. 111. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA

OFERTELE

Ofertele se redacteaza in limba romana.
Ofertantii transmit ofertele lor in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora inregistrarii
acestora.

Un ofertant peate depune o singuri ofertii pentru teren fntr-o sesiu
Sofii pot depune impreuni o ofertd financiari unici pentru acelasi lo

prezenta documentele de capabilitate solicitate pentru ambii soti. U $otsnu po
singur si o ofertd impreuni cu celilalt sof. o5 /i
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Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta si va contine:
Oferta de capabilitate care se depune de citre toti ofertantii indiferent de modul de participare la
licitatie (ofertant unic sau asociere) si care va cuprinde, urmétoarele documente:

Pentru perscanele fizice :

1. Copie C.I.
2. Cazierul judiciar- care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sivarsirea urmétoarelor fapte:

gestiune frauduloasa, fals, ingeldciune si delapidare, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data
deschiderii ofertelor;

3. Imputermcnre scrisd prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagi reprezentarea la
prezenta procedurd unei persoane, autorizdnd-o si semneze actele incheiate cu aceasti ocazie
(daci este cazul);

4. Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor
citre Bugetul de stat - formular tip eliberat de autoritatea competenta, respectiv Administratia
Judefeand a Finantelor Publice — ANAF, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si reiasa
faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de plata fatd de bugetul de stat; Ofertantul va completa
o solicitare (formularul anexa 8) privind obtinerea de catre Municipiul Calirasi a documentelor
disponibile in sistemul informatic PATRIMVEN - certificat fiscal ANAF.

5. Certificat de atestare fiscali privind indeplinirea obligatiilor de plati a impozitelor si taxelor
citre bugetul local (formular tip eliberat de autoritatea competenta, respectiv priméria in raza
careia ofertantul isi are domiciliul), valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa reiasa faptul ca
ofertantul nu are obligatii restante de plata fai de bugetul local al Municipiului Calarasi.

6. Declaratie de participare, semnatd de ofertant, firi ingrosiri, stersituri sau modificiri,
conform modelului din anexa 2, completati si semnati de ofertant.

7. Anexa 4 — privind bonitatea persoanei fizice la data desfisurdrii licitatiei. Formularul va fi
insofit de documente din care si rezulte valoarea inscrisd la rubrica —~ Informatii privind starea
finaciard (ex: adeverinta de salariu eliberatd de angajator, pentru perioada solicitati/adeverinta de
venit etc)

8. Dovada achizifionarii documentatiei de atribuire(chitanta) .

9. Dovada achitarii taxei de participare (chitanta)

10. Declaratie pe propria rispundere a persoanei fizice privind respectarea reglementirilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sinitatea in munci, normele de apirare impotriva

incendiilor, potrivit anexei 5.

Pentru persoanele juridice:
1. Certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului ( copie).

2. Actul constitutiv al societatii sau statut( dupa caz, copie).

3. Certificat constatator de la Registrul Comertului - din care si rezulte ci ofertantul nu este in
stare de faliment ori lichidare sau activitatea sa comerciald nu este suspendatd, sau echivalent (in
functie de forma juridica de organizare), valabil la data deschiderii ofertelor ( nu mai vechi de 30
de zile).

4. Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fird ingrosiri, stersituri sau modificari,
conform modelului din anexa 2, completata §i semnata de ofertant.

5: Imputermclre scrisd prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagi reprezentarea la
prezenta procedurd unei persoane, autorizdnd-o si semneze actele incheiate cu aceastd ocazie
(daca este cazul);

6. Certificat de atestare fiscali privind indeplinirea obligatiilor de plati a impozitelor si taxelor
citre Bugetul de stat - formular tip eliberat de autoritatea competenta, respectiv Administratia
Judeteand a Finantelor Publice — ANAF, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si reiasi
faptul c# ofertantul nu are obligatii restante de plati fat de bugetul de stat; Ofertantul va completa
o solicitare (formularul anexa 8) privind obtinerea de catre Municipiul Calarasi a documentelor
disponibile in sistemul informatic PATRIMVEN - certificat fiscal ANA

7. Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de plmpoilﬂelm' §i taxelor
citre bugetul local (formular tip eliberat de autoritatea competenta// respectit’ p);;,l\éha\\m raza
céreia ofertantul 1si desfigoara activitatea), valabile la data deschlder{ ufertel “din ca,‘r 753 \reiasa
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gajn restante de platd fati de bugetul local si bugetul local al

amprewi ova wvivdlaililul Iiu are obpli
Municipiului Cilarasi;
8. Dovada achizitionirii documentatiei de atribuire (chitanta) ;

9. Dovada achitarii taxei de participare (chitanta).
10. Informatii privind bonitatea ofertantului — conform amexei nr. 3 ( Ofertantul trebuie sa fac

dovada ci desfisoari o activitate economici profitabili care si-i permiti cel putin plata redeventei
stabilitid conform contractuluj de concesiune. Se va depune bilantul contabil insotit de recipisa si
balanta de verificare aferenti),

11.Cazier judiciar al administratorulu societétii / al reprezentantului legal al ofertantului din
care sd rezulte ci acesta nu are condamniri ori cd impotriva sa nu s-au luat alte masuri cu caracter
penal sau administrativ.

12.Cazierul fiscal al ofertantuluj - eliberat de ANAF, care si ateste ca persoana nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor,

13.Declaratie pe propria rispundere a administratorului  firmei privind respectarea
reglementdrilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sindtatea in muncd, normele de

aparare impotriva incendiilor, potrivit anexei 5.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi (anexa nr. 7) se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
Oferta cuprinde redeventa pe care ofertantul se angajeazd si o plateasca lunar, cuantumul minim
al acesteia fiind de 527 lei/luni (fard TVA Y/ - limita minim3 de Ia care va porni licitatia.

Refuzul ofertantului declarat clstigitor de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate privati poate atrage dupi sine plata daunelor-interese, care se stabilesc de citre
tribunalul in a cirui razi teritorialy se afld sediul concedentului, la cererea partii interesate, daci
pértile nu stabilesc altfel.

In cazul in care ofertantul declarat cagtigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastriandu-si valabilitatea.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractyl cu ofertantul declarat céstigitor din
cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul si declare castigitoare oferta clasati pe
locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

in cazul in care nu existd o oferts clasats pe locul doi admisibils, se aplici prevederile art. 323,
alin2., O.U.G. nr. 57/2019 : “’procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in

conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.”

CAP. IV. MODIFICAREA CONTRACTULUI
1.Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu

notificarea prealabili a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz.

2. In cazul in care modificarea unilaterali a contractului ij aduce un prejudiciu, concesionaruy]
are dreptul s3 primeasci fari intirziere o Justd despégubire.

3. Concesionarul nu va fi obligat si suporte cregterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd tn urma:
a) unei masuri dispuse de o autoritate publici;

b) unui caz de forta majord sau a unui caz fortuit;
4. Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de instriinare a
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CAP. V. CLAUZE _REFERITOARE. LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE
Contractul de concesiune inceteazd in urmdtoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste i prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind

competentd instanta de judecats;
¢) termenul pentru plata redeventei pe o luna este data de 30 ale Iunii pentru luna in curs respectiv

data semndrii contractului pentru prima luni .

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, cu exceptia platii
redeventei, prin reziliere de drept, fird alte formalitati prealabile si fira interventia instantei cu
plata unei despagubiri in sarcina concesionarului si desfiintarea pe cale adminstrativa a
constructiilor existente pe teren, pe cheltuiala concesionarului

e) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

f) la disparitia, dintr-o cauzi de forti majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fird plata unei despagubiri;
Concesionarul va trebui si il notifice pe concedent in termen de maxim 30 de zile de imposibilitatea

exploatarii.

g) in cazul nerespectrii conditiilor impuse in caietul de sarcini, a nerespectrii destinatiei impuse
prin studiul de oportunitate, a nerespectirii suprafetei concesionate de 376 mp, in cazul in care
concesionarul nu a obtinut autorizatia de construire in maxim un an de la data eliberirii
certificatului de urbanism, precum si in cazul in care concesionarul nu a finalizat lucrarea in
termenul asumat prin depunerea ofertei, contractul se reziliazi de drept, fira interventia instantei,
iar terenul trebuie eliberat de citre concesionar. Certificatul de urbanism va fi obtinut in maxim 90
de zile de la data incheierii contractului de concesiune.

h) in toate cazurile de reziliere, terenul va fi eliberat de concesionar pe cheltuiala sa, in caz
contrar concedentul prin compartimentul de specialitate va proceda la eliberarea terenului urmand a
recupera cheltuielile ocazionate de aceste activititi de la concesionar.

i) in cazul in care concesionarul intrd in lichidare, faliment (acolo unde este cazul ) sau are
suspendati activitatea mai mult de 2 luni consecutiv, contractul se reziliazi de drept, fara interventia

instantei si fara altd formalitate prealabili.
J) in cazul neachitarii garantiei previzute in contractul de concesiune, contractul este considerat

reziliat de drept, fara alte formalititi prealabile.

CAP. VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

A. CONCEDENTUL.:

1. Concedentul are urmitoarele obligatii:
a.- S@ predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de predare-

primire prin Serviciul Fond Funciar, Registrul Agricol si Cadastru din cadrul Primiriei. Predarea
bunului concesionat se va face dupa semnarea contractului de concesiune.
b.- Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor

rezultate din contractul de concesiune.
c.- Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari de

naturd si aducd atingere drepturilor acestuia.

2. Drepturile concedentului:
(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, si verifice _stadiul de realizare a

investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public prifi realizareasactivitifii sau
serviciului public, verificind respectarea obligatiilor asumate de congésionar. 5 TN
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(2) Concedentul are dreptul sa rezilieze contractul de concesiune, fird nici o riscumpérare dacd
concesionarul nu respects termenul de punere in functiune din culpa sa, sau in cazul in care nu se
respecti prevederile din dispozitia de atribuire a terenului §i a documentatiei care a stat la baza
atribuirii terenului, din culpa sa.

(3) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

(4) Concedentul are dreptul si verifice in perioada derularii contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar. Verificarea
se efectueazd numai cu notificarea prealabila a concesionarului i in conditiile stabilite In contractul

de concesiune de bunuri proprietate privatd

B. CONCESIONARUL:
I.AConcesionarul are urmitoarele drepturi:
a) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul dobéndeste

dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privati ce fac obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

b) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce
fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de pérti prin contractul de

concesiune de bunuri proprietate privata.

2. Concesionarul are urmitoarele obligatii :
(1) Concesionarul este obligat s respecte tntocmai oferta ce a stat la baza adjudecarii licitatiei.

(2) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de

permanenti a bunurilor proprietate privatd ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite

de citre concedent.
(3) Concesionarul este obligat sa exploateze tn mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sd nu blocheze drumurile existente in teren, conform planurilor de
parcelare (daci este cazul).

(5) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(6) Concesionarul este obligat s& plateasca redeventa.

(7) Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privatd
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(8) Concesionarul este obligat sa execute din fondurile sale lucririle de racordare la retelele tehnio-
edilitare din zond si s obtina acordul detinatorilor. Eventualele solutii alternative adoptate prin
proiect (alimentare cu apa, surse de incalzire) se vor executa pe cheltuiala exclusivd a
concesionarului.

(9) Concesionarul este obligat sa realizeze lucrarile de investitii in conformitate cu caietul de sarcini
si numai pe baza autorizafiei de construire, precum si a altor acorduri si avize conform Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificdrile si completérile
ulterioare. Edificarea de constructii pe terenul concedentului se realizeaza doar in conformitate cu
prevederile legale in vigoare privind urbanismul si amenajarea teritoriului, concesionarul urménd a
suporta cheltuielile privind proiectarea si executia constructiei.

(10) Concesionarul este obligat sé foloseasca obiectul concesiunii doar pentru destinatia care rezultd
din prezentul contract . in caz contrar, contractul de concesiune se considerd reziliat de drept. fard
alte formalititi prealabile.
(11) Concesionarul se obliga ca, in situatia in care, prin hotirari ale Consiliului Local sau prin alte
acte normative se hotiriste executarea pe imobilul teren licitat a unor lucrari de utilitate publicd de
interes local sau national, s elibereze imobilul —teren pe care il ocupd, neconditionat, in termen de
30 de zile de la data primirii somatiei.

(12) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat si
restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, n -'-e--.---..., libere de orice

sarcini, asa cum au fost ele inventariate odata cu procesul verbal de rggéptie lgt@pm ea lucrarilor.

(13) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zil¢/de la data semndri ontractului
de concesiune de bunuri proprietate privata sa depund, cu titlu de ghranii fra. fixgrgprezentand
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30% din suma obligatiei de plata citre concedent, stabilita de acesta si datoratd pentru primul an de
exploatare.
Din aceastd sumi sunt retinute, daci este cazul, redeventa si accesoriile acesteia, datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
privati, concesionarul avand obligatia reconstituirii garantiei in termen de 30 de zile.

(14) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile condifii stabilite de
concedent, in mod unilateral, fird a putea solicita incetarea acestuia.

(15) Concesionarul este obligat si obtind autorizatia de construire in termen de maxim 1 an de la
data eliberdrii certificatului de urbanism. In caz de nerespectare a termenului stabilit, contractul de
concesiune se considerd reziliat de drept fari alte formalitati prealabile. Durata de realizare a
investitiei va fi cea asumata prin oferta depusi in cadrul licitatiei. Certificatul de urbanism va fi
obtinut in maxim 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune.

(16) Concesionarul are obligatia de a achita taxa pe teren, conform art. 463 alin. 2 din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal cu modificérile si completarile ulterioare.

(17) Concesionarul se obligé si puni la dispozitia organelor de control ale concendentului, toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(18) Concesionarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare
cu privire la P.S.I, protectia mediului §i cu privire la persoanele angajate in exploatarea

concesiunii.

Cap. VII. DISPOZITII FINALE

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

2. Contractul de concesiune se va incheia numai dupi fmplinirea unui termen de minim 20 de zile:
calendaristice de 1a data transmiterii deciziei referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai tarziu
de 20 de zile de 1a implinirea acestui termen.

3. Realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat, aprobat si
a autorizatiei de construire emisa de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 republicati, cu modificarile si completarile ulterioare.

4. Prin contractul de concesiune se pot stabili si alte cauze de incetare a contractului de concesiune,

fira a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.
5. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia

solicitantului contra cost, 1a o valoare de 100 lei.

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrald a
debitelor pe care le au fati de bugetul consolidat de stat, bugetul local, achitarea
documentatiei de licitatie si achitarii taxei de participare.

Nu vor participa la licitatie persoanele fizice/juridice care:

- au debite la bugetul consolidat de stat;

- au debite fati de bugetul local;

- au fost adjudecatari ai unei licitaii anterioare $i nu au incheiat din propria culpd contract
cu Municipiul Célaragi;

- au in derulare un contract de concesiune cu Municipiul Calarasi cu obiectul construire

locuinta ;
_ au contracte de concesiune reziliate pentru neéndeplinirea obligatiilor contractuale

respectiv neplata redeventei.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini si documentatia de

atribuire se considerd insugite de ofertant.

Sectiunea I'V.

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

1. Obiectul licitatiei RO N
Obiectul licitatiei il constituie imobilul teren situat in intravilanul munj piuTui Cald
suprafatd de 376 mp, situat in municipiul Calarasi, str. Aviator Adria / 4
prin carte funciara nr. 33866, N.C. 33866 , in vederea edificarii unei I¢ cou_ﬁlge 8
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2. Forma licitatiei 5
Licitatia se va desfisura in conformitate cu prevederile ORDONANTEI DE URGENTA Nr.

57/2019 privind Codul Administrativ.
Forma licitatiei aleasd de cétre concedent este licitatia publici.

3. Calendarul estimativ al licitatiei
Lansarea anuntului publicitarindatade : ............c.cooooiiiiiiiinn .
Documentatia de atribuire se poate procura incepdnd cudatade : ...............
Termenul limitd de depunere a ofertelor este datade ................cocviiiiinnn.
Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea locindatade.......................eeen
Comunicarea rezultatului licitatiei pand la data de: nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea deciziei referitoare la atribuirea contractului.
Incheierea contractului de concesiune: dupd implinirea unui termen de cel putin 20 de zile
calendaristice de la data comunicirii rezultatului licitatiei, dar nu mai tarziu de 20 de zile de la

implinirea acestui termen.
4. Conditii de participare
Pot depune oferte persoanele interesate, care indeplinesc conditiile de eligibilitate.
Prezentarea ofertelor:
a. Ofertele se redacteaza in limba romAina.
b. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se
inregistreazi, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizéndu-se data si ora inregistrarii
acestora.
¢. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.
d. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisé, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,

domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
Ofertantul trebuie s3 prezinte FORMULARUL DE OFERTA din anexa nr. 7, completat i semnat

persoane fizice - semnat si stampilat in cazul persoanelor juridice.
Oferta va preciza ci toate cheltuielile si riscurile legate de executarea, dezvoltarea si exploatarea

proiectului vor fi suportate de citre ofertant.

Oferta are caracter ferm aceasta neputind fi modificati pe toata perioada de valabilitate a
contractului si este obligatorie din punctul de vedere al continutului.

. Ofertele trebuie sd indeplineascd urmatoarele conditii:

- fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru imobilul teren licitat;

- ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de depunere sau depuse la o altd adresd decit
cea mentionatd vor fi excluse din licitatie si vor fi Inapoiate ofertantilor fara a fi deschise;

5. Instructiuni privind continutul ofertelor

Oferta va cuprinde doua sectiuni distincte:

5.1 Oferta de capabilitate;

5.2 Oferta financiara. §
5.3. Oferta de capabilitate — SE DEPUNE DE CATRE TOTI OFERTANTII INDIFERENT DE

MODUL DE PARTICIPARE LA LICITATIE (ofertant unic sau asociere) care va cuprinde dupé
caz, urmitoarele documente:
Pentru persoanele fizice :

1.0ferta de capabilitate .

1. Copie C.L
2. Cazierul judiciar- care si ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sivarsirea urmitoarelor fapte:

gestiune frauduloasi, fals, ingelaciune si delapidare, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data

desch1deri1 ofertelor;

3. Imputernicire scrisi prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagl reprezentarea la

prezenta procedurd unei persoane, autorizdnd-o si semneze actele mcl}ew/m//b'qg_;ag Ig ocazie

(daca este cazul);

4. Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de ata@ 1pnbl.elar’§,1\\axelor
catre Bugetul de stat - formular tip eliberat de autoritatea compet té, rP feciv wAdl m)'ftratla
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Judeteand a Finantelor Publice — ANAF, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si reiasi
faptul ci ofertantul nu are obligatii restante de plati fati de bugetul de stat ; Ofertantul va completa
o solicitare (formularul anexa 8) privind obtinerea de catre Municipiul Calarasi a documentelor
disponibile in sistemul informatic PATRIMVEN - certificat fiscal ANAF.

5. Certificat de atestare fiscalii privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor
catre bugetul local (formular tip eliberat de autoritatea competenta, respectiv primiria in raza
cireia ofertantul isi desfigoara activitatea), valabile la data deschiderii ofertelor, din care si reiasi
faptul ci ofertantul nu are obligatii restante de plata fati de bugetul local ; bugetul local al
Maunicipiului Calarasi.

6. Declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrosiri, stersituri sau modificiri, conform
modelului din anexa 2, completata si semnati de ofertant.

7. Anexa 4 — privind bonitatea persoanei fizice la data desfasurarii licitatiei.( Formularul va fi
insotit de documente din care si rezulte valoarea inscrisi la rubrica — Informatii privind starea
finaciard (ex: adeverinti de salariu eliberatd de angajator, pentru perioada solicitati/adeverinta de
venit etc)

8. Dovada achizitionirii documentatiei de atribuire(chitanta) .

9. Dovada achitarii taxei de participare (chitanta)
10. Declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice privind respectarea reglementarilor

referitoare la protectia mediului, securitatea gi sinitatea in muncé, normele de apirare impotriva
incendiilor, potrivit anexei 5.

Pentru persoanele juridice:
1. Certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului ( copie).

2. Actul constitutiv al societitii sau statut( dupa caz, copie).
3. Certificat constatator de la Registrul Comertului - din care si rezulte ci ofertantul nu este in
stare de faliment ori lichidare sau activitatea sa comerciald nu este suspendats, sau echivalent (in
functie de forma juridica de organizare), valabil la data deschiderii ofertelor ( nu mai vechi de 30
de zile).

4. Declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingroséri, stersituri sau modificiri,
conform modelului din anexa 2, completati si semnati de ofertant.

Declaratia de participare se semneazi de citre persoana desemnati din cadrul asocierii pentru a-i
reprezenta in raporturile cu autoritatea contractanta, in calitate de lider de asociere (daci este cazul).
5: fmputernicire scrisd prin care reprezentantul legal al ofertantului deleagd reprezentarea la
prezenta procedurd unei persoane, autorizdnd-o si semneze actele incheiate cu aceasti ocazie
(daci este cazul);

6. Certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor
citre Bugetul de stat - formular tip eliberat de autoritatea competenta, respectiv Administratia
Judeteand a Finantelor Publice — ANAF, valabil la data deschiderii ofertelor, din care si reiasi
faptul ci ofertantul nu are obligatii restante de plata fatd de bugetul de stat -- Ofertantul va completa
o solicitare (formularul anexa 8) privind obfinerea de catre Municipiul Calarasi a documentelor
disponibile in sistemul informatic PATRIMVEN - certificat fiscal ANAF.

7. Certificat de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor
citre bugetul local (formular tip eliberat de autoritatea competenta, respectiv primiria in raza
careia ofertantul isi desfasoara activitatea), valabile la data deschiderii ofertelor, din care si reiasi
faptul ci ofertantul nu are obligatii restante de plata fati de bugetul local ; bugetul local al
Municipiului Célarasi.

8. Dovada achizifiondirii documentatiei de atribuire (chitanta) ;

9. Dovada achitarii taxei de participare (chitanta).

10. Informatii privind bonitatea ofertantului — conform anexei nr. 3( Ofertantul trebuie si faci
dovada ci desfisoard o activitate economica profitabild care sd-i permiti ¢
stabilitd conform contractului de concesiune. Se va depune bilantul co ;
balanta de verificare aferenti).
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11.Cazier judiciar al administratorului societdtii / al reprezentantului legal al ofertantului din
care sa rezulte ¢ acesta nu are condamniri ori ¢i impotriva sa nu s-au luat alte masuri cu caracter

penal sau administrativ.

12.Cazierul fiscal al ofertantului- eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor,

13.Declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei privind
reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sinitatea in muncd, normele de

apérare impotriva incendiilor, potrivit anexei 5.

respectarea

5.4. Oferta financiard ( conform anexei nr. 7) va cuprinde pretul concesiunii oferit .
Oferta cuprinde redeventa pe care ofertantul se angajeazi si o pliteasca lunar, cuantumul minim
al acesteia fiind de 527 lei/luna (fira TVA ) — limita minima de la care va porni licitatia.

6. Instructiuni privind expedierea ofertelor

La expedierea ofertelor se va proceda astfel:

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Plicul exterior trebuie si contind toate documentele care alcituiesc oferta de capabilitate iar plicul

interior contine oferta propriu - zis# respectiv oferta financiari (anexa nr. 7), in original.
Pe plicul exterior se va aplica o etichetd cu mentiunea:

Pentru licitatia publici privind concesionare a unui imobil teren in suprafati de 376 mp situat
in intravilanul municipiului Ciliragi, str. Aviator Adrian Sivulescu, nr. 9, apartinind
domeniului privat al municipiului Cilirasi conform cartii funciare nr. 33866.

A nu se deschide inainte de data:

Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului precum si adresa/sediul social al

acestuia ,dupi caz.

ATENTIE!
Oferta depusi la o altid adresi a concedentului decit cea stabiliti sau dupd expirarea

datei limitd pentru depunere se returneazd nedeschisd.

7. Componenta si modul de lucru al comisiei de evaluare

7.1 Componenta comisiei de evaluare.
Comisia de evaluare este alcatuitd din urmétorii membri:
- pregedintele comisiei §i secretarul acesteia —numiti de catre concedent dintre reprezentantii

acestuia in comisie;

- reprezentanii de specialitate ai concedentului;

- reprezentant al structurii teritoriale al agentiei nationale de administrare fiscali.

- in cazul in care, pentru bunul care face obiectul concesiondrii este necesarii parcurgerea
procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in
vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa §i un reprezentant al autorititii
competente pentru protectia mediului.

Fiecdrui membru al comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

7.2 Reguli privind conflictul de interese :

a) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sancfiunea excluderii din procedura de atribuire.

b) Nu au dreptul si fie membri in comisia de evaluare urmatoarele persoane:

persoane juridice, terfi sustmatorl sau subcontractanti propusi;
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- persoane care defin parfi sociale, parfi de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti terti sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

- membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului gi/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sof/sotie, ruda sau afin pana
la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afli in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitétii contractante.

Nu pot fi nominalizate de ciitre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, rudi sau afin pini la gradul al II-lea inclusiv ori care se afli in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitdtii contractante.

7.3 Atributiile comisiei de evaluare sunt:
- analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse in

plicul exterior, raportat la prevederile cuprinse in documentatia de atribuire aprobata;
- intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
- analizarea §i evaluarea ofertelor;
- intocmirea raportului de evaluare
- intocmirea proceselor-verbale
- desemnarea ofertei castigitoare.

7.4. Modul de lucru al comisiei de evaluare :

e Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cite un vot.

¢ Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.

e Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese prevazute la punctul 7.2.

e Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati si dea o declaraie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupéd termenul-
limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul concesiunii.

« In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indata
concedentul despre existenta stirii de incompatibilitate i va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

e Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afl in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau forfei majore.

¢ Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

e Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom §i numai pe baza

documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Membri comisiei de
evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor i documentelor cuprinse
in ofertele analizate.

¢ Comisia de evaluare, dupi deschiderea plicului exterior elimini ofertele care nu confin
totalitatea documentelor si datelor solicitate la punctul 5.3 i intocmeste procesul-verbal In
care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor respective, inclusiv care sunt ofertele
valabile precum si daci existd una sau mai multe oferte care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate, cit si motivele excluderii lor din procedura de atribuire.

e Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 2 oferte sd intruneascd conditiile solicitate prin caietul de
sarcini.

¢ Plicurile interioare ce contin ofertele propriu-zise se deschid dupa semnarea procesului -
verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti.

¢ Comisia de evaluare analizeaza ofertele din plicurile interioare acorddnd punctaje conform

criteriilor stabilite gi a ponderii acestora.

Comisia de evaluare determini oferta cea mai bunid din punct de vederea satisfacerii
criteriilor de selectie, pe baza punctajelor acordate si intocmeste un rapgit al pfdged‘u.ﬁi‘dg atribuire.

2 . . .. . .. {5 N
in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de e\f,f/'ﬂuare, cgncegentul \\
j !

122 ¢
l\.

19 \




3

informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul care a fost declarant céstigdtor dar si
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

Raportul se depune la dosarul concesiunii.
Daca, din diferite motive, licitatia se amini san se anuleazi, decizia de amanare sau anulare nu
poate fi atacatid de ofertanti.
Sedinta de desfisurare a licitatiei publice poate fi amanati in cazul in care la data si ora stabilite
pentru desfésurarea ei nu sunt prezenti toti membrii comisiei de evaluare a ofertelor (cf. art. 317,
alin. 14 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ ) proprietate privati, ori daci intervine
o situatie care si puni comisia in imposibilitatea de a desfasura sedinta. in aceast situatie, membrii
prezenti decid asupra améndrii sedintei la o dati ulterioara, in cadrul cireia se vor analiza ofertele
depuse pana la data limiti stabilita in anuntul de licitatie publica.

8. Preciziri privind procedura de evaluare a ofertelor si atribuire a contractului de
concesiune
Comisia examineazi, evalueazi si compara individual ofertele.

* Poate fi exclus din procedura pentru atribuirea concesiondrii terenului respectiv orice

ofertant care se afli in oricare dintre urmdtoarele situatii:

a) Este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile fi sunt administrate de un
judecétor-sindic sau activititile sale comerciale sunt suspendate ori este Intr-o situatie similara cu
cele anterioare reglementate prin lege.
b) Face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus.
¢) Administratorul societitii a ficut obiectul unei condamnari care are autoritate de lucru judecat,
pentru un delict in legiturd cu conduita sa profesionali.
d) Nu si-a indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor datorate citre bugetul consolidat de
stat sau citre bugetul local.
e) A furnizat informatii false in documentele de calificare.
f) A comis o greseald grava in materie profesionals, pe care concedentul o poate invoca aducand
ca dovada orice mijloc probant pe care il are la dispozitie.
g) Nu indeplineste criteriile de eligibilitate.

*  Comisia are dreptul de a respinge o ofertii in oricare din urmitoarele cazuri:
a) Oferta nu respectd in totalitate cerintele prevazute in documentele pentru elaborarea si

prezentarea ofertei.
b) Oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt dezavantajoase

pentru concedent.

¢) Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

d) Ofertantul nu si-a indeplinit obligatiile contractuale (redeventd, garantie contract, termene de
realizare a investitiei, etc.) previzute in contractele incheiate cu institutia noastra in anii anteriori.
Comisia de evaluare alege oferta pe care o considerd cea mai buni din punct de vedere al
satisfacerii criteriilor de selectie.

Concedentul are obligatia de a transmite comunicarea privind rezultatul licitatiei in scris, simultan,
pe de o parte ofertantului cstigitor, in care se precizeazi faptul c& oferta sa este céstigatoare si ci
este invitat in vederea incheierii contractului, iar pe de alta parte, fiecirui ofertant, in care se
precizeazd fie ci oferta a fost respinsi, fie c3, desi a fost admisd, a fost declaratd necastigitoare.
Transmiterea comunicirii se va face in cel mult 3 zile lucrdtoare, de la data la care comisia de
evaluare a stabilit oferta cAstigitoare.

Procedura de licitaie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie au fost

depuse cel putin 2 oferte valabile pe imobilul teren licitat.
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Sectiunea V.

Informatii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cistigitoare
Criteriile de atribuire a contractului de concesiune avand ca obiect terenul in suprafati de 376 mp,
str. Av. Aviator Adrian Savulescu, nr. 9, sunt urmitoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei;
b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurator
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.
Ponderea fiecdrui criteriu este proportionald cu importana acestuia apreciati din punctul de vedere
al asigurdrii unei utilizdri/exploatiri rationale §i eficiente economic a bunului concesionat si a fost
stabilita astfel:
a) criteriul -cel mai mare nivel al redeventei — 40% din punctajul total
b) criteriul - capacitatea economico-financiari a ofertantilor — 30% din punctajul total;
¢) criteriul — protectia mediului inconjuritor-10% din punctajul total.
d)criteriul — conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - 20% din punctajul total.

Punctajul pentru criteriul “nivelul redeventei” va fi calculat pe baza clasamentului valorilor
revedentei inscrise in formularul de oferts, astfel:

1. Punctajul pentru criteriul “nivelul redeventei” va fi calculat pe baza clasamentului
valorilor revedentei inscrise in formularul de oferts, astfel:

0 cea mai mare valoare oferitd va obtine 40 de puncte ‘

O oferta clasati pe locul 2 va obtine numirul de puncte conform formulei:

valoarea redeventei ofertantului clasat pe locul 2: (impértit)la valoarea redeventei clasate pe locul
Ix (inmultit)cu 40
Formula se va aplica corespunzitor tuturor ofertelor inregistrate pani la data limiti de depunere a

ofertelor.

2. Punctajul pentru criteriul “capacitatea economico-financiari a ofertantului” se va
calcula pe baza datelor cuprinse de formularul privind bonitatea ofertantului si a documentelor
financiar-contabile depuse de citre ofertant, pornind de la valoarea profitului net(persoane juridice)

si a venitului net (persoane fizice) inregistrat in ultimile 6 luni :

0 cea mai mare valoare a profitului net(P.J.)/venitului net(P.F.) pe ultimele 6 luni va obtine
30 de puncte
d valoarea profitului net(P.J.)/venitului net(P.F.) pe ultimile 6 luni, clasati, din punct de

vedere valoric, pe locul al doilea, va obtine punctajul, conform formulei:

valoarea profitului clasat pe locul 2: (impértit) la valoarea profitului clasat pe locul 1x (inmultit) cu
30

Formula se va aplica corespunzitor pentru calcularea punctajului obtinut la criteriul “capacitatea
economico-financiari a ofertantilor” pentru fiecare dintre ofertele inregistrate pani la data limita de
depunere a ofertelor.

Venitul net al persoanei fizice se calculeaza prin scaderea cheltuielilor declarate in formularul
privind bonitatea ,ofertantului .(Venitul Net al peroanelor fizice = Cheltuieli totale pe ultimile 6

luni ) .

3. Punctajul pentru criteriul protectia mediului inconjuritor - va fi acordat pentru prezentarea
declaratiei pe propria raspundere privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sanitatea In muncé, normele de aprare impotriva incendiilor, conform
anexei 5 — se vor acorda 10 puncte

Formula se va aplica corespunzitor tuturor ofertelor inregistrate pani la data li

ofertelor.

itd de depunere a
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4. Criteriul “conditii specifice impuse de natura bunului concesionat” se referi la evaluarea
duratei de realizare a investifiei propuse de cétre ofertant raportati la durata de realizare a investitiei
propusa de cétre concedent, declaratd in formularul 7 (anexa 7) si se va puncta astfel:

0 perioadd de executie mai mica de 12 luni va obtine - 20 puncte

O perioada de executie mai mare de 12 luni va obtine — 10 puncte

Determinarea ofertei castigitoare
Concedentul are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza criteriilor de atribuire precizate

in documentatia de atribuire, tindnd cont de punctajul obtinut de fiecare dintre oferte, pe baza ciruia
va intocmi clasamentul ofertelor analizate.
Oferta care a obtinut cel mai mare punctaj va fi declarati cistigitoare .

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari si,
dupi caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii
ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie s raspundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificérile ori completirile solicitate si determine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Procedura in caz de egalitate a ofertelor
In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se

va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Comunicarea rezultatului procedurii
Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea

contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, in scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

in cadrul acestei comuniciri concedentul are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii
cagtigitor/cégtigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate precum si ofertantii care au
fost respingi sau a céror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

Concedentul poate si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate privati numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii rezultatului
procedurii, dar nu mai tirziu de 20 de zile de la implinirea acestui termen.

fn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferti

valabil, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru prima
licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile previzute la art. 318 din 0.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ.

Sectiunea V1.
Informatii privind meodul de utilizare a ciilor de atac

Prezenta licitatie de concesionare se organizeazi avind la bazi urmatoarele acte normative :
- ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 /2019 privind Codul Administrativ;
Solutionarea litigiilor aparute in legitura cu atribuirea, incheierea, exccutares

incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind

realizeaza potrivit prevederilor Legii conteciosului administrativ

ulterioare.
Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios admini§i
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Sectiunea VII.
Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
Autoritatea contractantd are obligatia de a Incheia contractul de concesiune cu ofertantul
a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigitoare de citre comisia de evaluare.

in documentatia de licitatie concedentul a pus la dispozitia ofertantilor un proiect de
contract, proiect ce va fi insusit de citre ofertant prin depunerea ofertei.

Contractul de concesiune se va semna intre concedent si ofertantul cistigitor in termenul
de valabilitate a ofertei, dar numai dupi implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data
la care concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, dar nu mai tarziu de 20 de
zile de la implinirea acestui termen.

Neincheierea contractului de concesiune de la data implinirii termenului sus menionat
poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa. Refuzul ofertantului declarat
clgstigator de a incheia contractul de concesiune poate atrage dupi sine plata daunelor-interese.

in cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de forta majoré sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul sa declare castigitoare oferta clasati pe
locul doi, in conditiile. in care aceasta este admisibila.
In cazul in care, nu existd o ofertd clasati pe locul doi admisibils, procedura de atribuire se reia

conform prevederilor legale
DISPOZITII FINALE

Concesionarul este obligat si suporte toate cheltuielile ocazionate de incheierea contractului

de concesiune.
Obtinerea tuturor licentelor si avizelor tehnice pentru realizarea si functionarea investitiei il

privesc pe concesionar.
Instructiunile pentru datele limita care trebuie respectate:

a) Termenul limita de depunere a ofertei este: ...............cce.urvnn.., la Registratura Primériei
Municipiului Calérasi, str. Bucuresti, nr 140 A, oferta primind numar de inregistrare;

b) Data si ora la care are loc licitatia, deschiderea ofertelor: .................coevvueeeeeeeeeevin.,
la sediul Primdriei Municipiului Cildragi, str. 1 Bucuresti nr 140 A, in prezenta
ofertantilor/delegatilor ofertantilor care doresc si participe la deschiderea ofertelor;

c¢) Plicul interior trebuie marcat cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite
returnarea ofertei fird a fi deschisd, in cazul in care oferta respectivi este declarati

Plicul exterior trebuie si fie marcat, sigilat, si fie mentionata adresa autorititii contractante $i cu

inscriptia:

Pentru licitatia publici privind concesionare a unui imobil teren in suprafati de 376 mp situat
in intravilanul municipiului Cilirasi, str. Aviator Adrian Sivulescu, nr. 9, aparfinind
domeniului privat al municipiului Calirasi conform ciirtii funciare nr. 33866.

A nu se deschide inainte de data:

Informatii suplimentare se pot obtine de la sediul Primériei Municipiului Calarasi, str. Bucuresti, nr

140 A, Biroul Achizitii.
Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune, cu respectarea caietului de
sarcini. Anexele 1-9 fac parte integranta din prezenta documentatie de atribuire.

PRIMAR,
Dulce Marius - Grigore

)

Q
7,

2%,
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ANEXA NR.1

SUPRAFATA DE TEREN PROPUSA PENTRU CONCESIONARE

TEREN INTRAVILAN, IN SUPRAFATA DE 376 MP, SITUAT iN CALARASI, STR.
AVIATOR ADRIAN SAVULESCU, NUMAR CADASTRAL 33866

N Any
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ANEXA NR. 2
OFERTANTUL
(denumirea/numele, sediul/adresa, telefon, fax)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru concesionarea unei suprafefe de teren situati in intravilanul municipiului Calaragi, judetul
Célarasi, a municipiului Cilirasi

Catre,

Prin prezenta,

Noi,

(denumirea ofertantului)

ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia publica pentru concesionarea unui imobil

teren in suprafatd de 376 mp situat in intravilanul municipiului Cilarasi, str. Aviator Adrian

Savulescu, nr. 9 , apartinand domeniului privat al municipiului Caldrasi conform cirtii funciare

nr.33866, in vederea edificirii unei locuinte, organizati in sedintd publici la data ora
de cétre Primiria municipiului C3larasi.

Am luat cunostingi de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea sau

incetarea contractului, a conditiilor de respingere a ofertei, previzute in instructiunile pentru

ofertanti si ne asumam responsabilitatea prin depunerea ofertei.

Oferta noastr3 este valabila pentru zile.

La locul, data si ora indicati de dumneavoastri pentru deschiderea ofertelor din partea noastri va

participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si sd semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

Ofertant,
Nume si prenume ......................

0J
\"‘,?\:') anyg
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ANEXA NR. 3

OFERTANTUL
(denumirea/numele, sediul/adresa. telefon, fax)

INFORMATII 5
Privind bonitatea ofertantului (PERSOANA JURIDICA) la data

de:

Noi (denumirea si sediul ofertantului) furnizim urmatoarele informatii despre bonitatea noastra.

1. Obligatii contractuale neonorate motivul

2. Daca au existat litigii referitoare la neefectuarea platilor sau litigii de
calitate

3. Dacé am fost declarati in stare de faliment ori lichidare sau activitatea comerciali este
suspendata

CAPACITATEA FINANCIARA A OFERTANTULUI

..............................................................................................

Date financiare conform ultimului bilant incheiat la data de

I —Activtotal ... e .mii lei
din care:

Active circulante .............oeiieiiieie e, mii lei
2.- Pasivtotal .....ooeei mii lei
din care:

d) Obligatii CATe tert .......ccovvvvviiniiieeieeie e o, mii lei

€) Creditebancare .....................cooviiiiiiiiiiin i, mii lei

3- Venituritotale ..ottt e mii lei

4- Cheltuieli totale ...................cooeeeeieiiineeiiieeeeeeeesiinn, . mii lei

S= Profitbrut ... .mii lei

6= Profit NEt...oeeeiuencerieeenenereeseenonoresoeseroscesonsensesanens mii lei
Semnatura ofertant
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ANEXA NR. 4
OFERTANTUL-persoana fizica

(numele, adresa, telefon, fax)
INFORMATII
Privind bonitatea ofertantului (PERSOANA FIZICA) la datade:. ............ ..
Subsemnatul/a ... , domiciliat in
T e e et ...furnizez
urmatoarele informatii despre starea financiari (capacitatea financiari) :
1. Venituri:
Venituri nete (in ultimile 12 luni ):
= Salaniu L. e
- Venituri din activitati autorizate desfisurate pe cont
PIOPITU. ..t
- Comisioane vAnzari.........................ooioii
- Venituri din surse de protectie sociala (pensii, alocatii, burse, ajutoare,
Indemnizaii)............ouvuuuuueieiiiies e
- Venituri din vinzarea de bunuri mobile sau
IMODIIE. ...
- dmprumuturi...........o.o T
- Alte surse licite (donatii, sponsorizari, cadouri,
MOSLENITE). ..ot
- Alte venituri lunare (chirii, drepturi de proprietate intelectuala, rente viagere, dividende
B0, et
TOTAL VENITURI ANUALE.............. s e B B B8 e
1. Obligatiile de plati/angajamentele anuale:
- Rate credite de consum (nevoi personale, leasing, carduri, descoperit de cont
CIC. ) e
- Rate credite pentru investitii
IMObIHAre:.......iiiiiiie i
- Garant cu venituri/coplititor pentru alte
PEISOANC. ..vii i e
- Rate CAR.......oo
- Ratebunuri.............
- Pensiealimentara....................coooiiviiiooe e
= GBI o e
- Alte datorii decat cele de natura creditelor, inclusive taxe, impozite §i asiguriiri(daca sunt
TECUTENTE):........ooiiiiiiiiiiiiiii e
- Alte datorii/litigii in relaia cu tertii/situatii speciale
(MOLIVE). ....eoiiniiiiiii e

Declar pe proprie raspundere, cunoscind dispozitiile art. 292 din Codul Penal privind falsul
in declaratii, ci toate datele din prezentul formular sunt actuale, complete si integral

conforme cu realitatea.

Semnatura ofertant

D Ve
............................................. ; {/ 3t 1:\‘.
‘?'/ ~ \

(

|

ll‘-..‘.

27




ANEXA NR. 5
OFERTANTUL (Operator economic/persoana fizica)

...................................................................

Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea si
sdnitatea in muncd, normele de apirare impotriva incendiilor

(denumirea i sediul ofertantului, adresa)

declar pe proprie rispundere, sub sanctiunea aplicatd faptei de fals in acte publice , ¢d mi angajez si
prestez activita{i in cadrul bunului imobil concesionat, pe toata durata contractului de concesiune )
in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului , securitatea si
sdnitatea in munci §i a normelor de apérare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie riaspundere ci la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile care
imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea §i sinitatea in munci si a normelor de apirare

impotriva incendiilor.

Data completirii Semnétura ofertant
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ANEXA 6

Solicitare privind obtinerea unui exemplar al documentatiei de atribuire

Noi (denumirea/numele si sediul/adresa
ofertantului)

bl

solicitim un exemplar al documentaiei de atribuire pentru participarea la licitafia publica, in
vederea incheierii contractului de concesiune ce are ca obiect un teren situat in intravilanul
municipiului Célérasi, judetul Calérasi, str. Aviator Adrian Savulescu, nr. 9, C.F 33866 , in vederea

edificarii unei locuinte.

Denumirea/Nume si prenume ......................
Semnéturd .........................
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ANEXA NR. 7
OFERTANT

(denumirea, sediul, telefon, fax)

FORMULAR DE OFERTA
Pentru concesionarea prin licitatia publica privind concesionarea unui imobil teren in
suprafatd de 376 mp situat in intravilanul municipiului Caldrasi, str. Aviator Adrian Savulescu, nr.
9, apartinind domeniului privat al municipiului Calarasi conform cartii funciare nr. 33866, in
vederea edificarii unei locuinte

....................................................................................

(denumirea / sediul concedentului)
fn urma examinarii documentelor licitatiei,

SUbSEMNAtUN. .....oeven i s
reprezentant/{i ai ofertantului, e e e ,
adresa ofertantului)..........................cooii VA prezentim oferta
noastra pentru concesionarea unui imobil teren in suprafata de 376 mp situat in intravilanul
municipiului Calaragi, str. Aviator Adrian Savulescu, nr. 9, apartindnd domeniului privat al
municipiului Calirasi conform cirtii funciare nr. 33866.
1.Valoarea redeventei ofertatd farda TVA/Iuna.....................cooii
2. Modalitatea de plata a redeventei : - va fi achitati lunar, in lei, pana la data de 30 ale lunii.
Redeventa adjudecati prin licitatie va fi achitati in lei la cursul euro stabilit de BN.R. la data platii,
Pentru luna in curs, redeventa va fi achitati la data semnarii contractului.

3. Valabilitatea ofertei: ...................................... zile.

Vom respecta conditiile impuse prin documentatia de licitatie.

Péna la definitivarea contractului de concesionare, aceasta ofertd impreund cu comunicarea
transmisi de dumneavoastra, prin care oferta noastrs este stabiliti ca fiind castigitoare, vor constitui
un contract de concesionare angajament.

Consimtim ca oferta noastrd are caracter ferm aceasta neputand fi modificat pe toata perioada de
valabilitate a contractului si este obligatorie din punctul de vedere al continutului.
Toate cheltuielile si riscurile legate de executarea, dezvoltarea si exploatarea proiectului vor fi

suportate de citre ofertant.
‘Durata finalizirii investitiei........................ , de la data obtinerii autorizatiei de construire.

Am infeles sd consim{im ca, in cazul in care oferta noastri este stabilitd ca find céstigitoare, si
constituim o garantie in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 .

Deplin autorizat si semneze oferta pentru si in numele ...
(denumire ofertant).

0J
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ANEXA NR. 8

Solicitare privind obtinerea de catre Municipiul Calarasi a documentelor
disponibile in sistemul informatic PATRIMVEN

Subsemnatul (nume, prenume, CNP, adresa)

, varog sa

imi eliberati documentul/documentele:

necesare

participarii la licitatie, in conformitate cy prevederile art.69 din Legea nr.207/2015
privind CODUL DE PROCEDURA FISCALA si O.G. nr.11/2021 Modificare Cod

de Procedura Fiscala.

Telefon fix/fax:
Telefon mobil:
e-mail -

Nume si prenume ......................
Semndturd .............................
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ANEXA NR. 9

CONTRACT DE CONCESIUNE

I. Partile contractante

Municipiul Cilirasi, cu sediul in Cilaragi, str. Bucuresti, nr.140 A, judetul Caldrasi reprezentats
prin domnul Dulce Marius Grigore, avind functia de primar i doamna Valentina Nae avand
functia de director economic, in calitate de concedent, pe de o parte,

Bttt ettt e ettt ,

............................................ /persoand juridicd (actul constitutiv al agentului economic)
................................. , cu sediul principal in e, TEPTEZENtAL PIN ..o,
avéand functiade ...................... , in calitate de concesionar, pe de alti parte,

In temeiul prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, a H.C.L. Ciélarasi

1) SO si a prevederilor art. 871-873 Cod civil, s-a incheiat prezentul contract de

concesiune:

I1. Obiectul contractului de concesiune

ART. 1
Obiectul contractului de concesiune este imobilul ~ teren in suprafata de 376 mp, ce

apartine domeniului privat al municipiului Cilaragi, situat in municipiul Cilirasi, str.
Aviator Adrian Sivulescu, nr. 9, fnscris in cartea funciars nr. 33866, in vederea edificirii

unei locuinte.

II1. Termenul

ART. 2
(1) Durata concesiunii este de 25 ani, incepand cu data semnirii contractului de concesiune.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in
forma scrisi, cu condifia ca durata insumati si nu depéseasca 49 de ani.

IV. Redeventa

ART.3
Redeventa este de ............. lei/lund, farda TVA, stabiliti in baza caietului de sarcini si in

conformitate cu oferta financiari depusi . Redeventa se va actualiza anual cu rata inflatiei, conform
indicilor statistici furnizati de INS si reglementirilor legale in vigoare.

V. Plata redeventei

ART. 4
4.1. Plata redeventei se va face in lei, lunar, pini la data de 30 ale lunii, pentru luna in curs.

4.2. Plata redeventei se va face in contul concedentului nr. ........................._____ Sieon
deschis la Trezoreria Cilirasi, sau direct la casieria Primiriej municipiului Calirasi.

4.3. Pentru prima luna, plata redeventei se face la data semnarii contractului.

4.4. Neplata redevenfei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii, conduce la plata unor

majoréri de intdrziere, conform legislatiei in vigoare.

VL. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului o3
ART.5 o=
AN
7,
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(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile

proprietate privati ce fac obiectul contractuluj de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele bunurilor care fac obiectu]

concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pérti prin contractul de concesiune.
Drepturile concedentului

ART. 6
(1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, s3 verifice stadiul de realizare a

investitiilor, precum §i modul in care este satisfiicut interesul public prin realizarea activititii sau
serviciului public, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul are dreptul si rezilieze contractul de concesiune, fird nici o rdscumpdrare daci
concesionarul nu respectd termenul de punere in funcfiune din culpa sa, sau in cazul in care nu se
respectd prevederile din dispozitia de atribuire a terenului 5i a documentatiei care a stat la baza

atribuirii terenului, din culpa sa.
(3) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementari a contractului de

concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

(4) Concedentul are dreptul s3 verifice in perioada deruliirii contractului de concesiune de bunuri
proprietate privati modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar. Verificarea
se efectueazi numai cu notificarea prealabila a concesionarului si 1n conditiile stabilite in contractul

de concesiune de bunuri proprietate privati.

VIL. Obligatiile pirtilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini
Obligatiile concesionarului,

ART. 7
(1) Concesionarul este obligat si respecte intocmai oferta ce a stat la baza adjudecirii

licitatiei.
(2) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i de
permanentd a bunurilor proprietate privati ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor

stabilite de catre concedent.
(3) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul

concesiunii.
(4) Concesionarul este obligat si nu blocheze drumurile existente in teren, conform

planurilor de parcelare (dacj este cazul).
(5) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(6) Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa.
(7) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea

secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului etc.),
(8) Concesionarul este obligat si execute din fondurile sale lucririle de racordare la relelele

tehnico-edilitare din zona $i sa obtina acordul detinitorilor. Eventualele solutii alternative
adoptate prin proiect (alimentare cu apa, surse de incilzire) se vor executa pe cheltuiala

exclusivi a concesionaruluj.

(9) Concesionarul este obligat si realizeze lucririle de investitii in conformitate cu caietul de
sarcini §i numai pe baza autorizatiei de construire, precum si a altor acorduri §i avize
conform Legii nr. 50/1991] privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile i completarile ulterioare. Edificarea de constructii pe terenul concedentului
se realizeazi doar in conformitate cu prevederile legale in vigoare privind urbanismul g
amenajarea teritoriului, concesionarul urmand a suporta cheltuielile privind-proiectarea si

execufia constructiei.
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(10) Concesionarul este obligat si foloseasca obiectu] concesiunii doar pentru destinatia care
rezulti din prezentul contract. In caz contrar, contractul de concesiune se consideri reziliat

de drept fara alte formalititi prealabile.

(11) Concesionarul se obligi ca, in situafia in care, prin hotérri ale Consiliului Local sau prin
alte acte normative se hotiriste executarea pe imobilul teren licitat a unor lucriri de
utilitate publici de interes local sau national, s elibereze imobilul —teren pe care il ocupi,
neconditionat, in termen de 30 de zile de la data primirii somatiei.

(12) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat si restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit
si libere de orice sarcini, asa cum au fost ele inventariate odata cu procesul verbal de
receptie la terminarea lucrarilor.

(13 ) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii

contractului de concesiune de bunuri proprietate privati si depun, cu titlu de garantie, o
sumi fixa reprezentind 30% din suma obligatiei de platd citre concedent, stabiliti de
acesta §i datorati pentru primul an de exploatare.
Din aceasti sumi sunt refinute, dac este cazul, redeventa §i accesoriile acesteia, datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri
proprietate privati, concesionarul avand obligatia reconstituirii garantiei in termen de 30
de zile.

(14) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile condifii stabilite

de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de

concesiune, fir3 a putea solicita incetarea acestuia.

(15) Concesionarul are obligafia de a achita taxa pe teren, conform art. 463 alin. 2 din

Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu modificrile §i completirile ulterioare.

(16) Concesionarul este obligat si obtini certificatul de urbanism in maxim 90 de zile dela
data semnarii contractului de concesiune. In termen de maxim 1 an de la data eliberirii
certificatului de urbanism concesionarul este obligat si obtind autorizatia de construire. In
caz de nerespectare a termenelor stabilite, contractul de concesiune se considers reziliat de
drept fird alte formalitati prealabile si fard interventia instantei de Jjudecatd. Durata de
realizare a investitiei va fi cea asumata prin oferta depusi in cadrul licitatiei.

(17) Concesionarul se obliga si puna la dispozitia organelor de control ale concedentului,
toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(18) Concesionarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei
in vigoare cu privire la P.S.I, protectia mediului si cu privire la persoanele angajate in

exploatarea concesiunii.

Obligatiile concedentului

ART. 8
1. Concedentul are urmitoarele obligatii:
a.- S& predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de predare-primire prin

Serviciul Fond Funciar, Registrul Agricol si Cadastru din cadrul Primiriei. Predarea bunului
concesionat se va face dupa semnarea contractului de concesiune.

b.- Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune.

c.- Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparifia oriciror imprejurari de naturd si
aducd atingere drepturilor acestuia.

2. Drepturile concedentului: e

a)Concedentul are dreptul si verifice in perioada derulérii contragtaTyi ig“?ﬁncesiune de
. . B o ~ ~ . ) o
bunuri proprietate privatdi modul in care sunt respectate clayZele PCQQtulﬁ// de  catre
concesionar.Verificarea se efectueazi numai cu notificarea prealaZjié a C/ﬁ,upcsisﬁ,a%ldi\\ si in
idé f \\

conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuti proprietate pri \ata: /
\\ [“¥ /
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V4l

b)sa primeasca, lunar, redeventa cuvenits pentru transmiterea folosintei terenului..

VIIL fncetarea contractului de concesiune

ART. 9

(1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste i prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecat;

¢) ) in cazul in care redeventa nu se achiti timp de 3 luni consecutive, dupa implinirea acestui
termen, contractul se reziliazi de drept, fard nicio alti formalitate prealabild, fara interventia
instantei de judecata si fira plata unor despigubiri din partea concedentului; in situatia inregistririi
unor sume restante (redeventa si sau accesorii aferente acesteia);

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, cu exceptia plitii
redeventei, prin reziliere de drept, fira alte formalitati prealabile si fird interventia instantei cu
plata unei despagubiri in sarcina concesionarului si desfiintarea pe cale adminstrativa a
constructiilor existente pe teren, pe cheltuiala concesionarului

e) in cazul nerespectarii obligafiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despigubiri in sarcina concedentului;

f) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-] exploata, prin renunfare, firi plata unei despagubiri;
Concesionarul va trebui si il notifice pe concedent in termen de maxim 30 de zile de imposibilitatea
exploatarii.

g) in cazul nerespectirii conditiilor impuse in caietul de sarcini, a nerespectérii destinatiei impuse
prin studiul de oportunitate i a nerespectirii suprafefei concesionate de 376 mp;

h) in cazul in care concesionarul nu a obfinut certificatul de urbanism in maxim 90 zile de la data
incheierii contractului de concesiune si a autorizatiei in termen de maxim un an de la data eliberirii
certificatului de urbanism, precum si in cazul in care concesionarul nu a finalizat lucrarea in
termenul asumat prin depunerea ofertei, contractul se reziliazi de drept, fir interventia instantei,
iar terenul trebuie eliberat de citre concesionar;

i) in cazul in care concesionarul intrd in lichidare, faliment (acolo unde este cazul) sau are
suspendati activitatea mai mult de 2 luni consecutiv, contractul se reziliazi de drept, firi interventia
instantei de judecati si fira alti formalitate prealabili;

j) In cazul neachitérii garantiei prevézute la art. 7 alin. 13 din prezentul contract de concesiune,
dupd expirarea celor 90 de zile, contractul este considerat reziliat de drept, fard alte formalitati
prealabile si fard interventia instantei de Jjudecati;

k) alte situatii expres previzute de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeazi:

a) bunuri de retur - imobilul — teren in suprafatd de 376 mp;

b) bunuri proprii .............voueeeeoveesreeeeee ; asa cum au fost ele inventariate odata cu

procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor
La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, in deplini

proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.
(3) La incetarea contractului de concesiune, desfiintarea constructiilor existente pe teren se va
face de catre concesionar pe cheltuiala acestuia, sau, in cazul unui refuz al acestuia, de catre
concedent, pe cheltuiala concesionarului, in conformitate cu prevederile Legii 991, republicats,
cu modificarile si completarile ulterioare. 4
4) In cazul nerespectdrii din culp3 a obligatiilor asumate de citr
de concesiune de bunuri proprietate privatd sau a incapacititii indép
este indreptatitd si solicite tribunalului in a cirui razi teritorial
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pronunie cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daci partile nu stabilesc

altfel.
(5) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privati si sau prelusrii de

catre un alt concesionar a dreptului de concesiune, prin acte aditionale, acesta se deruleazi in
conditiile stabilite initial.

IX. Clauze contractuale referitoare la Impértirea responsabilititilor de mediu intre concedent si

concesionar

ART. 10
Concesionarul poartii intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in

vigoare cu privire la protectia mediului.
Concesionarul va obtine, pe cheltuiala proprie, avizul/acordul de mediu necesar autorizarii

executarii constructiilor si functionarii.
Concesionarul va aduce la cunostintd concedentului intentia de obtinere a avizului/acordului de

mediu.

X. Rispunderea contractuali

ART. 11
Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de

concesiune atrage rispunderea contractuali a partii in culpa.

XI. Litigii
ART. 12
Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se

realizeazi de catre instanta competenta si judece.

XII. Clauze exoneratoare de rispundere

ART. 13
(1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o imprejurare

externd cu caracter exceptional, firi relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale

naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibil.
(2) Prin caz fortuit se infelege acele Imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea

prejudiciului si care nu implica vinovifia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile

fortei majore.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 exemplare, din care 1 exemplar pentru

concesionar $i 3 exemplare pentru concedent.

Concedent, Concesionar,

...................
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