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PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea PUZ pentru
~ANSAMBLU GALERII COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO, AMENAJARI
EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPREIMUIRE,
situat in municipiul Cilérasi strada Rocada nr.83

Consiliul local Cilaragi, judetul Calarasi;

Avand in vedere:
- raportul de specialitate al Directiei de Urbanism nr.32616/06.04.2023 prin care se propune aprobarea
P.U.Z. pentru ,, ANSAMBLU GALERII COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO,
AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIREY, situat in
municipiul Céldrasi strada Rocada nr.83, judetul Calarasi;
- proiect nr. U01/2022 elaborat de ARHITECT STUDIO PLUS SRL si SYMBIO PROIECTARE SI
MANAGEMENT SRL;
- referatul de aprobare nr.32615/06.04.2023 al Primarului municipiului Calirasi;
- Avizul Arhitectului sef al judefului, nr.9/23.03.2023
- procesul-verbal privind intentia de elaborare pentru anunturile afisate pe teritoriul zonei tratate de
planuri de urbanism, nr. 76757/15.09.2022;
- raportul privind intentia de elaborare ,, ANSAMBLU GALERII COMERCIALE, SUPERMARKET,
SPALATORIE AUTO, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR,
IMPREJMUIRE®, situat in municipiul Caldrasi, strada Rocada nr.83, judetul Calarasi,
nr.82366/29.09.2022;
- procesul-verbal privind propunerile preliminare pentru anunturile afisate pe teritoriul zonei tratate de
planuri de urbanism, nr. 84137/04.10.2022;
- raport privind propunerile preliminare pentru elaborarea PUZ ,ANSAMBLU GALERII
COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI,
PILON PUBLICITAR, IMPREIMUIRE®, situat in municipiul Cildrasi strada Rocada nr.83, Judetul
Calarasi, nr.105107/14.11.2022;
- notificare vecini nr.84139/04.10.2022;
-raport de informare si consultare a publicului privind documentatia de urbanism in vederea elaboririi
documentatiei ,,ANSAMBLU GALERII COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO,
AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE®, situat in
municipiul Cildrasi strada Rocada nr.83, judetul Calarasi, nr.1100/09.01.2023;
- prevederile art. 4, art. 5, art. 6 din anexa 1, art. 34, art. 36, art. 37, art. 38, art. 39, art. 40 din Ordinul nr.
2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- prevederile art. 25 alin. 1, art. 2771, lit. ¢, art. 37, alin 12 si 173, art. 56 , alin. 6, 7, art. 56 ~1
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare;
- prevederile Ordinului M.L.P.T.L. nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice **Ghid privind
metodologia de elaborare si continutului-cadru al planului urbanistic zonal’’- indicativ GM-010-2000;
- prevederile art. 1, art. 1, alin. 1, 2 din anexa 1, art. 36 din Hotirdrea de Guvern nr. 525/1996 -
Regulamentul General de Urbanism, cu modificérile si completirile ulterioare;
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- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢ si alin. 5, lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publics, cu modificirile
si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 din din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism ,,ANSAMBLU GALERII
COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI,
PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE", situat in municipiul Cldrasi strada Rocada nr.83, judetul
Calarasi, pe un teren in suprafati de 44.199 mp;
Art.2 Se aprobd raportul de informare si consultare a publicului privind documentatia de urbanism in
vederea elabordrii P.U.Z. ,ANSAMBLU GALERII COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE
AUTO, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE", situat in
municipiul Calarasi strada Rocada nr.83, nr.1100/09.01.2023;
Art.3 COMETEX SRL, prin reprezentant Adrian Urda — director general, beneficiarul final al
prevederilor P.U.Z., este obligat si respecte detaliile tehnice si prevederile referitoare la indicatorii
spatiali urbanistici.
Art.4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal are valabilitate pe toata perioada de valabilitate a Planului
Urbanistic General al municipiului Céldragi, aprobat prin HCL 75/26.06.2009, cu modificarile si
completarile ulterioare.
Art.6 Primarul municipiului Calarasi prin Aparatul de specialitate — Directia Urbanism va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

Secretarul municipiului Cilarasi va asigura comunicarea prezentei celor interesati.

INITIATOR
PRIMAR
Ing. Dulce Marius Grigore

Aizat
Secretarul General al Municipiului,
cons. jur. SARBU MARGARIT

Nr.
Adoptata la Calarasi
Astézi
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
~ANSAMBLU GALERII COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO, AMENAJARI
EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIREX,
situat in municipiul Cilarasi strada Rocada nr.83

Zonele periferice ale municipiului au devenit in ultima perioada puncte de interes pentru investitii
care in incinta localitatii, nu ar fi posibile. Cresterea demografici si lipsa locurilor de munca, reprezinti
atuuri in vederea dezvoltirii si extinderii zonelor de comert si servicii.

In vederea credrii si asigurdrii de noi locuri de munci in sectorul comertului si serviciilor,
Priméria municipiului Cildrasi supune dezbaterii Consiliului Local oportunitatea realizarii, cu sprijinul
unui investitor privat, a unei amenajiri in zona periferici a municipiului Calarasi, constdnd, in prima
etapa, in realizarea unui obiectiv cu destinatie comerciala (tip supermarket), iar in a doua etapa, de
perspectiva, se propune realizarea a doua obiective principale cu destinatie comerciala, cu regim de
inaltime parter si a unui obiectiv secundar cu destinatie de spalatorie auto.

Suprafata terenului studiat, aflat in UTR 78, este de 44.199 mp, ocupat cu 9 constrcutii , in
suprafata totala de 2.491 mp, pentru care a fost obtinuta autorizatia de demolare nr. 31/28.12.2022 si este
proprictate privatd 1in baza contractului de vanzare-cumpdérare nr. 1321/05.05.2022 si act aditional
nr.1/12.05.2022.

Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitufi:
- Subzona IS — zona comert +institutii publice si servicii
- Subzona Sp — zona spatii verzi aferente incintelor
- Subzona Cc — zona circulatii aferente incintelor
Indicatori urbanistici obligatorii ;
- POT max admis 65%;
- CUT max admis 1,8;

Vecinititile terenului sunt: N-E — strada Rocada (nr.cad.27519); S-E-Domarex 94 SRL, nr.
cad.34256-Statul Roman-Minsterul Transporturilor si infrastructurilor; SC Fan Grup Servis SRL, Mocanu
Adriana si Mocanu Jean Marius; Badea Cristian George si Badea Canelia, S-V —Bulevardul Republicii;
N-E —Confort SA; Ali Trans Com SRL.

In prezent terenul studiat are ca functiune dominanta, stabilita prin PUG (aprobat prin HCL
75/2009, prelungit prin HCL 69/2019 cu modificarile si completarile ulterioare) - Lm subzona pentru
locuinte si functiuni complementare, zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement, zona unitati
industriale /depozitare si zona institutii publice se servicii.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal se va realiza in vederea schimbarii functiunii si reglementarii
terenului in suprafata totala de 44.199 mp, situat in intravilanul Municipiului Calarasi, cu functiunea
propusa mixta — zona comert si institutii publice si servicii (IS).

Obiectul documentatiei de urbanism il constituie analiza situatiei existente si stabilirea zonificarii
functionale a terenului, rezervat pentru realizarea obiectivelor propuse, respectiv construirea unor
obiective cu destinatie comerciala (comert, servicii, alimentatie publica) astfel incat sa poata fi rezolvate
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atat aspectele legate de construire cat si cele legate de circulatii si utilitati (amplasarea constructiilor in
interiorul parcelei, asigurarea posibilitatilor de acces la drumurile publice), etc... .

PUZ-ul a obtinut avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.476/24.08.2022, avizul de
oportunitate nr.1/09.01.2023 si avizul arhitectului sef al judetului Calarasi nr. 9/23.03.2023.

In prezent zona studiata beneficiaza de echipare edilitara, respectiv retea de alimentare cu energie
electrica, apa potabila, canalizare si gaze naturale.

Prezentul raport este insotit de avizele APM — decizia etapei de incadrare nr.2445/24.02.2023,
Ecoaqua nr.13476/19.10.2022, E-Distributie Dobrogea SA nr.12651466/19.01.2023, sanatate publica
nr.81/15.02.2023, ISU - nr.1333290/01.02.2023, Orange Romania Communications SA
nr.100/05/02/02/01/03/B/CL/2092, Distrigaz Sud Retele nr.18208/317.961.539/13.10.2022, Politia
Rutiera nr.218416/BR/01.02.2022, planul topografic vizat de OCPL

ITEGT SEF, APARAT PERMANENT AL CL
Arh. §amoila Laurentiu Diana Zane

DJAP Intocmit,

cons. Jur. PAPAZ] NELU ‘ N@(;i; Lucia

F-PO-DU.05.13,EI-R0
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr. 32615/ 06.04.2023

Referat de aprobare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»ANSAMBLU GALERII COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO, AMENAJARI
EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPREIMUIREY, situat in municipiul Célarasi
strada Rocada nr.83, judetul Calarasi

Zonele periferice ale municipiului au devenit in ultima perioada puncte de interes pentru investitii
care in incinta localitatii, nu ar fi posibile. Cresterea demografica si lipsa locurilor de munca, reprezinti
atuuri in vederea dezvoltirii si extinderii zonelor de comert si servicii.

in vederea credrii si asigurdrii de noi locuri de munci in sectorul comertului si serviciilor,
Priméria municipiului Cilarasi supune dezbaterii Consiliului Local oportunitatea realizarii, cu sprijinul
unui investitor privat, a unei amenajiri in zona periferica a municipiului Calarasi, constand, in prima
etapa, in realizarea unui obiectiv cu destinatie comerciala (tip supermarket), iar in a doua etapa, de
perspectiva, se propune realizarea a doua obiective principale cu destinatie comerciala, cu regim de
inaltime parter si a unui obiectiv secundar cu destinatie de spalatorie auto.

Cresterea demograficd, lipsa locurilor de munca, aspectul urbanistic al zonei si avand in vedere :

- raportul de specialitate al Directiei de Urbanism nr.32616/06.04.2023 prin care se propune aprobarea
P.U.Z. pentru ,ANSAMBLU GALERII COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO,
AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPREJIMUIREY, situat in
municipiul Cilarasi strada Rocada nr.83, judetul Calarasi;

- proiect nr. U01/2022 elaborat de ARHITECT STUDIO PLUS SRL si SYMBIO PROIECTARE SI
MANAGEMENT SRL;

- referatul de aprobare nr.32615/06.04.2023 al Primarului municipiului Calarasi;

- Avizul Arhitectului sef al judetului, nr.9/23.03.2023

- procesul-verbal privind intentia de elaborare pentru anunturile afisate pe teritoriul zonei tratate de
planuri de urbanism, nr. 76757/15.09.2022;

- raportul privind intentia de elaborare ,, ANSAMBLU GALERII COMERCIALE, SUPERMARKET,
SPALATORIE AUTO, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR,
IMPREJMUIRE®, situat in municipiul Clarasi, strada Rocada nr.83, judetul Calarasi,
nr.82366/29.09.2022;

- procesul-verbal privind propunerile preliminare pentru anunturile afisate pe teritoriul zonei tratate de
planuri de urbanism, nr. 84137/04.10.2022;

- raport privind propunerile preliminare pentru elaborarea PUZ ,,ANSAMBLU GALERII
COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI,
PILON PUBLICITAR, IMPREIMUIRE®, situat in municipiul Célarasi strada Rocada nr.83, judetul
Calarasi, nr.105107/14.11.2022;

- notificare vecini nr.84139/04.10.2022;

-raport de informare si consultare a publicului privind documentatia de urbanism in vederea elaboririi
documentatiei ,,ANSAMBLU GALERII COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO,



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calirasi, str. Bucuresti, nr. 1404 Tel:0242.31.10.05, Fax: 0242:31.85.74
web: www .primaniacalarasi ro . email: office @ primariacalarasi ro

AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE¥, situat in
municipiul Caldrasi strada Rocada nr.83, judetul Calarasi, nr.1100/09.01.2023;

propun spre analiza si aprobare fiind oportuna realizarea investitiei si, prin mijloacele pe care le
are la dispozitie, Primaria va sprijini astfel de initiative care presupun ridicarea calitatii vietii locuitorilor
municipiului Calarasi.

Primar,

Ing. Dulce Marius Grigore
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CANCELARIA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CALARASI
Nr. 32617/06.04.2023

ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu modificarile si completirile ulterioare, anuntul de
intentie referitor la elaborarea proiectelor de acte normative se aduce la cunostin{d publicului.

Documentele ce stau la baza elaboririi proiectului de hotirare privind aprobarea
PUZ pentru ,ANSAMBLU GALERII COMERCIALE, SUPERMARKET,
SPALATORIE AUTO, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON
PUBLICITAR, IMPREJMUIREY, situat in municipiul Célirasi strada Rocada nr.83,
respectiv referatul de aprobare privind necesitatea adoptérii actului normativ, textul complet
al proiectului actului supus dezbaterii publice, pot fi consultate la sediul Primdriei
municipiului Calirasi, strada Bucuresti, nr. 140A, la avizierul Primdriei, pe site-ul Primariei
municipiului Calérasi.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. 4 din Legea nr. 52/2003 persoanele
interesate pot transmite in scris in termen de 10 zile de la publicarea prezentului anunt,
propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ supus dezbaterii
publice se vor depune la registratura Primériei municipiului Céldrasi strada Bucuresti, nr.
140A.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiect de act normativ,,

INTOCMIT:
RESPONSABIL PENTRU APLICAREA LEGII NR. 52/2003

[y

F-PS-08.01, EI-R2
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PROIECT NR:

001/ 2022

TITLU PROIECT:

PLAN URBANISTIC ZONAL
ANSAMBLU GALERII COMERCIALE,
SUPERMARKET, SPALATORIE AUTG,
AMENAJARI EXTERIOARE, ACGESURI,

PILON PUBLICITAR, IMPREIMUIRE

mun. Calarasi, strada Rocada, nr. 83,
nr.cad. 33832, C.F. 33832, jud. Calarasi

FAZA: P.U.L pinnuranismic zonaL + AVIZE DE SPECIALITATE
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' IMPUTERNICIRE

Prin pnézenta noi,, COMETEX S.R. L;', éu sediul in Voluntari Soseaua
Bucurestl Nord Nr. 10, Clédxrea Global Clty Busmcss Park Corp 01}, Etaj 10,
jud. Tifov, CUI RO 713535 reprezentatﬂ prin: Adrian Urda, avand funcpa de
Dxr_ector General, = imputernicim ' pe SYMBIO PROIECTARE $l
MANAGEMENT S.R.L., cu sediul in Bulevardul Avxa_tonlor,. Nr. 65A, Parter,
Camera 1, inregistrata la Registrul Comerfului sub nr. J40/ 12044/20_19, CUI RO
41629653, sa ‘reprezinte .societétea COMETEX SR.L, in vede_reé realizérii
lucrﬁﬁi ,,Elébdrare Plah»'Urbahistig: Zonal 'penmi c_:thtruire Ahsambiu_ Galerii
Comerciale‘ -Supermarket' Spﬁlé‘torie' Auto, Amenajﬁri Exterioare, Accese, Pilon
Publicitar, lmprejmmre pentru terenul detmut in proprietate de COMETEX
S.R.L. dm Mun Calﬁram Jud CaliraSI

| Reprezentantul nostru, SYMBIO PROIECTARE ST MANAGEMENT
S.R.L., va putea reprezenta compama noastra in fata organelor competente va
face toate formahtatxle necesare, va formula cereri, va depune si ndlca
documenta;ule necesare mdephmm prezentulul mandat va achlta taxe in caz de
nevoie §i va semna pemru COMETEX S.R.L., §i in numele COMETEX
S. R L., onunde va ﬁ necesar, m limitele prezentulm mandat semnétunle sale

fundu-ne opozabile. 8 v
,-5;{;6“5 ““’ | - Semniitgra,
’: A ¢\ Adrian Ur’dﬁ
K COMETEX / '
A\

o
MAN

'-..“ﬁ—-..___._-’
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fn scopul: ANSAMBLU GALERII COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE
AUTO, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR,
IMPREJMUIRE :

Ca urmare a cererii adresate de COMETEX SRL, sediul in Romania, mun. Voluntari,
str. Soseaua Bucuresti-Nord, cladirea Global City Business Parc Corpul 011, sala de meeting 1,
etaj 10, nr.10, CUI R0713535 prin imputernicit Adrian Urda, mreglstraté la nr. 59478 din
28.07.2022
pentru imobilul - Teren - situat in judetul Caldragi, Municipiul Calarasi, cod postal , Strada
ROCADA nr. 83, numdr cadastral: 33832, numdr carte funciari: 33832, numdr topografic:
33832, sau identificat prin: .
in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 46/2008, faza P.U.G., aprobati prin
Hotdrdrea Consiliului Local nr. 75 din 26.06.2009, in conformitate cu.prevederile Legii nr.
50/1991, privind autorizarea exccutdrii lucririlor de constructii, republicatd cu modificirile si
completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul avand numarul cadastral 33832, se afla in intravilan conf. PUG aprobat prin HCL nr.
75/26.06.2009, prelungite prin HCL 69/2019, cu modificarile si completarile ulterioare si este
proprietate privata COMETEX SRL, conform contract de vanzare cumparare
nr.1321/05.05.2022 si act aditional nr.1/12.05.2022.

" Imobilul nu este monument istoric si nu se afld in zona de protectie a unui monument, in zona
protejatd sau cu descoperiri intamplatoare.

2.REGIMUL ECONOMIC:

Terenul in suprafata de 44.199 mp este ocupat cu 9 constructii, in suprafata totala de 2.491 mp,
pentru care va fl emis certificat de urbanism respectiv autorizatie de construire de demolare.
Categoria de folosinta este curti constructii iar destinatia conform HCL nr.179/29.09.2011 este
zona locuinte si functiuni complementare, zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement,
respectiv zona unitati industriale /depozitare si conform HCL nr. 75/26.06.2009 zona institutii
publice si servicii cu interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ.

Amplasamentul se afla in zona B de impozitare conf. HCL nr.176/2009.

Reglementiri fiscale : conform Hotirarii Consiliului Local nr.71/2021 si L175/2016 privind
Codul fiscal.

6
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3.REGIMUL TEHNIC:
Conform PUG aprobat prin H.C.L. nr.75/2009 terenul se afld in UTR 78- subzona [S-institutii
publice si servicii, zona cu interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ , iar
conform conform HCL nr.179/29.09.2011 este zona locuinte si functiuni complementare, zona
pentru spatii verzi amenajate, sport 51 agrement, respectiv zona unitati industriale /depozitare -
UTR 77.
Situatia existenta:
Terenul in suprafata de 44.199 mp este ocupat cu 9 constructii, in suprafata totala de 2.491 mp,
pentru care va fi emis certificat de urbanism respectiv autorizatie de construire de demolare a
acestora si a imprejmuirii existente.
Situatia existenta reglementata:
Pentru o parte a imobilului a fost elaborata documentatia de urbanism nr.1235/2011, aprobata
prin HCL nr.179/29.09.2011, prin care s prevad
SUBZONA LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME CU P ~ P+1+M NIVELURI - Lm
Utilizari admise:
- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+1+M niveluri in regim de construire izolat,
- amenajéri aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii. imprejmuiri;
- constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare.
Utilizéri interzise: .
- locuinte, pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate;
- activitidti productive;
- instalarea de chiogcuri pe domeniul public;
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie i subzistenta;
- depozitare en gros; -
- depozitiri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitd{i mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice; .
- statii de betoane:
- autobaze si statii de mtre;mere auto,
- spélatorii chimice;
- lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si construcm]e de pe
parcelele adiacente;
- orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice.
- pentru zonele in care s-a stabilit prin PUG necesitatea intocmirii unor planuri urbanistice zonale
sau de detaliu se instituie interdictie temporara de construire péné la aprobarea acestora.
ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, SPORT S1 AGREMENT P
Utilizari admise:
- parcuri, gridini, scuaruri i fasii plantate publice;
- spatii plantate;
- parcaje;
- spatii verzi pentru agrement;
-spatii verzi pentru perdele de protectie;
Utilizari interzise:
- otice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare:
- orice schimbari ale func;xumlor spatnlor verzi publice;
- amplasarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatulor plantate adiacente trotuarelor;
- orice fel de constructii sau categorii de lucrari care prin amplasament. arhitectura, dimensiuni
si/sau aspect exterior sunt de natur3 s3 alenteze asupra vecinatagilor;
- orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectic fata de infrastructura tchnica
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reprezentata de éircuia;ii majore si-de retel'e de transport a energiei electrice si gazelor

- orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare pentru padurile si fasiile plantate
de protectie sanitar;

- depozitarea de degeuri.

'ZONA UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE - ID

" UTILIZARI PERMISE . .

- activitati productive industriale, de depozitare, agro-industriale si agricole care nu genereazi
emisii poluante.;

- suprafefe de parcare pentru anga;a;x, accese auto sigure si suficient spafiu pentru camioane —
incircat, descircat si manevre. In mod obisnuit, activitatile permise sunt cele care nu genereazé
einisii poluante.

- Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de
unitigi;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

= activititile actuale vor fi pemnse in continuare cu condifia diminuarii poluarii astfel incat sa nu
densseasca coeficientul maxim admis;

- extinderea sau conversia activitafilor actuale va fi permisa in baza unui PUZ aprobat cu
conditia ca activitiile propuse sa fie nepoluante;

- gctivitati productwc industriale, de depozitare, -agro-industriale si agricole care nu genereazi
emisti poluante in baza unui PUZ aprobat '

- servicii compatibile functiunilor zonei, pe baza unui PUZ aprobat;

- implantiri de birouri incluzind oricare din urmatoarele utiliziri:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b} servicii pentru afaceri;

c) institutii financiare sau bancare;

d) restaurant (conventional).

- impiantéri industriale incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiera; _

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundari;

c) constructii destinate cercetdirii §i dezvoltfirii cu exceptia celor cdre utilizeazi substanie
explozive sau foxice conform prevedenior legale;

d) depozite §i complexe vinziri en-gros cu exceptia celor carc utilizeazi substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale.

UTILIZARI INTERZISE.

- s¢ interzice amplasarea locuintelor; ,

- realizarea de microferme pentru cregterea porcinelor in afara intreprinderilor agricole amenajate
si echipate;

- unitéti care prezinta pericol special, pentru a evita poluarea aerului, solului gi a panzei
freatice.tehnologic sau poluant;

- amplasarea spre DN, DJ sau CF a activitatilor care prin natura lor au un aspect dezagreabil
(depozite de deseuri, combustibili solizi etc); astfel de unitati vor fi retrase-de la circulatiile
principale sau calea ferata si vor fi mascate prin perdele de vegetatie thalta si medie.

Indicatori de urbanism:

P.O.T. max.- in baza unui PUZ aprobat;

C.U.T. max - in baza unui PUZ aprobat;

- in baza unui PUZ aprobat;

Conform PUG aprobat prin I11.C.L. nr.75/2009 pentru o alta patie a inobilului esie stbilita
subzona IS-INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, zona cu interdictie temporara de construire
pana la elaborare PUZ.

Functiunea predominanta: - Institutii pubhce §i servicii

Functiuni complementare: - Locuirea

Subzona se compune din urmatoarele unitati de referinta:
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ISi - Subzona pentru institutii de invatamant
ISs - Subzona pentru institutii sanitare

Isc - Subzona pentru institutii de cultura
1Sct - Subzona pentru culte

ISas - Subzona pentru asistenta sociala

ISst - Subzona pentru sport

ISt - Subzona pentru turism

1Sfb - Subzona pentru institutii financiar bancare
ISa - Subzona pentru institutii administrative
ISco - Subzona pentru comert

ISsv - Subzona pentru servicii (alte categorii)
UTILIZARI ADMISE

- institutii publice si servicii

- locuinte

Conditii de echipare edilitara

- lucrarile de racordare si bransare la utilitatile edilitare vor fi autorizate conform art.1 alin. (1*1)
din Legea 50/1991 rep.respectiv:

»{171) Pentru realizarea lucrdrilor de constructii gi/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la refelele tehnico-edilitare existente in zon, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritifile competente in numele operatonlor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea
drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de refea. Autorizatiile de construire pentru
imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalaiile de racordare la utilitati
se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului
drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilititi nu va bloca procesul de
emitere a celorlalte autorizafii de construire pentru imobil si alte utilitafi.*

Odata cu anuntarea Primariei Calarasi si [JC Calarasi privind inceperea lucrarilor de
construire / desfintare, va fi prezentat “‘contractul de preluare a deseurilor din
constructii/demolari’’, cu IRIDEX GROUP SALUBRIZARE.

_Situatia propusa:

Avind in vedere destinatiile stabilite prin documentatia de urbanism aprobata anterior si faptul
ca este instituita interdictie temporara de construire, in vederea realizarii reconversiei functionale
in zona IS - zona mixta institutii si servicii+comert si a ridicarii interdictiei de construire, se
impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, intocmit in conformitate cu reglementarea tehnica
“Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”,
aprobata prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000, de specialisti inscrisi in ch:strul
Urbanistilor, avand competenie corespunzitoare complexititii sarcinilor.

Planul Urbanistic Zonal se va ini{ia de persoane fizice sau juridice, in conformitate cu _
prevederile Legii 190/2013, art. 50 si 54. Se va asigura informarea i consultarea publicului in
conformitate cu cu Ordinul M.D.R.T nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a pubhcu]ux cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Conform art. 47, alin. 5 -Legea 350/2001 prwmd amenajarea teritoriului i urbanismul, PUZ va
cuprinde reglementari referitoare la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare al terenului (CUT) si procentul de ocupare al terenului (POT),
retragerile fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelet,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor si materialele admise, numai pentru perimetrul
identificat in schita anexata, ce face parte integranta din prezentul certificat de urbanism.
Colectivele de specialitate care vor intocmi P.U.Z- ul, pe parcursul elabordrii documentatiei, vor
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consulia Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul municpiutui
Calarasi, pentru o buni coordonare a tuturor lucrarilor din aceastd zon3, prezentand solutii de
cooperare cu vecinii (persoane fizice sau juridice). Dupé aprobarea PUZ, pentry realizarea unei
investifii se va obfine autorizatie de construire, in conformitate cu prevederile Legii 50/1991, rep.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
ANSAMBLU GALERH COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO,
AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI PILON PUBLICITAR IMPREJMUIRE

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii sohcxtamulul, formulata in cerere:
ANSAMBLU GALERI COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO,
AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE

CERT]FICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / 7
L DESFHNTARE §1 NU C()NFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUL 71
4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentauei pentru autorizarea executdrii lucriirilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritaii competente pentru. protectia
mediului ;
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARA 51, sir. Chiciulai nr, 2, Caldrasi,
920083, jud. Ciilirasi.
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) pnvmd evaluarea -efectelor
anumitor pro:ecte publice §i private asupra mediului, modificatd. prin Directiva Consﬂmlm
‘97/11/CE  si. prin Directiva Consiliului s1 Parlamentului European 2003;’35/(35 pnvmd
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul st,
modificarea, cu privire la pamcxparea publicului si accesui la justitie, a Directivei 85/337/CEE i
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decidd, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
:mpactulm asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru auforizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.
In vederea satxsfacem cerintelor cu’ prmre la. procedura de emitere a acordului de mediu,
autorititea competenia peniru. protecjia mediului stabiieste mecanismul asigurarii consuitarii
publice, centralizirii optiunilor publicului gi formularii unui punct de vedere oficial cu privire la:
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

| Dupﬁ pnmlrea prezentulm certificat de urbanism, tltularul are obligatia de a se prezenta la
aumntatea cnmnﬁtenta pentri prmec;m med:u'm in vedpfpa evaluirii u‘nha’g a }Q(regu';{e} $x

| | stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
- evaluare adecvatd. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intengia de realizare a

 proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdfii competente pentru protectia mediului.

| In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii |
impactului asupra mediului si/sau a evaluiirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica f
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
| autorizarea executdrii lucrérilor de constructii.
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fiecare loc de parcare, pentru a permite instalarea intr-o etapa ulterioara a punctelor de
redncircare pentru vehicule electrice,

- prevederile Legii 372/2005, privind performanta energeticd a cladirilor. cu modificarile si
completarile ulterioare.

- prevederile Legii nr.211/2011 rep., privind regimul deseurilor.

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania si luarea in evidenta a

partii de arhitectura ; ‘ _

g) documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie) ;

- dovada plata RUR ( art.56/6 L350/2001) ;

- taxa autorizatie de construire;

-taxa timbru de arhitectura ;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate se poate face numai de citre emitent, la cererea titularului.
formulatd cu cel putin 15 zile inaintea expiririi acestuia.

, PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Ing. DULCE MARIUS GRIGORE Cons. jr. SARBU MARGARIT

fm}% | ARHITECT SEF,
" Arh. SAMOILA LAURENTIU

iNTOCMIT,
NEGOITA LUCIA

Achitat taxa de: 449.00 lei, conform Chitantei[28.07.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

...............

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM -

deladatade.................. panaladatade..................

Dupd accasta datd. o noud prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urmand si
obtina. in conditiile legii. un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

iNTOCMIT,

Data prelungirii valabilitatii ; ....................

Achitat taxade : ............. lei, conform Chitantei’OP nr. ......... din ............
Transmis solicitantului la data de .............. direct/prin posta.
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g FRANK 93 PROD SRL o socieme roména cu rﬁspundere Imutali avand sedml soc:al in Sat SRR

fOstrov Comuna Ostrov, Strada REGIEI Ni. 16, LOT 2, Judet Constanta, inregistrati la Oficin RUHEEE
" Registrului Comertului sub nr. J 13¢1600:2009. atribuit in data de 08.07.2009, avind cuL -

UL 4609767, reprezentath de catre Dnia. Dinu Georgiana-Rodica, in calitate de adlmmslrator, in AR G

baza Dectzlet nr 2a Asoclatulul umc dm data de 04 05 202" ( Vdnzdmml “)

(ll) COMETEX S.R l.., ° soctetate romanﬁ cu rﬁspunderc hmltata, avnnd sedml sucoal in in llt'ov f ) Toe
; ‘.-'_Voluman, sos. Bucuresti- Nord, ar. 10, Global City Business. Park, cladirea 011, etaj. 10,

e ctre dl. Adrismn Urdi in- calilaste de :mpulemxcu in ba.m -Hotsrdrii- Adun&m ueuerale :

_' 'dm data de 03 Mal 2022 dc Notar Pubhc Gagm Meda <u sedml m Jud Ilfov (,.Campnraroml‘ }

T ‘-';,'«:-';‘Avand in vedcre ca

"-A:(A) Pamle au: mche-at Pmmlsmnea Bnlaterala de Vanzare-Cumpﬁme autentnf cati sub nr B

termemt $l condnule vﬂnzﬁru

R : (B) Vanzitoml detlne in propnelale 1mobllul smm in Loc. Cilirasl. Slr Rocada . E3 Jud Cﬂi&rasl,:ﬂ}. s
" 'compus din teren intravilan in suprafa[i de 44. 199 mp cu. numiir cadaslml 33832 i conslrucmle o

e cadastral 33832-C2, constructia C3 cu numér cadastral 33832-C3 constructia C4 cu num3r cadastral

i 1] inregistrat la Registrul Comer{utui sub nr. J23¢1694/2016, avand CUI 713535, reprezentath de i

B S Extmordmare a Asomatllor din data de 03. 05.2022sia Procuru speclale antentificate sub nr. 1276 . ._3':' EERARRES

Vﬁnzatorul $l Cumparltorul vorﬁdenumm m mod colectw .Pam'lc sl m mod mdmdunl ..Parlea s e

| 2468/21.10.2021 de Notar Public Gagiu Meda astfel cum a fost modificata prin actub aditional nr. - R L
¥ 1402, 02.2022 autentificat de BIN Gagnu Meda (Promlsmnea/Antecomractul) prm care s-au slab:ln C

e - edificate pe acesta respectiv, constructia Ci cu numar cadasiral 33832-C1, conslrucm C2 cu numar - . ‘

o 33832-C4 constructia C5 cu numdér cadastral 33832-C5 conslructla C6 cu numr cadastral 33832 o R
7.6, constructia C7 cu numiar cadastral 33832-C7, constructie €8 cu numir cadastral 33832-C8 $io
construcia C9 ci numiir cadastral 33832-C9 intreg imobil inscris in Cartea Func:ari nr. 338324

i  Mun. Cﬁlarasl. identificat conform schuel vizate de Oficiul Judejean de Cadastru sl Publncuale e Ll g '"_.:

o lmoblhari atawa Ia extrasul CF mclus in Ancta 1 ..Imobilulll’roprietatea

: (C) In consnderarea Prc;ulun de Achuzme, a obhgamlor asumale, a declaramlor §i garantulor acordale de -

-~ catre Cumparmor. Vanzmorul a hotdirit i vanda Cumpdratorului Imobilul, iar Cumpiriitorul a EREREIN

s hotarét si cumpere Imobllul in vederea dezvoltaru ‘pe acesla a uum prmect imobiliar de retail, '

" (wProlectal”), in considerarea obligatitior asumate, a declaratiilor $i a garaniilor acordate de citre PRI

_ ,' - ‘Vénzator, poslbllztatea de edificare §i dezvohare a Pronecmlux reprczemand oondma esenuala avutﬁ S
R vedere de Cumparﬁror la mchelerea prezentulun Contract : el g :

5 ’:PARTILE AVAND IN VEDERE ANGAJAMENTELE DECLARATHLE' GARANT“LE SI

" CONVENTILE CONTINUTE IN PREZENTUL CONTRACT, U»H"’!‘VARA‘ ‘!E'EREA' SR

i _PRF?FNTULUI CONTRACT DUPA CUM URMEAZA:
1. DEFINITHSI INTERI’RETARI '

. |_;'I Sl Onunde sum !'olosru in prezenlul Conlracl cu exceplla cazulm i care conlc'uul mpune o alta SR

S mterprclarc !crmemu scnsn cu hura nmre. vor avea sﬁmmﬁcauu!e de mal Jns




~Antoritate”

wAutorizatiile”

~Auterizatle
Construire”

»Casten Funcloya”

~Lontract™

Garantiile
Vanzatoralui”

wimobilul™

.Legea Aplicabila™

de

 inseaminA orice autoritate publicA nationala say locals, orice agentie,

orice autoritate sau organism guvemamental, judiciar, public sau
administrativ, orice instant cu jurisdicie competenth gi orice agengie
local’ sau mationela, inspectorat, minister, oficialitate sau persoand
publica care actioneazi conform autoritatii pe care o deline si care are

Jjurisdictie asupra_ prezentului Contract sau orice pérti sau persoane la

care se face referire in prezentul Contract;

inseamna inseamnd orice permis, acord, aviz, licenid al oricrei
Autoritati sau orice alt autorizafie de acest fel necesardl in vederea (i)
incheierii §i executdrii prezentului Contract §i'sav (ii) planificarii,
cadastrarii, proiectarii, construirii si  utilizirii Imobilului i
constructiilor/Proiectului ce au fost/vor fi edificate pe scesta, inclusiv,
dar firk a se limita la oricare i toate avizele aferente cestificatului de
urbanism, certificatul de urbanism, PUZ, autorizaii de racordare la
utifitdti, Avtorizatia de Constiire si orice alte asemenca;

inseamna actul final eliberat de autoritatea publica locala, in baza
carvia Cumparatorul are dreptul de a derula si finaliza lucririle de
construc}ii a Proiectului;

inscamna registrul actelor si faptelor juridice referitoare Ia imobile care

este tinut si carc functioneaza in conformitate cu Legea nr. 7/1996

privind cadastrul si publicitatea imobiliara, astfel cum aceasta a. fost
republicats si modificata; ‘

Jnscamna prezentul Contract de Vanzare, inclusiv toate Anexele si
Actele Aditionale la acesta si toate eventualele modificari ale scestuia

ce vor fi facute in conformitate cu termenii Contractului;

inscamna declaratiile ‘si garentiile date de catre Vanzatos i

‘conformitate cu Clauza S.! din contract;

imobitul situat in Loc. Cfarasi, Str. Rocada nr. 83, Jud. Calarasi,
compus din teren intravilan n suprafata de 44.199 mp cu numér

‘cadastral 33832 s§i constructiile edificate pe acesta respectiv,

constructia C| cu numar cadastral 33832-Cl, constructia C2 eu numar
cadastral 33832-C2, constructia C3 cu numér cadastral 33832.C3,
constructia C4 cu mnndr cadastral 33832-C4, constructia CS cu numas
cadastral 33832-CS, constructia C6 cu numbir cadastral 33832-C6,
constructia C7 cu numér cadastral 33832-C7, constructia C8 cu nunir

; cadastral 33832-C8 si constructia C9 cu numir cadastral 33832.C9

inscamna orice fege romana, hotarare, ordonanta, decizie, ordin sau
alta dispozitie sau reglementare, opozabila erga omues si avand forta
obligatorie pentru subiectele de drept relevante;

-
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. amonlanlor guvemamemale, care aun Iegatura cu mediul-sau cu orice”

rclevanta, 5

*

mseamna notlrcarea scnsa. transmlsa Parlu m Culpa de catre Panea_’_
Pl'ejudl(:lala‘ pnn care’ aceasta din urma comunica produccrca sau_v e

i conform Claum 6 3 dm Ccntrac! 2

PorteainCalpa”™

i ’_sau prelmde ca |-a fost cauzal un Prcjudtcm,

~ JPersodna Afiliata” | i mseamna. in Icgalura cuo enmate (u) orice altae entitate L carei drepl'

2 { unuigrup de enmau care actioneaza. nmprcuna), sau care esteinalt mod

,Mama, s vhn

S e

ko

| garaatii- sllpulale in prezentul Contract san dc dnspnzmalc legalc."._"_
s impemnve. L5 :

mscamnﬁ cd:f' carea sn dczvolmrea unul ansambiu de spam comercmle -

'V-‘ amanuntul), lmpreuna cu spatule de parcare, caile de acces sioricealte -
> lucran de constmcne subterane $t supmterane lmobnlu!u: ce dcservesc
ok mall park-ul £ : :

L.Pf?t_ﬁ»del Aéh-izi'tivel“: ."':-_é'nnseamna pretul de cumparare datoral de: Cumpamlor confonn '

: -j; tuturor celorlalte” dreptun reale asupra Imobnlulul, in_ considerarea -

i i aspcclclnrmcnnonatc in preambulul preumulul Contracl'

mseamna oncare si loalc leg:lc s(alulm, dlspozuulc nnpnsc pnn i, R
aulonmtu emrse ou’ respeclarea Ie;,ﬂor -§i a!le reglememan ale oo

Subslanm Perlculoasa, asa cum sum apllcablle in Romama Ia dala"

i posibilitate producerii unui Prcjudlclu si sollcua acopcnrea acwtum, R

mscamna oncare dmlre Pamle la acest Contract care 8 mcalcal sau esle PR
| acuzala ca a mcalcal oricare. duure prevedcnle acestut Comract sau -
dlspozmllc Iegalc 1mperatwe. mclusuv oncc declaraln sau garanm ale :

Plnea Pr'ejipdk_l_il'a“.‘_ o »mseamna oricare dmlre Partlle la acest Comract carela ia fost cauza("b;’: B

{de vol ordmar este detinut in pmpome de 50% sau mai mult, direct seu e e
mmrect de o astfel ac enmate (fiepe com pmpnu sau prm lmenneumi j P B g

~_{ controlata efectiv_de o asifel de entitate. (sau - grup “de entitati) - i
| (-Fillala™); (ii) orice entifate a carcia astfel dc entitate este Filiala -~ -
(,.Socletatea Mam:”) 51 (m)onee F ﬂmhaoncareua dmtre Socletaulev o

mseamna once dauna sau p:erdem eont'orm Legu Aplncablle, cauzate" ' 8
._sau sufcme de catre oricare dmtre Parti in legatura cu incalcarea de oy
catre ‘cealalia’ Parte a “oricarei obhgam. angajament "declaratii sau

de tip .parc comercial®, (constind in structuri de vanzare/comen Qo

- prezentului Contract pentru transferul dreptului de proprictate si a o

i obh;,amlor. declaralnlor si garanmlor asumate de catre Vanzator sia : e =L 2




LUz inscamna Planul Ucbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism

detalutﬁ a dezvoltdrii urbanistice a zonei unde este amplasat Imo! i
§i care asiguri corelarea dezvoltirii urbanistice complexe a zonef ¢

actiunile, prioritMile, reglementdrile de urbanism (permisiuni 'si

restrictii) . i reprezentand o fazd premergitoare  realizfrii
investititlor/Proiectului;

«Rata de Schimb” inscamna cursul de schimb EUR/RON ce va fi comunicat de Banca
Nationala a Romaniei in vigoare la momentul platii;

nSarcina™ inseamna orice servituti, ipoteci, garantii, pretentii, privilegii, garaniii
reale, dobanzi, drepturi ale tertilor (fie drepturi reale, fie de creanta,
inclusiv din contracte de inchiriere, subinchiriere sau antecontracte de
inchiriere sau orice alte contracte in vigoare, care sa acorde oricarui
tet, si nu Cumparstorului, dreptul de folosinta sau alt drept asupra
oricarei parti a Imobilului), precum si orice drept de folosinta, arenda,
‘drept de trecere, sau alte drepiuri similare, alte’ dezmembraminte,
contracte, optiuni, obligatii asumate, drepturi de prima oferta sau de
-prim refuz, drepturi de preemptiune, sau orice contract, act care are
scopul ‘sau efectul de 8 limita in orice fel dreptul de proprietate,
folosinta, transferabilitatea sau exercitiul oricarui alt atribut &l
dreptului de proprictate asupra Imobilului, orice interdictie si/sau
restrictie de orice natura, inscrisa sau nu in Cartea Funciara relevanta
-sau alt registru public;

wTaxe” -inseamna toate taxele si impozitele pe, sau legate de Teren (inclusiv
dobanzi si penalitati la acestea si inclusiv impozite estimate in legatura
cu acestea);

w4 Lucratoare” inseamna orice zi » anului (alta decat sambata, duminica sau o zi de
sarbatoare legala) in care bancile sunt deschise pentru operatiuni in
Romania;

1.2, Inprezentul Contract, cu exceptia cazului in care Partile consimt in mod diferit sau daca rezuita
altfel din context: '

a)  Orice obligatic a unei Parti de a nu intreprinde o anumita actiune ssu lucru include
obligatia rezonabila de a nu permite sau aproba ca respectiva actiune sau lucru sa fie
inueprins de catre persoane pentru care Partea este tinuta a raspuade:

b) Cuvmlele care exprima singularul includ pluralul, iar cuvintele care exprima pluralul
includ si singularul;

¢)  Titlurile sunt mentionate pentru utilitate si referinta si nu afecteaza merpretatea
prezentului Contract:

d)  Daiele si termenele exprimate in zile vor fi interpretate ca referindu-se la zile
calendaristice, cu exceptia cazului in care este altfel specificat in mad contrar:

~ necesar realizarii Proiectului, cu caracter de reglementare spec y

prevederiie PUG-ului ifocalitifii Calarasi, = stabiling oblecuvqle.x

“reg,

& PTEs



¢ O referlrc lao anumua Clauza, Ac! Admonal sau Anexa va {' mxerpretatn ca refermdu- "
17 ‘, 8¢ Ia acea Clauza Act Admonal san Ane\(a carc face parte dm prezentul Comract

o Rcfenrea Ia un anumn comract va ﬁ mlerpretata ca o refenre Ia mpecnvul commct asa - RO
= cum acesla a I'ost modn!‘ cal : ’ '

e '_Smlagma mclusw va ﬁ mterpretala in sensul ; mclusw dar fara a se llmna la

) De. ﬂecnre datﬁ cand o Garanne a Vanzammlm este einisd conl‘orm cunostm]do{ £

i ";Vélwmon!m" say este calificatd pnr- orice e!,-z.'es'e s:m:!ara mspectme Carantic a -

o profesmmstl (mclusw ca unnate a unor mvestlgatn adccvate reahznte de accsua)

j_" onn-:crun. cou'rm\cruwl

'l‘ransferul Imobilului

Prin pnezenlul Contract la Data Semnam. Vanzamml transfem Cumpamlorulul hber de sarcml;

B 33832 Calaragi compus din:

i -mp, avand numir cadmml 33832 Inreglstrat in Cartea Funclara Calarasl (..Terenul”)
' Conslructnle edifi cate pe Teren, identificate dupi cum urmeazi:

i cadustral 33832-(3 1.

_-numir cadastral 33832-C2
1 Cy constmctla C3 ane\:a-rampa auto cu o saprafam construna Ia sol de 14 mp cu numﬁr '
. eadastral 33832-C3 - * :
B constmctw C4 |ocu|me-bloc Iocmme P+l cu o suprafam consmma Ia sol de 308 mp
" cu numir cadastral 33832-C4 .- ' Bt
e cmatmcua fol? canstmctn ad—umstrame ;i socml cuﬁura.e-h.rauu,' -..u o sap;a;a;ﬁ :
- construit la sol de 45 mp cu numir cadsstrnl 33832.C5 - Sl ’

s '~_’-Vanzmomlm este emisd pe baza fap:elor sau c:rcumstamelor pe care aricare dintre
' Viinzitor, asociatii, administratorii sau directorii acestuia le cunoagte efectiv sau pecare .
- oricare dmtre acegtia ar ﬁ trebun in. mod rezonabll salefi cunoscut i cahtatc de'." '

'drepml de proprietate si toate cele!altc dneptun asupra lmobilulul iuscrls fn Cartea Funciarl oo A

i - Teren intravilan sitvat in Loc Cillml. Slr. Rouda or. 83 Jud. Ciliirasn, in suprafata de aa, 199_;';:'-:,_ PSS

S constructia Cl anexa-magazse, cuo suprafata construlti Ia sol de 62 mp. cu numir»" SR T

. \,ﬁnslmqm c2 unem-magaﬂe matenaie, cu 0 sup r o ‘-iﬁmé :a ic\i dx‘: 23 i p e

g constmqla Cé6. construcm industriale i edllltate-antena cuosuprafaté construna la sol - 3:_; L

i ded mpcu numir cadastml 33832-C6
o . construita la sol de 1928 mp cu numir cadastral 33832-C7 -

- cadastral 33832-C8 - : L
construcna C9-anexﬁ-magaz:e, cu. 0 suprafati construmi Ia sol de 40 mp cu numir .
e U endastral 33832-C9 (nConstrucglnle“), e T : B
ok '-,Terenul i Coustrucmle hmd denum ite in mod colectiv . Imobnlul/l’rupndain m sclnmbul Pmlulm B

" constructia C7 constructii mduslrmlc s edth(are-dépozﬂe fngorlﬁce, cu o supmfa(ﬁ ¥ : S

L constructia cs ane-\:a-magaza‘.. cu o sup fa{é conur....a I~ M! de 6? np, ..a numé. . o

- de Achlzme ceseva achua contonn Capuolulun 4 de mai josgiin cons:demren obligatiilor, declaramlorv IR R

ey s ga.-amc.'.s.- a.,a.r.ate de catre Vanzator Tr...xatcm deplin si .ic"unéx..o-*a' al dreptuluide pr"pr-eia-c s

— prezenmlu: Comract f‘ara mczo alm tommmate ullenoara sau separala

/- posesiei_asupra imobilului de la Vanzator la Cumparator se: reahzeazu I Dala Semnam, in baza' Tt



2.4

2.2,

2.3

3.'

Vanzatorul inmaneaza Cumparatorului la Data Semnarii toate originalele sau copiile (dup# caz)
documentelor referitoare la Imobil, incluzand, dar fara a se limita la documentele previzute in
Lista DD, inclusiv titlurile de proprietate, planurile cadastrale, avizele, Autorizatii, avi

precum si orice alte documente stabilite de parti, de lege si‘sau de regulile emne:cmle aflat
posesia Vanzatorului. B

S,
sl +
reprezinta, direct sau indirect, 0 cauza de incetare a valabilitatii Autorizatiilor transf %—

Partite, cooperand cu buna credinta si depunand toate diligentele, vor notifica orice autoritate
relevanta, vor semna orice documente si vor intreprinde orice proceduri sau formalitati impuse
de Legea Aplicabila in sarcina lor pentru a efectua, san, dupa caz, pentru a notifica autoritatilor
competente, transferul integral si neconditionat ai Autorizatiilor transferate caive Cumparator.
Peatru evitarea oricarei neclaritati, cu exceptia cazului in care Legea Aplicabila prevede alifel,
toate Autorizaliile obtinute in legatura cu Jmobilul (inclusiv dar fara a se limita la: toate
‘drepturile §i obligatiile rezultate din Cestificatul de Urbanism pentru edificarea Projectului, ¢
Planut Urbanistic Zonal (P.U.Z.), avizele si aprobirile obfinute sau in curs de depunere/obiinere,
impreuna cu drepturile si obligatiile atasate acestora, suat transferate in mod automat si
neconditionat Cumparatorului incepand cu Data Semnarii sau cu data obtinerii lor, fara plata
vreunor sume in plus fata de Pretul de Achizitie pentns avizele, autorizatiile, acordurile existente
la acea data, respectiv la daia obtinerii pentru cele obtinute ulterior Datei Semnarii daca este
cazul.

Fiecare Parte se obliga sa emita, sa semneze si/sau sa depuna orice notificari, declaratii sau alie
‘documenie sau instrumente, sau s¢ inireprinda orice demers, formalilate sau procedura, astfel
cum cealalta Parte in mod rezonabif sau orice autorilate va solicita in scopul operanii sau
notificarii transferului Imobilului sau edificarii si operarii Proiectului conform Legii Aplicabile
si, dupa caz, va depune toate diligentele rezonabile pentru a determina orice terta parte ss
intreprinda oricarc dintre actele si faptele mentionate in aceasta Clauza. Fiecare Parte 'se obliga
sa fumizeze celeilalte Parti orice informatii, clarificari si/sau documente necesare indeplinisii
obligatiilor rezultate din Contract.

MODALITATEA DE DOBANDIRE

lmobitul a fost dobandit de Societate dupl cum urmeazi:

Imobilul a rezultat in urma Incheierii Actului de alipire autentificat sub ur, 4844 din data de
16.12.2021 de Notar Public Tutuianu Dana Cristina cu sediul in Jud. Chlaragi, act prin care s-au
alipit vematoarele bunuri imobile: L. teren intravilan, curti constructii in suprafati de 363 mp situat
in Mun. Calaragi, str. bucuresti or. 3998 (fost 373), jud. Calrasi, cu numdr cadastral 31271, fnscris
in Cartea Funciard nr. 31271 a loc. Cilirasi, jud. Caliragi: 2. imobil teren intravilan curti constructii
in suprafaji de 37.209 mp situat in Mun, Chldragi, str. Rocada nr. 83A, jud. Cilaragi, avind numéir
cadastral 25646 inscris In Cartea Funciard nr. 25646 a loc. Calarasi; 3. teren curti constructii, in
suprafatd de 6627 mp, impreund cu constructiile Cl, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, C9, situat in Mun,
Cilarasi. str. Rocada nr. 83, judef Caldragi, imobil cu humér cadastral 25645 pentru teren §i 25645-
Cl, 25645-C2, 25645-C3, 25645-C4, 25645.CS, 25645-C6, 25645-C7, 25645-C8, §i 25645-C9
pentru constructii inscris in cartea Funciar® nr. 25645 a loc. Calfiragi.

Anterior Incheierii actului de alipire sus mentionat bunurile imobile descrise Ia pet, 1. 2 5i 3 au fost
dobindite de cétre vinzator astfel:

~Terenul or. 1 a fost dobdndit prin cumplrare de la societatea OSTROVIT SA conform
Contractului de vanzare autentificat sub nr. 1494 din data de 28.04.2021 de Notar Public
Tutuianu Dana Cristina cu sediul in Jud- Calaragi.

Din acest contract rezultd c&. la randul ¢i socictatea OSTROVIT SA o dobéndit dreptul de
proprietate asupra terenului prin cumpirare conform Contractului de vanzare cumplrare autentificat
sub nr. 3807/17.12.2020 de BIN Tugoianu Dana Cristina, de la subscrisa FAN GRUP SERVICE

6



SA carel adobénd:: aslfei prm cumpararc conf'oma contraclulun de v&ntarc cumparare autenuf cat':’f.b' . SR
=" sub ar, 69901’08 12 "004 de: BNP Mltache Iulmna Adriana de la Atcom ‘Calarasi OC i confonn_ gl g o h
~actelor de dezlipire autentifical sub nr. [935/19.06.2017; de BIN Tntumnu Dana Cnsnna sl nr.. s

. 5002/29.11.2018 de BIN Tutuianu Dana Cristina. -

o Tereaul ar. 2 §i Terenul ar, 3 unpfeuni cu \.Oﬂalﬂlctllle ed:ﬁcale va acesta B ﬁm dommdue P g F.

TR S

. | Acestea au rezultal in urma mchclcm Actului de dezmembrlre autentiﬁcat sub nr. 455 din data SRR

5/ de 7 Martie 2012 de Notar Public Ceparu loan cu sediut in Jud. Célarasl act prin care intreg

- imobilul udennf cat cu nr. cadastral 20809, inscris in Cartea funciarﬁ ar. 20809amun Calaragi, Jud. -~ =

woo Chlleagi (ot CF vechn 907, nr. cadastral veclu imobil 644) ssmat in mtrawlanul mun Cilrasgi, str. &
" ~Varianie ‘Nord nr. 1, Jud. C“lira;- co*npus din :u.p'afa:a de 43 987 mp teren intravilan curfi . S

. constructii conform actelor de proprietate, respectiv suprafaja de 43836 mp conform masuclitorilor

cadastrale, . Tmpreunl cu cunslructnle existente - pe. aceastd suprafaw de teren C2-Magaz:e_.} i B

o identificatd cu nr, cadastral 20809-C2, in-suprafa(s construit de 62 mp, CS-magazne materials, .
- identificala cu nr, cadastral 20809-C3, in suprafamconstnmndeZJ mp, C6-Rampi auto, identificata =~ 0

0 cunr. cadastral 20809-C4, in suprafati construitd de 14 mp, C7-Bloc de locuinte P+, identificats ~ .

" eunr. cadastral 20809-CS, in  suprafats cons!muide 308 mp, C&Brmuru 1dennﬁcalé cunr.cadastral - o
- 20809-C6, in supraf‘a(a consiruitd de 45 mp, C9-Ameca, ldenuf' cata cu ar. cadastral 20809-C7, o .

- '.5. ; suprai‘a;ii construita de 4 mp, Cl16- Depozite fngonﬁce identifi caut cu nr. cadastral 20809-C13, in

- suprafatii construita de 1928 mp, C3-Magazie, udenuﬂcata cu nr. cadastral 20809-C16, in suprafald =~ -

.’.:vconsmuti de 67 mp, C4~Magaz;e, identificata cu ar. cndaslml 20809—(.‘.17 in suprafag{x construita de e B Ny BRRHH
40 mp, a fost dezmembsat in 2 (doui) loturi, respectiv Lotul nr. 1 identificat cu numﬁml cadastral Ry e
©. 25645, situat Tn mtrawlanut mun. Cﬁlamsl, sif. Vananla Nord nr.:1, Jud. Cilﬁrast compus dm,{'ﬁ R
.::j,suprafais masurata de 6.627 mpteren mlrawlan curti conslmcm |mpreuna < construc]nle existene - - S iy
. pe aceasth stprafetd de teren: C1 (fostd C2- Magazlc), identificatd cu nr. cadaslral 25645-C1, %0 - .
i s . suprat‘ata constrmté de 62 mp, C2 (fostd CS -Magazie malemle) ndennﬁcatﬁ cu nr cadaslral 25645- e

- €2, insuprafata conslrmtide'l.’a mp, C3 (fosta C6-Rampé auto), identificata cu or. cadastral 25645-

e C3, in suprafaa construité de 14 mp, C4 (fosia C7-Bloc de locum]e P+1E) identificatd cu wr.

S " cadastral 25645-C4, in suprafati construit de 308 mp, C5 (fostd C6-Birouri) identificatd cu nr. ST PR B
A .{;fcadaslral 25645-CS, in suprafaid construitd de 45 mp, C6(fostd C9-Antena) identificats cu ar.” ~ L
o cadaslral 25645-C6, in suprafatd construiti de 4myp, C7 (fosla CI6-Depozﬂel'ngonﬁce)ldennﬁcati BERERE. o

" cunr. cadastral 25645-C7, in suprafald construita de 1928 mp; CB (fosta C3-Magazie) identificats ~ B

~cu nr. cadestral 25645- C8 in suprafala construith de 67 mp, C9 (fostd C4-Magazie) identificatacu -~ =~

ot cadastral 25645-C9, in suprafatd construitd de 40 mp, si Lotul nr. 2 identificat cu numarul -~ [

: -.-.'cadastral 25646, situat in unrawlanul mun. Ciilarasn str. Varianta Nord nr: l Jud C!Iarasl compus:':. T

W T din suprat‘a]a masurata de 37.209 mp teren mtravﬂan curfi constmcm : R
- Anterior inchexem actulvide dezmembmre sus menuonat am dobéndit dremul de propnetale asnpra .

- imobilului, respectiv asupra activului Fabrica de Gheati compus din constructii §i Imobilul aferent R

7 situat in municipiul Calérasi, strada Vamnla de Nord r. | judet Chldiragi, compus din_teren -

a5 oo mlmvnlan. categoria de folosinia curti cmslmcqn n suprafali de 43.966,99 mp si constmcsule f =
- formate din: Cl-cabina bascula. C2-4-Magazn. CS Magaznc malenale, Cé-rampa auto C?-bloc =
focuinge, Lﬁ-blmun.'t,v#autlena, Cid-cabind poarta. Cil- i2 wproane ‘Ci3-grup sanitar, Cid- ~ - 7o
" remisa CF, Ci5-post !mfo,CIé-depozue (rigorifice, C17-rampi descircare CF, C18-cabina poarts,

: identificat prin numir cadastral 644 si intabulat in CF nr. 20809 (pmvemlﬁ din conversia depe hartie - .
-7 'a CF nr. 907) a mun. Cildrasi, prin cumpérare, de la SC GRIG CONSTRUCT XX1 SRL conform =~ .

- Contractului de vanzare-cumpﬁrare autentificat sub nr. l902f*2008 de Noatr Pubhc Flen:a Ircm: ;.' R

" -Emanuela din cadrul BNPA Florea Irene Emanuela cu sediul in Mun, Bucuregti, =~ .

- Din Contractul de vanzare-cumpérare astentificat sub nr. 19022008 de Noaw Public Florea lieite DI P
- Emsnuela rezultd ca-Ia rindul ei, SC GRIG CONSTRUCT XX!I SRL a dobindit dreptul de -
e ",'."."propnelnle astlpra activului prin cumpﬁrate. in baza comractulm de vanzare-cumpﬁrare autentificat

© . subur. 1209 din 23.07.2004 de notar public Coliban Rodica cu sediul biroului in Bucuresti. de la .0
© .~ SC Ostrovit SA care Ia rindul san a dobandit Imobilul in baza certiticatului de atestare a dreptului -~ =~
L de propnetaie asupra lerenunlor seria MO? o, 1843~‘|8 04. I997 chberm de Mlmslerui Ay .cuuum-f S




si- Alimentatiei. iar constructiile prin prefuarea activelor fostului IAS-Ostrov, fiind transcrise odatd

cu Infiinfarea SC Ostrovit-Ostrov SA in baza Hotérdrii Guvemului 266/1991.

4.1.

4.2.

4.3,
44.

PRETUL DE ACHIZITIE $§ EFECTUAREA PLATII PRETULUI (
Pretul de Achizitle '

fn schimbul transferului dreptului de proprictate si a (uturor celorlalte dreptuni asu‘pfi\ “" LR
imobilului, liber de orice Sarcini, Cumparatorul va datora si va plati Pretul de Achizitie, potrivit “Z2E. ”” s
acestui Capltol 4 al Contractului.

Pretut de Achizitie reprezinta suma de
EUR, a8 TVA.
Plata Pretulul de Achizitie
i, $0% din Pretul de Achizitie, adica suma de EUR
- {Avansui”" Transa i) s~

a achitat de ciitre Cumpiiritor in contul bancar al Véanzitorului identificat cu cod
IBAN RO 64 PIRB 1200 7619 8600 1000 deschis |s Banca First Bank prin OP .
i sums de EUR

{..Restul de Pret/Tranga 2") se va achun de cittre CumpiirStor in contul baucar al
Vinzaitor identificat cu cod IBAN RO 64 PIRB 1200 7619 8600 1000 deschis la
Banca First Bank in termen de 12 Juni dela data autentificarii Promisitinii Bilateralc
de Vanzare-Cumplirare autentificatd sub nr. 2468/21.10.2021, s cursul BNR de
4,9470 teifl euro de la data autentificarii acestein, respectiv . fei

Strict in scopul de a garanta plata Restului de Pret, Cumpdiratoiul pune la dispozifia
Vinziitorului. in termen de § (cinci) zile lucrlitoare de la Data Semndirii prezeatului,
un bilet la ordin, tn cuantum de

cu scadenta la data de 28.10.2022
(.Biletul ia Ordin™).Biletu! 13 Ordin va putea fi exccutat in ¢azul in care
Cumpdritorul nu efectueazi plata Restului de Pret, der nit mai devreme de data de
28.10,2022. Odatd plata Restului de Prey efectuatd, Vdnzdtorul va restitui
Cumpiritorului Biletul la Ordin in original, in termen de cel mult 2 zile lucciitoare
de Ia data incashrii plaii. . _
De asemenea, Vanzitorul se angajeazi si emitd in termen de cel mult 2 zile
lucratoare de la data incasarii Prefului de Achizitie o declaratie autentica pentru
confirmarea achitarii respectivei plati, respectiv pentru confirmarea platii integrale
a Pretului de Achmtle, sub sanctiunca plitii unor penalitdti de 100 EUR pe fiecare
zi de intlrziere.

Taxa pe Valoare Adgugata
Partile declara si garanteaza ca sunt inregistrate in scopuri de TVA potrivit legii.

Conform art. 331 alin. (2) lit. (g) Cod Fiscal privind masurile de simplificare, avand in vederc
ca atat Vanzatoru! cat si Cumparatorul sunt inregistrati ca fiind platitori de TVA, se aplicataxarea
javersa, astfel incat TVA-ul aferent Pretului de Achizitie nu se achitafincascaza efectiv, fiind
supus (axarii inverse. In acest sens, Vanzatorul garamteaza Cumparatorul cu privire la
valabilitatea codului de TVA atat la Data Semnarij cat si la data fiecarei plati, ca acesta nu a fost
anulat sau suspendat si ca, astfel, se poate proceda la mecanismul taxarii inverse, confonn
Codului Fiscal.




e i‘urmza Cumparatorulm toate mformamle si documemele necesare la sohcntarea accslula dinurma. :

taxarii. mversc‘ confonn Coduluu chal De ascmenea atat pentru Vanzator, cat si- penlm

4 5 ln scoput de a permue Cumparatomlul saisi mdeplmeasca 1ate obhgnmle Iegalc de TVA care pOt 2 7
" aparea in ceea ce priveste Imobilul ce formeaza obiectul Contractului, Vanzatorul furnizeaza siva "~

-In acest sens, Vanzamml garanleaza Cumoaralorul cu privire la valabsluatea cndulm de TVA la - g s
i Data Scmnam, ca acesta nu a fost nnulal sau suspendal si ca. as!fel '5€ poale proceda la mecamsmul N

i~/ Cumparalor, au fost reahzale astaza, data semnam. vermcarea valabilitatii codulul de TVA prin- ;

‘ "_l' gurand cu cod de TVA valabll

DEC LARATIILE Sl GARANT[ILE PARTILOR

j Dechraﬁﬂe si garantiile Va nutorului

i '._‘;Vanzatoml declam si ganm(caza ca urmatoanele sunx adevamle sn corecle

v _anzaloruu esic o socmatc lcgaa infii mata. cu existents vaiabsia i comorma lcgnor apncanue, S
- arc automatea necesara pmnvzt documemelor sale’ consmnuve in vederea semnarii- 8i-
s execu:am prezentulm Conlracl si & oricaror documente si contracte mennonalc in prczcmul si
- necesar a fi semnate si executate de acesta conform prezentului Contract Prezentul Contract

' pen(m opozab:l Vauzatoml in conformnale cu termenu sai

.Vanzatorul are mlu Iegal valabnl si neconleslal asupra mtregulm lmob:l lmob:lul a fost"" '

- inscris in Cartile Funciare relevanle, iardela data dobandml dreplulul de propuelate. aramas -
Cin dcplma si excluswa sa proprwlate si linistita poses:c Vanzatoml garanteaza Cumparalorul .

Comracl

lmobllul csre dobandlt in mod Iegal in baza unor mlun valabtle sinu exnsta Ia Data Semnﬁm o
o ' acesiora, nu a msx SCoS dm cm:uuul civii in naza vrcumn act normatw dc trecere in propnctaic_ '

commua asupra lor, nu am mstramat in tot sau in pane. proprietatea sau folosinia Imobn!ulul '

~ verificare. eleclromca a adresa hnps WWW. anaf m ReglstmTVA/searchVAT ambele socletatl_.f,f B

a fost autorizat, semnat si executat in mod legal de catre Vanzalorul este valabnl si obhgatonu NI

- dobandit cu buna-credmla de catre Vanzator cu respec!area preveden!or Iegale in vigoare §i - i w
e mdepllmrea formalnittlor cemte de lege; si se afla in clrcmtul cwnl Vanm!orul este
smguml propnetar mdreptaut sa dlspuna de Teren in m!egralnalea S8, asa cum oste acesta"_" I

2F |mpo!nva oncarel ewcuum pamale sau totale, in legatura cu Imobilul, inclusiv cu privire fa -
. aspecie care au fosl aduse la cunosnma Cumparatomlm pana la data autenuﬁcam prezenlulul e

o v_mclo cauza dc nuhtate care ar putea ‘afecta tulul de pmpnelale al Vanzatomlm sau al autorilor

. pubhca, s-au aflat in mod contmuu in slapamrea noaslra si am exercnat o posesie linistita si '

- si nici nu am incheiat vreo intelegere ¢ promisiune / antecontract prin care sa’ promitem
P, rcallzarea unoraslfel deacte. atat anlenor semnarii prczemu!u: coitract cat si in viitor, nu face e

¥ nhlcctul niciunei unnann snhte. nu ex:sla ‘alte conlractc de arendare. uz, uzufrucl asoc:ere in :
, pamclpauune. mcmnerc, comouai sau orice alic convcnlu n u:mcmi carora tere parti pui i

. pretinde folosmla proprletatea sau alte drepturi asupra lmobllulul in afara de cele aduse in .

ff_dm capualul SOCIE] al Vanzatomlm (sau al ‘altei enmau] Nu existd suprapuncn pe teren.

= pnveste vecmmiiule Imobtlulm

4 _AVanzaxoruI declara ca lmobllul esle 1denm‘ ca( sm:at sn gramlun asa cum m:ulla dm p!anunle . : '
- yestrictii cu ew:cepha ipotecii msmmte in lcmeml Promisiunii B:lalemle dc Vénzare—Cump&rare" o

: ancmru (sn uu es!e unhzal de |em mca loml mcupnmal mc: chla! nemltanzat)

-~ seris la cunostinta Cumparatorului anterior incheictii accstui contract. lmobitul nu face pach' e

vecmalanle Imobl&ulm sunt uedlsputn(e sl i eusm prelen;u prczente sau |mmcme in ceea ce L i

"> cadastrale incluse in extrasul de carte t’uncmm atasat si ca esle liber de orice Sarcini, servituti, - » :

"’:'_'aulennﬁcata sub ne, 246821 I0 2021. indiferent daca aceslea suiit sau nu notate m Canea‘—"g. RN




5.1.5.

5.16.

5.7

3.1.8,

5.19.

5.1.10.

5.LIL

5112

Din cunogtinele Vinzatorului de la data incheierii prezenmtului Contract, nu existd
elemente/indicii din care s& rezulte c8 terenul de fundare face imposibilk din punct de vedere
tehnic construirea Proiectului.

Din cunogtinfele Vinzitorului nu existd pe Teren niciun fel de constmct.: §i mmlan' ipi
si‘sau sublerane, cum ar ft clidiri. containere, buncire. pivnile si conducte, cu piid
Constructiilor.

national sau a patrimoniului aﬂleologuc recunoscut. Vanzatorul nu are cunsotinta ca in subsblu ——

Terenului sa existe boghiii ale subsolnlui.

Vénzitorul nu este supraindatorat, nu s-a deschis procedura de insolventa asupra sa gi aceasta
nu este nici iminenth. De asemenea, nu existd circumstanie cum ar fi restante sau obligatii
fiscale care pot conduce la grevari ale Imobilului (de ex. sechestru asigursitor).

Imobilul este deservit de retele de wtiltititi publice (apa-canal, electricitate, gaz metan, etc), nu
prezintd niciun fel de vicii, nici chiar vicii ascunse, materiale si juridice si nu este sitvat intr-o
zond protejatd, in zone de rezerva pentru misuri de infrastructuri §i nici in zone ameningate de
catastrofe naturale, ca de ex. inundatii, alunecari/pribugiri de teren, cutremure sau zone cu risc
tehnologic din activitali minicre. Vanzatorul nu are cunostinta ca Imobitul, inclusiv pinza de
apd freatich, sa fie contaminat, adich sa fie afectat de substante periculoase pentru sinatate gi
mediv, care, conform prevederilor legale, trebuie inliturate (inclusiv explozibili) §i nici se fi
fost niciodatd 7 fw este folosit in special pentru depozitarea deseurilor, indiferent de
provenienfa $i tip, nici ca loc de depozitare a molozului din constructii sau in vreun alt mod

-asemiinditor.

Vénzitorul declard faptul c& Imobilul nu este afectat de conducte subterane de gaz si‘sau alte
utilitdti, stalpi de inalts tensiune, cai de comunicatii sau acces, gi/sau alte materiale pe, sub sau
deasupra sa, Viinzitorul garanteazi ci nu are cunostinta de nicio incBlcare & niciunei legi,
regulament sau standard de mediu aplicabil in legaturs cu Imobilul.

Imobilul nu face obiectul vreunei notificiri, somafii sau alte acte similare, dispute sau vreun
litigiu inifiat de vreo persoan fizich sau juridici sau entitate publica sau privata, ¢i nicio terjd
persoand nu detine vreun drept de preempfiune sau preferingi la cumpdrarea ei. Imobilul sau
oticare parte din acestea nu fac obiectul niciunei notificlri, aciuni de restituire sau acfiuni
referitoare la orice drepturi de proprietate sau de altd naturli din partea vreunut tert intemeiate
pe circumstanie faptice; erori de inregistrare, legislatia privind proprictajile expropriate firk
justa despligubire sau pe orice imprejurare sau prevedere a legii aplicabile sau a celei privind

_vevendicarea. restituirii imobilelor sau a oriclirei parti din acestea. Vinzitorul declard §i

garanteazl c&, din cunostintele sale, nu existli cereri de restituire intemeiate pe Leges 181991,
Legea 1/2000, Legea 10/2001, Legea 2472005, toate astfel cum sunt modificate, sau orice alte
prevederi legale privind restituirea proprietitilor cu privire lo Teren (in scest context nu sunt
nici proceduri administrative in curs de desfisurare), nu existd suprapuneri pe teren,
vecintajile Imobilului sunt nedisputate §i nu exista pretentii prezente sau iminenie in ceea ce
privegte vecinatatile.

Imobilul gi niciun drept asupra acestuia nu face obiectul niciunui litigiv aflat pe rolul
instanfelor de judecatd sau instantelor arbitrale, nu existd niciun fet de alt litigiv, procedurd
administrativi, de executare silits, precum si nici proceduri de verificare din partea vreunei
autoritiiti cu atributii de control sau de alt3 natur (inclusiv autoritdii cu atributii de prevenire
si combatere a coruptiei) gi‘sau cercetari’‘urmériri pemle in curs de desfigurare care ar putea
afecta situstia juridich sau economicd a linobilului si din cunostintele sale. nu existd motive
serioase si se creadd ok un astfe) de fapt se va imémpla in viitor: nu exista nician fef de cereri,

o g sk, T T,
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% ’-_'nouf'cﬁn. soma(u sau orlce astfel de procedun uuglale de tene persoane in tememl orlc.’sror i RS
- alte legs privind rcsmmrea propnetaulor avand ca obiect Imobilul. Imobilul (sau pirticale o

e ,acesnua) ny este pane a vreunui patrimoniu asupra carula 'sé se:fi deschls procedura de ¥

S msolven;a a vreunen socmﬁu de;métoare a acestma

' _ordonangele sau- regulamemele apllcabule pnvmd sﬁnﬁtatea, igiend, pnevemm mcendnlor,_'

~insolventd sau - de - reorganizare judiciard. si/sau vreo : procedur# -de control sifsau. de
ccvce:ara"mmanre peua.aca privire la inodul de va%ariﬁca;ea.mob:lulw s»fsab de artrodme"s RN

Vanzﬁmrul nu a prlmn mcno nouﬁcane dm parlea mcluncl autom&n pubhce cﬁ ar mcalca leg;le,v B

i mediul, saguramﬁ urbanismul, construirea sau alte legi, ordonan;e sau regulameme inceeace
) priveste orice’ pmte ] lmobllultu 5i dnpﬁ cunostm[a sé nu e\nsli nicio inclcare care ar putea : ' i
- afecta ulterior folosinga hbera a Imobilului sau operarea Proiectului de catre Cumpﬁrétor i

" capacitatea. acesteia - dr: a dlspune de dreplul sﬂu de prcprsetaleffolosmm asupra- : 3 S

bl lmobxluluﬂ?rowctulm

Toate ta'{ele sn lmpoznele in !egmuri cu: Imobllul sunl achuale la z. Vﬁnzalor nu esteb.

: Accesul la lmol:nl este hber sn ncrestrlcnonat ¢ este asngurat §i accesibul prm chi de acoes publu: .5_'1 1
jj du‘ecl Ia drumul pubhc, respectw la douﬁ artere de clrculane snada Rocada sl strada Bucuresn : o

. supraindatorat, nu s-a deschis procedura de insolvenfd asupra sa i aceasta'mu este nici e

.lj-_ conduce la gtevﬁn ale 1mob1lulu| (dc cX. scclwslru asngurstor)

Sy l76." Vanzaiorul va garama pe baza Comractulux unpolnva wculor ascunse. astfel cum sunt dcﬁmte ', '_

. iminentd. De asemenea, nu existd circumstante cum ar fi restame sau obtugam ﬁscale care pot - SR |

de Codul cwul Vanzitoeul deciara §i g,arameazi cinua ascuns Cnmpﬁrﬁtonuuu mlormam cu -

§ oo ¥ pnvnre la niciun eveniment, condltle sau fapta despre care avea cunostinii si care pot rezu!ta Sl
S intreo mc!lcare a prezentulun Comract Imobilul- ﬁmd adecval scoputui pentru care va fi ) :
e achizitionat de ciitre Cumpérétor la Data Autentlﬁciru Contractubui de Vinzare. Nu & omis s3 T
.. prezinte iiciun aspect, informafie sau document care, dacé ar fi fost cunoscute de Cumpdritor

- sau sé soiucnte o drmmuare corespunzitoare a rre(unun de Acmzltle

Mo la data semnim Contraclulul, ar f’ detenmnat pe accsla sa nu mai mchelc prezentul Contract K o

j.fAm cunostmﬁ dc dlspoznuie Legu Concuren‘eu . 2ll!996 cu modnf carulc ultenoane $l_":’ AR
. instructiunile Consllmlm Concureniei - §i, pe -cale de. consecm;a “declar si ‘garantez - e '
.~ Cumparitoru c& nu am realizat venituri dm exploulareu lmohllulm care 53 dcpaseasca pragul. .

. prevﬁ.mt de Ieg:slaua in domeniu concuremel §i, prin urmare, nu sum mdephmle condu;ule' S

s prevanue de Legea Concnrenlex pentru notificarea tranzacuel in acest sens, sunt in mod

g : prezema clauzi i voi proteja pe Cumpirétor 1mpomva oncaror prejudicii, amenzi, orice alte -
. pretentii de orice naturé mzultate dm sau aﬂate in legaturé cu ptezema clauza sz orice mcilcarg :
' ,'aLegnConcuren;el ) 3 AT ey :

: -"'; . SIIS Imrucat polnwt legu 24612020 este uecesa:é obtmerea‘ccmﬂcamlul pnvmd cahtatea so!ultu T
e _dar, ia data prezentuiui Contract de vanzare, nu au fost elaborate §i aprobate nonnele

f Imobtlul ny este afeclal de mcnma dlntre unnatoarele actwnau

L ; -"'a)‘- gncole sxlv:ce s: 7m{elm|ce eusleme sau nol;‘; B o
Ty mduslnale §i economlcc exlsteme snu nou. o B
: c); - actmtau mllnare R R EF

1;_expres «de acord cd voi fi umcul rispunzator pemru orice §i (oate consecmtele ce decurg din. -

metodologlce de aphcare a legii prin care s3 fic. stablhtﬁ procedura tehnica de obunere §i - . o
cliberare a certificatului privind calitatea solului iar autoritatea desemnald nu este inmasurd =
1 saemlta cemf catul de calitate’ asolulm conform Legii nr. "461‘*0"0 Vanzatorul declam ca B B



5.1.1.9. Vanzitorul declarh ch detine si a pus la dispozitia cumpdritoruiui Centificatut de performanta
energetich aferent constructiei C7. seria SSA nr. 02242 inregistrat in registrul auditorului sub nr. 10015
din data de 02.05.2022 de auditor energetic Panuta Marius Adrian, Centificatul de
energeticd aferent constructiei C4.- seria SSA ar. 02242 inregistrat in registrul auditorului sub
din data de 02.05.2022 de auditor energetic Panuta Marius Adrian, Centificatul de pe
energeticd aferent constructiei C8, seria SSA ar. 02242 tnsegistrat In registrul auditorului subpf:
din data de 02.05.2022 de auditor energetic Panuta Marius Adrian si Centificatul de pé
energetich aferent constructiei Cl, seria SSA nr. 02242 inregistrat in registrul auditorului sub nr
din data de 02.05.2022 de auditor energetic Panuta Marius Adrian

Pentru cladirile independente, cu o suprafatd utild mai mics de S0 mp nu este necesar a se -
elabora Centificat de Performant# Energetica astfel cum rezultd §i din Certificatul de informare nr. 080
din data de 03.05.2022 emis de Panuta Marius Adrian-Auditor Energetic pentru Clidiri Gradul 1.

52, Declaratiie sl garantifle Campsratorulul

Cumparatorul declara si garanicaza urmatoarele:

5.2.1. Cumparatorul este o societate legal infiintata, cu existenta valabila si conforma legilor
aplicabile.

522, Cumparatorul are autoritatea necesara potrivit documeatclor sale constitutive in vederea
semnarii si exceutarii prezentului Contract si a oricaror documente si contracte mentionate in
prezentul si necesar a fi semnate si executate de acesta conform prezentului Contract. Prezentut
Contract a fost autorizal, semnat si executat in mod legal de catre Cumparator este valabil si
obligatoriu pentru, opozabil Cumparatorului in conformitaie cu termenii sai,

5.23. Nu s-a deschis procedura de insolvenid asupra sa.

5.2.4. Cumparatorul respecta legile aplicabile in toate aspectele legate de achizitionarea Imobilutui,
inclusiv dar fara a se limita la natura legala a fondurilor folosite pentru achizitie.

6. RASPUNDERE SI DESPAGUBIRI

Principiul despagubiril
6.1. Fiecare Parte va despagubi si proteja cealalta Parte in legatura cu oricare si toate Prejudiciile
cauzate in legatura cu:

(a)  orice incalcare sau inexactitate a oricarel garantii asumate in cadrul Contractului
(b) orice incalcare a oricarui angajament sau oricarei obligatii asumate in cadrul Contractului
Procedura de Despagubire

62. Incazul in care o Parte ia cunostinta despre orice aspect care rezulta sau care ar putea rezulla
intr-un Prejudiciu cauzat de cealala Parte:

6.3.  Panea Prejudiciata va transmite Partii in Culpa o Notificarc in Pretentii, mentionand temeiul
acesteia precum si valoarea Prejudiciului s va comunica Partii in Culpa orice detalii, informatii
sau documente rezonabile, disponibile Partii Prejudiciate in legatura cu Prejudiciul (dupa cum
acest Prejudiciu s-a produs sau este probabil sa se produca).

64. Presupusa Parte in Culpa va analiza cu buna-credinta Noiificarea in Pretentii in termen de 15 de
Zile Lucratoare de la data primirii acesteia si, in acelasi termen, va transmite Partii Prejudiciate
raspunsul sau cu privire la Notificacea in Pretentii, motivand daca accepta sau respinge in tot
sau in parie pretentiile fommulate de Partea Prejudiciata. '

BT T




o cazu{ in care Panea in Culpa admuc in 10t san in parlc Nonhcarca in Pren:nm. aceasta va

R ; :_'panea Notiﬁcam m Pre:enm‘ sau dupa caz :jc la mcmcmu! producgm Pre,ludltmlm e

! In cazul in care Partea in Cu!pa mpmgc in tot sau in pane Notlf cam m Prelenm. Pamlc vor7’ 5 A
solunona lluglul couform Clauzm 88a ac:s!ui Commcl o SRR

% La sohcuarea Panu in Culpa, Panca Prejudnctala va acorda accsleaa si, dupa caz, consultamllor s
sai accesul la tnfonnatule rezonablle care s¢ aﬂa in posesia sa si care ar pu(ea ﬁ necesare in:

- necesare pentry obtmerea mformamlor respeuwe) :

i 'f'rmczmm: §

interventia- mstanlet si fara. mc| ¢ alta’ formalllale preaiablla (Vanzmorul fiind de drept in -

: Codul Cwnl), in oncare dmtre urmmoare!e snuam

; »mcalcate sau se dovedesc a f’ mcomplete mcorecte sau neachErate, NS

iEste mcﬁlcata oncare dlntrc obhgamte Vanzilomhn m !ememl Commcluim i

" Daca once prevederc a prezentulu} Comracl se dovedes(e a F ﬂegala, nevalablla sau :mpos:bﬂ .

s ) uega]a. nevalabua sau nmpos:bnl de fi pusa in execulare, pe cat posibil si iegal si Icgahtatca‘ o
yolll '_,'_valabnlnatea s1 posxbnlnatea de a pune in executane cclelal(e prevcdcn nu vor ﬁ afectale sau_’_-
,dlmmuale : . : : '

B “va fi transmisa fie (i) prin fax, fie (ii) pnn curier, cu confinmare de primire, in ambele cazuri
SR exlsland obhgana dease transmite si 0 cople scanata a aceslela prm e-matl conform datelor de -
pixc “conlact ale Pamlor menhonale mm jos: '

- ,‘,-'Pentru Cumparalo{

V'i»; In atmum Adrlan Urda R
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Email: georgiana.baragawia gmail.com

sau la o alta adresa indicata conform celor de mai sus cu cel putin § Zile Lucratoare inainte de
data trisniterii respectivei notificari/ comunicari.

8.3 Notiﬁcarile se vor considera ptimite de caue Partea careia i e adreseaza: (i) la data transmi i

(ii) Ia data cand confinnarea de pnmire este semnata in numele Partii - pentru transmuerea pri‘ _
curier cu confinngre de primire.

84.  Ficcare Parte va face toate eforturile necesare pentru a trimite, vemite si executa documentele
~ cerute in mod rezonabil de catre cealalta Parte pentru punerea in executare a prevederilor
prezentului Contract.

8.5.  Neinsistenta oricarei Parti, in oricare sau mai mulie situatii, asupra indeplinirii oricaruia dintre
termene, obligatii sau conditii ale prezentului Contract nu va constitui o renuntare sau
abandonare a oricarui drept sau pretentie obtinuta sau rezultata din prezentu! Contract sau a
indeplinirii viitoare a oricarui astfel de termen, obligatie sau conditie, iar ¢ astfel de inactiune
nu va afecta in nici un fel valabilitatea prezentului Contract sau drepturile si obligatiile Partilor.

8.6.  Cu exceptia situatici in care comunicarea se face catre consultanti sau auditori sau aceasta este
necesara pentru a respecta Legea Aplicabila sau regulamentele pictelor de valori reglementate,
niciuna dintre Parti nu va divulga sau comunica oricarui tert sau utiliza sau exploata in orice
scopuri termenii prezentului Contract, sau orice infonmatii de natura comerciala sau financiara
referitoare ia Vanzaior, Cumparator sau informalii legate de tranzactin ce face obiectul
prezentului Contract, pe care Partea relevanta le poate primi sau obtine ca urmare a, sau in
{egatura cu incheierea prezentului Contract. Prezents obligatie de confidentialitate este asumata
pentru o perioada de 2 ani de ta Data Semmarii.

8.7.  Prezentul Contract va fi guvernat de si interpretat in conformitate cu legile din Romania.

8.8.  Orice disputa care rezulta din sau in legatura cu prezentul Contract, inclusiv incheierea,
executarea sau incetarea sa va fi solutionata pe cale amiabila, de catre Parti, In cazul in care
Pantile nu solutioncaza disputa in mod amiabil, s¢ vor adresa instantelor judecatoresti din
Bucuresti, Romania, cu exceptia competentelor teritoriale exclusive impuse de Legea
Aplicabila.

8.9.  Avind in vedere faptul ci piata Restuiui de Prej este garantati de Cumpéritor prin puncrea la
dispozitia Vénziitorului & unui bilet la ordin, conform clauzei 4.2. de mai sus, Viinzitorul
declard in mod expres cil renunti la constituirea ¢ notarea in Cartes Funciania dreptulul
de ipotecs Jegald previzut la art. 2,386 pet. 1 Cod Civil.

8.10. Partile sunt de acord ca Notarul Public sa actione2e in conformitate cu legistatia aplicabila, sa
depuna si sa inregistreze acest Contract in toate cartile funciare aferente Proprictatii, in termenul
prevazut de dispozitiile legale aplicabile.

8.11. Prezentul Contract si documentele intocmite, ale caror forme sunt atasate ca Anexe si Acle
‘Aditionale sau la care se face referire vor constitui intregul contract intre Parti privind
tranzactiile avute in vedere si vor inlocui toate negocierile, intelegerile si acordurile antericare.

8.12. Contractul este incheiat in limba romans.

8.13.  Cheltuieli, taxe: Fiecare Parte va suporta propriile costuri si cheltuieli rezultand din negocierea,
semnarea si perfectarea prezentului Contract, incluzend, dar fara a se limita la toate onorariile
si cheltuielile aferente oricaror avocati, mandatari, reprezentanti, si alti consultanti. Pentru
evitarea oricarei neclaritati, Cumparatorul va achita onorariul de autentificare precum si orice
taxe necesare pentru inregistrarile in Caitile Funciare relevante a drepturilor reale rezultate
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goi) suponate de Vanzator

' in confonmtale cu prevedcnlc ch,ulamemulun (UE) 201&679 pm-md prolcclla persommlop o
- fizice in ceea ce prweste prelucrarea ‘datelor cu caracler personal si prwmd libera cxrculatle aw

$‘ ta conhnutul actulul notarlal catre automaule ablhtate de Iege, la cererea aceslora

lmpomele $I la\ele de orice nalura pnvmd amobnlul sum achnate la zu, asa cun rezulta dm s

dm prezemul Commct lmpoatul sn alle laxe afcrenle tnmzacnel 5| pmmru pretuhu vor h* S

: 2\ acestor dale si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Rebulamenlul geneml privind prolecpa
2& atelor), noi, phrtite contractante, declarim <l suntem de acord cu prelucrarea acestor date; in - i
'cdcrea intocmirii actului notarial sicu furnizaréa mfonnawlor reteritoare 1a datele personale_ AT

- Certificatul fiscal nr. 30561 din data de §3.05.2022 emis de cﬁlre Directia Generald de Taxe = L 3

o Impozute anﬁrm Ciliras:. Judet Calﬁrasl Pe vnlor, plata taxelor. gi lmpozuelor catre stai o '}.‘1'.j g e
- caferente. nnobxletor vor fi in sarcina Cumpara!orulm carc a luat fa cunogtingk de fapwl eA T
" termien de 30 de zile de la data autentificarii prezentului comracl trebuic s4 se prezintc la. ’

'Dn‘ccua Generali de Taxe $l Impozne anﬁrm Calﬁram. Jude( Célﬁra;n penlru schumbarea S

: rolulut ﬁscal

B - _{m conformitate cu art. 1203 Cod Civil, Vanzatom deciar& ci f ecarc dmtre e: a negocnat i 5
;Aaccepli in mod exprcs urmﬁtoarele clauze. 4., 5 l 6 7 t 8 8 8 9 N

. Urmatoarclc Ancxc fac panc mtegrama dm prezentul Contract

Anexa 1= Exn'as CF s planurl cadastrale, ko

e »8.1_6.’"_'. 'Pﬁmle dec!ari ca ﬁecare clauza a prezemulm contract a l'osl negocmta cu bunu credmﬁ m;iA;’ )
L conditii de libertate §i deplmi concurentd; in confonmtate cu interesele fi ecireia ditnre acestea,‘ I

AR“ 2 Op:s-ut documentelor predate m ongmnl de ciilre Vanzitor Cumpirﬁlorulul, Rt SO

: Subsemmua Dmu Gea:gmmr-Rorhcn fit cait!ma de mpm..urmm al Van.arorulm declar pe proprlexf. c

- raspundere, cunoscand prcvedcnle ant. 326 Cod Penal refemoane la falsul ‘in declaratii, ca nu am
- cunostinta de vreo cau" de incetare s uder revocare 3 mandsm!.: baza caruia am qc"cza' si vmr.ae‘ .
e prezenlul Con!ract o : o o ' R

g Subsemnaml Adrmn Unkc. in cal:lalede repmzm:rcml al Cumparmamlm declar pe propnc rasPundcrc, o )

."_-i;f cunoscand prcvedenic art. 326 Cod Penal referitoare la falsul in declaratu, c& nu am cunoslinta de vreo

£ :"cauza de mcelare sau de revocane a mandatulm in baza carula am mchetat 51 semnal prezentul Contract

In :mue.t-l an 35 aln { l) dn Le;ea ar. '7 1“9‘ - .q,wm.am. cu rwd;ﬁcar.e si c.,np‘ctar;!c u.%cr-.aare. g

“ notarul public va solicita inscrierea in Canea Funciara a prezentului inscris. Partile solicita notarului -

- o (mscnen sub condme)

pubhc care aulenuﬁca acesl act sa efectuezc E‘onnalnanle de pubhcnate lmnbthara oerula de legc»_'_ SRR

. Autentificat astaz: de Blroul ananai Gaglu Meda intr-un e\empiar ongmal S arhwa'*'-vr e

" ‘fblrouluu notarial §i in 6 dupllcale. din care 2 duphcate au fost inaintate fiecarei parti,. 1 (unu) duplicat -

A . pemru mreg:strarea la 0.C.P.I. Calarasi -B. C Pl Cél{tmsl |ar I (unu)duphcata ramas Ia arhwa bnouhu_ z

S nolarlal astﬁzl data autenmlcam prezemulm mSCI'IS

oy Non pamle comractame, declamm cane-au fost aduse la cunosunta de ca!re nolarul pubhc. consecmtcle”
B 'declaramlor false, prevedenle art, 1660 Cod Civil cu privire la seriozitatea pretnlul prcvedenlc chx'_

oo 241°2005 prwmdcombalerea evaziunii ﬁscale. ale Legiinr. 656. ”002pnvmdcombaterea prevenirea - gl

s sanchonarca spalerii_ banilor, ale Legii ur. '677-2001 cu privire la preluctarea dateuon cu Larauler )
' ipcrsonal ale Lez.,n ne. ’27 2005 privind Codul Fiscal si ale Legii nr.70- 2015 pentru intarirea dlscsp!men
: N ﬁnancnre si ale Legii nr. 2171996 pnvmd concurema sine asumam uurcal.a raspuudcre ca dec!aramle .
. inserate in cuprmsul prczemulm contract sunt reale si, de asemenea. declaram ca suntem de acord, in
N ‘_"‘mod expres cty prehtcram dalelor cu car'lcter pcrsnnal la redaclarea s aulemmc'mez\ prczemnlm 5
inscris. Totodata. declaram ca am citit prezemul commcl de vnn?.are sn ca acestn corespunde vom(et




noastre.
Eu, Vanzatorul, m& declar in mod expres de acord cu radierea din Cartes Funciara a dreptului D de -

_proprietate asupra Imobilul care face obiectul prezentului Contract de Vanzare si cu intabularea dfep r%

de proprietate al Cumparatorului in respectiva carte funciard, iar noi, Pantife contractante, mang aﬁ%
BIROUL NOTARIAL “Gagiu Meda™ sa indeplineasca, in numele nostru si pentru noi. toate forndlitatile™
prevazule de lege pentru inscrierea prezentului Contract de Vanzare in Cartea Funciara in condi filemre o)

prevazute de ant. 35 alin. (1) din Legea ar. 771996, republicats. NEmEy
VANZATOR CUMPARATOR
FRANK 93 PROD SRL COMETEX SRL
Nume: DINU GEORGIANA-RODICA Nime: ADRIAN URDA
Calitate: adminisirator Calitate: imputernicit
(semnat indescifrabil *) (semnat indescifiabil %)

]



B“pluil ,7 ST
T[ONAL NR.1 LA

A.C'f ADI

i 'j'i.» Prezenlul Act admonal( 'Actul adiﬁoml )este mcllelat ia da(a de 1205 7022( Data Semnarii )de cmre

e A. .":i'.;‘_‘7'.7(.1)::_}":VFRANK 93 PROD SRL ) socnetate romina cu rﬁspundere hmuala avand sedml soc:al in va o

i "fj reprezentata de citre DINU GEORGIANA-RODICA, in calnatc de admlmstrator, ‘n baza DCCIZICI -
Comr2a Asoclatulux umc dm data de 04 05. 2022 (,.Vdnzﬁmr ), §i :

: V(i.i‘) COME.‘TEK S.R.L. ) socnelale romand cu raspundere iumma, avaM sediui socnai in Juu fifov, : g3
e Volun!an. $os. Bucuresn Nord, ar. 10, Global City Business Park, ‘cladirea O11, sala de meeting 1,
7 Vetny- 10, inregistratd la’ Registrul Comertului sub ne, J23/169412016, Identificator Unic fa Nivel

. Ostrov, Comuna Ostrov, Strada REGIE}, Nr. |6, LOT 2, Judet Constanta, inregistrata la Oficiul -~ R
- Registrului Comertulul sub nr. J1371600,2009, atribuit in data de 08.07.2009, avand CUI 4609767, -~ ~

 European (EUID) ROONRC. J23/169472016, CUI 713535 i Cod fiscal RO 713535, reprezentata de P

S ADRIAN URDA, in calitate de 'mP“temu:lt in baza Hotlrrii Aduniirii Generale Extraordinare R SRR

S S Mai 2022 de Notar Pubhc Gagiu Meda cu sediul in Jud. Il fov & Cnmpdrdla ')
R 2 ﬁecane denumlta m mod :r-dwndual l’artea sl m mod colecuv Pimle, oo

V' v.v.'-;'Avandmvedereci- s ”'A pi

' "a Asociatilor din data de 03.05.2022 si a Procurii Speclale autentificate sub nr. 1276 dm dala de 03 R B t on v: ‘.

“a) _anle au mchelat Comracul de vanzare-cumpémre autenuﬁca( sub . ll32l dm data de j L E
005,05, 2022 de . catre - Notar ' Public - Gagiu =~ Meda (“Con(uchIContractul de Vénzsre- - -
o ‘,u-apirare“), intre societatea CO .E'!'Ex S.B.L, in calitate de "anpamtar st FRANK 23 - ©

- ap speciﬁcat defalcat valoarea Terenului, respecuv a Construclnlor aﬂalc pe Teren
c) Pimle doresc modxﬁcarea Comractulu: dc Vénmre-Cumparare. e :

FRIN UuﬁrmﬁE, ‘Pam:c nu siamhl dupﬁ cum urmeaza

urmmoarele preveden ale ant. 4 2 dm Comractulm se modll' ci pamal sn vor avca urmalorul contmut

42 Preml dér Achlzmc reprez:ma de e

R e T dcfalcat dupa

Suma de RNy adica

SO le e o :
A 'Snma de cad EUR tﬁrﬁ TVA adlcﬁ e |
o rreprezemand valoarc Cons!rucm L L

FUR CTVA

Spp ] ‘Cumpm:oml declara ¢ Bnletul la Ordm seria 'BACX3AA 5598936 din data de 05.05. zozv afost
o semnat de reprezcmangu acestuia autonzap m relam cu mstllutule bancare Ie» dl Dan Oslalue.'
e adnumslralor $t dna M:h-tela Mnescu i o : . v :

P & Rcstul prevcdenlor Comractulm. care nu se modmca e‘pres sau in mod lmphcu avand in vedere" c
R prcvedenlc preren(ulul Act adttlonal vor mmaue uemodlf cale ol e R R e

e F “PROD SRL in calitate de Vanzator, cu privire la achizitia imobilului situat in Caldragi, jud. = SR
cuet o Cliléasi, astfel cum este descris la pet. A din Preambulul Contractului (.Imobilul/Proprietatea™; = -
. -b). Avind in vedere prevederile art. 4 din Contract cu privire la Pretul de- Achizitie, in care: Pimle ne S

o Pam]e convm modtﬁcarca $1 comple:area panlala a arl 4 pnvmd Prelul de Acluzme. sens m care,' .. e

= neprezemand valoare e




p

4. Prezenw! Act aditional intrd in vigoare si produce efec!e la data semnarii de cme ambele P& sn.

sutentifi clm de cltre notaru! public. Legea apl«nb:ti pnemmlul Act Admoul este Iegea mmanl

8. ‘l‘ennenu serisi cu mq;uscule m plezenml Act ad:mna! care nu sunt deﬁmn, vor avea Ineeleml prevamt
in Contracml de vlnwc-cumpame -

’Plezcntul Act Admonal a fost incheiat astazi, in | (un) exemplar ongmal care rdméne in arhiva notarului

public, §i in 6 duplicate, din care 2 duplicate au fost inaintate fiecarei parti, 1 (unu) duplicat pentru
- inregistrarea la O.C. Bl Cilirasn -B.C.PL Calaragi, iar 1 (unu) dupllcata rimas la arhiva buroulm notarial,
tsmi data autentifichrii prezentului fnscris. .

VANZATOR, CUMPARATOR

FRANK 93 PROD SRL COMETEX S.RL.
DINU GEORGIANA-RODICA ADRIAN URDA

(semnat indescifeabil *) (semnat indescifrabil *)
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L Eu, “notar publle GAGIU MEDA m-am dcplasa| azn, dala de mai - sus,” Ia cererea’ pimlor, la" e g i
7 cladiren Global City Business Parkdm Sos Bucums.‘! *Ncrd, :_-r !ﬁ Corp ﬂll e' 10, Vr\!-mtaﬂ, .'ud LR R
g ._'_—':-'fllfov,unde am glisit §i identificat pe: : ' e
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j:‘f.,'.mreglslrali ta Oficiul Regnslrulm Comerfului sub nr J 1316002009, atribuit in data dc 03.07 2009 avind
CU[ 4609767, conform Detiziei ar. 2 a Asociatului unic din data de 04.05.2022 e SR
w URDA ADRIAN cetécean roman.niscut la damde il 03 l97l in Mun Platra Neamc,.lud Neam(, RO
’, domncll:al in Bucuresti, Str. Neagoe Voda, ar. 3-5, BL. 1376, Sc. B, Et. 2, Ap. 25, Sector 1, identificateuC.I,
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= Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara CALARASI | Nr.cerere | 13273 |
| L Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Cafarasi [ Ziva_ 06
[ 4 ' ) L Lluna i 03
. U Anul 2023
AN(:R]. EXT RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE i ‘2885047ﬂ
Carte Funciard Nr. 33832 Calarasi ‘ml , ﬂuﬂﬂ lmm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Calarasi, Str Rocada, Nr, 83, Jud. Calarasi

Nr. |Nr. cadastral Nr. *
Crt topografic Suprafata* (mp) | Observatli / Referinte
Al 33832 44.199 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
All | 33832.Cc1 | Loc. Calarasi, Sé;,':?:;da' Nr. 83, Jud. |5 construita la sol:62 mp; MAGAZIE
Al2 | 33832-c2 | Loc. Calarasi, Sé;.'i?;‘ii"a' Nr.83,Jud. |5 construita la sol:23 mp; MAGAZIE MATERIALE
Al3 | 33832Cc3 | Loc. Calarasi, Sé;.i?;‘:{‘a' Nr.83,Jud. |5 construita la sol:14 mp; RAMPA AUTO
Al4 | 33832-c4 | Loc. Calarasi, sé;";fj;:ida- Nr.83,Jud. |5 construita la sol:308 mp; BLOC LOCUINTE P+1
Al5 | 33832.c5 | Loc.Calarasi, Sé;l':‘r’ggidav Nr. 83, Jud. |5 construita la sol:45 mp; BIROURI
Al.6 33832-C6 Loc. Calarasi, Ség::c:;::ida. Nr. 83, Jud. | construita la sol:4 mp; ANTENA
Al7 | 33832.c7 | Loc. Calerasi, Sé’a'l':g;:ida' Nr. 83, Jud. |5 construita la sol:1928 mp; DEPOZITE FRIGORIFICE
Al8 | 33832-cg | Loc. Calarasi, SéLE?SZ"a' Nr. 83, Jud. |5 construita la sol:67 mp; MAGAZIE
Al9 | 33832.c9 | Loc. Calarasi, Str Rocada, Nr. 83, jud. |5 construita la sol:40 mp; MAGAZIE
Calarasi
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
95341 /17/12/2021
Act Notarial nr. 4844, din 16/12/2021 emis de NP Tutuianu Dana Cristina;
Se infiinteaza cf. 33832 a imobilului cu nr. cad. 33832/Calarasi ca! Al
urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
B1 [ ~- nr.cad.25645\cf.25645;
~- nr.cad.25646\cf.25646;
~-nr.cad.31271\cf.31271;
26990 7/ 12/05/2022
Act Notarial nr. 1321, din 05/05/2022 emis de Gagiu Meda; Act Notarial nr. 1404, din 12/05/2022 emis de
Gaagiu Meda; B ) B ) — |
i . : . ; Al, Al.1, Al.2, A1.3, Al.4, Al.5, Al.
824 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota 6. AL7, ALS A0
actuala 1/1
, 1) COMETEX SRL, CIF:713535
68022 [ 28/11/2022
Act Admini_s_t_rati\_/_nr. 67508, din 25/11/2022 emis de OCPI CALARASI;
B26 [5€ noteaza documentatia de dezmembrare avizata si receptionata sub Al, A1'1'6A1A'12'7A}{13'3A}{f'9A1'5' Al.
nr. 57508/25.11.2022, rezultand numerele cadastrale 34658 si 34659 | Chhath e
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. ~ Pagina 1 din 4
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Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 33832 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
33832 44,199
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
25910

23826 32023 g
1929 25632

2325 - 22605 WS
31479 #1737 | ]

28558 29034
KAhE Y

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata x . .
crt | folosints |vian|  (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti I'pa | 44.199 L ) i
constructii
Date referitoare la constructii
o Destinatie Situatie .. .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
Al.l 33832-C1 constructii anexa 62 Cu acte|S. construita la sol:62 mp; MAGAZIE
. 5. construita la soli23 mp; MAGAZIE
Al2 33832-C2 constructii anexa 23 Cu acte MATERIALE
Al3 33832-C3 constructii anexa 14 Cu acte|S. construita la sok:14 mp; RAMPA AUTO
constructii de . S. construita la s0l:308 mp; BLOC LOCUINTE
Al.4 33832-C4 Io_cuinte" 308 Cu acte|pyq
constructii S. construita la sol:45 mp; BIROURI
Al5 33832-C5 administrative si 45 Cu acte
social cultur:‘fale
_constructii S. construita la sok:4 mp; ANTENA
Al.6 33832-C6 industriale si 4 Cu acte
edilitare
constructii S. construita la sol:1928 mp;  DEPOZIE
Al.7 33832-C7 industriale si 1.928 Cu acte |FRIGORIFICE
edilitare
Al8| = 33832-C8 constructii anexa 67 Cu acte|S. construita |a sol:67 mp; MAGAZIE
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din4
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‘ut Numar coﬁ_strh—ctle Suprat. (mp) juridica Observatii / Referinte
Al.9 33832-CS constructii anexa 40 Cu acte|S. construita Ja sok40 mp; MAGAZIE

Lungime Segmente
1) Valorlle lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment Inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 9.429 2 3 6.5 3 4 9.348
4 5 6.094 5 6 2572 6 -7 36.248
7 8 2.868 8 9 12.399 9 10 0.969
10 11 10.012| 11 12 9.5 12 13 20.483
13 14 17.182 14 15 18.401 15 16 28.491
16 17 35.897 17 18 28.534 18 19 23.607
19 20 1.863 20 21 7.893 21 22 38.782
22 23 1.897 23 24 44,439 24 25 4.6
25 26 16.026 26 27 8.099 27 28 1.228
28 29 0.522 29 30 17.37 30 31 4.726
31 32 5.203 32 33 89.015 33 34 14.366
34 35 34.138 35 36 10.313 36 37 4.769
37 38 0.996 38 39 30.398 39 40 12.855
40 41 10.818 41 42 14.212 42 43 30.6%
43 44 22.795 44 45 19.179 45 46 19.023
46 47 7.472 47 48 15,73 48 49 89.581
49 50 61.709 50 51 12.616 51 52 0.586
52 53 3.717 53 54 7.426 54 55 15,522
55 56 10.574 56 57 19.507 57 58 57.454
58 59 51.633 59 60 18.546 60 61 12,108
61 62 1.513 62 63 4. 587 63 1 16.734

# Lungimile segmentelor sunt detennlnateTn planul de prolectie Stereo 70 sf sunt rotunjite 1a 1 milimetru.

*kk Distanta dintre puncte este formaté4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fird semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al lnstltut|E| publice ori entltatn

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generirii,
06/03/2023, 20:14

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CALARASI
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Calarasi
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL [Nr.cerere 113272
Zlua 06 -
pentru imobilul cu JE 33832, UAT Calarasi / CALARASI, Loc, Luna -
Calarasi, 5tr. Rocada, Nr, 83
100128850468 cada, 8 Anul 023
Teren: 44.199 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 44199mp
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STUDII SI
AVIZE DE
SPECIALITATE

P.UZ

ANSAMBLYU GALERII COMERGIALE,
SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO,
AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI,
PILON PUBLICITAR, IMPREIMUIRE
mun. Calarasi, strada Rocada, nr. 83,
nr.cad. 33832, C.F. 33832, jud. Calarasi




ROMANIA

JUDETUL CALARASI

CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de’ COMETEX S.R.L., demieilisl/sediul) in judetul lifov,
munieipidl/eomunaloras Voluntari, sat -, Soseaua Bucuresti Nord, nr.10, cladirea Global City Business
Park Corpul 011, Sala de Meeting 1 bl. -, sc.-, et. 10, ap.-, sector -, inregistrata la nr.4563 din 09.03.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr.9 din 23.03.2023

pentru Planul urbanistic zonal pentru® ,ANSAMBLU GALERII COMERCIALE, SUPERMARKET,
SPALATORIE AUTO, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE,
municipiul Calarasi, judetul Caldrasi,

generat de imobilul®: intravilan, suprafata = 44.199,00 mp, numar cadastral 33832, str. Rocada, nr.83,
municipiul Calarasi, judetul Célarasi ;

Initiator : COMETEX S.R.L;

Proiectant: ARHITECT STUDIO PLUS S.R.L,

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arhitect Lascar Adrian;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z: intravilan, suprafata = 44.199,00 mp, numar
cadastral 33832, str. Rocada, nr.83, municipiul Calarasi, judetul Calarasi ;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- intravilan, numar cadastral 33832;

- regim de construire: in baza unui PUZ aprobat ;

- functiuni predominante: ID - subzona unitatilor industriale si de depozitare; IS — subzona institutii si
servicii, cu interdictie de construire pana la elaborarea si aprobarea unui PUZ ;

= H max. = in baza unui PUZ aprobat ;

- POT max. = in baza unui PUZ aprobat ;

- CUT max.= in baza unui PUZ aprobat ;

- refragerea minima fata de aliniament = 10 m/4-6 m ;

- retrageri minime fata de limitele laterale = 6 m/3 m ;
- retrageri minime fata de limitele posterioare: 6 m/5m
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

intravilan, numar cadastral 33832;
regim de construire: max. P+2E;

- functiuni predominante: zona mixta — comert + institutii publice si servicii (IS);

-Hmax.= 15m;

= POT max. = 65%;

- CUT max. = 1,80;

- retragerea minima faté de aliniament = minimum 3 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Plansei U04 - Reglementari Urbanistice;

- retrageri minime fatd de limita posterioaré = conform Plansei U04 - Reglementari Urbanistice;

- circulatji si accese: in prezent terenul beneficiazé de acces la diferite artere importante de circulatie (

B-dul Republicii, str. Bucuresti, si str. Rocada) situate in vecinatatea amplasamentului pe laturile de sud-
est, sud-vest si nord -est . In functie de conditiile impuse, accesele existente se vor siatematiza in faza
viitoare de proiectare.
- echipare tehnico - edilitaré: alimentarea cu apa potabila - se va realiza de la reteaua publica existenta
in zond; evacuarea apelor uzate menajere - se va realiza prin reteaua publicd existentd in zona;
alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua publica cu acordul furnizorului
E-Distributie Dobrogea S.A.



In urma analizei in format electronic de catre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si
urbanism, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate

intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 476 din 24.08.2022, emis de Primarul Municipiului Calarasi.
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Directia Urbanism
Nr. 1100/09.01.2023

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
privind documentatia de urbanism in vederea elaborarii P.U.Z.
~ANSAMBLU GALERHI COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO, AMENAJARI
EXTERIOARE, ACCESURIL PILON PUBLICITAR, IMPREIMUIRE?, situat in municipiul Calarasi
strada Rocada nr.83

In conformitate cu art. 35 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de wrbanism si HC.L. privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului nr. 75/26.06.2009 al municipiului Calarasi, prelungit prin HCL
69/2019, cu modificarile si completarile ulterioare, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism
~ANSAMBLU GALERII COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO, AMENAJARI
EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE®, situat in municipiul Calarasi
strada Rocada nr.83, judetul Calarasi, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare de citre
municipiul Calarasi, cu sediul in str. Bucuresti, nr. 140 A, judetul Calarasi.

Suprafata de teren studiata pentru intocmirea P.U.Z. este de 44.199 mp situatd in intravilanul
municipiului Calaragi. strada Rocada nr.83. - ‘

Informarea si consultarea publicului s-a desfisurat astfel :

- a fost numitd persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului privind elaborarea
planului urbanistic zonal din partea Primariei municipiului Céldrasi, in persoana d-nei Negoitd Lucia,
din cadrul Directiei Urbanism.

- beneficiarul investitiei : COMETEX SRL, municipiul Célédrasi, strada Rocada nr.83;

- proiectant general ARHITECT STUDIO PLUS SRL;

-autoritdfile administratiei publice locale au stabilit ca, schimbul de informatii cu privire la activitatea de
urbanism si amenajare a teritoriului. sd se realizeze la sediul propriu al Primdriei Cdlaragi la biroul
Urbanism.

Documentele eliberate pentru aproburea documentatiei urbanistice sunt:

- Certificat de urbanism Nr. 476/24.08.2022 [,

- \'i:i:;’\ arhitectului sef al juderudui Calarasi nr. ... 9 /"’a 209 9\)35 5

Etapa 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare 15.09.2022- 26.09.2022

Anunful privind intenfia de elaborare P.U.Z. afisatl in etapa pregatitoare prin care publicul este informat
cu privire la intentia de elaborare a PUZ, precum si asupra posibilitatii publicului de a transmite
sugestii, observatii si opinii, anunt ce a fost publicat de catre Autoritatea publica locala in data de
15.09.2022;
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A fost intocmit procesul verbal de afisare anunf public inregistrat cu nr.76757/15.09.2022.

Metodele pe care persoancle afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula observatii si
propuneri au fost urmatoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la P.U.Z.,
acestea urmand a fi adresate persoanei insarcinate cu informarea si consultared publicului din cadrul
Primarici Calarasi

Etapa 2 - Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor 04.10.2022 - 31.10.2022
in cadrul careia persoanele interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii cu privire la
documentele si propuncrile preliminare P.U.Z., s-a desfasurat in perioada 04.10.2022-31.10.2022. In
cadrul acestei etape informarea si consultarea s-a facut in urmatoarele modalitati:

b.1. In data de 04.10.2022 la sédiul Primdriei Cdldragi a fost afisat anunful de consultare asupra
propunerilor preliminare P.U.Z si s-a intocmit procesul verbal de afisare cu nr. 84137/04.10.2022, dénc
posibilitatea celor interesayi de a consulta si transmite observa(ii cu privire la documentele si propunerile
P.U.Z Aferent informatiilor privind protectul ce urmeaza a fi dezvoltat, investitor, proiectant etc, in
cuprinsul anunfului au fost prevazute, de asemenea, si posibilitatea, modul, perioada. locul si orarul in
care se pot consulta documentele §i se pot transmite observatii lu sediul -Primdriei Caldaragi, str.
Bucuresti, nr. 140 A, toate acestea urmdnd a se face, in termen de maximum 25 de zile calendaristice de
la data publicdrii anunfului de consultare, respectiv intre 04.10.2022-31.10.2022 orele 8-16,30.

b.2 S-a procedat la notificarea persoanelor Ali Trans Com SRL, Confort SA, Domarex 94 SRL, Ministerul
Transporturilor si Infiastructurii - Statuf Roman, SC Fan Grup Servis SRL, Badea Cristian George si
Badea Camelia, Mocanu Adriana si Mocanu Jean Marius, aflate in vecinataiea zonei ce a generat PUZ,
{ nr.84139/04.10.2022).

b.3 Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultdre, documentele aferente propunerilor P.U.Z.
inclusiv materiale explicative scrise si descnate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele ce au
siat la baza propunerilor, inclusiv Certificatul de Urbanism, planga de reglementdri si Regulamentul
Local de Urbanism care s-au aflat la sediul Primariei Calarasi in perioada 04.10.2022 - 31.10.2022.
Persoanele interesate au avut la dispozifie, conform prevederilor legale, un interval de 25 de zile pentru
consultarea documentatiei respective, in perioada 04.1 0.2022 - 31.10.2022. 4mm{m ile au fost afisuate in
locuri cu vizibilitute, de cdtre autoritatea publica locald.

In cadrul procedurii de informare si consultare a publicului conform Ordinului 270172010, documeéntafia
aferentd P.U.Z a fost pusd la dispozifia publicului si a putut fi consultatd de luni pdnd vineri in perioada
04.10.2022 - 31.10.2022, intre orele 8:00-16:30, la sedinl Primdriei Caldrasi, str. Bucuresti, nr. 140 A,
persoanele interesate putdndu-se adresa persoanci responsabile cu informarea si consultarea publicului,
Documentatia disponibild pentru consultave aflatd la sediul Primadriei Caldrasi, in cadrul Serviciului
Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, nu a fost solicitatd pentru consultare de nici o persoand. ‘

A fost primit raspunsut nr.70338/28.12.2022 a D.R.D.P.Constanta inregistrat cu nr.120553/29.12.2022 la

institutia noastra, atasat prezentului raport.

b.4. Un rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de mfm mare si consultare, inclusiv :

a) modul in care solicitaniul « rezolvat, intentioneazd sa rezolve san se va ocupa de problemele,
ohservafiile si rezervele exprimate de public : nu au fost inregistrate observafii sau rezerve.

b) problemele, observufiile si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau ny ¢ dispus sd
le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru: nu este cazul.

¢j Orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor -
nu au fost inregistrate.

i
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Etapa 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii P,U.Z.

Aceastd etapd se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010. respectiv
conform Legii 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia publicd §i a Legii 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Etapa 4. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z

Planga de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezintd informatii de interes public i vor fi
furnizate si puse la dispozitie in urma solicitdrilor, conform Legii nr.544/2001 privind liberul acces la
informayiile de interes public, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Acest raport a fost .intocmit in conformztate cu Regulamentul local al municipivlui Cdldragi, pr n’md
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriudui.
Publicarea lui, fundamemea:a' decizia Consiliului local de adoptare sau neadoptare a planului de
urbanism la care se referd. In vederea fiundamentdrii tehnice a Raportului. awtoritdyile publice locale pot
solicita opinia unor experti alestafi sau a unor asociafii profesionale din domeniu.

Prezentului Raport de informare si consultare a publicului se atasazd anunturilor de intenfie, anunfurilor
privind consultarea publicului, anunfului privind organizarea dezhaterii publice impreund cu procesul
verbal intocmit ca wrmare a organizdrii dezbaterii publice, calendarului de informare, plangelor
Jotografice cu panourile afisate, precum si notificdrilor proprietarilor afectafi cu dovezile de comunicare.

Intocmit,
Directia Urbanism,
Negoili Lucia

F-PO-DU.05.12,EI-R0
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Ca urmare a cerenii adresate de COMETEX S.R.L., cu sediul social in Romania, rad ifov, oras
Voluntar, strada Sos.Bucuresti-Nord, cladirea Global City Business, Parc Corpul 011, sala de meeting 1,
etaj 10, nr.10, jud.lifov, inregistrata ia Registrul Comertului nr.J23/1694/2016, CUI RO713535, prin
imputernicit Adrian Urda, inregistraid la nr.120137 din 28.12.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea terioriulul gi urbanismul, cu
modificarile $i completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. /] din0F 012023
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru
ANSAMBLU GALERII COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO,
AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE
generat de imobilul din strada Rocada, nr. 83, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sé fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, tentoriul este delimital la:
- nord - est - strada Rocada (nr.cad 27518},
- sud - est - prop.privata nr. cad. 30008,31270,30241,30242; strada Bucurest { nr.cad.20936),
prop.priv.nr.cad.1838, 34256;
. -sud - vest -Bulevardul Republicii {nr.cad.28980);
-nord - est - prop privata, nr. cad.31455, 2364;
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii gl eventualele sarvitufi
- 1S - zona mixta - " comeri + institulii publice si servicii™;
3. Indicatori urbanistici obligatorii {limite valori minime §i maxime)
POT propus 65 %, CUT propus 1,80 .
4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
- Nu necesila realizarea de noi investitii de interes public,
- Accese pietonale §i carosabile din drum public. conform preveﬂentcr HGR 525/1996 republicata;
- Utilitali din retelele existente si propuse in zona, cu acordut furnizorilor, in baza Autorizaliei de
Construire,;
- Parcani se vor realiza numai in incinta, conform prevedenlor HGR 525/1996, republicata
5. Capacititile de transport admise
Capacitatea de transport si rama stradald a drumuluifstrdzi, va fi analizatd prin PUZ, func;;e de
necesitatile de acces §i aprovizionare,
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gifsau teritoriale pentru PU.Z



- Aviz E-Distributie Dobrogea SA, Aviz Salubrizare, Aviz ISU, Aviz Sanatatea Populatiei, Aviz Poifia
Rutiera, STS - in conditiile in care constructia depaseste inaltimes de 12m, studiv geotehnic verificat ia
cerinta Af, Aviz Mediu. Plan topografic vizat de OCPI, Avizui arhitectulu: sef al judetului Calarasi;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului

- Conform prevedernior ORD. 2701/2010 actualizat

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.476 din 24.08.2022, emis de Primaria Municipiului Cdlarasi .

Achitat taxa de 109 lei, conform OP fn., din 24.12.2022.
Prezentul aviz a fost transmis solicifantului directiprinpostaladatade ..o v,

ARHITECT §EF,
Arh, SAMOILA LAURENTIU

LA P ’.

INTOCMIT,
NEGOITA LUCIA
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' soseaua Bucuresti-Nord, nr, 10, clidirea Global City Business Parc, corpul 011, sala de
~meeting 1, etaj 10, municipiul Voluntari, judetul Ilfov, inregistrati la Agentia pentra

Mlmsterul Medlulm, Apelor si Pﬁdunlor SRt |
Agentla Nationali pentru Protectia Medmlm X
AGENTIA PENTRU PROTEC’I‘IA MEDIULUI CA LA RA$I .

Decma Etapex de Incadrare |
Nr. "Z‘L/’.T dm 24‘02.2023

Ca urmare a notlﬁcﬁru adresate de cétre COMETEX S. R.L cu sedxul m strada

~Protectia Mediului Cildragi cu nr. 1305 din data de 31.01.2023, in baza Hotirarii
- Guvernului nr. 1076/2004 — pr;vmd stabilirea procedurii de realizare a evalulirii de medm '

Ea ~ pentru planuri si programe, a Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 ~ prxvmci ]

- protectia mediului ¢i a, Hotirdrii Guvernului nr. 1000/2012 - privind reorganizarea si |
ﬁmctmnarea Agentwl Nationale. pentru Protec‘;za Mediului, Agentxa pentru: Protectia

Mediului- Cilarasi dec:de ca urmare a wnsulténlor desfigurate in. cadrul sedintei

_ Comitetului Special .Constituit din data de 07.02.2023, ci planul PUZ. —~

ANSAMBLU GALERII COMERCIALE, SUPER.MARKET,- SPALATORIE

AUTO, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, - PILON. PUBLICITAR,
-iMPREJMUIRE , propus a fi amplasat in strada Rocada, nr. 83, mumclplul Cilérasi,
i jude;ul Célérag,l N C. 33832 se supune procedurii de adoptare firi Aviz de Mediu si

* nu necesitii evaluare de mediu, conform prevederilor H.G. nr. 1076/2004 — pnvmd
| stabahrea procedurii de realizare a evaiuam de medm pentfu planun $1 programe

modlﬁcarea : zcmﬁcém existente din ' ZONA LOCUINTE ST FUNCTIUNT

l Scopul prezentei doeumentam :
Obiectul prezentului P.U.Z. este ridicarea mterdlcpel temporare de construxre

COMPLEMENTARE ZONA PENTRU. SPATH VERZI AMENAJATE; SPORT SI
AGREMENT, respectiv ZONA UNITATI D\IDUSTRIALE/DEPOZITARE (conform

©HC.L. nr. 179/29,09.2011) si ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII CU

I_NTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE (conform H.C.L. nr., 75/26.06.2009)

~ In zonificare generald ZONA MIXTA -~ COMERT + INSTITUTII PUBLICE $I
 SERVICII; propunerea spre ‘demolare ‘a constructiilor existente 'pe ‘amplasament —
- suprafat3 construitd = 2491 m?, respectiv. suprafati desfigurati 4944 m?; amenajarea unui

ansamblu galerii comerciale, supermarket, spélétome auto amenajén extemoare accesun
pilon publicitar si imprejmuire amplasament. - |

-Prezenta documentatla are la baza Certificatul de Urbamsm nr 47 6 dm 24 08 2022 ~emis
‘de cétre Primaria Mun1c1p1u1u1 Calarasi. & .

~Prezentul P.U.Z. isi propune sd stablleasca unnétoarele obxectwele

- stabxhrea edlﬁcabﬂulm in. cadml terenulm smdlat §1 retragenle fa;é de lnmtele de

g 4 propnetate

o modxﬁcareaiomﬁcam ex1stente, . ) S
— coordonarea cuPUG §i RL Uaferent aI mumczpzulul Célﬁrasx, i e

RN
’

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARAgsl
_ Soseaua Chiciului, nr. 2, Calarasi, Calirasi, Cod 910005 ”:. ¢

E | Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului ( UE) 2016/679 -
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. Vecindtafi

- VOr It acceplate CONSIrucil In conformitate cu legislapia In vigoare $i a Ordinulyi -

Ministrului - Sanatatii nr. 119/2014 - pentru - aprobarea Normelor de 1gzena $1 a.

recomandirilor privind medml de viati al populatiei. -

- determmarea reglementirilor urbanistice specifice, regunul de construlre, funcuunea
zonei, indltimea maximai admxsﬁ POT $1 CU’I‘ stabihrea cazlor de acces, stablhrea

zonelor protejate; - ,

~ stabilirea loturilor ce pot rezulta in urma dezmembré.m,

~ deterrmnarea reglmulm Juridic al terenumlor, -

~ organizarea acceselor in interiorul amplasamentulul - reteaua de drumuri proiectatd va

fi corelati cu cea existentd si cu cea prmectaté de al;x mvesnton din zond astfel mcat sd se -

rezolve favorabil accesele 1 in zon&;

= se vor ‘adopta solutii de ecmpare tehmco-edﬂﬁari (apé canahzare, energle eiectnca :

~ termic, etc), cu respectarea normelor legale;
i -~ reglementiri specifice detaliate, permisiuni si resmcm mcluse in RLU aferent P. U Z
~ determinarea zonelor de protec;xe (exxstente si propuse), dupa caz;

T Nord—Est B R stradaRocada
~Sud-Bst - -~ N.C. 30008, 31270 30241 30242 1838
§ R R 34256, strada Bucuregti; -
- Sud-Vest — bulevardul Repubhcn,
Nord-Est - = N.C.,31455,2364;

Suprafa;a totala a terenulm studiat este de 44199 m?, ﬂmd chpat de 9 construc;n i

in suprafa;ﬁ construit de 2491 m2.
‘Imobilul sé afld situat in mtravﬂanul mumcxpmlm Calaragx

conform PUG.si

'RL.U aferent aprobat prin H.C.L. nr. 75/26.06.2009, prelungit prin H.C.L. nr. 69/2019 i

- are in prezent categoria de folasm;a cur;x constmcm. i

3 L Sztua}za existentd

C este propnetate privati. Imobilul nu este monument instoric si nici nu se afld in zona de
_ protectie a unui monument, in zond protejatd sau cu descopenn mtamplétoare. Imobﬂul

. ‘In prezent terenul este ocupat parual de o serie de construc;n cu destma;xe
: speciﬁca industriald (constructiile C1-C9). Se propune desfiintarea/demolarea mtegrali a
construc;ulor/amenajémior existente in vederea realizirii unor obiective in etapa viitoare,

An prezent constructiile nu- sunt utilizare si nu'se desfésoara activititile specifice, Toate

- utilajele si instalatiile specifice au fost demontate, iar spatiile intetiale au fost eliberate,

~fiind in principal hbere (cu excep;:a postulm trafo) Constructule sunt debransate de la'. o

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI
" Soseaua Chiciului, nr. 2, Calirasi, Calarasi, Cod 910005 =~
@apmel.anpm.ro; Tel/Fax: 0242311926; 0242315033: Mobxl 0746248675

i ,”v're;elele edilitare. ~ )
3 S ConstrucLz exzstente §i propuse pentru demalare g e
AN e - Suprafatd construitd ~ - S’upraﬁz[a desfﬁ;uratd— R
cre| NG| Destmaﬁe EERE I e ) | RegimH. |
1]33832-C1 [ Magazxe : 62 G 62 P
| 33832 - C2 | Magazie materiale 23 RN P
33832-C3 | ~ Rampdauto 14 4 P
133832 -C4 | Bloc locuinte - 308 616 P+l
5 | 33832-C5| ~ Birouri_ 45 45 P
‘6 | 33832-C6| ' Antend L R 4 P

]

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentulni (UE) 2016/679
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7 | 33832-C7 | Depozit frigorific 1928 4073 - P4243
| 8]33832-C8|  Magazie 67 - ol 67 . - )
9 33832 co| Magazte o 40 - ST 40 P

i Totalconsnne;n 9 e 2491 E 4944" TR et

In: etapa aétualﬁ se propune dezmembrarea terenului studlat (N C 33832 -

' suprafaté 44199 m?) in 2 loturi dup3 cum urmeazé it

 Teren - suprafaa totald 44199 m2

 LotA propus — suprafatd 9852 m?

" LotB propus - suprafats 34347 m?

S Zomﬁcare generalé propusa Zoné mlxtﬁ Comer; + Instxtutn pubhce 51 semcn .

. ‘Etapa I - o
s . 1n cadrul Lotulm A in pnma etapé se propune reahzaxea unui obxectlv spemﬁc
ou destlnatxa de spatiu comercial, ct i realizarea amenajérilor secundare, respectw a
- circulatiilor carosabile, a celor pietonale, a amenjirilor exterioare — ‘spatii verzi si
- sistematizarea retelelor tehnico-edilitare necesare funcnoném nbiectmﬂm ana etapé

de construire se va realiza 1 in zona de vest a amplasamentulm '

In aceasts etapé, se propune realizarea unui obiectiv cu destma;xa comerc:ala (tlp

supefmarket) cu regim indl{ime parter si suprafaga construitd la sol de cca 2350 m%

‘Obiectivul se va utiliza pentru actwuﬁ;x comerciale (comercmhzare en—gres si en-detail,
produse. ahmentare, articole vestunentare de uz oa.smc de uz general etc) $l poate mgloba
vunnétoarele zone functionale; . N . o |
| - zond chentx!pubhc

. = zonecirculatii Ak =

- = zone spatii anexe destmate chen;zlor

- Zone destinate personalulm angajat
- zone depozitare
- = 'ZOne conexe EYRO LT
" - zone spatii tehmce -
- alte spatii interioare spec1ﬁce -

Inﬁ'astructura se va realiza din beton armat (fundatii, plici pardoseald, stalpi, etc).
] Suprastmctura se va realiza preponderent cu elemente prefabncate din beton armat si
izolat cu structurd metalic $i ‘cu inchideri din _panouri tip sandwmh termmzonalte
acoperiguri txp terasi necirculabile, Oblectwele secundaré se vor realiza in sistem
prefabricat sau semxprefabmcat necesnand in- prmczpal lucrén de asamblare/mnntaj
general ol . NI R o
' Etapa 2 6" G : FERES Falefart e
in cadrul Lcotulm B ~ se propune reahzarca pe vutor, a doua obxectxve pnncxpale
cu destmatla comercxala cu regim de iniltime parter sl unui oblectlv secundar cu
destmapa de- spﬁlémne auto _Alte elemente propuse in cadrul incintei sunt cxmula;u
carosablle/pxetonale, mstala’;nle tehnico-edilitare, elemente publicitare, etc. - Dupi

_aprobarea documenta;xex de urbamsm beneficiarul poate autoriza alte obiective 1 in cadruI ,

"amplasamenttﬁm ‘e respectare prevedenlcr prezefitel dacumentatu P UZ
_respectarea leglslatlet in v1goare T Z

' ° Soseaua Chiciului, nr. 2, Ciléragi, Cilarasi, Cod 910005
; »E-mml oﬁice@apmci anpm.ro; Tel/Fax: 0242311926; 0242315035; Mobil: 07462486?.5

. Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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. Circulatii §i accese — accesul pietonal i auto in mcmta se reahzeaza/mentme dm strazﬂe

E ‘penmetrale ale obiectivului, respectiv accese principale din bd-ul Republicii, strada

din suprafatatd carosabild previzutd cu minimum a banda de czrculatxe pe sens cu latnnea

totald a plrtii carosabile de cca 6-7 m.

, Circulatii de incintd — se propun accese noi suphmentare fara a modxﬁca/afecta
trama stradala existenta. Clrcula’;nle interioare vor fi dimensionate astfel incét s& asigute

un flux optim. Accesele carosabile se vor dimensiona inclusiv pentru a asigura accesut in

| -caz de interventie, Accesul se va dimensiona pentru un trafic greu (atat din punct de

' '_vedere al gabaﬂtelor cat st al traﬁcutm generat) Se vor amenaja parcaje pentru chenu,
g {angajan, vmtaton, interventie, etc. o
~ Spatii verzi — spatiile libere, vxszﬂe dm cxrculatnle pubhce vor ﬁ tratate ca gradxm de

i fa’;adé spa;ule neconstruite §i neocupate de accese i trotuare de gardé vor fi plantate cu

" gazon $i cu 2 arborx la cca 100 m?; spatiul dintre aliniament §i ahmerea prmmpalé a

- cladirilor va ﬁ tratat pe cat posxbll cu destmatla de spa;xu verde plantat

Utilitdgi - g
. Alzmentarea cu energie electrtca ~se va bransafrecorda la ut111ta';11e ex1stente in zona m
func;xe de cerintele tehnologice; -~

Alimentarea cu apd — se. va brama/recorda la utzhtatlle ex1stente m zona, m funcgle de -‘

cenn;ele tehnologwe,, AL IR
~ Alimentarea cu energie termicd — se va bransa/recorda la: utxhta;xle ex1stente in zoné, m
~ functie de cerintele tehnologice si se va reahza prin centrale termice proprii; :

- Canalizarea pluviald. — apele pluvxale se vor dmja cétre mstemul de canalzzare/spatnle
- verzi din cadrul incintei; n : i
j :.Canalzzarea menajerd = se. va branga/recorda la utlh‘séule exxstente n zoné m func;xe de
cerinele tehnologlce,

o De;eurz ~ atdt in faza de construc’;te cét si in faza de aperare—mentenanté deseunle
- menajere s¢ vor colecta selectiv in pubele specla}e, acoperxte agezate pe o platfonni din

~ beton ;mpenneabﬂzzaté degeurile inerte (pimant, nisip, balast, pietris, piatrd spart3,
* metal, lemn) se vor colecta pe tipologii si se va incerca pe cat posibil reutilizarea lor. -

" Acestea vor fi preluate 1medlat de pe amplasament sz predate Se vor. mcheia contracte cu '

‘societdti autorizate.

,Telecomzzmca;zz —se va brama/recorda la unhtal;lle ex1stente m zoné in functle de e

f cenntele tehnolagme i R

2. Zomficare func;xouala reglementarl, lndlcaton urbamstlcl, btlant terrltonal

T " INDICATORI URBANISTICI RN
SUPRAFATA TOTAL TEREN T44199m>
- [SUPRAFATA TOTALA CONSTRUITA (MAXIMALA) | 2879235 m2
[ SUPRAFATA TOTALA DESFASURATA (MAXIMALA) 7955820 m’

| POT MAXIM PROPUS B & 65% -
- | CUT MAXIM PROPUS RS I R
REGIMDEINAL’[IME i e PR e
H MAXIM CORNISA SR N § L1 SRR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARAST
Soseaua Chxcmlm.nr 2, Cilaragi, Calirast, Cod 910005 ",

s o A L W

. ‘Bucuresti si strada Rocada. Strizile sunt sistematizate cu profil transversal compus din
- dous benzi pe sens §i cu una singurd. Profilele transversale ale circulatiilor sunt compuse

Pagin34 -



_ BILANT TERITORIAL )

| ZONEFUNCTIONALE ‘gmiz;r«:m el B Rg‘,’USI s
| ZONA UNITATIECONOMICE ” ) el R e
INDUSTRIALE (ID) aBell | %18 18 & .
ZONA msrrrurwsamcn as) | 36589 | 082 .| .0 | 0
ZONAMIXTA -COMERT+ - | [ | g
INSTITUTH PUBLICE $I 0 0 3236495 | 7323
SERVICH N ey

ZONA Cc— CIRCULATII it RiEas e
'INCINTA 9 C 0 ) 78430 b L1770
ZONA Sp- SPATIIVERZI T e I e e e
AMENAJATEDJINCINTA G e B [ 11048950 2 28

. ,3 Motwele care au stat la baza luam declzxel. e

- prevedenle art.. 13 din H G nr. 1076/2004 pr:vmd stabllzrea procedum de reahzare a
evaluarii de mediu pentru planun si programe, =
- in conformitate cu prevederile art. 11 si a Anexei nr. e Cntem pentm determmarea
efectelor. semnificative poten;xale asupra mediului din H G. nr. 1076/2004 pnvmd
stablhrea procedum de realizare a evaluarii de med:u pentru planun si programe '
- consultarea membrilor Comltetulm Speclal Cﬂustltu:t in sedmta dm ~data de
07. 02 2023, se va solicita si obtine: :
- Notificare de aszstenta de speczalztate m san&tate publzca - de Ia Dzrecjza de Sandtate
Publicd Caldrasi; .
- La fi nalizarea prozectuim se va a‘epune dacumenta}ze de mregtstrare Sanitard

Vetermara de Ia Directia Sanitard Veterinard i  pentru Szguran;a Aitmentelor Cal&ragz ‘

- in hpsa camentamlor motzvate dm partea pubhcului mteresat

4, Informarea si partlclparea pubhculm

la procedura de evaluare de
meﬁmlpmcedura de evaluare adeevati .

« Depunerea solicitdirii a fost adusi la cunostm;a pubhculm prm publicare in zxarul online
” Observator de Cﬁlﬁrasl” in data de 15.09.2022 si in data de 19.09.2022; .

* Decizia Etapei de Incadrare a fost publicatid pe ‘site-ul Agentiei pentru. Protectia
Mediului Ciléragi in data de 14.02 2023 respectiv in zxaml ,,Observator de Calaragl” din
data de 08.02,2023;

e Nu s-au fnregistrat reactii negatxve din partea publxculu: refentoare la. planyl
antemen;xonat :

Conform prevederilor O.U.G. nr. 195/2005 — privind pmtec(m mediului,
aprobatd cu_modificiri prin Legea nr. 265/2006 ‘cu_modificirile si' completirile
ulterioare, . mspunderea -pentru eorectztadmea mfarma;ulor puse - la . dispozitia
autoritdfii competelzte pentru. _protec;ia medmlm 4;1 a publtculm, revine tztulamlm
. planului. '

" : valabdttate a planulm, dacé na mtervm modzﬁcarz ale acestuia. P

Soseaua Chiciului, nr. 2, Calaragi, Calérasi, Cod 910005 - PRy
E-maii ofﬁc@apmcl anpm.ro; Tel/Fax: 0242311926; 0242315035; Mobﬁ 07462#86’75
B Operatar de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679~. 17 .e0v

Prezemd deczzze este valabda de la data emttem, pe toat& permada de'

AGEN’I‘IA PENTRU PROTEC’IIA MEDIULUI cALARAsx HES g ,;
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Prezenta decizie poate fi contestatd  in. confarmztate cu. prevederde Legu
contencwsulm administrativ nr. 554/2004, cu mad fc&rtle st campletanle ultermare.

Director Executw, f
;Gheorghe SA \ ,Uv ns

o : . N _ P

- Nume i Prenume - Funcha o 5 Data | Semndjgra” /

' Verificat — Steluja BOITAN $ef Serviciu Avxze Acorduri Autorizatii ] 24 02 ,,023 B / ¥V ©

'intocnnt Alexandru Gu;a | Consilier (B R : ¥ e %”’E f =X
= :_‘z“éf . a

AGENTIA PENTRU PROTEC]‘IA MEDIULUI cALAnAsl /- / 2
Sosecaua Chiciului, nr. 2, Ciliragi, Calirasi, Cod 910005 -

= E—mall oﬁ‘ ce@apmel.anpm.ro; Tel/Fax: 0242311926, 0242315035; Mobil: 0746248675
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ECOAQUA S.A. CALARASI
Str. Progresul, Bloc BBB, £t. 3, Caldrasi, judetul Caldrasi
OPERATOR SERVICII APA CANALIZARE
IN JUDETELE CALARASI SI TALOMITA

www.ecoaqua.ro  facebook.com/ecoaquacalarasi email:ecoaqua_ calaras:@yahoa.mm

ECOAQUA - S.A. SUCURSALA CALARASI

Str. Progresul Bloc BBB Et-4  Calaragi, cod postal 910001, jud Cdldrasi
Tel 0242 315 346;  Fax (242 315346.
J31/656/01.09.2004.C. UL 17014442  e-mail: ecoaqua_suc_cl@vahoo.com

Nf..f: ........ { ................... IO e

COMETEX SRL
Sos. Bucuresti Nord, Nr. 10, Cladirea Global City Business Park Corpul 011,
Sala de Meeting 1, Et.10, Voluntari
~ Jud. Ilfov

Referitor la cererea dvs., inregistrata la ECOAQUA SA Sucursala Calarasi cu nr.
13180/12.10.2022, prin care solicitati avizarea obiectivului de investitii , * Ansamblu galerii
comerciale, supermarket, spalatorie = auto, amenajari exterioare, accesuri, pilot
publicitar;imprejmuire.”, situat in localitatea Calarasi, ,Str. Rocada, Nr.83, jud. Calarasi, va

comunicam urmatoarele:
In urma analizarii documentatiei tehnice depuse , emitem: AVIZ FAVORABIL,

fara conditii:

- Se varespecta distanta minima fata de retelele de apa si canalizare existente in zona;
- Se vor lua masuri pentru protejarea retelelor existente in zona;

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii .

¥ "Mm 2
qu

Birou tehnic,
Badea Mihaela

 Dispecerat regional: Tel. 0242 313720 Sucursala Calirasi: Tel. 0242 315 346, 0372 714 753

Sediu societate: Tel. 0242 312 705; 0372 714 752
Fax 0242 311 923
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e-distributie
Dobrogea
E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A.

Strada Jorga Nicolae, nr. 89A, CONSTANTA, CONSTANTA
Telefon/fax: 0241929 / 0372876807

Nr. 12651466 din 15/01/2023

Catre

COMETEX SRL, domiciliul/sediul in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
VOLUNTARYI, Soseaua Bucuresti Nord, nr. 10,51, - ,sc. - ,et. =~ ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 12651466 / 10/10/2022, pentru obiectival

ANSAMBLU GALERII COMERCIALE ,SUPERMARKET,SPALATORI AUTOC,AMENAJARI

EXTERIOARE,ACCESUR], PILON PUBLICITAR,JMPREJMUIRE cu destinatia ANSAMBLU

GALERII. COMERCIALE ,SUPERMARKET,SPALATOR!I = AUTO,AMENAJARI

EXTERIOARE,ACCESURI, PILON PUBLICITAR,JMPREJMUIRE sitnat in judetul CALARASI,

municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector CALARASI, Strada ROCADA, nr. 83,bl. - ,et. - ,ap.
- ,CF - ,nr.cad -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 12651466 / 19/01/2023

® Utilizarea amplasamentului propus, penfru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii

energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
(07/08/00.*
-Aviz favorabil pt. realizare PUZ -Terenul pe care se afla instalatiile electrice de distributie
ramane in proprietatea statului, in conformitate cu Legea nr.13/2007- privind energia electrica,
-in cazul in care lucrarile la noile obiective afecteaza instalatii electrice existente: retele electrice
aeriene,cabluri electrice, bransamente electrice atunci mutarea- devierea sau refacerea acestora
conform reglementarilor tehnice in vigoare, vor fi suportate de beneficiarul avizului; necesita
studiu de solutie/ aviz racordare pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivelor din zona -
Pentru fiecare constructic ce se va realiza in conformitate cu planul urbanistic aprobat, se va
solicita aviz de amplasament. ’

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/IT Calarasi asigura asistenta tehnica suplimentara asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT CALARASI**

e Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/IT Calarasi cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentrn orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura RESPECTAREA CONDITIILOR IMPUSE PRIN CONTRACTUL DE
ANGAJAMENT nr.217945%*
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s Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
efc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone,

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta execufia
Iucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor efectrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca,

¢ Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Penfru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta {cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A. aviz
tehnic de racordare**

*%% In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAM NU[D}
*#% Noul obiectiv poate fi racordat Ia reteaua existenta DA NUO

Posibilitatile de racordare penfru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: NU
ESTE CAZUL, aceasta solutie este insa otientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul
Fisei de solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

¢ depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele ‘pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinufui ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

* incheierea contractului de racordare intre operatorul de rétea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR; '

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si puherea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
DOBROGEA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

* Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr, 476 /
24/08/2022, respectiv pana la data de 24/08/2024.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/IT Calarasi.

* Redactat in 2 (dona) exemplare, din care unul pentru solicitant.

o
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Responsabil E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A.
Manager UT Calarasi
Tudor Cristinel Daniel
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Ca urmare a prelungirj )1 A alablhtam Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana | la ................... PR NS

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara condiiii se va inscrie "“"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se'vor inscrie distantele minime

de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul®

#%% go hifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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SLeY MINISTERUL SANATATH

?

g . DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI CALARASI
L0, 2 Calarasi, str.Prel. Bucuresti nr. 24, tel: 0242.311.462, fax: 0242.312.680
i e-mail: ! web-site: www.aspcl.ro

Operator date cu caracter personal: 19823
B COMPARTIMENT AVIZE St AUTORIZARI

Nr. 81/ 15.02.2023

NOTIFICARE DE ASISTENTA DE SPECIALITATE IN
SANATATE PUBLICA

PROIECTUL.:

,ANSAMBLU GALERIl COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE
AUTO, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR,
IMPREJMUIRE”

AMPLASAMENT:

MUNICIPIUL CALARASI
STR. ROCADA, NR. 83, NR. CAD./C.F.33832
JUDETUL CALARASI

DATE IDENTIFICARE SOLICITANT:

S.C. COMETEX S.R.L.
LOCALITATEA VOLUNTARI, STR. SOSEAUA BUCURESTI-NORD, NR. 10
(CLADIREA GLOBAL CITY BUSINESS PARK, CORPUL 011, SALA DE
- MEETING 1, ETAJ 10
JUDETUL ILFOV

MENTIUNE:

PROIECTUL ESTE IN CONFORMITATE CU REGLEMENTARILE LEGALE IN

VIGOARE PRIVIND NORMELE DE IGIENA S| SANATATE PUBLICA, CU CONDIT!A
‘RESPECTARIlI LEGISLATIEI IN VIGOARE.

DIRECTOR EXECUTIV, COMPARTIMENT AVIZE S| AUTORIZARI,
CEZAR-CRISTIAN RADULESCU CONSILIER SUPERIOR

EMILIANA DOBRESCU
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MINISTERUL SANATATII

Cilirasi, str. Prelungirea Bucuresti nr. 24, Bl. M19

Tel: 0242/311462, fax: 0242.312.680

E-mail: (< iud oy e vahno.com / web-site: www.aspel.ro  $° Jj/)_? o2
< Operator date cu caracter personal: 19823 .-.7‘ -
> Nr: /0% 114022023 72

REFERAT DE ASISTENTA DE SANATATE PUBLICA

Subsemnatul GHEORGHE COSTEL in calitate de ASISTENT

PRINCIPAL.IGIENA,

din cadrul DIRECTIEI DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI
CALARASI

Compartimentul EVALUAREA FACTORILOR DE RISC DIN
MEDIUL DE VIATA SI DE MUNCA

am efectuat la solicitarea S.C. COMETEX S.R.L., CU SEDIUL iIN
ORAS VOLUNTARI, SOSEAUA BUCURESTI - NORD, NR.10,
CLADIREA GLOBAL CITY BUSINESS PARK, CORPUL 011, SALA DE
MEETING 1, ETAJ 10, JUDETUL ILFOV, CUI RO713535

Asistentd de sindtate publici: PLAN URBANISTIC ZONAL -
»ANSAMBLU GALERII COMERCIALE, SUPERMARKET,
SPALATORIE AUTO, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI,
PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE”

PLLAN URBANISTIC ZONAL - +ANSAMBLU GALERII
COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO, AMENAJARI
EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE”

' Adresi: MUNICIPIUL CALARASI, STRADA ROCADA, NR.83,
NR.CAD./C.F.33832, JUDETUL CALARASL

1. S-au evaluat conditiile de desfasurare a activitiatii/activitiatilor:

Beneficiarul doreste amenajarea unui spatiu comercial (magazin de tip
supermarket din analiza dosarului) pe terenul existent, conform actelor depuse,
spaldtorie auto. amenajare de parcari si spatii verzi de protectie.

Scopul investitiei, asa cum este enuntat de proiect, este acela de a deservi
populatia rezidentd din zona in care se va construi, cu produse de prima
necesitate si produse calitativ superioare, precum si de a imbunatéti in mod
considerabil aspectul urbanistic al zonei, cu implicatii asupra fortei de munca si
asupra dezvoltarii urbane, '

Spatiul:

Accesele sa fie diferite diferite: acces separat pentru clienti, acces la
spatiile tehnice, acces pentru aprovizonare cu marfa si acces pentru personal,

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI CALARASI %}1 wj

S



parcdri amenajate cat mai departe de zona de locuit, asigurandu-se astfel circuite
~ tunctionale, cu limitarea zgomotului si asigurarea bunei vecinatati.
. Gestionarea deseurilor: depozitarea pubelelor se va face pe platforma
~ betonati, previzutd cu sursd de api si sifon de pardosea, pentru spilare si B
dezinfectie si deseurile menajere vor fi ridicate de firma de salubrizare =
contractanta.
2. Structura constructivi si circuitele functlonale trebuie sa fie conforme
prevederilor:
_ Conform memoriului depus, cf, Ord. M.S. nr. 976/1998 si Ord. MS
nr. ll9/2014
3. Tehnologia de fabricatie si dotarile cu echipamente; instalatii, utilaje si
moblhex sunt conforme prevederilor:
~ Respectarea Ordinului M.S, nr.976/1998 si a Ord. M.S. nr.119/2014;
4. Analiza de conformitate la conditiile igienico-sanitare privind:
a) iluminatul trebuie sa fie corespunzitor, natural si artificial; _
- b) asigurarea ventilatiei corespunzitoare, se va sigura mstalatle de"-
 climatizare sau aer conditionat pe timpul verii; :

<) asigurarea ncalzirii corespunzatoare prin instalatii de Chma(l?are L

“adecvate, functionale, mai ales, pe timpul verii; L
LT ) accesibilitate la apa potablla. racord la reteaua de aprovxzxonale cu
: -apaaomsu!m Calarasi; e L
' ~e) asigurarea evacudrii apelor uzate menajere, conform conform

. memorlulux prin reteaua de canalizare municipald; grupurile sanitare vor fi o

~dotate cu materiale de curitenié si substante de dezinfectie, sapun lichid,

“prosoape de hirtie; toate materialele de curdtenie si dezinfectie ale
. ﬂrupurllor sanitare vor fi pastrate si folosite doar pentru aceste spatii; se va

asigura apa curentd rece si caldi; de altfel aceste lucruri trebuie si f'e =5
_'cuprmse in prmectele viitoare; ‘ ' SRR
£) asxguraxca evacudrii deseur;lor sohde menajere conform conformx.f '
j_bn 01euulu1 prin evacuarea acestora cu o firmi specializata; : o
: ~g) asigurarea evacudrii deseurilor periculoase: nu este cazul
~h) personalul: va fi instruit corespunzdtor si va fi supravq,heat prin -
examene medicale la angajare si penodu,c cf. HG 355/2007, de citre medlcul ‘
de madwma muuncii, care va completa si fisa de aptitudini. " R
v Se'va respecta buna vecinatate, se vor respecta normele pnvmd z&,omotul ‘
dlstdnmlc legale fatd de alte pr oprietdti; respectarea distantelor fa{a de vecinatati,

._Lonform Ord. M.S. nr.119/2014, care trebuie sa fie insotit de plasarea umtatllar L

‘ vdL prestdu servieii, in speta qpalalox ia, la o dlstanta mai mare de vecinatiti



Concluzii:

Sunt indeplinite conditiile pentru eliberarea notificirii de asistenti de
sindtate publicd, cu urmaitoarele recomandiri: Respectarea Ord. M.S.
nr.976/1998; respectarea H.G. nr.355/2007; respectarea Ord. M.S. nr.
119/2014.

Asistent principal igiena,
DSP Cilarasi
Costel Gheorghe



Roménia Exemplar nr.1

Ministerul Afacerilor Interne Nr. 1333290
Departamentul pentru Situatii de Urgenta Din 01.02.2023
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenti ) Cdldragi

Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd “Barbu Stirbei”
al judetului Calarasi

Citre,

S.C. COMETEX S.R.L.
Ora$ Voluntari, Soseaua Bucuresti Nord, nr. 10, Cladirea Global City Business Park, Corpul
Ol1, Sala de meeting 1, Etaj 10, jud. ilfov
Tel: 0722287157, e-mail: badea.robert0295@gmail.com

Ca urmare a cererii dumneavoastri inregistratd la Inspectoratul pentru Sxtua;n de
Urgentd ,.Barbu $tirbei” al judetului Caldrasi, cu numarul 1333290 in 31.01.2023 prin care
ne transmiteti documentapa pentru »P.U.Z. — ANSAMBLU GALERII COMERCIALE,
SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO, AMENAJARI EXTERIOARE,
ACCESURI, PILON PUBLICITAR, iMPREJMUIRE", arnplasat in Mun. Calarasi, str.
Rocadei, nr. 83, jud. Calarasi, vd comunicim urméitoarele:

- documentatia depusd de dumneavoastri respecti prevederile art. 14, pet. 1, lit. b)
din Hotdrdrea Guvernului nr. 382/2003 privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism pentru zonele de riscuri naturale.

- documentatia depusd de dumneavoastra respecti prevederile Hotararii Guvernului
nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la amplasarea

age .

constructnlor in interiorul parcelei i asigurarea posibilitatilor de acces la drumurile publice.

Inspector Sef
Col., _ A

VS
A P

Y V. | A%

Ing. Advian lulian PADURARU

Caléragi, str. Oborului, nr. 2
Telefon 0242/311818; fax 0242/314062

e-mail contact/@isucalarasi.ro



Ceange Romena Communications SA.
Laies Yicionet nr. 35

Sedior 1, Bucuresti Romania.

Cod: 010081

Data: 09.11.2022 v
Nr. inregistrare: 100/05/02/02/01/03/B/CL/20982

Cawe; COMETEX SRL
Adresa : JUD. ILFOV

AVIZ CONDITIONAT

Caraspuns la solicitarea dvs, privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru:

ANSAMBLU GALERI| COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO, AMENAJARL.
EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, MUN. CALARASI, STR.
ROCADA, NR. 83, NC 33832, JUD. CALARASI, conform documentatiei depuse, va comunicam

. urmétoarele:

in zona de interes, Orange Romania Communications S.A. are amplasate
cablurifechipamente de tefecomumcagu subterane si/sau aeriene.

_Avand in vedere importanta deosebita a retelei de cabluri telefonice, proprietatea
Orange Romania Communications $:A., cit si faptul ca acestea vor fi afectate de lucrérile
proiectate conform documentattef prezentate, Orange Romania Communications S.A. este de
acord cu aceasta lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a
retelelor telefonice subterane sifsau aeriene:

« In zona instalatiilor de telecomunicatii, executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul, se
va face numai sub asistenta tehnica a Orange Romania Communications S.A. Pentru
‘aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul /constructorul va solicita

acordarea de asistenta tehnica, telefonic la: 024230414710766592228

« Predarea amplasamentului privind reteaua tc. existenta se va concretiza prin semnarea unui.
Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei
Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor si Orange Romania

Communications S.A., la predarea amplasamentului.

o in cazul lucrarilor de reabilitare drumuri, vor fi incluse si fondurile necesare ridicarii sau
coborarii. gurilor de camine telefonice la noul nivel al carosabilului, In cazul in care nivelul

acestuia se va modifica fata de cel existent, in urma lucrarilor de modernizare proiectate.

s Toate lucrarile proiectate prin aceasta documenta;xe in zona cablurilor telefonice subterane,
vor fi previzute a se executa obligatoriu manual si in prezenta delegatilor Orange Romania

Communications S.A..

e In cazul in care sunt produse avarii ale instalatilor de telecomunicatii, ca urmare a
nerespectarii prevederilor prezentuIm aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a
instalatilor avariate, precum si  daunele  solicitate de. clienti Orange Romania
Communications S.A. datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a

produs avaria.



» Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementarii investitiilor cu.conditia inceperii
executiel lucrarilor Tn termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul
executiei lucrarilor sunt identificate elemente noi care sé& impuna reluarea procedurilor de
avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum sifsau
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora;, dupa caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalafiile telefonice din prezentul aviz. in alte

scopuri decét cele pentru care au fost furnizate, ca §i transmiterea lor unor terfi.

Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatief in care a fost inserata cu aproximatie.

infrastructura de comunicatii existenta in zona.

Responsabil eliberare Avize Tehnice,
_Popa Mihaela

Orange Romania Communicalions $.A.
J4OVBO26/1097 '

Cod Unic de inregistare- 427320

Capital sociat subscris sivirsal | 318.464.490 Les

) Confidentiality
The information contained in these documents may be privileged and confidential and is intended for the exciusive use of the
address designated above. If you are not the addressee. any disclosure, reproduction. distribution. or other dissemination or use of
this communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in error please contact us immediately by telephone
s0 that we can arrange for its return. :

This document is Orange Romania Communications property and cannot be reproduced without permission
' Qrange Group Restricted ]
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DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenant# Specializaté

B-dul. Mar&sesti, nr. 4-6, Corp B COMETEX SRL PRIN ADRIAN URDA

ector 4, Bucuresti ) . 3
god P°§ta|:‘ :4022,; Sos. Bucuresti Nord, Global City Business
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Park, corp 011, loc. Voluntari

Interlocutor:Valentin Vasilache
Cod postal

18208-317.961.539/13.10.2022

Referitor fa solicitarea dumneavoastrii Inregistratd cu nr. 18208-317.961.539 din 12.10.2022, privind
eliberarea avizului de amplasament in scopul declarat de autorizare lucréri de construire ansamblu de
galerii comerciale, supermarket, spilitorie auto, amenajiri exterioare, accesuri, pilon publicitar,
imprejmuire — in loc. Céldragi, str. Rocada, nr. 83, jud. Céliérasi,'n urma analizei documentelor, va
restituim planu! de situatie scara 1:5000, proiect nr. -/2022 elaborat de ARHITECT STUDIO PLUS SRL, vizat
de societatea noastrél, completat cu datele solicitate si vé comunicdm urmétoarele: '

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii $i echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie
Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare DGSR). Detalii privind reteaua de distributie existenta in
zona de amplasament, care se afld in operarea societatii noastre, se regésesc si in planul GIS al DGSR,
anexat prezentului aviz.

Constructile si/sau_instalatiile subterane propuse, se vor amplasa/poza la o distantd de siguranté
minim& admisa pentru regimul de presiune medie.

Pentru imobilul propus exista posibilitati de racordare la sistemul de distributie a gazelor naturale
existent in zona de amplasament, in baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de distributie emisd de
DGSR, In conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si Tnregistrarea la DGSR, a
unei cereri de racordare la sistemu! de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Recepiie Clienti ale
DGSR sau online accesand site-ul nostru |~ oo o o Rl ) z

Lucrarile propuse nu afecteazi reteaua de distributie gaze naturale.

. In urma analizarii documentatiei depuse se emite: -

]

AVIZ FAVORABIL
Cu mentiunile:

1. Prezentul aviz nu este valabil pentru lucrarl de executie brangamente/racorduri la retelele tehnico-
edilitare (2pi, canalizare, energie electrici, etc.). Pentru obtinerea avizelor DGSR este necesar sa
depuneti o documentatie specifics, care s cuprind documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003
pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului In vederea autorizarii executdrii constructiilor
amplasate In vecinitatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, sd se
regaseasca si planurile cu lucrrile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii
de utilitati, agreate de solicitant cu acegtia. ;

2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrdri de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-mésurare a gazelor
naturale, a racordurilor sau a instalatilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru
regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr.-2), a prevederilor Legii energiei electrice si a

——t . ames

Distrigaz 8ud Retale 8.R.L. '
Bd. Maragesti, nr. 4-8, Corp B Nr Reg. Com.: J40/2728/2008

r T -.vé - = ST STy

Sector 4, Bucurestl, 040254 CUI: RO 23308833 PSR Y 2R

Call Center: 021 8378 Capltel social: 76 201.910 tal L m - h\ [ A . il
150 14001 R IS0 4504

distrigazsud-retete.ro
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificérile si completdrile ulterioare, -precum si a Ordinului MEC nr.
47/2003.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia.

Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 476 din 24.08.2022 eliberat
de Priméria Calarasi.
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Lailla Ducousso El Hima gt I ‘TRiGAZ SUD RETELE SR

SEF DEPARTAMENT :
DIRECTIA FLUX GAZ §I OPERATION

(2)

Prezentul aviz este insotit de urmatoareie documente: plan de situatie sc. 1:5000 si plan GIS;
-Achitat cu factura nr. ATP 1905013337

Distrigaz Sud Retels $.R.L.
Bd. Mérsgestl, nr. 4-6, Curp B
Sector 4, Bucuregtl, 040254
Calt Canter: 021 8378

Nr Reg Cam.: J40/2728/2008
CUl: RO 23303833
Capital socisl: 76.201.910 lai
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g’ Oficiul de Cadastru sl Publicitate imobiliard CALARASI
p Birou! de Cadastru sl Publicitate imabitiara Calarasi

Adresa BCPI: LOC: CALARASI, STR PRELUNGIREA BUCURESTI NR, 26 BLOC M21 COD POSTAL: 910125
TEL; 0242/333698, 0242/333699

ANCPI

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1064 / 2022

intocmit astizi, 01/11/2022, privind cererea 59784 din 24/10/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 1008 din 19/10/2022

1. Beneficlar: COMETEX SRL
2. Executant: Petcu Marius-Petrisor

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC EXECUTAT IN VEDEREA ELABORARI '
PUZ+DTAC.

4. Nominallzarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard CALARASI conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act Jpata act  Jiip act - mitent

B 3300417 [19.04.2016 }act administrativ ONRC

ANEXE LA [24.10.2022 jnscris sub semnatura privata ALFACAD

1ioo8 _'\i“é.‘fofibz‘z act administrativ. “lOCPICALARASI |
PLAN 12.10.2022 linscris sub semnatura privata [ALFACAD |
a76 "£4.08.202'2 act administrativ. MUNICIPIUL CALARASE |
Asa cum sunt atasate la cerere, N L A L

5. Concluzil:

Pentru procesul verbal 1064 au fost receptionate 1 propuneri:

* lucrarea "Plan topografic necesar elaborarii documentatiei de urbanism - PUZ - ,ANSAMBLU GALERH
COMERCIALE, SUPERMARKET, SPALATORIE AUTO, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR,
iMPREJMUIRE* pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Calarasi, str.Rocada nr.83, individualizat in
sisternul integrat de cadastru si carte funciard cu identificatorul electronic IE 33832, documente redate pe
suport informatic, certificate de catre deponent prin semnatura electronica calificatd {format .dxf atasat in .
pdf,.pdf) respectiv:
1.memoriul tehnic cuprinzand descrierea generala a lucrarii, metode de lucry, instrumente utilizate,
prelucrarea datelor, suprafata pe care se executd lucrarea, etc
2.calculul analitic al suprafetei studiate prin PUZ - 44199,00mp
3.inventand de coordonate ale puncttelor de inflexiune care definesc limita PUZ-ului
4.copie a avizului de incepere a lucrarilor nr.1008/19.10.2022 emis de OCP! Calarasi
5.pian topografic in format .pdf - scara 1:500
6.p|an topografic in format [dxf atasat in .pdf
7.copia certificatului de urbanism nr.476/24.08.2022, emis de Municipiul Calarasi
8.dovada achitarii tarifelor legale - card online nr.CLC/6316/24.10.2021
Concluzii:-

-Documentatia reSpecta cermgele din Avizul nr. nr.1008/2022
Documentatia se incadreaza in prevederile art.264 din Requlamentul de avizare, receptie si m5cr|ere in

evidentele de cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr.700/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere |

33832 Avertizare | Receptia 1809697: Imobilul TR-1007-1 se suprapune cu terenul 33832 din
! | stratul permanent!

!— Avertizare "Receptia 1809697: imobilul TR-1007-1 se afla intr-o zona reglementata prin

e o | L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa
Digitally signed by Sanda
Marina Mastacaneanu
Date: 2022.11.01
14:04:27 +02'00'

Inspector
Sanda Marina Mastacaneanu

Bacumentul contine date cu caracter personal, protejate de prevedenie Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE i NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

S Cildrasi
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN CALARASI Exemplare redactate: 2

- Exemplar nr. 1
Nr. 218416 /BR/ din 01.02.2023

E N

POLITIA MUNICIPIULUI CALARASI L
BIROUL RUTIER ‘ Se transmite letric

CATRE
.COMETEX S.R.L. :
Mun. Voluntari, str. Soseaua Bucuresti-Nord, clidirea Global City Business P:
Corpul 011, sala de meeting 1, et.10, nr. 10, jud. Ilfov

La solicitarea dumneavoastra adresati acestei unititi de politie, in conformi
cu prevederile art. 5 din Certificatul de Urbanism nr. 476 din 24.08.2022 eliberat
Priméria municipiului Cilaragi, vi eliberam AVIZUL DE PRINCIPIU in ved¢
scopul elaboririi: ,,Planului Urbanistic Zonal — Ansamblu galerii comerci:
supermarket, spilitorie auto, amenajiri exterioare, accesuri, pilon publicit
imprejmuire” pentru obiectivul amplasat in municipiul Cilrasi str. Rocada, nr. 83,
-~ cad. 33832, cu respectarea prevederilor actelor normative in vigoare urménd ca per
. realizarea accesului la drumul public s3 se depund documentatia aferents spre aprob
administratorului- drumului public $i avizului politiei rutiere cét si pentru circulatia
incinta obiectivului. rE

~Inainte de inceperea lucrarilor de executie in zona drumuluj public daci se cree:
restrictii pentru circulatia vehiculelor sau a pietonilor, aveti obligatia si instiing
organele administratorului drumului si ale politiei rutiere pentru a obtine acordul fin
- ocazie cu care veti depune documentatia aferents si schema de semnalizare a lucriri
de execufie comunicind in scris executantul si responsabilul lucririi, precum
perioada realizirii acesteia. ‘

In cazul producerii de evenimente rutiere datorate nerespectirii conditii]

impuse la avizare de citre organele competente, persoanele vinovate vor raspun
contraventional sau penal, dupi caz.

Cu stima,

D/SEFUL POLITIEF MUNICIPIULUI CALARASI
Subcomisar de politie -
GOICEA CONSTANTIN DANIEL

~

) SHe ST
i SEFUL BIROULUI RUTIER
Comisar-sef de polific

Calaragi, Bd.Republicii, nr. 44
Dacumem care contine date cu caracter parsonal protejate de prevederite Regulamentului U.E, nr. 6 79din 27.04.2016

Pagina 1din



PLAN URBANISTIC ZONAL

man. Catarasl, strada Recasda, nr. 83, nv. cail. 33832, C.F. 33832, Jud. Calaras|

BORDEROU DOCUMENTATIE

PIESE SCRISE

MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL
2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

—

PIESE DESENATE
Pl. U01a INCADRARE IN TERITORIU SC. 1/50000
PL.UOTb  INCADRARE IN ZONA SC. 1/25000
Pl. U02 INCADRARE IN P.U.G. SC. 1/20000
Pl. UD3 SITUATIA EXISTENTA SC. 1/1000
Pl. U04 REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 111000

PIL. U05 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SC. 1/1000
Pl. U06 REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA SC. 1/1000

ELABORATORI DOCUMENTAZE:.

SEF PROIECT / PROIECTAT
ARH. LASCAR ADRIAN

DESENAT
ARH. TINU ALEXANDRU

PROIECTAT TEHNICO-EDILITARE
ING. DIPL. STANCU ALECSANDRU




PLAN URBANISTIC ZONAL - ANSAMBLU GALERI COMERCIALE, SUPERMARKET,
SPALATORIE AUTO, AMENAJARI EXTERIQARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPRE}MUIRE
mun. Calarasi, strada Rocada, nr. 83, nr. cad. / C.F. 33832 - COMETEX S.R.L.

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU GALERII COMERCIALE, SUPERMARKET,
SPALATORIE AUTO, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON
PUBLICITAR, IMPREJMUIRE
mun. Calarasi, strada Rocada, nr. 83, nr. cad. / C.F. 33832.

Beneficiar: COMETEX S.R.L.

Proiectant general SYMBIO PROIECTARE S| MANAGEMENT S.R.L.

FAZA: PLAN NISTIC ZONAL - AVIZE DE SPECIALIVATE




INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii:

Amplasament:

Beneficiar:

Adresa beneficiarului: JUD. ILFOV, ORAS VOLUNTARI, $0S. BUCURESTI NORD, NR.10,
CLADIREA GLOBAL CITY BUSINESS PARK, CORPUL 011, SALA DE MEETING 1, ET.10
Imputernicit: Badea Robert tel: 0722287157 email: badea.robert0295@gmail.com
SYMBIO PROIECTARE 5| MANAGEMENT S.R.L.

Proiectant urbanism:

Proiectant general:

Proiect numar:

Faza:

1.2, OBIECTUL LUCRARH

Obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este elaborarea documentatiei de urbanism
prevazuta de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, si Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, in vederea schimbarii functiunii si reglementarii
terenului in suprafata totala de 44199 mp situat in intravilanul municipiului Calarasi, cu functiunea
propusa mixta -

Beneficiarul a decis, in urma unei analize economico — financiare riguroase ca investitia este
oportuna astfel a demarat aceasta prima etapa de elaborare a planului urbanistic zonal (P.U.Z.) pentru
suprafata de teren aflata in proprietate (teren nr. cad. 33832 - suprafata totala 44199 mp).

Conform Ordin nr. 176 / N / 16 August 2000 «Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal» GM-010-2010 «PUZ-ul, avand un caracter de
reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi
coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale. PUZ-ul nu reprezinta o faza de investie, ci o faza
premergatoare investitiilor. Unele prevederi ale PUZ, strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, nu
figureaza in planurile imediate de investitii. Ca atare aceste prevederi se realizeaza etapizat, in functie
de fondurile puse la dispozitie, dar inscrise coordonat in prevederile PUZ.»

Odata avizat si aprobat, P.U.Z.-ul va putea constitui baza lansarii etapelor urmatoare -
elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire a viitoarelor obiective.

Obiectul lucrarii il constituie analiza situatiei existente in zona si stabilirea zonificarii
functionale a terenului rezervat pentru realizarea obiectivelor propuse, respectiv CONSTRUIREA UNOR
OBIECTIVE CU DESTINATIE COMERCIALA (comert, servicii, alimentatie publica etc) astfel incat sa poata
fi rezolvate atat aspectele legate de construire, cat si cele legate de circulatii si utilitati conform
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare referitoare la amenajarea
constructiilor in interiorul parcelei si asigurarea posibilitatilor de acces la drumurile publice pentru
realizarea investitiei propuse.

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL + AVIZE DE SPECIALITATE




SPALATORIE AUTO, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPREJIMUIRE
mun. Calarasi, strada Rocada, nr. 83, nr. cad. / C.F. 33832 - COMETEX 5.R.L.

Fata de prevederile P.U.G. si R.L.U. aferent — municipiului Calarasi se solicita urmatoarele
reglementari urbanistice iar pe baza analizei critice a situatiei existente si a concluziilor stabilite prin
diferitele studii si avize obtinute, in continutul P.U.Z. sunt tratate si reglementate urmatoarele:

- Indici teritoriali propusi: P.0.T.max.=65% C.U.T. max. =180

ZONIFICARE PROPUSA - ZONA COMERT + INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII (IS)

- Stabilirea edificabilului in cadrul terenului studiat si retragerile fata de limitele de proprietate;
- Modificarea zonificarii existente — 1D in I§;
- Organizarea accesului {acceselor) in interiorul parcelei studiate;
- Stabilirea loturilor ce pot rezulta in urma dezmembrarii;
- Coordonarea cu P,U.G. si R.L.U. aprobat - municipiului Calarasi.
Se vor studia urmatoarele:

— racordarea la retelele de utilitati existente in zona;
~ accesul in cadrul amplasamentului;
— stabilirea P.O.T. si C.U.T.;
— regimul de inaltime si inaltimea maximala a obiectivelor propuse;
— retragerea fata de aliniament si limite (laterale si posterioara) a constructiilor viitoare in cadrul
terenului studiat (stabilirea edificabilului);
— materialele folosite pentru constructii;
— aspectul exterior unitar al viitoarelor obiective si imprejmuirilor;

Ite aspecte privind reglementarea urbanistica a terenurilor.

In etapa actuala se propune dezmembrarea terenului studiat (nr. cad. 33832 — suprafata
44199 mp) in doua loturi dupa cum urmeaza:
LOT NR. CAD. 33832

SUPRAFATA (mp) 44199
LOT “A” propus ' LOT “B” propus
s SUPRAFATA (mp) 9852 SUPRAFATA {mp) 34347

In cadrul Lotului “A” rezultat, in prima etapa se propune realizarea unui obiectiv specific cu
destinatia de spatiu comercial cat si realizarea amenajarilor secundare, respectiv a circulatiilor
carosabile (inclusiv parcaje etc), a celor pietonale, a amenajarilor exterioare - spatii verzi etc si
sistematizarea retelelor tehnico-edilitare necesare functionarii obiectivului. Prima etapa de construire
<o ya realiza in zona de vest a amplasamentului. In etapa de perspectiva, in cadrul Lotului “B”

«ultat, in functie de indicatorii urbanistici se pot aviza / autoriza obiective similare, in concordanta
cu functiunea stabilita prin P.U.Z. si cu respectarea etapelor de avizare/autorizare. Dezmembrarea in
doua loturi independente (Lot “A” si Lot “B”) se va realiza conform ilustrarii grafice din cadrul “plansei
de reglementari”.

Utilitatile pentru obiectivele propuse (alimentare cu apa, canalizare menajera si energie
electrica) se vor asigura din retelele de distributie a municipiului asa cum rezulta din avizele favorabile
obtinute (cu conditionari sau fara). Restul de utilitati se vor asigura in sistem individual (termoficare si
asigurarea apei calde prin centrale / sistem propriu etc).

DESCRIERE OBIECTIV PROPUS nota: informatii cu caracter general / informativ, ce se vor
definitiva in etapa viitoare de proiectare (D.T.A.C. / P.Th. + D.E.) in functie de cerintele tehnice de
avizare etc.

In etapa actuala (ETAPA 1) se propune realizarea unui obiectiv cu destinatie comerciala (tip
supermarket) cu regimul de inaltime parter si suprafata construita la sol de cca. 2350 mp. Obiectivul se

raIE. DIAM HDBANICTIA TOLMEAL . av nr A




va utiliza pentru activitati comerciale {comercializare en-gros si en-detail, produse alimentare, articole
vestimentare, de uz casnic, de uz general etc) si poate ingloba urmatoarele zone functionale:
- Zona clienti / public (spatiu comercial principal si diferite alte spatii comerciale secundare —
individuale pozitionate in holul de circulatii, de tip farmacie, librarie, articole GSM etc.);
- Zone circulatii (accese, holuri, cai aprovizionare, de evacuare etc.);
- Zone spatii anexa destinate clientilor (grupuri sanitare destinate publicului etc.);
- Zone destinate personalului angajat (grupuri sanitare, vestiare, camera personal etc.);

- Zone depozitare (depozite comune, depozite frigorifice etc);
- Zone conexe (spatii administrative - birou etc.);

- Zone spatii tehnice (spatiu centrala termica, camera tablou electric etc).
- Alte spatii interioare specifice, in concordanta cu functiunea propusa.

Infrastructura se va realiza din beton armat (fundatii izolate, placa de pardoseala etc).
Suprastructura se va realiza preponderent cu elemente prefabricate din beton armat si izolat cu
structura metalica (elemente modulare prefabricate —~ stalpi, grinzi, sarpanta etc) si cu inchideri din
panouri tip sandwich termoizolante, acoperis tip terasa necirculabila etc.

Constructia va fi dispusa in zona de
nord a amplasamentului, cu respectarea
retragerilor minimale stabilite  prin
prezenta documentatie, respectiv 1m
fata de limita de vest (cu respectarea
prevederilor Codului Civil), 5m fata de
limita de nord si 3m fata de limita de est.
Perimetral constructiei se vor amenaja
spatii de acces, aprovizionare etc. In
cadrul incintei se vor asigura spatiile
necesare circulatiei curente (inclusiv
locuri de parcare etc) si zone libere si
special sistematizate pentru situatiile de
urgenta (interventie etc).

ETAPA 2 3

Alte amenajari si elemente exterioare ce vor/pot realiza :
- Pentru asigurarea masurilor P.S.l. se va amenaja o gospodarie de apa in vecinatatea

obiectivului (rezervoare subterane saqu supraterane etc.);

- Se vor realiza instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii obiectivului — electrice, de
alimentare cu apa, canalizare etc. (retele subterane, supraterane, camine de vizitare etc.). in
functie de cerintele tehnice se vor pozitiona posturi trafo sau elemente similare (avand in
vedere caracterul tehnic acestea nesupunandu-se reglementarilor privind retragerile). Se
recomanda ca acestea sa fie mascate sau tratate astfel incat sa fie redus impactul vizual, in

special din zonele de circulatie publica.

- Se vor realiza zonele de acces — carosabil si pietonal {cabina de poarta, bariere si aite elemente
specifice), se vor realiza zonele de circulatie interioara (clienti, aprovizionare etc.) si se vor
sistematiza zonele cu parcaje (dimensionate corespunzator in functie de nr. clienti / personal
etc). Accesele si circulatiile din incinta nu vor afecta vecinatatile (caile de circulatie publica),
sistematizarea accesului (legaturii cu trama stradala) se va realiza dupa obtinerea avizului de

specialitate / documentatii tehnice.

- Se vor pozitiona diferite elemente de signalistica (tip totem, steaguri, panouri publicitare etc) in

special in vecinatatea zonei de acces.
- Se vor amenaja spatiile verzi si imprejmuirea incintei.

Obiectivele secundare in principal se vor realiza in sistem prefabricat sau
semiprefabricat, necesitand in principal lucrari de asamblare / montaj general (ex. rezervoarele sunt
livrate complet asamblate, elementele publicitare sunt livrate in diferite sectiuni generale etc).

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL + AVIZE DE SPECIALITATE




mun. Calar’asi, strada Rocada, nr. 83, 'nr. cad. / C:F. 33832 - COMETEi( S.R.L,

In etapa de perspectiva (ETAPA 2) se propune realizarea a doua obiective principale cu
destinatie comerciala cu regimul de inaltime parter si unui obiectiv secundar cu destinatie de
spalatorie auto. Alte elemente propuse in cadrul incintei sunt circulatii carosabile / pietonale,
instalatiile tehnico-edilitare, elemente publicitare etc.

Toate obiectivele se vor stabili si definitiva in etapele viitoare de avizare/autorizare, in functie de
tema de proiect stabilita de catre beneficiar.

De mentionat este faptul ca dupa avizarea / aprobarea documentatiei de urbanism, beneficiarul
poate autoriza alte obiective in cadrul amplasamentului reglementat, cu respectarea prevederilor
prezentei documentatii P.UZ si R.LU. (prin documentatii de avizare-autorizare separate, cu
respectarea legislatiei in vigoare etc).

Luand in calcul conditiile actuale de amplasament (amplasamentul nu se invecineaza direct cu
zone de locuinte, distanta fata de acestea fiind de peste 22 m in zona de sud si de peste 15 min zona
de nord-vest — distante masurate intre “perimetrul unitatii” respectiv limitele de proprietate si limitele
la strada ale parcelelor rezidentiale, cat si foptul ca reconversia functionala se face dintr-o zona
industriala in zona de comert si servicii) se poate concluziona ca obiectivele propuse vor respecta
prevederile cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, respectiv ,Art. 5. - (1) Unitatile cu capacitate mica de productie,
ramerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de noapte, care prin natura activitatii acestora pot

.a riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot vibratii, praf,
fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri separate. (2) Unitatile mentionate la
alin. (1) se amplaseaza la o distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. (3) Distanta minima
specificata la alin. (2) se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii. (4) Pentru unitatile
mentionate la alin. (1) se asigura mijloacele adecvate de limitare a noxelor, astfel incGt sa se asigure
incadrarea acestora in normele din standardele in vigoare, precum si in normele specificate la art. 16
alin. (4)-(6)". In etapele viitoare de avizare/proiectare se vor detalia obiectivele studiate si se vor stabili
distantele exacte.

1.3, SURSE DE DOCUMENTARE

Pentru intocmirea prezentului P.U.Z. au fost consultate urmatoarele surse:

- Regulamentul si documentatia P.U.G. /R.L.U. - municipiul Calarasi;

- Documentatii urbanistice realizate in cadrul mun. Calarasi pentru diferite zone / obiective
similare (avizate si aprobate);

- Documentare pe teren si consultari privind tipul de proprietate a terenurilor, necesitatile si
notiunile populatiei;

- Planuri parcelare, ridicarea topografica a zonei si alte materiale de documentare;

- Documentatii de specialitate intocmite si aprobate (avize, studiu geotehnic etc).

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1, EVOLUTIA ZONEI

Zona studiata nu a avut un parcurs semnificativ de dezvoltare pana in prezent si in linii mari
pastreaza caracterul unitatilor industrale realizate si sistematizate anterior anului 1989 . Dezvoltarea
zonei a fost punctuala, respectiv dezvoltarea anumitor obiective din vecinatatea amplasamentului (cu
functiuni comerciale, prestari servicii etc). Terenurile din U.T.R. 77 vecine cu amplasamentul studiat
(zona de Vest) au destinatia industriala (zonificare — 1D — industrie / depozitare) iar terenul cu nr. cad.
31544 (CONFORT S.A.) a facut obiectul unei documentatiei de urbanism “RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID — ZONA PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE” avizata si aprobata prin H.C.L. Calarasi.
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Fondul construit existent pe amplasament este reprezentat de constructii, amenajari, instalatii
industriale specifice etc. Constructiile si amenajarile existente in cadrul amplasamentului (aflate in
diferite stadii de degradare/prabusire} se vor demola / desfiinta intregal conform documentatiei
tehnice faza D.T.A.D. si a AUTORIZATIEl DE DESFIINTARE NR. 31 / 28.12.2022 - “DESFIINTARE
CONSTRUCTI! C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, €8, C9 SI IMPREJMUIRE” amplasament mun. Calarasi, strada

Rocada, nr. 83, nr. cad. 33832, C.F. 33832, jud. Calarasi (C.U. nr. 458 / 12.08.2022 - emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI CALARASI).

Partial terenurile perimetrale
amplasamentului studiat sunt situate in
zona LM (U.T.R. 72, 38, 41, 80) sau ISs
(U.T.R. 77) / IS (U.T.R. 78) conform P.U.G. si
R.L.U. mun. Calarasi.

In concluzie zona studiata in prezent
este caracterizata de un tesut fragmentat,
neomogen, cu loturi de forme geometrice si
dimensiuni variabile sau loturi / parcele cu
dimensiuni considerabile aflate in diferite
zonificari functionale.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul studiat este situat in partea
de nord-est a municipiului si este in
suprafata totala de 44199 mp - nr. cad.
33832 (conform masuratori cadastrale) si se
afla in proprietatea beneficiarului conform
actelor de proprietate anexate.

Vecinatatile terenului studiat sunt —— e
urmatoarele:

Wr. casiestral S3832 - Supraats forea = 44199 mp.

NORD-EST : STRADA ROCADA (NR. CAD. 27519)

SUD-EST : PROPR. PRIVATA NR. CAD. 30008, 31270, 30241, 30242, STRADA BUCUREST!I
(NR. CAD. 20936), PROPR. PRIVATA NR. CAD. 1838, 34256

SUD-VEST : BULEVADUL REPUBLICII (NR. CAD. 28980)

NORD-EST : PROPR. PRIVATA NR. CAD. 31455, 2364

Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat — mun. Calarasi terenul studiat se afla in intravilanul
municipiului Calarasi, U.T.R. 77 — functiunea ID (preponderent 99,18%) si partial in U.T.R. 78 -
functiunea IS (partial 0,82%).

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

In prezent terenul studiat este partial construit / amenajat cu diverse constructii / obiective
industriale (constructii, platforme etc). In cadrul amplasamentului nu au fost identificate zone
amenajate cu spatii verzi sau zone plantate ce sa necesite protectie. Avand in vedere caracterul
industrial al incintei, vegetatia existenta din cadrul amplasamentului este dezvoltata spontan, in
decursul timpului, rezultata in urma sistarii activitatii si neintretinerii amplasamentului.

DATE PRIVIND AMPLASAMENTUL

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de
proiectare pentru cladiri”, indicativ P 100-1/2013, zonarea acceleratiei terenului pentru proiectare,
zona studiata, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani (20%
probabilitate de depasire in 50 de ani) are o valoare a; = 0,25 g.

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL +AVIZEDESPECIALITATE
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Perioada de control (colt) T a spectrului de raspuns reprezinta granita dintre zona (palierul) de
valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona (palierul) de valori maxime in spectrul de
viteze relative, T, se exprima in secunde. Pentru zona studiata perioada de colt are valoarea T. = 1,0
sec.Adancimea maxima de inghet in teren natural este de 0,70 ~ 0,80 m, conform STAS 6054/1977.

CONSIDERATH GEOMORFOLOGICE, GEOLOGICE,
HIDROGEGLOGICE §l CLIMATICE

2.1. Municipiul Caldragi a fost edificat pe malul sting al fluviului Dundrea ( Brajul
Borcea ), in unitatea morfologica Lunca Drabeta ~ Caldrasgi, subzona Lunca Calaragului.

Partea de nord a orasului, zona In care se incadreazd si amplasamentul proprietate a
beneficiarului, face parte dintr-un relief mai inalt, Cimpia Caldrasului, suprapus peste terasa
medie din malul sting al fluviului Dundrea. Cimpia este parte a Baraganului Mostistei.

Cimpia Célaragului este o suprafald plana, avind pe distanie mari altitudini de 15 - 17
m, intrerupta de vechile canale de irigatii.

Terenul propus pentru studiu este plan si cvasi-orizontal, cu movile de moloz rezuitat
de la dezafectarea fostei unitdli de ambalare a fructelor si imbuteliere a vinwui.

2.2. Constitutia geologica in care se Tncadreaza unifatea geomorfologicd a Cimpiei
Calaragului este cea specifica Platformei Valahe, parte a Platformei Moesice.

in partea sudicad a Platformei Valahe grosimea cuverturii sedimentare este de cel putin
3000 m si sint prezente aproape toate etajele stratigrafice.

Paleozoicul are grosimi mari, In special depozitele depuse In Carbonifer.

Mezozoicul este prezent prin toate sisteme sale, cea mai mare dezvoltare avind-o
Jurasicul calcaros gi cel mai putin fiind sedimentate depozitele Triasice (20 — 30 m grosime).

In neogen, in special la partea sa supericard ( Romanian ) s-au depus roci
predominant detritice ( pietrisuri, nisipuri, mame si argile ).

Seria care afloreaza cvasi-continuu In cadrui Platformei Valahe este reprezentata de
Pleistocen din cadrul Cuaternarului.

Pleistocenului superior Ti apariin depozitele cel mai larg reprezentate subaerian.
Acestea sint formate din argile prafoase, argile nisipoase prafuri argiloase ( sitturi ) si nisipuri.

Aceste depozite au origine continentald si din acest motiv in cuprinsul lor pot apédrea
mai multe straturi de soluri fosile, corespunzéatoare unocr noi cicluri de sedimentare eoliana.

Holocenul { Cuaternarut superior ) apare subaerian In zona terasei mijlocii a Dunarii gi
este format din prafuri argiloase si argile prafoase cu aspect macroporic.

EXTRAS DIN STUDIUL GEOTEHNIC REALIZAT PENTRU AMPLASAMENTUL STUDIAT — PENTRU DETALN
SUPLIMENTARE SE VA CONSULTA S.G. IN INTEGRALITATE,

Incadrarea obiectivului in ,zone de risc”

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se gaseste zona
studiata se face in conformitate cu Monitorul Oficial al Romaniei: Legea nr. 575/noiembrie 2001:
Legea privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — sectiunea a V-a: zone de risc
patural si GT006-97 ,,Ghid privind identificarea si monitorizarea alunecarilor de teren si stabilirea

Jtillor cadru de interventie, in vederea prevenirii si reducerii efectelor acestora, pentru siguranta in
exploatare a constructiilor, refacerea si protectia mediului”.

Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane si materiale pe
o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de risc
avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren,

Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este 7,, cu o perioada de
revenire de cca. 100 ani;

Inundatii: nu este cazul;

Alunecari de teren: potential de producere a alunecarilor — scazut; probabilitate de alunecare
— practic zero.

Zone cu riscuri naturale:

DEFINIREA principalilor termeni utilizati

Termenii specifici folositi in lege corespund definitiilor cuprinse in Glosarul international al
termenilor de baza specifici managementului dezastrelor, editat de Departamentul Afacerilor
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Umanitare (DHA), Geneva, decembrie 1992, DHA/93/96, sub egida O.N.U. Aceasta terminologie a fost

adoptata si in legislatia tarilor apartinand Comunitatii Europene.
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seisme, sunt zguduiri bruste si de foarte scurta durata ale unor portiuni din scoarta {crusta) terestra.
Cauzele interne (din interiorul Pamantului) sunt cele mai frecvente, miscarea placilor tectonice
reprezentand principala cauza a producerii seismelor, pe langa vulcanism si alte prabusiri de strate.

Riscul seismic reprezinta probabilitatea de a se produce efecte negative, avarii si pierderi in
cazul unui seism, luand in considerare o anumita perioada de timp de referinta.

Magnitudinea (M} este o masura a tariei cutremurului sau a energiei eliberate din focar sub
forma de unde seismice.

Magnitudinea se exprima de obicei pe scara Richter, care este o scara logaritmica, ce porneste
de la gradul 1 si continua spre gradul 9.

Conform normativ P100-2013, referitor la proiectarea constructiilor aflate in zone seismice,
constructiile se incadreaza in zona seismica de calcul ag = 0,25g, Tc = 1,0 sec. Atat in etapa de
proiectare cat si de contruire si exploatare a obiectivelor propuse, acestea se vor realiza conform
legislatiei si normativelor specifice in vigoare.

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a - zone de risc natural, judetul Calarasi este in zona cu intensitate seismica VIl pe scara
MSK.

Inundatii: Conform P.U.G. aprobat pentru municipiul Calarasi, amplasamentul nu se afla in
zona de risc a inundatiilor. Avand in vedere cota terenului (cotele amplasamentului} nu au fost
inregistrate in zona probleme privind riscul inundatiilor.

De mentionat este faptul ca zonele cu risc natural inundabile in municipiului Calarasi au
pondere mica intrucat au fost realizate lucrari importante de aparare impotriva inundatiilor.

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL + AVIZE DE SPECIALITATE
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Alunecari de teren: Terenul studiat este relativ plan, astfel in zona studiata nu exista riscul
alunecarilor de teren. Terenul se va sistematiza in vederea evitarii scurgerii apelor rezultate din
precipitatii pe terenurile vecine sau a erodarii solului. Toate platformele sau spatiile amenajate pentru
circulatii vor fi conectate si preluate de canalizarea pluviala din zona fara a afecta constructiile,
terenurile etc.

JUDETULCALARAS | 1. Cutremure de pamant:

Harta cuprinzénd zonele de risc la inundatil

a) precizarea conditiilor de amplasare si
conformare a constructiilor in raport cu gradul de
seismicitate (POT - procent de ocupare a
terenurilor) — se va respecta procentul de
ocupare stabilit prin documentatia P.U.Z. + R.L.U.
aferent, respectiv max. 65%

- distante intre claditi — se va respecta
Romps distanta de siguranta in raport cu functiunea,
‘ o destinatia etc, in concordanta cu inaltimea
maxima admisa prin prezenta documentatie.
' " Avand in vedere destinatia comerciala a
obiectivelor, distantele se vor stabili in functie de specificul tehnologic, functional etc determinat de

xul tehnologic impus sau alte cerinte speciale de amplasare. Functionarea, avizarea si autorizarea
elementelor de signalistica etc se va realiza cu respectarea prevederilor tehnice specifice privind
constructiile cu inaltime mare, de semnalizare a acestora etc.

- regim de inaltime - regim de inaltime max. P+2E pentru constructii comerciale,
administrative etc, exceptie facand constructiile tehnologice specifice, utilajele (tip macara, turn
racire, turn tehnologic etc), acestea avand regimul maximal de inaltime / inaltimea maximala admisa
stabilita in functie de cerintele tehnologice in concordanta cu functiunea propusa.

- sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii, sisteme de fundare - se vor
stabili in baza documentatiilor de specialitate ulterioare, cu respectarea normelor tehnice si a
normativelor aplicabile, cu prevederile studiului geotehnic etc, in functie de obiectivul propus;

- retragerea, alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii, terenurile non
aedificandi - constructiile vor fi pozitionate in functie de retragerile stabilite prin prezenta
documentatie, respectiv retragere minima fata de limite 2,0 sau 3,0 m / retragere fata de aliniament
3,0 m. Zona non aedificandi este considerata zona dintre aliniament / limita de proprietate si limita
edificabila (zona in care se pot amplasa strict dotari tehnico-edilitare sau alte obiective izolate,
descrise in cadrul documentatiei).

v b) precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica — se vor respecta prevederile
actelor normative in vigoare.

2. Inundatii: Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totala sau temporara de construire
pana la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate - nu este cazul, zona studiata si
reglementata nu este situata intr-o zona inundabila.

3. Alunecari de teren: Delimitarea zonelor expuse la alunecari de teren, cu interdictie totala
sau temporara de construire pana la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate - nu este
cazul, avand in vedere concluziile Studiului Geotehnic elaborat pentru obiectivul propus cat si Planul
topografic al terenului, zona studiata si reglementata nu este situata intr-o zona cu riscuri de
alunecare de teren.

In urma analizei exigentelor minime si a continutului documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbnanism pentru zonele de riscuri naturale, conform prevederilor Anexei | art. 13 si
14, pct.2 din HGR nr.382/2003 nu au fost identificati factori de risc pentru amplasamentul studiat {cu
exceptia cutremurelor de pamant).

%, Faneinundabite
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Se recomanda stabilirea activitatilor de management in caz de situatii de urgenta in vederea
imbunatatirii procesului de planificare a interventiei si pentru a face fata unor evenimente posibile in
zona afectata, precum si in alte zone, cat si de informare si educare a populatiei in aceste scopuri.

Topografia terenului Terenul studiat nu ridica probleme de natura topografica (pante abrubte
naturale etc). In cadrul amplasamentului exista diferente de nivel date de acumularile de moloz
rezultate din demolari etc. (pentru identificarea acestora se va consulta ,planul topografic”).

Pentru informatii suplimentare se va consulta ,studiul geotehnic” elaborat pentru obiectivul
propus a fi realizat. Orice investitie se va realiza prin respectarea stricta a prevederilor studiului
geotehnic ce va fi realizat individual pentru fiecare obiectiv in parte, dupa caz.

Conform Legii nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii “Pentru obtinerea unor constructii de calitate sunt obligatorii realizarea si
mentinerea, pe intreaga durata de existenta a constructiilor, a urmatoarelor cerinte fundamentale
aplicabile:

a) rezistenta mecanica si stabilitate;

b) securitate la incendiu;

c) igiena, sanatate si mediu inconjurator;

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;

e) protectie impotriva zgomotului;

f) economie de energie si izolare termica;

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale”

Patrimoniul cuitural / zone protejate — imobilul nu este monument istoric, nu se afla in zona
de protectie a vreunui monument si nici in zona protejata. Constructiile existente nu au valoare
arhitecturala sau istorica, fiind propuse pentru demolare.

2.4. CIRCULATIA.

Accesul pietonal si auto in incinta se realizeaza/mentine din strazile perimetrale obiectivului,
respectiv accese principale din Bulevardul Republicii (sud-vest), strada Bucuresti (sud-est) si strada
Rocada (nord-est). Strazile sunt sistematizate cu profil transversal compus din doua benzi pe sens
(Bulevardul Republicii si strada Bucuresti) si o banda pe sens (strada Rocada). Se propun accese
suplimentare conform plansei de reglementari fara a modifica / afecta trama stradala existenta. Orice
lucrare de amenajare a unui acces ulterior se va realiza in baza unor documentatii de avizare-
autorizare, elaborata separat de prezenta documentie.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

In prezent terenul este ocupat partial de o serie de constructii cu destinatie specifica
industriala (constructii C1-C9, corpuri cu dimensiuni, suprafete construite, gabarite si volume diferite).
Avand in vedere necesitatea dezvoltarii incintei se propune desfiintarea / demolarea integrala a
constructiilor / amenajarilor existente (conform Autorizatiei de desfiintare) in vederea realizarii unor
obiective in etapa viitoare. Realizarea de obiective ulterioare se va face respectand prevederile
prezentei documentatii de urbanism (retrageri, P.O.T si C.U.T max. admis etc.) cat si in baza unor avize
specifice ce vor fi obtinute in functie de specificul obiectivelor propuse.

Constructiile studiate se afla intr-un stadiu avansat de degradare, situatie in care consolidarea
implica lucrari complexe, costisitoare, nejustificate din punct de vedere functional si financiar. De
asemenea constructiile nu respecta normele actuale de siguranta in exploatare, rezistenta, PS| etc,
fiind luata decizia de demolare integrala a acestora. Terenul se va elibera in vederea implementarii
unor investitii viitoare.

Profilul activitatii — activitati industriale {fosta incinta apartinand OSTROVIT S.A.). Activitatea a
fost desfasurata in diferite constructii si spatii din cadrul amplasamentului studiat. Functiunile
constructiilor sunt diverse, de la spatii frigorifice {(corp C7), spatii de depozitare, administrative pana la
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cele de cazare a personalului angajat — locuinte de serviciu. in prezent constructiile nu sunt utilizate si
nu se desfasoara activitati de productie / depozitare. Toate utilajele si instalatiile specifice au fost
demontate iar spatiile interioare au fost eliberate, fiind in principal libere (cu exceptia postului trafo).
Constructiile sunt debransate de la retelele edilitare (apa, canalizare etc). Toate constructiile se afla in
diferite stadii de degradare (prezentand zone prabusite — ex. zona de sarpanta etc) iar activitatea in
cadrul amplasamentului este sistata in urma cu cca. 10 ani.

TEREN / INDICATORI URBANISTICI
SUPRAFATA TEREN 44199 mp
Sup. Canstr. la sol C1-C9 / Desfasurata (mp) 2491 mp / 4944 mp
P.O.T. existent (%) : 5,64 %
C.U.T. existent 6 0,11

Constructiile propuse pentru desfiintare au urmatoarele suprafete si functiuni :

CONSTRUCTH EXISTENTE / PROPUSE PENTRU DEMOLARE {C1-C9) - STR. ROCADA, NR. 83, MUN. CALARASI
KR. NR. CADASTRAL DESTINATIE SUP. CONSTR. LA SOL (mp) | SUP. DESFASURATA {mp) | REGIMH.
i 33832-C1 MAGAZIE 62 62 P
2 33832.C2 MAGAZIE MATERIALE 23 23 P
3 33832-C3 RAMPA AUTO 4 14 P
4 33832-C4 BLOC LOCUINTE P#1 308 616 P+E
& 33832-Ch BIROURI 45 45 P
& 33832-C8 ANTERA 4 4 P
7 33832-CT DEPOZITE FRIGORIFICE 1928 4073 P#2EF3ED
B 33832-C8 MAGAZIE 87 67 P
g 33832-C9 MAGAZIE 40 40 g
NR.TOTAL CONSTRUCTII =0 2491 . 4244 TOTAL SUB

Prin documentatia de urbanism este propusa zonificarea mixta IS - INSTITUTII §1 SERVICH + FUNCTIUN!
COMPLEMENTARE (COMERT, PRESTARI SERVICI! ETC).
Se propun urmatoarele:
- asigurarea utilitatilor pentru desfasurarea activitatii propuse;
- realizarea/sistematizarea accesului in incinta;
- realizarea constructiilor necesare pentru activitatea propusa si sistematizarea verticala;
- desfasurarea activitatii propuse.

Instalatiile si echipamentele prevazute in fluxul functional {comet / servicii etc) vor asigura desfasurarea
activitatilor in conditii optime, tehnalogiile noi si performante folosite vor conduce la obtinerea si furnizarea de servicii de
ralitate, la randamente sporite, eficiente si asigurarea de servicii moderne in activitatea propusa.

Prin zonificarea propusa si realizarea unor obiective comerciale in etapa viitoare nu se vor afecta vecinatatile
amplasamentului {constructia / amenajarile propuse vor fi de tip independent atat la nivel de suprastructura cat si
infrastructura). In mare parte terenurile vecine amplasamentului sunt libere de constructii. Se vor obtine avizele /
autorizatiile in vederea functionarii ebiectivului in concordanta cu legislatia in vigare aplicabila.

Pentru toate investitiile propuse in faza actuala sau viitoare se vor respecta cu P.O.T si C.U.T max. admis stabilit
prin prezenta documentatie, respectiv indicatorii / suprafetele maximale:

[ SUPRAFATA TOTALA TEREN 44199 mp
SUP. TOTALA CONSTRUITA LA SOL mp (maximala) 28792,35 mp
SUP, TOTALA DESFASURATA mp (maximala) 79558,20 mp
P.0.T. (procent de ocupare) maxim admis % 65 %
C.U.T. (coeficient de utﬂizare) maxim admis ] 1,8

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
In prezent zona studiata beneficiaza de echipare edilitara, respectiv retea de alimentare cu
energie electrica, apa potabila, canalizare si gaze naturale. Obiectivele propuse in etapa ulterioara se



va bransa/racorda la utilitatile existente in zona conform avizului detinatorului acestora, in functie de
cerintele tehnologice. Racordurile si bransamentele se vor realiza in baza unor documentatii de
specialitate, realizate conform cerintelor de avizare si autorizare, la fazele urmatoare de proiectare
(D.T.A.C. - P.Th.).

Referitor la retelele existente pe amplasament, pe parcursul elaborarii documentatiei
D.T.A.D. in urma vizitelor in cadrul amplasamentului, in constructia C7 (zona parter - nord-vest} a fost
identificat un post de transformare (compus din cateva spatii interioare). Postul trafo este prevazut cu
usi de acces metalice (acces din interior si exterior), grile metalice de ventilare iar spatiile interioare
fac parte integranta din constructia C7, fara a fi separate din punct de vedere al volumului construit.
La momentul realizarii releveelor spatiile interioare ale postului trafo au fost inaccesibile, in aceasta
situatie, beneficiarul / executantul lucrarilor de desfiintare au obligatia de a identifica cu exactitate
situatia din teren (spatiile interioare, traseele retelelor etc) inainte de incepere a oricarei lucrari de
demolare etc.

A fost obtinut « AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL » nr. 12816639 / 25.11.2022 emis de
catre E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A. pentru faza D.T.A.D. si obtinut « AVIZ DE AMPLASAMENT
FAVORABIL » nr. 12651466 / 19.01.2022 emis de catre E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A. pentru faza
P.U.Z. (extras din avizul de amplasament mentionat):

*® Utilizarea amplasamentului propus, penfru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii

energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice encrgetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
-Aviz faverabil pt. realizare PUZ -Terenul pe care se afla instalatiile electrice de distributie
ramane in proprietatea statului, in conformitate cu Legea nr.13/2007- privind energia electrica,
-in cazul in care lucrarile la noile obiective afecteaza instalatii electrice existente: retele electrice
aeriene,cabluri electrice, bransamente electrice atunci mutarea- devierea sau refacerea acestora
conform reglementarilor tehnice in vigoare, vor fi suportate de beneficiarul avizului; necesita
studiu de solutie/ aviz racordare pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivelor din zona -
Pentru fiecare constructie ce se va realiza in conformitate cu planul urbanistic aprobat, se va
solicita aviz de amplasament.

Se vor respecta toate conditiile (zone de protectie etc) prevazute sau impuse in avizele emise
de catre detinatorii retelelor din zona. Daca situatia o impune, se va solicita asistenta tehnica de
specialitate din partea detinatorul retelei pe parcursul realizarii lucrarilor propuse in vederea asigurarii
bransamentului sau a protejarii retelelor si respectarii zonelor de protectie.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Proiectul de fata se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului si
priveste activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare economica si urbana armonioasa. In cadrul
documentatiilor ultericare de avizare/autorizare se vor stabili suprafetele, zonele de spatii verzi, in
concordanta cu legislatia privind mediului si se vor respecta prevederile legale privind protectia
acestuia.

In cadrul Planul Urbanistic General al municipiului Calarasi au fost studiate problemele de
mediu si nu au fost semnalate/identificate probleme majore pentru zona studiata si zonele invecinate
sau in cadrul amplasamentului.

De mentionat este faptul ca amplasamentul analizat nu este situat in interiorul sau in imediata
vecinatatea unor arii naturale protejate Natura 2000.

Administrarea eficienta a proiectului va contribui prin dezvoltarea economica si cresterea
atractivitatii zonei si poate conduce la promovarea si implementarea altor investitii in zona, in cadrul
municipiului Calarasi.
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mun, Calar—asi, strada Rocada, nr. 83, or. cad. / C.F. 33832 - COMETEX S.R.L.

Prin implementarea proiectului se preconizeaza ca impactul va fi nesemnificativ asupra
mediului iar in prezent in cadrul zonei nu se pot semnala disfunctionalitati majore in privinta evaluarii
problemelor de mediu.

Atat in timpul realizarii proiectului cat si in perioada de exploatare se va urmari in permanenta
protectia factorilor de mediu, gestiunea deseurilor rezultate in conditii de protectie a mediului.

Calitatea globala a factorilor de mediu din zona studiata este apreciata ca fiind buna iar in zona
de studiu a P.U.Z.-ului, nu au putut fi evidentiate surse majore de poluare a apei, aerului sau solului,

Deseurile (in cea mai mare parte reciclabile) rezultate in urma activitatii de desfiintare /
construire si amenajare vor fi colectate si depozitate selectiv, temporar in containere metalice
acoperite amplasate in locuri special amenajate dupa care vor fi periodic ridicate de catre societati
autorizate.

Pe parcursul realizarii proiectului nu se vor afecta factorii de mediu. Se vor lua toate masurile
pentru respectarea ordinii, curateniei si linistii publice in perimetrul limitrof obiectivelor.

Organizarea de santier si managementul lucrarilor va avea in vedere afectarea suprafetei de
teren numai in limitele suprafetelor detinute de beneficiar. Antreprenorul are obligatia sa monteze
recipiente de colectare adecvate. Se va respecta legislatia de mediu in vigoare si conditiile prevazute
in actele de reglementare emise de alte autoritati.

Organizarea de santier si desfasurarea lucrarilor se limiteaza strict la limitele proprietatii.

Pentru eliminarea oricarui pericol de poluare se vor asigura urmatoarele:

- interzicerea de activitati poluante in zona;
revenirea si eliminarea oricarei surse de poluare in zona;
- amenajarea de spatii si suprafete verzi in cadrul terenului studiat.

Avand in vedere reconversia propusa (schimbarea functiunii incompatibile a ansamblului
existent cu functiune industriala in zona mixta — servicii + comert) se preconizeaza ca nu exista riscul
aparitiei unor probleme de mediu generate de functiunea propusa, aceasta fiind in totalitate
compatibila cu functiunea generala a U.T.R. 77 / U.T.R. 78.

In zona studiata in decursul timpului nu au fost inregistrat riscuri naturale, respectiv alunecari
de teren, inundatii si nici riscuri antropice. Amplasamentul nu este amenajat cu spatii verzi, plantatii
de arbori etc care sa necesite protectie, acesta avand pana in prezent destinatie industriala.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIE!
Pentru dezvoltarea localitatii si cresterea calitatii vietii populatiei se desprind urmatoarele

cerinte majore:

- Asigurarea unor suprafete de teren pentru construirea de noi spatii comerciale / servicii
aferente zonelor rezidentiale;

- Incurajarea initiativei particulare in domeniul construirii de obiective comerciale (dotate si

:enajate corespunzator) in conditiile stabilite de lege;

- Amplificarea si asigurarea locurilor de munca atat in sectorul productiv cat si cel al serviciilor;

- Dezvoltarea activitatilor de investitii pentru completarea si modernizarea dotarilor si serviciilor
publice;

- Dezvoltarea infrastructurii municipiului Calarasi (modernizarea tramei stradale, retele de
alimentare cu apa, retele de distributie a energiei electrice, retele telefonice etc.).

- Incurajarea initiativei particulare in domeniul comercial / agrement / servicii conexe, in
conditiile stabilite de lege si asigurarea unor servicii moderne adresate publicului;

- Amplificarea si asigurarea locurilor de munca atat in sectorul comercial cat si cel al serviciilor;

- Dezvoltarea activitatilor de investitii conexe, principale si secundare, in urma implementarii
prezentului proiect.

Se poate concluziona ca realizarea obiectivului, caracterizata printr-o dezvoltare durabila si
coerenta, poate reprezenta inceputul unor investitii similare ce pot conduce la dezvoltarea ulterioara
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a zonei si a infrastructurii existente (modernizarea tramei stradale, retele de alimentare cu apa, retele
de distributie a energiei electrice etc.).

Functiunea propusa obiectivului nu prezinta incompatibilitati la nivel de zonificare urbanistica
cu destinatia constructiilor si functiunile dominante ale zonelor vecine.
Prezenta investitie are ca scop principal dezvoltarea si modernizarea functional-urbanistica a
parcelelor reglementate (terenuri ce fac obiectul certificatului de urbanism).

Prezentarea consecintelor economice si sociale:

Oportunitatea investitiei Realizarea acestui proiect reprezinta o dezvoltare a zonei studiate
iar implementarea proiectului va conduce la dezvoltarea unor unitati comerciale monderne, crearea
de locuri de munca, la imbunatatirea nivelului de servicii destinate publicului, incurajarea mediului de
afaceri local cat si atragerea la bugetul local de taxe si impozite etc. Functiunea propusa este in
concordanta si complementara cu functiunile admise in cadrul zonei si reprezinta o dezvoltare locala o
acesteia.

Atat in faza de executie cat si de functionare se vor/pot crea noi locuri de munca (pe termen
scurt cat si pe termen lung) in domeniul constructiilor si serviciilor, aspect benefic pentru dezvoltarea
municipiului. Se preconizeaza ca investitia nu va afecta zona, avand in vedere ca lucrarile nu implica
operatiuni complexe iar obiectivele nu implica suprafete construite ample. Avand in vedere ca dupa
finalizarea lucrarilor incintele vor fi amenajate si plantate cu arbori iar obiectivele propuse vor fi
tratate intr-o maniera moderna, se poate considera ca obiectivele nu vor avea un impact vizual
negativ asupra zonei studiate,

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Costurile pentru investitia propusa nu se pot estima in aceasta faza (P.U.Z.). Costurile de
realizare a investitiei vor fi suportate din sursa proprie (surse private}) si vor fi detaliate prin
documentatiile de specializate ulterioare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZI ALE STUDILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul reglementat in suprafata totala de 44199 mp (conform masuratori cadastrale) este
situat in intravilanul mun. Calarasi ~ U.T.R. 77 / 78.

Avand in vedere pozitionarea amplasamentului se propune ca acest cadru favorabil sa fie
utilizat in concordanta cu zonificarea functionala propusa, pentru dezvoltarea unei zone comerciale +
functiuni complementare (comert/servicii).

Pentru realizarea obiectivelor propuse se va urmari rezolvarea urmatoarele aspecte:

- realizarea, avizarea si aprobarea prezentei documentatii de urbanism conform anexei la
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- asigurarea circulatiilor carosabile si pietonale in cadrul incintei;

- asigurarea conditiilor tehnico-edilitare necesare pentru dezvoltarea obiectivelor propuse.

In alegerea amplasamentului factorii determinanti au fost:

- pozitionarea amplasamentului in cadrul municipiului, acesta fiind situat in zona
unor circulatii carosabile principale, sistematizate, asigurand un acces facil;

- pozitionarea / distanta in raport cu zonele construite din zonei studiate (in mare
parte terenurile vecine sunt incinte industriale) astfel investitia propusa nu va
afecta vecinatatile etc;

- suprafata de teren ce asigura posibilitatea de sistematizare si organizare a incintei
in conditii optime in functie cu programul propus (obiective comerciale, edilitare,
circulatii etc);

- posibilitatea de racordare la retelele existente in zona.
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SPALATORIE AUTO, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPREIMUIRE
mun. Calarasi, strada Rocada, nr. 83, nr. cad. / C.F. 33832 - COMETEX S.R.L.

Modul de integrare: Avand in vedere pozitionarea terenului si distanta fata de locuintele
existente cat si faptul ca functiunea propusa va avea un caracter nepoluant si compatibil cu zonele de
locuinte se poate aprecia ca schimbarea functiunii si extinderea zonei cu destinatie mixta - comert +
servicii nu intra in divergenta cu zonele si functiunile invecinate, ci poate chiar reprezenta o evolutie
fireasca a dezvoltarii functional-urbanistice a zonei.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. Extras conform Certificat de urbanism 476 / 24.08.2022 *

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul avind numarul cadastral 33832, se afla in intravilan conf. PUG aprobat prin HCL nr.
75/26.06.2009, prelungite prin HCL 69/2019, cu modificarile si completarile ulterioare si este
proprietate privata COMETEX SRL, conform contract de vanzare cumparare
nr.1321/05.05.2022 si act aditional nr.1/12.05.2022.

Imobilul nu este monument istoric si nu se afla in zon# de protectie a unui monument, in zond
protejat3 sau cu descoperiri intamplatoare.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul in suprafata de 44.199 mp este ocupat cu 9 constructii, in suprafata totala de 2.491 mp,
pentru care va fi emis certificat de urbanism respectiv autorizatie de construire de demolare.
Categoria de folosinti este curti constructii iar destinatia conform HCL nr.179/29.09.2011 este
zona locuinte si functiuni complementare, zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement,
-sspectiv zona unitati industriale /depozitare si conform HCL nr. 75/26.06.2009 zona institutii
_ublice si servicii cu interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ.

3.REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG aprobat prin H.C.L. nr.75/2009 terenul se afld in UTR 78- subzona IS-institutii
publice si servicii, zona cu interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ , iar
conform conform HCL nr.179/29.09.2011 este zona locuinte si functioni complementare, zona

pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement, respectiv zona unitati industriale /depozitare -
UTR 77.

Situatia propusa:

Avind in vederc destinatiile stabilite prin documentatia de urbanism aprobata anterior si faptul
ca este instituita interdictie temporara de construire, in vederea realizarii reconversiei functionale
in zona IS - zona mixta institutii si servicii+comert si a ridicarii interdictiei de construire, se
impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, intocmit in conformitate cu reglementarea tehnica
“(3hid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”,

Avand in vedere faptul ca imobilul este situat in zona ID, industrie si depozitare cu interdictie
de construire iar scopul documentatiei de urbanism este reconversie functionala a terenului in zona
mixta IS (comert/servicii si functiuni complementare) conform Legii 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, in vederea autorizarii investitiei este obligatorie elaborarea unui Plan

sanistic Zonal, prin care se vor stabili reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima SESRSlZERTTTT il e
admisa,  coeficientul  de | b i
utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a
terenului  (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele
laterale si postericare ale
parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise, numai in
perimetrul  identificat din
punct de vedere cadastral /
topografic (teren ce face
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obiectul certificatului de urbanism).

Se vor adopta solutii de echipare tehnico-edilitara (apa, canalizare, energie electrica etc.) cu
respectarea normelor legale in vigoare de igiena si protectia mediului. Caile de comunicatie si
accesele se vor configura in asa fel incat sa asigure o coerenta si o fluiditate a circulatiei in zona.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat in conformitate cu prevederile HGR525/1996 si cu legislatia in
vigoare, in corelare cu functiunea obiectivelor.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

U.T.R. Subzona ID - U.T.R. 77 / Subzona IS - U.T.R. 78

Regim de construire lzolat, cuplat si insiruit

Functiuni predominante ID - Subzona unitatilor industriale si de depozitare
IS - Subzona institutii si servicii (functiune secundara)

H.max. = in baza unui PUZ aprobat;

P.O.T. max. = In baza unui PUZ aprobat / 70-75% Complex comercial;

C.U.T. Max. = In baza unui PUZ aprobat;

Retragerea minima fata de aliniament =10m/4-6m

Retrageri minime fata de limitele laterale =6m/3m

Retrageri minime fata de limitele posterioare =6m/5m

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In prezent nu exista zone plantate amenajate sau care sa necesite protectie (avand in vedere
caracterul industrial al incintei). Prin reconversia functionala si sistematizarea incintei, sadrul natural
va fi pus in valoare prin lucrari de amenajarea a terenului liber aferent fiecarui obiectiv in parte
(sistematizare de spatii verzi — plantate, perdele de protectie etc).

Spatii libere si spatii plantate:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu
doi arbori la cca. 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea principala a
cladirilor va fi tratat pe cat posibibil cu destinatia de spatiu verde - plantat.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE!

Zona
propusa prin prezentul P.U.Z. beneficiaza de acces la diferite circulatii publicae,
respectiv artere importante de circulatie (Bulevardul Republicii, Strada Bucuresti si Strada Rocada)
situate in vecinatatea amplasamentului pe laturile de sud-est, sud-vest si nord-est. In functie de
conditiile impuse, accesele existente se va sistematiza in baza avizului de specialitate obtinut in faza
viitoare de proiectare (D.T.A.C.). Profilele tranversale ale circulatiilor sunt compuse din suprafata
carosabila prevazuta cu minimum o banda de circulatie / sens cu latimea totala a partii carosabile de
cca. 6,5 - 7 m. Circulatiile perimetrale amplasamentului sunt prevazute cu diferite zone de trotuare
sistematizate.

In interiorul amplasamentului circulatiile vor fi dimensionate astfel incat sa asigure un flux
optim. Accesele carosabile se vor dimensiona inclusiv pentru accesul in caz de interventie. Pe
amplasament sunt propuse spatii de circulatie ce vor asigura fluxul optim (aprovizionare, livrare etc).
Avand in vedere ca in incinta pot stationa/circula vehicule agabaritice, pentru platformele interioare
propuse traficului auto de mare tonaj se vor utiliza sisteme carosabile specifice. Capacitatile de
transport admise vor fi stabilite prin avizul de specialitate / documentatia tehnica elaborata de un
specialist atestat in domeniu. Accesul se va realiza in baza unei documentatii de specialitate (avizare si
autorizare) dupa caz, in functie de specificul acestora.
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SFALAITUKRIE AUTU, AIVIENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE
mun, Calarasi, strada Rocada, nr. 83, nr. cad. / C.F. 33832 - COMETEX S.R.L.

Accesele se vor dimensiona pentru un trafic specific activitatii propuse — trafic greu (atat din
punct de vedere al gabaritelor cat si al traficului generat). Toate zonele perimetrale circulatiilor de
incinta se vor amenaja pe cat posibil cu destinatia de spatiu verde plantat.

Circulatii de incinta (etapa actuala si de perspectiva):

- Se vor amenaja zone pentru circulatii de incinta (pietonale si carosabile) in functie de fluxul necesar,
parcaje pentru clienti, angajati, vizitatori, interventie etc;

- Accesul (accesele) se vor realiza astfel incat sa nu afecteze circulatia existenta sau sa modifice
caracterul tramei stradale;

- Seva asigura accesul liber pentru interventie in caz de interventie,

Avand in vedere pozitionarea amplasamentului se poate asigura conditiile accesului direct
dintr-o circulatie publica (atat acces pietonal cat si auto) atat pentru activitatile curente cat si pentru
situatiile de urgenta / interventie etc.

Conform Hotararii Nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism (MONITORUL OFICIAL NR. 149 din 16 iulie 1996) se vor respecta urmatoarele:

Articolul 24 - Amplasarea in interiorul parcelei / Autorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca se respecta: b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Articolul 25 Accese carosabile(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
“ista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
wwhistructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Anexa nr. 4, punctul 4.12. Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Avand in vedere cele mentionate, se poate concluziona ca in prezent amplasamentul respecta
prevederile Hotararii Nr. 525/1996 referitoare la amplasarea in interiorul parcelei si asigurarea
posibilitatilor de acces la drumuri.

legenda
circulatii
/ accese

Nu sunt necesare lucrari de
amploare pentru realizarea accesului
in incinta avand in vedere ca
amplasamentul  este  situat  in
vecihatatea unor circulatii existente.
Circulatiile propuse in etapele de
rnigctare viitoare vor avea rol de £
rwcordare a incintei la circulatiile 8L Rﬁpj = e,
existente publice si se vor realiza in ’ .-'-_;}UBUClLNR}:%AD 2
concordanta cu normele in vigoare - 288

i i iali ACCESE EXISTENTE INCINTA
prln. proiecte d.e specnahtz-.ite (se va h p il
realiza semnalizarea rutiera etc).

ACCESE PROPUSE INCINTA
Accesul se va dimensiona pentru {GARDBAEILR / FRETOHALE - ETAPAAGTLALA)
" " . . {CARQSABILE / PIETONALE - ETAPA PERSPECTIVA)

asigurarea traficului necesar (atat din

punct de vedere al gabaritelor cat si al

traficului generat). Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Toate zonele
perimetrale circulatiilor de incinta se vor amenaja cu destinatia de spatiu verde plantat.

In conformitate cu dispozitiile art. 46 (1) din Ordonata Guvernului nr. 43/1997, privind regimul
drumurilor, aprobata cu Legea 82/1998, cu completarile si modificarile ulterioare "Realizarea sau
amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror constructii, accesuri, amenajari
sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de

FAZA: _PLAN URBANISTIC ZONAL + AVIZE DE SPECIALITATE




construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de
acces in zona drumului public emise de administratorul drumului respectiv.” astfel beneficiarul are
obligatia de a solicita acordul sau autorizatia de amplasare specifica, in concordanta cu legislatia in
vigoare.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDIC! URBANISTICI
Prin prezenta documentatie se propune stabilirea edificabilului in cadrul terenului studiat si
retragerile fata de aliniament si limitele de proprietate, organizarea accesului in interiorul parcelei
studiate, a circulatiilor auto si pietonale din incinta etc, documentatie ce se va coordona si corela cu
prevederile P.U.G. si R.L.U, aprobat.
Se propune schimbarea functiunii din zona industrie / depozitare (ID), in
avand urmatorul bilant teritorial:

ZONA IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICI + FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONIFICARE EXISTENTmp | EXISTENT% | PROPUSmp | PROPUS %
ZONA UNITATI ECONOMICE INDUSTRIALE (ID) 43836,11 99,18
ZONA INSTITUTII / SERVICII (1S) 362,89 0,82
b 50 el odaih 32364,95 73,23
ZONA Sp - SPATI} VERZI AMENAIATE IN INCINTA 11049,75 25,00
ZONA Cc — CIRCULATH INCINTA 784,30 1,77
TOTAL SUPRAFATA P.U.Z. 44199,00 100,00 44199,00 100,00

P.0.T. max, admis = 65 % / C.U.T, max, admis. = 1,80 / R.H. max. admis = P+2E / H. max.admisa = 15 m*

* pentru obiective tehnice / tehnologice (cosuri, copertine, pasarele, antene, instalatii specifice etc.) si publicitare (totemuri, steaguri,
plloni, panouri, elemente signalistica etc.) se poate depasi local inaltimea maxim admisa, in functie de cerintele tehnologice sau
functionale. Obiectivele se vor realiza cu respectaren prevederilor de avizare si autorizare privind constructiile cu inaltime mare etc si se
vor obtine in mod obligatoriu avizele specifice conform legislatiei in vigoare (inclusiv aviz 5.T.5.).

Functiunile complementare zonei de comert si prestari servicii sunt cele comerciale /
depozitare / servicii, sport, agrement si loisir.

DESCRIEREA SUMARA A INVESTITIEI*

Prezenta documentatie are ca obiect elaborarea/avizarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru terenul proprietate privata (conform C.U.) situat in municipiul Calarasi, judetul Calarasi.

Terenul studiat se afla intr-o zona favorabila dezvoltarii functiunilor comerciale cat si a
serviciilor complementare.

Interventiile urbanistice cu rol de studiu si reglementare a amplasamentului au drept scop
eliminarea disfunctionalitatilor semnalate si de stabilire a urmatoarelor directii principale de
dezvoltare prin:

- sistematizarea unei zone comerciale / de functiuni complementare (servicii / comert);

- asigurarea si reglementarea accesului in zona studiata;

- asigurarea bazelor necesare realizarii unei zone de servicii / comert coerente, valorificandu-se
potentialul zonei;

- stabilirea categoriilor functionale ale dezvoltarii incintei;

- dezvoltarea incintei prin amenajarea de parcari colective in scopul degrevarii retelei stradale de
vehicule stationate si imbunatatirea conditiilor de circulatie, a aspectului general urban etc;

- asigurarea suprafetelor necesare pentru spatii verzi in incinta, zone de loisir, joaca si sport;

- crearea de spatii publice/semipublice si parcaje;

- asigurarea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale locuitorilor in raport cu utilizarea
spatiilor publice;
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- stabilirea dotarilor de interes public necesare : accese, parcaje, utilitati;
- corelarea amplasamentului cu zone de locuire, institutii si servicii din zona.

Obiectivele se vor amplasa retras de la aliniament, in front continuu sau discontinuu, cu
diferite functiuni la nivelul parterului sau etajelor. Stationarea autovehiculelor se va realiza in incinta
in parcaje la subterane sau la nivelul solului (dimensionate corespunzator).

Se vor stabili materialele utilizate la realizarea obiectivelor astfel incat acestea sa contribuie la
realizarea unor volume simple si clare ce vor permite integrarea ansamblului in cadrul imaginii
generale a zonei studiate. Ca nivel de finisaje se recomanda utilizarea materialelor specifice
obiectivelor comerciale si respectarea unei game cromatice incluzand: alb, bej, gri, ocru, maro deschis
sau nuante pastel deschise. Se va interzice utilizarea nuantelor puternice (roz, mov, portocaliu intens,
galben intens) cu exceptia elementelor de signalistica, a panourilor publicitare etc. In functie de
specificul arhitectural al obiectivelor sunt admise culori sau combinatii specifice ale acestora. Este
admisa utilizarea panourilor de fatada colorate (de inchidere), a zonelor vitrate, a riflajelor, a
elemente de signalistica etc.

OBIECTIVELE SE VOR REALIZA IN TOTALITATE IN CADRUL PROPRIETATII (INCLUSIV
INFRASTRUCTURA SI SUPRASTRUCTURA) SI NU SE VOR AFECTA VECINATATILE (PROPR. PRIVATE sau
DOMENIUL PUBLIC). Prin realizarea obiectivelor propuse nu se vor afecta constructiile existente in
zona amplasamentului {constructiile propuse sunt de tip independent atat la nivel de suprastructura
cat si infrastructura).

LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

in cadrul documentatiilor viitoare se vor analiza lucrarile de sistematizare verticala,
caracterizate prin inscrierea convenabila a constructiilor existente si a celor proiectate in zona. La
elaborarea solutiilor de sistematizare verticala se vor avea in vedere urmatoarele aspecte:
~ stabilirea unor cote verticale convenabile pentru viitoarele constructii propuse, corelate cu

amenajarile terenului studiat;
~ inaltimile maxime ale volumelor construite in raport cu constructiile existente;
— asigurarea pantelor necesare evacuarii apelor de suprafata si subterane;
—~ reducerea la minimum a volumului de terasamente pentru nivelarea terenului.

Amenajari de incinta - Spatii verzi:

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii;

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament sau limitele de proprietate vor fi
plantate cu arbori formand de preferinta perdele vegetale pe laturile incintei;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si alte obiective vor fi plantate si mentinute cu
destinatia de spatiu verde.

Circulatii:

- Se vor amenaja zone pentru circulatii de incinta (pietonale si carosabile) in functie de fluxul
stabilit, parcaje pentru angajati si vizitatori etc

In timpul executiei lucrarilor de construire, cat si dupa aceea, beneficiarul si constructorul vor
respecta normele privind protectia si igiena muncii, protectia impotriva incendiilor, privind sanatatea
oamenilor si protectia mediului, precum si a celorlalte prevederi legale in vigoare. Spatiile ramase
libere se vor planta, aceste spatii putand fi folosite pentru extinderea si dezvoltarea de perspectiva a
incintei studiate, in limita indicilor teritoriali admisi.

In faza ulterioara de proiectare/avizare se vor respecta distantele de pozitionare a constructiilor
fata de limitele de proprietate/aliniament, parametrii sau caracteristicile tehnice, in concordanta cu
normele de proiectare/avizare a constructiilor. In faza de executie a lucrarilor de construire cat si dupa
aceea, beneficiarul si constructorul vor respecta normele privind protectia si igiena muncii, protectia
impotriva incendiilor, privind sanatatea oamenilor si protectia mediului, precum si a celorlalte
prevederi legale in vigoare.
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Pentru elaborarea documentatiei de construire (D.T.A.C. / D.T.O.E.) se vor respecta cerintele
impuse de catre avizatori si acordurile solicitate in Certificatul de Urbanism nr. 476/24.08.2022 emis
de P.M. Calarasi pentru obiectivul mentionat.

Utilizari admise: Structura functionala va include dupa caz activitati comerciale, administrative,
servicii adresate publicului (inclusiv alimentatie publica, servicii medicale, spa, intretinere corporala
etc), de administrare a afacerilor, financiar-bancare, comerciale/servicii (conexe), culturale, de
invatamant si de sport/agrement dispuse preponderent la parter/mezanin sau in cadrul etajelor.
Functiunile de interes pentru public se recomanda a se amplasa spre zonele dinspre domeniu public
pentru a facilita accesul, aprovizionarea si interventia in caz de necesitate etc.

Functiunile complementare admise ale zonei sunt urmatoarele:

— servicii complementare cu caracter public si privat;

- dotari de interes public necesare: accese pietonale; accese carosabile, parcaje, garaje; spatii
verzi amenajate, retele tehnico — edilitare si constructiile aferente.

Utilizarile permise:
- spatii comerciale (comert de proximitate, comert articole de uz casnic, alimentar, general,
vestimentar, sport, electrocasnice etc), complexe comerciale de tip , supermarket” sau alte
obiective similare definite si stabilite prin tema de proiectare;
— spatii si obiective administrative, sedii de institutii etc;
— cabinete profesiuni liberale, sedii organizatii politice sau profesionale;
— unitati de alimentatie publica (cafenele, cofetarii, restaurante, fast-food etc);
— servicii aferente si compatibile cu functiunea propusa;
~ servicii sociale, colective si profesionale, institutii, sedii de firma, agentii de turism etc;
— servicii pentru proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;
~ spatii de cazare temporara a personalului angajat / locuinte de serviciu;
— sport si recreere, cabinete medicale sau servicii medicale, intretinere, cosmetica etc;
— spatii de prezentare si expunere (totemuri / panouri publicitare/ pergole etc);
— spalatorii auto si activitati auto conexe cu respectarea legislatiei in vigoare;
- spatii de depoazitare, spatii destinate vanzarii sau producerii produselor destinate vanzarii,
spatii administrative, spatii conexe etc;
— cai de acces carosabile si pietonale private (garaje, parcaje, alei etc);
~ constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare (post trafo, gospodarie de incendiu etc) de
deservire;
— spatii plantate / zone spatii verzi amenajate de protectie, imprejmuiri, mobilier urban etc.

Utilizari admise cu conditionari:
Functiunile admise se vor realiza cu respectarea legislatiei in vigoare (protectia mediului,
sanatatea populatiei etc).

- constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform
acordului de mediu, DSP, PS! etc si sunt compatibile cu functiunea propusa - IS cat si functiunile vecine
(zona locuinte si functiuni complementare).

- se admit functiuni comerciale / servicii profesionale cu activitati manufacturiere/productie
(descrise in capitolul anterior — utilizari permise) cu conditia ca unitatile respective sa nu fie poluante,
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare sau productie si sa nu afecteze in mod
negativ vecinatatile.

Utilizari interzise:
~ Activitati/servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat;
~ Depozitare de materiale refolosibile;

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL + AVIZE DE SPECIALITATE




SrALATURIE AUTY, AIVIENASART EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, iIMPRESMUIRE
mun. Calarasi, strada Rocada, nr. 83, nr. cad. / C.F. 33832 - COMETEX S.R.L.

= Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor pluviale.

— Regimul de aliniere al constructiilor:

Aliniamentul reprezinta limita de separare a domeniului public fata de domeniul privat.
Regimul de aliniere sau retragerea fata de aliniament a constructiilor reprezinta limita maxima de
amplasare a cladirilor catre aliniament - domeniul public si se va respecta obligatoriu la elaborarea
documentatiilor tehnice pe baza carora se va emite autorizatia de construire.

Regimul de aliniere propus (retragerea fata de aliniament existent / mentinut) ~ minimun 3,0 m **
(vezi plansa AO4 — Reglementari urbanistice).

~ Retrageri fata de limitele de proprietate:

Retragerile fata de limitele de proprietate reprezinta limita maxima de amplasare a cladirilor
catre limitele de proprietate (laterale sau posterioare) si se vor respecta obligatoriu la elaborarea
documentatiilor tehnice pe baza carora se va emite autorizatia de construire.

Tabel sinteza retrageri fata de aliniament si limite de proprietate:

- LOT “A” propus SUPRAFATA = 9852 mp
RETRAGERI MINIME PROPUSE ** PUNCTE COORD.
ALINIAMENT SUD-VEST Im P17-P18
LIMITA SUD .3m P18-P26
LIMITA VEST 3m P26-P33
LIMITA NORD 3m P33-P35
S UMITAEST™ ¢ ey | MITA COMUNA INTRE 35/pi7 ", -
LOT “B” propus SUPRAFATA = 34347 mp
" RETRAGER] MINIME PROPUSE *#* PUNCTE COORD.
LIMITA NORD-VEST 3m P35-pag
ALINIAMENT NORD-EST 3m PA4-PSG
- LIMITAEST 3m PS56-PEO
LIMITA EST . 2m P60-P3
ALINIAMENT SUD-EST 3m P3PS
LIMITA SUD-EST ‘2m P5-P6
LIMITA SUD . 3m P6-P9
ALINIAMENT SUD 3m P9-P17
. LMITAVEST - amE - A COMUNANTRE Pa7irss

**in zona de retragere fata de aliniament / limite de proprietate este permisa amplasarea unor obiective secundare
ehnico-edilitare, publicitare, a elementelor de securizare a incintei (bariere, cabine poarta etc) sau alte constructii /
instalatii / retele asemanatoare {copertine de protectie, balcoane, trotuare, circulatii tehnice, platforma gospodareasca,
echipamente pentru reclame - piloni, steaguri, panouri, totemuri, post de transformare, generatoare electrice, rezervoare
de apa pentru incendiu, alte elemente edilitare sau de modbilier urban, constructil subterane etc) cu conditia ca acestea sa
se incadreze in suprafete / volume construite reduse, integrandu-se in cadrul construit general (in corelare cu tema
generala de proiect). Amplasarea este permisa numai in situatia in care se respecta zonele de siguranta / protectie o
retelelor edilitare existente din zona, in baza unui aviz de amplasament favorabil emis de catre detinatorul de retele,

— Regimul de inaltime: Regimul de inaltime al constructiilor ce se vor executa in aceasta
zona va fi maximum P+2E.
— Inaltimea constructiilor: Inaltimea maxima a constructiilor (H. max.) reprezinta
inaltimea maxima admisa masurata de la cota terenului natural pana la cornisa.
H. max. constructii uzuale —15m *
- * pentru constructii tehnologice/elemente publicitare/instalatii se poate depasi local inaltimea
maxim admisa, in functie de cerintele tehnologice. Aceasta se va realiza cu respectarea
prevederilor de avizare si autorizare privind constructiile cu inaltime mare etc.
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— Modul de ocupare si utilizare a terenului: Ocuparea si utilizarea terenului este
controlata prin doi indici a caror valori specifice pentru aceasta zona sunt urmatorii:

P.O.T. exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol de cladiri si suprafata terenului considerat. C.U.T, exprima raportul
dintre suprafata construita desfasurata a cladirilor si suprafata terenului considerat.

— Interdictii de construire in
zona retelelor:

- interdictie de construire definitiva
sau temporara pentru zone de protectie
aferente retelelor. Orice obiectiv se poate [LUSTRARE GRAFICA PROPUNERE DEZMEMBRARE
aviza / autoriza strict dupa obtinerea si retrageri fata de aliniament / limite (edificabil)
avizului detinatorului de retele, cu ¢
respectarea normelor si normativelor in . “\! ‘
vigoare si a zonelor de protectie a retelelor; _

- orice obiectiv ulterior propus se va " LOT"A 3m‘

realiza numai dupa obtinerea unui aviz T . \
favorabil de amplasament din partea \}@/ﬁn LOT "B X4
detinatorului de retele / asistentei tehnice '

de specialitate. Bm ,4~=1‘

3.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa - a constructiilor
(existente sau viitoare) din zona studiata se
va face prin extinderea retelei de alimentare
cu apa a municipiului in conformitate cu
documentatiile tehnice care vor fi realizate, avizate si autorizate in etapele urmatoare, dupa
aprobarea prezentului P.U.Z.

Canalizare menajera - pentru asigurarea racordarii la reteaua de canalizare a obiectivelor, se
va realizarea extinderea retelei de canalizare in zona studiata, proiectata, dimensionata, montata /
realizata conform normelor in vigoare.

Apele uzate menajere de la obiectele grupurilor sanitare, precum si sifoanele de pardoseala /
grupurile sanitare vor fi colectate prin coloane de canalizare menajera si evacuate prin curgere
gravitationala prin racorduri la canalizarea exterioara de unde vor fi colectate la reteaua stradala
municipala. Aceastea se va pozitiona/realiza conform normelor in vigoare. Conductele se vor realiza
din teava de PVC-KG, cu diferite diametre, conform proiectului tehnic si detaliilor de executie.

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere - Deseurile menajere se vor colecta la nivelul
fiecarei constructii/obiectiv in pubele speciale, acoperite, asezate pe o platforma din beton, dispuse in
spatii speciale (incat sa nu afecteze vizual zona). Acestea vor fi preluate de catre societati specializate
si autorizate in activitati de salubrizare care functioneaza la nivelul municipiului Calarasi.

Alimentarea cu energie termica - Incalzirea se va realiza individual, la nivelul fiecarei
constructii cu centrale termice proprii alimentate cu combustibil gazos etc. sau prin sisteme
performante specifice.

Alimentarea cu energie electrica - se va asigura prin racordarea la reteaua Enel Distributie
Dobrogea din zona. Se pot lua in considerare, pe viitor si surse alternative - panouri fotovoltaice etc.

Orice modificare a retelelor existente se va realiza strict in baza avizelor de specialitate emise
de catre detinatorul de retele, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Telecomunicatii - vor fi rezolvate ulterior in functie de gradul de dezvoltare al
zonei si de numarul de solicitari, precum si de solutiile tehnice propuse de proiectanti la fazele
ulterioare si acceptate de administratorii retelelor de telecomunicatii folosite.
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Zonele in care se vor desfasura lucrarile de construire si amenajare de santier vor respecta
zonele de protectie ale retelelor (electrice etc) potrivit normelor in vigoare.
Orice lucrare de asigurare a bransamentelor / racordurilor necesare functionarii obiectivelor
propuse (asigurarea de retele etc) ce vor fi realizate pe domeniul public vor fi autorizate/avizate
conform legislatiei in vigoare.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Impactul prognozat asupra mediului si masuri de diminuare a impactului

Protectia apelor Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin reteaua de canalizarea
propusa a fi realizata in incinta. Se vor adopta solutii in etapele urmatoare de proiectare astfel incat sa
fie evitate orice surse de poluare a apelor, solului etc.

Protectia aerului Nivelul emisiilor atmosferice estimate, rezultate atat in faza de constructie
cat si in faza de exploatare a obiectivelor propuse prin P.U.Z,, se va situa sub valorile limita stabilite
prin legislatia specifica.

Protectia solului Constructiile si amenajarile care vor fi realizate pe acest amplasament, prin
specificul for nu vor evacua noxe care sa polueze solul si subsolul din perimetrul incintei si din
vecinatati.

Nu apar probleme deosebite legate de poluarea solului pe amplasament.

In ceea ce priveste colectarea, depozitarea si transportul deseurilor se impun o serie de
= aguri:

- se va implementa sistem de colectare selectiva a deseurilor;
- serviciul de colectare si transport se va realiza printr-un operator de salubritate autorizat.

Evaluarea impactului asupra faunei avand in vedere situarea amplasamentului in cadrul
municipiului (teren intravilan - zona construita existenta) cat si faptul ca in prezent pe amplasament
exista constructii, riscul ca investitia propusa sa afecteze cadrul natural este redus. Impactul estimat
asupra faunei si florei este nesemnificativ, avand in vedere ca dezvoltarea obiectivului se va face intr-o
zona ce nu include lucrari de reducere sau modificare a spatiilor verzi sau a zonelor plantate
amenajate.

Amplasamentul proiectului nu se afla in apropierea obiectivelor de interes public, monumente,
zone cu regim de restrictie, zone de interes traditional.

Avand in vedere ca amplasamentul este situat in zona de intravilan, activitatea propusa este in
concordanta cu activitatea admisa prin P.U.G, astfel se preconizeaza ca zonele rezidentiale nu vor fi
afectate atat in perioada de desfasurare a lucrarilor si de functionare a obiectivului.

Se vor lua toate masurile de siguranta in vederea desfasurarii optime a activitatii propuse.

Aceasta se va realiza cu respectarea legislatiei in vigoare referitoare la sanatatea populatiei,

P <., protectia mediului etc.

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate
si/sau de interes public,

In perioada de construire se vor lua urmatoarele masuri:

— incadrarea in perioada de executie a obiectivului;

— respectarea intervalelor orare de liniste pentru populatie impuse de Primaria mun. Calarasi;

— se vor stabili trasee limitate pentru utilajele si autovehiculele cu mase mari si emisii sonore
importante ce strabat zonele locuite.

In perioada de functionare / exploatare se vor lua toate masurile pentru a nu fi afectate zonele
rezidentiale invecinate.

Distante fata de locuinte — se va asigura distanta minima conf. OMS 119, respectiv obiectivele
propuse se vor amplasa in cladiri separate (constructii independente) la distanta de minimum 15 m de
ferestrele locuintelor de pe terenurile vecine. Se va delimita perimetrul unitatii astfel incat sa fie
respectata distanta necesara de minimum 15 m. In cadrul perimetrului unitatii vor fi pozitionate toate
obiectivele propuse (respectiv spatii comerciale, amenajari exterioare etc). Terenul liber de constructii
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se va utiliza pentru circulatii de incinta, amenajare de spatii plantate etc. si nu va include obiective ce
sa impuna masuri speciale de protectie. In etapa de utilizare / functionare a unitatii se vor asigura prin
grija beneficiarului mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in
normele din standardele in vigoare. Vor fi asigurate si respectate valorile-limita ale indicatorilor de
zgomot si va fi respectata legislatia in vigoare privind activitatea propusa.

Distantele* fata de locuintele cele mai apropiate situate pe terenurile (proprietatile) din
cadrul zonei studiate sunt urmatoarele si sunt masurate intre perimetrul unitatii si peretele exterior al
locuintei:

Nord - distanta de peste 15 m {locuintele sunt situate vis-a-vis de Strada Rocada)

sud - distanta de peste 22 m (locuintele sunt situate vis-a-vis de B-dul Repubilicii);
Est - nueste cazul (terenul se invecinzeza cu incinte cu destinatie de comert sau similare});
Vest — nu este cazul (terenul se invecinzeza cu incinte industriale).

* de mentionat este faptul ca distantele sunt masurate la data elaborarii documentatiei, in
baza datelor disponibile la acea data si nu pot prevede alte distante aparute ulterior elaborarii prezentei
documentatii,

Avand in vedere ca in cadrul zonelor de locuinte (Lm) sunt admise diferite functiuni
comerciale, de prestari servicii si altele si viceversa ~ in zona IS sunt admise locuinte (conf. R.L.U. al
mun. Calarasi) se preconizeaza ca functiunea propusa nu va avea un impact negativ asupra zonelor
vecine. Se vor respecta prevederile Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei Publicat in Monitorul Oficial nr. 127 din data de
21.02.2014 {cu modificarile si/sau completarile acesteia).

In cadrul zonei in prezent nu se pot semnala disfunctionalitati majore in privinta evaluarii
problemelor de mediu avand in vedere ca activitatea industriala este sistata. Din analiza situatiei
existente, s-a putut constata ca nu exista riscuri naturale sau antropice. In timpul executiei lucrarilor
de construire, cat si dupa aceea, beneficiarul si constructorul vor respecta normele privind protectia
si igiena muncii, protectia impotriva incendiilor, privind sanatatea oamenilor si protectia mediului,
precum si a celorlaite prevederi legale in vigoare.

Protectia solului si a subsolului — solul va fi afectat in proportii aproape nesemnificative, doar
in perioada de executare a lucrarilor, pamantul rezultat din excavatii fiind utilizat in cadrul incintei, iar
zonele afectate de organizarea de santier si in timpul executiei, fiind in suprafata redusa, se vor
reamenaja si mentine ca spatii verzi plantate. In conditii normale de functionare, impactul asupra
solului este redus si poate fi afectat doar in cazuri accidentale. Se preconizeaza ca implementarea
proiectului nu va avea impact asupra regimului cantitativ si calitativ al apei si nu vor exista schimbari
ale conditiilor hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului. Obiectivele nu vor modifica regimul
de curgere al apelor de suprafata si subterane sau debitul acestora.

Dupa finalizarea lucrarilor, terenurile ocupate temporar vor fi readuse la starea lor initiala prin
replantarea si amenajarea de spatii verzi in cadrul zonelor afectate, dupa caz sau vor fi utilizate pentru
amenajari si constructii ulterioare. Pentru protectia solului si subsolului se vor respecta urmatoarele:.

- stocarea tuturor deseurilor rezultate din activitatea de desfiintare se va face in conditii
adecvate - containere metalice, europubele amplasate pe platforma betonata sau direct pe platforma
betonata, dupa caz, separat pe tipuri cu respectarea regimului acestora si a evidentei gestiunii;

- mijloacele auto si utilajele de lucru vor fi stationate in organizarea de santier pe suprafata
impermeabilizata;

- alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face doar in statii de alimentare
autorizate si nu pe amplasament;

- in cazul pierderilor accidentale de ulei sau combustibil de la utilajele ce deservesc la
realizarea constructiilor / obiectivelor propuse se vor utiliza materiale absorbante.

Impactul asupra calitatii aerului - In perioada de executie a lucrarilor calitatea aerului poate fi
afectata de emisiile de gaze de ardere provenite de la motoarele utilajelor si mijloacelor de transport
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si pulberile rezultate in urma manipularii si punerii in opera a materialelor de constructii. Avand in
vedere dimensiunea investitiei, se preconizeaza ca impactul emisiilor in faza de executie va fi redus ca
intensitate, in timp si in spatiu. In scopul eliminarii posibilitatii dispersiei pulberilor provenind din
lucrarile de compactare si excavare se vor lua masuri de umectare a suprafetelor atunci cand este
cazul. Pe toata perioada executarii lucrarilor se va asigura stropirea zonelor susceptibile producerii de
praf. Se vor adopta solutii si sisteme performante pe parcursul lucrarilor in vederea inlaturarii oricarui
pericol de poluare a solului, apei, aerului etc.

Se vor stabili traseele optime si cat mai scurte pentru a diminua poluarea produsa de utilajele
care deservesc santierul. Se vor folosi utilaje de lucru in concardanta cu volumul si caracteristicile
activitatilor desfasurate si in concordanta cu normele de securitate si siguranta a activitatilor de pe
amplasament. Utilajele / autobasculantele ce vor transporta molozul sau materiale similare se vor
acoperi / proteja cu prelata.

Datorita echipamentelor / instalatiilor performante propuse pentru dotarea obiectivului,
echipamente ce includ dotari corespunzatoare pentru retinerea / minimizarea poluantilor emisi in
atmosfera, impactul asupra aerului al activitatilor desfasurate pe amplasament, in timpul functionarii,
este redus.

Zgomotul si vibratiile — atat in cazul executiei cat si pe timpul activitatilor propuse se vor
respecta si se vor incadra in prevederile legale. In vecinatatea amplasamentului nu sunt receptori
sensibili. Se va planifica orarul de desfasurare activitatilor generatoare de zgomot astfel incat sa se
evite efectele cumulative.

Radiatiile - investitia propusa nu va produce si nu implica radiatii, nefiind necesare masuri de
protectie impotriva radiatiilor.

Substante toxice si periculogse — nu exita surse de poluare cu substante toxice sau periculoase
atat pe durata executiei proiectului cat si pe perioada de functionare a obiectivelor propuse.

Impactul asupra faunei si florei — biodiversitatea - impactul proiectului asupra biodiversitatii
este minor si limitat ca timp si arie. Nu sunt necesare masuri suplimentare, pentru protectia acestui
parametru de evidentiere ecologica a zonei. Nu se pune problema afectarii zonelor protejate, avand in
vedere faptul ca amplasamentul studiat nu se afla in vecinatatea unei astfel de zone.

Impactul obiectivului de investitie raportat la contextual natural si antropic in care acesta se
integreaza - terenurile din zona amplasamentului proiectului sunt in mare parte arabile si libere de
constructii. Pe suprafata analizata si in vecinatatea acesteia nu sunt prezente habitate naturale cu
valoare conservativa mare sau foarte mare care ar necesita solutii alternative de amplasare a
elementelor construite sau masuri speciale de protectie a biodiversitatii, altele decat cele
recomandate in mod uzual pentru astfel de obiective.

Prin realizarea proiectului nu vor fi afectate asezarile umane, obiective de interes public, istoric
sau cultural. Pe parcursul realizarii proiectului nu se vor afecta factorii de mediu. Deseurile (in cea mai

re parte reciclabile) rezultate in urma activitatii de construire si amenajare vor fi colectate si
depozitate selectiv, temporar in compartimente speciale acoperite, amplasate in locuri special
amenajate dupa care vor fi periodic ridicate de catre societati autorizate in acest domeniu.

Beneficiarul va asigura preluarea deseurile sau a materiilor rezultate in timpul functionarii in
conditii de siguranta, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Organizarea de santier si desfasurarea lucrarilor se va realiza strict in limitele proprietatii, fara
afectarea domeniului public sau privat si se vor asigura urmatoarele conditii generale:

- organizarea de santier se va amenaja in interiorul amplasamentului (delimitat cadastral);

- separarea (imprejmuirea temporara) a zonei sau incintei respective atat cu gard cat si cu
banda de marcare specifica lucrarilor de constructii;

- interzicerea accesului persoanelor neautorizate pe santier sau in incinta acestuia;

- afisarea pe perimetrul incintei a inscriptionarilor de atentionare asupra pericolului, in
conformitate cu prevederile in vigoare;

- instruirea personalului asupra pericolului si masurilor de prevenire si stingere a incendiilor
specifice activitatilor pe care le vor desfasura;
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- deseurile rezultate vor fi depozitate in europubele amplasate pe o platforma balastata.

Toate utilitatile necesare desfasurarii lucrarilor porpuse se vor asigura din sursa proprie, din
cadrul incintei (apa, energie electrica etc). Se vor utiliza utilaje specifice iar toate elementele provizorii
sunt in sistem prefabricat (containere personal, containere deseuri etc). Combustibilul utilizat va fi
procurat de la societati specializate, alimentarea facand-se in extereriorul amplasamentului (statii de
carburanti autorizate etc). Pentru lucrarile propuse se vor respecta normele P.S.1., regulamentul
privind protectia si igiena muncii in constructii, normele privind protectia mediului etc., acestea
intrand in sarcina personalului responsabil cu demolarea constructiilor (constructor) si a beneficiarului
lucrarii.

Nu se vor executa lucrari care sa afecteze in vreun fel flora si fauna terestra, acvatica. In zona
perimetrala amplasamentului nu exista monumente ale naturii sau arii protejate. In cadrul
amplasamentului nu exista spatii verzi amenajate ce necesita protectie (nu sunt inscrise in registrul
spatiilor verzi etc). Lucrarile de construire / amenajare nu vor afecta spatiile verzi existente
perimetrale din vecinatate (spatiile verzi aferente tramei stradale). Se vor lua toate masurile necesare
astfel incat sa nu fie afectate vecinatatile.

Pentru eliminarea oricarui pericol de poluare se vor asigura urmatoarele masuri generale:

- interzicerea de activitati poluante in zona;

- prevenirea si eliminarea oricarei surse de poluare in zona;

- amenajarea de spatii si suprafete verzi si plantatii de aliniament, de protectie in cadrul
terenului studiat, spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la cca. 100 mp;

- amenajarea de fasii verzi de protectie (plantatii de aliniament) pentru diminuarea
concentratiei de noxe provenite de la circulatia auto din incinta cat si pe arterele principale care nu au
trafic intens.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru implementarea investitiei nu sunt necesare suprafete de teren suplimentare fata de
cele existente in proprietatea beneficiarului. Nu sunt necesare concesionari sau cedari ale terenurilor.
Este admisa alipirea si / sau dezmembrarea ulterioara a terenurilor in functie de optiunile
beneficiarului (conform plansei de reglementari sau in etapa de perspectiva in baza unor studii proprii
de dezmembrare). Pentru terenurile rezultate in etape de perspectiva vor respecta prevederile
prezentei documentatii si se aplica masurile cuprinse in acesta iar in functie de zonificarea terenului
cu care se va realiza alipirea, dupa caz se poate impune realizarea unei documentatii de urbanism
pentru reglementarea terenului rezultat.

Dezvoltarea durabila si coerenta a zonei prin implementarea de investitii private, prin
stimularea activitatilor comerciale / serviciilor cat si asigurarea de spatii si activitati pentru agrement
si loisir. Documentatia trateaza si reglementeaza strict amplasamentul (delimitat cadastral) aflat in
proprietatea beneficiarului (terenuri proprietate privata), conform documentatie cadastrala /
topografica anexata prezentului proiect si a tabelului de coordonate al terenului. >

Nr.x,v,|E
[ 1, 688459.467, 301750.612, 33832 35, 688096.613, 301881.87, 33832
‘ 2, 688459.828, 301760.034, 33832 36, 688092.032, 301872.63, 33832
3, 688453.333, 301760.28, 33832 37, 688091.362, 301867.908, 33832
4, 688452.975, 301750.939, 33832 38, 688090.618, 301867.246, 33832
5, 688446.883000001, 301751.098, 33832 39, 688060.849, 301873.396, 33832
6, 688444.317, 301751.267, 33832 40, 688057.985, 301860.864, 33832 ﬁ
7, 688445.703, 301787.488, 33832 41, 688067.952, 301856.659, 33832 :
8, 688446.433, 301790.262, 33832 42, 688081.047, 301851.135, 33832 '
9, 688448.032, 301802.557, 33832 43, 688108.625, 301837.761, 33832 '
10, 688448.456, 301803.428, 33832 44, 688127.276, 301824.656, 33832 ,
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11, 688439.18, 301807.195, 33832

45, 688141.995,301812.361, 33832

12, 688430.469, 301810.985, 33832

46, 688132.131, 301796.095, 33832

13, 688411.909, 301819.65, 33832

47,688131.581, 301788.643, 33832

14, 688397.197, 301828.525, 33832

48, 688129.643, 301773.033, 33832

15, 688382.201, 301839.189, 33832

49, 688218.093, 301758.842, 33832

16, 688360.464, 301857.608, 33832

50, 688278.978, 301748.793, 33832

17, 688334.378, 301882.268, 33832

51, 688291.428, 301746.754, 33832

18, 688313.795, 301902.03, 33832

52, 688292.006, 301746.659, 33832

19, 688296.793, 301918.407, 33832

53, 688295.723, 301746.686, 33832

20, 688295.337, 301919.724, 33832

54, 688300.745, 301752.157, 33832

21, 688289.482, 301925.017, 33832

55, 688315.962, 301749.097, 33832

22, 688261.402, 301951.767, 33832

56, 688316.44, 301759.66, 33832

23, 688259.93, 301950.57, 33832

57, 688335.84, 301757.62, 33832

24, 688229.976, 301917.744, 33832

58, 688392.7, 301749.38, 33832

25, 688226.875, 301914,346, 33832
26, 688216.073, 301902.508, 33832
27,688210.614, 301896.525, 33832
28, 688209.786, 301895.618, 33832

59, 688444.031, 301743.804, 33832
60, 688443.502, 301725.266, 33832
61, 688454.863, 301729.454, 33832
62, 688456.242, 301730.077, 33832
29, 688209.434, 301895.232, 33832 63, 688454.987, 301734.489, 33832
30, 688197.726, 301882,401, 33832 64, 688459.467, 301750.612, 33832
31, 688194.54, 301878.91, 33832
32, 688190.01, 301881.47, 33832
33, 688113.58, 301927.1, 33832
34, 688110.443, 301913.081, 33832

Lucrarile propuse nu vor afecta vecinatatile si se vor realiza strict prin respectarea prevederilor

prezentei documentatii de urbanism, a studiilor si avizelor de specialitate ce fac parte integranta din
aceasta.

Pentru dezvoltarea localitatii si cresterea calitatii vietii populatiei, se desprind urmatoarele

cerinte majore;

Incurajarea initiativei particulare in domeniul comercial / al serviciilor conexe, in conditiile
stabilite de lege si asigurarea unor servicii moderne si performante adresate publicului;
Amplificarea si asigurarea locurilor de munca atat comercial cat si cel al serviciilor conexe;
Dezvoltarea si incurajarea dezvoltarii activitatilor de investitii conexe, principale si secundare,
in urma implementarii unor proiecte / investitii viitoare;

Implementarea unor investitii ce vor asigura servicii moderne prin utilizarea unor tehnologii
actuale ce vor conduce la o functionare optima in concordanta cu legislatia privind protectia
mediului etc.

Atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor
locale precum si ridicarea gradului de dezvoltare, sanatate si confort al acestora. In urma
implementarii proiectului (sau altor obiective in faze de perspectiva) se va realiza un obiectiv
modern ce va functiona la standarde actuale.

Dezvoltarea zonei va conduce la atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, crearea de
locuri de munca, dezvoltarea tehnico-edilitara a zonei etc.

Utilizarea unor suprafete de teren «neproductive» si valorificarea acestora prin realizarea unor
investitii performante, coerente si durabile.

Planul Urbanistic Zonal stabilieste cadrul urbanistic de dezvoltare pentru investitiile propuse in

etapa de perspectiva. Activitatile viitoare preconizate se vor implementa in concordanta cu
prevederile legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei, conditii concrete de
functionare astfel incat sa nu prezinte nici un efect semnificativ sau potential negativ asupra mediului.
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4. CONCLUZII St MASURI DE CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. vine in sprijinul prevederilor P.U.G. al municipiului Calarasi, judetul Calarasi,
pentru dezvoltarea localitatii si pune accent pe dezvoltarea durabila a intravilanului. Avand in vedere
ca investitorul propune implementarea unor obiective / activitati comerciale, se poate considera ca
acest proiect reprezinta un punct important de pornire pentru o dezvoltare atat functional-
urbanistica cat si economica a zonei.

Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare si dezvoltare a teritoriului ce fac
obiectul prezentului P.U.Z. se pot desprinde urmatoarele concluzii:

- Se vor/pot crea noi locuri de munca (atat pe termen scurt cat si pe termen lung) in domeniul
comertului, constructiilor si serviciilor, aspect benefic pentru mun. Calarasi, in urma dezvoltarii
activitatii incintei (construire de obiective noi etc).

- Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi respinse pana la
realizarea, avizarea si aprobarea unor documentatii de urbanism care sa modifice prevederile
prezentului P.U.Z.

- Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire se vor realiza cu
respectarea retragerilor minime stabilite, a indicilor teritoriali si regimului de inaltime aprobat
prin prezentul P.U.Z. si in conformitate cu prevederile Regulamentului local de urbanism
aferent, care face parte integranta din prezentul P.U.Z.

- Se preconizeaza ca prin realizarea propunerilor prezentei documentatii, obiectivele ulterioare
se vor incadra in zonificarea urbanistica propusa pentru amplasamentul studiat (zona IS — zona
mixta institutii si servicii + comert) fara a avea un impact negativ asupra vecinatatilor.

Pentru implementarea investitiilor ulterioare nu sunt necesare suprafete de teren
suplimentare fata de cele existente in proprietatea beneficiarului. Nu sunt necesare concesionari sau
cedari ale terenurilor. In situatia in care se va solicita dezvoltarea / extinderea tramei stradale
(supralargire, accese suplimentare etc), aceasta se va realiza in baza unor documentatii de specialitate
iar eventualele cedari, alipiri / dezmembrari de terenuri vor face obiectul acestora.

Documentatia trateaza si reglementeaza strict amplasamentul (terenul delimitat cadastral /
topografic) aflat in proprietatea beneficiarului (teren proprietate privata COMETEX S.R.L.), conform
documentatiei cadastrale / topografice anexate prezentului memoriu. Lucrarile propuse nu vor afecta
vecinatatile si se vor realiza strict prin respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism.

Pentru elaborarea documentatiei se vor respecta cerintele impuse de catre avizatori si
acordurile solicitate prin Certificatul de Urbanism.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.L

Prezentul regulament se asociaza documentatiei grafice a Planului Urbanistic Zonal si are ca
scop explicitarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor
urbanistice.

Regulamentul face parte integranta din planul urbanistic zonal si se aproba odata cu acesta.

1. DISPOZITH GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de

reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare
a constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul prezentului P.U.Z., situat in intravilanul
municipiului Calarasi, judetul Calarasi (terenul reglementat prin P.U.Z. - suprafata totala de 44199
mp — conform documentatiel cadastrale anexata). Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului reglementat.

(1.2) Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) expliciteaza si detaliaza

prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) a unei zone din mun.
Calarasi, judetul Calarasi, conform plansei de reglementari urbanistice din prezenta documentatie.
(1.3) Prezentul Regulament Local de Urbanism se va constitui act de autoritate al
administratiei locale dupa ce se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

(1.4) Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul

aprobarii unor modificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare si aprobare pe care a
urmat-o si documentatia initiaia.

1.2 BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. sta Regulamentul
general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.
De asemenea, a fost avut in vedere ,,Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale
de urbanism” ~ indicativ GM—007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

Prevederile prezentului P.U.Z. sunt corelate cu prevederile P.U.G. / R.L.U. ale municipiului
Calarasi, judetul Calarasi si cu cele ale avizelor de specialitate obtinute.

PLAN URBANISTIC ZONAL - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM




SPALATORIE AUTO, AMENAIJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPREIMUIRE
mun. Calarasi, strada Rocada, nr. 83, nr. cad. / C.F. 33832 - COMETEX S.R.L.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal pe care il insoteste,
cuprinde norme obligatorii pentru:
o Eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru
obiectivele din zona;
Respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z,;

e Alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al consiliului local al mun.
Calarasi (instrainari, reparcelari etc.).

Suprafata pentru care a fost elaborata lucrarea este de 44199 mp asa cum este delimitata
in partea desenata (plansa de reglementari urbanistice ~ A04) cat si in documentatia cadastrala /
topografica avizata O.C.P.l. anexata prezentei (teren cu limitele de proprietate conform tabel
coordonate —- anexat prezentei documentatii).

Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare al terenurilor si de realizare a
constructiilor avand in vedere situarea in intravilanul municipiului a terenului propus a fi
reglementat (terenul fiind inclus intr-un U.T.R. stabilit si delimitat conform P.U.G. / R.L.U. mun.
Calarasi, respectiv U.T.R. 77/78) se poate aprecia ca functiunea propusa este compatibila si
complementara cu cea generala a U.T.R. 77/78 -~ ZONA ID / IS cat si cu cele ale U.T.R. vecine.

Pentru intreg terenul studiat au fost stabilite lucrari admise sa se realizeze si lucrari
interzise (stabilite prin interdictii). Prezentul Regulament Local de Urbanism nu se refera la nici un
fel de constructii sau terenuri situate in afara suprafetei de teren delimitata conform plansei AQ4
din aceasta documentatie, respectiv terenul cu nr. cadastral 33832 aflat in proprietatea
beneficiarului.

Regulamentul Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal conceput pentru
terenul delimitat de urmatoarele elemente de reper:

NORD-EST : STRADA ROCADA (NR. CAD. 27519)

SUD-EST : PROPR. PRIVATA NR. CAD. 30008, 31270, 30241, 30242, STRADA
BUCURESTI (NR. CAD. 20936), PROPR. PRIVATA NR. CAD. 1838,
34256

SUD-VEST : BULEVADUL REPUBLICII (NR. CAD. 28980)

NORD-EST : PROPR. PRIVATA NR. CAD. 31455, 2364

Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat — mun. Calarasi terenul studiat se afla in intravilanul
municipiului Calarasi, U.T.R. 77 - functiunea ID (preponderent 99,18%) si partial in U.T.R. 78 -
functiunea IS (partial 0,82%).

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal conceput
pentru terenul in suprafata de 44199 m? situat in judetul Calarasi, pe teritoriul administrativ al
municipiului Calarasi, numar cadastral 33832. Prezenta documentatie nu admite si nu
reglementeaza realizarea de constructii in afara terenului reglementat prin aceasta.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR Si DE REALIZARE A

CONSTRUCTIILOR
2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATH MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATIONAL S| CONSTRUIT

Art. 1. Deseurile se vor colecta in pubele speciale acoperite, asezate pe platforme betonate
(cu respectarea normelor in vigoare). Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si transportate de
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societatea care functioneaza la nivelul municipiului Calarasi, autorizata in acest domeniu. Este
interzisa depozitarea intamplatoare / nonselectiva a deseurilor. Se vor respecta prevederile
documentatiilor de mediu avizate (cat si a avizelor, a actelor de reglementere etc) ce fac parte
integranta din prezenta documentatie.

Art. 2. Beneficiarul va respecta normele in vigoare privind activitatea desfasurata si se vor
respecta prevederile documentatiilor de mediu avizate (cat si a avizelor, a actelor de reglementere
etc) ce fac parte integranta din prezenta documentatie.

2.2. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI|

Art. 3. Efectuarea altor constructii a caror destinatie este incompatibila cu

(permise prin prezenta documentatie) se
va putea face numai prin intermediul unui P.U.Z., avizat si aprobat in conditiile Legii.

Art. 4. Amplasarea constructiilor fata de aliniament;

Aliniamentul reprezinta limita de separare a domeniului public fata de domeniul privat.
Regimul de aliniere sau retragerea fata de aliniament a constructiilor reprezinta limita maxima de
amplasare a cladirilor catre aliniament - domeniul public si se va respecta obligatoriu la elaborarea
documentatiilor tehnice pe baza carora se va emite autorizatia de construire.

Art. 5. Amplasarea constructiilor fata limitele de proprietate

Retragerile fata de limitele de proprietate reprezinta limita maxima de amplasare a
cladirilor catre limitele de proprietate (laterale sau posterioare) si se vor respecta obligatoriu la
elaborarea documentatiilor tehnice pe baza carora se va emite autorizatia de construire.

Tabel sinteza retrageri fata de aliniament si limite de proprietate:
LOT “A” propus SUPRAFATA = 9852 mp

RETRAGERI MINIME PROPUSE ** PUNCTE CODRD.
ALINIAMENT SUD-VEST 3m P17-P18
LIMITA SUD 3m P18-P26
LIMITA VEST 3m P26-P33
LIMITA NORD 3m P33-P35
LIMITA EST 2m LIMITA COMUNA INTRE P35/P17

LOT “B” propus SUPRAFATA = 34347 mp

RETRAGERI MINIME PROPUSE ** PUNCTE COORD,

LIMITA NORD-VEST 3m P35-P44

ALINIAMENT NORD-EST 3m PA4-P56

LIMITA EST 3m P56-P60
LIMITA EST 2Zm P60-P3
ALINIAMENT SUD-EST 3m P3PS
LIMITA SUD-EST 2m P5-P6
LIMITA SUD 3m PE-P9
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SPALATORIE AUTO, AMENAJARI EXTERIOARE, ACCESURI, PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE
mun. Calarasi, strada Rocada, nr. 83, nr. cad. / C.F. 33832 - COMETEX S.R.L.

ALINIAMENT SUD 3m Pa-p17
U UMITAVEST = -f 0 =l 0 | LlMlTACOMUNAINTREPJ.?]P35

** In zona de retragere fata de aliniament / limite de proprietate este permisa amplasarea unor obiective secundare tehnico-
edilitare, publicitare, a elementelor de securizare a incintei (bariere, cabine poarta etc) sau alte constructii / instalatii / retele
asemanatoare (copertine de protectie, balcoane, trotuare, circulatii tehnice, platforma gospodareasca, echipamente pentru reclame
- pilonl, steaguri, panouri, totemuri, post de transformare, generatoare electrice, rezervoare de apa pentru incendiu, alte elemente
edilitare sau de mobiller urban, constructii subterane etc) cu conditia ca acestea sa se incadreze in suprafete / volume canstruite
reduse, integrandu-se in cadrul construit general (in corelare cu tema generala de proiect). Amplasarea este permisa numai in
situgtia in care se respecta zonele de siguranta / protectie o retelelor edilitare existente din zona, in baza unui aviz de amplasament
favorabil emis de catre detinatorul de retele.

Art. 5a. Amplasarea constructiilor fata limitele de proprietate (in situatia unor
dezmembrari) nu va fi mai mica de 2,00 m (cu respectarea prevederilor Codului Civil, a normelor
P.S.l. etc). Aceasta regula se aplica doar in situatia limitelor ce au rezultat in urma unor
dezmembrari si nu este aplicabila pentru limitele deja existente, acestea ramanand la retragea

stabilita prin P.U.Z.

* In zona de retragere fata de aliniament / limita de proprietate este permisa amplasareq unor obiective
secundare tehnico-edilitare (post trafo etc) a elementelor de signalistica (panouri publicitare, totemuri etc), a
elementelor de securizare a incintei (bariere, cabine poarta etc) sau alte constructii / instalatil / retele asemanotoare
cu conditia ca acestea sa se incadreze in suprafete / volume construite reduse, integrandu-se in cadrul construit general
.in corelare cu tema generala de proiect).

Art. 6. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela ~ distanta minima
dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai
inalte cladiri dar recomandabil nu mai putin de 3,0 m. Distanta intre constructii poate fi redusa in
cazuri bine justificate (impuse prin cerinte de flux tehnologic, cerinte tehnice de amplasare etc).
Prezenta regula nu se aplica obiectivelor edilitare, tehnice etc. In toate cazurile se va tine cont de
conditiile impuse de normele P.S.I., D.S.P., de asigurarea acceselor in/la constructii, conditiile de
insorire etc.

« Interdictii de construire
Reprezinta zonele delimitate conform plansei de Reglemenari urbanistice — A04 afectate de
interdictii temporare sau definitive de construire dupa cum urmeaza:
» interdictie de construire definitiva (non aedificandi) - reprezentata de zona strict delimitata
intre aliniamentul existent / limite de proprietate si edificabil (cu permisivitatile mentionate).
. interdictie de construire temporara — reprezentata de zona strict delimitata de zona de
protectie a retelelor (in aceasta zona se poate construi strict in baza unui aviz de

specialitate favorabil — emis de detinatorul retelei).

2.3. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORH

Art. 7. Accesul pietonal / carosabil

Zona IS — INSTITUTIl SI SERVICIl + FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (COMERT, PRESTARI
SERVICHl ETC) propusa prin prezentul P.U.Z. beneficiaza de acces la diferite circulatii publicate,
respectiv artere importante de circulatie (Bulevardul Republicii, Strada Bucuresti si Strada Rocada)
situate in vecinatatea amplasamentului pe laturile de sud-est, sud-vest si nord-est. In functie de
conditiile impuse, accesele existente se va sistematiza in baza avizului de specialitate obtinut in
faza viitoare de proiectare (D.T.A.C.). Profilele tranversale ale circulatiilor sunt compuse din
suprafata carosabila prevazuta cu minimum o banda de circulatie / sens cu latimea totala a partii
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carosabile de cca. 6,5 - 7 m. Circulatiile perimetrale amplasamentului sunt prevazute cu diferite
zone de trotuare sistematizate.

In interiorul amplasamentului circulatiile vor fi dimensionate astfel incat sa asigure un flux
optim. Accesele carosabile se vor dimensiona inclusiv pentru accesul in caz de interventie. Pe
amplasament sunt propuse spatii de circulatie ce vor asigura fluxul optim (aprovizionare, livrare
etc). Avand in vedere ca in incinta pot stationa/circula vehicule agabaritice, pentru platformele
interioare propuse traficului auto de mare tonaj se vor utiliza sisteme carosabile specifice.
Capacitatile de transport admise vor fi stabilite prin avizul de specialitate / documentatia tehnica
elaborata de un specialist atestat in domeniu. Accesul se va realiza in baza unei documentatii de
specialitate (avizare si autorizare) dupa caz, in functie de specificul acestora,

Accesele se vor dimensiona pentru un trafic specific activitatii propuse - trafic greu (atat din
punct de vedere al gabaritelor cat si al traficului generat). Toate zonele perimetrale circulatiilor de
incinta se vor amenaja pe cat posibil cu destinatia de spatiu verde plantat.

Circulatii de incinta (etapa actuala si de perspectiva):

- Se vor amenaja zone pentru circulatii de incinta (pietonale si carosabile) in functie de fluxul
necesar, parcaje pentru clienti, angajati, vizitatori, interventie etc;

- Accesul (accesele) se vor realiza astfel incat sa nu afecteze circulatia existenta sau sa modifice
caracterul tramei stradale;

- Se va asigura accesul liber pentru interventie in caz de interventie.

Avand in vedere pozitionarea amplasamentului se poate asigura conditiile accesului direct
dintr-o circulatie publica {atat acces pietonal cat si auto) atat pentru activitatile curente cat si
pentru situatiile de urgenta / interventie etc.

Conform Hotararii Nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism (MONITORUL OFICIAL NR. 149 din 16 iulie 1996) se vor respecta urmatoarele:

Articolul 24 - Amplasarea in interiorul parcelei / Autorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca se respecta: b} distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Articolul 25 Accese carosabile(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile

acceselor la drumurile publice ﬁj@
trebuie sa permita interventia /‘%
mijloacelor de  stingere a / // >3
incendiilor. . . 4 ““‘\f\
Anexa nr. 4, punctul 4.12, S LOT "A"% Y
Toate categoriile de constructii > ‘_;.‘* LOT "B" \&\
Pentru toate categoriile de \? 4 "_.:.};:
constructii si amenajari se vor i_i 5

asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate

conform normelor pentru trafic SR
greu. ACCESE EXISTENTE INCINTA
: {CAROSABILE / PIETONALE}
Avand in vedere cele ACCESE PROPUSE INCINTA
mentionate, se poate concluziona 4 N (CAROSABILE | PIETONALE - ETAPA ACTUALA)

. {CAROSABILE / PIETONALE - A PECTIV
ca in prezent amplasamentul ETAPA PERSPECTIVN

respecta prevederile Hotararii Nr.
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525/1996 referitoare la amplasarea in interiorul parcelei si asigurarea posibilitatilor de acces la

drumuri.

Nu sunt necesare lucrari de amploare pentru realizarea accesului in incinta avand in vedere
ca amplasamentul este situat in vecinatatea unor circulatii existente. Circulatiile propuse in etapele
de proiectare viitoare vor avea rol de racordare a incintei la circulatiile existente publice si se vor
realiza in concordanta cu normele in vigoare prin proiecte de specialitate (se va realiza
semnalizarea rutiera etc). Accesul se va dimensiona pentru asigurarea traficului necesar (atat din
punct de vedere al gabaritelor cat si al traficului generat). Pentru toate categoriile de constructii si
amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu. Toate zonele perimetrale circulatiilor de incinta se vor amenaja cu
destinatia de spatiu verde plantat.

in conformitate cu dispozitiile art. 46 (1) din Ordonata Guvernului nr. 43/1997, privind
regimul drumurilor, aprobata cu Legea 82/1998, cu completarile si modificarile ulterioare
"Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror constructii,
accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe
baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de
+mplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul drumului respectiv.”
astfel beneficiarul are obligatia de a solicita acordul sau autorizatia de amplasare specifica, in
concordanta cu legislatia in vigoare.

Art. 8. Parcajele la nivelul solului (sau subterane, dupa caz) pentru zonele publice vor fi
realizate in interiorul lotului (suprateran / subteran), si vor fi dimensionate in conformitate cu
_Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane”
(P132/93). In functie de sistemul adoptat se pot realiza parcaje subterane, cu respectarea
normelor in vigoare.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

In prezent zona studiata beneficiaza de echipare edilitara, respectiv retea de alimentare cu
energie electrica, apa potabila, canalizare si gaze naturale. Obiectivele propuse in etapa ulterioara
se va bransa/racorda la utilitatile existente in zona conform avizului detinatorului acestora, in
functie de cerintele tehnologice. Racordurile si bransamentele se vor realiza in baza unor
documentatii de specialitate, realizate conform cerintelor de avizare si autorizare, la fazele
urmatoare de proiectare (D.T.A.C. - P.Th.).

Referitor |a retelele existente pe amplasament, pe parcursul elaborarii documentatiei

D.T.A.D. in urma vizitelor in cadrul amplasamentului, in constructia C7 (zona parter - nord-vest) a
fost identificat un post de transformare (compus din cateva spatii interioare). Postul trafo este
prevazut cu usi de acces metalice (acces din interior si exterior), grile metalice de ventilare iar
spatiile interioare fac parte integranta din constructia C7, fara a fi separate din punct de vedere al
volumului construit. La momentul realizarii releveelor spatiile interioare ale postului trafo au fost
inaccesibile, in aceasta situatie, beneficiarul / executantul lucrarilor de desfiintare au obligatia de a
identifica cu exactitate situatia din teren (spatiile interioare, traseele retelelor etc) inainte de
incepere a oricarei lucrari de demolare etc.

Art. 9. Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin bransare la reteaua de alimentare cu
apa a municipiului. Se va obtine aviz de specialitate / autorizatie etc in acest sens. Se va asigura

PLAN URBANISTIC Z0MAL - REGULAMENT LOCAL DE URBANISH:




necesarul de hidranti sau instalatii specifice, dupa caz, in functie de cerintele de avizare /
autorizare.

Art. 10. Apele uzate menajere, vor fi preluate prin intermediul retelelor de canalizare din
incinta si dirijate catre reteaua de canalizare menajera a municipiului. Se va obtine aviz de
specialitate / autorizatie etc in acest sens.

Art. 11. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua Enel
Distributie Dobrogea din zona. Racordul electric se va realiza in varianta subteran in conformitate
cu prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare. Se va obtine aviz de specialitate / autorizatie etc in acest
sens.

A fost obtinut « AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL » nr. 12816639 / 25.11.2022 emis de
catre E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A. pentru faza D.T.A.D. si obtinut « AVIZ DE AMPLASAMENT
FAVORABIL » nr. 12651466 / 19.01.2022 emis de catre E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A. pentru faza
P.U.Z. si SE VOR RESPECTA PREVEDERILE AVIZULUI DE AMPLASAMENT OBTINUT (anexat prezentei
documentatii).

Art. 12. Va fi prevazuta o canalizare pluviala pentru preluarea apelor de pe platformele
betonate de pe constructii etc. Apele provenite din precipitatii vor fi dirijate si preluate in
separatorul de hidrocarburi propus a se amplasa in cadrul incintei (numarul / capacitatea /
dispunerea etc se vor stabili in faza de proiectare ulterioara) ce se va / vor dimensiona in vederea
asigurarii unei functionari optime.

2,5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Art. 13. In situatia unor alipiri / lotizari ulterioare, lotul construibil trebuie sa permita
realizarea unor obiective in concordanta cu functiunea stabilita prin P.U.Z., sa beneficieze de acces
la/din o circulatie publica ~ acces in caz de interventie etc (cu respectarea H.G. 525). Orice alipire,
lotizare, dezmembrare etc ulterioara se va realiza cu respectarea prezentei documentatii si a
legislatiei in vigoare.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 14. Terenul liber ramas in afara circulatiilor, dotarilor pentru echiparea tehnico-
edilitara si parcajelor va fi plantat cu gazon si/sau cu vegetatie cu ro! decorativ fara afectarea
obiectivelor existente / propuse.

In interiorul parcelei, spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor
fi inierbate si plantate cu céte un arbore la fiecare 100 mp. In zona de protectie a retelelor se vor
planta arbori, arbusti etc cu respectarea conditiilor tehnice, a avizelor de specialitate etc.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese.

Art. 15. Rezolvarea imprejmuirilor va respecta regulile:

* In zona de aliniament se admit garduri cu partea inferioara plina (inaltimea de 0,60 m fata
de cota trotuarului) iar cea superioara transparenta (panouri de gard transparente, traforate etc).
Gardul va avea inaltimea maxima admisa de 2,00 m. Imprejmuirea se va dubla spre interior de gard
viu. Se admit imprejmuiri decorative numai din gard viu sau mobilier urban cu conditia securizatii
incintei / acceselor etc. Acestea vor fi studiate si definitivate in etapele viitoare de proiectare.

¢ Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,00 — 2,50 m din materiale
corespunzatoare si/sau dublate cu elemente de vegetatie, in functie de optiunile proprietarilor, de
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conditiile de securizare a incintei etc si vor fi integral opace (panouri sau elemente pline). In situatia
in care exista zone de protectie impuse de catre retele, se vor respecta prevederile avizului de
specialitate privind zona de protectie a acestora, in aceasta zona fiind interzisa realizarea de
constructii.

Toate imprejmuirile se vor realiza integral in cadrul proprietatii beneficiarului (atat la nivel
de infrastructura cat si suprastructura) si nu vor fi afectate vecinatatile. Portile de acces vor avea
deschiderea rezolvata astfel incat sa nu afecteze domeniul public / privat.

Indiferent de solutiile adoptate, imprejmuirea va utiliza / prelua elemente comune cu cele
ale obiectivelor principale din incinta (finisaje, culoare etc) iar acestea vor face obiectul proiectelor
de specialitate intocmite de specialisti atestati conform legii si vor/pot face parte din proiectul de
autorizare al constructiei respective.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 16. Terenul reglementat face parte dintr-o unitate teritoriala de referinta — UTR 77/78
conf. P.U.G. mun. Calarasi si va avea urmatoarele zone si subzone functionale:
+ ZONA IS (ZONA INSTITUTH SI SERVICH + FUNCTIUNI COMPLEMENTARE) - principala
» Subzona cai de comunicatie — Cc - secundara
« Subzona obiective tehnico-edilitare ~ Te - secundara
+ Subzona spatii verzi protectie — SPp - secundara

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

Art. 17. Indicatori de urbanism:

Indici teritoriali propusi:  P.O.T. max. =65 % C.U.T. max. = 1,80

~ ZONA IS - ZONA INSTITUTH SI SERVICH + FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONIFICARE EXISTENT mp | EXISTENT % | PROPUS mp | PROPUS %
ZONA UNITATI ECONOMICE |
. INDUSTRIALE(iD)’ | 383611 | 99.18
'ZONA INSTITUTII / SERVICII (IS) 362,89 0,82
EZONA MIXTA - COME NSTITUTIL
s A A RMRAT L INS T 32364,95 73,23
ZONA Sp ~ SPATII VERZI AMENAJATE
ININCINTA 11049,75 25,00
ZONA Cc - CIRCULATII INCINTA 784,30 1,77
TOTAL SUPRAFATA P.U.Z. 44199,00 100,00 44199,00 100,00

P.0.T. max. admis = 65 % / C.U.T. max. admis. = 1,80 / R.H. max. admis = P+2E / H. max.admisa = 15 m*

* pentru obiective tehnice / tehnologice (cosuri, copertine, pasarele, antene, instalatii specifice etc.) si publicitare (totemuri, steaguri,
piloni, panouri, elemente signalistica etc.) se poate depast local inaltimea maxim admisa, in functie de cerintele tehnologice sau
functionale. Obiectivele se vor realiza cu respectarea prevederilor de qvizare si autorizare privind constructiile cy inaltime mare etc si
se vor abtine in mod obligatoriu avizele specifice conform legislatiei in vigoare (inclusiv aviz 5.7.5.),
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Art. 18, Permisiuni.

Utilizari__admise: Structura functionala va include dupa caz activitati comerciale,
administrative, servicii adresate publicului (inclusiv alimentatie publica, servicii medicale, spa,
intretinere corporala etc), de administrare a afacerilor, financiar-bancare, comerciale/servicii
(conexe), culturale, de invatamant si de sport/agrement dispuse preponderent la parter/mezanin
sau in cadrul etajelor. Functiunile de interes pentru public se recomanda a se amplasa spre zonele
dinspre domeniu public pentru a facilita accesul, aprovizionarea si interventia in caz de necesitate
etc.

Functiunile complementare admise ale zonei sunt urmatoarele:

— servicii complementare cu caracter public si privat;

- dotari de interes public necesare: accese pietonale; accese carosabile, parcaje, garaje; spatii
verzi amenajate, retele tehnico — edilitare si constructiile aferente.

Utilizarile permise:
- spatii comerciale (comert de proximitate, comert articole de uz casnic, alimentar, general,
vestimentar, sport, electrocasnice etc), complexe comerciale de tip ,supermarket” sau alte
obiective similare definite si stabilite prin tema de proiectare;
- spatii si obiective administrative, sedii de institutii etc;
- cabinete profesiuni liberale, sedii organizatii politice sau profesionale;
— unitati de alimentatie publica (cafenele, cofetarii, restaurante, fast-food etc);
— servicii aferente si compatibile cu functiunea propusa;
- servicii sociale, colective si profesionale, institutii, sedii de firma, agentii de turism etc;
— servicii pentru proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale;
— spatii de cazare temporara a personalului angajat / locuinte de serviciu;
— sport si recreere, cabinete medicale sau servicii medicale, intretinere, cosmetica etc;
— spatii de prezentare si expunere (totemuri / panouri publicitare/ pergole etc);
— spalatorii auto si activitati auto conexe cu respectarea legislatiei in vigoare;
- spatii de depozitare, spatii destinate vanzarii sau producerii produselor destinate vanzarii,
spatii administrative, spatii conexe etc;
— cai de acces carosabile si pietonale private (garaje, parcaje, alei etc);
- constructii aferente lucrarilor tehnico ~ edilitare (post trafo, gospodarie de incendiu etc) de
deservire;
— spatii plantate / zone spatii verzi amenajate de protectie, imprejmuiri, mobilier urban etc.

Art. 19. Pentru utilajele, masinile de transport, autoturismele de serviciu etc se vor prevede
parcaje in interiorul incintei (la nivelul solului, suprateran sau subteran).

Art. 20. Vor fi prevazute perdele de protectie din arbori si arbusti dispuse intre limita de
proprietate / aliniament si limita edificabil.

Orice parte a terenului incintei vizibila din circulatia publica, va fi astfel amenajata incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minimum 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

Art. 21 Utilizari permise cu conditionari
Functiunile admise se vor realiza cu respectarea legislatiei in vigoare (protectia mediului, sanatatea
populatiei etc).
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- constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform
acordului de mediu, DSP, PSI etc si sunt compatibile cu functiunea propusa - IS cat si functiunile
vecine (zona locuinte si functiuni complementare).

- se admit functiuni comerciale / servicii profesionale cu activitati manufacturiere/productie
(descrise in capitolul anterior — utilizari permise) cu conditia ca unitatile respective sa nu fie
poluante, sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare sau productie si sa nu afecteze

in mod negativ vecinatatile,

* obiectivele mentionate trebuie sa fie compatibile sau complementare cu functiunea generala si sa
respecte normele in vigeare privind avizarea/autorizarea, respectiv conditiile privind protectia mediului, a sanatatii
populatiei, conditiile de insorire, PSI etc si sa respecte conditiile din avizele de amplasament (retele tehnico-edilitare
existente). Se vor obtine toate avizele de specialitate atat in vederea autorizarii cat si @ functionarii ulterioare.

Art. 22, Restrictii — se interzic urmatoarele utilizari:

— Activitati/servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Depozitare de materiale refolosibile;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor pluviale.

Este strict interzisa realizarea/amplasarea oricarui fel de constructii sau categorii de

lucrari care prin amplasare/functiune/inaltime etc pot afecta retelele din zona (se vor respecta
prevederile avizelor de specialitate).

5. DISPOZITI! FINALE

Art. 23. Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile etc. se vor executa doar in limita terenului studiat prin prezenta documentatie, in
baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire, eliberate conform prevederilor
prezentului Plan Urbanistic Zonal si al Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Art. 24, La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

= Dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;

= Inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se
amplaseze constructia/constructiile;

« Respectarea regimului de aliniere si de retragere a constructiilor conform plansei de
Reglementari — Reglementari urbanistice (plansa A04);

« Respectarea regimului de inaltime;

« Respectarea executarii constructiilor si amenajarilor cu materiale durabile;

« Asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;

« Fundarea constructiilor se va face cu respectarea conditiilor din studiul geotehnic
anexat prezentei documentatii sau a altor studii elaborate individual pentru fiecare
obiectiv/obiective propus/propuse pentru autorizare.

Art. 25. Orice incalcare a prevederilor prezentului regulament, dupa aprobarea lui conform
prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, constituie contraventie si
se sanctioneaza conform prevederilor Legii nr. 50/1991 republicata in 2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 26. Lista cu legislatia si normativele prezentate nu are caracter limitativ/restrictiv,
astfel in etapa de proiectare/avizare/autorizare/functionare se va respecta legislatia aplicabila din
domeniul constructiilor si urbanismului, a activitatilor propuse si nu numai.
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Memoriul tehnic P.U.Z., Regulamentul local de urbanism si piesele desenate se vor citi /
corela impreuna cu toate avizele/acordurile/studiile obtinute/realizate, acestea facand parte
integranta din prezenta documentatie, astfel respectarea acestora este obligatorie.

Documentatia trateaza si reglementeaza strict amplasamentul (terenul delimitat cadastral /
topografic) aflat in proprietatea beneficiarului (teren proprietate privata COMETEX S.R.L.), conform
documentatiei cadastrale / topografice anexate prezentului memoriu. Lucrarile propuse nu vor
afecta vecinatatile si se vor realiza strict prin respectarea prevederilor prezentei documentatii de
urbanism.

Proiectant general SYMBIO PROIECTARE S| MANAGEMENT SRL

Elaborator documentatie:

ARHITECT STUDIO PLUS S.R.L.
ARH. TINU ALEXANDRU
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