ROMANIA

MUNICIPIUL _CALARASI
JUDETUL CALARASI
910058: Catirasi str. Bucuresti_or. 140A. Tel :0242.31.10.05. Fax: 0242/31.85.74
web: wwwr primariacalarasi ro , email office@primariacalarasi ro
PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea PUZ pentru
»CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIE! ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER,
IMPREJMUIRE SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI
ELECTRIC- P, uz’
situat in judetul Calarasi, municipiul Calarasi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2,Km2
Nr. Cadastral: 35565, Carte Funciar 35565

Consiliul local Calragi, judetul Calarasi;

Avand in vedere:
- raportul de specialitate al Directiei de Urbanism nr. 55575/17.02.2025 prin care se propune aprobarea P.U.Z. pentru
»CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER, IMPREJMUIRE,
SUPRAVEGHERE VIDEO INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC- P. U.Z" situat in
judetul Ciléragi, municipiul Calarasi, str. Prel, Sloboziei, nr. 2, Km 2, Nr. Cadastral: 35565, Carte FunCIara 35565
- proiect nr. LDK 348/2024 elaborat de LANDMARK CONCEPT SRL;
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Calarasi, nr. 55572/17 02.2025;
- raportul privind intentia de elaborare ,,CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE,
ORGANIZARE SANTIER, IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE
RACORDULUI ELECTRIC- P.U.Z" situat in judetul Calarasi, municipiul CalaraSI str. Prel. Sloboziei, nr. 2, Km 2,
Nr. Cadastral: 35565, Carte Funciara 35565, nr. 147465/27.09.2024:
- process verbal privind intentia de elaborare de afisare pe site nr. 143783/17.09. 2024;
- procesul-verbal privind lntentla de elaborare pentru mass media, nr. 143785/17.09.2024:
- procesul-verbal privind lntentla de elaborare pentru anunturile afisate pe teritoriul zonei tratate de planuri de urbanism,
nr. 143792/17.09.2024;

- raport privind propunerile preliminare pentru elaborarea ,,CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI
ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER, IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO INSTALATII DE UTILIZARE
AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC P.U.Z", situat n judetul Cilarasi, municipiul Calarasn str. Prel. Sloboziei,
nr. 2, Km 2, Nr. Cadastral: 35565, Carte FunC|ara 35565, nr. 147465/27.09.2024,

- procesul-verbal privind propunerile preliminare pentru anunturile afisate pe teritoriul zonei tratate de planuri de
urbanism, nr. 148497/30.09.2024;

- process verbal de afigare pe site privind propunerile preliminare nr. 148491/30.09. 2024,

- procesul-verbal pnvmd propunerile prefiminare pentru mass media, nr. 148494/30.09.2024:

- notificare vecini nr.148500/30.09.2024(S.C. ECO SPARK SOLUTIONS SR.L., S.C. MESTERUL NOSTRU S.R.L);
- Avizul Arhitectului sef al judetului, nr. 2/10.02.2024:

- raport de informare si consultare a publicului privind documentatia de urbanism in vederea elaborzrii,
»CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE ORGANIZARE SANTIER, IMPREJMUIRE,
SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC- P.U. Z’, situat in
judetul Caldrasi, municipiul Calarasi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2, Km 2, Nr. Cadastral: 35565, Carte Funmara 35565,
nr. 147465/27.09.2024;



- prevederile art. 4, art. 5, art. 6 din anexa 1, art. 34, art. 36, art. 37, art. 38, art. 39, art. 40 din Ordinul nr.
2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- prevederile art. 25 alin. 1, art. 27, lit. ¢, art. 37, alin 142 $i 113, art. 56 , alin. 6, 7, art. 56 M din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modific3rile si completsrile ulterioare:
- prevederile Ordinului M.L.P.T.L. nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare gi continutului-cadru al planului urbanistic zonal”- indicativ GM-010-2000;
H.CL.
- prevederile art. 1, alin. 1, 2 din anexa 1, art. 36 din Hotararea de Guvern nr. 525/1996 - Regulamentul General de
Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢ si alin. 5, lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu modificarile si completérile
ulterioare;

In temeiul art. 139 din din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de »CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A
ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER, IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE
UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC- P.U.Z", situat in judetul Cildragi, municipiul Calarasi, str.
Prel. Sloboziei, nr. 2, Km 2, Nr. Cadastral: 35565, Carte Funciar 35565, pe un teren in suprafatd de 10.000 mp.
Art.2 Se aproba raportul de informare si consultare a publicului privind documentatia de urbanism in vederea
elaborarii P.U.Z. ,,CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER,
IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC-
P.U.Z’, situat in judetul Calarasi, municipiul Caldrasi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2, Km 2, Nr. Cadastral: 35565, Carte
Funciaré 35565, nr. 162187/25.10.2024

Art.3 5.C. NAVOROM 2005 S.R.L., beneficiar final a prevederilor P.U.Z., este obligat sa respecte detaliile tehnice si

prevederile referitoare la indicatorii spatiali urbanistici.

Art.4 Terenul care a generat prezentul Plan Urbanistic Zonal este proprietate privati a S.C. MESTERUL
NOSTRU S.R.L., S.C. TQM SERVICES S.R.L. si S.C. ZMC TRADING S.R.L., intabulare drept de
superficie, pe o perioadi de 25 de ani, in vederea “Construire instalatie de stocare a energiei electrice,
organizare santier, imprejmuire, supraveghere video, instalatii de utilizare aferente racordului
electric”, in favoarea S.C. NAVOROM 2005 S.R.L. conform Contractului de superficie nr. 1891/27.05.2024.

Art.5 Prezentul Plan Urbanistic Zonal are valabilitate pe toata perioada de valabilitate a Planul Urbanistic General al
municipiului C3l&rasi aprobat prin H.C.L. nr. 75/26.06.2009, cu modificarile si completarile ulterioare.
Art.6 Primarul municipiului Célérasi prin Aparatul de specialitate — Directia Urbanism va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Secretarul municipiului Calarasi va asigura comunicarea prezentei celor interesati.

INITIATOR
PRIMAR
Dulce Marius Grigore

N e Lo Avizat
Adoptata la Calarasi Secretarul General al Municipiului,
Astazi cs. Jur. Sarbu Margdrit
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Primaria Municipiului Célarasi APROBAT,
Nr. 55576/17.02.2025 PRIMAR,
DULCE MARIUS GRIGORE
RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE
SANTIER, iMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE
RACORDULUI ELECTRIC-P.U.Z"
situat in judetul Calaragi, municipiul Calarasi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2, Km 2,
Nr. Cadastral: 35565, Carte Funciar 35565

Suprafata terenului studiat aflat in UTR 137 este de 10.000 mp si este proprietate privati a
S.C. MESTERUL NOSTRU S.R.L., S.C. TQM SERVICES S.R.L. si S.C. ZMC TRADING S.R.L., intabulare
drept de superficie, pe o perioada de 25 de ani, in vederea “Construire instalatie de stocare a energiei
electrice, organizare santier, imprejmuire, supraveghere video, instalatii de utilizare aferente
racordului electric”, in favoarea S.C. NAVOROM 2005 S.R.L..
Vecinatatile terenului sunt:
-nord  nr. cad. 35566;
-est  drum exploatare- nr. cad. 899/7;
-sud nr. cad. 35564;
-vest nr.cad. 34429;
Prezentul Plan Urbanistic Zonal va ridica interdictia de construire in vederea realizarii unor investiti.
Prin PUZ sunt tratate si reglementate urmatoarele : stabilirea edificabilului pe terenul studiat, indici teritoriali
propusi, stabilirea regimului maxim de inalfime admis/inaltimea maxima a obiectivelor, organizarea
circulatiilor si amenajarilor in interiorul terenului studiat, dezvoltarea infrastructurii edilitare, masuri de
protectie a mediului, coordonarea cu PUG si RLU aprobat.
PUZ-ul a obtinut avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 331/05.07.2024, si avizul
arhitectului sef al judetului Calarasi nr. 2/10.02.2024.
Utilitatile vor fi rezolvate din zona, in conditiile respectarii avizelor favorabile emise in acest sens.
Prezentul raport este insotit de :
- Aviz RETELE ELECTRICE DOBROGEA S.A. nr. 25023255/01.11.2024
- Deciza etapei de incadrare APM nr. 11749/10.10.2024
- Avizul Arhitectului sef al judetului Nr. 2/10.02.2024
- Aviz de oportunitate nr. 12/10.10.2024

910058: Calirasi, str. Bucwresti, nr. 140A_ Tel :0242 31.10.05, Fax: 0242131 .85.74 E



- Aviz Stat Major General nr. 16292/11.10.2024

Mentiondm ca avizele obtinute au stat la baza elaborarii PUZ, urmand ca pentru autorizarea
executarii de lucrari solicitantul s& obtina alte avize si acorduri in vederea emiterii autorizatiei de
construire.

Pana in momentul in care se va solicita autorizatia de construire, solicitantul va actualiza
documentatia de Carte funciara cu privire la denumirea societétii S.C. NAVOROM 2005 S.R.L.

Avand in vedere :

- prevederile art.129, alin.2, Iit. ¢ si alin. 6, lit. ¢ din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

- prevederile art. 25 alin. 1, art. 2771, alin 1, lit. c, art. 56 , alin. 6, 7, art. 56 *1 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 4+ art. 6 si art. 35+ art. 40 din anexa 1, Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

in temeiul art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, va propunem spre aprobare
prezentul proiect de hotérére- documentatia de urbanism a PUZ pentru ,,CONSTRUIRE INSTALATIE DE
STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER, IMPREJMUIRE,
SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC-

P.U.2", situat in judetul Célarasi, municipiul Calarasi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2, Km 2.

: -’r / 4 ;
y VA r’hittéct/gef
Ing. Urb. IBulgc"z'féanu Valehtin

!
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Cancelgh'ia Consiliului Local
Cons. Zane Diana

Directia Juridicd

Cons. Jur. .,S’t? Razvan

B,

Intocmit
Ing. Maxim Mirela

(i
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr. 55572 /17.02.2025

Referat de aprobare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,,CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE
SANTIER, iMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE
RACORDULUI ELECTRIC- P.U.Z"
situat in judetul Calaragi, municipiul Calarasi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2, Km 2,
Nr. Cadastral: 35565, Carte Funciard 35565

Obiectivul PUZ consta in propuneri de organizare functionala a zonei studiata, urmarindu-se
relationarea coerenta cu zonele invecinate.

Prin lucrarea de fata se doreste mentinerea cadrului natural existent si 0 mai buna exploatare a
potentialului zonei de unitati economice industriale si de depozitare.

Avand in vedere :

- raportul de specialitate al Directiei de Urbanism nr. 55575/17.02.2025 prin care se propune aprobarea
P.U.Z. pentru ,CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE
SANTIER, IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE
RACORDULUI ELECTRIC- P.U.Z", situat in judeful Cilarasi, mummplul Calarasi, str. Prel. Sloboziei,
nr. 2, Km 2, Nr. Cadastral: 35565, Carte Funciar 35565.

- proiect nr. LDK 348/2024 elaborat de LANDMARK CONCEPT S.R.L.:
- Referatul de aprobare al Primarului municipiului Calarasi, nr. 55572/17.02.2025;
- raportul privind intentja de elaborare ,,CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI
ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER, IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE
UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC- P.U.Z", situat in judetul Cilirasi, mummplul
Calaragi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2, Km 2, Nr. Cadastral: 35565 Carte Funciar 35565,
nr. 147465/27.09., 2024,
- proces verbal privind intentia de elaborare de afigare pe site nr.143783/17.09.2024:
- procesul-verbal privind intentia de elaborare pentru mass media, nr.143785/17.09.2024:
- procesul-verbal privind lntentla de elaborare pentru anunturile afisate pe teritoriul zonei tratate de planuri
de urbanism, nr. 143792/17. 09, 2024,
- raport privind propunerile preliminare pentru ,,CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI
ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER, IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE
UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC- P.U.Z”, situat in judetul Clarasi, mummplul
Calarasi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2, Km 2, Nr. Cadastral: 35565 Carte Funciara 35565,
nr.162182/25.10. 2024,



- procesul-verbal privind propunerile preliminare pentru anunturile afisate pe teritoriul zonei tratate de planuri
de urbanism, nr. 148497/30.09.2024;

- proces verbal de afisare pe site privind propunerile preliminare nr, 148491/30.09.2024;

- procesul-verbal privind propunerile preliminare pentru mass media, nr. 148494/30.09.2024;

- notificare vecini nr. 148500/30.09.2024;

- Avizul Arhitectului sef al judetului, nr. 2/10.02.2024;

- raport de informare si consultare a publicului privind documentatia de urbanism in vederea elaborarii
elaborarea ,,CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE
SANTIER, IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATI DE UTILIZARE AFERENTE
RACORDULUI ELECTRIC- P.U.Z.", situat in judetul Calarasi, municipiul Célarasi, str. Prel. Sloboziei,
nr. 2, Km 2, Nr. Cadastral: 35565, Carte Funciara 35565, nr. 162187/25.10.2024;

propun spre analiza si aprobare fiind oportuna realizarea investitiei. Prin mijloacele pe care le are la
dispozitie, Primaria va sprijini astfel de inifiative care presupun dezvoltarea $i modernizarea zonei, crearea
de noi locuri de munca, modemizarea unor incinte cu destinatie industriala prin utilizarea unor tehnologii
modeme ce asigura o functionare optima in concordanta cu legislatia privind protectia mediului.

Primar,
ing. Dulce Marius Grigore

P-PO-DU.05.13, EI-R0



ROMANIA
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AL
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CANCELARIA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CALARASI
Nr. 55572/17.02.2025

ANUNT

in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu modificirile si completdrile ulterioare, anuntul de
intentie referitor la elaborarea proiectelor de acte normative se aduce la cunostinti publicului.
Documentele ce stau la baza elaboririi proiectului de hotédrire privind aprobarea PUZ pentru
»CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE,
ORGANIZARE SANTIER, iIMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO,
INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC-P.U.Z.”
situat 1n judetul Calérasi, municipiul Célarasi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2, Km 2, Nr. Cadastral:
35565, Carte Funciard 35565, respectiv referatul de aprobare privind necesitatea adoptarii
actului normativ, textul complet al proiectului actului supus dezbaterii publice, pot fi
consultate la sediul Priméariei municipiului Calirasi, strada Bucuresti, nr. 140A, la avizierul
Primdriei, pe site-ul Primériei municipiului Calarasi.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. 4 din Legea nr. 52/2003 persoanele
interesate pot transmite in scris in termen de 10 zile de la publicarea prezentului anunt,
propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ supus dezbaterii
publice se vor depune la registratura Priméariei municipiului Cilédrasi strada Bucuresti, nr.
140A.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiect de act normativ,,

INTOCMIT:
RESPONSABIL PENTRU APLICAREA LEGII NR. 52/2003

o

F-PS-08.01, EI-R2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI

DIRECTIA URBANISM
Nr. 162187/25.10.2024

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
privind documentatia de urbanism in vederea elaboréri,

»CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE,
ORGANIZARE SANTIER, iMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII
DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC- P.U.Z.”
situat in judeful Calarasi, municipiul Calarasi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2, Km 2

In conformitate cu art. 35 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Ordinul 2701/2010 privind
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si H.C.L. privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului nr. 75/26.06.2009, prelungite prin HCL 69/2019, cu modificarile si
completarile ulterioare al municipiului Cé&lérasi, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism ,,CONSTRUIRE
INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER,
iMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE

RACORDULUI ELECTRIC- P.U.Z.” situat in municipiul Célérasi, municipiul Céldrasi, str. Prel. Sloboziei, nr., 2,
Km. 2, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare de catre municipiul Calérasi, cu sediul in str. Bucuresti, nr. 140
A, judetul Calarasi.

Suprafata de teren studiaté pentru intocmirea P.U.Z. este de 10.000,00 mp situata in intravilanul municipiului Célérasi,
str. Prel. Sloboziei, nr. 2, Km 2.
Informarea si consultarea publicului s-a desfagurat astfel :
- A fost numité persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului privind elaborarea planului urbanistic zonal din
partea Primériei municipiului C&laragi, in persoana dnei Maxim Mirela Magdalena, din cadrul Directiei Urbanism.
- Beneficiarul investitiei : S.C. NAVOROM 2005 S.R.L.
- Projectant : LANDMARK CONCEPT S.R.L.
-autoritéfile administrafiei publice locale au stabilit ca, schimbul de informatii cu privire la activitatea de urbanism si amenajare a
teritoriului sé se realizeze la biroul Urbanism la sediul propriu al Primériei Célérasi,.
Documentele eliberate de Primé&ria municipiului Calarasi pentru aprobarea documentatiei urbanistice sunt:
- Certificat de urbanism Nr, 331/ 05.07.2024 :
- Avizul arhitectului sef al judetului Calarasinr. ................. N .
Etapa 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare 17.09.2024-27.09.2022
Anuntul privind intenfia de elaborare a P.U.Z. afisat in etapa pregétitoare prin care publicul este informat cu privire la intentia de
elaborare a PUZ, precum si asupra posibilitatii publicului de a transmite sugestii, observatii si opinii, anunt ce a fost publicat de
cétre Autoritatea publica locala in data de 17.09.2024;
A fost intocmit procesul verbal de afisare anunt public inregistrat cu nr. 143792/17.09.2024.
Metodele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula observatii si propuneri au fost
urmatoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la P.U.Z,, acestea urmand a fi adresate persoanei
insdrcinate cu informarea si consultarea publicului din cadrul Primériei Célarasi
Etapa 2 - Implicarea publicului in etapa elaborérii propunerilor 30.09.2024-25.10.2024, - in cadrul céreia persoanele
interesate puteau consulta documentatia $i transmite observatii cu privire la documentele si propunerile preliminare P.U.Z, s-a



desfasurat in perioada 30.09.2024-25.10.2024. In cadrul acestei etape informarea $i consultarea s-a facut in urmétoarele
modalitati:

b.1. in data de 30.09.2023 la sediul Primériei Céléragi a fost afisat anunful de consultare asupra propunerilor preliminare P.U.Z
$i s-a intocmit procesul verbal de afisare cu nr. 148497/30.09.2024, dénd posibilitatea celor interesai de a consulta si transmite
observatii cu privire la documentele si propunerile P.U.Z. Aferent informatiilor privind proiectul ce urmeazé a fi dezvoltat, investitor,
proiectant etc, in cuprinsul anunfului au fost prevazute, de asemenea, si posibilitatea, modul, perioada, locul si orarul in care se
pot consulta documentele $i se pot transmite observatii la sediul Primériei Calaragi, str. Bucuresti, nr. 140 A, toate acestea urmand
a se face, in termen de maximum 25 de zile calendaristice de la data publicarii anuntului de consultare, respectiv intre 30.09.2024-
25.10.2024 orele 8-16,30.

b.2 S-a procedat la notificarea persoanelor aflate in vecinatatea zonei ce a generat PUZ - Notificare nr.148500/30.09.2024.

b.3 Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor P.U.Z., inclusiv materiale explicative
scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum $i documentele ce au stat la baza primei variante a propunerilor, inclusiv
Certificatul de Urbanism , plansa de reglementzri si Regulamentul Local de Urbanism care s-au aflat la sediul Primériei Calarasi
in perioada 30.09.2024 - 25.10.2024.

Persoanele interesate au avut la dispoziie, conform prevederilor legale, un interval de 25 de zile pentru consultarea documentatiei
respective, in perioada 30.09.2024 - 25.10.2024. Anuniurile au fost afisate in locuri cu vizibilitate, de cétre autoritatea publica
locala.

In cadrul procedurii de informare $i consultare a publicului conform Ordinului 2701/2010, documentatia aferenté P.U.Z a fost pusé
la dispozitia publicului si a putut fi consultatd de luni pana vineri in perioada 30.09.2024 - 25.10.2024, intre orele 8:00-16:30, la
sediul Primariei Céldragi, str. Bucuresti, nr. 140 A, persoanele interesate putandu-se adresa persoanei responsabile cu informarea
si consultarea publicului,

Documentatia disponibilé pentru consultare aflata la sediul Primériei Céliragi, in cadrul Serviciului Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, nu a fost solicitata pentru consultare de nici o persoand.

b.4. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare gi consultare,
inclusiv ;

a) modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazé sé rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele
exprimate de public: nu au fost inregistrate observatii sau rezerve.

b) problemele, observatiile ssi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund
cu motivatia acestui lucru: nu este cazul.

¢) Orice alfe informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor: nu au fost inregistrate.
Etapa 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.Z,

Aceasta etapd se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conform Legii 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica $i a Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile $i completdrile ulterioare.

Etapa 4. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z

Plansa de reglementdri urbanistice si regulamentul local reprezints informatii de interes public gi vor fi fumizate si puse la
dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificérile si
completérile ulterioare.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al municipiului Calaragi, privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului. Publicarea lui, fundamenteaza decizia Consiliului
local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism la care se referd. In vederea fundamentirii tehnice a Raportului,
autoritatile publice locale pot solicita opinia unor experfi atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Prezentului Raport de informare si consultare a publicului se atasaza anunfurilor de intentie, anunturilor privind consultarea
publicului, anuntului privind organizarea dezbaterii publice impreund cu procesul verbal intocmit ca urmare a organizérii dezbaterii
publice, calendarului de informare, plangelor fotografice cu panourile afisate, precum si notificarilor proprietarilor afectafi cu
dovezile de comunicare.

INTOCMIT,
DIRECTIA URBANISM,
ing. MAXIM MIRELA MAGDALENA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
DIRECTIA URBANISM
Nr. 162182/25.10.2024

RAPORT

Privind propunerile preliminare pentru elaborarea;
»CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE,
ORGANIZARE SANTIER, iMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII
DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC- P.U.Z.”

Subsemnata Maxim Mirela Magdalena, consilier superior in cadrul Directiei Urbanism, in calitate
de persoand responsabilad cu informarea populatiei in privinta elaborarii documentatiilor de urbanism,am
procedat in data de 30.09.2024 la afisarea anuntului public privind propunerile preliminare pentru elaborare
plan urbanistic zonal pentru ,,CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI
ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER, iMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO,
INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC- P.U.Z” in
conformitate cu metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobati prin Ordinul nr. 2701/2010.

S-au respectat toate etapele de consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobat prin Ordinul 2701/2010.

Beneficiarul PUZ, a afisat anuntul pe panouri rezistente la intemperii, in loc vizibil, la terenul

care a generat intentia elaborarii PUZ.
In perioada 30.09.2024 -25.10.2024, orele 8,00-16,30, a fost pusi la dispozitia publicului interesat

pentru studiere - documentatia PUZ ,,CONSTRUIRE IN STALATIE DE STOCARE A
ENERGIEI] ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER, iMPREJMUIRE,
SUPRAVEGHERE VIDEQ, INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI
ELECTRIC-P.U.Z.”.

Nu au existat obiectiuni referitoare la elaborarea ,,CONSTRUIRE INSTALATIE DE
STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER, iMPREJMUIRE,
SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI
ELECTRIC-P.U.Z.”

Responsabil cu informarea populatiei,
Ing. Maxim Mirela Magdalena
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DIRECTIA URBANISM
Nr. 148500/ 30.09.2024

Citre,

S.C. ECO SPARK SOLUTIONS S.R.L.
Mun. Cilarasi, str. Pacii, nr. 34,

biroul 7, Jud. Ciilirasi

Vi facem cunoscut c¢i pentru imobilul — teren situat in mun. Célirasi, str. Prel. Sloboziei,
nr. 2, Km 2, jud. Cilarasi s-a emis certificatul de urbanism nr. 331/05.07.2024 in scopul
»CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE,
ORGANIZARE SANTIER, IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII
DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC- P.U.Z.”, s-a solicitat elaborarea

unui Plan Urbanistic Zonal.

Prin urmare, conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si Legii
nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, avnd in vedere faptul ca imobilul
proprietatea dvs. se afld in vecinitatea imobilului sus mentionat, v puteti exprima eventualele puncte de
vedere.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primériei Calarasi, strada Bucuresti nr. 140A,
etaj 2, camera 10, telefon 0242311005, int. 120- Directia Urbanism. Persoana de contact este
ing. Maxim Mirela Magdalena.

Va multumim pentru intelegere!

[ p-|fAthigex : . |
ing. urﬂmt\p BULGAREANU N __/j_'.'" Intocmit,
‘ N&omint Consilier superior,
|III I
\\ |

ing. Mirela Magdalena MAXIM
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\

e



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Caldrad, sir. Bucnresti, nr. 140A. Tel :0242.31.10.05, Fax- 0242/31.85.74
web: www.prmari: iro , emai office/@primari: 25110

DIRECTIA URBANISM
Nr. 148500/ 30.09.2024

Citre,

S.C. MESTERUL NOSTRU S.R.L.

Mun. Calirasi, B-dul Nicolae Titulescu, nr. 2,
Bl. L36, parter, Jud. Calirasi

Va facem cunoscut ci pentru imobilul — teren situat in mun. Calarasi, str. Prel.
Sloboziei, nr. 2, Km 2, jud. Cilirasi s-a emis certificatul de urbanism nr. 331/05.07.2024 in
scopul , CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE,
ORGANIZARE SANTIER, IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO,
INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC-P.U.Z.”,

s-a solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Prin urmare, conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, avind in vedere faptul
ca imobilul proprietatea dvs. se afld in vecindtatea imobilului sus mentionat, va puteti exprima
eventualele puncte de vedere.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primériei Caldrasi, strada Bucuresti nr.
140A, etaj 2, camera 10, telefon 0242311005, int. 120- Directia Urbanism. Persoana de contact
este ing. Maxim Mirela Magdalena.

Va multumim pentru intelegere!

PRIMAR
ing. Marius Grigore DULCE

Intocmit,
Consilier superior,
ing. Mirela Magdalena MAXIM
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
DIRECTIA URBANISM
Nr. 148497/30.09.2024

PROCES VERBAL DE AFISARE ANUNT PUBLIC

Subsemnata Maxim Mirela Magdalena, consilier superior in cadrul Directiei de Urbanism,
reprezentant al Primé#riei municipiului Céldrasi, in calitate de persoand responsabild cu informarea
populatiei in privinta elaborarii documentatiilor de urbanism, am procedat in data de 30.09.2024, la
afisarea anuntului public privind prezentarea propunerilor preliminare de elaborare a planului urbanistic
»CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE,
ORGANIZARE SANTIER, IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII
DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC- P.U.Z.”, situat in judetul
Cilarasi, mun. Cilirasi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2, Km 2.

In conformitate cu metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobate prin Ordinul MDRT nr. 2701/2010.
In perioada 30.09.2024-24.10.2024, intre orele 8,00-16,30, se poate consulta si se pot transmite

observatii asupra documentatiei plan urbanistic ,,CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE
A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER, IMPREJMUIRE,
SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI
ELECTRIC- P.U.Z.”, situat in judetul Célirasi, mun. Cilirasi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2,
Km 2.

INTOCMIT,
ing. MAXIM MIRELA MAGDALENA
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DIRECTIA URBANISM
Nr. 148494/30.09.2024

PROCES VERBAL

Subsemnata Maxim Mirela Magdalena, consilier superior, persoand responsabild cu informarea
publics, am procedat la publicarea documentatiei plan urbanistic ,, CONSTRUIRE INSTALATIE DE
STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER, IMPREJMUIRE,
SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI
ELECTRIC- P.U.Z.”, situat in judetul Cilirasi, mun. Calirasi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2,
Km 2, in mass-media conf. prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conf. legii 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publica si a legii 544/2001 privind liberul acces la
informatia de interes public cu modificarile i completirile ulterioare.

INTOCMIT,
ing. MAXIM MIRELA MAGDALENA
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DIRECTIA URBANISM
Nr. 148491/30.09.2024

SERVICIUL ACHIZITII ST INFORMATICA

Vi rugiim si afisati pe site-ul Primériei municipiului Célérasi anunful public de informare privind
propunerile preliminare a Planului Urbanistic ,, CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A
ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER, iMPREJMUIRE,
SUPRAVEGHERE VIDEOQO, INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI
ELECTRIC- P.U.Z.”, situat in judetul Cilirasi, mun. Cilirasi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2,
Km 2.

Alaturat anexez planul de situatie al obiectivului.

; pﬁuRﬁ%‘%&% %EF

ing. urb. BULGAREANU VALENTIN

INTOCMIT,
ing. MAXIM MIRELA MAGDALENA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
DIRECTIA URBANISM
Nr. 147465/27.09.2024

RAPORT

Privind intentia de elaborare a planului urbanistic ,,CONSTRUIRE INSTALATIE DE
STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER, IMPREJMUIRE,
SUPRAVEGHERE VIDEOQO, INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI
ELECTRIC- P.U.Z.”, situat in judetul Célirasi, mun. Célirasi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2,
Km 2, in conformitate cu metodologia de informare §i consultare.

Maxim Mirela Magdalena, consilier superior in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al
Primariei municipiului Céaldrasi, in calitate de persoand responsabild cu informarea populatiei in privinta
elabordrii documentatiilor de urbanism, am procedat in data de 17.09.2024 la afisarea anuntului public
privind intentia de elaborare a planului urbanistic ,, CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE
A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER, IMPREJMUIRE,
SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI
ELECTRIC- P.U.Z.”, situat in judetul Calidrasi, mun. Cilarasi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2,
Km 2, in conformitate cu metodologia de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea si
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i urbanism, aprobate prin Ordinul MDRT nr. 2701/2010.

in perioada 17.09.2024 — 27.09.2024 intre orele 8,00-16,30 documentatia a fost pus la dispozitia
publicului interesat pe site-ul Primariei municipiului Calérasi si la Directia Urbanism, strada Bucuresti,

nr. 140A.
Nu au existat sugestii sau obiectiuni referitoare la intentfia de elaborare a planului urbanistic

zonal ,,CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE,
ORGANIZARE SANTIER, IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII
DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC- P.U.Z.”, situat in
judetul Cilirasi, mun. Cilirasi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2, Km 2.

Responsabil cu informarea populatiei,

Ing. Maxim Mirela Magdalena

Qm\
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MUNICIPIUL CALARASI
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web: www. primariacalarasiro , emait office @primariacalarasiro

DIRECTIA URBANISM
Nr. 143792/17.09.2024

PROCES VERBAL DE AFISARE ANUNT PUBLIC

Subsemnata Maxim Mirela Magdalena — consilier superior in cadrul Directiei
Urbanism, reprezentant al Primdriei municipiului Cildrasi, in calitate de persoana
responsabild cu informarea populatiei in privinta elaboririi documentatiilor de urbanism,
am procedat in data de 17.09.2024, la afisarea anuntului public privind intentia de
elaborare a planului urbanistic zonal pentru: ,,CONSTRUIRE INSTALATIE DE
STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER,
IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE UTILIZARE
AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC- P.U.Z.”, situat in judetul Cilirasi, mun.
Caldragsi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2, Km 2, identificat cu numirul cadastral: 35565,
Carte Funciard 35565, in conformitate cu metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, aprobate prin Ordinul MDRT nr.2701/20010.

n perioada 17.09.2024- 27.09.2024, intre orele 8,00-16,30, se poate consulta si
se pot transmite observatii asupra documentatiei plan urbanistic zonal pentru :
»CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE,
ORGANIZARE SANTIER, iMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO,
INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC- P.U.Z.”,
situat in judetul Cialiragi, mun. Cilirasi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2, Km 2, identificat cu
numarul cadastral: 35565, Carte Funciari 35565.

Responsabil cu informarea populatiei,

ing. MAXIM MIRELA MAGDALENA

(i\{\



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calarasi, str. Bucuresti, nr. 140A, Tel:0242.31.10.05 Fax: 0242/31.85.74

web: www.primariacalarasiro, emait office @primariacalarasi ro

DIRECTIA URBANISM
Nr. 143785/17.09.2024

PROCES VERBAL
PENTRU MASS MEDIA

Subsemnata Maxim Mirela Magdalena — consilier superior, persoana responsabild
cu informarea publicd, am procedat la publicarea documentatiei ,,CONSTRUIRE
INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE
SANTIER, IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE
UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC- P.U.Z.”, situat in judetul
Cailarasi, mun. Cilidragsi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2, Km 2, identificat cu numérul
cadastral: 35565, Carte Funciard 35565, in mass-media conf. prevederilor art. 6 din
Ordinul 2701/2010, respectiv conf. legii 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publici si a legii 544/2001 privind liberul acces la informatia de interes
public cu modificérile si completirile ulterioare.

INTOCMIT,
ing. MAXIM MIRELA MAGDALENA
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI

JUDETUL CALARASI

910058: Caldirasi, str. Bucuresti, nr. 140A, Tel:0242.31.10.05, Fax- 0242/31.85.74

web: www. primariacalarasi ro . email: office/@primariacalarasi ro

DIRECTIA URBANISM
Nr. 143783/17.09.2024

CATRE,
SERVICIUL ACHIZITII SI INFORMATICA

Vi rugdm s afigati pe site-ul Primariei municipiului Caldrasi anuntul public de
informare privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal pentru
»CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE,
ORGANIZARE SANTIER, IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO,
INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC-P.U.Z.”,
situat in judetul Cilirasi, mun. Cilirasi, str. Prel. Sloboziei, nr. 2, Km 2, identificat
cu numarul cadastral: 35565, Carte Funciari 35565.

Alaturat anexdm planul de situatie.

A
p. ARHITECT SEF,
ing. urb, BULGAREANU VALENTIN

INTOCMIT,
ing. MAXIM MIRELA MAGDALENA
\
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ROMANIA

JUDETUL CALARASI

CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de”? NAVOROM 2005 S.R.L. cu domiciliul/sediul? in judetul Calarasi,
municipiul/cerunaloras Calarasi, sat -, sector -, str.Petrosani, nr.8 Bis, bl. -, sc.-, et.-, ap.-, inregistrati la
nr.2258 din 06.02.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr.2 din 10.02.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru® ,CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI
ELECTRICE, ORGANIZARE DE SANTIER, IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEOQ, INSTALATII DE
UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC”, municipiul Calérasi, judetul Calarasi;
generat de imobilul®: intravilan, suprafatd = 10.000,00 mp, str. Prelungirea Sloboziei, nr.2,(km2), numar
cadastral 35564, municipiul Calarasi, judetul Calarasi;
Initiator: NAVOROM 2005 S.R.L;
Proiectant: LANDMARK CONCEPT S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura RUR: urbanist Cristina N. Bodnar - Hromei;
Amplasare, delimitare, suprafatd zond studiatd in P.U.Z: intravilan, suprafatd = 10.000,00 mp, str.
Prelungirea Sloboziei, nr.2,(km2), numdr cadastral 35564, municipiul Calarasi, judetul Calarasi;
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- intravilan, numar cadastral 35565;
- regim de construire: -;
- functiuni predominante: zona pentru unitati industriale si agricole (ID), subzona unitétilor industriale si de
depozitare, cu interdictie de construire pana la elaborarea unui PUZ,
-Hmax. = -;
- POT max. = -,
-CUT max.= -;
- refragerea minima fata de aliniament = -;
- retrageri minime fata de limitele laterale = -,
- retrageri minime fata de limitele posterioare = -;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- infravilan, numar cadastral 35565;
- regim de construire: max. P+2,

- Tunciiuni predominanie: zona pentru unitall Indusfriale/depozifare;

- H max. = 15 m la cornisa;

- POT max. = 60%;

- CUT max. = 1,0;

- retragerea minima fata de aliniament = 4,00 m fa{a de limita proprietatii situata la drumul de exploatare N;

- retrageri minime fata de limitele laterale = 4,00 m;

- retrageri minime fat& de limita posterioara = 4,00 m;

- circulatii si accese: accesul la amplasamentul propus este asigurat din drumul de exploatare existent in
vecinatatea amplasamentului pe latura de est;

- echipare tehnico - edilitard: alimentarea cu apa potabila — procesele tehnologice desfasurate pe
amplasament nu necesita alimentarea cu apa industriald. evacuarea apelor uzate menajere — procesele
tehnologice desfasurate pe amplasament nu genereaza ape uzate sau alte deseuri in stare lichida si nu
necesitd realizarea unei retele proprii de canalizare sau racordarea la o retea existenta.; alimentarea cu
energie electrica se va realiza din surse proprii.



in urma analizei de catre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism, se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 331 din 05.07.2024, emis de Primarul Municipiului Calarasi.

Arhitect - §ef§5“m';":"‘
Arh. Constantin PORUMBACU \

g gt
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Rd./Op.E.O.
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

* Denumirea lucrérii: Plan urbanistic zonal — construire instalatii de stocare a energiei
electrice, organizare de santier, supraveghere video, instalatii de utilizare aferente
racordului electric, intravilan municipiul Calaragsi, str. Prelungirea Sloboziei, nr. 2, km 2,
nr. cad. 35565;

e Amplasament: municipiul Calarasi, judetul Calarasi;

e Beneficiar: S.C. NAVOROM 2005 S.R.L.:

* Proiectant general: LANDMARK CONCEPT S.RL;

 Data elaborarii: august 2024:

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul principal urmarit pe parcursul elaborarii prezentei documentatii il constituie
analizarea si reglementarea dezvoltarii urbanistice a zonei studiate in raport cu obiectivul
propus — RIDICAREA INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU
MENTINEREA FUNCTIUNII ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE pe terenul aflat in administrarea beneficiarului — NAVOROM 2005 S.R.L.

Documentatia de urbanism - Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia dezvoltarii

¥

zonei, functiunile principale si complementare propuse cat si reglementarile necesare

rezolvarii problemelor de natura tehnica, estetica si volumetrica in cadrul zonei studiate

(terenul reglementat prin P.U.Z. fiind in suprafata totala de 10.000,00 mp — nr. cad. 35665).
Fata de prevederie P.U.G. si RL.U. aferent — municipiului Calarasi se solicita

2 urmatoarele reglementari urbanistice, iar pe baza analizei critice a situatiei existente si a
concluziilor stabilite prin diferitele studii si avize obtinute, in continutul P.U.Z. se trateaza
‘s_i urmatoarele categorii de probleme:

b - Ridicarea interdictiei temporare de construire, stabilita prin P.U.G. si R.L.U. aferent, pana
& la elaborare P.U.Z.

Proiectant : Landmark Concept S.R.L.

o Proiect nr. : LDK 348/2024
- Faza: P.U.Z.
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- Reglementarea parcelei studiate cu mentinerea functiunii in ZONA ID - SUBZONA
PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE.
- stabilirea edificabilului pe terenul studiat
- stabilirea indicilor teritoriali maxim admisi pentru zona studiata, respectiv:
P.O.T. max admis. =60 %
C.U.T. max. admis = 1,0
- stabilirea regimului maxim de inaltime admis / inaltimea maxima a obiectivelor;
- organizarea circulatiilor si amenajarilor in interiorul terenului studiat;
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- masuri de protectie a mediului;
- coordonarea cu P.U.G. si R.L.U. aprobat - municipiul Calarasi.
Odaté avizat si aprobat, P.U.Z. - ul va putea constitui baza lansarii etapelor urmatoare -
elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire a viitoarelor cladiri.
Obiectul lucrérii il constituie analiza situatiei existente Tn zona si zonificarea functionali a
terenului propus pentru construire instalatii de stocare a energiei electrice, organizare de
santier, supraveghere video, instalatii de utilizare aferente racordului electric in vederea
desfasurarii activitatii, astfel incat sa poata fi rezolvate atat problemele de construire, cat si cele
legate de circulatii si utilititi conform Hotararii Guvernului nr. 525/1996 cu modificérile si
completarile ulterioare referitoare la amenajarea constructiilor Tn interiorul parcelei si asigurarea
posibilitatilor de acces la drumurile publice pentru construirea amenajérilor propuse.
Prin lucrarea de fatd se doreste mentinerea cadrului natural existent si o mai buna

exploatare a potentialului zonei, ca zona de unitéti economice industriale.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Pentru intocmirea prezentului P.U.Z. au fost consultate urméatoarele surse:

e Planul Urbanistic General municipiul Caldrasi, proiect elaborat de S.C. ARHIGAMA
Bucuresti, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Célarasi nr. 75/26.06.2009;

» Plan topografic al imobilului — intravilan municipiul Calarasi, str. Prelungirea Sloboziei, nr. 2,
km 2, nr. cad. 35665;

e Date statistice de la Directia de Statisticd Calarasi pentru teritoriul administrativ al judetului
Calaragi si municipiului Calarasi;

¢ Studiu geotehnic;

Proiectant : Landmark Concept S.R.L.

Proiect nr. : LDK 348/2024

Faza: P.U.Z.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul care face obiectul prezentei lucréri face parte din intravilanul municipiului Cél3rasi,
are forma poligonald neregulats, fiind situat in partea de nord al municipiului Célarasi. Potrivit
cap. 2, lit. A, din Normele metodologice aprobate prin H.G. 382/2003 publicatd in Monitorul
Oficial partea | nr. 263/16.04.2003 in aceasti zona nu au fost evidentiate de-a lungul timpului
fenomene de faliere a scoartei terestre, alunecri de teren sau eroziunea apelor curgétoare. La
fazele urmitoare de proiectare se vor lua masuri pentru proiectarea constructiilor cu
respectarea normelor tehnice in vigoare respectiv P100/2013 si O.G. nr. 20/1994, republicata
cu modificérile $i completarile ulterioare. Terenul are categoria de folosintd pasune, cu
functiunea zona pentru unitati economice industriale cu interdictie temporard de construire,

pana la elaborarea prezentei documentatii. Latura de est a terenului studiat se invecineaz3 cu
un drum de exploatare care face legétura cu drumul national D.N. 21 Célarasi - Slobozia.

2.2 INCADRARE iN LOCALITATE

Zona este amplasati in intravilanul municipiului Caldrasi. Cotele terenului fati de referinta
conventionald Marea Neagra sunt cuprinse intre 18,00 m ~19.00 m.

Amplasamentul se giseste in partea de sud a judetului Calarasi, fatd de municipiul
Calarasi, zona pentru care se intocmegte prezenta documentatie, este situata in partea de nord
a localitéii, conform plansei de incadrare in teritoriul (U0).

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Caracteristicile reliefului

Zona studiat3 apartine in intregime reliefului de cémpie, ficand parte integranta din Campia
Roména, subunitatea Campia Béraganului de Sud. Din punct de vedere geomorfologic,
perimetrul face parte din terasa joasd a Dunérii denumiti “terasa Caélarasi” cu altitudini

'-Ll absolute cuprinse intre 18,00 — 22,00 m fatd de nivelul Marii Negre, care in zoni are o
;’, extindere de la vest de Ciocanesti pan3 la Jegilia.

if Panta morfologica a Campiei este orientats in general de la NV-SE, campul depresionar ce
[:} se dezvolté la vest de Calirasi find considerat ca o veche suprafatéd de eroziune realizat
3 de Dunére.

o

Pi * Reteaua hidrografica

! Reteaua hidrografica, a municipiului Calarasi, este reprezentatd prin ape permanente de
suprafata, bratul Borcea al fluviului Dunarea.

L ol

T T

il
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Apele subterane se gasesc cantonate in depozitele cuaternare ale campiei. Ca urmare a
permeabilitatii acestor depozite, cauzat si de fenomenul de infiltrare a apelor din canalele de
irigatii, se constata un nivel ridicat al panzei freatice.

In zona studiatd nu s-au semnalat pana in prezent cazuri de inundatii in perioadele cu
maxim pluviometric produse de cresterea nivelului panzei freatice.

Procesul scurgerii apelor este favorabil datorita inclindrii ugoare a suprafetelor teritoriului.

Din informatiile existente, apa subterana se afld la adancimi cuprinse intre 9,00 — 10,50 m,
prezentand oscilatii de + 1,50 m, in functie de regimul precipitatiilor si de nivelul apelor bratului

Borcea.

e Clima
Teritoriul studiat aparfine in totalitate sectorului climatic 1, caracterizat prin clima
continentald de cdmpie cu veri uscate i calduroase si ierni reci. Temperatura medie anuala
este de +11,2 °C (in luna iulie media termica oscileaza in jurul valorii de 23 °C, iar in ianuarie se
inregistreazd o medie de -3 °C). Calculele de specialitate aratd c& municipiul Calarasi
beneficiaza de un potential caloric ridicat, a carui valoare ajunge la 125 kcal/cm2
In ceea ce priveste miscarea atmosferica, zona in care se afl3 localizat municipiul este sub
influenta vanturilor de nord-est si est, a celor de sud-vest si vest. Vanturile reci accentueazi
frigul in lunile de iarn3, iar cele secetoase (Austrul in special) intensifica arsita si uscaciunea din
timpul verii. Legat de frecventa si intensitatea vanturilor, statia meteorologica de la Célarasi
inregistreazd un maxim in lunile aprilie (din directia vest) si noiembrie (din directia nord).
Valorile cele mai ridicate au fost inregistrate in anul 1957 cand viteza vantului a depasit 40 m/s.
Caracterul continental al climei este reliefat si de cantitatile anuale de precipitatii ce cad pe
teritoriul orasului si in Tmprejurimile sale. Astfel, cantitatea medie anuala de precipitatii este de
numai 500 mm, ca urmare a influentei ce o exercitd curentii ascendenti care iau nastere pe
suprafetele lacurilor si a bratului Borcea din cauza temperaturii moderate a acestora pe tot
timpul anului. Anual se inregistreaz& un maxim in lunile mai-iunie si un minim in lunile iulie-
august, perioada in care cerul este predominant senin, ceea ce favorizeazi arsita si seceta,

pentru a carei combatere se folosesc pe scaré larga irigatiile.

e Caracteristicile geotehnice
Geologic, zona studiatd se afld in Campia Baraganului de Sud si este compusd la
suprafatd din formatiuni care apartin cuaternarului, formate mai ales din leoss avand grosimi
variabile de 20 — 40 m si de depozite aluvionare.
Teritoriul municipiului este situat pe 0 mare unitate structurald cunoscuta in literatura de
specialitate sub numele de platforma moesica. Acesteia ii corespunde din punct de vedere
morfologic Campia Romana. in alcituirea platformei Moesice distingem doua etaje structurale:
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soclul si cuvertura sedimentara, analizate prin foraje pe intreaga lor grosime. In alcatuirea
soclului intré sisturi cristaline, strabatute de masive granitice, si “sisturi verzi* care apar la zi in
masivul Central Dobrogean, iar in jumétatea sudica soclul este format din sisturi cristaline de tip
Palazu.

Depozitele calcaroase Barreniene din zona Calarasi situate la adancimi de 180 ~ 530 m
litologic sunt reprezentate prin calcare fisurate si calcare dolomitice. Stratele de nisip si pietrig
cunoscute sub numele de ,Stratele de Fratesti” constituie principala roca acvifera. “Stratele de
Fratesti” nu sunt exploatate in prezent decét in mic& masura, existand disponibilitati relevante in
Bazinul Dunrii.

In acest context, aspectul cvasiorizontal al reliefului si fragmentarea redusa a oferit
conditii favorabile pentru practicarea agriculturii. Terenurile agricole ocupé o suprafata de
64,2% din extravilan din care arabilul 97,8%. Solurile, constituite in cea mai mare parte din
diferite tipuri de cernoziomuri si din soluri aluvionale, au o fertilitate ridicatd, ceea ce permite
practicarea pe scari largad a agricuiturii, predominant fiind caracterul cerealier al productiei
vegetale.

* Date hidrogeologice

Situat in bazinul dundrean, la contactul a dou3 subunitati geografice ale Campiei
Romane: Campia Baraganului si Lunca Dunarii, teritoriul municipiului Caldrasi prezintd un
potential hidrologic variat, constituit din ape subterane cu un caracter puternic, ascensional,
puténd furniza debite considerabile (8,3-11 I/s). Straturi acvifere freatice cu debite importante
apar in depozitele grosiere din lunca si terasa Calarasi.
Pe baza studiilor hidrogeologice efectuate si a observatiilor facute asupra forajelor executate
de-a lungul anilor, s-au putut stabili o serie de caracteristici pentru perimetrul de cercetare
Calarasi — Dragalina.
In cadrul perimetrului au fost puse in evidentd mai multe strate acvifere, generate in formatiuni
poros-permeabile sau fisurale care dupa pozitia pe vertical si modul de dezvoltare si de
alimentare, pot fi grupate in trej categorii, dupa cum urmeazs:
- stratul acvifer freatic de mici adancime cantonat in depozitele loessoide, 3-13 m, avand
calitate necorespunzitoare pentru consum;
- stratul acvifer freatic de medie adancime 30-40 m, recomandabila consumului i care are un
debit de 1,5-2 I/s :
- stratul acvifer freatic de mare adancime 40-100 m, recomandabila pentru alimentérile cu apa
ale localitatilor si obiectivelor social economice si care permit un debit de 5-8 I/s.
Este de retinut faptul ¢ relieful actual din lunca a suferit modificari profunde datorits interventiei
antropice: indiguire in mai multe etape, desecdri, realizarea de canale de irigatii, a canalului
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navigabil ce deserveste S.C.TENARIS - DONASID S.A., rectificarea zonei Gura Borcei,
amenaijarea lacului de agrement de la gura de varsare a Jirldului, etc.

O altd sursé naturald a municipiului Caldrasi o reprezintd apele de suprafata. Fluviul
Dunérea margineste la sud teritoriul orasului, iar bratul Borcea, ce se desprinde pe malul stang
in aval de punctul Chiciu, strdbate aria urbana de la sud-nord spre sud-vest, dupi ce formeaza
cotul Borcii. Bratul Borcea pe care se afld amplasat municipiul Calarasi are 99 km lungime. Pe
malul stang s-a realizat un canal industrial (10 km lungime). S-a realizat si un port mineralier
care era prevazut cu instalatii de incarcare-descércare si dane de acostare a navelor fluviale.
Canalul este traversat de un pod modern cu patru benzi de circulatie ce leagé orasul de punctul
de trecere a Dundrii de la Chiciu — Ostrov, fiind totodaté si un excelent loc de pescuit si

antrenament pentru sporturile nautice.

e Sarcini climatice

Regimul eolian se caracterizeaza prin prezenta vanturilor care bat de la nord la est cu
frecventd mai mare, de regula iarna. Vanturile predominante sunt Crivatul, Austrul si Baltaretul.

Valoarea caracteristicd a incarcarii din z3padad pe sol este de 2,5 KN/mp conform
indicativ CR 1-1-3-2005.

Adancimea de Tnghet este de -0,80 m fatd de cota terenului natural, conform STAS

6054/88, terenul incadrandu-se in grupa a - Il — a.

o Seismicitate
Din punct de vedere seismic municipiul Caldrasi este situat conform STAS 11100-
1/1993 in zona de intensitate seismicd de grad 7/1 (M.S.K.) iar, conform reglementarii
tehnice Cod de proiectare seismicad — Partea | — Prevederi de proiectare pentru cladiri
indicativ. P100/2013, pentru amplasamentul studiat s-au stabilit, valoarea de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare ag=0,16 g si valoarea perioadei de control (colt) a

spectrului de raspuns Tc=1,0 s.

° Riscuri naturale
La nivelul zonei studiate nu au fost evidentiate in decursul timpului zone cu riscuri naturale.

2.4 CIRCULATIA

Dintre toate tipurile de cdi de comunicatie existente, singurul care deserveste terenul
studiat este circulatia rutiera, respectiv drumul de exploatare care face legatura cu D.N. 21
Célarasi — Slobozia si in continuare cu caile majore de circulatie respectiv drumuri nationale
care fac legatura cu municipile Bucuresti, Constanta (A2 cca. 20 km, D.N. A), Oltenita (D.N. 31,
cca. 80 km), Slobozia (D.N. 21, cca 40 km).
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2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Amplasamentul prezentului Plan urbanistic zonal (P.U.Z.), situat in partea de nord a
localitatii reprezentatd de teren cu destinatie de unitati economice industriale, cu interdictie
temporara de construire, pané la realizarea, avizarea aprobarea unui P.U. Z., are o suprafata de
10.000,00 mp, fiind in administrarea S.C. NAVOROM S.R.L. conform actelor prezentate la
obtinerea Certificatului de urbanism.

In prezent acest teren are categoria functionald de pasune cu functiunea de zona de
unitati economice industriale cu interdictie temporar de construire, urmand ca dupa aprobarea
acestei documentatii s& se ridice interdictia temporara de construire in vederea construirii unor
instalatii de stocare a energiei electrice, organizare de santier, supraveghere video, instalatii de
utilizare aferente racordului electric.

Instalatia de stocare a energiei electrice cu sisteme de baterii, va avea o capacitate de
cca. 150 MWh si se va conecta in statia electrici Pelicanu, printr-un traseu ce urmeazi a fi
stabilit ulterior stabilirii solutiei de conectare, prin linii electrice subterane.

Procedeul de stocare a energiei electrice nu provoaca emisii de substante poluante n
atmosfera si fiecare kWh stocat din sursa regenerabila permite evitarea raspandirii in
atmosfera a 0,3 — 0,5 kg de CO2 (gaz responsabil pentru efectul de sera) rezultate din

producere unui kWh prin metoda traditionala termoelectrics. In Romania circa 60% din

productia de energie electrica este produsa prin metode traditionale.

Preocuparea tarilor membre ale Uniunii Europene pentru asigurarea independentei
energetice si dezvoltare durabila, in principal prin utilizarea unor surse de energie regenerabila
si nepoluanta si stocarea ei este reflectata in cadrul legislativ adoptat. Astfel, unul din cele mai
importante acte legislative in domeniu este Directiva 2001/77/EC din 27 septembrie 2001
privind promovarea energiei electrice produsa din surse regenerabile de energie, pe piata unica
de energie. Directiva stabileste printre altele directiile de actiune in vederea atingerii unei tinte
de 40% energie produsa din surse regenerabile, in totalul de energie electrica la nivelul anului
2030.

Energia fotovoltaica este una din principalele surse de energie regenerabila, fiind
valorificata pe scara larga in majoritatea tarilor din Uniunea Europeana.

In scopul indeplinirii angajamentelor asumate prin semnarea Protocolului de la Kyoto
privind protectia mediului si a prevederilor Directivei 2001/77/EC (implementata prin HG nr.
443/2003), Romania a adoptat Strategia de valorificare a surselor regenerabile de energie.
Obiectivele urmarite prin Strategie sunt: promovarea, valorificarea si folosirea crescanda a
noilor surse regenerabile de energie, prin intermediul proiectelor care vizeaza realizarea
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instalatiilor ce au ca scop, stocarea, valorificarea si folosirea surselor regenerabile de energie
nefosile.

Totodata, realizarea proiectului propus prezinta si utilitate publica majora prin crearea
de noi locuri de munca, cresterea veniturilor la bugetul local precum si prin amenajari de

infrastructura.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

e Alimentarea cu apéa
In zona ce urmeazi a se amplasa instalatia de stocare a energiei electrice nu exista

retea de alimentare cu apa

e Canalizare
Pe amplasament nu existé retea de canalizare menajera

e Alimentare cu energie termicéd
Nu exista retele de alimentare cu energie termicé in zona.

e Alimentare cu energie electrica
Exista retele de alimentare cu energie electrica in zona.

e Telecomunicatii
Exista retele de telecomunicatii in zona.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Pe parcursul realizarii proiectului nu se vor afecta factorii de mediu. Se vor lua toate
masurile pentru respectarea ordinii, curateniei si linistii publice in perimetrul limitrof obiectivelor.
Organizarea de santier si managementul lucrarilor va avea in vedere afectarea
suprafetei de teren numai in limitele suprafetelor detinute de beneficiar. Antreprenorul are
obligatia sa monteze recipiente de colectare adecvate. Se va respecta legislatia de mediu in
vigoare si conditiile prevazute in actele de reglementare emise de alte autoritati.
Organizarea de santier si desfasurarea lucrarilor se limiteaza strict la limitele proprietatii.
Pentru eliminarea oricarui pericol de poluare se vor asigura urmatoarele:
- interzicerea de activitati poluante in zona:
- prevenirea si eliminarea oricarei surse de poluare in zona;
- amenajarea de spatii si suprafete verzi in cadrul terenului studiat.
Terenul nu se afld sub influenta zonelor de protectie sanitard aferente obiectivelor

economice din zona municipiului Calarasi.
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2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pentru dezvoltarea localitétii si cresterea calitétii vietii populatiei, se desprind
urmatoarele cerinte majore:

- Incurajarea initiativei particulare in domeniul industrial / servicii conexe, in conditiile
stabilite de lege si asigurarea unor servicii moderne adresate publicului;

- Amplificarea si asigurarea locuriior de munca atat in sectorul productiv-industrial,
comercial cat si cel al serviciilor;

- Dezvoltarea activitatilor de investiti conexe, principale si secundare, in urma
implementarii prezentului proiect;

- Modernizarea unor incinte cu destinatie industriala prin utilizarea unor tehnologii
moderne ce asigura o functionare optima in concordanta cu legislatia privind protectia

mediului etc si imbunatatirea conditiilor de lucru in cadrul unitatii;

Se poate concluziona ca realizarea unor obiective in etapa de perspectiva, caracterizata
prin o dezvoltare durabila si coerenta poate reprezenta inceputul unor investitii similare ce pot
conduce la dezvoltarea uletrioara a infrastructurii municipiului Calarasi (modernizarea tramei
stradale, retele de alimentare cu apa, retele de distributie a energiei electrice etc.).

Functiunea propusa obiectivului nu prezinta incompatibilitati la nivel de zonificare
urbanistica si mentine functiunea prevazuta prin P.U.G. ~ zona ID.

Documentatia trateaza si reglementeaza strict amplasamentul (delimitat cadastral) aflat
in administrarea beneficiarului (teren proprietate privata), conform documentatie cadastrala /
topografica anexata prezentului proiect si a tabelului de coordonate al terenului. Se vor |lua toate
masurile astfel incat lucrarile propuse in faza ulterioara sa nu afecteze vecinatatile iar acestea
se vor realiza strict prin respectarea prevederilor prezentei documentatii cat si a legislatiei in
vigoare (protectia mediului, sanatatea populatiei, securitate la incendiu etc).

Prezenta investitie are ca scop principal dezvoltarea si modernizarea functional-
urbanistica a zonei reglementate.

Proprietatea terenului este privata in administrarea NAVOROM 2005 S.R.L., iar
obiectivele ce urmeaza a se realiza vor avea destinatia in concordanta cu functiunea existenta /
mentinuta. Functiunile si activitatile din zona vor avea un caracter nepoluant.

Potrivit legii, propunerea de urbanizare va fi supusa consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei organizate de Municipiul Calarasi, Directia de Urbanism.
Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica faciliteaza accesul
populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor de
amenajare a feritoriului si urbanism, propunerie acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.
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Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze de
elaborare si dezbatere publica. La finalizarea procedurilor de consultare si informare a
populatiei se va intocmi ,Raportul Informarii si consultarii publicului”.

Prin strategia urbanistica propusa prin documentatia P.U.Z. cat si in cadrul
documentatiilor ce se vor dezvolta si implementa ulterior, se va asigura un echilibru intre
suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi, cu respectarea legislatiei in
vigoare privind protectia mediului, sanatatii populatiei etc.

Prezentarea consecintelor economice si sociale:

Oportunitatea investitiei

Realizarea acestui proiect reprezinta o dezvoltare a zonei studiate iar implementarea
proiectului va conduce la dezvoltarea unor unitati moderne, crearea de locuri de munca, la
imbunatatirea nivelului de servicii destinate publicului, incurajarea mediului de afaceri local cat
si atragerea la bugetul local de taxe si impozite etc. Functiunea propusa este in concordanta si
complementara cu functiunile admise in cadrul zonei si reprezinta o dezvoltare locala a
acesteia.

Atat in faza de executie cat si de functionare se pot crea noi locuri de munca (pe termen
scurt cat si pe termen lung) in domeniul constructiilor si serviciilor, aspect benefic pentru
dezvoltarea municipiului. Se preconizeaza ca investitia nu va afecta zona, avand in vedere ca
lucrarile nu implica operatiuni complexe iar obiectivele nu implica suprafete construite ample.
Avand in vedere ca dupa finalizarea lucrarilor, incintele vor fi amenajate si plantate cu arbori, iar
obiectivele propuse vor fi tratate intr-o maniera moderna, se poate considera ca obiectivele nu
vor avea un impact vizual negativ asupra zonei studiate.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale.

Costurile pentru investitia propusa nu se pot estima in aceasta faza (P.U.Z.). Costurile
de realizarea a investitiei vor fi suportate din sursa proprie (surse private) si vor fi detaliate prin

documentatiile de specializate ulterioare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul in suprafatd de 10.000,00 mp are in prezent destinatia de zona pentru unitati
economice industriale cu interdictie temporara de construire.
Amplasamentul este situat la in partea de nord a municipiului Célarasi find delimitat de
urméatoarele vecinatati:
e Lanord - nr. cad. 35566;
e La est— drum exploatatie - nr. cad.899/7;

Proiectant : Landmark Concept S.R.L.
Proiect nr. : LDK 348/2024

Faza: P.U.Z.
LX( Titlu proiect: "CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE DE
=r=f>r=t—2—— SANTIER, IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE
RACORDULUI ELECTRIC”
Beneficiar: NAVOROM 2005 S.R.L.




% Gl

¢ lasud-nr. cad. 35564;
* Lavest-nr. cad. 34429;

Forma generalé in plan a terenului este de poligon regulat.

Energia electrica produsa din surse neconventionale (energie solara), va fi introdusa in
reteua nationalé de transport energie electrica in baza unei documentatii tehnice de specialitate
intocmita de specialisti atestati in domeniu si insusitd de organismele interesate.

Elaborarea acestei documentatii tehnice de specialitate nu face obiectul prezentei
documentatii de urbanism.

Reteua de transport a energiei electrice produse pana la postul de transformare indicat
prin proiectul de specialitate, se va realiza ingropat pe traseul drumurilor existente, fira a se
afecta in nici un fel proprietatile private din zona.

Pentru realizarea obiectivului propus sunt de rezolvat urmétoarele probleme:

- Realizarea, avizarea si aprobarea prezentei documentatii conform anexei la Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Imbunétatirea circulatiei carosabile (a infrastructurii de transport);
- Ridicarea confortului edilitar;
- Proprietatea asupra terenurilor i circulatia acestora in conformitate cu plansa U4.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.

Prin P.U.G.- ul realizat de citre S.C. ARHIGAMA Bucuresti, zona analizatd are
destinatie de zon& pentru unitati economice industriale cu interdictie temporara de construire,
féra stabilirea unor indicatori urbanistici. Intrucat terenul este proprietate privati, proprietarul
doreste sa exploateze in interesul sdu dar si in interesul comunitatii municipiului Calaragi, in
scopul dezvoltdrii capacitatii de stocare a energiei electrice, drept pentru care prin certificatul
de urbanism nr. 331 din 05.07.2024 s-a solicitat de c#tre administratia publicd locald
elaborarea, avizarea i aprobarea unui plan urbanistic zonal, prin care s& se ridice interdictia
temporara de construire si s& se stabileascd indicatorii tehnico-spatiali necesari pentru
functionarea obiectivului propus. Prin prezenta documentatie se propune ridicarea interdictiei
temporare de construire, in vederea realizarii unor instalatii de stocare a energiei electrice,
organizare de santier, supraveghere video, instalatii de utilizare aferente racordului electric,
propuneri prin care se urmdareste imbunéataitirea prevederilor Planului urbanistic general
(P.U.G.) al municipiului Calarasi, judetul Calarasi, si vor fi preluate atunci cdnd se va actualiza
P.U.G.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural va fi pus in valoare prin lucrari de amenajarea a terenului liber aferent
fiecarui obiectiv in parte (sistematizare de spatii verzi — plantate, perdele de protectie etc).
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Spatii libere si spatii plantate:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu doi arbori la fiecare 100 mp;

- seé recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase;

- spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea
principala a cladirilor va fi tratat pe cat posibibil ca spatiu verde.

Pentru implementarea investitiei nu sunt necesare suprafete de teren suplimentare fata
de cele existente in proprietatea beneficiarului. In faza actuala nu sunt necesare concesionari
sau cedari ale terenurilor. In situatia in care beneficiarul considera oportuna concesionarea,
cumpararea sau inchirirerea unor suprafete de teren aflate in vecinatatea amplasamentului
(avand limite comune), acestea vor face dupa caz obiectul unor documentatii de specialitate in

vederea utilizarii comune.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Dintre tipurile de cai de comunicatie existente, circulatia rutiera deserveste terenul
studiat: respectiv drumul de exploatatie situat in vecinatatea amplasamentului care face
legétura cu drumul national D.N. 21 si in continuare cu caile majore de circulatie respectiv
drumuri nationale care fac legatura cu municipile Bucuresti, Constanta (A2 cca. 20 km, D.N. A),
Oltenita (D.N. 31, cca. 80 km), Slobozia (D.N. 21, cca 40 km).

Accesul la amplasamentul propus pentru realizarea investitiei este asigurat din drumul
de exploatatie existent in vecinatatea amplasamentului pe latura de est.

Functiunea propusa nu necesita o circulatie pietonald in zona.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Zona studiatd are suprafata de 10.000 mp conform masuratorilor cadastrale si este
destinatd in principal pentru construirea unor instalati de stocare a energiei electrice,
organizare de santier, supraveghere video, instalatii de utilizare aferente racordului electric,
care vor fi detaliate la fazele urmatoare de proiectare.

Bilantul teritorial al suprafetei de 10.000 mp este prezentat in tabelul urmator.
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BILANT TERITORIAL P.U.Z.

EXISTENT | EXISTENT | PROPUS | PROPUS
ZONIEICARE MP % - mMP %
ZONA PENTRU UNITAT! P Ay
INDUSTRIALE/DEPOZITARE 10.000,00 | 0,00 -00Ae - | 60,00
CIRCULATII 0,00 0,00 2.000,00 | 20,00
ZONA SPATII VERZI 0,00 0,00 "2.000,00 | 20,00
TOTAL SUPRAFATA MP /% 10.000,00 | 100,00 10.000,00 | 100,00

e Indicatori urbanistici
Procentul maxim de ocupare al ternului (P.O.T.) se propune a fi de 60% din suprafata
lotului, iar coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) de 1,0.
Se propune prin realizarea acestui studiu, realizarea unor constructii compatibile cu
zona de unitati economice industriale.
* Regimul de aliniere al constructiilor
Aliniamentul reprezinta limita de separare a domeniului public fatd de domeniul privat.
Regimul de aliniere al constructiilor reprezint3 limita maxima de amplasare a cladirilor
cétre strada si se va respecta obligatoriu la elaborarea documentatiilor tehnice pe baza carora
se va emite autorizatia de construire.
Retragerea fatd de aliniament in cazul de fata este intre 4 m fatd de limita propriettii
situata la drumul de exploatatie(pémat) Nord (vezi plansa U 2 — Reglementari urbanistice).
» Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
Retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va fi de minim 4,00 m.
* Regimul de inélfime
Regimul de inaltime al constructiilor ce se vor executa in aceasts zona va fi maxim P+2.
inélt,imea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 15m la cornisa.
e Modul de ocupare si utilizare a terenului
Ocuparea si utilizarea terenului este controlat3 prin doi indici a caror valori specifice
pentru aceasta zona sunt urmatorii:
- P.O.T. max (procentul maxim de ocupare al terenului) — 60%
- C.U.T. max (coeficientul maxim de utilizare al terenului) — 1,0
P.O.T. (procentul de ocupare al terenului) exprima raportul dintre suprafata ocupats la
sol de cladiri si suprafata terenului considerat. C.U.T. (coeficientul de utilizare al terenului)
exprima raportul dintre suprafata construiti desfisurata a clidirilor si suprafata terenului

considerat.
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3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

e Alimentarea cu apa
Procesele tehnologice desfisurate pe amplasament nu necesitd alimentarea cu ap3
industriald. Functionarea instalatiei de stocare a energiei electrice se va realiza in regim
complet automatizat, nefiind necesard prezenta personalului de exploatare/supraveghere. in
aceste conditii nu este necesara alimentarea cu ap3 potabild sau menajera.
e Canalizare menajera
Procesele tehnologice si activitatea desfasuratd pe amplasament nu genereazi ape
uzate sau alte deseuri in stare lichida si nu necesita realizarea unei retele proprii de canalizare
sau racordarea la o refea existentd. Pe timpul executdrii lucrdrilor se va realiza in cadrul
organizarii de santier grupuri sanitare ecologice care vor fi retrase odatid cu terminarea
executarii lucrarilor de baza..
o Canalizarea pluviald
Zona nu este prevazuta cu canalizare pluviald, apele meteorice fiind dirijate catre spatiile
verzi din incinta.
e Colectarea si depozitarea degeurilor menajere
Pe amplasament nu vor fi generate deseuri menajere sau industriale si nu vor fi
necesare asigurarea unor servicii de salubrizare, in perioada de exploatare.
» Alimentarea cu energie termicé
Incalzirea se va face individual, la nivelul fiecarei constructii, cu radiatoare electrice
omologate.
o Alimentarea cu energie electrica
Energia electrica va fi asigurata din surse proprii.
e Telecomunicatii
Telecomunicatiile vor fi rezolvate ulterior in functie de gradul de dezvoltare al zonei si de
numarul de solicitari, precum si de solutiile tehnice propuse de proiectanti la fazele ulterioare si
acceptate de administratorii retelelor de telecomunicatii folosite.
Constructiile se vor racorda la retelele de utilitati existente in zona conform proiectelor
tehnice, pe baza solutiilor tehnice avizate de furnizorii de utilititi, care se vor elabora de

proiectanti autorizati la fazele urmatoare ale investitiei.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

in vederea protectiei mediului se va actiona pe urmatoarele criterii:
- diminuarea péné la eliminare a surselor poluante (emisii, deversari etc.)
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- prevenirea producerii riscurilor naturale;

- depozitarea controlaté a deseurilor;

- organizarea sistemelor de spatii verzi;

- eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul céilor de comunicatii si al retelelor edilitare majore.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica sunt:

- Cresterea nivelului de dotare a municipiului Caldrasi cu zone de unitati
industriale/depozitare, fard modificarea functiunii initiale a zonei studiate;

- Valorificarea potentialului economic existent determinat de céile de acces lesnicioase
(drumul de acces situat in vecinatatea amplasamentului).

- Crearea unor noi locuri de munca in zona.

4. CONCLUZH - MASURIIN CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. vine in sprijinul prevederilor P.U.G. definitiv al municipiului Calarasi
pentru dezvoltarea localitatii, care pune accent pe dezvoltarea intravilanului. Avand in vedere
cé investitorul doreste sa realizeze o unitate de depozitare a agregatelor, consideram cé acest
proiect este un punct important de pornire pentru o dezvoltare din punct de vedere urbanistic
si economico — social al zonei.

Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare teritoriald si dezvoltare a
teritoriului ce face obiectul prezentuiui P.U.Z. se pot desprinde urmatoarele concluzii:

e Se vor crea noi locuri de munca (atdt pe termen scurt cat si pe termen lung) in
domeniul constructiilor si serviciilor, aspect benefic pentru municipiul Céalérasi, in conditjile Tn
care, in prezent, se inregistreaza un deficit al locurilor de munca.

e Dupa aprobarea prezentei documentatii, solicitérile de construire neconforme cu
prevederile prezentului P.U.Z. vor fi respinse pana la realizarea, avizarea si aprobarea unor
documentatii de urbanism care sa modifice prevederile prezentului P.U.Z.

o Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va realiza cu
respectarea regimului de aliniere si de Inaltime aprobat prin prezentul P.U.Z. si in conformitate
cu prevederile Regulamentului local de urbanism aferent, care face parte integrantd din
prezentul P.U.Z. Vs o\

¢ Functiunea propusa (z_bné de -unitati industriale/depozitare) nu este nociva pentru
mediul inconjurator. /

VERIFICAT, . V2 NTOCMIT,
Florian Raiu

Urb. Bodnar Hromei Cristina/ N Y/

T /

J a-
I
Proiectant : Landmark\Concept S.R.L. LJ’ | ! \
Proiect nr. : LDK 348/2024
Faza: P.U.Z.

7\ Titlu proiect: "CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE DE
p=r=frr—pt— SANTIER, IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE
RACORDULUI ELECTRIC”
Beneficiar: NAVOROM 2005 S.R.L.




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.

Prezentul regulament se asociazd documentatiei grafice a Planului Urbanistic Zonal si
are ca scop explicitarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a
prevederilor urbanistice.

Regulamentul face parte integranta din planul urbanistic zonal si se aproba odat3 cu

acesta.

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de
realizare a constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul prezentului P.U.Z., situat in
intravilanul municipiului Caldrasi, str. Prelungirea Sloboziei, nr. 2, km 2.

Normele cuprinse 1in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executari
constructiilor in limitele teritoriului studiat.

(1.2) Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) expliciteazd si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) al unei zone din
municipiul Calarasi, judetul Calarasi.

(1.3) Prezentul Regulament Local de Urbanism se va constitui act de autoritate al
administratiei locale dupa ce se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

(1.4) Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale P.U.Z.- ului, cu respectarea filierei de avizare si aprobare pe care a

urmat-o si documentatia initiala.
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1.2 BAZA LEGALA

La baza elaborérii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. sti Regulamentul
general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1 996, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare, ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.
De asemenea, a fost avut in vedere ,Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
locale de urbanism” — indicativ GM—007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

Prevederile prezentului P.U.Z. sunt corelate cu prevederile P.U.G. municipiul Célarasi.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreund cu Planul Urbanistic Zonal pe care il
insoteste, cuprinde norme obligatorii pentru:

* Eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru
obiectivele din zona;

* Respingerea unor solicitéri de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z ;

* Alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al consiliului local al
municipiului Calarasi (instréinri, reparcelari etc.)

Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 10.000 mp conform masuréatorilor
cadastrale, aga cum este delimitats in partea desenat (plansa U2).

Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare al terenurilor si de realizare
a constructiilor, terenul nu a necesitat impartirea in unitéti teritoriale de referints, pentru unitat si
subunitati similare putandu-se formula acelasi prescriptii.

Pentru intreg terenul studiat au fost stabilite lucriri admise s3 se realizeze si lucrari
interzise.

Prezentul Regulament Local de Urbanism nu se refer3 la nici un fel de constructii situate
in afara suprafetei de teren delimitatd conform plangei U2 din aceast4 documentatie.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal
' conceput pentru terenul in suprafati de 10.000 mp conform masuratorilor cadastrale, situat in
judetul Célarasi, fn intravilanul municipiului Célaragi, str. Prelungirea Sloboziei, nr. 2, km 2, si se
aplica teritoriului delimitat de urmatoarele elemente de reper:
Terenl are urmatoarele vecinatati:

¢ Lanord - nr. cad. 35566;

e Laest-drum exploatatie — nr. cad.899/7;

¢ Lasud-nr. cad. 35564;
= e Lavest—nr. cad. 34429;
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR Sl DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR
2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S$I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATIONAL SI CONSTRUIT

Art. 1. Deseurile se vor colecta in pubele speciale acoperite, asezate pe o platforma din
beton. Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si transportate de societatea care functioneaza
la nivelul municipiului Célarasi in acest domeniu la depozitul conform de depozitare a deseurilor
menajere din judetul Calarasi, unde pot fi separate in deseuri menajere si deseuri recuperabile.
Este interzisd depozitarea intdmplatoare a deseurilor, mai ales in zonele plantate.

Art. 2. La elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire, se va
tine seama de prevederile din Legea apelor nr.107/1996 si de HGR nr. 930/2005 pentru
aprobarea ,Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si

hidrogeologica”.

2.2 REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 3. Efectuarea altor constructii a caror destinatie este incompatibild zonei de
unitati industriale/depozitare se va putea face numai prin intermediul unui P.U.Z., avizat Si
aprobat in conditiile Legii.
Art. 4. Amplasarea constructiilor fata de aliniament
Prin R.G.U. aliniamentul este definit ca linia de demarcatie intre terenurile destinate
circulatiilor publice si cele apartinand persoanelor private.
Prin regim de aliniere se intelege linia care urméreste fronturile construite ale cladirilor.
Retragerea fata de aliniament este de 4,00 m (vezi plansa U2).
Art. 5. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
* Retragere minim 4 m fata de limita de prorpietate din vest
* Retragere minim 4 m fata de limita de proprietate din sud
* Retragere minim 4 m fata de limita de proprietate din nord
Art. 6. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld — distanta
minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inditimea la cornisa a

celei mai Tnalte cladiri, dar nu mai putin de 3,0 m.

2.3 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 7. Accesul la amplasament se va realiza prin intermediul drumului de exploatatie
situat in vecinatatea amplasamentului pe latura de est, care face legatura cu D.N. 21, si in
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continuare cu céile majore de circulatie, respectiv drumuri nationale care fac legatura cu
municipile Bucuresti, Constanta (D.N. 3, A2 cca. 120 km), Oltenita (D.N. 31, cca. 80 km),
Slobozia (D.N. 21, cca 50 km).

Intucat functionarea obiectivului este complet automatizatd nu se vor prevedea
suprafete de circulatie pietonala..

Este obligatorie asigurarea conditilor pentru accesul autoturismelor si pentru
parcarea/gararea acestora prin realizarea unor platforme cu dale inierbate.

Suprafetele de circulatie pietonald previzute a se realiza in interiorul amplasamentului
proiectat, sunt compuse din trotuare, platforme si degajamente pavate cu materiale adecvate si
decorative.

Art. 8. Parcajele la nivelul solului pentru zonele publice vor fi realizate in interiorul lotului,
si vor fi dimensionate in conformitate cu ,Normativul departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitéti urbane” (P132/93).

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art. 9. Procesele tehnologice desfisurate pe amplasament nu necesit3 alimentarea cu
apa industriala. Functionarea instalatiei de stocare a energiei electrice se va realiza in regim
complet automatizat, nefiind necesara prezenta personalului de exploatare/supraveghere. in
aceste conditii nu este necesara alimentarea cu apa potabild sau menajera.

Alimentarea cu apa potabild pe timpul executérii constructiilor se va face din butelii
procurate din comert.

Art. 10. Procesele tehnologice si activitatea desfiguratd pe amplasament nu genereazi
ape uzate sau alte deseuri in stare lichidd si nu necesitd realizarea unei retele proprii de
canalizare sau racordarea la o retea existenta. Pe timpul executarii lucrarilor se va realiza in
cadrul organizarii de santier grupuri sanitare ecologice care vor fi retrase odatd cu terminarea
executarii lucrarilor de baza.

Art. 11, Energia electricd va fi asiguratd din surse proprii. Alimentarea cu energie
electrica va asigura functionarea echipamentelor electrice in perioada noptii.

Art. 12. Preluarea apelor pluviale de pe platforme se va realiza cu ajutorul unor rigole ce
vor colecta apa si o vor trimite spre spatiile verzi din incinté.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Art. 13. Terenul construibil trebuie s& aiba pe cat posibil forma rectangulara, cu unghiuri
drepte la colturi si adancime mai mare decéat deschiderea la strada.
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2.6 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 14. Terenul liber ramas in afara circulatiilor, dotarilor pentru echiparea tehnico-
edilitard si parcajelor va fi plantat cu gazon si cu altd vegetatie care nu afecteaza obiectivul
propus.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese.

In interiorul parcelei, spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda,
vor fi inierbate si plantate cu cate un arbore la fiecare 100 mp.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese.

Art. 15. Rezolvarea imprejmuirilor va respecta regulile:

e Se recomanda garduri opace cu inaltimea de 1,80 — 2,00 m.

e Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inalfime de 1,80 — 2,00 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.

e Se pot adopta acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de
mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.)

Se recomanda, indiferent de solutiile adoptate, ca acestea sa faca obiectul proiectelor de
specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti si vor face parte din proiectul de autorizare al

constructiei respective.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 16. Zona studiatd va avea o singurd unitate teritoriald de referintd — UTR1, cu
urméatoarele zone si subzone functionale:
* Zona de unitati industriale/depozitare — ID;
e Zona cai de comunicatie — Cc

e Zona spatii verzi

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $| SUBZONELOR FUNCTIONALE

ZONA UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE - ID:
Art. 17. Indicatori de urbanism:
e P.O.T. maxim: 60%;
e C.U.T. maxim: 1,0;

e Regim de indltime maxim: P+2"
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*Avand in vedere specificul industrial tehnologic al obiectivelor propuse in incinta, care pot
avea multiple planse tehnologice (nivel tehnologic), regimul de indlfime este aplicabil
constructiilor administrative, industriale etc., dar nu in cazul unor constructii industriale tip siloz;

¢ H maxim la corniga: 15,00 m**:

**pentru constructii tehnologice/ utilaje, silozuri etc. se poate depasii local indltimea admis4 in
functie de cerintele tehnologice. Acestea se vor realiza cu respectarea prevederilor de avizare
$i autorizare privind constructiilor cu inaltime mare.

Art. 18. Permisiuni — parcuri fotovoltaice, spatii de depozitare; constructii de orice tip si
instalatii pentru productie, stocare si depozitare marfuri si utilaje sau de prestari servicii
legate de industrie Tn conditiile respectarii legislatiei legate de protectia mediului;

- Suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane — incarcat, descarcat si manevre, va fi asigurat in mod exclusiv in incinta
reglementata prin prezenta documentatie de urbanism.

- Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare ale zonei. cladiri
izolate sau cuplate pentru functiuni si echipamente legate de asigurarea utilititilor publice;

- Servicii pentru zona industrilal3, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare;

- Se admit parcaje la sol.

Art. 19 Utilizéri permise cu conditionari;

Se admit constructii pentru urmatoarele utilizari:

Se admit functiuni de activiate de firma, servicii profesionale, cu condita ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 100 mp.
-implantari de birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a)birouri profesionale sau de afaceri:
b)servicii pentru afaceri:
-implantari industriale incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a)productie manufacturiera;

b)brirouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara;

c)constructii destinate cercetérii si dezvoltarii cu exceptia celor care utilizeaza substante

explozive sau toxice conform prevederilor legale;

d)depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeazd substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale.
Art. 20. Restrictii — se interzic urmatoarele utilizari:

se interzice amplasarea constructiilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

se interzice desfasurarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;
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- nu pot fi realizate constructii pentru locuire, activitati recreative, institutii publice.

5. DISPOZITII FINALE

Art. 21. Cladirile de orice naturd, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile etc. se vor executa doar in limita terenului studiat prin prezenta documentatie, in
baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire, eliberate conform prevederilor
prezentului Plan Urbanistic Zonal si al Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Art. 22. | a eliberarea autorizatiei de construire urmeaza s3 se verifice:

* Dreptul de propietate al solicitantului asupra terenului;

= Inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominants a zonei in care urmeazs
sa se amplaseze constructia;

* Respectarea regimului de aliniere si retragere a constructiilor conform plansei de
Reglementari — Zonificare functionals;

» Respectarea regimului de Tnaltime;

* Respectarea executarii constructiilor si amenajérilor cu materiale durabile;

= Asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;

* Se vor amenaja spatii plantate de minim 15% din suprafata terenului studiat;

= Fundarea constuctiilor se va face, cu respectarea conditiilor din avizul geotehnic,

sub limita de inghet a zonei.

Art. 23. Orice incdlcare a prevederilor prezentului regulament, dupd aprobarea lui
conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificdrile si completarile ulterioare, constituie
contraventie si se sanctioneaza conform prevederilor Legii nr. 50/1991 republicatd in 2004, cu

modificarile si completarile ulterioare.

VERIFICAT, INTO\QM/T
Urb. Bodnar Hrome1 erstlna arh; Fl ‘1ah Raiu

?AW .
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

DIRECTIA URBANISM
Nr. 139441/04.09.2024

Catre,
S.C. NAVOROM 2005 S.R.L.

Avand in vedere adresa dvs. nr. 139441/04.09.2024, v3 facem cunoscut ci
emiterea Certificatului de urbanism nr. 331/05.09.2024, in scopul CONSTRUIRE
INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER,
IMPREJMUIRE SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATII DE UTILIZARE AFERENTE
RACORDULUI ELECTRIC- P.U.Z,, s-a facut conform cererii nr. 115219/17.06. 2024,
beneficiar fiind S.C. NOVAROM 2005 S.R.L.

Din documentele prezentate de dvs. anexate prezentei adrese, a reiesit ca dintr-o
regretabila eroare ali inscris numele societatii S.C. NOVAROM 2005 S.R. L. n loc de
§.C. NAVOROM 2005 S.R. L., asa cum era corect,

Ca urmare, Certificatul de urbanism nr. 331/05.09.2024 are ca beneficiar
S.C. NAVOROM 2005 S.R.L. cu datele de identificare mentionate in adresa
139441/04.09.2024, celelalte regiementarl precum si avizele menhonate in acesta,
raman neschimbate

/ PﬁiM/;R/ 7

Ing. Maer?‘ W? DULCE

Sefisenyc /
ing. urb. Val MREANU intocmit,

ing. Mirela Magdalena MAXIM

NS\
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o ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARAS!
JUDETUL CALARASI

e e

N

5], 511, BuGWesll Ar, JA0A T8I, 024730 J8.F
web: www.piimariacalarasiro ; email office@primariacalarasiro

CERTIFICAT DE URBANISM

I £ 7 DR oM
Nr; v‘.-u,ﬁ}?ﬁ?‘-‘y«yhi(npi din u??a?&.‘..'f?inn 2024

fn scopul: CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE,

ORGANIZARE SANTIER, IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEO, INSTALATIL DE

UTILIZARE AFERENTE RACORDULU1 ELECTRIC- P.U.Z,

€a urimare a cererii adresate de RADU FLORIN ADRIAN B calitate de reprezentant al
$.C. NOVAROM 2005 S.R.L., cu domiciliubsediul in Romanis, judet Ialomiita, vrag Clzanesti,
satul , sectoryl , cod pogtal , str, Scolii Vechi, nr, 67 S Bl oy SC. ey 8L, BD. 51y SECTOT telefon/fax
, €-mail , inregistratd Ja nr, 113219 din 17.06.2024.
pentru imobilul -~ Teren - gityat in judeful Cildragi, mun, Calirisi, str. Prel, Slobeziei, nr. 2,
Km 2, cod postal, str. .cr. .., bl . sc, ; el, , ap. mimdy cadastral; 35568, Cartg Furiciars 35565, sau
identificat prin; .
in temetul yeglementariloy Documentaiiel de urbanism nr, 46/2008, faza P.U.G,, aprobatd prin
Holrarea Consiliului Loeal nr, 75 din 26.06.2009, in conformitate cu prevederile Legii ur.:50/1991,
privind nitorizarea executril luerarilor de constructii, republicatd cu modificarile i completirile
ulterioare, - '

§E CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: o o ._
fmobilul ~ teren, ideniificat ¢u Nr, Cadastral; 35565, Carte Funetard 35565, se afld situal in

intravilapul municipivtul Cllarast conform PU.G, gi RLU. aferent, aprobate prin Hotdrdrea
‘Consilivlui Local Calarasi nr. 75/ 26.06.2009, ‘prefungit prin HCL 69/2019 cu modifichrile §i
compleldrile uherioare $i este proprietate privatd a S.C. MESTERUL NOSTRU SR.L,
S,C. TOM SERVICES S.R.L. §i $.C. ZMC TRADING $.R.L., intabulare drept de supetficie, pe o
perioadd dg 25 de ani, in vederea “Construire instalatie de stocare 2 energiei electrice, organizare
santier, fmprejmuire, supraveghere video instalatii de utilizare aferente racordului electric”, in
favoarea  8.C. NOVAROM 2005 S.RIL., -conform Extrasului de Carte Funciard
nr. 31512/29.05.2024, anexat.
imobitul nu se afia intr-0 Zond protejald sau n Zona de protectie a upui monument istoric.

2.REGIMUL ECONOMIC: |

Terenul are suprafati 10.000 mp din acte find delimitat conforni extrasului de carte funciard anexat .
ia prezentul certificat de urbanism, .

Categoria de folosingi este pisune jar destinatia conform conform PUG si RLU aferent, este

ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE 81 AGRICOLE (ID), SUBZONA LH\II'TA"}.‘!I_,OI&
INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE,, aviind interdictie temporard de construire piné 13
¢laborarea unui PUZ, o o A

Amplasamentu] se afla in zona D de impozitare gonf. HCL ni.176/2009. ‘

Reglementiirt fiscale:Hotardrea Consi Jiului Local nr. 89/2023, privind impozitele si {axele locale;
1.egea nr,227/2015, privind Codul fiscal,

FB Cod: E-PO-DUDL0, BI-R3



3, REGIMUL TEHNIC:

Jmobilul se af1d in UTR 137 - ZONA PENTRU UNITAT] INDUSTRIALE §1 AGRICOLE
(ID). SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE §$1 DE DEPOZITARE, |
Conform PUG si RLU aferent, aprobate prin Hotardrea Consiliului Local CALARASI nr. 75/
26.06,2009, prelungit prin H.C.L. 69/2019, prevederile pentru aceastd zonk sunt:
Situatiu existentd: o |

Terenul este fiber de constructii conform extrasului de carte funciard pentru informare
anexat, este proprictate privata a S.C. MESTERUL NOSTRU S.R.L., S.C. TOQM SERVICES
S.R.L.3i 5.C. ZMC TRADING 8.R.L., intabularg drept de superficie, pe o pericada de 25 de ani, in
vederea *Construire instalafic de stocare a energiel electrice, organizare yantier, imprejmuire,
supraveghere ‘video, instulafii de -ufilizare aferente racordului electric”, in favosres
8.C. NOVAROM 2005 8.R.L,
Situatia reglementati: o | | |
Funciivnea predominants: - unitaji industriale §i de depozitare si agricole
Funciuni complementare; - c8i de comunicatie rutiere si feroviare si constructii aferente

+ constractii aferenite lucratilot tehnico-edilitare;
- servicii compatibile Tunciiunilor zonei
Subzona se compune din urmatoarele unitdji de referinga:
1D - Subzope unifatitor industriale si de depozitare
A - subzond de activitati agricole $i agro-industriale,
UTILIZART ADMISE
« activitati proguctive industriale, de depozitare, agro-industriale si agricole care nu penerenza emisii
poluante.;
- suprafele de parcare pentru angajafi, accese auto sigure §i suficieni spafin pentra camioane -
Ingiircat, descdrcat 51 manevre. fn mod obisnuit, activitafile permiise suni cele care nu gensreaz
emisii poluante.
- Sunt admise wiliziri compatibile cu caracteristicile de fanctionare pentru diferitele fipuri de uniitai:
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- getivitijile aciuale yor 11 permise In confinuare cu conditis diminuaiii poluatii astfel incat sa nu
depasensea coeficietitu) maxim admis,
- extinderea say conversia activitayilor actuale va i permisa in baza unyi PUZ aprobat cu conditia ca
activitdjile propuse sa fie nepoludnis. '
- activitati productive industriale, de depozitare, agro-industriale $i agricole care nu generéazi emisii
‘poluante, in baza unui PUZ aprobat.
-servieii compatibile functiunilor zonei, pe baza unui PUZ aprobat;
= Implantari de birouri incluzing ovicare din umidtoarele utilizas:
2) ‘birouri profesionale say de afaceri;

b) ‘servicii pentry afaceri;
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<) institufii financiare $au bancare:
d) testauraint (convenional).
- Implantari fndustriale fncluzing oricare din urmatodréle utilizari:

#) produciie mapufacturiers;
by birouri profesionale sau de afaceri fie ca uiilizare prin¢ipald, fie ca utilizare secundari;
¢) eonstruetii destinate cercetdrii §i dezvoltarii en exceptia celor care ufilizeazi substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
d) depozite gi complexe vénzari en-gros cu exgzgp;ﬂika célor care utilizedza substanie
explozive sau toxice conforim prevederilor legale;
UTILIZARL INTERZISE
- se inferzice amplasarea locuingelor;
- realizarea de microferme pentru crestetea porcinglor in afara Intreprinderifor agricole amengjaie si
echipate special, pentru a gvita poluarea aerului, solului §i a panizei freatice,
- unita(i care prezinti pericol €hnologic sau poluant;

- amplasarea spre DN, DJ sau CF # ectivitajilor care prin naiura lor au up aspect dezagreabil

{depozite de degeyri, combustibili solizi ¢te); astfel de unitifi vor 1i retrase de fa circulaiile principale

sau calea feratd si vor fi mascate prin _pe,r’(}e}'e de vegeﬁtai_;ie‘- Thaltd si medie,

CARACTERISTICH ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- in baza unui PUZ aprobat;

- conform necesithfilor tehnologice sau normelor specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

~.in ‘baza unui PUZ aproba;
- Prin PUZ se vor preciza retragerile de a aliniamente spre stridzile perimetrale si interioare, ele vor fi
ins# obligatoriu mai mari de :

® 10,00 metri pe strizile de categoria I-d i a 1-a;

B 6,00 metri pe strazile de categ, a 1i-4.

W 250 m fatd de axul strézii penirg largirea stiazii din UTR 8,9, 10

m 25,0 m fatd de zonele de "I‘Oéli'in}'"e Jpentri a asipura o perdea de protectie
AMPLASAREA CLADIRILOR PA‘U& DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- in baza wnui PUZ aprobat;
- fatd de limitéle laferale §i posterioare ale patcelelor distanjele minime vor fi égale cu jumdtate din

ndltimea cladivii, dar nn mai pufin de 6.00 metti

se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei citre aceste alie zone;
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*'Se inerzice tuplarea clidirilor de producfie tu cladirile de locuit, chiar dac acestea prezinté

calcune spre parcela unitafii de productie,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

- In baza unui PUZ aprobat;

~ Distanjele dinive clidirile nealaturste de e aceeasi parceld webuie 4 fie suficienté pentry a permite

Intrejinerea acestora, accssul mijloagelor de stingere'a incondiflor, a mijloacelor de salvare, precum si

astfel incf1 s nu rezulte nici un ingonvenient in utilizarea constructiilor: iluniinare naturalfi, insorire,

salubritate etc,

~ Distaiita itre oladivi va fi ¢gald cu jurditate din inaltimeéa cladirii celel mai inalte, dar ny mai putin

de 6,00 metri;

~ Tn toate camifile se va ing scama de condigiile de protectie fai de incendii §i alte norme tehrice

specifice,

CIRCULATII §T ACCESE

- In'baza unuj PUZ aprobat;

- Pentru a fi construibile, todte parcelele trebuie sa aibli acceg dintr-o cdle publics sau privata sau sa

beneficieze de servitute de trecere, legal instituith, printo proprietate adiacenis avand o Tatime de

minim 4.00 melri pentru & permite accesul mijloacelor de siingere a incendiilor ¢i a mijloacelor de

transport grele, Actesele in paccele, din strifzile de categoria | §i 11 se vor asigura dinty-o dublurs a

cailor principale de ¢irculafie,

- 8¢ vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice $i grele.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- In'baza unui PUZ aprobat;

- Stafionaréa véhicilejor atat in timpul Juctarilor de construciii-reparalii cft §i in tpul fonclionarii

cladirilor se va face in afata drumurilor publice, fiecare utiitate avand prevazute fn interiorul parcelei

spatii de circulatie, incBreare si intoarcere;

- In spafiut de retragete fafd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezerval parcajelor ¢

conditia fnconjurdrii acestora cu wn gard viu avind indliimea de minimum 1,20 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

~In bazs imiii PUZ apsobat;

- indltimea cladiritor nu wva depigi indliimea ‘maxima admisibila fn ubitdtile de refering

inconjuratoare;

- "iné.ji;im_ea pe strizile interioare nu va depagi distanga ntre aliniamente;

- In euloarele rezérvate liniilor electrice inglfimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

= in baza unui PUZ aprobat;

- Yolumele consiruite vor fi simple §i se vor apmoniza ci caracterul zonei §i cu vecinatatile imediale;
F.6 4 Cad: F-PO-DUL01.01, EL-RS



« Fatadele pogtérivare §i laterale vor fi tratate arhitectural 1a noelagi nivel cu fajada principals;
~Tratarea acoperirii clidirilor va fine seama de faptul ¢& acestea se percep din cladirile mai inaite
Anconjuratoare, in speeial din ¢ele cu fuiietiuni publics;

CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

- "Toate cladirile vor fi racordate la refelele publice de apd §i canalizare i se va asipura preepurarea
sapelor vzate, inclusiv a apelor meteprice care provin din Intreinerea §i functionarea instalafiilor, din
‘parcajé, circilatii si platforne exterioare;

SPATILLIBERE $I SPATH PLANTATE

-~ In'baza unui PUZ gprobat;

- Orice parte a teremului incintel vizibild dintr-o Qircnila}ie_pljb[ica, inclusiv de pe calea ferata, vor fi
astte] amenajate Tncdt 4 riu altereze aspectul general al Jocalitfii.

- Suprafetele libere din spatiul de retragére fath de aliniamenit vor fi plantate e arbori In proporiie de
minim 40% formand de preferinia o perdea yegetala pe tot frontul incintei;

- Suprafejele libere n¢ocupate cu circulafii, parcaje si platforme functionale vor fi planiate cu un
arbore la tiecare 200 mp.; se interzic plantatiile de plop, stejar, arin, salcie i alte specii cu radacini
pivotante ¢are pot pune In pericol stabilitalea construciiilor,

IMPREIMUIRI

~ Tmprejniuirile spre stradd vor fi transparénte cu indlyimi de minim 1.80 m din care socly opac de
0.60 m, partea superioard fiind realizatd din fier forjat g1 dublate de wn gard viu; i cazul necésitdtii
unei profectil suplinientare se recoranda dublarea spre interior la 2,50 metri distants, cu un al doilea
gard transparent de 2.50 m indl{ime, ntre céle dous garduri fiind plantafi arbori ¢i arbugtis

~ 'Portile de inirare vor fi reirage faja de aliniament pentry a permiite stajionarea vehicolélor 1éhnice
frininte de admiterea lor In incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice d¢ catégoria
1§ a'1l-a §i cele care it transport in comun;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
~'in baza unui PUZ aprobat;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

~'in baza unui PUZ aprobat;

Bituatia propusa:

Avand in vedere ca In 2ond esie instituiii mtezdxc}:z temporard de construire pana Ia
elaborarea unui PUZ, esie necesard intoomirea documentafief PUZ, in vederea ridicarti mtewlicpex de
construire,

Prezentul proicct nis se ineadreaxd in prevederile Legii 50/1991, ART. 114
8e emit atitorizagii de f:anstmlref’deqﬁxnwre {ard elaboraren, avizdrea i aprobarea, In prealabil, a
unei docuthentatii de amendjare a feritoriuhui sifsau a unei documentatii de urbanism péning:

ublu.me de investifii pe ferenurile agricole din extravilan, prevazute la art, 92 alin. (2) lit. <), ) §i
J) din Legea foridului funciar nr, 18/1991. republicaid, cu modificarile si unnp}etﬁule ulteripare, §i
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ey
ey

constructiile previzute la arl. 92 alin. (3) din Leges fonduluj funciar nr. 18/1 991, republicats, cy

b

‘modificarile si completarile ulterioare;

i) lucrdri de consiruire a capacitifilor de producere si stocare a energiei electrice §i a hidrogenului din

surse regenerabile situate Tn intravilanul si extravilanyl localitifilot, inclusiv statii de wansformare,

cabluri §i instalaiile pentru racotdatea acesiorn Ja rejeaua elecirics de inferes public,
2

iy

Nu sunt aplicabile provederile Ordonaiifel de urgentd o, 34/2013 din 23 aprilie 2013

privind organizates, administrares §i exploatarea pajigtilor permanéiite i pentry inodificarea i

completarca Legii fondului funciar ar, 18/1991 i a Legii  Nr. 18/1991 din 19 februarie 1991
Republicats infruedt terenl identificat cu numanil cadastral: 35568, Carte Funciara 35565, sc afls
situat tn intravilanul municiptului Chlaragi.

Odatii eu anunarea Primiriei Caliragi 5i ISC Calarast privind fnceperea lucririlor de
construirve / desfilufare, va i prezentat “contractul de preluare a deseurilor din
constriicfii/demoliri’’, eu IRIDEX GROUP SALUBRIZARE.

Docinmentele necesare emiterii Autorizaliei de Construire sunt cele prevazute in Normele

Metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autofizarea executarii luerfrilor de constrycyii,
aprobate prin Ordinul M.D.R, L, Nr, 839/2009,

D.T.A.C. va fi intocmita de colective de specialitate in conditiile prevederilor art. 9 al Legii nr. 50/
1991 si va respecta Continitl cadru a) docurmentatiel tehnice pentru autorizarea executdrii luctirilor
de constrictii. '

Plan Urbanistic Zonal, va fi infocimit in conformifate cu reglementarea tehnich “Ghid privind
metodologia de eluborate si continutul catiru al Planului Urbanistic Zonl”, aprobata prin Ordinul
M.L.P.A.T. ur 176/N/16.08.2000, de specialigti inserigi fn Registru) Urbanigtilor, avind competente
corespunzitoare complexittii sarcinilor. |

Planul Urbanistic Zonal se va initia de persoane fizice sav juridice, in conformitate cu prevederile
Legii 190/2013, art. 50 si 54, Se va asigura informérea si consultarea publicului tn conformitite oy cu
Ordinut M.D.R.T nr. 2701 din 30,12.2010 pentru apiobarea Metodologiel de informare §i consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planutilor de amenajare a feritoriului si de
urbanism. ‘ .
Conform art, 47, alin, 5 ~<Legea 35012001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, PUZ va
cuprinde reglementari referitoare Ia regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima
atmisa, coeficientul de utilizare al ferenului (CUT) si procentul de ocupare al terenuluj (POT),
retragerile fata de aliniament i distantele fata de limitele laterale sau posterioare gle parcelei,
caracteristicile urhitecturale ale clidirilor s materialele admise, numai pentry perimetril identificat in
Schitd anexita, ¢e face parte imegranta din prezentul certificat de urbanism, A
Colectivels de specialitate rare vor intocmsi P.U.Z- ul, pe patcursul elaborrii documentatiel, vor -
consulta Comisia Tehnicd de Amenajare Teritoriului si Urbanism din cadrul muricphuluf Calaragi,
penir o buni coardonare 2 tuturor Tucrarilor din rceastd zona, prezentfnd solufil de cooperare eu

Pentru realizarea unel investitii, beneficiarul va depune o nous cerere peniru emiterea eoftificatului
de urbanism, prin care va fi réglementat regimul economic, juridic si téhnic si se vor solicita
documientele si avizele necesare obtinerii autorizatiei de construire,

Se vor réspecta

- prevederile Ordinvlui Nr. 134/2021 privind aprobarea Regulamentulni peniry atestarea
operatorilor economici care proigetenazi, exceutd gi verifich instalaii electrice

-prevederile Legil Nr. 123 din 10 julie 2012, Legea energiei electrice si a gazelor natursle,
~specificatia ,,Reguli tehnice privind racordarea vonsumatorilor si producsatorilor Ia retelele
clectrice de medie tenstune si inalta tensiune ale societatilor de distributie de enérgie electrica”
-DK 5600 RO ,,Criterii de racordare a clientifor Ja vetesua MT de distributie®
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-PE 101/1985 ,,Normativ pentru constructia instalatiilor electrice de conexiuni si transformare
cu tensiuni peste 1 kv”

-PE 101/1985 ,Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor
electrice cu tensiunea peste 1 Ky, in raport cu alte construetii”

Documentatia tehnics aferenta autorizarii lucrdirii, se va elabora cu respectarea normativelor in
vigoare §i in concordantd cu prevederile Legii nr.50/1991, republicatd, cu conditiile si cerintele
impuse de avizatorii de utilitafi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE
SANTIER, IMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEQ, INSTALATI DE UTILIZARE
AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC- P.U.Z.

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere:
CONSTRUIRE INSTALATIE DE STOCARE A ENERGIE]I ELECTRICE, ORGANIZARE
SANTIER, TMPREJMUIRE, SUPRAVEGHERE VIDEOQ, INSTALATII DE UTILIZARE
AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC

f CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
| DESFIINTARE §1 NU CONFERA DREPTUI DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritii{ii competente pentru protectia mediului :
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI, str. Chiciului nr. 2, Cilirasi,
920083, jud. Cilirasi.
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarca publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialad de
mediu pentru ca aceasta si analizeze i si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludirii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupad emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
ntru autorizarea executérii lucriirilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd. pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurfirii consultdrii publice,
centralizéirii opfiunilor publicului si formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice,
Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea |
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demararii i
procedurii de evaluare a3 impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvaté. In urma
evaluarii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere
al autorititii competente pentru protectia mediului.

| in situaia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii

| impactului asupra mediului §i/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligaia de a notifica acest
fapt autoritatii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii.
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{ ] alimentare cu aps

{ ] canalizare

1X] aliméntare ¢u energie electricd PPC
§ ] alimentare cu energie termics

In situajia I care, dupd emiterea certificatulu; de urbanism o] pe parcursul derularii procedurii de
evatuare a impaciului gsupra mediului, solicitantul renuntl la'intentia de realizare & investifiei, acesta
| are obligatia de 2 notifica acest fapt avtoritdfii administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFUNTARE va #i

insofita de urmatoarele documente:

#) certificatul de iirbanismi (copie); | . .

b) dovada titlului asupra imobilulu, feren si/sau constructii, extrasul de plan cadasiral actualizat fa zi

yi extrasul de carte funciaty de informare actualizat Ia zi: - _

©) documentafie tehnich periua executarea lucrdrilor de constructii, duph caz {2 exemplare originale):
[IDTAC. {1D.TOE. [IDTAD.  [X] FazaPU.Z

d) Avizele si acordurile de amplasament siabilite prin certificatul de urbaism
4.1y gvize si acorduri privind utilitagile urbane §i infrastructura (copie):

1 1 gaze naturale

1 ] telefonizare

{ ] sdlubtitate: IRIDEX GROUP IMPEX SRL
1 J transport urban

Alte avize/acorduri

d2) avize §i acorduri privind; N ,
[ 1securitatea lg incendiv [ protectiacivila [ ] saudtatea populaiei

1X] Aviz Stat Major General

d3) avizelacorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale ‘serviciilor
descentralizate sle acestora:

IX] Avizul Arhitectului-Sef al judeului Ciliragi

I1X) Aviznl de oportunitate Arhitéct-Sef municipiu

44) studii de specialitate (1 exeniplar original) «

IX] Ridieare topografici/plan cadastral vizatii/receptiopat de O.CP.1,

1X) Docunentatia P.U.Z. predati in format analogic (3 ex)si in formiai electronie
Se vor respecta:

Fé 8 Cod: T-PO-HIU01,0), Ei-R3



—pi»e%deme %&M%ﬂ%%@@%&& v B 2R D iR &ppeb&. ea-Criteriior

' # 2 A «eea&e{»alw—enpl :
€) pumtui da vedere;a/amui admzmslxatw al autoritatii compeientu pentru protectia mediului;
) eliminat conform Ordinului 1867/16,07.2010 ;

g) documentele de plata ale unmatoatelor taxe (mp!q

Taxi timbru arhitecturs
Dovada de plata RUR (art, 56/6 L 350/2001)

Prezentul ¢eftificat de urbanism are valabilitatea de 12 Juni de la data emiterii.
Prelun;:wea termenului de valabllttatc se_poate face nurmal de cilre emitent, la cererea titulanilui,
formulatd cu cel putin 15 711e ingintea expirlinii acestuia.

_ PRIMAR B, SECRETAR GENERAL,
ing. DULCE MAdSIUS GRT RE cons, jr.’SARBU W‘JARI’F

/!

°T $EF,

Y, AREANU VALENTIN
‘Elaborat MMM /\ T
Zes. { h

'w‘ "{

Achitaf taxa des 110,00 lei, conform Chitanfei nr, 39482 din 17, 06.2{}24

Prezentul certificat de urbanism 4 fost transniis solicitantului direct/prin postd Ia data de ...,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991 pr:vmd apforizarea ‘executdrii Jucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA,
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de e s péna la data de .,

Dupi aceasth daté, b noud prelunigive a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd si obting, in
conditiite legii, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Eldborat
Pata prdum.,uvl valabilitatii ; 7
Achitat taxa de ; - let, umtm n (hﬂan;el/(?){’ . ar G i
Transmis mhmtmtuim la data de ;e s direct/piin postéi

F.6 9 Cod: FRO-DUOL0T, EL-RY



y ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CALARASI | Nr.cerere | 21520 |

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Calarasi Ziva ! 06 i

| 4 r Luna | 02 i

r . - Anul i 2025 i

ek ) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

g“ﬁ .‘:E%:‘ ‘:,"":L\.: PENTRU INFORMARE 100 70128
IARM D

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Calarasi, Str Prel.Sloboziei, Nr. 2, Jud. Calarasi, (km 2)

grrt Nr. ::::;rt;?‘:t: Nr| suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al | 35565 10.000 Teren neimprejmuit;
| Lot 2

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
26464 / 29/04/2024 -
Act Notarial nr. 1590, din 29/04/2024 emis de NP Tutuianu Dana Cristina: ]
'Se infiinteaza cartea funciara 35565 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 [35565 / UAT Calarasi, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 20202 inscris in cartea funciara 20202:

Act nr. 3923, din 24/10/2005 emis de BNP Gramada Gheorghe;

lIntabulare, drept de SERVITUTEcu piciorul si mijloace auto de orice fel| Al
B2 |in sarcina imobilului cu nr. cadastral 899/7 inscris in CF 5362/Calarasi,
cota actuala 1/1 |

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20202/Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 10857 din 11/11/2005;
{provenita din conversia CF 1350)

Act Notarial nr. 382, din_02/02/2024 emis de NP Tutuianu Dana Cristina;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al/B.S5 o
actuala 4/12 N
| 1) MESTERUL NOSTRU SRL, CiF:20920462 -

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20202/Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 6404 din 06/02/2024;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al/B.S5

actuala 4/12

1) TQM SERVICES SRL, CIF:17384119
! OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20202/Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 6404 din 06/02/2024;
Act Notarial nr. 1003, din 20/03/2024 emis de NP Tutuianu Dana Cristina;

BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 4/12

| 1) ZMC TRADING SRL, CIF:15826788

| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20202/Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 16732 din 22/03/2024;

Act Administrativ nr. 21993, din 08/04/2024 emis de OCPI Calarasi;

‘se noteaza repozitionarea, respectiv introducerea geometriei Al
B6 |imobilului in sistemul eterra, inh baza documentatiei tehnice avizata si

i_r(—:-ceptionatén de serviciul de cadastru
| | OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20202/Calarasi, inscrisa prin incheierea nr. 21993 din 08/04/2024;

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

31512 / 29/05/2024 -
Acu\lotarial nr. 1891, din 27/05/2024 emis de NP Tutuianu Dana Cristina;

Intabulare, drept de SUPERFICIE- CU TITLU GRATUIT pe o perioada de Al
Cl |25 de ani, in vederea " Construire instalatie de stocare a energiei
|electrice, organizare de santier, imprejmuire, supraveghere vodeo,|

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 35565 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
C1 |instalatii de utilizare aferente racordului electric® Al
_[1) NOVAROM 2005 SRL, CiF:i7720587 __ — ]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 35565 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
35565 10.000 Lot 2

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata x " .

crt | folosinga |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 pasune | DA 9.897 - - -

2| pasune |DA 103 . - . Se propune instituirea dreptului de
servitute de trecere cu piciorul si

mijloace auto de orice fel , in favoarea
imabilului cu nr. cad.899/7 inscris in
CF 20516 si in favoarea imobilelor
rezultate din prezenta dezmembrare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ (m)
1 2 149.906
2 3 67.579|

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 35565 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
3 4 147.667

4 1 67.382

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U,G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizic3 a
documentului, fard semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generiril,
06/02/2025, 15:28

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

Extrase pentru informare on-fine la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1,1



gr’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CALARASI
14 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi

ANCEL  adresa BCPI: LOC: CALARASI, STR PRELUNGIREA BUCURESTI NR. 26 BLOC M21 COD POSTAL: 910125
Vameaisiaieh  TEL: 0242/333698, 0242/333699 B

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1417 / 2024
Intocmit astazi, 09/10/2024, privind cererea 72314 din 17/09/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ...

1. Beneficiar: NOVAROM 2005 SRL

2. Executant: CRICIA IONUT

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic al imobilului situat in Jud. Calarasi, UAT
Calarasi, intravilan, Loc. Calarasi, Str Prel.Sloboziei, Nr. 2, (km 2) Lot 2 - CF 35565

4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard CALARASI conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Dataact [Tip act Emitent

Cerere 16.09.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA Cricia lonut
Plan 16.09.2024 |inscris sub semnatura privata [PFA Cricia lonut
Certificat de  [05.07.2024 jact administrativ Primaria Calarasi
Certificat de [31.05.2024 fct administrativ ~ IONRC Calarasi
Memoriusi  [12.09.2024 |inscris sub semnatura privata 'IPFA Cricia lonut

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1417 au fost receptionate 1 propuneri:

* lucrarea "Plan topografic necesar elaboréarii documentatiei de urbanism - PUZ - CONSTRUIRE INSTALATIE DE
STOCARE A ENERGIEI ELECTRICE, ORGANIZARE SANTIER, IMPREJMUIRE, SUPREVEGHERE VIDEO, INSTALATII
DE UTILIZARE AFERENTE RACORDULUI ELECTRIC”, lucrare executatad pe imobilul din intravilanul
municipiului Calarasi, str.Prel.Sloboziei nr.2 (km 2), individualizat in sistemul integrat de cadastru si carte
funciard cu identificatorul electronic IE 35565; documente redate pe suport informatic, certificate de catre
deponent prin semnaturd electronica calificatd (format .dxf atasat in .pdf,.pdf) respectiv:
1.memoriul tehnic cuprinzand descrierea generala a lucrérii, metode de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea datelor, suprafata pe care se executa lucrarea, etc
2.calculul analitic al suprafetei studiate prin PUZ - 10000mp
3.inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-ului
4.plan topografic in format .pdf - scara 1:1000
5.plan topografic in format .dxf atasat in .pdf
6.copia certificatului de urbanism nr.331/05.07.2024, emis de Primaria municipiului Calarasi
7.dovada achitarii tarifelor legale - card online nr.CLC/14386/16.09.2024
Concluzii:

Dacumentatia se ihcadreaza in prevederile art.248 alin(1) lit.a) si art.250 din Regulamentul de receptie si
fnscriere in evidentele de cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr.
600/2023, cu modificarile si completarile ulterioare

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere
35565 Avertizare Receptia 5584263: Imobilul TR-1121-1 se suprapune cu terenul 35565 din
L stratul permanent! .
‘[- Avertizare Receptia 5584263: Imobilul TR-1121-1 se afla intr-o zona reglementata prin
_ L17/2014! -
F lavertizare Receptia 5584263: Imobilul TR-1121-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! -

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
Sanda Marina Mastacaneanu

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. PangTa 1din 1



