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PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea PUZ pentru
»RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CUMENTINEREA
FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE
PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152 AMPLASAMENT: STR. PREL.
BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163”
situat in municipiul Célirasi strada Prelungirea Bucuresti nr.162

Consiliul local Calarasi, judetul Calérasi;

Avand in vedere:
- raportul de specialitate al Directiei de Urbanism nr. 27190/24.03.2023 prin care se propune aprobarea P.U.Z.
pentru ,,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA
FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE
PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152 AMPLASAMENT: STR. PREL.
BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163”
situat in municipiul Cilirasi strada Prelungirea Bucuresti nr.162
- proiect nr. U.01.2022/07.2022 elaborat de Art Key Techture SRL;
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Célarasi, nr. 27188/24.03.2023;
- raportul privind intentia de elaborare ,,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN
P.U.G. CUMENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152
AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASI
NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163” situat in municipiul Calarasi strada Prelungirea Bucuresti nr.162
nr.97640/02.11.2022;
- process verbal privind intentia de elaborare de afisare pe site nr.81342/27.09.2022;
- procesul-verbal privind intentia de elaborare pentru mass media, nr.81343/27.09.2022;
- procesul-verbal privind intentia de elaborare pentru anunfurile afisate pe teritoriul zonei tratate de planuri de urbanism,
nr. 81344/27.09.2022;
- raport privind propunerile preliminare pentru elaborarea ,,,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBIL UL
NR.CAD. 21152 AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI,
JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163” situat in municipiul Calarasi strada Prelungirea Bucuresti
nr.462 nr. 110776/28.11.2022,
- procesul-verbal privind propunerile preliminare pentru anunturile afisate pe teritoriul zonei tratate de planuri de
urbanism, nr. 97653/02.11.2022;
- process verbal de afisare pe site privind propunerile preliminare nr.97642/02.11.2022:
- procesul-verbal privind propunerile preliminare pentru mass media, nr.97643/02.11.2022;
- notificare vecini nr.98363/03.11.2022(SC CONGRAD AGREGATE SRL, SC SILCOTUB SA. SC DONALAM SRL);
- Avizul de oportunitate Nr. 5/29.03.2023;
- Avizul Arhitectului sef al judetului, nr.8/13.03.2023;
- raport de informare si consultare a publicului privind documentatia de urbanism in vederea elaborarii, ,,RIDICARE
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID-



(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI
SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152 AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162
MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163” situat in municipiul Calérasi strada
Prelungirea Bucuresti nr.162 nr. 110781/28.11.2022;

- prevederile art. 4, art. 5, art. 6 din anexa 1, art. 34, art. 36, art. 37, art. 38, art. 39, art. 40 din Ordinul nr.
2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- prevederile art. 25 alin. 1, art. 27, lit. ¢, art. 37, alin 12 si 143, art. 56, alin. 6, 7, art. 56 1 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Ordinului M.L.P.T.L. nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de

elaborare gi continutului-cadru al planului urbanistic zonal”- indicativ GM-010-2000;
H.CL.

- prevederile art. 1, alin. 1, 2 din anexa 1, art. 36 din Hotararea de Guvern nr. 525/1996 - Regulamentul General de
Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢ si alin. 5, lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicd, cu modificarile i completarile
ulterioare;
In temeiul art. 139 din din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism ,,RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CUMENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU
IMOBILUL NR.CAD. 21152 AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI,
JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163” situat in municipiul Calarasi strada Prelungirea Bucuresti
nr.162, pe un teren in suprafata de 50.767 mp.
Art.2 Se aproba raportul de informare si consultare a publicului privind documentatia de urbanism in vederea
elaborarii P.U.Z. ,,,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU
MENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) S1
CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152 AMPLASAMENT:
STR. PREL. BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SI
NR.CAD.22163” situat in municipiul Calarasi strada Prelungirea Bucuresti nr.162 nr. 110781/28.11.2022
Art.3 SC Ecopet Plast SRL, beneficiarii finali a prevederilor P.U.Z., sunt obligati s& respecte detaliile tehnice i
prevederile referitoare la indicatorii spatiali urbanistici.
Art.4 Terenul care a generat prezentul Plan Urbanistic Zonal este proprietate privata a SC Ecopet Plast SRL conform
contractului de vanzare-cumparare nr. 1109/21.04.2021 si nr.801/14.03.2022.
Art.5 Prezentul Plan Urbanistic Zonal are valabilitate pe toata perioada de valabilitate a Planul Urbanistic General al
municipiului Calarasi aprobat prin H.C.L. nr. 75/26.06.2009, cu modificarile si completarile ulterioare.
Art.6 Primarul municipiului Calarasi prin Aparatul de specialitate — Directia Urbanism va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Secretarul municipiului Calarasi va asigura comunicarea prezentei celor interesati.

INITIATOR
PRIMAR
Dulce Marius Grigore

Nr.27188/24.03.2023 Avizat
Adoptata la Calarasi Secretarul General al Municipiului,
Astazi cs. Jur. Sarbu Margarit
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Primaria Municipiului Calarasi APROBAT,
Nr.27190/24.03.2023 PRIMAR,
DULCE MARIUS GRIGORE
RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA
FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI
CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152
AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASI
NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163”
situat in municipiul Célarasi strada Prelungirea Bucuresti nr.162

Prin lucrarea de fata se doreste mentinerea cadrului natural existent si 0 mai buna exploatare a
potentialului zonei de unitati economice industriale si de depozitare.
Suprafata terenului studiat aflat in UTR 90 si UTR 92 este de 50.767 mp si este proprietate privata
in baza contractului de vanzare-cumparare nr. 1109/21.04.2021 si nr. 801/14.03.2022.
Vecinatétjle terenului sunt:
- sud-vest de Strada Prelungirea Bucuresti;
- sud-est de aferent caii ferate industriale;
- nord este teritoriu extravilan, respectiv terenuri si constructii ale fostei platforme industriale;
- nord-vest teritoriu extravilan, respectiv terenuri si constructii ale fostei platforme industriale
Prezentul Plan Urbanistic Zonal va ridica interdictia de construire in vederea realizarii unor investitii.
Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism (permisiuni si restrictii),
necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.
PUZ-ul a obtinut avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.480 /24.08.2022, si avizul
arhitectului sef al judetului Calarasi nr. 8/13.03.2023.
Utilitatile vor fi rezolvate din zona, in conditiile respectarii avizelor favorabile emise in acest sens.
Prezentul raport este insotit de :
- Aviz Distrigaz Sud Retele nr.16220-317.871.695/23.09.2022
- Aviz Ecoaqua SA nr.11931/20.09.2022
- Aviz Orange Romania Comunications SA nr.100/05/02/02/01/03/B/CL/1513
- Aviz E-Distributie Dobrogea nr.11872812/09.09.2022
- Aviz STS nr.15689/07.12.2022
- Aviz Apele Romane nr. 78/20.02.2023



- Deciza etapei de incadrare APM nr. 1045/25.01.2023

- Avizul de oportunitate Nr.5/29.03.2023

- Avizul Arhitectului sef al judetului Nr.8/13.03.2023

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 129, 130/01.03.2023
- Proces verbal de receptie de la OCPI nr. 1122, 1136/2022

Mentionam ca avizele obtinute au stat la baza elaborarii PUZ, urmand ca pentru autorizarea
executarii de lucrari solicitantii sa obtina autorizatia de construire.
In temeiul art. 139 din din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, va rugam s& analizat].

/ CANCELARIA CL

Diana Zane
DJAL /) Intocmit,
cons. Jur. PAPAZI NELU Toma Mihaela

o " /\(‘\;/
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr. 27188 / 24.03.2023
Referat de aprobare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA
FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI
CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152
AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASI
NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163”
situat in municipiul Calérasi strada Prelungirea Bucuresti nr.162

Zonele periferice ale municipiului au devenit in ultima perioada puncte de interes pentru investitii
care in incinta localitatii, nu ar fi posibile.

Obiectivul PUZ consta in propuneri de organizare functionala a zonei studiata, urmarindu-se
relationarea coerenta cu zonele invecinate.

Prin lucrarea de fata se doreste mentinerea cadrului natural existent si o mai buna exploatare a
potentialului zonei de unitati economice industriale si de depozitare.

Avand in vedere :
- raportul de specialitate al Directiei de Urbanism nr27190/24.03.2023 prin care se propune aprobarea
P.U.Z. pentru ,,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU
MENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD.
21152 AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASI
NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163” situat in municipiul Calarasi strada Prelungirea Bucuresti nr.162
- proiect nr. 7/2022 elaborat de Art Key Techture SRL;
- Referatul de aprobare al Primarului municipiului Calarasi, nr. 27188/24.03.2023;
- raportul privind intentia de elaborare ,,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU
IMOBILUL NR.CAD. 21152 AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162
MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163” situat in municipiul Calarasi
strada Prelungirea Bucuresti nr.162 nr.97640/02.11.2022;
- proces verbal privind intentia de elaborare de afisare pe site nr.81342/27.09.2022;
- procesul-verbal privind intentia de elaborare pentru mass media, nr.81343/27.09.2022;
- procesul-verbal privind intentia de elaborare pentru anunturile afisate pe teritoriul zonei tratate de planuri
de urbanism, nr. 81344/27.09.2022;
- raport privind propunerile preliminare pentru ,,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI
INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU
IMOBILUL NR.CAD. 21152 AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162



MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163” situat in municipiul Calérasi
strada Prelungirea Bucuresti nr.162, nr.110776/28.11.2022;

- procesul-verbal privind propunerile preliminare pentru anunturile afisate pe teritoriul zonei tratate de planuri
de urbanism, nr. 97653/02.11.2022;

- proces verbal de afisare pe site privind propunerile preliminare nr.97342/02.11.2022;

- procesul-verbal privind propunerile preliminare pentru mass media, nr.97643/02.11.2022;

- notificare vecini nr.98363/03.11.2022;

- Avizul Arhitectului sef al judetului, nr.8/13.03.2023;

- raport de informare si consultare a publicului privind documentatia de urbanism in vederea elaborérii
elaborarea ,,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU
MENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE) ST CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD.
21152 AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASI
NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163” situat in municipiul Célérasi strada Prelungirea Bucuresti nr.162
nr. 110781/28.11.2022;

propun spre analiza si aprobare fiind oportuna realizarea investitiei. Prin mijloacele pe care le are la
dispozitie, Primaria va sprijini astfel de intitative care presupun dezvoltarea si modernizarea zonei, crearea
de noi locuri de munca, modernizarea unor incinte cu destinatie industriala prin utilizarea unor tehnologii
moderne ce asigura o functionare optima in concordanta cu legislatia privind protectia mediului.

Primar,

Ing. Dulce Marius Grigore

P-PO-DU.05.13, EI-RO
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
DIRECTIA URBANISM
Nr. 110781/28.11.2022

RAPORT DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI
privind documentatia de urbanism in vederea elaborarii P.U.Z.

»RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CUMENTINEREA
FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE
PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152 AMPLASAMENT: STR. PREL.
BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163”
situat in municipiul Calarasi strada Prelungirea Bucuresti nr.162

In conformitate cu art. 35 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Ordinul 2701/2010 privind
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si H.C.L. privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului nr. 75/26.06.2009, prelungite prin HCL 69/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare al municipiului Calérasi,in vederea aprobérii documentatiei de urbanism
,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII
ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI
SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152 AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162
MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SINR.CAD.22163” situat in municipiul Calarasi strada
Prelungirea Bucuresti nr.162, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare de catre municipiul Caldrasi, cu sediul
in str. Bucuresti, nr. 140 A, judetul Célérasi.

Suprafata de teren studiata pentru intocmirea P.U.Z. este de 50.767 mp situata in intravilanul municipiului Célaragi, strada
Prelungirea Bucurestinr.162, judeful Célarasi.

Informarea si consultarea publicului s-a desfagurat astfel

- A fost numita persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului privind elaborarea planului urbanistic zonal din
partea Priméariei municipiului Célaragi, in persoana dna Toma Mihaela, din cadrul Directiei Urbanism.

- Beneficiarul investitiei : S.C. ECOPET PLAST S.R.L

- Proiectant : ART KEY TECHTURE S.R.L.

-autoritatile administratiei publice locale au stabilit ca, schimbul de informatii cu privire la activitatea de urbanism $i amenajare a
teritoriului sa se realizeze la biroul Urbanism la sediul propriu al Primariei Céléragi,.

Documentele eliberate de Priméria municipiului Caléragi pentru aprobarea documentatiei urbanistice sunt:

- Certificat de urbanism Nr. 480/ 24.08.2022

- Avizul de oportunitate Nr. 5/29.03.2023

- Avizul arhitectului sef al judetului Calarasi nr. 8/13.03.2023

Etapa 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare 27.09.2022-06.10.2022

Anuntul privind intentia de elaborare a P.U.Z. afisat in etapa pregétitoare prin care publicul este informat cu privire la intenfia de
elaborare a PUZ, precum si asupra posibilitatii publicului de a transmite sugestii, observatii $i opinii, anunf ce a fost publicat de
catre Autoritatea publica locald in data de 27.09.2022;

A fost intocmit procesul verbal de afisare anunt public inregistrat cu nr. 81344/27.09.2022.

Metodele pe care persoanele afectate sau inferesate le-au putut utiliza pentru a formula observafii si propuneri au fost
urmétoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la P.U.Z., acestea urménd a fi adresate persoanei
insércinate cu informarea si consultarea publicului din cadrul Primériei Célarasi

Etapa 2 - Implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor 02.11.2022-27.11.2022, - in cadrul céreia persoanele
interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii cu privire la documentele si propunerile prefiminare P.U.Z., s-a



desfasurat in perioada 02.11.2022-27.11.2022. In cadrul acestei etape informarea si consultarea s-a ficut in urmdtoarele
moaalitati:

b.1. In data de 02.11.2022 la sediul Primériei Célirasi a fost afisat anunful de consultare asupra propunerilor preliminare P.U.Z
si s-a intocmit procesul verbal de afisare cu nr. 97653/02.11.2022, dand posibilitatea celor interesali de a consulta si fransmite
observatii cu privire la documentele si propunerile P.U.Z. Aferent informatiilor privind proiectul ce urmeaz4 a fi dezvoltat, investitor,
proiectant etc, in cuprinsul anuntului au fost prevézute, de asemenea, si posibilitatea, modul, perioada, locul si orarul in care se
pot consuita documentele si se pot transmite observatii la sediul Primariei Caléragi, str. Bucuresti, nr. 140 A, toate acestea urmand
a se face, in termen de maximum 25 de zile calendaristice de la data publicarii anuntului de consultare, respectiv intre 02.11.2022-
27.11.2022 orele 8-16,30.

b.2 S-a procedat la notificarea persoanelor aflate in vecinatatea zonei ce a generat PUZ - Notificare nr.98363/03.11.2022.

b.3 Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor P.U.Z., inclusiv materiale explicative
scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum $i documentele ce au stat la baza primei variante a propunerilor, inclusiv
Certificatul de Urbanism , plansa de reglementari si Regulamentul Local de Urbanism care s-au aflat la sediul Primériei Céldrasi
in perioada 02.11.2022 - 27.11.2022.

Persoanele interesate au avut la dispozitie, conform prevederilor legale, un interval de 25 de zile pentru consultarea documentatiei
respective, in perioada 02.11.2022-27.11.2022. Anunturile au fost afigate in locuri cu vizibilitate, de cétre autoritatea publica
locala.

In cadrul procedurii de informare si consultare a publicului conform Ordinului 2701/2010, documentatia aferenta P.U.Z a fost pusé
la dispozitia publicului si a putut fi consultaté de luni pand vineri in perioada 02.11.2022-27.11.2022, intre orele 8:00-16:30, la
sediul Primariei Célaragi, str. Bucuresti, nr. 140 A, persoanele interesate putandu-se adresa persoanei responsabile cu informarea
si consultarea publicului.

Documentatia disponibild pentru consultare aflata la sediul Primariei Calaragi, in cadrul Setviciului Urbanism gi Amenajarea
Teritoriului, nu a fost solicitata pentru consultare de nici o persoand.

b.4. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si consultare,
inclusiv :

a) modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele
exprimate de public : nu au fost inregistrate observatii sau rezerve.

b) problemele, observatiile si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism nu poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreund
cu motivatia acestui lucru: nu este cazul.

c) Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor : nu au fost inregistrate.
Etapa 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.Z.

Aceastd etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conform Legii 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica si a Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Etapa 4. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z

Planga de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezintd informatii de interes public si vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr.544/2001 privind liberul acces la informafiile de interes public, cu modificérile si
completérile ulterioare.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al municipiului Célarasi, privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului. Publicarea lui, fundamenteazé decizia Consiliului
local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism la care se refera. In vederea fundamentdrii tehnice a Raportului,
autoritafile publice locale pot solicita opinia unor experti atestali sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Prezentului Raport de informare si consultare a publicului se atasazd anunturilor de intentie, anunturilor privind consultarea
publicului, anuntului privind organizarea dezbaterii publice impreund cu procesul verbal infocmit ca urmare a organizérii dezbaterii
publice, calendarului de informare, plangelor fotografice cu panourile afigate, precum si notificarilor proprietanilor afectafi cu
dovezile de comunicare.

INTOCMIT,
DIRECTIA URBANISM,
Ec. TOMA MIHAELA

a e
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CANCELARIA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CALARASI
Nr. 28524/29.03.2023

ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administraia publicd, cu modificarile §i completirile ulterioare, anuntul de
intentie referitor la elaborarea proiectelor de acte normative se aduce la cunostinti publicului.

Documentele ce stau la baza elaboririi proiectului de hotirire PUZ pentru
»RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU
MENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL
NR.CAD. 21152 AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162
MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163”situat in
municipiul Cildrasi strada Prelungirea Bucuresti nr.162, respectiv referatul de aprobare
privind necesitatea adoptérii actului normativ, textul complet al proiectului actului supus
dezbaterii publice, pot fi consultate la sediul Primiriei municipiului Cilirasi, strada Bucuresti,
nr. 140A, la avizierul Primériei, pe site-ul Primériei municipiului Calarasi.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. 4 din Legea nr. 52/2003 persoancle
interesate pot transmite in scris in termen de 10 zile de la publicarea prezentului anunt,
propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ supus dezbaterii
publice se vor depune la registratura Primariei municipiului Cilirasi strada Bucuresti, nr.
140A.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiect de act normativ,,

INTOCMIT:
RESPONSABIL PENTRU APLICAREA LEGII NR. 52/2003

F-PS-08.01, EI-R2



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Caldrasi. str. Bucuresti, nr. 140A, Tel:0242.31.10.05, Fax: 0242:31.85.74
web: www.primariacalarasi.yo _ email office @ primariacalarasi ro

PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
DIRECTIA URBANISM
Nr. 110776/28.11.2022

RAPORT

Privind propunerile preliminare pentru elaborarea PUZ ;

»RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA
FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE
PLATFORMA S1 SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152 AMPLASAMENT: STR. PREL.
BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163”

Toma Mihaela, consilier principal in cadrul Directiei de Urbanism, in calitate de persoana
responsabild cu informarea populatiei in privinta elaborarii documentatiilor de urbanism,am procedat in
data de 02.11.2022 la afisarea anuntului public privind propunerile preliminare pentru elaborare plan
urbanistic zonal pentru ,,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU
MENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI
CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152 AMPLASAMENT: STR.
PREL. BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SINR.CAD.22163” in
conformitate cu metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobati prin Ordinul nr. 2701/2010.

S-au respectat toate etapele de consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobat prin Ordinul 2701/2010.

Beneficiarul PUZ, a afisat anuntul pe panouri rezistente la intemperii, in loc vizibil, la terenul
care a generat intentia elaborérii PUZ.,

In perioada 02.11.2022 -27.11.2022, orele 8,00-16,30, a fost pusi la dispozitia publicului
interesat pentru studiere - documentatia PUZ pentru ,,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE
SIDEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152
AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASINR.CAD.21152 SI
NR.CAD.22163.

Nu au existat obiectiuni referitoare la elaborarea PUZ ,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE
SIDEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152
AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SI
NR.CAD.22163".

Responsabil cu informarea populatiei,
Ec. TOMA MIHAELA



mihaela.toma@primariacalarasi.ro

==
De la: Diana Constandache <diana.constandache@orangeline.ro>
Trimis: 03 November 2022 12:27
Catre: mihaela.toma@primariacalarasi.ro
Subiect: Fwd: Vecini ai terenurilor reglementate prin PUZ Strada Prelungirea Bucuresti nr.
162

---------- Mesaj redirectionat ----—-—----

De la: Diana Constandache <diana.constandache @orangeline.ro>

Data: mar., 27 sept. 2022 la 15:46

Subiect: Vecini ai terenurilor reglementate prin PUZ Strada Prelungirea Bucuresti nr. 162
Catre: Daniel Enache <urb.danielenache @gmail.com>

Buna ziua,

Mai jos aveti informatiile pe care le are beneficiarul referitoare la terenurile adiacente celor
reglementate prin PUZ:

o Terenul cu nr. cad. 21152 are urmatorii vecini: DONALAM S.R.L., SILCOTUB S.A., PRIMARIA Mun.
Calarasi si CONDRAG AGREGATE S.R.L.

e Terenul cu nr. cad. 22163 are urmatorii vecini: DONALAM S.R.L. si SILCOTUB S.A.

Adresele, gasite pe internet, ale acestor companii sunt:

o SILCOTUB S.A. - JUD. SALAJ, MUN. ZALAU, BLD. MIHAI VITEAZUL, NR.93, PAVILION 1, CAMERELE
1,2,3514,ET.4 oL L.

o DONALAM S.R.L - JUD. CALARAS!I, MUN. CALARASI, PRL. BUCURESTI, NR.162

o CONDRAG AGREGATE S.R.L. - JUD CALARASI, Str. MARASESTI 39 Camera 1 Calarasi

O zi buna!

Urbanist Diana Constandache
Orange design
Mobile: (+4) 0734 212 720

e-mail: diana.constandache@orangeline.ro

Urbanist Diana Constandache
Orange design
Mobile: (+4) 0734 212 720

e-mail: diana.constandache®orangeline.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
DIRECTIA URBANISM P
Nr. 63052/ 08.08.2022

Citre,
CONGRAD AGREGATE SRL
Str. Marasesti, nr. 39, Camera 1
jud. Cilirasi

Vi facem cunoscut ci pentru imobilul — teren situat in municipiul Célérasi Prel.
Bucuresti, nr.162, jud. Calarasi s-a emis certificatul de urbanism nr. 480/24.08.2022 in scopul
»RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU'iVIENTINEREA
FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI
CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152
AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASI
NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163” si s-a solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal. -

Prin urmare, conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, avind in vedere faptul
cd imobilul proprietatea dvs. se afld in vecinitatea imobilului sus mentionat, va puteti exprima
eventualele puncte de vedere.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primériei Cilérasi, strada Bucuresti nr.
140A, etaj 2, camera 10, telefon 0242311005, int. 120- Directia Urbanism. Persoana de contact
este Toma Mihaela.

Va multumim pentru intelegere!

intocmit,
Consilier,
Ec. Mihaela TOMA

ILA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
DIRECTIA URBANISM
Nr. 98363/ 03.11.2022 p

Catre,
SC. SILCOTUB SA
Punct de lucru str.Prel.Bucuresti, nr.162
Loc.Calarasi, Jud. Calarasi

Vi facem cunoscut ci pentru imobilul — teren situat in municipiul Célarasi Prel.
Bucuresti, nr.162, jud. Calarasi s-a emis certificatul de urbanism nr. 480/24.08.2022 in scopul
»RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CUMENTINEREA
FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI
CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152
AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASI
NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163” si s-a solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal. _

Prin urmare, conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, avand in vedere faptul
cé imobilul proprietatea dvs. se afld in vecindtatea imobilului sus mentionat, vi puteti exprima
eventualele puncte de vedere.

Informatii suplimentare puteti obfine de la sediul Primériei Caldrasi, strada Bucuresti nr.
140A, etaj 2, camera 10, telefon 0242311005, int. 120- Directia Urbanism. Persoana de contact
este Toma Mihaela.

Va multumim pentru intelegere!

Sef birou, 3 Tntocmit,
Arh. Laurgntiu SAMOILA Consilier,
Ec. Mihaela TOMA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
DIRECTIA URBANISM ,
Nr. 98363/ 03.11.2022

Catre,
DONALAM SRL
Prel. Bucuresti, nr.162
mun. Calarasi, jud. Calarasi

Vi facem cunoscut ci pentru imobilul — teren situat in municipiul Calarasi Prel.
Bucuresti, nr.162, jud. Calarasi s-a emis certificatul de urbanism nr. 480/24.08.2022 in scopul
»RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CUMENTINEREA
FUNCTIUNII  ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI
CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152
AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASI
NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163” si s-a solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Prin urmare, conférm prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, avand in vedere faptul
cd imobilul proprietatea dvs. se afld in veciniitatea imobilului sus mentionat, va puteti exprima
eventualele puncte de vedere.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primériei Calarasi, strada Bucuresti nr.
140A, etaj 2, camera 10, telefon 0242311005, int. 120- Directia Urbanism. Persoana de contact
este Toma Mihaela.

Va multumim pentru intelegere!

Sef biro Intocmit,
Arh. Launentiu ILA Consilier,
Ec. Mihaela TOMA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI

DIRECTIA URBANISM
Nr. 97642/02.11.2022

SERVICIUL ACHIZITII SI INFORMATICA

Vi rugam si afisati pe site-ul Primériei municipiului Calarasi anuntul public de informare
privind propunerile preliminare a Planului Urbanistic ,,RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CUMENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA
PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI
SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152 AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI
NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CAL ARASI NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163”

Aldturat anexez planul de situatie al obiectivului.

ARHITECY SEF,

INTOCMIT,
Ec. Toma Mihaela

g
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
DIRECTIA URBANISM
Nr. 97643/ 02.11.2022

PROCES VERBAL

Subsemnata Toma Mihaela, consilier principal, persoana responsabild cu informarea
publica, am procedat la publicarea documentatiei plan urbanistic ,,RIDICARE INTERDICTIE
DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CUMENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA

PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI
SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152 AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI
NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163”, in mass-media
conf. prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conf. legii 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publici si a legii 544/2001 privind liberul acces la
informatia de interes public cu modificarile si completérile ulterioare.

INTOCMIT,
Ec. TOMA MIHAELA

iyl
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI

DIRECTIA URBANISM
Nr. 97653/02.11.2022

PROCES VERBAL DE AFISARE ANUNT PUBLIC

Toma Mihaela, consilier principal in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al
Primiriei municipiului Cildrasi, in calitate de persoand responsabild cu informarea populatiei in
privinta elaboririi documentatiilor de urbanism, am procedat in data de 27.09.2022, la afisarea
anuntului public privind prezentarea propunerilor preliminare de elaborare a planului urbanistic
»RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU
MENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD.
21152 AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI,
JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163”

In conformitate cu metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobate prin Ordinul
MDRT nr. 2701/2010.

In perioada 02.11.2022-27.11.2022, intre orele 8,00-16,30, se poate consulta si se pot
transmite observatii asupra documentatiei plan ,,RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA
PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) ST CONSTRUIRE PLATFORMA SI
SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152 AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI
NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163”

INTOCMIT,
Ec. TOMA MIHAELA



PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
JUD. CALARASI

DATA ANUNTULUI 02.11.2022
PROPUNERI PRELIMINARE PLAN

»RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN
P.U.G. CUMENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE N
PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152
AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162
MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163”
Situat in mun. Calarasi, Prel. Bucuresti nr.162

N, e B

Argumentare Obiectivul lucrarii il constituie

Analiza situatiei existente in zona si

zonificarea functionala a terenului propus |
pentru ridicarea interdictiei de construire

prevazuta prin P.U.G. si construire platforma

si sopron pentru imobilul cu nr. cad 21152
Initiator: Primaria Mun. Calarasi
Proiectant: ORANGE LINE DESIGN S.R.L
Beneficiar: S.C.ECOPET PLAST S.R.L

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE

+RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CUMENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA
PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL
NR.CAD. 21152. AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR.162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD. 21152 SI
NR.CAD.22163.”
Situat in mun. Calarasi, Prel. Bucuresti nr.162

publicul este invitat sa transmita observatii asupra documentelor expuse la avizierul si pe site Primariei municipiului Calarasi /biroul
urbanism in perioada 02.11.2022-27.11.2022 de luni pana vineri, intre orele 8.00 — 16.30 la sediul Primariei Municipiului Calarasi,
et.Il, camera .10
Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului, Ec. Toma Mihaela, tel. 0242/311005 int.122
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
DIRECTIA URBANISM
Nr. 97640/ 02.11.2022

RAPORT

Privind intentia de elaborare a planului urbanistic ,,RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA
PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI
SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152 AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI
NR. 162 MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163”, in
conformitate cu metodologia de informare si consultare

Toma Mihaela, consilier principal in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al
Primdriei municipiului Cilaragi, in calitate de persoand responsabild cu informarea populatiei
in privinta elaboririi documentatiilor de urbanism, am procedat in data de 27.09.2022 la -
afigarea anunfului public privind intentia de elaborare a planului ,,RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) S1 CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON
PENTRU IMOBILUL NR.CAD. 21152 AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162
MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SINR.CAD.22163”, in conformitate cu
metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i urbanism, aprobate prin Ordinul MDRT nr. 2701/2010.

In perioada 27.09.2022 — 06.10.2022 intre orele 8,00-16,30 documentatia a fost pusd la
dispozitia publicului interesat pe site-ul Primariei municipiului Cilarasi si la Directia Urbanism,
strada Bucuresti nr. 140A.

Nu au existat sugestii sau obiectiuni referitoare la intentia de elaborare a planului
urbanistic zonal .

»RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU
MENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR.CAD.
21152 AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI,
JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163

Responsabil cu informarea populatiei,
Ec. TOMA MIHAELA
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058; Caldrasi, str. Bucuresti, nr. 140A; Tel.: 0242-31.10.05, Fax: 0242/31.85.74
web: www.primariacalarasi.ro ; email: office@primariacalarasi.ro

ISO 27001

CERTIFICAT DE URBANISM

VY80 din 29.0K... 2022

in scopul: RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G.
CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL
NR.CAD. 21152. AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR.162
MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD. 21152 SI NR.CAD.22163.

Ca urmare a cererii adresate d¢e ECOPET PLAST SRL prin reprezentant: ORANGE
LINE DESIGN S.R.L., cu demieiliul/sediul in Romania judetul Calarasi, localitatea
Municipiul Calarasi, Strada MUSETELULUI ar. 50, bl. J47, sc. 1, et. 1, ap. 5, telefon/fax
0734212720, e-mail diana_constandache(@yahoo.com , inregistrati la nr. 62395 din 05.08.2022
pentru imobilul - Teren si constructii - situat in judetul Caldrasi, Municipiul Cildrasi, cod postal
, Prelungirea BUCURESTI nr. 162,. numdr cadastral: 22163, numir carte funciara: 22163 si
numir cadastral: 21152, numir carte funciara: 21152.

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 46/2008, faza P.U.G., aprobati prin
Hotararea Consiliului Local nr. 75 din 26.06.2009, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd cu modificirile i
completidrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilele se afla in UTR 90 respectiv UTR 92 facand parte din intravilanul municipiului

Cilarasi conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin Hotirarea Consiliului Local
CALARASI nr. 75/ 26.06.2009.prelungite prin HCL 69/2019 cu modificarile si completarile
ulterioare.

-Nr.cad 22163 —Act notarial nr. 801/14.03.2022, intabulare drept de PROPRIETATE, dobandit
prin conventie cota actuala 1/1 - SOCIETATEA ECOPET PLAST S.R.L. C.LF.: 26756424 —
emis de Serban Angelica Valentina, imobilul nu estegrevat de sarcini,conform extrasului de carte
funciara anexata cererii.

-Nr.cad 21152 —Act notarial nr. 1109/21.04.2021, intabulare drept de PROPRIETATE,
dobandit prin conventie cota actuala 1/1 - SOCIETATEA ECOPET PLAST S.R.L. C.LF.
26756424 — emis de Serban Angelica Valentina, imobilul ESTE grevat de sarcini,conform
extrasului de carte funciara anexata cererii.

2.REGIMUL ECONOMIC:

Terenul cu nr.cad. 22163 are o suprafata masurata de 31.162mp

Terenul cu nr.cad. 21152 are o suprafata de 19.605mp

Categoria de folosintii a terenurilor este "arabil” iar destinatia conform P.U.G. si R.L.U aferent,

F.6
Pag. 1 F-PO.DU.01.01, EI-R1



¢) si condifioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publicd competenta
a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finanat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice
interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata
condusj de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei:

- de primarul localititii;

(5) In situatia previzuta la alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce urmatoarele modificari
reglementarilor din Planul urbanistic general:

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementri noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisi, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatad de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

(6) Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupi caz, a Planului urbanistic de detaliu
se poate intocmi documentatia tehnic3 in vederea obtinerii autorizatiei de construire."

Planul Urbanistic Zonal, va fi intocmit in conformitate cu reglementarea tehnica “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal™, aprobata prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000, de specialisti inscrisi in Registrul Urbanistilor, avand
competente corespunzitoare complexitatii sarcinilor.Colectivele de specialitate care vor intocmi
P.U.Z. — ul pe parcursul elaboririi documentatiei, vor consulta Comisia Tehnici de Amenajare a
teritoriului si Urbanism din cadrul Consiliului Local al municipiului Cilarasi pentru o buni
coordonare a tuturor lucrarilor din acesta zona.

Conform art.57 din Legea nr.350/2001, (1) participarea populatiei la activitatea de amenajare a
teritoriului si de urbanism se realizeazi prin :a) informarea populatiei; b) consultarea populatiei,
¢) alte forme de participare prevazute de lege. (2) cetdtenii pot participa la activitatea de
amenajare a teritoriului si de urbanism, individual sau asociere, in conditiile legii.

Odata cu anuntarea Primariei Calarasi si 1.J.C. Calarasi privind inceperea lucrarilor de
construire/ defiintare, va fi prezentat — contractul de preluare a deseurilor din constructii/
demolari, respectiv IRIDEX GROUP SALUBRIZARE.

Documentele necesare emiterii Autorizatiei de Construire sunt cele prevazute in Normele
Metodologice de aplicarea Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, aprobate prin Ordinul M.D.R.L. Nr. 839/2009.

D.T.A.C/D.T.A.D. vor fi intocmite de colective de specialitate in conditiile prevederilor art. 9
al Legii nr. 50/ 1991 si va respecta Continutul cadru al documentatiei tehnice pentru autorizarea
executérii lucrérilor de constructii, Anexa 1 la aceiasi lege.

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere:
RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU
MENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL
NR.CAD. 21152. AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR.162
MUN.CALARASI, JUD.CALARASI NR.CAD. 21152 SI NR.CAD.22163.

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere:
PUZ ~ UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI
SOPRON

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
| DESFIINTARE §1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT1I

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protectia
mediulut :

F.6
Pag. 3 F-PO.DU.01.01, EI-R1




Alte avize/acorduri

Acord notarial in forma autentica:

BANCA ROMANA DE COMERT EXTERIOR S.A. - cu sediul in Bucuresti- (P.U.Z + D.T.A.C)
BCR S.A. SUCURESALA CALARASI-(P.U.Z+D.T.A.C)

CASA JUDETEANA DE ASIGURARI DE SANATATE -(P.U.Z + D.T.A.C)

S.C. LEMNTRANS INTERNATIONAL PRODCOM S.A. BUCURESTI -(P.U.Z + D.T.A.C)
AUTORITATEA PENTRU VALORIFICAREA ACTIVELOR BANCARE -(P.U.Z + D.T.A.C)
AMI & PRESS S.R.L. CHITILA -(P.U.Z+D.T.A.C)

S.C. SAL 2000 S.R.L.-(P.U.Z+D.T.A.C)

S.C. BLACK & WHITE BUCURESTI -(P.U.Z + D.T.A.C)

SINDICATUL SIDERCA -(P.U.Z + D.T.A.C)

GABSTER ASSOCIATED LTD -(P.U.Z+D.T.A.C)

S.C. ARISTOCRAT S.R.L. BUCURESTI -(P.U.Z+ D.T.A.C)

S.C. ORIENT S.R.L. -(P.U.Z + D.T.A.C)

S.C. LEMNTRANS INTERNATIONAL PROD COM S.A. BUCURESTI -(P.U.Z + D.T.A.C)
AVAS BUCURESTI ~(P.U.Z + D.T.A.C)

d2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ]protectia civild [ ] sénatatea populatiei

d3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora:

Avizul Arhitectului-Sef al municipiului (P.U.Z.)

Avizul Arhitectului-Sef al judetului (P.U.Z.)

STS —in conditiilie in care constructia depaseste inaltimea de 12 m (DTAC)

d4) studii de specialitate (1 exemplar original) :

Studiu geotehnic-verificat la cerinta Af (DTAC)

Ridicare topografici/plan cadastral vizatii/receptionat de O.C.P.I. (P.U.Z.+D.T.A.C.)
Documentatia P.U.Z./P-U-D-; predati in format analogic (3 ex.) si in format electronic
Verificatori proiect conf. prevederilor legale in vigoare (D.T.A.C.)

Se vor respecta:
- continutul cadru al proiectului pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de

construire/desfiintare — D.T.A.C./B-F-AD., prevazut in Anexa 1 la Legea Nr. 50/1991,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

- prevederile Legii Nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare,

- prevederile Ordinului Nr. 45/2016 privind aprobarea Regulamentului pentru atestarea
operatorilor economici care proiecteazi, executa si verifica instalatii electrice,

- prevederile Legii 372/2005, privind performanta energeticd a cladirilor, cu modificarile gi
completarile ulterioare.

- prevederile Legii nr.211/2011 rep., privind regimul deseurilor.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia

mediului; (P.U.Z.+D.T.A.C.)

f) dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romainia si luarea in

evidenti a piirtii de arhitectura (D.T.A.C.)

g) documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie) ;

Dovada de plata RUR (art. 56/6 L 350/2001)

Taxa autorizatie de construire (D.T.A.C.)

Taxa timbru arhitectura (D.T.A.C.)
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MUNICIPIUL CALARASI o=
DETET. CALA i chusais
JUDETUL CALARASI -
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910038: Caldrasi str. Bucuresti, nr. 1404 Tel:0242.31.10.05 Fax 024231 .85.74 e T
web: wwow primariacalarastro , email: office 7 primariacalarasi ro I ""_':: =

PRIMAR ING DULGEMARIUS GRIGORE

(G

\..\1_;’/ /
Ca urmare a cererii adresate de SC Ecopet Plast SRL, cu domiciliul in @@uj'ﬁgéra$i strada
Prelungirea Bucuresti nr.162, Calarasi, inregistratd la nr.74619 din 09.09.2022,
in conformitate cu prevederile Leqii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile i completéarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 5 din 2903 2022
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru
,, RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU
MENTINEREA FUNCTIUNI ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI
DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL
NR.CAD. 21152 AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162 MUN.CALARASI,
JUD.CALARASI NR.CAD.21152 SI NR.CAD.22163”

generat de imobilul din strada Prelungirea Bucuresti nr.162, cu respectarea urmétoarelor condiji:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z..
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la:
- sud-vest de Strada Prelungirea Bucuresti;
- sud-est de aferent caii ferate industriale;
- nord este teritoriu extravilan, respectiv terenuri si constructii ale fostei platforme industriale;
- nord-vest teritoriu extravilan, respectiv terenuri si constructii ale fostei platforme industriale
2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventuale servituti
- |D- subzona unitatilor economice industriale;
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime)
- POT maxim admis = 60%. Este permis un POT maxim de 80% in cazul amenajarii de parcuri
fotovoltaice
- C.U.T. maxim admis = 1,2

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Accese pietonale si carosabile din drum public, conform prevederilor HGR 525/1996 republicata;.



Exista posibilitatea facila de racordare la retelele edilitare publice, energie electrica, alimentare cu
apa, canalizare, gaze naturale care se afla in apropiere;

5. Capacitatile de transport admise
Capacitatea de transport a drumului/strazii, va fi analizata prin PUZ.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

- Aviz Mediu, Aviz Ecoaqua, Aviz gaze naturale, Aviz e-distributie Dobrogea, Aviz telefonizare,
Aviz Iridex Group, Plan topografic vizat de OCPI, Aviz de oportunitate, Studiul geotehnic -verificat la
ceriinta Af, Avizul arhitectului sef al judetului Calarasi, STS- in conditiile in care constructia depaseste
inaltimea de 12 m;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

- Conform prevederilor ORD. 2701/2010 actualizat.

Achitat taxa de 223 lei, conform Chitantei nr.6843/09.09.2022.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladata de .................. ;

ir_ltocmit
Ec. Toma Mihaela

-



ROMANIA

JUDETUL CALARASI o
CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de”) ECOPET PLAST S.R.L. domieitivt/sediul? in judetul Calarasi,
municipiul/ eemura/eras Caldrasi, sat -, str.Musetelului, nr.50, bl. J47, sc 1, et. 1, ap.5, sector -,
inregistratd la nr.4592 din 09.03.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AviZ
Nr.8 din 13.03.2023

pentru Planul urbanistic zonal pentru® ,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA
PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID — (ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE Sl
DEPOZITARE) Sl CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR. CAD. 21152
AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI, NR. 162, MUN. CALARASI, JUD. CALARASI, NR. CAD.
21152 SI NR.CAD. 22163", municipiul Calarasn judetul Calarasi ,

generat de imobilul: intravilan, suprafatd = 31.162,00 mp, str. Prelungirea Bucuresti, nr.162, numér
cadastral 22163; intravilan, suprafata = 19.605, 00 mp, str. Prelungirea Bucuresti, nr.162, numar cadastral
22152, municipiul Calarasi, judetul Célarasi ;

Initiator : ECOPET PLAST SR.L.;

Proiectant general: 19.20 ART KEY TECHTURE SR.L;;

Proiectant de specialitate; ORANGE LINE DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: master urbanist Diana M. CONSTANDACHE:

Amplasare, delimitare, suprafatéd zona studiatad in P.U.Z intravilan, suprafati = 31.162,00 mp, str.
Prelungirea Bucuresti, nr.162, numar cadastral 22163; intravilan, suprafata = 19.605, 00 mp, str.
Prelungirea Bucuresti, nr.162, numar cadastral 22152, municipiul Calarasi, judetul Calérasi ;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- intravilan, numar cadastral 21163, 21152;

- regim de construire: in baza unui PUZ aprobat ;

- functiuni predominante: zona pentru unitéti industriale si depozitare, cu interdictie temporard de
construire pana la elaborare PUZ;

=~ H max. = in baza unui PUZ aprobat ;
- POT max. = in baza unui PUZ aprobat ;

- CUT max.= 1n baza unui PUZ aprobat ;

- retragerea minima fata de aliniament = in baza unui PUZ aprobat ;

- retrageri minime fata de limitele laterale = in baza unui PUZ aprobat ;

- refrageri minime fata de limitele posterioare: in baza unui PUZ aprobat ;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- intravilan, numar cadastral 21163, 21152,

- regim de construire:S+ P+1E;

- functiuni predominante: zona pentru industrie, depozitare/constructii;

- H max. =12,00 m;

- POT max. = 60%. Este permis un Pot maxim de 80% in cazul amenajarii de parcuri fotovoltaice;

- CUT max. = 1,2;

- retragerea minima fatd de aliniament = 6,00 m conform plansei U.04.01.Reglementari Urbanistice -
Zonificare Functionala;

- retrageri minime fata de limitele laterale = pt ID1 - 6,00 m fata de latura estica; 20,00 m fat4 de latura
nordica; 9,00 m, 7,50 m, respectiv 14,00 m fatd de latura vestica; pt ID 2 - 6,00 fat3 de latura sudic; 3,00
m fata de latura sud-estica; 6,00 m faté de latura sud-vestic;

- retrageri minime faté de limita posterioard = -;



- circulatii si accese: accesul se va realiza prin drumuri de categoria a-lil-a conform plansei
U.04.01.Reglementari Urbanistice ~ Zonificare Functional3;

- echipare tehnico - edilitard: alimentarea cu apa potabila se va face din reteaua existentd in zong;
evacuarea apelelor uzate se va face prin refeaua existentd in zona; alimentarea cu energie electrica se
va realiza prin racordarea la reteaua publica cu acordul furnizorului E-Distributie Dobrogea S.A.

In urma analizei in format electronic de catre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si
urbanism, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de |a data emiterii sale, pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 480 din 24.08.2022, emis de Primarul Municipiului Calarasi.

Arhitect - sef, -
Arh. Constantin PORUMBACU"

Ry
o e

Rd./Op.E.O.



Proiectant general: 12,20 Art Key Techture S.R.L.
Bucuresti, Sector 5, str. Colanel Corneliu Popeia, nr. 34, etaj 1, tel: tel: 0724 12 88 12

Proiectant urbanism: Orange Line Design s.r.l.

el

Bucureti, Sector 2, str. Grigore fonescu nr. 77, bl t 13, scara 3, ap 23, tel: 0734 212 720

MEMORIU EXPLICATIV

ORANGE LNE

Denumire lucrare

Amplasament

Beneficiar:
Specialitatea

Faza

e ‘.‘\
[

4 -
i -

Judetul Caldrasi, Municipiul Calarasi, Strada Prelungirea
Bucuresti nr. 162, NC 22163 si NC 21152

PUZ - Zona industriald si depozitare

Societatea Ecopet Plast S.R.L.
Urbanism

Certificat de urbanism

- ——
‘ JUDETUL CALARAS!
PRIMARIA LUNICIPIULUI
CALARAS!
ANEXA

LA
E URBANISM
CERTIFICATULD S 022

NR. AT DINZ
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Proiectant general: 19.20 Art Key Techture S.R.L.
Bucuresti, Sector 5, str. Colonel Corneliu Popeia, nr. 34, etaj 1, tel: tel: 072412 88 12

..............

Proiectant urbanism: Qrange Line Design s.r.l. ORANGE LiNE
Bucureti, Sector 2, str. Grigore lonescu nr. 77, bl 1 13, scara a, ap 23, tel: 0734 212 720

1. DATE GENERALE $! LOCALIZAREA PROIECTULUI

1.1. Denumirea obiectivului:
PUZ - Unitati industriale si de depozitare

1.2. Amplasamentul proiectului:
Pe terenurile amplasate in Prelungirea Bucuresti nr. 162, Oras Célarasi, Judet Calarasi, NC
22163 si NC 21152, avand suprafata de 31 162 mp respectiv 19 605 mp, aflate in proprietatea
Societatii Ecopet Plast S.R.L. conform actelor de proprietate, se doreste stabilirea printr-o
documentatie PUZ a modului de amplasare pe teren a unor unitati industriale si de depozitare si
construirea unui sopron si a unei platforme pe terenul cu NC 21152.
Suprafata totald terenuri: 50 767 mp

1.3. Date de identificare ale beneficiarului proiectului:
a) Numele beneficiarului: Societatea Ecopet Plast S.R.L.
b) Sediu: Jud. Caldrasi, Oras Célarag, Strada Musetelului nr. 50, bl. J47

1.4. Incadrarea in documentatiile de urbanism aprobate

Conform P.U.G. Municipiul Cilérasi aprobat cu HCL 75/26.06.2009 terenurile se incadreaza in 1D
- subzona unitatilor economice industriale:

Conform plasei PUG — UTR-uri 88-95 extinderea si conversia utilizarilor actuale va fi permisa in
baza unui PUZ aprobat.

- Terenul cu numarul cadastral 21152 se afld in UTR nr. 90

- Terenul cu numadrul cadastral 222163 se afld in UTR nr. 92

A il
TETD |

" "\ . Incadrarein PUZ - Reglementdri urbanistice — Zonificare
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Proiectant general: 19.20 Art Key Techture S.R.L. ]q 20
Bucuresti, Sector 5, str Colonel Corneliu Popeia, nr. 34, etaj 1, tel: tel: 0724 12 88 12

“Projectant urbanism: Orange Line b::‘gig}{.s‘-r:l. ORANGE LINE
Bucureti, Sector 2, str. Grigore lonescu nr. 77, bl t 13, scara a, ap 23, tel: 0734 212 720

Utilizdri admise:

- activitati productive industriale, de depozitare, agro-industriale si agricole care nu
genereaza emisii poluante.;

- suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane - incércat, descircat si manevre. in mod obisnuit, activitatile permise sunt
cele care nu genereaza emisii poluante.

- Sunt admise utilizdri compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele
tipuri de unitati;

Forma si dimensiunile terenurilor, indicatorii urbanistici si regimul de in3ltime vor fi stabiliti

prin PUZ.

Retragerile se vor stabili in baza PUZ cu conditia respectrii prescriptiilor RLU aferent PUG

Municipiul Caldrasi:
- 10 m pe strazile de categoria I si li;
- 6,00 m pe strazile de categoria a ll-a;
- 25,00m fatd de zonele de locuinte pentru a asigura o perdea de protectie.

2. DESCRIEREA PROPUNERII
Se propune realizarea unei zone industriale si de depozitare prin PUZ urméind s3 se
stabileasca:
- categoriile functionale ale dezvoltarii;
- indicatorii urbanistici obligatorii maximali;
- asigurarea accesului pietonal si carosabil;
- asigurarea parcajelor
- asigurarea utilitatilor;
- capacitdtile de transport admise, circulatii;
- spatii verzi,
urmand ca dupd aprobare s se demareze procedura pentru autorizarea unei platforme si a
unui sopron.

3. DOCUMENTE ATASATE
- Cerere CU;
- Extras de carte funciard NC 22163;
- Extras de carte funciard NC 21152;
- Documente de proprietate teren;
- Extras de plan cadastral NC 22163;
- Extras de plan cadastral NC 21152;
- Ridicare topo NC 22163;

- Ridicare topo NC 21152;
3/



Prolectant general: 19.20 Art Key Techture S.R.L

Bucuresti, Sector S, str. Colone! Corneliu Popeia, nr. 34, e1aj 1, tel: tel: 0724 12 88 12

Proiectant urbanism: Orangé —L—ir.ngesigﬁ sl

ORANGE LNE

Bucureti, Sector 2, str. Grigore lonescu nr. 77, bl t 13, scara a, ap 23, tel: 0734 212 720

- Tncadrare in PUG — Reglementiri urbanistice ~ Zonificare;

- Incadrare in PUG — UTR-uri 88-95;

- Tncadare in satelit

Intocmit,
urb. Diana Constandache
Orange Line Design S.R.L.

. Semnat digital de
Dla na Diana

Constanda Constandache
Data: 2022.08.03

che 12:55:09 +03'00'

JUDETUL CALARASI
PRIMARIA NMUNICIPIULUY
CALARAS!
ANEXA

LA
CERTIFICATUL DE URBANISM
NR. 20 DINZG /0, 20 22

ARHITEC-W\\\
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DISTRIGAZ SUD

- RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializat3

B-dul. Marasesti, nr. 4-6 ECOPET PLAST SRL prin

Sect. 4, Bucuresti ORANGE LINE DESIGN SRL

Cod postal: 040254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Sos. Musetelului, Nr. 50,

Interlocutor: Robert Badea Bl. J47, Sc. 1, Et. 1, Ap. 5,
Jud. Calarasi, Mun. Calarasi,

Nr. 16220-317.871.695/23.09.2022 Cod postal:

Referitor Ia solicitarea dumneavoastré inregistrats cu nr. 16220-317.871.695 din 21.09.2022, privind eliberarea
avizului de principiu pentru elaborare plan urbanistic zonal (PUZ) - unititi industriale si depozitare si
construire platforma si sopron — Jud. Céldrasi, Mun. Cilarasi, Prelungirea Bucuresti, Nr. 162, CF 22163 si
21152, va restituim planul sc. 1:5000, vizat de societatea noastra, proiect nr. 07/2022 elaborat de ART KEY
TECHTURE SRL, completat cu datele solicitate si va transmitem urméatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, pe terenul studiat si in proximitatea acestuia, operatorul sistemului de
distributie Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR") nu detine retea de distributie (conducte,
instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale). Detaliile privind reteaua de distributie
existenta in zona de amplasament, care se afl3 in operarea societétii noastre, se regésesc in planul GIS al DGSR,
anexat prezentului aviz.

Lucrérile propuse nu afecteaza reteaua de distributie gaze naturale.
In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitérile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentut privind racordarea la sistemul de distributie
a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021. In acest sens, este necesara depunerea si
inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre
Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru s www distrigazsud-
retele ro/casa-tanu-am-gaz

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natur3 in zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale
(PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale se realizeaz& numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr.
89/2018 (distante _minime admise pentru regimul de medie presiune. conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a
prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

- =TI

Distrigaz Sud Retele S.R.L
B8d. Marasesti nr 4.6 Corp B Nr Reg Com. J40/2728/2008

2Dy -~ e 2Ty
Sector 4. Bucurestl, 040254 CUI. RO 23308833 ‘ R LAY ~ S e
Cail Center 021 9376 Capital social 76 201 910 ler w

distrigazsud-retele ro
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4. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeazd ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de siqurant3
minima admisad pentru regimul de medie presiune. doar in cazul retelelor de distributie. conform Tabel
1 "Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze
naturale si diferite constructii sau instalatii”. Distanta de siguranti, exprimati in metri, se misoari in
proiectie orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau
instalatiile subterane proiectate.

5. In cazul in care lucrarile se desfasoard in_zona statiilor de reglare. reglare-masurare sau_masurare
(PMSRS/PMSRM)_se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune. conform
Tabel 2 "Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalatii*.

6. Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fiuide combustibile,
depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc
conform reglementarilor si prescriptiiior tehnice specifice domeniului respectiv.

7. In zona de protectie si de siguranti se interzice executarea lucrérilor de orice naturd far& aprobarea
prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

8. Avand in vederecd sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si
avizul DGSR.

8. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electric,
etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa
cuprindd documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinitatea obiectivelor/sistemelor din
sectorul petrol si gaze naturale, printre care, sa se regaseasca si planurite cu lucrarile propuse conform
solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de
proiectanti de specialitate.

10. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

11. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 480 din 24.08.2022, eliberat de
Priméria Municipiului Célirasi.

'Lailla Ducousso El Hi IGAZ SUD RETELE SRL Robert BADEA

SEF DEPARTAMEN

:tia Operationala Agistent Sef Exploatare
DIRECTIA FLUX GAZ si OP

Tl
RAT B'g rtament Mentenanta /

&
‘ Specializata E:,Z\
(2) -

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan sc. 1:5000, plan GIS, factura nr. ATP 1904988998

Distrigaz Sud Retfele S.R.L

B8d. Marasesti nr 4-6 Corp B Nr Reg. Com J40/2728/2008 an ST =T
Sector 4 Bucurest:, 040254 CuUl RO 23308833 Wt LS
Call Center. 021 9378 Capttal social 76 201 910 ler

distrigazsud-retele ro




/\ ECOAQUA S.A. CALARASI
I f Str. Progresul, Bloc BBB, Et. 3, Céldrasi, judetul Cilarasi

= OPERATOR SERVICII APA CANALIZARE
ECOAQUA IN JUDETELE CALARASI SI IALOMITA

www.ecoaqua.ro facebook.com/ecoaquacalarasi email:ecoaqua_calarasi@yahoo.com

ECOAQUA - S.A. SUCURSALA CALARASI

Str. Progresul Bloc BBB Et-4 Caldrasi, cod postal 910001, jud. Cdldrasi
Tel 0242 315 346; Fax 0242 315346.
J 51/656/01.09.2004.C.UL 17014442 e-mail: ecoaqua_suc_cl@yahoo.com

SC ECOPET PLAST SRL
Str. Musetelului nr.50, BLJ47, Sc.1, Et.1, Ap.5
Jud. Calarasi

Referitor la cererea dvs., inregistrata la ECOAQUA SA Sucursala Calarasi cu nr.
11617/12,09.2022, prin care solicitati avizarea obiectivului de investitii ,, Ridicare interdictie de
construire prevazuta prin P.U.G. cu mentinerea functiunii ID-(zona pentru unitati industrial si
depozitare)si construire platforma si sopron pentru imobilul Nr.Cad.21152.”, situat in localitatea
Calarasi, str.Prel. Bucuresti , nr.162, jud. Calarasi, va comunicam urmatoarele:

In urma analizarii documentatiei tehnice depuse , emitem: AVIZ FAVORABIL, fara
conditii. '
In zona supusa avizarii, nu exista retele hidro edilitare aflate in exploatarea ECOAQUA SA
Calarasi;

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii .

m; Birou tehnic,

#oian Yalentin \ Badea Mihaela

ing- A
ABU& ,}] ﬁ)c)&(;t/
. 3/

Dispecerat regional: Tel. 0242 313 720 Sucursala C3ldrasi: Tel. 0242 315 346, 0372 714 753

Sediu societate: Tel. 0242 312 705; 0372 714 752
Fax 0242 311 923



Orange Romania Communications S.A.
Calea Victoriei, nr. 35

Sectar 1, Bucuresti, Romania

Cod: 010081

www.orange.ro

Data: 12.09.2022
Nr. inregistrare: 100/05/02/02/01/03/B/CL/1513

Catre: ECOPET PLAST SRL
Adresa : CALARASI , STR. DOBROGEI, NR.10, JUD. CALARAS|

AVIZ FAVORABIL

{Ca rdspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru:

PUZ+DTAC - RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN PUG CU
MENTINEREA FUNCTIUNII ID -ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE
SI CONSTRUIREPLATFORMA S| SOPRON PT. IMOBILUL NR.CAD.21152.
AMPLASAMENT : STR. PREL. BUCUREST!, NR. 162, MUN. CALARASI, NR.CAD.21152

SI NR.CAD.22163, JUD. CALARASI, conform documentatiei depuse, vi comunicim

urmatoarele:

In zona de interes pe care urmeaza sa se construiasca obiectivui
mentionat, Orange Romania Communications nu are amplasate retele si
echipamente de comunicatii care s fie afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceasti situatie, Orange Romania
Communications este de acord cu executia lucrarilor proiectate
conform documentatiei prezentate.

* Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv, proiectate in
afara perimetrului studiat, beneficiarul va obtine avizul Orange Romania
Communications, in baza unei documentatii tehnice de specialitate.
Pentru orice alte lucrari se va solicita un nou aviz.

» Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementarii investitiilor cu
conditia inceperii executiei lucrarilor in termenul prevazut de lege, cu
exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate
elemente noi care s& impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute
de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau
modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

Orange Remania Communications S.A.
J40/8926/1997

Cod Unic de inregistare’ 427320
Capital social subseris §i varsat : 318.464.490 Lei G

Confidentiality R L
The information contained in these documents may be privileged and confidential and is intended for the exclusive
use of the address designated above. If you are not the addressee, any disclosure, teproduction, distribution, or
other dissenmination or use of this cornmunication is strictly prohibited. If you have received this transmission in
error please contact us immediately by telephone so that we can arrange for its return.

This document is Orange Romania Communications property and cannot be reproduced without permission
Orange Group Restricted
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C-distributie

Dobroges
E-DISTRIBUTIE DOBROGEA §.A.

Strada Nicolae Jorga, nr. 89A, CONSTANTA, CONSTANTA
Telefon/fax: 0241929 / 0372876807

Nr. 11872812 din 09/09/2022

Catre

ECOPET PLAST S.R.L., domiciliul/sediul in judetul CALARASY, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul CALARASI, Strada MUSETELULUI, nr. 50(CAMERA-, bl. J47, sc. 1, et -,
ap. 3.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 11872812 / 09/09/2022, pentru obiectivul
RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P,U.G. CU MENTINEREA
FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI
CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR
CAD.21152. AMPLASAMENTT :STR.BUCURESTI NR.162 MUN.CALARASLJUD.CALARAS cu
destinatia RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU
MENTINEREA FUNCTIUNII ID-(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE)
SI CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NR
CAD.21152.AMPLASAMENTT :STR.BUCURESTI NR.162 MUN.CALARASLJUD.CALARAS
situat in judetul CALARASI, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector CALARASI, PRELUNGIREA
Bucuresti, nr, 162,b1. - ,et. - ,ap. - ,CF - ,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 11872812 / 09/09/2022

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
=fara sa afecteze conform NTE003/04/00, NTE007/08/00, PE106/2003, PE101A/85 retelele electrice
de distributie existente; pentru noile obiective ce se vor construi se va solicita separat avize de
amplasament;in cazul in care lucrarile la noile obiective afecteaza instalatii electrice existente:
retele electrice aeriene,cabluri electrice, bransamente electrice atunci mutarea- devierea sau
refacerea acestora conform reglementariler tehnice in vigeare, vor fi suportate de beneficiarul
avizului; necesita studiu de solutie/ aviz racordare pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivelor din zona - Terenul pe care se afla instalatiile electrice de distributie ramane in
proprietatea statului, in conformitate cu Legea nr.13/2007- privind energia electrica,
Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Calarasi asigura asistenta tehnica suplimentara asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT CALARASI**
® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Calarasi cu respectarea normelor de protectia muncii
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specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica san
de alta natura NU ESTE CAZUL**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei [ucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,

etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de

elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

*® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub.tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A. aviz
tehnic de racordare**

]

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAM NUO
*#* Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DALD NUME

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: NU
ESTE CAZUL, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul
Fisei de solutic sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

¢ stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE ar. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
DOBROGEA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 480 /
24/08/2022, respectiv pana la data de 24/08/2024.
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® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Calarasi.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A.
Manager UT Calarasi
Tudor Cristinel Dzyﬁel

bz

Verificat g, oa ,bUf/e T Intocmit
SANDEL LOTGE -
U

S MIHAI £0MA

[e)
;/1/?344”*’70
4@&4%8/ , \0—5""’
" _ J

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"
*¥¥ ge hifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)



SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST!

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roménia
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementan@stsnet.ro

Neclasificat

Nr. /5689 din OF- 1L 2020 Ex. nr. 1

Doamnei urb. COSTANDACHE DIANA
ORANGE LINE DESIGN S.R.L.

Stimata Doamna,

Ca urmare a cererii de aviz, Tnsotitd de documentatia aferents, inregistrati la
institufia noastra cu nr. 15689 din 14.11.2022 (AR-1736), adresatd de societatea
Orange Line Design S.R.L., In calitate de proiectant de specialitate pentru proprietar
imobil si initiator P.U.Z. - societatea Ecopet Plast S.R.L., cu sediul in municipiul
Calarasi, Prelungirea Musetelului, nr. 50, camera 1, bl. J47, sc. 1, et. 1, ap. 5, judetul
Calarasi, identificatd prin C.U.l. 26756424 si nr. de ordine in Registrul Comertului
J51/151/2010;

in baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. U.01.2022/iulie 2022
elaborat de proiectant general - societatea Art Key Techture S.R.L. si de proiectant de
specialitate - societatea Orange Line Design S.R.L.;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 480 din 24.08.2022, cu
valabilitatea de 24 luni, emis de Municipiul Calarasi, judetul Calarasi;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z propusa pentru
amplasamentul situat in municipiul Calarasi, Prelungirea Bucuresti, nr. 162, judetul
Calarasi, inscris in C.F. Calarasii nr. 22163 si nr. 21152, identificat prin
nr. cad. 22163, respectiv nr. cad. 21152, si anume:

- P.UZ. Ridicare interdictie de construire prevdzuti prin P.U.G. cu
mentinerea functiunii ID (zond pentru unititi industriale si depozitare) si
construire platforma si sopron pentru imobilul situat in municipiul Célirasi,
Prelungirea Bucuresti, nr. 162, judetul Caldrasi, conform Certificatului de urbanism
nr. 480 din 24.08.2022 emis de Municipiul Calarasi, judetul Calarasi;

Neclasificat
1/2




Neclasificat

- P.UZ. Ridicare interdictie de construire prevazutd prin P.UG. cu
mentinerea functiunii ID (zona pentru unitati industriale si depozitare, conform
Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. U.01.2022/iulie 2022 elaborat de
proiectant general - societatea Art Key Techture S.R.L. si de proiectant de specialitate -
societatea Orange Line Design S.R.L.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 480 din 24.08.2022 emis de Municipiul Calarasi, judetul
Calarasi si poate fi folosit si la obtinerea autorizatiei de construire
(faza D.T.A.C.+D.T.O.E.).

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea
avizului gi suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentatd impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591 si fax nr. 021/31.31.384,

De asemenea, precizdm ca incepand cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul
www.sts.ro Th Sectiunea Reglementari - Avize - Avize de urbanism
(hitps:/fformulare sts.ro/avize-reglementari/).

SEFUL UNITATII

4

Neclasificat
2/2



gy’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CALARASI
4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi
|/
e Adresa BCPI: LOC: CALARASI, STR PRELUNGIREA BUCUREST! NR. 26 BLOC M21 COD POSTAL: 910125
SR DR TEL: 0242/333698, 0242/333699

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1122 / 2022
Intocmit astdzi, 25/11/2022, privind cererea 59980 din 24/10/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 998 din 19/10/2022

1. Beneficiar: ECOPET PLAST SRL
2. Executant: Petcu Marius-Petrisor
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC EXECUTAT IN VEDEREA ELABORARII PUZ.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CALARASI conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numaract JDataact [Tip act [Emitent

PLAN 17.10.2022 |inscris sub semnatura privata |ALFACAD

Adresa, RC, 23.11.2022 |inscris sub semnatura privata Alfacad

B 4052263 03.08.2020 fact administrativ ONRC

Plan topo 23.11.2022 |inscris sub semnatura privata Alfacad
mosarﬂ 10.2022 |inscris sub semnatura privata ALFACAD

W 19.10.2022 l.act administrativ OCPI CALARASI

480 24.08.2022 act administrativ MUNICIPIUL CALARASI

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1122 au fost receptionate 1 propuneri:

* lucrarea "Plan topografic necesar elabordrii documentatiei de urbanism - plan urbanistic zonal - PUZ -
scopul: RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID-
(ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA S| SOPRON PENTRU
IMOBILUL NR. CAD. 21152 AMPLASAMENT: STR. PRELUNGIREA BUCURESTI, NR. 162, MUNICIPIUL CALARASI,
JUDETUL CALARASI, NR. CAD. 21152 SI NR. CAD. 22163 " lucrare realizata in intravilanul municipiului
Calarasi, str. Prelunglrea Bucuresti, nr. 162, pe imobil individualizat in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara cu identificatorul electronic 21152, documente redate pe suport informatic, certificate de catre
deponent prin semnatura electronica calificatd (format .pdf, dxf atasat Tn .pdf) respectiv:

. memoriul tehnic

. inventarul de coordonate (sistem de proiectie Stereografic 1970, plan de referinta Marea Neagra 1975)

. calculul analitic al suprafetei studiate prin PUZ - 19605,00 mp

. inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-ului

. avizul de Tncepere a lucrarilor nr. 998/2022

. plan topografic In format .pdf - scara 1:1000 si plan topografic in format digital .dxf atasat in .pdf

. copie a certificatului de urbanism nr. 480/24.08.2022 emis de municipiul Calarasi

. dovada achitarii tarifelor - CLC/6325 din 24.10.2022.

Documentatia respecta cerintele din Avizul nr. 998/2022.

Documentatia se Thcadreaza in prevederile art. 264 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in

evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 700/2014 cu

modificarile si completarile ulterioare.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

O~NOUVPAWNE

Identificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

- Avertizare Receptia 1810901: Imobilul TR-1010-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!
21152 Avertizare Receptia 1810901: Imobilul TR-1010-1 se suprapune cu terenul 21152 din

stratul permanent!

Lucrarea este declaratd Admisa

Luciana Dobre- gl senedby ucars

H H Date: 2022.11.25 09:52:19
Mihailescu e

Inspector
LUCIANA DOBRE MIHAILESCU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1



pr’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CALARASI

14 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi

F 24
Pty ey Adresa BCPI: LOC: CALARASI, STR PRELUNGIREA BUCURESTI NR. 26 BLOC M21 COD POSTAL: 910125
R TEL: 0242/333698, 0242/333699

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1136 / 2022
Intocmit astazi, 24/11/2022, privind cererea 60122 din 25/10/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 905 din 07/10/2022

1. Beneficiar: ECOPET PLAST SRL
2. Executant: Petcu Marius-Petrisor
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC EXECUTAT IN VEDEREA ELABORARII PUZ.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CALARASI conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act [Emitent ]
anexe la dosar24.10.2022 |inscris sub semnatura privata |/ANEXE LA DOSAR

adresa RC  23.11.2022 inscris sub semnatura privata Alfacad

Plan "~ 122.11.2022 inscris sub semnatura privata Alfacad

PLAN 24.10.2022 inscris sub semnatura privata ALFACAD

B 4052263  03.08.2020 f@act administrativ ~ ONRC _
480 24.08.2022 act administrativ. MUNICIPIUL CALARASI
905 07.10.2022 jact administrativ OCPI CALARASI

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1136 au fost receptionate 1 propuneri:

* [ucrarea "Plan topografic necesar elaborérii documentatiei de urbanism - plan urbanistic zonal - PUZ -
RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID - (ZONA
PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE PLATFORMA S| SOPRON PENTRU IMOBILUL
NR. CAD. 21152, AMPLASAMENT: STR. PREL. BUCURESTI NR. 162, MUN. CALARASI, JUD. CALARASI NR. CAD.
21152 SI NR. CAD. 22163" lucrare realizata Tn intravilanul municipiului Calarasi, strada Prel. Bucuresti, nr.
162, numar cadastral 22163, judetul Calarasi, pe suport digital - date grafice si textuale (format digital .dxf,
.pdf), respectiv:

-memoriul tehnic

-inventarul de coordonate, in format digital

-calculul analitic al suprafetei zonei studiate - 73435,00 mp

-copie aviz de Tncepere a lucrarilor nr. 905/07.10.2022

-copie certificat de urbanism nr.480/24.08.2022, emis de Municipiul Calarasi
-plan topografic in format analogic - scara 1:1000

-plan topografic in format digital .dxf

-dovada achitarii tarifelor legale - card online CLC/6336/25.10.2022

Documentatia respecta cerintele din Avizul nr.905/2022.

Documentatia respectd prevederile art. 264 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr.700/09.07.2014 cu
modificarile si completarile ulterioare.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere |
34620 Avertizare | Receptia 1811527: Imobilul TR-1011-2 se suprapune cu terenul 34620 din
| | stratul permanent!

23965 Avertizare Receptia 1811527: Imobilul TR-1011-2 se suprapune cu terenul 23965 din
stratul permanent! N

26060 Avertizare Receptia 1811527: Imobilul TR-1011-2 se suprapune cu terenul 26060 din

L — 5 o stratul permanent! o [

28385 Avertizare Receptia 1811527: Imobilul TR-1011-2 se suprapune cu terenul 28385 din
stratul permanent! -

26571 Avertizare Receptia 1811527: Imobilul TR-1011-2 se suprapune cu terenul 26571 din

, - stratul permanent! I

23985 Avertizare Receptia 1811527: Imobilul TR-1011-2 se suprapune cu terenul 23985 din

| stratul permanent!

‘20828 Avertizare Receptia 1811527: Imobilul TR-1011-2 se suprapune cu terenul 20828 din

| stratul permanent! - =

‘22077 Avertizare | Receptia 1811527: Imobilul TR-1011-2 se suprapune cu terenul 22077 din

. stratul permanent! B -

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 2



Identificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

22078 Avertizare Receptia 1811527: Imobilul TR-1011-2 se suprapune cu terenul 22078 din

. ) stratul permanent!

22161 Avertizare Receptia 1811527: Imobilul TR-1011-2 se suprapune cu terenul 22161 din

, - stratul permanent! - _

21153 Avertizare Receptia 1811527: Imobilul TR-1011-2 se suprapune cu terenul 21153 din

, L 3 stratul permanent!

22079 Avertizare | Receptia 1811527: Imobilul TR-1011-2 se suprapune cu terenul 22079 din

| stratul permanent!
22162 Avertizare Receptia 1811527: Imobilul TR-1011-2 se suprapune cu terenul 22162 din
stratul permanent!

22163 Avertizare Receptia 1811527: Imobilul TR-1011-2 se suprapune cu terenul 22163 din

— stratul permanent! o

20843 Avertizare Receptia 1811527: Imobilul TR-1011-2 se suprapune cu terenul 20843 din
| stratu} permanent!

’, Avertizare Receptia 1811527: Imobilul TR-1011-2 se afla intr-o zona reglementata prin
| 1L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
CRISTINELA STAN

Digitally signed by Cristinela

Cristinela Stan So o201

+02'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2



ADMINISTRATIA NATIONALA

A\ APELE ROMANE

{ - -
( ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
u BUZAU - JALOMITA

-
5O 1001 - 150 14001
110 2501

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR CALARASI

Catre: ECOPET PLAST SRL

1

N ARELY TOMANE ”
ADMINITTRATI Sh2INALA DE APA
BUZAY - ALGMNA

S.G.A. CALARAS! - .
Inreg. Nr. 'bo;x

in . 20020023,

Referitor 1a solicitarea dvs, inregistrata la SGA Calarasi cu nr. 557/31.01.2023, cu privire la
emiterea unui punct de vedere pentru “PUZ — RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
PREVAZUTA PRIN PUG CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID - ZONA INDUSTRIALA SI
DEPOZITARE", amplasat in muncipiul Calarasi, str. Prelungurea Bucuresti, nr. 162, n.c. 22163 si

n. C. 21152, judetul Calarasi, in urma analizarii documentelor depuse, va comunicam ca pentru

planul mai sus mentionat nu este necesara solicitarea si obtinerea Avizului de gospodarire a

apelor.

Curespect,
DIRECTOR, Z
Ing. Adrian

Inginer Sef,
Ing. Daniel Stefan B

Intocmit,
Sef Comp. AA

Mariana IVAN 7{
A

Adresa de corespondenta

Sos. Chiciului nr 2, Caldrasi, jud. Caldrasi

Tel: +40 242 317 329 | +40 242 313 785 | +40 242 316 680
Fax: +40 242 317 329

Email: dispeceratcalarasi@sgacl.daib.rowater.ro

Cod fiscal: 18287424
Cod IBAN: RO23TREZ201501701X005364
Trezoreria Caldrasi

Pagina 1 din 1



Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 1045 din 25.01.2023

- Ca urmare a notificarii adresate de ECOPET PLAST S.R.L. cu sediul in strada Musetelului,
nr. 50, bl. J47, sc. 1. ap. 5, municipiul Calarasi, judetul Calarasi. inregistrati la Agentia
pentru Protectia Mediului C#ldragi cu nr. 12866/31.10.2022, in baza Hotéarérii Guvernului nr.
1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe §i a Hotdrdrii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea
Agentiei Nagionale pentru Protectia Mediului, A.P.M. Cildrasi decide, ca urmare a
consultirilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de
20.12.2022 ci planul PUZ- “Ridicare interdictie de construire prevazuta prin PUG cu
mentinerea functiunii ID- Zona industriala si depozitare” amplasat in strada Prelungirea
Bucuresti, nr. 162, NC 22163 si NC 21152, municipiul Calarasi, judet Calarasi, se supune
procedurii de adoptare fird aviz de mediu, in conformitate cu H.G nr.1076/2004, art.13.

1. Justificarea prezentei decizii

— conform Hot#rarii Guvernului nr. 1076/2004 — privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreazi la art. 5 alin. (2);

— in conformitate cu prevederile Anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004 — privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din O.U.G. nr. 5§7/2007-privind regimul
ariilor natural protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata
prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

- consultarea membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta din data de
20.12.2022;

2.  Scopul prezentei documentatii:
Obiectul prezentului P.U.Z il constituie ridicarea interdiciiei de construire previzutd prin

PUG cu mentinerea functiunii ID — Zon4 industriala gi depozitare, pentru terenurile amplasate
in Prelungirea Bucuresti nr. 162, Oras Cilaragi, Judet Cildrasi, NC 22163 si NC 21152,
avand suprafata de 31 162 mp respectiv 19 605 mp, in vederea construirii unor imobile
industriale si de depozitare. Beneficiarul documentatiei intentioneaz3 sa dezvolte mai intdi pe
terenul cu nr. cadastral 21152 o platforma §i un gopron. Pe amplasamentul in suprafati totald
de 19605 mp se regiseste un sopron de 20 mp si o constructie tip hald (acoperitd, inchisa §i
cu pardoseald betonat#) de 150 mp pe care beneficiarul doreste sé le extinda.

Prezenta documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 480 din 24.08.2022 — emis de
citre Primaria Judetului Cilarasi.

Prezentul P.U.Z. isi propune si stabileascé urmitoarele obiectivele:

-categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti;

Adresa Soseaua Chiciului, nr.2. Calaragi. Cod 910005 BT g 43
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-indicatorii urbanistici obligatorii maximali:

-asigurarea accesului pietonal i carosabil, parcajelor, utilitétilor;
-capacitétile de transport admise, circulatii:

-spatil verzi.

Pentru prezenta documentatie de urbanism s-a stabilit zona de studiu astfel:

-la sud-vest Strada Prelungirea Bucuregti:

-la sud-est teren aferent céii ferate industriale;

-la nord est teritoriu extravilan, respectiv terenuri §i constructii ale fostei platforme
industriale;

-la nord-vest teritoriu extravilan, respectiv terenuri si constructii ale fostei platforme
industriale.

3. Incadrare in teritoriu si in localitate

Terenul studiat se afld in partea de nord a municipiului, avand acces din Strada Prelungirea
Bucuregti (DN 3D) — o arter ce face legiitura cu Autostrada A2, la distante aproximativ egale
de Bucuresti respectiv de Constanta. Terenurile reglementate se afla in zona centrali a fostei
platforme industriale Siderca, avdnd ca §i vecinatdti alte terenuri ale apartinand fostei
platforme sau teritoriul extravilan al UAT Cildrasi. Amplasamentul propus spre reglementare
are o suprafatd de 50756 mp si nu prezintd deniveliri semnificative. Terenurile au acces citre
Strada Prelungirea Bucuresti (DN 3D) prin drumuri betonate cu profile de dimensiuni
variabile: 6,00m — 8.50m.

4. Zonificare functionala

Prin prezenta documentatie de urbanism sunt reglementate conditiile de construire ale clor
doud terenuri amplasate in fosta platformi industriald SIDERCA, pentru care se piistrazi
utilizarea functionald reglementatd prin PUG. Astfel. au fost delimitate si reglementate
subzonele functionale ID1 si ID2 — unitdti industriale si depozitare, pentru care au fost
detaliate pescriptiile urbanistice.

-Subzona ID1 este reglementatd pe terenul cu numdrul cadastral 21152 si se caracterizeazi
printr-o zona compacta destinatd activitatilor industriale si de depozitare, fiind amplasati la
periferia fostei platforme industriale SIDERCA, la limita intravilalului Municipiului C#larasi.
Accesul se poate realiza dinspre sud, printr-un drum care deserveste mai multe terenuri
dezmembrate din fosta platforma.

-Subzona ID2 este reglementat pe terenul cu numirul cadastral 22163 si se caracterizeazi
printr-o zond care prezintd o enclava aflatd in proprietatea privata a altor persoane fizice sau
juridice, destinatd activitafilor industriale si de depozitare. Terenul este amplasat in zona
centrald a fostei platforme industriale iar accesul se poate realiza atat dinspre nord-vest cat si
dinspre sud-est prin drumuri care deservesc mai multe terenuri dezmembrate din fosta
platformd. Ambele terenuri au acces la Strada Prelungirea Bucuresti prin intermediul unor
drumuri comune fostei platforme industriale.

INDICATORI URBANISTICI SI UTILIZAR]I ZONE FUNCTIONALE

_ Situatia existentd. =~ Situatia reglementatd PUZ N
ID(T1) | ID (T2) | ID1(T1) ID2(T2)

Suprafata teren | 19605 31162 19605 31162

POT - 0.87% | 1.05% 60% 60%
CUT . 0601 |  0.01 | 1.2 1.2
| Regim de parter | parter [ P+1E | P+IE(i2m) |

: @q AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI
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inaltime I | (12m) ] |

| Utilizari | constructii | constructii | Unitati | Unitati industriale |
| industriale si | industriale si | industriale si ' si depozitare
L depoznare  edilitare  depozitare !
[ - BILANTTERITORIAL i
. ~ IDI(T1) | ID2(T2) | IDI(T1) | ID2(T2)
' Suprafaga | 170.00 | 0.87% 132800 [1.05% [11763.0]60.00% | 18697.2 | 60.00% |
maxim3 , , { -
consturitdlagsol | | ] - i
Suprafata | 0.00 0.00% |0 10.00 | 0.00% 39"1 00 | 20.00% | 6232.40 | 20.00% |
minima spatii . | |
verzi | [ ! |
1 Circulatii de 0.00 000% | 0 00 f 0.00% | 3781.00 | 19.29% | 324740 | 10.42% |
incintd (drumuri, ‘ ‘ |
alel platforme. ‘ I i {
‘ parciri) | , , '
| Suprafai 0.00 10.00% | 0.00 0.00% l 140.00 | 0.71% ‘ 2985.00 | 9.58%
| rezervati pentru ‘ l' '
| circulatii publice | , | |
/ comune ale | ‘ ‘
platformei | ' ' | '
I_i_pg_ll_striale | l. I — SE| B
Suprafaa 19435.00 | 99.13% 00 [ 9895% | 0.00 |0.00% |0.00 | 0.00%
neamenajat | | ] | ll .
total 19605.0 | 100.00% |31162.0 | 100.00% | 19605.0 | 100.00% | 311620 | 100.00% |

Profilul firmei care isi desfigoari activitatea in prezent pe terenul cu numarul cadastral 21552
este: ,,fabricarea produselor din beton pentru constructii’’. fabricarea produselor tip: pavele.
borduri, boltari §i blocuri de ziddrie cu includerea in procesul tehnologic de fabricare a
betonului de cioburi din sticld (sticld si ambalaje de sticld concasate). Amestec de nisip.
pietrig, agregate din zgurd de oteldrie. cioburi din sticla, ciment, aditivi, coloranti si apa care
se transformd, prin uscare, intr-o masi foarte rezistentd si se foloseste in constructii;
»Colectarea deseurilor nepericuloase’, ,,Recuperarea materialelor reciclabile sortate’,
»Comert cu ridicata al deseurilor si resturilor’- activitatea consti in achizifia de deseuri in
vederea valorificdrii prin agen{i economici autorizati. Descrierea activititii: colectare de la
persoane fizice si de la persoane juridice, receptie. sortare, depozitare temporard, predare
pentru valorificare cétre societati autorizate. .. Transporturi rutiere de marfuri*’,. ,.Depozitéri’’,
.-Manipuldri®’.Pe terenul cu numirul cadastral 22163 beneficarul doreste si dezvolte o
instalatie pentru piroliza anvelopelor (echipamentul care poate transforma deseurile din
anvelope in ulei printr-o reactie chimici la temperaturi ridicate). Reziduul procesului il
reprezintd Negrul de fum care va fi transportat automat in saci pentru depozitare temporari
sau pentru reprocesare in combustibil (uz in fluxul tehnologic) sau cétre vanzare.
5. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform P.U.G. Municipiul Calarasi aprobat cu HCL 75/26.06.2009 terenurile se

incadreazi in ID - subzona unitatilor economice industriale:

- Terenul cu numdérul cadastral 21152 se afld in UTR nr. 90

- Terenul cu numarul cadastral 22163 se afld in UTR nr. 92

Procent maxim de ocupare a terenului

-POT maxim admis = 60%

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI
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C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului: CUT maxim admis = 1,2

Utilizari admise cu conditionari - activititile actuale vor fi permise in continuare cu
conditia diminuarii poluarii astfel Incat s& nu depiseasca coeficientul maxim admis.
Utilizari interzise:

-se interzice amplasarea locuintelor;

-realizarea de microferme pentru cresterea porcinelor in afara intreprinderilor agricole
amenajate §i echipate special, pentru a evita poluarea aerului, solului si a panzei freatice.
-unitdti care prezintd pericol tehnologic sau poluant major;

Conditii de echipare edilitara - Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitatile existente
in zond, in functie de specificul activitatilor productive sau de depozitare care se vor
desfasura pe terenurile reglementate.

Spatii libere si spatii plantate - Se va asigura un procent de minimum 20% de spatii verzi
din suprafata terenurilor, asigurate pe sol natural si pe placa subsolurilor, dac3 este cazul. Se
recomandd ca pentru mbunitétirea microclimatului si pentru protectia constructiei si se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Imprejmuiri - Pentru terenul reglementat se vor realiza imprejmuiri pe limitele laterale si
posterioare, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietitii. Acestea vor avea o
indltime maximad de 2,00 m. Pe aliniament (spre strizile comune ale fostei platforme)
imprejmuirile vor avea soclu opac de maxim 60 cm inaltime dupi care vor fi transparente
cu posibilitatea de a fi dublate de gard viu.

6. Echipare edilitara

Pentru terenul cu numirul cadastral 22163

Alimentarea cu apa si canalizare — In zona reglementati nu exista refele hidro edilitare
aflate in expoatarea ECOAQUA S.A. Cilirasi.

Alimentarea cu energie electrica — in zona terenurlor reglementate exista retea electrici de
distributie. Se vor respecta distantele de vecinitate fat3 de liniile electrice aflate in zond
conform Normativelor in vigoare. Pentru alimentarea cu energie electricd a obiectivului se
va solicita aviz tehnic de racordare. Energia electricd pentru intreg ansamblul va putea fi
asigurata de la o staie electrid de distributie in functie de studiile de solutie ale operatorului
de retea. Cablurile electrice de racord se vor monta ingropat de la statie pani la posturile de
transformare. Din postul de transformare se va alimenta si reteaua iluminatului exterior
propus in incintd. Analiza tehnicd §i executia racordului general de alimentare cu energie
electricd, precum si echiparea statiei de transformare si a posturilor de transformare se va
face sistribuitorul din zona.

Asigurarea agentului termic: operatorul sistemului de distributie operatorul din zona nu
detine retea de distributie. instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor
naturale pe terenurile reglementate si nici in proximitatea acestora. Cea mai apropiatd refea
de gaze naturale se afli la o distanta de aproximativ 450m conform plansei anexa la aviz.
Pentru terenul cu numdrul cadastral 21125

Alimentarea cu apa si canalizare — Societatea ECOPET PLAST S.R.L este racordati la
refeaua de api si canalizare a Municipiului Clérasi, fosta retea SIDERCA S.A.. prin care
sunt asigurate utilitatile. Alimentarea cu api si preluarea apelor uzate de tip menajer este
asiguratd de proprietar prin contractul de prestari servicii din retelele existente in zoni.
Alimentarea cu energie electrica — Energia electrici este asiguratd de unitate din surse
proprii cu ajutorul celor 2 generatoare fixe de producere a curentului electric, respectiv 1
enerator electric fo Wilson 60 KWA si 1 generator electric Volvo 120 KWA.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI
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Prestarea serviciului public de salubrizare privind colectarea §i transportul degeurilor
reziduale §i a deseului menajer. precum §i a deseurilor biodegradabile este asigurati de
citre operatorul de salubrizare.

8 Motivele care au stat la baza ludrii deciziei:

e prevederile art.13 din H.G nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri $i programe:

o in conformitate cu prevederile art.11 si a anexei nr.l - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG nr.1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

¢ Consultarea membrilor C.S.C in sedinta din data de 20.012.2023 - se va solicita si
obtine:

- Notificarii de asistenta de specialitate in santate publica - D.S.P. Calarasi;

« Punct de vedere de la de la Administratia Nafionald ,Apele Romane”-Administratia
Bazinali de Apd Buzdu—Ialomita — Sistemul de Gospodirire a Apelor Cdldrasi

« in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvati:

¢ Depunerea solicitdrii a fost adusd la cunostintd publicului prin publicare in ziarul
"Anunt Bursa” in data de 28.10.2022 si 31.10.2022,

e Decizia etapei de incadrare a fost publicatd pe site-ul APM Cildragi in data de
11.01.2023, respectiv in ziarul "Anunt Bursa™ din data de 10.01.2023.

Conform prevederilor O.U.G. nr. 195/2005 — privind protectia mediului, aprobatd cu
modificdri prin Legea nr. 265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare, rdspunderea
pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritdfii competente pentru
protectia mediului si a publicului, revine titularului planului.

Prezenta decizie este valabild de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a

planului, dacd nu intervin modificdri ale acestuia.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Gheorghe SANDIJ - -

' Nume si Prenume ;___ Functia | | Data Semniitura A |
 Verificat: Steluta BOITAN __] p.Sef Serviciu | 25.01.2023 ]
| Intocmit: luliana CATALOI | Consilier B | = ]
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MINISTERUL SANATATII
: DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI CALARASI
<y Calaragi, str.Prel.Bucuresti nr. 24, tel: 0242.311.462, fax: 0242.312.680
- e-mail: dsp_jud_cls@yahoo.com / web-site: www.aspcl.ro
Operator date cu caracter personal: 19823
COMPARTIMENT AVIZE S| AUTORIZARI

Nr. 130/ 01.03.2023

NOTIFICARE DE ASISTENTA DE SPECIALITATE IN
SANATATE PUBLICA

PROIECTUL:

»PUZ - RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN
PUG CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID -
ZONA INDUSTRIALA S| DEPOZITARE”

AMPLASAMENT:

MUNICIPIUL CALARASI
STR. PREL. BUCURESTI, NR. 162, N.C. 21152
JUDETUL CALARASI

DATE IDENTIFICARE SOLICIiT/ANT:
ECOPET PLAST SRL
MUNICIPIUL CALARASI
STR. PREL. MUSETELULUI, NR. 50
CAMERA 1, BEl.. 147, SC.1,ET. 1, AP.5
JUDETUL CALARASI!

MENTIUNE:

PROIECTUL ESTE IN CCNFORMITATE CU REGLEMENTARILE LEGALE IN
VIGOARE PRIVIND NORMELE RFE 'GIEMA S| SANATATE PUBLICA, CU CONDITIA
RESPECTARII LEGISLATIEI IN VIGOARE.

Pentru realizarea unei investitii, beneficiarul va solicita la DSP Calarasi,
obtinerea unei alte Notificari de asistents de specialitate in sanatate publica, faza
DTAC, cu precizarea clara a domeniului de activitate.

COMPARTIMENT AVIZE SI AUTORIZARI,
CONSILIER SUPERIOR
EMILIANA DO/_BRESCU
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MINISTERUL SANATATII
. DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI CALARASI
¥y Calarasi, str.Prel. Bucuresti nr. 24, tel: 0242.311 462 fax: 0242.312.680
= e-mail: dsp_jud cls@xghoo com / web-site: www.aspcl.ro
Operator date cu caracter personal: 19823
COMPARTIMENT AVIZE SI AUTORIZARI

Nr. 129/ 01.03.2023

NOTIFICARE DE ASISTENTA DE SPECIALITATE IN
SANATATE PUBLICA

PROIECTUL.:

»PUZ — RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN
PUG CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID -
ZONA INDUSTRIALA S| DEPOZITARE”

AMPLASAMENT:

MUNICIPIUL CALARASI
STR. PREL. BUCURESTI, NK. 162, N.C. 22163
JUDETUL CALARASI

DATE IDENTIFICARE SOLICITANT:
ECOPET PLAST SRL
MUNICIPIUL CALARASI
STR. PREL. MUSETELULUI, NR. 50
CAMERA 1, El.. J47,8C.1,ET.1,AP. 5
JUDETUL CALARAS!

MENTIUNE:

PROIECTUL ESTE IN CCNFORMITATE CU REGLEMENTARILE LEGALE IN
VIGOARE PRIVIND NORMELE DNFE 'GIEMA S| SANATATE PUBLICA, CU CONDITIA
RESPECTARIl LEGISLATIEI IN VIGOARE.

Pentru realizarea unei investitii, beneficiarul va solicita la DSP Calarasi,
obtinerea unei alte Notificari de asistentz de specialitate in sanatate publica, faza
DTAC, cu precizarea clara a domeniului de activitate.

DIRECTOR EXE
CEZAR-CRISTIA

_ COMPARTIMENT AVIZE S| AUTORIZARI,
l:_%s_ AV CONSILIER SUPERIOR
%)) EMILIANA DOBRESCU
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S-a cerut autentificar

CONTRACT DE VANZARE

intre partile contractante:

Societatea SIDERCA Societate pe Actiuni —societate aflatd in faliment , in bankruptcy, en faillite,
avénd sediul social in municipiul C#laragi, str. Prelungirea Bucuresti, nr.162, jud. Cilirasi, Tnregistrati la
Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Calarasi, sub nr. J51/8/1991, C.U.I. RO 1916090,
reprezentatd prin lichidatorul judiciar Consortiul Agentia de Insolventdi S.P.RL. si CC INSOL
S.P.R.L., prin incheierea din data de 26.10.2012 pronuntatd de Tribunalul Galati- Sectia a II-a Civilj in
dosarul civil nr. 81/121/2005, ambele reprezentate conventional si legal de CURUTZ CORINA (practician
in insolventd si asociat coordonator al CC INSOL SPRL), domiciliatd in municipiul Constanta, Aleea
Crizantemelor, nr.4, bl.H2, sc.A, etj.3, ap.15, jud. Constanta, identificati cu C.I. seria KZ, nr. 555886 eliberatd
de SPCLEP Constanta la data de 10.01.2019, CNP 2550101131298, mandatati in baza Procurii autentificatd
sub nr. 234 din 21.02.2022 de Birou Individual Notarial Dobroti-Vitzman Norin-Dan, in calitate de
vinzitoare, pe de o parte si

Societatea ECOPET PLAST Societate cu Rispundere Limitati, cu sediul in municipiul Calarasi,
Prel. Mugetelului, nr.50, camera 1, bl.J47, sc.1, etj.1, ap.5, jud. C#larasi, inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului de pe 14nga Tribunalul Caldrasi sub nr.J51/151/08.04.2010, avand Cod Unic de Inregistrare RO
26756424 din data de 08.04.2010, reprezentata legal de TICU PETRONELA, domiciliatd in municipiul
Calarasi, str. Mugetelului, nr.50, bl.J47, sc.1, etj.1, ap.5, jud. Calarasi, identificatd cu C.I. seria KL, nr.
440090 eliberatd de SPCLEP Cilarasi la data de 18.08.2014, CNP 2850731510043, in calitate de
cumpdratoare, pe de alta parte,

AVAND IN VEDERE:

(A) Procesul verbal incheiat la data de 09.02.2022, prin care s-a luat act de caietul de sarcini, regulamentul
de licitatie (publicitatea Tn vederea organizarii licitatiei a fost efectuatd de catre lichidatorul judiciar in
ziarul Bursa din 28.01.2022, ziarul Roménia Libera din 28.01.2022, ziarul Observatorul de Célarasi din
data de 31.01.2022 si pe site-ul UNPIR si cel al lichidatorilor judiciari, iar publicatia de vanzare a fost
comunicati citre mai multe persoane potential interesate

(B) Sedinta de licitatie publica pentru vanzarea Bunurilor Imobile- Oteldria cu convertizoare, in suprafati
31.126 mp, conform Raportului de evaluare intocmit la data de 18.12.2020 de cétre evaluator ing. Oprea
Dorin, inscris in CF nr.22163/Caldragi, avand nr. cad. 22163, localizat in municipiul Calirasi, jud.
Célaragsi, la aproximativ 1.000 mp fatd de Prelungirea Bucuresti (DN 3D) pentru care se atribuie coti
constructie indivizd drumuri de acces si cotd indivizd drumuri de acces, astfel: drum furnal cu nr.
cadastral 23934, Tn procent de 1,24%, respectiv 71,62 mp; oteldria cu convertizoare cu nr. cadastral
22077, in procent de 1,07% respectiv 99,56 mp; oteldria cu convertizoare cu nr. cadastral 3260, fin
procent de 6,36% respectiv 441,25 mp; ofeldria cu convertizoare cu nr. cadastral 22162, in procent de
1.70% respectiv 47,80 mp; drum fabricd de oxigen-diferenta, in procent de 2,03%, respectiv 53,80 mp;
drum fabricé de oxigen lot 2 cu nr. cadastral 26060, in procent de 5,05%, respectiv 287,30 mp, in cadrul
cdreia a fost declarat adjudecatar Societatea ECOPET PLAST Societate cu Rispundere Limitats, cu
sediul in municipiul Calaragi, Prel. Mugetelului. nr.50, camera 1, bl.J47, sc.1. etj.1, ap.5, jud. Calarasi,
inregistraté la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Calarasi sub nr.J51/151/08.04. 2010
avand Cod Unic de Inregistrare RO 26756424 din data de 08.04.2010, reprezentatd de TICU
PETRONELA, in calitate de administrator .




(C) Procesul verbal incheiat la data de 09.02.2022 (corectat prin Erata emisi la data de 14.03.2022 pentru
corectarea prin eliminare a erorii materiale strecurate in Procesul verbal de licitatie, in sensul c& drum
fabrici de oxigen diferents, in suprafatd de 53,80 mp face parte din Cartea funciard nr. 26060/Calarasi)
care consemneazi vanzarea Bunurilor Imobile catre Societatea ECOPET PLAST Societate cu
Raspundere Limitat, in cadrul procedurii de licitatie publici si de adjudecare mentionatd mai sus, cu
pretul total de 295.084,00 lei (douiisutenousizecisicincimii optzecigipatrulei) fird TVA, (se aplicd
taxarea inversa conform dispozitiilor Codului Fiscal).

in conformitate cu prevederile art. 1650 si urmatoarele din Noul Cod Civil, a intervenit prezentul
contract de vanzare-cumpdrare, in urmétoarele conditii:

Societatea SIDERCA Societate pe Actiuni- societate in faliment, in bankruptcy, en faillite,
reprezentatii prin lichidator judiciar, prin procedura instituiti de Legea 85/2006 privind procedura
insolventei, in conditiile art.120 alin.2 din Legea 85/2006 coroborat cu art. 343 din Legea 85/2014 ,Lege
privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd” vinde citre Societatea ECOPET PLAST
Societate cu Riispundere Limitati reprezentatd legal de TICU PETRONELA, urmitoarele  bunuri
imobile:

1) dreptul de proprietate asupra imobilului compus din suprafata de 31.162 mp teren intravilan cur{i=
constructii, Impreund cu constructiile edificate pe aceastd suprafatd i anume: C1-Constructii industriale §%
edilitare in suprafatd construita la sol de 290 mp, C2-Constructii industriale si edilitare in suprafaté construi
la sol de 38 mp, totul situat in municipiul Cilirasi, str.Prel. Bucuresti, nr.162, jud. Caliragi.--—-------——-

IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL 22163 si este inscris'in
Cartea Funciara nr.22163 a localitatii Cildrasi, jud. Cilirasi, conform Incheierilor nr26550 din
10.09.2009, nr. 13665 din 05.10.2006 (pozitie transcrisi din CF 21610/Calérasi) , nr. 3921 din 18.02.2009
(pozitie transcrisd din CF 21610/Cilarasi) emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarid Caldrasi,
jud. Cilarasi-Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Célarasi.

2) dreptul de proprietate asupra cotei de 1,24% in suprafati de 71,62 mp (teren adiacent
imobilului descris la pet.1) din suprafata de 5.776 mp teren intravilan curti constructii, totul situat in
municipiul Ciliragi, str. Prelungirea Bucuresti, nr. 162, jud. Calarasi .

IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL 23934 si este inscris in
Cartea Funciara nr.23934 a localitatii Calidrasi, jud. Ciléirasi, conform Incheierilor nr. 25285 din
14.09.2010, nr. 34215 din 11.07.2013, nr. 49510 din 11.10.2013, nr.49524 din 11.10.2013, nr. 17425 din
21.03.2014, nr. 65422 din 06.10.2014, nr. 65427 din 06.10.2014, nr. 21796 din 04.05.2018, nr. 62442 din
12.12.2018, nr. 23404 din 13.05.2019, nr.24483 din 22.04.2021, nr. 39504 din 26.07.2021 si nr. 43249 din
20.09.2021 emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Calaragi, jud. Calarasi-Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Calaragi

3) dreptul de proprietate asupra cotei de 1,07% fin suprafati de 99,56 mp (teren adiacent
imobilului descris la pet.1) din suprafata de 9.305 mp teren intravilan curti constructii, totul situat in
municipiul C#ilirasi, str. Prelungirea Bucuresti, nr. 162, jud. Célirasi .

IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL 22077 si este inscris in
Cartea Funciara nr.22077 a localititii Cilirasi, jud. Cilirasi, conform Incheierilor nr. 26548 din
10.09.2009, nr.34222 din 11.07.2013, nr.49513 din 11.10.2013, nr. 49527 din 11.10.2013, nr. 17432 din
21.03.2014, nr. 65421 din 06.10.2014, nr. 65428 din 06.10.2014, nr. 21795 din 04.05.2018, nr. 62443 din
12.12.2018, nr. 23400 din 13.05.2019, nr. 24486 din 22.04.2021, nr. 39506 din 26.07.2021 si nr. 48246 din
20.09.2021 emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Clérasi, jud. Cilarasi-Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Célarasi

4) dreptul de proprietate asupra cotei de 6,36% fin suprafati de 441,25 mp (teren adiacent
imobilului descris la pet.1) din suprafata de 6.938 mp teren intravilan curti constructii, totul situat in
municipiul Cildrasi, str. Prelungirea Bucuresti, nr. 162, jud. Calirasi ~OTELARIA ELECTRICA CU
CONVERTIZOARE NR.1-0C 1.

IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL 3260 si este inscris in
Cartea Funciara nr.21626 a localitatii Cilirasi, jud. Cilirasi (CF veche 5578), conform incheierilor nr.
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3926 din 18.02.2009, nr. 34227 din 11.07.2013, nr. 65420 din 06.10.2014 emise de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Calarasi, jud. Cildrasi-Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Calaragi---——-—-

5) dreptul de proprietate asupra cotei de 1,70% in suprafati de 47,80 mp (teren adiacent
imobilului descris la pet.1) din suprafata de 2.812 mp teren intravilan curti constructii, totul situat in
municipiul Cildrasi, str. Prelungirea Bucuresti, nr. 162, jud. Ciildrasi. :

IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL 22162 si este inscris in
Cartea Funciara nr.22162 a localititii Cilirasi, jud. Cilirasi, conform incheierilor nr. 49516 din
11.10.2013, nr.49529 din 11.10.2013, nr. 17407 din 21.03.2014, nr. 21791 din 04.05.2018, nr. 62444 din
12.12.2018 emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Caldrasi, jud. C#lérasi-Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard C&larasi

6) dreptul de proprietate asupra cotei de 0,95% in suprafati de 53,80 mp (teren adiacent
imobilului descris la pet.1) din suprafata de 5.689 mp teren intravilan curti constructii, totul situat in
municipiul Caldrasi, str. Prelungirea Bucuresti, nr. 162, jud. Cilirasi

IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL 26060 si este inscris in
Cartea Funciara nr.26060 a localititii Caldrasi, jud. Caldrasi, conform Incheierilor nr. 16152 din
2018, nr. 21786 din 04.05.2018, nr. 62452 din 12.12.2018 emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate
-ifﬁ( g Calédrasi, jud. Célarasi-Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Calarasi
?‘ﬁg ga dreptul de proprietate asupra cotei de 5,05% fin suprafati de 287,30 mp (teren adiacent
s “mmobilulgildescris la pct.1) din suprafafa de 5.689 mp teren intravilan curti constructii, totul situat in
R Hfﬂm\cl,ﬁ@ Calarasi, str. Prelungirea Bucuresti, nr. 162, jud. Célirasi.

Y OBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL 26060 si este inscris in
’_5..._-- unciara nr.26060 a localititii Caldrasi, jud. Cilidrasi, conform Incheierilor nr. 16152 din
AL38Y)372018, nr. 21786 din 04.05.2018, nr. 62452 din 12.12.2018 emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate

Imobiliard Calérasi, jud. Calarasi-Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Calarasi
Subscrisa vanzitoare, prin reprezentant legal si conventional, declard cd a dobandit dreptul de

proprietate asupra imobilelor descrise mai sus prin atribuire in baza Legii nr. 15/1990 privind reorganizarea
unitétilor economice de stat ca regii autonome si societé{i comeciale si a Hotdrarii Guvernului nr. 834/1991
privind stabilirea §i evaluarea unor terenuri aflate in patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat
conform Certficatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria MO3 nr, 0160 din data de
05.05.1993 emis de Ministerul Industriilor.
Subscrisa vénzitoare, prin reprezentant legal si conventional, declari de asemenea cad bunurile

imobile care fac obiectul prezentului contract de vinzare cumpdrare sunt In proprietatea sa exclusiva, nu au

fost Tnstriinate, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune

sau promisiuni de vanzare cumpérare a acestor bunuri, nu au fost scoase din circuitul civil §i nu sunte grevate

de sarcini (cu exceptia sarcinilor intabulate In baza extraselor de carte funciard mentionate mai jos), astfel
cum rezuitd si din Extrasele de carte funciard nr. 13014, nr. 13039, nr. 13038, nr. 13012, nr. 13034 din
09.03.2022 i nr. 13367 din 10.03.2022 emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Calarasi-Biroul

de Cadastru si Publicitate Imobiliard Calaragi.
Imobilele se dobandesc libere de sarcini in baza art.53 din Legea nr.85/2006 privind procedura

insolventei, coroborat cu art.857 alin.3 §i 4 din noul Cod de Procedurd Civilg, conform art. 259 alin.3 din
Codul de Procedura Fiscala si art. 867 din noul Cod de Procedurd Civilg, la distribuirea sumei rezultate din
vanzarea bunului creantele creditorilor cu drepturi conservate vor fi plitite cu prioritate; de asemenea,
imobilele figureazi cu datorii la bugetul de stat, dar se dobandesc libere de orice taxe si impozite conform
art.159 alin.7 din Codul de Proceduri Fiscald
6""{ A/~ Subscrisa vanzatoare, prin reprezentant legal si conventional, declara pe proprie raspundere cd
A ce fac obiectul prezentului act nu au fost scoase din circuitul civil prin vreun act normativ de
oprietatea statului, rdimanénd continuu n proprietatea sa de la dobéndire si padnd in prezent, nu
| greva de sarcini si servituti (cu exceptia sarcinilor intabulate in baza extraselor de carte funciard nr.
VIS4, nr=]3039, nr. 13038, nr. 13012, nr. 13034 din 09.03.2022 si nr. 13367 din 10.03.2022 emise de
2 Oficiwade Cadastru si Publicitate Imobiliard Caldragi-Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliars Calarasi),
& \‘.' ‘Instrainate sub nici o forma altei persoane pana la data incheierii prezentului act §i nici promise
.-spr&‘EM‘. rdinare prin antecontract sau sub altd forma, nu fac obiectul vreunui litigiu si nu sunt supuse unei
forme de executare silitd, garantidnd pe cumpéritoare TImpotriva oricdror evictiuni totale sau partiale




(conform art. 1695 din noul Cod Civil); conform art.1707 alin.5 din noul Cod Civil si art. 858 din noul Cod
de Proceduri Civila vinzitoarea nu datoreazi garantie contra viciilor ascunse.

Transmisiunea proprietétii, a posesiei si a folosintei imobilelor, cu toate atributele lor si predarea
imobilelor, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingraditi a posesiei, eliberate
de toate bunurile mobile ale vinzitoarei, se face astizi, data autentificirii contractului, fird nicio alta
formalitate, conform art. 1674 si 1685 din Noul Cod Civil. Conform art. 1690 din Noul Cod Civil
cumpdratoarea a verificat starea in care se afli bunurile imobile si nu a descoperit viciile aparente, ------=-----

Pretul total al vinzirii este de 295.084 lei (doudsutenouizecisicincimiioptzecisipatrulei) + TVA
si este repartazat astfel: :
-preful in sumd de 275.220,00 lei (doudsutesaptezecisicincimiidoudsutedoudzecilei)+TVA pentru
imobilul Oteldria cu Convertizoare, in sumd de 10.332.00 lei (zecemiitreisutetreizecisidoilei) +TVA pentru
cote constructie indivizi drumuri de acces, In sumi de 9.532.00 lei (nouimiicincisutetreizecisidoilei)+TVA
pentru cote indivize drumuri de acces, pret ce a fost stabilit conform Procesului verbal din data de
09.02.2022, pe care subscrisa vanzitoare declard ¢ l-a primit in Intregime, prin virament bancar in contul nr.
R11BRMA0999100056420046 deschis la Banca Roméneasca Societate pe Actiuni, conform Ordinelor de
platé nr.34 din 07.02.2022, nr. 35 din 08.02.2022, nr.38 din 08.02.2022 si nr. 39 din 09.02.2022:-------——-
Din perspectiva TVA, operatiunea de vanzare a Imobilului este supusa masurilor de simplificare,
aplicandu-se taxare inversa in linie cu prevederile art. 331, alin. (2), litera g), coroborat cu art. 292 alin.2 lit.f
pet. §i art. 292 alin.3 din Legea nr. 227/2017 privind Codul fiscal in vigoare la data incheierii actului. Astfel,
factura emisa de catre Vanzatoarea Societatea SIDERCA Societate pe Actiuni — societate aflatd in faliment , in
bankruptcy, en faillite, Cumparatoarei Societatea ECOPET PLAST Societate cu Raspundere Limitatd va
contine mentiunea ca operatiunea este supusa taxarii inverse, masura de simplificare conform art. 331 din
Codul fiscal.
Prezentul contract constituie totodatd si chitantd descircitoare pentru intreaga suma, Vanzitoarea.
prin reprezentant, declara ca a primit pretul integral al vanzirii si nu mai are niciun fel de pretentii prezente
sau viitoare fatd de Cumpdratoare decurgind din acest contract, conform art. 228 alin.5 si 7 din Regulamentul
de aplicare a Legii nr. 36/1995 republicati.
Subscrisa Consortiul Agentia de Insolventd S.P.R.L. si CC INSOL S.P.R.L., in calitate de
lichidator judiciar al vénzatoarei Societatea SIDERCA Societate pe Actiuni— societate in faliment, in
bankruptcy, en faillite, prin reprezentant legal i conventional Curutz Corina, declari pe proprie rispundere
cé procesul verbal de licitaie ce a stat la baza autentificirii prezentului fnscris a fost intocmit n limitele si cu
respectarea integrald a regulamentului de vanzare ce a fost aprobat prin Hotérdrea Adundrii Creditorilor din
data de 05.02.2021 si a Procesului verbal comitet creditori , ci aceastd hotirore a adundrii creditorilor,
regulamentul de vanzare §i procesul verbal de licitatie nu fac obiectul niciunei contestatii admise sau
nesolutionate.
Subscrisa Societatea ECOPET PLAST Societate cu Rispundere Limitati prin reprezentantul siu
legal TICU PETRONELA declarid ci a cumpirat de la Societatea SIDERCA Societate pe Actiuni—
societate in faliment, in bankruptey, en faillite, prin lichidator judiciar, prin procedura instituiti de
Legea 85/2006 privind procedura insolventei, in condiiile art.120 alin.2 din Legea 85/2006 coroborat cu
art. 343 din Legea 85/2014 ,Lege privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd”, bunurile
imobile descrise mai sus,
cu preful total de 295.084 lei (douiisutenounizecisicincimiioptzecisipatrulei) + TVA (operatiune cu
TVA taxare invers#), pret pe care l-a achitat la termenele si in conditiile mai sus mentionate si se declara
intru totul de acord cu continutul prezentului inscris.
Societatea ECOPET PLAST Societate cu Riispundere Limitatd prin reprezentantul siu legal
TICU PETRONELA, declara ¢4 are cunostint3 de situatia juridici a Bunului imobil obiect al vinzirii astfe
cum i-a fost prezentatd de citre Vanzitoare i astfel cum rezultd din extrasele de carte funciara si intelege s
1l dobédndeascid in aceste conditii, liber de sarcini prin raportare la prevederile art. 53 din Legea nr. 85/200
privind procedura insolventei, eoroborat cu art. 857 alin.3 si 4 din noul Cod de Procedura Civila, precum i
liber de orice taxe §i impozite conform art.159 alin.7 din Codul de Proceduri Fiscala; de asemenea declara ca
achzitioneaza bunurile pe principiul ,,asa cum este, acolo unde este”.
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De asemenea cumpdritoarea declard cd a luat la cunostintd de dispozitiile cuprinse in Avizul de
mediu la Tncetarea activitdtii nr. 5 din 23.12.2005 si nr. 7125 din 18.09.2013 emise de Agentia Pentru
protectia Mediului Céldrasi.

Noi, pirtile contractante, recunoastem forta obligatorie a prezentului contract, conform
prevederilor art. 1270 cod civil, 5i ne angajim si-l respectim intocmai, acesta fiind rezultatul
negocierilor noastre comune, reprezentind decizia noastra finali si definitivd pe care am comunicat-o
notarului public. Clauzele continute in prezentul contract vor avea putere de lege intre noi, pirtile, ele
neputand fi modificate decit prin acordul nostru reciproc, conform prevederilor art. 1270 alin. 2 din
codul civil,

De asemenea, declardm cd am citit intreg continutul contractului, am luat cunostinia de clauzele
acestuia. al caror contmut I- am inteles si cu care ne declaram intru totu] de acord

SubsCrisa vénzitoare, prin reprezentant legal declard cd este de acord cu intabularea dreptului de
proprietate pe numele noului proprietar, iar cumpdéritoarea, solicitd intabularea conform dispoxzitiilor legilor
in vigoare.

Birou Individual Notarial Serban Angelica Valentina, prin delegatii sii, se obligd si comunice
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cildrasi prezentul contract de vdnzare-cumpdrare, in vederea
Tnscrierii in cartea funciard, Tn conditiile previzute de art. 35 alin 1 din Legea nr. 7/1996 republicati, precum
si ale art. 876 si urm. din Codul Civil.

Noi, pértile contractante, declarim ca acesta este pretul real si ci ni s-au pus in vedere consecintele
juridice ale nerespectérii prevederilor art. 1660 si art.1665 din noul Cod Civil si dispozitiile Legii 241/2005
privind evaziunea fiscald.

Noi. pérfile contractante, declaram ca ni s-au pus in vedere prevederile art. 455 si art. 466 din noul
Cod fiscal prin care se stabileste ci orice persoand care dobindeste sau instrdineaza un imobil, are obligatia
de a depune o declaratie fiscala la compartimentul de specialitate al autoritdii Administratiei Publice Locale
in a cérei razd de competentd se afld imobilul, in termen de 30 (treizeci) de zile de la data dobandirii sau
Tnstraingrii.

Noi, pértile contractante, declarim c& am fost informati de citre notarul public in legiturd cu
dispozitille Legii nr.372/2005 privind performanta energeticd a cliddirilor, republicatid in Monitorul Oficial
nr.451 din data de 23.07.2013, cunoastem obligatia pe care o are proprietarul de a pune la dispozitia
cumpéritorilor Certificatul de performanti energetica a cladirii, Tnsd aceastd cerintd nu se aplici in situatia
constructiei C1-Constructii industriale si edilitare in suprafatd construitd la sol de 290 mp, intrucét se afla
intr-o stare avansats de degradare, fiind complet dezafectati; conform Adresei nr.38 din 08.03.2022 emisi de
Auditor energetic Jipa C. Claudiu, aceastd constructie nu se incadreazi in prevederile Legii, nu poate fi
asimilatd notiunii de ,cladire”, astfel cum este definitd de art.3 alin.l din Lege (“Ansamblu de spatii cu
functiuni precizate, delimitat de elementele de constructie care alcatuiesc anvelopa cladirii, inclusiv instalatii
aferente, In care energia este utilizatd pentru asigurarea confortului higrotermic interior”). De asemenea
aceastd cerintd nu se aplicd nici in situatia cladirilor independente cu o suprafatd mai mica de S0 mp (art. 8 lit.
e din lege). respectiv pentru constructia C2-Constructii industriale si edilitare in suprafatd construitd la sol de
38unp~Lu TICU PETRONELA, in calitate de reprezentant legal al cumpéritoarei consimt si dobandesc
Jproprietatda imobilului descris mai sus, nu insist ca vinzitoarea sd-mi pund la dispozitie certificatul.----------

s T@4e cheltuielile ocazionate de autentificarea prezentului contract de vénzare-cumpérare cad in
'tgi!;}éina cufnparatoarei.

NéiJ partile, declarim cd, In conformitate cu cerintele Regulamentulux (UE) 2016/679 al Parlamentului
Eulto éan i il Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
Ja_’_,axacter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul
gereilprivind protectia datelor - RGPD) si ale Legii notarilor publici §i activitatii notariale nr. 36/1995 republicata, am

luat cunostintd c& notarul public, in calitate de operator de date cu caracter personal, are obligatia legald de a-mi
administra, prelucra si porta Tn conditii de sigurantd, inclusiv prin accesarea registrelor notariale si a celorlalte registre




publice previzute de lege si numai pentru scopurile previizute de legislatia in vigoare, datele mele personale pe care le
furnizez sau pe care le furnizeaza, dupi caz, un membru al familiei mele ori o altd persoani. Totodatd, am luat act de
faptul ci datele mele cu caracter personal sunt transmise, prin orice mijloc de comunicare, institutiilor publice, notarilor
publici sau altor entititi publice ori private ale ciror activititi sau incidente in activitatea notariald sau care au legiturd
directd ori implicitd cu instrumentarea actului ori procedurii notariale pentru care am depus cererea la sediul biroului
notarial §i care, la rdndul lor, sunt operatori de date cu caracter personal.

Scopul colectarii datelor il constituie instrumentarea prezentului act. Aceste informatii vor fi introduse de
notarul public in baza sa de date sub orice form3 materiala (pe suport de hartie) si electronici. Mention&m cé ni s-a adus
la cunostinti ca refuzul furnizirii acestor date determin3 imposibilitatea initierii sau, dupa caz, finalizirii prezentului
act.

Redactati si procesatd intr-un exemplar original care riméne in arhiva biroului notarial i 6 (sase)
duplicate, din care unul va riméne in arhiva biroului notarial, unul la Oficiul de Cadastru competent i patru
exemplare au fost eliberate pértilor

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
Societatea SIDERCA Societatea ECOPET PLAST
Societate pe Actiuni Societate cu Réspundere Limitati

aflati societate in faliment, in bankruptcy, en faillite reprezentat? legal de
prin lichidator judiciar S.S.TICU PETRONELA
Consortiul Agentia de Insolventd S.P.R.L.
CCINSOL S.P.R.L.
Reprezentata conventional si legal de
S.S. CURUTZ CORINA
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ROMANIA

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL SERBAN ANGELICA-VALENTINA
Licenta de functionare nr.185/3135/16.08.2017

Sediul: Cilirasi, str.Pompieri, nr.4, judetul Cilirasi

Telefon/fax — 0242/318838

COD AVP 8321

» OM] R
)‘“/\4‘ INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 801
A ¢ Anul 2022, luna martie ziua 14

y ¥ in fata mea, SERBAN ANGELICA-VALENTINA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:--

9, * % o CURUTZ CORINA (practician in insolventd si asociat coordonator al CC INSOL SPRL),

"‘\‘ﬁgﬁtﬁciliaté in municipiul Constanfa, Aleea Crizantemelor, nr.4, blL.H2, sc.A, etj.3, ap.15, jud. Constanta,

%Lﬂﬂ@&'iﬁcaté cu CI. seria KZ, nr. 555886 eliberati de SPCLEP Constanta la data de 10.01.2019, CNP

2550101131298, in calitate de reprezentant al lichidatorului judiciar Consortiul Agentia de Insolventi

S.P.R.L. si CC INSOL S.P.RL., in numele si pentru Societatea SIDERCA Societate pe Actiuni-

societate in faliment, in bankruptcy, en faillite, mandatati in baza Procurii autentificats sub nr. 234 din

21.02.2022 de Birou Individual Notarial Dobroti-Vitzman Norin-Dan si TICU PETRONELA, domiciliati in

municipiul Calarasi, str. Musetelului, nr.50, bl.J47, sc.1, etj.1, ap.5, jud. Caldrasi, identificatd cu C.I. seria

KL, nr. 440090 eliberatd de SPCLEP Cildrasi 1a data de 18.08.2014, CNP 2850731510043, in numele si
pentru Societatea ECOPET PLAST Societate cu Riispundere Limitati, in calitate de administrator,-------

care, dupd citirea actului au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat exemplarul

original.

. in temeiul art. 12 lit.b, din Legea 36/1995 republicati, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL

INSCRIS.

Impozit:

S-a achitat onorariul n suma de 3677,10+35,70 lei (cu TVA inclus) cu ordin de plata si taxa de

intabulare de 1476,00+360 lei cu ordin de plati (cod 2.3.1), taxa Extras carte funciara pentru autentificare in

suma de 240,00 lei (cod 2.7.3).

NOTAR PUBLIC,
S.S.SERBAN ANGELICA-VALENTINA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 (sase) exemplare, de Serban Angelica Valentina, notar public,
astdzi, data autentificdrii actului, si are aceeagi fortd probanti ca originalul si constituie titlu executoriu in
conditiile legii.

NOTAR PUBLIC,
SERBAN ANGELICA-VALENTINA




CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre partile contractante:

Societatea SIDERCA Societate pe Actiuni — societate aflati in faliment , in bankruptcy, en faillite,
avéind sediul social In municipiul Célaragi, str. Prelungirea Bucuresti, nr.162, jud. Caldragi, inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului de pe l4ng3 Tribunalul Cilarasi, sub nr. 151/8/1991, C.U.I. RO 1916090,
reprezentatd prin lichidatorul judiciar Consorfiul Agentia de Insolventd S.P.R.L. si CC INSOL
S.P.R.L., prin Incheierea din data de 26.10.2012 pronuntatd de Tribunalul Galati- Sectia a 1I-a Civili in
dosarul civil nr. 81/121/2005, ambele reprezentate conventional si legal de CURUTZ CORINA (practician
in insolventi si asociat coordonator al CC INSOL SPRL), domiciliat in municipiul Constanfa, Aleca
Crizantemelor, nr.4, bL.H2, sc.A, etj.3, ap.15, jud. Constanta, identificati cu C.I seria KZ, nr. 070411 eliberati
de SPCLEP Constanta la data de 20.11.2012, CNP 2550101131298, mandatat3 in baza Procurii autentificati
sub nr. 317 din 18.03.2019 de Birou Individual Notarial Dobroti-Vitzman Norin-Dan si a Procurii nr. 287 din
10.03.2021 de Birou Individual Notarial Dobrot3-Vitzman Norin-Dan, in calitate de vanzitoare, pe de o parte
si

Societatea ECOPET PLAST Societate cu Rispundere Limitati, cu sediul in municipiul Calarasi,
Prel. Musetelului, nr.50, camera 1, bl.J47, sc.1, etj.1, ap.5, jud, Calirasi, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Calarasi sub nr.J51/151/08.04.2010, avind Cod Unic de inregistrare RO
26756424 din data de 08.04.2010, Identificator Unic la Nivelul European (EUID): ROONRC.J51/151/2010
reprezentatd legal de administrator TICU PETRONELA, domiciliatd fn municipiul Célarasi, str.
Musetelului, nr.50, bl.J47, sc.1, etj.1, ap.5, jud. Calarasi, identificats cu C.I. seria KL, nr, 440090 eliberati de
SPCLEP Cilaragi la data de 18.08.2014, CNP 2850731510043, in calitate de cumpiritoare, pe de altd
parte,

I. AVAND IN VEDERE:

A) Incheierea din data de 26.10.2012 pronunfatd de Tribunalul Galafi- Sectia a II-a Civild In dosarul civil nr.
81/121/2005 prin care s-a desemnat Consortiul Agentia de Insolventd SP.R.L. §i CC INSOL S.P.RL. in
calitate de lichidator judiciar al Societatii SIDERCA Societate pe Actiuni.

B) Procesul verbal incheiat la data de 20.02.2019, prin care s-a luat act de caietul de sarcini, regulamentul
de licitatie (publicitatea in vederea organizarii licitatiei a fost efectuata de citre lichidatorul judiciar in ziarul
Evenimentul Zilei din data de 19.02.2019, Observatorul de Calarasi edifia din 19.02.2019, Romania Liberi
editia din 19.02.2019 si pe site-ul www.agentiadeinsolvent3.ro si www.ccinsol.ro).

C) Sedinta de licitatie publica pentru vanzarea Bunurilor Imobile- Teren denumit Otelarie cu convertizoare in
suprafatd de 9.144 mp conform raportului de evaluare, inscris in Cartea funciari nr.22078 a localittii
Calaragi, avind numirul cadastral 22078, situat in municipiul CAlrasi, str. Prelungirea Bucuresti, nr.162, jud.
Calaragi, localizat in sud-estul platformei industriale SIDERCA si cotele indivize din drumurile de acces,
organizata la sediul lichidatorului judiciar din data de 20.02.2019, in cadrul cireia a fost declarat adjudecatar
Societatea ECOPET PLAST Societate cu Rispundere Limitatd, cu sediul in municipiul Calarasi, Prel.
Musetelului, nr.50, camera 1, bl.J47, sc.1, etj.1, ap.5, jud. Cildrasi, Inregistrati la Oficiul Registrului
Comertului de pe langd Tribunalul Calédrasi sub nr.J51/151/08.04.2010, avand Cod Unic de Inregistrare RO
26756424 din data de 08.04.2010, Identificator Unic la Nivelul European (EUID): ROONRC.J51/151/2010,
reprezentatd de TICU PETRONELA, in calitate de administrator ,




D) Procesul verbal de licitatie incheiat la data de 20.02.2019 care consemneazi vanzarea Bunurilor Imobile
catre Societatea ECOPET PLAST Societate cu Rispundere Limitatd, in cadrul procedurii de licitatie publica
si de adjudecare mentionati mai sus,

in'conformitate cu prevederlle art. 1650 si urmétoarele din Noul Cod C1v11 a intervenit prezentul
contract de vAnzare-cumpirare, in urmatoarele conditii:

Societatea SIDERCA Societate pe Actiuni— societate in faliment, in bankruptey, en faillite,
reprezentatd prin lichidator judiciar, prin procedura instituiti de Legea 85/2006 privind procedura
insolventei, in conditiile art.120 alin.2 din Legea 85/2006 coroborat cu art. 343 din Legea 85/2014 ,Lege
privind procedurile de prevenire a insolventei i de insolventd” vinde citre Societatea ECOPET PLAST

Societate cu Rispundere Limitatd reprezentatd legal de TICU PETRONELA, urmitoarele bunuri
imobile: i

1) dreptul de proprietate asupra imobilului compus din suprafata de 9.144 mp teren intravilan curfi
constructi, situat in municipiul Ciliragi, str. Prelungirea Bucuresti, nr. 162, jud. Ciiliirasi .-==~—~~——r
IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL 22078 i este inscris in
Cartea Funciara nr.22078 a localitéifii Céldrasi, jud. Calirasi, pnn Incheierile nr. 26548 din 10.09.2009 si
nr. 3916 din 18.02.2009 (pozitie transcrisa din CF 21613/Célirasi) emise de Oficiul de Cadastru i Publicitate
Imobiliara Ciliragi, jud. Cilirasi-Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calérasi
2) dreptul de proprietate asupra cotei de 0,36% in suprafati de 20,79 mp (teren adiacent
imobilului descris la‘pct.1) din suprafata de 5.776 mp teren intravilan curti constructii, totul situat in
municipiul Ciiliragi, str. Prelungirea Bucuresti, nr. 162, jud. Ciliirasi (obs. suprafata de 5776 mp teren
face parte integranti din suprafa;a de 648,1270 ha conform Certificatului de atestare a dreptulul de
proprietate asupra terenurilor seria MO3, nr. 0160/05.05.1993)-
IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL 23934 si este inscris in
Cartea Funciara nr.23934 a localititii Cilirasi, jud. Cilirasi conform Incheierilor nr. 25285 din
14.09.2010, nr. 34215 din 11.07.2013, nr. 49510 din 11.10.2013, nr.49524 din 11.10.2013, nr: 17425 din
21.03.2014, nr. 65422 din 06.10.2014, nr. 65427 din 06.10.2014, nr. 21796 din 04.05.2018, nr. 62442 din
12.12.2018 emise de Oficiul de Cadastru si Pubhcltate Imobiliard Calara.sl, jud. Calaragi-Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Calérasi .
- 3) dreptul de proprietate asupra cotex de 0,31% in suprafata de 28,85 mp (teren adlacent
imobilului descris la pet.1) din suprafata de 9305 mp teren intravilan curti constructii, totul situat in
municipiul Caliragi, str. Prelungirea Bucuresti, nr. 162, jud. Ciliirasi.
IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU N‘UMiRUL CADASTRAL 22077 si este ‘inscris in
Cartea Funciara nr.22077 a localitifii Calirasi, jud. Cilirasi, conform incheierilor nr. 26548 din
10.09.2009, nr. 3916 din 18.02.2009 (pozitie transctisd diri CF 21613/Caléragi), nr.34222 din 11.07.2013, nr.
49513 din 11.10.2013, nr. 49527 din 11.10.2013, nr. 17432 din 21.03.2014, nr. 65421 din 06.10.2014, nr.
65428 din 06.10.2014, nr. 21795 din 04.05.2018, nr. 62443 din 12.12.2018 emise de Oficiul de Cadastru §i
Publicitate Imobiliari Cilarasi, jud. Calarasi-Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard C#laragi---r=-=--—---
4) dreptul de proprietate asupra cotei de 1,06% in suprafati de 8,02 mp (teren adiacent
imobilului descris la pet.1) din suprafata de 757 mp teren intravilan curti constructn, totul snuat 'im
municipiul C#lirasi, str. Prelungirea Bucuresti, nr. 162, jud. Ciliirasi.
IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL 22160 i este ins
Cartea Funciara nr.22160 a localititii Calirasi, jud. Cildrasi, conform fncheierilor nr. 2655p.
10.09.2009, nr. 13665 din 05.10.2006 (pozitie transcrisd din CF 21610/Ca1§1ra§1), nr.3921 din 18.0 "'009 '
(pozitie transcrisi din CF 21610/Calarasi) emise de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Cﬁlﬁl:as \_,'
jud. Cilrasi-Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Caldragi J
5) dreptul de proprietate asupra cotei de 1,06% fin suprafati de 15,41 mp (teren adiacent
imobilului descris la pet.1) din suprafata de 1.454 mp teren intravilan curti constructii, totul situat fn
municipiul Cilirasi, str. Prelungirea Bucuresti, nr. 162, jud. Calirasi (obs. suprafata de 1454 mp teren
face parte integranti din suprafata de 648,1270 ha conform Certificatului de atestare a dreptu1u1 de
proprietate asupra terenurilor seria MO3, nr. 0160 din 05.05.1993). ;




IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL 23971 si este inscris in
Cartea Funciara nr.23971 a localltatu Cilirasi, jud. Cilarasi, conform Incheierii nr. 25281 din
14.09.2010 emisd de Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Caldragi, jud. C#l4rasi-Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard C#liragi

Subscrisa vanzitoare, prin reprezentant legal §i conventional, declard ci a dobéndit dreptul de
proprietate asupra imobilelor descrise mai sus prin atribuire in baza Legii nr. 15/1990 privind reorganizarea
_enitatilor economice de stat ca regii autonome si societiti comeciale §i a Hotrdrii Guvernului nr. 834/1991

Subscrisa vénzitoare, prin reprezentant legal §i conventional, declard de asemenea ci bunurile

hile/ care fac obiectul prezentului contract de vinzare cumpdrare sunt ih proprietatea sa exclusivi, nu au
gstriinate, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de opfiune
gi¥promisiuni de vanzare cumpdérare a acestor bunuri, nu au fost scoase din circuitul civil §i nu sunte grevate
“de sarcini (cu exceptia sarcinilor intabulate in baza extraselor de carte funciard mentionate mai jos), astfel
cum rezult3 si din Extrasele de carte funciard nr. 23052, nr.23054, nr.23050, nr. 23053, nr.23055, nr.23049 si
nr.23047 din 14.04.2021 emise de Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Cildragi-Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Céléragi.

IL. AVAND iN VEDERE:;

A) Incheierea din data de 26.10.2012 pronuntata de Tribunalul Galafi- Sectia a Il-a Civild in dosarul civil nr.
81/121/2005 prin care s-a desemnat Consortiul Agentia de Insolventd SP.R.L. si CC INSOL S.P.RL. in
calitate de lichidator judiciar al Societitii SIDERCA Societate pe Actiuni.

B) Procesul verbal incheiat la data de 27.01.2021, prin care s-a luat act de caietul de sarcini, regulamentul
de licitatie (publicitatea in vederea organizarii licitatiei a fost efectuatd de citre lichidatorul judiciar in ziarul
Observatorul de Calaragi din 09.12.2020, Romé#nia Liberd editia din 09.12.2020 si pe site-ul
www.agentiadeinsolventa.ro s1 www.ccinsol.ro).

C) Sedinta de licitatie publicd pentru vanzarea Bunurilor Imobile- Teren denumit Halda de zgurd completare
in suprafatd de 19.605 mp conform raportului de evaluare, nscris in Cartea funciard nr.21152 a localitatii
Célérasi, avAnd numarul cadastral 21152, situat in municipiul C#lérasi, str. Prelungirea Bucuregti, nr.162, jud.
Cildrasi, localizat in sud-estul platformei industriale SIDERCA si cotele indivize din drumurile de acces,
organizata la sediul lichidatorului judiciar din data de 27.01.2021, in cadrul cireia a fost declarat adjudecatar
Societatea ECOPET PLAST Societate cu Réspundere Limitats, cu sediul in municipiul Cilarasi, Prel.
Musetelului, nr.50, camera 1, bl.J47, sc.l, etj.l, ap.5, jud. Cilarasi, inregistrati la Oficiul Registrului
Comertului de pe 1angd Trlbunalul Cilaragi sub nr.J51/151/08.04.2010, avind Cod Unic de Inregistrare RO
26756424 din data de 08.04.2010, Identificator Unic la Nivelul European (EUID): ROONRC.J51/151/2010,
reprezentatd de TICU PETRONELA, 1in calitate de administrator .

D)Procesul verbal de licitatie incheiat la data de 27.01.2021 care consemneazi vanzarea Bunurilor Imobile
catre Societatea ECOPET PLAST Societate cu Raspundere Limitat3, in cadrul procedurii de licitatie publici
si de adjudecare mentionat3 mai sus,

in conformitate cu prevederile art. 1650 i urmatoarele din Noul Cod Civil, a intervenit prezentul
contract de vanzare-cumpérare, in urmatoarele conditii:

Societatea SIDERCA Societate pe Actiuni— societate in faliment, in bankruptcy, en faillite,
reprezentati prin lichidator judiciar, prin procedura instituiti de Legea 85/2006 privind procedura
insolventei, in conditiile art.120 alin.2 din Legea 85/2006 coroborat cu art. 343 din Legea 85/2014 ,Lege
privind procedurile de prevenire a insolventei i de insolvent3d” vinde citre Societatea ECOPET PLAST



Societate cu Rispundere lertata reprezentatd legal de TICU PETRONELA urmétoarele bunuri
imobile:

1) dreptul de proprletate asupra 1mob1lulu1 compus dm suprafa]a de 19 605 mp teren 1ntrav1lan
curti constructii, situat in municipiul Cilirasi, str. Prelungirea Bucuresti, nr. 162, jud. Ciliragi .------—-

IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL 21152 si este inseris in
Cartea Funciara nr.21152 a localitiitii Cilirasi, jud. Calirasi, prin Incheierea nr. 29876 din 30.10.2008
emisi de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calrasi, jud. Cildrasi-Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliars Caléragi.

2) dreptul de proprietate asupra cotei de 2,27% in suprafati de 17,18 mp (teren adiacent
imobilului descris la pet.1) din suprafata de 757 mp teren intravilan curti constructii, totul sitnat in
municipiul Cilarasi, str. Prelungirea Bucuresti, nr. 162, jud. Célédrasi.

IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL 22160 si este inscris in
Cartea Funciara nr.22160 a localititii Cilirasi, jud. Caliragi, conform incheierilor nr. 26550 din
10.09.2009, nr. 13665 din 05.10.2006 (pozitie transcrisd din CF 21610/Calarasi), nr.3921 din 18.02.2009
(pozitie transcrisd din CF 21610/Calaragi) emise de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Caldrasi,
jud. Cilarasi-Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cilarasi

3) dreptul de proprietate asupra cotei de 2,27% fin suprafatd de 33,01 mp (teren adiacent
imobilului descris 1a pct.1) din suprafata de 1.454 mp teren intravilan curti constructii, totul situat in
municipiul Calirasi, str. Prelungirea Bucuresti, nr. 162, jud. Cilirasi (obs. suprafata de 1454 mp face
parte integrantd din suprafa;a de 648,1270 ha conform Certificatului de atestare a dreptulul de proprietate
asupra terenurilor seria MO3, nr. 0160 din 05.05.1993).

IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL 23971 si este inscris in
Cartea Funciara nr.23971 a localititii Cilirasi, jud. Cildrasi, conform Incheierii nr. 25281
din14.09.2010 emisd de Oficiul de Cadastru si Pubhcltate Imobiliara Caldrasi, jud. Caléragl-Blroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Caldragi ‘

4) dreptul de proprietate asupra cotei de 1,59% in suprafati de 193,98 mp (teren adiacent
imobilului descris 1a pet.1) din suprafata de 12.200 mp teren intravilan curti constructii, totul situat in
municipial Ciiliiragi, str. Prelungirea Bucuresti, nr. 162, jud. Ciliirasi (obs. suprafata de 12.200 mp face
parte integrantd din suprafa;a de 648,1270 ha conform Certificatului de atesta.re a dreptului de proprietate
asupra terenurilor seria MO3, nr. 0160/05.05.1993)-.-- :

IMOBILUL ESTE IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL 23976 si este inscris in
Cartea Funciara nr.23976 a localititii Calirasi, jud. Caldiragi, conform incheierilor nr. 25276 din
14.09.2010 i nr. 69273 din 23.10.2014 emise de Oficiul de Cadastru §i Publ1c1tate Imobiliard Calaragi, jud.
Cilaragi-Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliari Calarasl

Subscrisa vénzitoare, prin reprezentant legal si convenfional, declard ci a dobndit dreptul de
proprietate asupra imobilelor descrise mai sus prin atribuire in baza Legii nr. 15/1990 privind reorganizarea
unitgilor economice de stat ca regii autonome si societiti comeciale si a Hotarérii Guvernului nr. 834/1991
privind stabilirea §i evaluarea unor terenuri aflate in patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat
conform Certficatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria MO3 nr. 0160 din data de
05.05.1993 emis de Ministerul Industriilor.

Subscrisa vinzitoare, prin reprezentant legal si conventional, declard de asemenea ¢ bunurile
imobile care fac obiectul prezentului contract de vinzare cumpirare sunt in proprietatea sa exclusivi, nu au
fost mstramate, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de opfiun
sau prormsmm de vanzare cumpirare a acestor bunuri, nu au fost scoase din circuitul civil §i nu sunte grevat
de sarcini (cu excepiia sarcinilor intabulate in baza extraselor de carte funciari menfionate mai jos), astfel 2
cum rezult si din Extrasele de carte funciard nr. 23052, nr.23054, nr.23050, nr. 23053, nr.23055, nr.23049 8l

nr.23047 din 14.04.2021 emise de Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Caléragi-Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard C#liragi.

Imobilele se dobéndesc libere de sarcini in baza art.53 din Legea nr.85/2006 privind procedura
insolventei, coroborat cu art.857 alin.3 si 4 din noul Cod de Procedurd Civild; conform art. 259 alin.3 din
Codul de Proceduri Fiscald si art. 867 din noul Cod de Procedura Civila, la distribuirea sumei rezultate din
vénzarea bunului creantele creditorilor cu drepturi conservate vor fi plitite cu prioritate; de asemenea,



imobilele figureazi cu datorii la bugetul de stat, dar se dobandesc libere de orice taxe §i impozite conform
art.159 alin.7 din Codul de Procedura Fiscala

Subscrisa vanzitoare, prin reprezentant legal si conventional, declari pe proprie rdspundere ci
imobilelele ce fac obiectul prezentului act nu au fost scoase din circuitul civil prin vreun act normativ de
trecere in proprietatea statului, raiménénd continuu in proprietatea sa de la dobandire §i pini in prezent, nu
sunt grevate de sarcini §i servituti (cu exceptia sarcinilor intabulate in baza extraselor de carte funciara
mentionate mai sus), nu au fost Instriinate sub nici o formi altei persoane pani la data incheierii prezentului
act §i nici promise spre Instrainare prin antecontract sau sub altd formd, nu fac obiectul vreunui litigiu §i nu
sunt supuse unei forme de executare siliti, garantdnd pe cumpéritoare Impotriva oricaror evictiuni totale sau
partiale (conform art. 1695 din noul Cod Civil); conform art.1707 alin.5 din noul Cod Civil si art. 858 din
noul Cod de Proceduri Civila vAnzitoarea nu datoreazi garantie contra viciilor ascunse.

Transmisiunea proprietitii, a posesiei si a folosintei imobilelor, cu toate atributele lor §i predarea
lor, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingriiditd a posesiei, eliberate
de togle bunurile mobile ale vanzitoarei, se face astizi, data autentificirii contractului, fard nicio alti

formalitate, conform art. 1674 si 1685 din Noul Cod Civil. Conform art. 1690 din Noul Cod Civil
cumpiritoarea a verificat starea in care se afld bunurile imobile §i nu a descoperit viciile aparente, =====er=-----

Pretul vénzirii pentru imobilele descrise la cap. I pct. de la 1-5 este de 61.701,50 lei
(saizecigiunumiigaptesuteunuleisicincizecibani) cu TVA inclus, pret ce a fost stabilit conform Procesului
verbal din data de 20.02.2019, pe care subscrisa vinzitoare declari cé I-a primit In intregime prin virament
bancar in contul nr. RO11BRMA0999100056420046 deschis la Banca Roméneasca Societate pe Actiuni,
conform Ordinelor de plati emise de Banca Transilvania Societate pe Actiuni.

Pretul vanzirii pentru imobilele descrise la cap. II pet. de la 1-4 este de 224.374,50 lei
(douiisutedoudizecigipatrumiitreisutegaptezecigipatruleisicincizecibani) cu TVA inclus, pref ce a fost
stabilit conform Procesului verbal din data de 27.01.2021, pe care subscrisa vinzitoare declard cd l-a primit
in intregime prin virament bancar in contul nr. RO11BRMA0999100056420046 deschis la Banca
Roméneascd Societate pe Actiuni, conform Ordinelor de plati emise de Banca Transilvania Societate pe
Actiuni.

Prezentul contract constituie totodatd si chitantd descdrcitoare pentru intreaga sumd, Vanzitoarea,
prin reprezentant, declard cd a primit preful integral al vinzarii §i nu mai are niciun fel de pretenfii prezente
sau viitoare fatd de Cumpdritoare decurgind din acest contract, conform art. 228 alin.5 §i 7 din Regulamentul
de aplicare a Legii nr. 36/1995 republicata.

Subscrisa Consortiul Agentia de Insolventli S.P.RL. si CC INSOL S.P.RL., in calitate de
lichidator judiciar al vdnzitoarei Societatea SIDERCA Societate pe Actiuni~ societate in faliment, in
bankruptcy, en faillite, prin reprezentant legal si conventional Curutz Corina, declari pe proprie rispundere
ca procesele verbale de licitatie ce au stat la baza autentificarii prezentului inscris au fost intocmite in
limitele si cu respectarea integrald a regulamentulm de véinzare ce a fost aprobat prin Hotiirdrea Adundrii
Creditorilor din data de 24.10. 2013, modificat in cadrul Sedinteti Adunirii Creditorilor din data de
04.09.2014, cii aceasti hotirire a adunirii creditorilor, regulamentul de vénzare §i procesul verbal de
licitatie nu fac obiectul niciunei contestatii admise sau nesolutionate.

Subscrisa Societatea ECOPET PLAST Societate cu Riispundere Limitatii prin reprezentantul sau
le@l de TICU PETRONELA, declari c3 a cumpirat de la Societatea SIDERCA Societate pe Actfiuni-
tate in faliment, in bankruptcy, en faillite, prin lichidator judiciar, prin procedura instituiti de
egea 85/2006 privind procedura insolventei, in condifiile art.120 alin.2 din Legea 85/2006 coroborat cu
art. 343 din Legea 85/2014 ,Lege privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd”
urmitoarele bunuri imobile:

- dreptul de proprietate asupra imobilelor descrise la cap.I pet. 1-5 de mai sus, cu pretul total de
61.701,50 lei (saizecisiunumiisaptesuteunuleisicincizecibani) cu TVA inclus, pref pe care l-a achitat la




termenele §i in condlplle mai sus menponatc si se declard intru totul de acord cu continutul prezentului
inscris.

- dreptul de propnetate asupra 1mob11elor descrise la cap. II pct. 1-4 de mai sus, cu pre;ul total
de 224.374,50 lei (douﬁsntedouizeclslpatrumntrelsutesaptezeclglpatrulelg.lcmcueclbam) cu TVA inclus,

pret pe care l-a achilat: la termenele §i in conditiile mai sus men;nonate si se declard intru totul de acord cu
continutul prezentulyi inscris. S

>
Societatea ECOPET PLAST Societate cu Rispundere Limitati pnn reprezentantul sdu legal § de i
TICU PETRONELA, declari ci are cunogm;i de situatia juridica a Bunului imobil obiect al vAnzarii astfe] | é
cum i-a fost prezentatd de citre Vanzitoare si astfel cum rezultdl din extrasele de carte funciard §i infelegesd = #
il dobindeascd in aceste conditii, liber de sarcini prin raportare la prevederile art. 53 din Legea nr. 85/2006 ‘!ﬁ
privind procedura insolventei, coroborat cu art. 857 alin.3 i 4 din noul Cod de Procedura Civils, precum gi “¢ &

liber de orice taxe §i impozite conform art.159 alin.7 din Codul de Proceduri Fiscald; de asemenea declara ca
achzitioneaza bunurile pe principiul ,,asa cum este, acolo unde este”.

De asemenea cumpiritoarea declard ¢ a luat la cunostinii de dispozitiile cuprinse in Avizul de
mediu la incetarea activititii nr. 5 din 23.12.2005 emis de Agentia Pentru Protectia Mediului Caldragi-
Agentia Pentru Protectia Mediuluj Céldrasi $i in Adresa nr. 7125 din 18.09.2013 emisa de Agenfia Nationald
Pentru Protectia Mediului.

Noi, pirtile contractantc, recunoastem forta obligatorie a prezentului contract, conform
prevederilor art. 1270 cod civil, §i ne angajim si-l respectim intocmai, acesta fiind rezultatul
negocierilor noastre comune, reprezentind decizia noastri finali i definitivii pe care am comunicat-o
notarului public. Clauzele continute in prezentul contract vor avea putere de lege intre noi, partile, ele

neputéiind fi modificate decat prin acordul nostru reciproc, conform prevederilor art. 1270 alm 2 din
codul civil. .

De asemenea, declardm cd am citit Intreg confinutul contractului, am Inat cunostm;i de clauzele
acestuia, al caror continut 1-am Tnfeles §i cu care ne declarim intru totul de acord.
- Noi, pértile, declarim ci am luat cunostinti de prevederile Legii 129/2019 pentru prevenirea §i
combaterea spélirii banilor §i finantarii terorismului, precum si pentru modificarea §i completarea unor acte
normative, precum si de prevederile Regulamentului nr. 679 din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date §1
de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor).
Subscrisa vanzitoare, prin reprezentant legal declars ci este de acord cu intabularea dreptului de

propnetate pe numele noului propnetar iar cumpdratoarea, soliciti intabularea conform dispozitiilor legilor
in vigoare.

Birou Individual Notarial Serban Angehca Valentina, prin delegatii. sii, se obligi sd comunice
Oficiului de Cadastru i Publicitate Imobiliard Cildrasi prezentul contract de vinzare-cumpdrare, in vedfa/{.

inscrierii in cartea funciars, in conditiile previzute de art. 35 alin 1 dm Legea nr. 7/1996 republicatd, precum /3%
si ale art. 876 si urm. din Codul Civil. .{“

Noi, partile contractante, declarim c4 acesta este pretul real §i ci ni s-au pus in vedere consecintejd> 0 (

juridice ale nerespectém prevederilor art. 1660 si art.1665 din noul Cod Civil si dispozitiile Legii 241/20 1‘,".
privind evaziunea fiscala.

Noi, pirtile contractante, declardm ¢ ni s-au pus in vedere prevederile art. 466 din noul Cod fis
prin care se stabileste ¢4 orice persoani care dobandeste sau instriineazi un imobil, are obligatia de a depune
o declaratie fiscald la compartimentul de specialitate al autoritiii Administratiei Publice Locale in a cirei
razi de competents se afl3 imobilul, in termen de 30 (treizeci) de zile de la data dobandirii sau instréinarij.--—-

Noi, partile, declarim ci, in conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului
European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal §i.privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul
general privind protectia datelor —- RGPD) si ale Legii notarilor publici si activitatii notariale nr. 36/1995 republicati, am
luat cunogtinti ci notarul public, in calitate de operator de date cu caracter personal, are obligatia legald de a-mi
administra, prelucra gi porta in conditii de sigurantii, inclusiv prin accesarea registrelor notariale si a celorlalte registre
publice previzute de lege si numai pentru scopurile previzute de legislatia in vigoare, datele mele personale pe care le




furnizez sau pe care le furnizeaz3, dupd caz, un membru al familiei mele ori o altd persoani. Totodati, am luat act de
faptul c4 datele mele cu caracter personal sunt transmise, prin orice mijloc de comunicare, institutiilor publice, notarilor
publici sau altor entititi publice ori private ale ciror activitati sau incidente in activitatea notariali sau care au legiturs
directd ori implicitd cu instrumentarea actului ori procedurii notariale pentru care am depus cererea la sediul biroului
notarial si care, la randul lor, sunt operatori de date cu caracter personal.

Scopul colectirii datelor il constituie instrumentarea prezentului act. Aceste informatii vor fi introduse de
notarul public in baza sa de date sub orice forma materiali (pe suport de hArtie) si electronici. Mentiondm ci ni s-a adus
]a\c‘unostinté cd refuzul furniziirii acestor date determini imposibilitatea initierii sau, dupa caz, finaliz4rii prezentului
adt,

7.. Toate cheltuielile ocazionate de autentificarea prezentului contract de vanzare-cumpirare cad in
sareija cumpdritoarei.
@) Redactatd §i procesati intr-un exemplar original care riméane in arhiva biroului notarial si 5 (cinci)
duplcate, din care unul va riméne Tn arhiva biroului notarial, unul la Oficiul de Cadastru competent i trei

exémplare au fost eliberate pértilor

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
Societatea SIDERCA Societatea ECOPET PLAST
Societate pe Actiuni Societate cu Riispundere Limitati

aflati societate In faliment, in bankruptcy, en faillite reprezentati legal de
prin lichidator judiciar S.S.TICU PETRONELA
Consortiul Agentia de Insolventi S.P.R.L.
CCINSOL S.P.R.L.

reprezentatd legal de
S.S. CURUTZ CORINA




ROMANIA

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL SERBAN ANGELICA-VALENTINA
Licents de functionare nr.185/3135/16.08.2017

Sediul: Ciliirasi, str.Pompieri, nr.4, judetul Ciliirasi

Telefon/fax — 0242/318838

COD AVP 8321

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1109
Anul 2021, luna aprilie ziua 21

in fata mea, SERBAN ANGELICA-VALENTINA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:--

CURUTZ CORINA (practician in insolventd §i asociat coordonator al CC INSOL SPRL),
domiciliatd n municipiul Constanta, Aleea Crizantemelor, nr.4, bLH2, sc.A, etj.3, ap.15, jud. Constanta,
identificatd cu C.I. seria KZ, nr. 070411 eliberatd de SPCLEP Constanta la data de 20.11.2012, CNP
2550101131298, , in calitate de reprezentant al lichidatorului judiciar Consortinl Agentia de Insclventi
S.P.RL. si CC INSOL S.P.RL. in numele §i pentru Societatea SIDERCA Societate pe Actiuni—
societate in faliment, in bankruptcy, en faillite, mandatati in baza Procurii autentificati sub nr. 317 din
18.03.2019 de Birou Individual Notarial Dobrota-Vitziman Norin-Dan si a Procurii nr. 287 din 10.03.2021 de
Birou Individual Notarial Dobrot3-Vitzman Norin-Dan i TICU PETRONELA, domiciliatd in municipiul
Calarasi, str. Mugefelului, nr.50, blL.J47, sc.1, etj.1, ap.5, jud. Céldragi, identificatd cu Cl. seria KL, nr.
440090 eliberatd de SPCLEP Cildrasi la data de 18.08.2014, CNP 2850731510043, in numele §i pentru
Societatea ECOPET PLAST Societate cu Riispundere Limitat3, in calitate de administrator, —----we=e---

care, dupi citirea actului au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat exemplarul
original.-

in temeiul art. 12 ht b dm Legea 36/1995 repubhcaté, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS.—

Impozit:
S-a achitat onorariul in sumé de 4760 00+17,85+17,85 lei (cu TVA inclus) cu ordin de plata si taxa
de intabulare de 6760,00 (cad.22078) +60,00 (cad.23934) +60,00 (cad.22077) + 60,00 (cad.22160) + 60,00
(cad.23971) + 14.491,00 (cad.21152) + 144,00 (cad.23976) lei cu ordin de plati (cod 2.3.1), taxa Extras carte
funciard pentru autentificare in suma de 280,00 lei (cod 2.7.3).

NOTAR PUBLIC,
S.S.SERBAN ANGELICA-VALENTINA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) exemplare, de Serban Angelica Valentina, notar public,
astdzi, data autentificarii actului, si are aceeasi fortd probantd ca originalul si constituie titlu executori in
conditiile legii.

NOTAR PUBLIC,
SERBAN ANGELICA:-VALF
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K3 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd CALARASI 14673

.f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Calarasi 13

¥’ - S
2023 |

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ANCPI — A
Sl Sar PENTRU INFORMARE 'Uli‘m‘?iﬁ
Carte Funciard Nr. 21152 Calarasi 'nlu IIII Hmm

" Cod verificare

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Calarasi, Str Prel Bucuresti, Nr. 162, Jud. Calarasi

g:t Nr. ::::gsg\a"lc NI Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
AL 21152 19.605

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
24495 / 22/04/2021
Act Notarial nr. 1109, din 21/04/2021 emis de Serban Angelica Valentina;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1

1) SOCIETATEA ECOPET PLAST SRL, CIF:26756424

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantle sl sarcinl Referinte

| NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2601. Pagina 1 din 3

pentru informare la epay.ancpl.ro



Carte Funciara Nr. 21152 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren !
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
21152 19.605
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

23847

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
crt | folosintd |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti - f'pa | 19.605 - ] .

constructii
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimlior segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (m)
1 2 303.663
2| 3 71.596
3 4 349.5
4 1 60.409

- Lungimlle segmentelor sunt determinate tn planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
#wk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. N Pagina 2 din 3

Extrass pentru inferrnare on-ine la adresa epay.ancpl.ro Formuiar versiunea 1 1



Carte Funciard Nr. 21152 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generiril,
13/03/2023, 17:43

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3 -

Formuial versunss

epay.ancpl.ro
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TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Calarasi, Str Prel Bucuresti

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CALARASI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi

._Nr. cerere _
i Ziva
__Luna
. Anul

Cod
esui

T14674
13

_3
2023

rificare

il

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 22163 Calarasi

A. Partea l. Descrierea imobilului

Nr. 162, Jud. Calarasi

Ory [ cadastral NF{ - suprafata* (mp) Observatil / Referinfe
Al 22163 31.162
Constructii
Crt NNrr ;:::g:lc Adresa Observatil / Referinte
Al.l 22163-Cl Loc. Calarasi, Str Prel Bucyresti, Nr.|s. construita Ia sol:290 mp;
16?, lud. Calarasi :
‘. Al1.2 22163.c2 | Loc. Ca'a?esg ?&Lf’rcea'la‘i:‘s?iuresu- N |5 construita la sol:38 mp;

B. Partea Il. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

14279 / 15/03/2022

Act Notarial nr. 801, din 14/03/2022 emis de Serban Angelica Valentina;
[ |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al ,A1.1,Al2

B> |actuala 1/1 B
| | 1) SOCIETATEA ECOPET PLAST SRL, CIF:26756424 N

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcinl
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 22163 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren N
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
22163 31.162
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALMH LINIARE IMOBIL
28385
34£22
18
9 2153
22079
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = .. .
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| eurti Ipal 31162 - - -
constructii
Date referitoare la constructil
v Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
_constructii S. construita la s01:290 mp;
All 22163-C1 industriale si 290 Cu acte
edilitare"
constructii S. construita la sol:38 mp;
Alz2 22163-C2 industriale si 38 Cu acte
edilitare
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob{inute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
tnceput sférsit & (m)
1 2 251.35
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 22163 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
2 3 72.656
| 3 4 ) 16.098
4 5 17.164

5 6| 16.073

6 7 63.303

7 8 53.321

8 9 49.772

9 10 167.094

10 11 118.418

11 12 30.73
12 13 62937
13| 14 117.072|

14 15 180.908

15 16 B 117.526

16 17 82.018

17 18 - 117.525

18 1 82.019

** _Lungimlile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 mllimetru.
*«x Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Th antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generil,
13/03/2023, 17:45

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru Lre la epay.ancpl.ro versiunes 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CALARASI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Calarasi

y’
-

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 22163 Calarasi

AGENTIA NATIBNALA
VE EADAZRTRY M
FIRLICIVATL IMOARILIAZA

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Calarasi, Str Prel Bucuresti, Nr. 162, Jud. Calarasi

! Nr.cerere |

‘ Ziua 17

‘ Luna 08

i Anul ;2022
Cod verificare

T

(I

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 22163 31.162

Constructii

Nr cadastral

Nr. topografic Adresa

Crt

Observatii / Referinte

Loc. Calarasi, Str Prel Bucuresti, Nr.
162, Jud. Calarasi

Al.l 22163-C1 S. construita la so0l;:290 mp;

Loc. Calarasi, Str Prel Bucuresti, Nr.
162, jud. Calarasi

Al.2 22163-C2 S. construita la sol:38 mp;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

14279 /15/03/2022

Act Notarial nr. 801, din 14/03/2022 emis de Serban Angelica Valentina;

BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

Al,Al.1, Al.2

|actuala 1/1 B B
| 1) SOCIETATEA ECOPET PLAST SRL, CIF:26756424

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT_

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 22163 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
22163 31.162
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

AN
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curtl  Ipa | 31.162 - - i
constructii
Date referitoare la constructii
o Destinatie Situatie .. .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
_constructii S. construita la s0l:290 mp;
Al.l 22163-C1 industriale si 290 Cu acte
edilitare._
_constructii S. construita la sol:38 mp;
Al.2 22163-C2 industriale si 38 Cu acte
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (M)
1 2 251.35

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 22163 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit =+ (M)
2 3 72.656

3 4 16.098

4 5 17.164

5 6 16.073

6 7 63.303

7 8 53.321

8 9 49.772

9 10 167.094

10 11 118.418

11 12 30.73

12 13 62.937

13 14 117.072

14 15 180.908

15 16 117.526

16 17 82.018

17 18 117.525

18 1 82.019

#¥ Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*kx Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/08/2022, 10:38

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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» 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CALARASI ""Nr.cerere | 66380

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Calarasi __ Ziua 21
1 ___Luna i1
= i Anul 2022

al EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

o PENTRU INFORMARE Lelkabcyral
IARREMRTED

Carte Funciard Nr. 21152 Calarasi |

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Calarasi, Str Prel Bucuresti, Nr. 162, Jud. Calarasi

g:t Nr. tc:::;rt;%'c N Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 21152 19.605

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
24495 / 22/04/2021
.Et Notarial nr. 1109, din 21/04/2021 emis de Serban Angelica Valentina; _ N
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1 |

1) SOCIETATEA ECOPET PLAST SRL, CIF:26756424
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 21152 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
21152 19.605
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

20847

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata x " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 cui. Ipa | 19.605 - - -
constructii |

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 303.663

2 3 71.596

3 4 349.5

4 1 60.409

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunijite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciarad Nr. 21152 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnétura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/11/2022, 12:25
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[] Y
TLRLASIFATE IMDRIEI4ER

| Cod verificare EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 42411
Wl‘mhmmm lmm ”H pentru imobilul cu IE 21152, UAT Calarasi / CALARASI, Loc. |Zlua pe
]

Luna 07
. . |
DOTI/eToses Calarasi, Str. Prel Bucuresti, Nr. 162 e 2022

Teren: 19.605 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 19605mp
Plan detaliu

683800 684000

306400

306200

683800 684000
Intravilan
Legea 17 T
0 25 50 100 metri
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

306400

306200

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentulul la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din
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Plan de ansamblu
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Ultima actualizare a geometriei: 06-11-2008
Data si ora generarii: 26-07-2022 15:59
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Cod verificare

| ' EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 42412 |
‘Wmi‘ ||H| “ ‘mmmm‘m pentru imobilul cu IE 22163, UAT Calarasi / CALARASI, Loc. fua____BY
T100117679619

. X 'Luna 07
Calarasi, Str. Prel Bucuresti, Nr. 162 T R—T > S—

Teren: 31.162 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 31162mp
Plan detaliu

684000 684500
1

2655

CA) 3967mp

C14 (CI5) 28mp
C15 (CIE) 78mp
c16 (ciy195mp

C20 (CI8) 30mp

26053C19NE) Bamp

C22 (CI®; 48mp
3 (CIE) 362
17 91mp
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*>

2 g
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[ Q
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12(CIE)9
L L
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Legenda
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Sistem de proiectie Stereo 70
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PLAST

ECOPET PLAST S.R.L.

Sediul social: Municipiul Cilarasi, str. Prelungirea Musetelului,
nr. 50, camera 1, bl. J47, sc. 1, etj. 1, ap. 5, judetul Cilarasi
Nr. de ordine in Registrul Comertului Cilarasi/an: J51/151/2010,
Cod fiscal: RO 26756424
Telefon mobil: 0721-876.685, e-mail: ecopetplast@yahoo.ro

Nr. de iesire: 151

Data: 01.08.2022

IMPUTERNICIRE

Subscrisa ECOPET PLAST S.R.L., cu sediul social in Municipiul Cilarasi,
str. Prelungirea Musetelului, nr. 50, bl. J47, sc. 1, etj. 1, ap. 5, judetul Calarasi,
inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe 1anga Tribunalul Cilérasi sub
nr. J51/151/2010, C.U.I. 26756424, atribut fiscal RO, in calitate de proprietar al
imobilelor amplasate in Municipiul Cilirasi, str. Prelungirea Bucuresti, nr. 162,
judetul Célarasi, avand nr.cad./CF 21152 si or. cad./CF 22163,

imputerniceste

Societatea ORANGE LINE DESIGN S.R.L. cu sediul social in Bucuresti,
Sector 2, Strada Grigore Ionescu nr. 77 bloc T 13, scara A, ap 23, inregistratd la
Registrul Comertului sub nr. J40/13485/2022, avand C.UJ. 46470736, prin
reprezentant Diana Constandache avand C.I. cu seria RX, nr. 895996, in calitate de
proiectant de specialitate (urbanism), si ne reprezinte in relatia cu autorititile
publice si institutiile care vor emite avize, adrese sau puncte de vedere pentru
proiectul ,,PUZ - unitate industriali si de depozitare”, propus pentru terenurile din
Municipiul Cildrasi, str. Prelungirea Bucuresti, nr. 162, judetul Calarasi, avand
nr.cad./CF 21152 si nr. cad./CF 22163, respectiv si indeplineasca toate formalitatile
necesare de depunere a documentatiilor si de obtinere a documentelor solicitate
(Certificat de Urbanism, avize, acorduri, aprobiri, autorizatii, etc.).

Beneficiar,
ECOPET PLAST S.R.L.
Administrator; TICU PETRONF(} A

£ )
Semnétura / Stampild /(&

/ff‘";%




ORANGE LINE
720

MEMORIU DE PREZENTARE
PUZ

RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN PUG CU MENTINEREA
FUNCTIUNII ID - ZONA INDUSTRIALA S| DEPOZITARE

Judetul Calarasi, Municipiul Célarasi,
Strada Prelungirea Bucuresti nr. 162, NC 22163 si NC 21152

lanuarie 2023
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CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1320

ORANGE L|NE

MEMORIU DE PREZENTARE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:

Certificat de
urbanism

Amplasament:

PUZ - "Ridicare interdictie de construire prevdzuta prin PUG cu mentinerea
functiunii ID — Zona industriala si depozitare"

Nr. 480 din 24.08.2022 pentru ,Ridicare interdictie de construire previzuti
prin PUG cu mentinerea functiunii ID — { Zona industriald si depozitare) si

construire platforma si sopron pentru imobilul nr. Cad. 21152”

Judetul Calarasi, Municipiul Calarasi, Strada Prelungirea Bucuresti nr. 162,

NC 22163 si NC 21152.

Beneficiar: Societatea Ecopet Plast S.R.L.

Proiectant general: Art Key Techture S.R.L.

Proiectant de Orange Line Design S.R.L.
specialitate
Data elaboririi: lanuarie 2023

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Prezenta documentatie de Urbanism se elaboreaza la initiativa Societ&tii Ecopet Plast S.R.L.
pentru ridicarea interdictiei de construire prevdzuta prin PUG cu mentinerea functiunii ID — Zona
industriald si depozitare, pentru terenurile amplasate in Prelungirea Bucuresti nr. 162, Oras Cilarasi,
Judet Calarasi, NC 22163 si NC 21152, avand suprafata de 31 162 mp respectiv 19 605 mp, in vederea
construirii unor imobile industriale si de depozitare, detaliate la capitolul 3.5. Zonificare functionald
— reglementari.

Planul Urbanistic Zonal (PUZ-ul) - este un proiect care are caracter de reglementare specific3,
detaliata a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile PUG-ului localitatii din care face parte. Prin PUZ se stabilesc
obiectivele, actiunile, prioritdtile, reglementarile de urbanism (permisiuni si restrictii) necesar a fi
aplicate n utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata. PUZ-ul reprezints o
faza premergdtoare realizarii investitiilor, prevederile acestuia realizindu-se etapizat in timp, in
functie de necesitate si fondurile disponibile.

Categorii generale de probleme abordate in cadrul Planului Urbanistic Zonal:

- organizarea retelei stradale;
- zonificarea functional a terenurilor;
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organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;
indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de Tnaltime, POT, CUT, etc.);
dezvoltarea infrastructurii edilitare;

statutul juridic si circulatia terenurilor;

delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita,
daca acesta exista n zona studiat3;

reglementari specifice detaliate (permisiuni si restrictii) incluse in Regulamentul
local de urbanism aferent PUZ-ului.

Analiza zonei s-a realizat pe diverse paliere, rezultidnd in final concluziile si principiile care stau
la baza solutiei urbanistice (functiune, mod de amplasare pe parceld, circulatii, accese, indicatori

urbanistici, spatii verzi, etc), pentru viitoarele unitati industriale si de depozitare.
Prin urmare, prin viitorul P.U.Z. vor fi stabilite:

categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;
indicatorii urbanistici obligatorii maximali;

asigurarea accesului pietonal si carosabil, parcajelor, utilitatilor;
capacitatile de transport admise, circulatii;

spatii verzi.

Pentru prezenta documentatie de urbanism s-a stabilit zona de studiu astfel:

la sud-vest Strada Prelungirea Bucuresti;

la sud-est teren aferent c3ii ferate industriale nefunctionale;

la nord-est teritoriu extravilan, respectiv terenuri si constructii ale fostei
platforme industriale;

la nord-vest teritoriu extravilan, respectiv terenuri si constructii ale fostei
platforme industriale.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Documentatia P.U.Z. va tine cont de propunerile urmatoarelor documente / proiecte:

Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana a Municipiului Cildrasi 2021-2027;
Planul de Mobilitate Urbana Durabild al Municipiului Cildrasi 2021-2027.

Strategia Integratd de dezvoltare Municipiului Caldrasi 2121-2022 prevede urméitoarele

proiecte in zona studiata:

Planificarea dezvoltarii teritoriale in cadrul zonei urbane, amenajarea terenurilor
degradate sau neutilizate dintre localitati, regenerarea urband a zonelor
industriale nefunctionale (ex. Siderca) prin crearea unor parcuri industriale, zone
de locuit, zone verzi,

Reducerea emisiilor de CO2 in zona urband prin construirea unui terminal
intermodal de transport in zona de vest (SIDERCA) a Municipiului C3larasi.
Transportul intermodal reprezinta sistemul de transport utilizat in mod succesiv
de cel putin doua moduri de transport si in care unitatea de transport intermodal
nu se divizeaza la schimbarea modurilor de transport. Aldturi de modernizérile
tehnologice ale sistemelor de transbordare utilizate, acesta devine prioritatea
comertului international, fiind considerat cea mai eficentd modalitate de
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gestionare a activitatii de transport international. Transportul intermodal permite
combinarea avantajelor specifice fiecarui mod de transport (rutier, ferat, naval si
aerian).

- ADR Muntenia, prin aplicarea proiectului ,,Reducerea emisiilor de CO2 in zona
urband prin construirea unui terminal intermodal de transport in zona de Vest
(SIDERCA) a municipiului Céldrasi”25 fsi propune imbunatatirea transportului
local. Proiectul are ca scop:

o Construirea unei cladiri administrative care sa adaposteascd baza
functionald a unui terminal intermodal;
Construirea a 4 peroane;

o Amenajarea unei parcari supraterane si a unui spatiu liber adiacent
(zone verzi, alei, mobilier urban);

o Montarea unui sistem IT de control acces proiectat si optimizat pentru
monitorizarea intrarilor si iesirilor autoturismelor, care asigura
transferul intre auto privat si public local.

1.3. Surse documentare

Lista documentatiilor elaborate anterior sau concomitent P.U.Z.:
o PUG Municipiul Caldrasi (UTR 90 si UTR 92); aprobat prin. 75/26.06.2009 si prelungit
cu HLC 69/2016.
Lista studiilor de fundamentare deja intocmite concomitent cu prezentul P.U.Z. / in cadrul
prezentului P.U.Z.:
o  Studiu de trafic la nivelul Municipiului Calarasi;
Lista studiilor de fundamentare care vor fi intocmite concomitent cu prezentul P.U.Z. / in
cadrul prezentului P.U.Z.:
o Analize urbanistice multicriteriale;
o  Studiu geotehnic;
o  Studiu de mobilare urbanistica.
Surse de informatii utilizate, date statistice:
o Documentatiile cadastrale ale terenurilor reglementate;
o Informatii obtinute de proiectant de la Directia/Biroul de Urbanism din cadrul
Primariei
o Date culese de proiectant din teren;
o Date obtinute de la beneficiar.
Baza topograficad
o  Planul topografic a fost realizat in sistem de referintd stereo ‘70 nivelment Marea
Neagra de cadtre o persoana specializatad in domeniul cartografiei si geodeziei.
Metodologia utilizata si legislatia aplicata:
o Metodologia utilizatd este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.
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o La baza elabordrii PUZ std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR
525/1996, completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale c3ror prevederi sunt detaliate
in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

o Documentatia are la baza urmatoarele legi modificate si completate ulterior:
Urbanismul, amenajarea teritoriului si administratia publicd
- Codul Civil;
- QUG nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ;
- Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- OM 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a

documentatiilor de urbanism;

- Legea nr. 24/2007, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane;

- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

- Legea nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici, necesari
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

- Legea nr. 213/1998, privind bunurile proprietate publici si regimul juridic al acesteia;

- HG 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

-OM nr. 176/N/2000 al ministrului lucrdrilor publice si amenajirii teritoriului -
INDICATIV: GM/010/2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al Planului Urbanistic Zonal”;

- OM 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism;

- HG 1.076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe;

Constructiile

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

- OM 839/2009. pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a L50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- Legea nr. 114/1996 a locuintei;

- Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructii;

Proprietatea si evidenta tehnicd, economica si juridica a imobilelor

- Legea 213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Legea 18/1991, privind fondul funciar;

- Legea 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliar3;

Domehnii conexe
- QUG 195/2005, privind protectia mediului;
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- OM 1.184/2000 pentru aprobarea reglementdrii ,,Ghid privind elaborarea analizelor
de evaluare a impactului asupra mediului ca parte integranta a planurilor de
urbanism”;

- Legea nr. 211/2011, privind regimul deseurilor;

- HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomanddrilor privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- 0.G.R. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legea nr.
82/1998;

- Legea nr. 107/1996, Legea apelor;

- L481/2004, privind protectia civil3.

Planul Urbanistic Zonal elaborat se va adapta, din punct de vedere al continutului si al
documentatiei minime necesare, la specificatiile din normele legislative in vigoare.

CAPITOLUL Il — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei

Terenurile reglementate fac parte din fosta platforma industriald - Combinatul Siderurgic
Calarasi — Siderca.

Ideea construirii combinatului a apdrut in iulie 1974 cand Nicolae Ceausescu, la intoarcerea
dintr-o vizitd la Constanta, s-a oprit la groapa de gunoi de la periferia orasului Cilarasi si a decis ca
acolo sa fie construit un combinat siderurgic. Au fost elaborate planurile dar constructia a fost
amanatd anul urmator din cauza inundatiilor. Primul tirus a fost bitut pe 1 martie 1976 dar
constructia efectivd a combinatului a inceput in anul 1978. Pentru constructia acestuia a fost luat un
fmprumut extern in valoare de 100 de milioane de dolari iar uzina a fost inauguratd in 1979. Au fost
angajati initial 6.000 de oameni in uzina ce ocupa o suprafatd de 650 de hectare pe Bratul
Borcea al Dunarii. Acesti muncitori proveneau din zond dar si din restul térii; printre acestia se
numadrau si experti adusi de la combinatele din Resita, Hunedoara si Galati. Lucrul avea loc sapte zile
pe saptdmana, 12 ore pe zi; se pldteau salarii generoase si sporuri. Primul ministru din acea
perioadd, lon Dincd, efectua inspectii rapide si frecvente.

Cocseria a fost finalizatd Tn 1986 dar a fost inchisa in 1998. Intre 1981 si 1986 au fost construite
alte sectii precum oteldria electrica, laminorul pentru profile medii, depozitul de materii prime si sectia
de fmbogatire a minereului de fier. S-a sdpat un canal de 13 km lungime si s-a construit un port care
sa fie folosit exclusiv de combinat. Furnalul, oteldria cu convertizoare si laminorul pentru profile grele
erau programate pentru pornire imediat dupd anul 1989 dar caderea comunismului a dus la
abandonarea acestui plan. in acel an combinatul era finalizat in proportie de 90% si s-au investit in el
1,8 miliarde de dolari. Existau 6.500 de angajati, numarul lor urmand sa creasca la 15.000 dupi
finalizare. Existau planuri si pentru productie de fontd, profile medii, pdrti pentru industria de
automobile si nituri, 30% fiind folosite pentru uz intern, restul cantititii mergand la export.
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Topitoria folosea o tehnologie avansata pentru vremea respectiva iar cocseria folosea carbune
de calitate superioara adus din Polonia, Brazilia, China si Uniunea Sovietic. Lingourile de otel de 7 si
9 tone fiecare au fost turnate Tncepand cu anul 1979. In timpul anilor 1980 uzina era cel mai mare
producator de sind de cale feratd din sud-estul Europei si producea 200.000 tone de otel
anual. Ceausescu avea planuri si mai mirete, dorind si dirame satele Ceacu si Cuza Voda. Tn locul lor
a planuit dezvoltarea combinatului pentru a produce cantitti record de otel dar acest lucru nu s-a mai
Tntamplat.

Combinatul a fost redenumit Siderca in 1990. in anii ce au urmat sectiile viabile au fost
privatizate printr-un proces foarte dificil. La inceput, din cauza necompetitivitatii, combinatul a fost
subventionat de la bugetul de stat, devenind o adevératd "gaurd neagrd" a economiei nationale. in
anul 1993 Patrulaterul rosu a aprobat o investitie in combinat de 65 de milioane de dolari. Tn 1996 18
companii din tard si din straindtate au participat la licitatie dar autoritétile au fost incapabile de a duce
la bun sfarsit procesul. O altd incercare esuatd a avut loc in 1998 cind s-au oferit trei companii.
Privatizdrile, conduse de APAPS, au costat guvernul cel putin 100 milioane de dolari si o serie intreaga
de fraude au fost comise in timpul acestora. Tn cele din urm& combinatul a fost vandut fn anul 2002
companiei italiene AFV Acciaierie Beltrame Spa contra sumei de 20 milioane de dolari. Compania
italiana, in loc sa realizeze investitiile promise, a vandut combinatul companiei Tenaris contra sumei
de 37 de milioane de euro.

Tn 1997 s-au efectuat in combinat imbun3tétiri unice in Romania la otel3ria electrici si laminor
cu echipamente importate din Germania, Austria si Scotia. Tn 1999 productia de otel a fost sistata din
cauza lipsei de capital, o situatie ce a durat pana in 2004 cind productia a fost reluatd la singurul
producétor de sind de cale ferata din tard. In aceastd perioad3 pérti din combinat au fost demontate
piesa cu piesa, cea mai mare parte din cele 400.000 de tone de metal folosite la constructia sa fiind
vandute la fier vechi.

Tn 2000 la Siderca s-a declansat procedura de intrare in faliment, o procedurd ce a fost
suspendata in 2001 pentru patru ani in care s-au ficut incercéri de redresare a combinatului. Tn 2003
Donasid a preluat partile viabile: oteldria, unitatea de turnare continud si laminorul pentru profile
grele si sind de cale feratd. Siderca a contribuit cu 150 ha si cu clidirea administrativa. Tn 2005 Siderca
a intrat oficial in faliment iar Donasid a fost preluatd de Tenaris. La nivelul anului 2011 erau 500 de
angajati din care 300 la oteldrie si 70 la laminor. Combinatul a fost divizat in patru companii: Sidertrans,
Martifer, Donalam si, cea mai mare, Donasid.!

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Tntreaga zoni este influentatd de situarea favorabild in cadrul teritoriului administrativ al
municipiului si de accesibilitatea ridicata. Legatura zonei studiate cu teritoriul exterior se realizeaz3
prin DN3D — Strada Prelungirea Bucuresti.

! Sursa: Wikipedia: https://ro.wikipedia.org/wiki/Donasid
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Incadrare in teritoriu la | Municipiului Céldrasi
Potential de dezvoltare
Conform Strategiei Integrate de Dezvoltare Urband a Municipiului cdt si conform
reglementérilor PUG, zona din care fac parte terenurile studiate are potential de regenerare urband
prin crearea unor parcuri industriale. O planificare urbana coerenta prin stabilirea unor circulatii
carosabile specifice zonelor industriale si a unor indicatori urbanistici rezultati in urma analizelor
multicriteriale va duce la ridicarea potentialului zonei in vederea credrii unui parc industrial la

standarde ridicate.

2.2. Incadrare in teritoriu si in localitate

Terenul studiat se afld In partea de nord a municipiului, avand acces din Strada Prelungirea
Bucuresti (DN 3D) — o arterd ce face legdtura cu Autostrada A2, la distante aproximativ egale de
Bucuresti respectiv de Constanta.

Terenurile reglementate se afla Tn zona centrald a fostei platforme industriale Siderca, avand
ca si vecinadtati alte terenuri ale apartinand fostei platforme sau teritoriul extravilan al UAT Céldrasi.

Amplasamentul propus spre reglementare are o suprafata de 50756 mp si nu prezinta
denivelari semnificative;
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Imagini satelitare
Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii
Terenurile au acces catre Strada Prelungirea Bucuresti (DN 3D) prin drumuri betonate cu
profile de dimensiuni variabile: 6,00m —8,50m.

2.3. Elemente de cadru natural

Din punct de vedere geomorfologic, Municipiul Cilarasi este situat in unitatea majora de
relief Cdmpia Roman3, in sectorul situat la est de raul Arges corespunzitor Campiei Baraganului,
subdiviziunea Cadmpia Bardganului de Sud, la contactul cu lunca Dunarii.

Campia Roman3 ocup3 partea sudicd a térii, fiind cea mai intinsa unitate de cdmpie a Romaniei
cu o evolutie strans legata de Dunadre care o limiteaza Tn vest, sud si est.

Campia Romana s-a format prin sedimentarea intensa a Marii Sarmatice si retragerea treptata
a acesteia dinspre nord spre sud si dinspre vest spre est. Drept urmare a rezultat o dubla inclinare a
campiei de la nord (250 — 300 m, in Campia Pitestilor) spre sud — sud-est si de la vest la est (10 — 20 m,
in Campia Siretului Inferior).

Dupa modul de formare, cdmpiile sunt: piemontane, formate in proximitatea zonelor
deluroase, tabulare, cu dispunere orizontald a stratelor si de subsidentd, prin coborarea lentad a
suprafetei topografice. In cadrul CAmpiei Romane se intdlnesc toate cele 3 tipuri de campii.

Campia Baraganului este situatd in sud-estul Romaniei, fiind delimitata in partea de sud si est
de lunca Dunarii, Tn nord de lunca inferioara a Siretului si valea Buzaului, iar Tn vest de valea Saratei,
obarsia Mostistei, valea Pasarea, raul Dambovita si in final lunca raului Arges.

Caracteristicile geomorfologice ale Campiei Bardganului indica faptul ca este o cdmpie tipica,
tabulara, avand cele mai bine dezvoltate cdmpuri din Cdmpia Romana cu interfluvii largi, dar
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fragmentate de cuvete lacustre cu origini de foste limane fluviatile (Rosu Al., 1980) si cu inclindri
orientate pe directia est — sud-est ce-i confera cdmpiei un aspect usor ondulat (lelenicz M., 2004;
Posea Gr., 1989).

Unitaile fizico — geografice care se disting ih Cdmpia Baraganului sunt:

- Campia Brailei, relativ Tnalta, formata in cea mai mare parte din terasa inferioard a
Dundrii, la care se adauga o fasie interfluviala foarte ngust3;

- Campia Baraganului Central, reprezentata prin interfluviul dintre Cdlmatui si lalomita,
avand o inclinare generala catre nord, unde prezinta versanti abrupti;

- Campia Baragnului de Sud, corespunzdtoare interfluviului dintre lalomita si Dunére,
cu zone de abrupt Tn nord si terase bine dezvoltate Tn sud si est;

- Campia Mostistei, mai putin stepica, delimitaté la vest de riurile Dambovita si Arges,
la sud de fluviul Dundrea si la est de afluentii paraleli cu Mostistea (Vanata si Argova).

Municipiul Calarasi este situat in extremitatea sudica a Bardganului de Sud, la contactul cu
lunca Dunarii.

Cémpia Baraganului de Sud este delimitata la nord de Valea lalomitei, incepand din dreptul
localitatii Cosereni si pand la confluenta lalomitei cu Dunarea. Limita este foarte clara deoarece
contactul dintre cdmp si lunca se face printr-un abrupt halt, cu pante ce depasesc pe alocuri 70°. La
est, aceastd unitate de relief, se Tnvecineaza cu Balta Borcei (lalomitei), limita fiind reprezentat3 de
apele si lunca Bratului Borcea, incepand de la Célarasi si pana la Piua Petrii.

Limita sudica este de asemenea bine evidentiatd de lunca si cursul Dunérii, incepand din
dreptul localitatii Dorobantu si pdnd la Calarasi. La vest, contactul cu CAmpia Mostistei se face prin
intermediul afluentilor paraleli de pe partea stanga ai raului Mostistea.

Baraganul de Sud reprezintd una dintre cele mai joase unitati de relief din tara, avand o
altitudine medie de aproximativ 32 m. La extremitatea esticd a Birdganului se remarca un tinut mai
inalt, reprezentand ,podisul Hagieni”. Atdt cdmpul Bardganului cat si podisul Hagieni au o slabd
inclinare, n general de la nord spre sud. Campia Biraganului de Sud este de asemenea foarte putin
denivelatd, densitatea fragmentarii reliefului avand o valoare medie de doar 0.2 km/km?2.

Din punct de vedere hidrografic, Municipiul Cilarasi apartine bazinului hidrografic al fluviului
Dunarea, care margineste la sud teritoriul administrativ pe o distanta de aproximativ 10.5 km.

Pe teritoriul administrativ al orasului, Bratul Borcea are o lungime de aproximativ 11.6 km.
Destul de firav pana la Bratul Rau, prin care primeste apa din Bratul Dundrea Veche, Bratul Borcea
prezintd citeva meandre, dintre care cea mai accentuata este cotul Borcei in dreptul orasului. Lunca
astfel delimitata de cele doud brate prezinta latimi aproape constante, de 5 -6 km.

La Calarasi, Dundrea are o lungime de 2500 km (de la izvoare) si un debit mediu multianual de
6100 m3/s (statia hidrometrica Chiciu Calarasi). Volumul scurgerii inregistreazd un maxim in perioada
aprilie — mai si un minim in perioada august — octombrie. Debitele maxime se inregistreaza dupa
perioadele ploioase (16200 m3/s, aprilie 2006), iar debitele minime in anii secetosi, in special iarna
(1530 m3/s, ianuarie 1947).

Tn partea de sud-vest a Calarasului, intre bratul Borcea si zona de aprovizionare a combinatului
siderurgic, pe o lungime de 10 km, a fost amenajat canalul industrial, pe care circulau barje cu minereu
si carbune cocsificabil.
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Tn privinta lacurilor, in zona extravilana a orasului se afla lacul de lunc lezerul Cilarasi, legat
de bratul Borcea prin privalul Jirldu. Lacul are o addncime de 2-3 m si o suprafatd de 550 ha, a fost
partial desecat si indiguit, iar din anul 1968 este amenajat pentru piscicultura.

Reteaua hidrograficd secundara este reprezentata de infrastructura pentru irigatii si desecare.

Din punct de vedere al sectoarelor de clima, municipiul Calarasi se caracterizeaza printr-un
climat temperat continental, specific Cdmpiei Romane.

Regimul climatic este omogen ca urmare a uniformitatii reliefului de campie. Se caracterizeaza
prin veri foarte calde, cu precipitatii slabe mai ales in aversa si prin ierni relativ reci marcate uneori de
viscole puternice, dar si de frecvente perioade de incalzire care provoaca discontinuitate in distributia
teritoriala a zapezii.

n extremitatea sudic a orasului se individualizeaza un topoclimat specific luncii Dundrii cu
umiditate a aerului mai ridicata fata de partea nordicd, cea a cdmpului. Gradul de continentalism
creste odatd cu indepartarea de fluviul Dunarea (Bratul Borcea) care are un rol climatic moderator
prin prezenta zonelor umede si a luciului de apa.

Valoarea medie anuala a temperaturii aerului este de aproximativ 11.3°C, municipiul Calarasi
situdndu-se la sud de izoterma anual3 de + 11°C care trece pe linia Fetesti — Dragalina — Vlad Tepes. in
cursul unui an, temperatura aerului are o variatie de tip continental, inregistrand un maxim de circa
23°C1in luna iulie si un minim de -1.4°C Tn luna ianuarie.

Durata medie a intervalului anual de zile fara inghet insumeaza peste 200 zile.

Adancimea maxima de inghet este h = 0.70 — 0.80 m (STAS 6054/87).

Regimul precipitatiilor are un caracter neregulat cu valori omogene datorita uniformitétii
reliefului. Cantitatea medie anuald de precipitatii este de 503 mm, cu un maxim in luna iunie (62.4
mm) si un minim n luna februarie (26.2 mm).

Precipitatiile maxime absolute in 24 ore fnregistrate la Caldrasi au fost de aproximativ 150
mm.?

2.4. Circulatia si transportul

Accesul rutier

Trama stradald a arealului studiat este formata din Strada Prelungirea Bucuresti (DN 3D) —
artera de categoria | avand un profil de aproximativ 21,00-22,00 m (carosabil de aproximativ 12,00 -
14,00 m cu doua benzi pe sens, spatii verzi adiacente carosabilului cu 1dtime de 1,00m, trotuare de
1,50 m si spatii verzi adiacente aliniamentului) si strazi interioare ale fostei platforme industriale,
preponderent betonate, cu latimi cuprinse intre 6,00 m si 8,50 m.

Accesul feroviar si fluvial
Combinatul Siderurgic din Calarasi a avut propria gara si propriul port. Combinatul este legat
de Dunére printr-un canal de 13 kilometri, iar pe malul fluviului se ridic3 special un port si o gari.?

2 Sursa: Studiul Geotehnic pentru PUZ
3 Sursa: https://www.digi24.ro/special/campanii-digi24/romania-furata/romania-furata-combinatul-siderurgic-
din-calarasi-siderca-odinioara-gigant-metalurgic-cu-port-si-gara-proprii-isi-traieste-ultimele-clipe-210180
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Intreaga platforma industrial3 Siderca era strabatuts de ci ferate industruale care in prezent
sunt dezafectate.

Gradul de deservire cu transport in comun:
Conform PIDU zona studiata a orasului este deservitd de doui linii care traverseazi orasul pe

mai multe directii. Traseele sunt urmatoarele:
- Traseul 1: Siderca — Blocuri Prefab si retur, deserveste platformele industriale din
Nord-Vest si din Est (15,6 km lungime});
- Traseul 2: Siderca — Gara — Magureni si retur (18 km lungime).

2.5. Ocuparea terenurilor

Din punct de vedere functional, intreaga zona studiatd are caracter industrial desi o mare
parte a constructiilor au fost dezafectate.

Tn vecinitatea nordic3 unul dintre terenurile reglementate se invecineazi cu terenuri agricole
amplasate in extravilan, apartinand UAT Cél3rasi.

Activitatile industriale si de depozitare care se desfdsoara in prezent pe fosta platformé, sunt
amplasate cu precadere de-a lungul drumului national.

Ocuparea terenurilor
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Pe terenul cu NC 21152 in suprafatd totala de 19.605 mp se regdseste un sopron de 20 mp si

o constructie tip hald (acoperitd, inchisa si cu pardoseald betonat3) de 150 mp.

este:

Profilul firmei care isi desfasoara activitatea fn prezent pe terenul cu numarul cadastral 21152

Cod CAEN 1624 ,,Fabricarea ambalajelor din lemn”,

Cod CAEN 2361 ,,Fabricarea produselor din beton pentru constructii”’, - fabricarea
produselor tip: pavele, borduri, boltari si blocuri de zidarie cu includerea in procesul
tehnologic de fabricare a betonului de cioburi din sticld (sticld si ambalaje de sticl3
concasate). Amestec de nisip, pietris, agregate din zgura de oteldrie, cioburi din sticl3,
ciment, aditivi, coloranti si apa care se transformd, prin uscare, intr-o masé foarte
rezistenta si se foloseste in constructii.

Cod CAEN 3319 ,,Repararea altor echipamente”,

Cod CAEN 3811 ,,Colectarea deseurilor nepericuloase”,

Cod CAEN 3832 ,,Recuperarea materialelor reciclabile sortate”,

Cod CAEN 4677 ,,Comert cu ridicata al degeurilor si resturilor”’- activitatea const3 in
achizitia de degeuri in vederea valorificdrii prin agenti economici autorizati.
Descrierea activitatii: colectare de la persoane fizice si de la persoane juridice,
receptie, sortare, depozitare temporara, predare pentru valorificare citre societati
autorizate.

Cod CAEN 4941 ,,Transporturi rutiere de marfuri”,

Cod CAEN 5210 ,,Depozitari”,

Cod CAEN 5224 ,,Manipulari”’,

Cod CAEN 7219 ,,Cercetare-dezvoltare in alte stiinte naturale si inginerie”’- far3
organisme modificate genetic.

Pe terenul cu numdrul cadastral 22163 se regdsesc, conform extrasului de carte funciarj,

constructii edilitare si industriale in suprafatd de 328 mp, in prezent neutilizate.

2.6. Echipare edilitar3

Pentru stabilirea solutiilor de furnizare a utilitdtilor au fost solicitate institutiilor in drept, avize

de specialitate, din acestea rezultand atat existenta utilitdtilor din zon, precum si conditiile pe care
noile constructii trebuie sd le respecte raportat la retelele edilitare existente. S-au obtinut informatii
cu privire la alimentarea cu apd, canalizare, alimentarea cu gaze natural, energie electricd si
telecomunicatii, salubrizare.

Tn urma obtinerii avizelor de la furnizorii de utilititi publice se vor trasa retelele tehnico-
edilitare.
Tn intravilanul Municipiului Calérasi, furnizorii de retele tehnico-edilitare sunt;

- ECOAQUAS.A. care exploateaza retele de alimentare cu apa potabild si canalizare;
Conform avizului favorabil nr. 1931 din 20.09.2022, in zona reglementatd nu exist3
retele hidro edilitare aflate in expoatarea ECOAQUA S.A. Cilarasi.
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S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L care opereaza retele de gaze naturale; Conform
avizului de principiu pentru faza PUZ nr. 16220-3170871695 din 23.09.2022,
operatorul sistemului de distributie S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L nu detine retea
de distributie, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor
naturale pe terenurile reglementate si nici in proximitatea acestora. Cea mai
apropiatd retea de gaze naturale se afld la o distantd de aproximativ 450m
conform plansei anexa la aviz.

E-Distributie Dobrogea SA, care furnizeaza energia electricd; Conform avizului
favorabil nr. 11872812 din 09.09.2022, in zona terenurlor reglementate exista
retea electricd de distributie.

Telekom (Orange), care asigura servicii de telefonie, internet si cablu; Conform
avizului favorabil nr. 100/05/02/01/03/B/CL/153 din 12.09.2022, in zona de
interes — terenurile reglementate — Orange Roméania Comunications nu are
amplasate retele si echipamente de comunicatii care sa fie afectate de lucrarile
de construire.

Pe terenul cu nr cadastral NC 21152 utilitatile sunt asigurate astfel:

o Societatea ECOPET PLAST S.R.L. este racordata la reteaua de apa si
canalizare a Municipiului Caldrasi, fosta retea SIDERCA S.A., prin care
sunt asigurate utilitatile.

o Alimentarea cu apa si preluarea apelor uzate de tip menajer este
asiguratad de proprietar prin contractul de prestari servicii din retelele
existente fn zona.

o Energia electricd este asiguratd din surse proprii cu ajutorul celor 2
generatoare fixe de producere a curentului electric, respectiv 1
generator electric FG WILSON 60 KWA si 1 generator electric Volvo 120
KWA.

o Prestarea serviciului public de salubrizare privind colectarea si
transportul deseurilor reziduale si a deseului menajer, precum si a
deseurilor biodegradabile este asiguratda de citre societatea Rer
Ecologic Service Bucuresti REBU S.A.

2.7. Probleme de mediu
Principalele surse de poluare sunt:

Poluarea aerului cauzata de demolarile din ultimii ani;

Poluarea provenitd din activitatile industriale care se mai desfatoara in interiorul
platformei;

Emisiile din surse de trafic;

Praf adus de vanturile predominante dinspre Campia Baraganului.

2.8. Optiuni ale populatiei
Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului Tn
elaborarea P.U.Z.,, conform prevederilor Ordinului M.D.R.L. nr. 2701 / 2010 pentru aprobarea
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Metodologiei de informare si consultare a publicuiui cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajarea a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice
locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei.

Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul
cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.

Primaria Calarasi a emis Raporul de Informare si Consultare a Publicului nr. 110781 din
28.11.2022, parcurgandu-se etapele | si |l fard sa fie primite sesisari sau observatii de la persoane
interesate.

2.9. Consecinte economice ale viitoarei investitii

Investitiile care se vor realiza n urma aprobarii PUZ reprezintd una dintre modalitatile de
regenerare urbana prin utilizarea potentialului terenurilor industriale ale fostei Platforme Siderca. Prin
urmare consecintele vor fi resimtite atat la nivelul zonei studiate céat si la nivelul orasului, atat pe
termen mediu cat si pe termen lung.

2.10. Categorii de costuri si beneficii ale investitiei

investitia propusa se va realiza la initiativa privatd iar finantarea acesteia va fi privata.
Beneficiile viitoarei investitii pentru administratia publicd locald vor veni din taxele si impozitele
aferente constructiilor si terenurilor. Tn plus, beneficiile viitoarei investitii pentru administratia public3
locald vor proveni din demararea procesului de regenerare a fostului tesut industrial care va duce in
timp la cresterea potentialului orasului pe plan economic. Investitorii vor prioritiza si etapiza
investitiile necesare pentru o dezvoltare coerenta.

Beneficii Economice: - Marirea valorii imobiliare a zonei;
- Cresterea potentialului activitatilor industriale.
Beneficii Sociale: - Dupa implementarea investitiilor reglementate - cresterea
numarului de locuri de munca.
Beneficii Accesibilitate | - Reglementarea sistemului de circulatii publice si private pentru
si Trafic: accesibilizarea zonei.
Beneficii Mediu - Valorificarea unor terenuri care au deja carcatcter industrial
fnconjurator: pentru activitdti de productie si depozitare;

- Crearea unor aliniamente verzi pentru imbunatatirea calitatii
aerului;

- Realizarea de spatii verzi in zona de interventie a P.U.Z,;

- Utilizarea unor tipuri de plante specifice zonei, care nu necesita
mentenantd deosebitd si consum ridicat de apa.
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CAPITOLUL HI - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Tn cadrul procedurii PUZ se vor realiza o serie de studii de fundamentare in vederea conturirii
propunerii finale care va sta la baza reglementérii urbanistice:

Ridicare topografica - realizat;

Pentru terenurile studiate prin prezentul PUZ si zona adiacenta a fost realizatd ridicarea
topograficd de cdtre o persoand autorizatd in domeniul geodeziei, cadastrului, cartografiei si
topografiei.

Expertul a elaborat suportul de lucru al documentatiei PUZ in coordonate in sistemul national
de referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza masuritorilor din teren,
cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Tn urma prezentului studiu, in baza unei documentatii specifice s-au obtinut urmitoarele:

- Avizul de incepere a lucririi prin care sa fie furnizatd limita PUZ in format electronic, Tn
coordonate Stereo '70, cu mentionarea suprafetei oficiale a acesteia;

- Proces verbal de receptie.

Studiu geotehnic

Din punct de vedere morfologic, terenul destinat viitoarelor constructii se prezintd plan si
stabil, fard potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate.

Din punct de vedere geologic, zona se caracterizeaza prin prezenta in suprafatd a depozitelor
de varsta Holocen superior, reprezentate prin depozitele loessoide de pe terasa joasa a Dunirii.

Din punct de vedere geotehnic, stratificatia interceptata de forajele geotehnice executate este
prezentatd Tn studiul Geotehnic la Capitolul 3.d — Stratificatia pusa in evidenti, pe 6 (sase) profile
geotehnice la piesele desenate (plansele 4 — 9) si impreund cu rezultatele analizelor de laborator pe
plansele 10 — 15.

Nivelul hidrostatic se situeaza in general la adancimi mai mari de 6.00 m cu exceptia forajelor
3 si 4 unde a fost interceptat in jurul adancimii 5.50 m si nu are influent asupra fundatiilor dar are
asupra terenului de fundare in aceste zone.

Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este redus — moderat.

Studiu este valabil numai pentru amplasamentul studiat, in scopul realizarii proiectului:
»Ridicare interdictie de construire prevdzuta prin P.U.G. cu mentinerea functiunii ID (zond pentru
unitati industriale si depozitare) si construire platforma si sopron pentru imobilul NC 21152, Str.
Prelungirea

Bucuresti nr. 162, municipiul Calarasi, judetul Caldrasi, NC 211152 si NC 22163”. Folosirea lui
pentru alte locatii este interzisa.

La deschiderea sapaturilor, inainte de turnarea betonului de egalizare, se va solicita prezenta
inginerului geolog pentru avizarea terenului de fundare.
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Studiu de solutie - realizat;

Pentru viitorul ansamblu de unitati industriale si de depozitare a fost elaborat in paralel cu
P.U.Z.-ul un master-plan care ilustreaza intentia initiatorului / investitorului P.U.Z. Constructiile pentru
viitoarele activitdti industriale si de depozitare se vor construi in interiorul edificabilelor rezultate din

solutie.

3.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior
Conform P.U.G. Municipiul Calarasi aprobat cu HCL 75/26.06.2009 terenurile se incadreazd in ID -
subzona unitatilor economice industriale:
Conform plasei PUG — UTR-uri 88-95 extinderea si conversia utilizérilor actuale va fi permisa in baza
unui PUZ aprobat.
- Terenul cu numarul cadastral 21152 se afld fn UTR nr. 90
- Terenul cu numdrul cadastral 22163 se afla in UTR nr. 92

UTR 1 5:¢

UTR 15

UTR 13!

UTR 129

UTR 111

UTR 112
UTR 84

UTR 87
Incadrare in PUG — Reglementdri urbanistice —UTR-uri
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Utilizari admise:

- activitati productive industriale, de depozitare, agro-industriale si agricole care nu
genereazd emisii poluante;

- suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane - incircat, descircat si manevre. in mod obisnuit, activitatile permise sunt
cele care nu genereaza emisii poluante.

- Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele
tipuri de unitati;

Forma si dimensiunile terenurilor, indicatorii urbanistici si regimul de inaltime vor fi stabiliti

prin PUZ.

Retragerile se vor stabili in baza PUZ cu conditia respectarii prescriptiilor RLU aferent PUG

Municipiul Calarasi:
- 10 m pe strazile de categoria | si ll;
- 6,00 m pe strazile de categoria a Ill-g;
- 25,00m fata de zonele de locuinte pentru a asigura o perdea de protectie.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Terenurile se afla la aproximativ 2 kilometri de lezerul C3larasi si in proximitatea Canalului
Siderca care face legatura cu Bratul Borcea al Dunarii.
Spatii verzi
Spatiile verzi de incintd se vor amenaja respectidndu-se HG 525 / 1996 anexa 6, astfel:
Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie,
n functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatiile sunt ierarhizate in functie de importanta si rolul lor in interiorul platformei
industriale precum si in functie de legatura lor in context.

Accesul carosabil spre terenurile reglementate se va realiza prin drumuri de categoria a Ill-a
cu profile conform PUG Municipiul Calarasi: carosabil de 7,00m cu o band3 pe sens, spatii verzi de
aliniament de 1.50m si trotuare de 1.50m.

PROFIL B-B {PROFIL 7-7 - CONFORM PUG CALARASI)
i CATEGORIA It - 2 BENZ|. | ¢

L) YA P ‘f

e ‘f—"f". . ¥,

Drumul National DN3D (Strada Prelungirea Bucuresti) are un profil de aproximativ 22,00 m,
dupd cum urmeaza: carosabil de aproximativ 12,00 -14,00 m cu doua benzi pe sens, spatii verzi
adiacente carosabilului cu ldtime de 1,00m, trotuare de 1,50 m si spatii verzi adiacente aliniamentului).
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PROFIL A-A
STRADA PRELUNGIREA BUCUREST! |

DI TEE T ]
YLVANGTIVIINGON

12.00-14.00

I 17.00-19.00
21.00-22.00 i

Tnincinta terenurilor reglementate drumurile pot avea profile variabile, cu carosabil de 7,00m,

trotuare de 1,00 m acolo unde este cazul, si parcari adiacente carosabiluiui.

PROFIL C-C/ D-D
STRADA DE INCINTA

Accesuri si parcaje

Conform HG 525 / 1996 accesul carosabil este permis numai daci existd posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
accesurilor la drumurile publice trebuie s permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Numarul si configuratia acceselor se determind conform anexei nr. 4 la regulamentul aferent
HG 525 / 1996.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. n cazul constructiilor ce
formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o
latime minima de 3,00 m si o Tndltime de 3,50m. Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie s fie
obstructionate prin mobilier urban si trebuie s fie pastrate libere Tn permanenta.

Conform HG 525 / 1996, pentru constructiile industriale vor fi previzute parcaje in functie de
specificul activitatii, dupd cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
Scopul realizarii documentatiei PUZ este acela de a ridica interdictia de construire prevazuta
prin PUG cu mentinerea functiunii ID — Zona industrial3 si depozitare, pentru terenurile amplasate in

20/



ORANGE LINE
13, 23 tel: 0734

Prelungirea Bucuresti nr. 162, Oras Calarasi, Judet Cildrasi, NC 22163 si NC 21152, avind suprafata de
31 162 mp respectiv 19 605 mp, in vederea construirii unor imobile industriale si de depozitare.

Beneficiarul documentatiei intentioneaza sa dezvolte mai intdi pe terenul cu nr. cadastral
21152 o platforma si un sopron pentru pentru extinderea activititii care se desfisoar3 in prezent pe
sit. Pe amplasamentul Tn suprafata totald de 19.605 mp se regdseste 1 sopron de 20 mp si 1 constructie
tip hald (acoperita, Inchisa si cu pardoseala betonatd) de 150 mp pe care beneficiarul doreste s le

extinda.

Profilul firmei care T5i desfdsoara activitatea in prezent pe terenul cu numérul cadastral 21552

este:

Cod CAEN 1624 ,,Fabricarea ambalajelor din lemn”,

Cod CAEN 2361 ,,Fabricarea produselor din beton pentru constructii”’, - fabricarea
produselor tip: pavele, borduri, boltari si blocuri de zidérie cu includerea in procesul
tehnologic de fabricare a betonului de cioburi din sticla (sticld si ambalaje de sticld
concasate). Amestec de nisip, pietris, agregate din zgura de oteldrie, cioburi din sticl3,
ciment, aditivi, coloranti si apa care se transformd, prin uscare, intr-o maséi foarte
rezistenta si se foloseste in constructii.

Cod CAEN 3319 ,,Repararea altor echipamente”,

Cod CAEN 3811 ,,Colectarea deseurilor nepericuloase”,

Cod CAEN 3832 ,,Recuperarea materialelor reciclabile sortate”,

Cod CAEN 4677 ,,Comert cu ridicata al deseurilor si resturilor’’- activitatea consta in
achizitia de deseuri Tn vederea valorificarii prin agenti economici autorizati.
Descrierea activitatii: colectare de la persoane fizice si de la persoane juridice,
receptie, sortare, depozitare temporara, predare pentru valorificare citre societati
autorizate.

Cod CAEN 4941 ,, Transporturi rutiere de marfuri”’,

Cod CAEN 5210 ,,Depozitari”’,

Cod CAEN 5224 ,,Manipulari”,

Cod CAEN 7219 ,,Cercetare-dezvoltare in alte stiinte naturale si inginerie”’- fira
organisme modificate genetic.

Referitor la reciclarea/recuperarea deseurilor nepericuloase:

»R3 Reciclarea/recuperarea substantelor organice prin introducerea acestora in
procesul de fabricarea a elementelor pentru zid3rie de beton”,

»R3 Reciclarea/recuperarea substantelor organice prin introducerea acestora Tn
procesul de fabricarea a elementelor pentru zidarie de beton”,

»R5 Agregate pentru materiale nelegate si legate hidraulic, agregate grosiere
reciclate cu utilizare preconizatd la lucrdri de inginerie civild si constructii de
drumuri”,

»» R5 Reciclarea/recuperarea altor materiale anorganice prin introducerea acestora n
procesul de fabricarea a elementelor pentru zidarie de beton;

,,R5 Reciclarea/recuperarea altor materiale anorganice prin introducerea acestora in
procesul de fabricarea a elementelor pentru zidérie de beton”,
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- ,,R5 Agregate pentru materiale nelegate si legate hidraulic cu utilizare preconizata la
lucrari de inginerie civila si constructii de drumuri”,

- Operatiunea de valorificarea a deseurilor tip zgura neprocesatd, cod deseu 10 02 02,
,,R5 Agregate pentru materiale nelegate si legate hidraulic cu utilizare preconizata la
lucrari de inginerie civild si constructii de drumuri”,

- Operatiunea de valorificarea a altor deseuri nespecificate, cod deseu 10 02 99, ,,R5
Produse inerte utilizate la constructia de drumuri”.

- ,,R5 Reciclarea/recuperarea altor materiale anorganice prin introducerea acestora In
procesul de fabricarea a elementelor pentru zidarie de beton”.

Conform Certificatelor de conformitate a controlului productiei n fabrica.

Pe terenul cu numarul cadastral 22163 beneficarul doreste realizarea unei instalatii pentru
piroliza anvelopelor (echipamentul care poate transforma deseurile din anvelope in ulei printr-o
reactie chimica la temperaturi ridicate).

Reziduul procesului il reprezintd negrul de fum care va fi transportat automat in saci pentru
depozitare temporard sau pentru reprocesare in combustibil (uz in fluxul tehnologic) sau cétre
vanzare.

Reglementérile PUZ nu se limiteazd doar la utilizdrile descrise anterior, dupa aprobarea
documentatiei de urbanism fiind permise si alte activitati industriale si de depozitare, impreund cu
activitatile adiacente, enumerate la articolele 4.2.1. Utilizdri admise si 4.2.2 Utilizdri admise cu
conditiondri, din RLU.

INDICATORI URBANISTICI $1 UTILIZARI ZONE FUNCTIONALE
Situatia existenta Situatia reglementatad PUZ
ID(TY l 1D (T2) ID1(T1) _ 1D2(T2)
Suprafata teren 19605 31162 19605 31162
POT 0.87% 1.05% 60% 60%
CUT 0.01 0.01 1.2 1.2
Regim de indltime parter | parter P+1E {12m) | P+1E {12m)}
constructii industriale §i | constructii industriale si] Unitati industriale si | Unit3ti industriale si
Utilizari depozitare | edilitare depozitare depozitare
BILANT TERITORIAL
1D1{T1) iD2(T2) ID1{T1} | iD2(T2)
Suprafatd maxima |
consturita la sol 170.00 0.87% 328.00 1.05%] 11763.00 60.00% 18697.20|. 60.00%
Suprafatd minima
spatii verzi 0.00 000% 000  000% 392100 20.00%| 6232.40|  20.00%
Circulatii de incintd
{drumuri, alei,
platforme, parcari) 0.00 0.00% 0.00| 0.00%) 3781.00 19.29% 3247.40 10.42%|
Suprafatd rezervatd
pentru circulatii
publice / comune ale
platformei industriale 0.00 0.00% 0.00 0.00%) 140.00 0.71% 2985.00 9.58%|
Suprafata
| _neamenajat3 19435.00 99.13%| 30834.00 58.95%) 0.00 0.00% .00 0.00%,
total 19605.00 100.00%| 31162.00 100.00%{ 19605.00 100.00%| 31162.00 100.00%)
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Pentru constructii administrative se permite realizarea de etaje intermediare in limita Tnaltimii

maxime.

Pentru realizarea de parcuri fotovoltaice este permis un POT de maxim 80%.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Existenta retelelor edilitare publice si capacitatea acestora de a prelua noi consumatori se

stabileste pe baza avizelor de retele edilitare emise de furnizorii de utilitati.

Conform avizului favorabil nr. 1931 din 20.09.2022, in zona reglementata nu exista
retele hidro edilitare aflate in expoatarea ECOAQUA S.A. Calarasi.

Conform avizului de principiu pentru faza PUZ nr. 16220-3170871695 din
23.09.2022, operatorul sistemului de distributie S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L nu
detine retea de distributie, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea
gazelor naturale pe terenurile reglementate si nici in proximitatea acestora. Cea
mai apropiata retea de gaze naturale se afld la o distantd de aproximativ 450m
conform plansei anexa la aviz.

Conform avizului favorabil Enel Distributie Dobrogea nr. 11872812 din
09.09.2022, in zona terenurlor reglementate exista retea electrica de distributie.
Se vor respecta distantele de vecinitate fatd de liniile electrice aflate in zon3
conform Normativelor in vigoare. Pentru alimentarea cu energie electricd a
obiectivului se va solicita la UO MTJT aviz tehnic de racordare. Energia electrica
pentru intreg ansamblul va putea fi asigurata de la o statie electrid de distributie
in functie de studiile de solutie ale operatorului de retea. Cablurile electrice de
racord se vor monta Tngropat de la statie pana la posturile de transformare. Din
postul de transformare se va alimenta si reteaua iluminatului exterior propus in
incintd. Analiza tehnicd si executia racordului general de alimentare cu energie
electricd, precum si echiparea statiei de transformare si a posturilor de
transformare se va face impreuna cu Enel Distributie Dobrogea.

Conform avizului favorabil nr. 100/05/02/01/03/B/CL/153 din 12.09.2022, n zona
de interes — terenurile reglementate — Orange Romania Comunications nu are
amplasate retele si echipamente de comunicatii care sa fie afectate de lucrarile
de construire.

Pe terenul cu nr cadastral NC 21152 utilitatile sunt asigurate astfel:

Societatea ECOPET PLAST S.R.L este racordatd la reteaua de apa si canalizare a
Municipiului Calarasi, fosta retea SIDERCA S.A., prin care sunt asigurate utilitatile.
Alimentarea cu ap3 si preluarea apelor uzate de tip menajer este asigurata de
proprietar prin contractul de prestari servicii din retelele existente in zona.
Energia electricd este asiguratd de unitate din surse proprii cu ajutorul celor 2
generatoare fixe de producere a curentului electric, respectiv 1 generator electric
fg Wilson 60 KWA si 1 generator electric Volvo 120 KWA.

Prestarea serviciului public de salubrizare privind colectarea si transportul
deseurilor reziduale si a deseului menajer, precum si a degeurilor biodegradabile
este asigurata de citre societatea Rer Ecologic Service Bucuresti REBU 5.A.
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Pentru zona studiata, prin studii tehnice de specialitate specifice utilitatilor necesare
dezvoltdrii urbane din zond, furnizorii de utilitdti publice vor asigura pentru toti consumatorii
posibilitatea reald de racordare la utilitdtile existente sau care se vor extinde in zona pe viitor.

Odata cu dezvoltarea zonei, prin extinderea de retele de utilitati in zona, si crearea de
capacitdti de consum, se va avea grija prin proiectele pentru investitiile viitoare, ca utilitatile din
interiorul parcelei sa fie conectate la retelele respective. Bransarea viitoarelor investitii la retelele
publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu pentru bransament si racord, care se vor obtine
la faza de autorizatie de construire.

Pana la extinderea retelelor pluviale, gaze, de electricitate, pe drumurile comune ale fostei
platforme industriale, investitiile vor functiona prin intermediul unor solutii proprii:

- Generatoare fixe;
- Sisteme bazate pe solutii de productie a energiei alternative (panouri solare,
fotovoltaice), etc.

Conformarea si amplasarea constructiilor pe parcele va tine cont de viitoarele bransamente si
echipamente tehnico-edilitare pentru ca acestea sa poata fi usor racordate la retelele edilitare publice
care se vor extinde n zona analizata.

La fazele urmitoare de proiectare, in executie si exploatare se vor respecta toate prevederile
avizelor ce vor fi eliberate ulterior, precum si cele cuprinse in actele normative ce se referd la aceste
categorii de activitati (inclusiv H.G. 525/96 Art. 13).

3.7. Protectia mediului

3.7.1. Diminuarea surselor de poluare {emisii, deversari, etc);
Principalele surse de poluare sunt:
- Poluarea aerului cauzata de demolérile constructiilor din ultimii ani;

- Poluarea proveniti din activitatile industriale care se mai desfatoard
in interiorul platformei;
- Emisiile din surse de trafic.
Obiectivele pentru diminuarea surselor de poluare sunt:
- Conectivitate sporitd intre zona reglementata si cartierele orasului;
- Trafic decongestionat in zona;
- Conectivitate ridicata la transport public;
- Obiective ale Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana:

o Dezvoltare teritoriala planificatd n cadrul zonei urbane, amenajarea
terenurilor degradate sau neutilizate dintre localitati, regenerarea urbana a
zonelor industriale nefunctionale {ex. Siderca) prin crearea unor parcuri
industriale, zone de locuit, zone verzi,

o Emisii de CO2 reduse in zona urbana prin construirea unui terminal
intermodal de transport in zona de vest (SIDERCA) a Municipiului Calarasi
Transportul Intermodal. Transportul intermodal reprezinta sistemul de
transport utilizat in mod succesiv de cel putin doud moduri de transport si in
care unitatea de transport intermodal nu se divizeazd la schimbarea
modurilor de transport. Aldturi de modernizarile tehnologice ale sistemelor
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de transbordare utilizate, acesta devine prioritatea comertului international,
fiind considerat cea mai eficentd modalitate de gestionare a activitatii de
transport international. Transportul intermodal permite combinarea
avantajelor specifice fiecarui mod de transport (rutier, ferat, naval si aerian).

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale si antropice;
Pentru prevenirea riscurilor naturale s-a realizat un studiu geotehnic ale carui recomanddri au

fost preluate in prezenta documentatie.
Riscurile naturale analizate au fost:
- Risc seismic;
- Risc de inundabilitate;
- Risc geotehnic.

3.7.3. Organizarea sistemelor de spatii verzi;
Reglementarea urmireste o abordare sustenabild, in acord cu principiile dezvoltarii durabile.
Pentru spatiile verzi se propun urmétoarele tipuri, conform plansei de reglementari:
- Spatii verzi de incintd in proportie de 20%, pentru mentinerea microclimatului zonei;

- Spatii verzi de aliniament de-a lungul strazilor comune fostei platforme industriale,
conform profilelor preluate din PUG Municipiul Calarasi care vor juca rol de perdele
verzi.

CAPITOLUL IV - CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

Solutia urbanistica a viitoului ansamblu va urmari integrarea coerentd a acestuia in tesutulul
existent cu caracter industrial.

Prin implementarea prevederilor formulate in documentatia de urbanism se intentioneaza
ocuparea eficientd a terenurilor reglementate, solutia urbanisticad a viitorului ansamblu urmarind
integrarea coerentd a acestuia in propunerile documentatiilor de urbanism din zond, in care
predomina unitatile industriale si de depozitare, fara a stanjeni vecinatatile.

Elaboratorul PUZ considerd oportund viitoarea investitie, intrucdt aceasta va sta la baza
demardrii procesului de revitalizare a intregii platforme pe termen mediu si lung.

intocmit, Verificat,
Arh. Andrei Gogan Urb. Diang Constandache
Urb. Diana Constandache

\ g Semnat digital de Diana Constandache

D lana Motiv: MASTER URBANIST, RUR U00068
-DZ0,E

Locatie: BUCURESTI
CO n S ta n d a C h e Data: 2023.01.30 12:36:29 +02'00'

25/25




Proiectant | q 20

ORANGE L|NE

str.

VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PUZ
RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN PUG CU MENTINEREA
FUNCTIUNII ID - ZONA INDUSTRIALA S| DEPOZITARE

Judetul Calarasi, Municipiul Calarasi,
Strada Prelungirea Bucuresti nr. 162, NC 22163 si NC 21152

2022-2023

1/14



e

nr 1
2 - ORANGE L)NE
13, a, tel: 720
CUPRINS

CUPRINS. ..ottt e et s s s s er s e s e e e e sase s a e s s see s ae e e b e e b e sneeREeeb et e she b et eeabeebsearsaaes e aesenenansnnrben 2
CAPITOLUL | - DISPOZITH GENERALE .......ooitiietieeiriceies i ree e sier s seessae s eessteestsaessaaeseeeesbesesbsesntessesssbssansessnessstnans 3
00 I T 1 1 T 3
1.2. Baza 1egald @ dOCUMENTATIEI..cccuiiiiiiiiee e cierttccieer e e e et s b e st esbe st s sae s e e sesmsensesbesbessnnssaneabes 3
1.3. DOMENIU AE QPIICAIE.c..eiiccetecver it ercere s e st r b eb s s bt s sabesaabssasasssasasssnassatsansesanessmassannssns 5
CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR .....evevuveriresersecesesesenesenessenns 6
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit......6
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului publiC.......ccooievvrveeenrcrnneennnnnn 6
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii........cccouivieeiiirierirri et e 7
2.3.1. Orientarea fatd de punctele Cardinale: ...t e ettt steene e e sraeas 7
2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele, pe aceeasi parceld........cccoevveviiiieiireereceeeeeeeseeens 8
2.4, Reguli cu privire 1a acCesUri OBIIZatorii ... v iveeiiiiiiiieiiee et sear s s s s ssassssssnmnssnsesennnesseaas 8
o R Val ol 1 ] ot {01 F- T o 11 L= T 8
P Vol ol L ] ¢ I o1 = o T 3O OO 8
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitarad ..........coocceveeeiecieeentececee et 8
2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.......c.cceecvveieveeceecece e 8
2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii Verzi $i IMPrejmuiri v eeienicecnsvensisrenessseseesssnisessee 9
2.7 0, SPALIT VI Ziuiiuiieriiiniiiisisniieseieisensanesinsesssssessesssssseesseasassmasseessseesssessssesssessasssssassssansssssensssssnssssassssssans 9
2.7. 2. TIPEEIMIUIFT co.cverecversereeie et isb s ses e bt bs e s a s b s sa bbb aessmana b ss s se s sesseee st beseetssansenas 9
CAPITOLUL [l - ZONIFICARE FUNCTIONALA ....................................................................................................... 9
CAPITOLUL IV- PREVEDERI LA NIVELUL UNIT/:\]'ILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE .....cooveeriiirrriecerreeeene, 9
4.1. GENERALITA]'I: CARACTERUL ZONEL.......ceiiiieitiierssiee e setrtresseesscsresesssesasssneessesnnnssnsbasstansssssansssnnbessssnens 9
4.2, UTILIZARE FUNCTIONALA ..ottt sttt sttt sttt s emee sttt stesseesssssesesaeneseestseassssseasasenesassnsasassnaes 9
L N 2= g I T [ 1R UURRTUR 9
4.2.2. Utilizari admise CU CONITIONATT .....evveiieiieriieecrrtiees s ieser s eesnsas s sbessss e s e e en s sanesasesssbaessses 11
4.3, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELEL......c.ccceoviveenicierccseesrenesssenesesenres 11
4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni) .........cccoccevvevieerierec e 11
4.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament ......ccovcveviirinienicnr e b er st 11
4.3.3. Amplasarea clddirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor .........cceccerveernvennene 12
4.3.4. Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi Parceld ........cccvvvvivvrivnincneeren e 12
4.3.5. CircUlatii §1 @CCRSUNT ...coouiieiiirriies et e e e s e b ssnesne e e s e ae s s ae s aeb s ot b enaassressbassaneses 12
4.3.6. Stationarea aULOVENICUIEION ........c...c e e e sae s rae st e s srrsene 13
4.3.7. Tnéltimea maxim3 admisibild @ ClEAIFION .......c..ocerrverreceriiesress s et ss s s s saens 13
4.3.8. Aspectul exterior al Cladirilor........cco e e e s 13
4.3.9. Conditii de echipare edilitard ........ccuiiciiiieciicce et s ras s rae e s bee e seassssesbeens 14
4.3.10. Spatii libere §i Spatii Plantate ... e e bt ese s e e sbeens 14
4.4, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI ...ttt cctrcae e eecevceeee e 14
4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a tereNUIUI .........cccvvveercieeccnviee e reer s eereesesesseessteessaneesns 14
4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenUIUi.......ccveverircivensieesi s veenresre e sree s stessessesssanns 14



e

ine Design sir. ORANGE L|NE
ionescl fr 77, Bt 13, scara a, ap 23, tel: 0734 212 720

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme tehnice si
juridice care stau la baza Planului Urbanistic Zonal. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare
(permisiuni si restrictii) si conditiile de construire (aliniere, regim de indltime, POT, CUT, etc.) ale zonei
industriale si de depozitare propusa a fi amplasata pe terenurile din Strada Prelungirea Bucuresti, Municipiul
Calarasi, Judetul Calarasi:

Numér Cadastral / Nr. topografic Suprafatd
NC 21152 19 605 mp
NC 22163 31162 mp

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intdreste si detaliaza
prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor investitorului cu cele ale
colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.2. Baza legala a documentatiei

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
Hotdrdrea Guvernului Romdniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
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completat ulterior prin HG Nr. 273/2010, HG Nr, 490/2011, HG Nr. 1180/2014 si ale céror prevederi sunt
detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
176/N/16 august 2000 - Indicativ GM-010-2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aprobd impreund cu PUZ-ul, Tn
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajdrii teritoriului si urbanismului, cu modificdrile si
completarile ulterioare.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vastd baza legala formata din urmatoarele acte normative, cu

modificdrile si completarile ulterioare:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;
Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

Ordinul Ministrului S&natitii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igienda si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Hotararea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

Ordin Ministerul Apelor, P&durilor si Protectiei Mediului nr. 1184/2000 pentru aprobarea
reglementarii ,,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca
parte integranta a planurilor de urbanism";

Hotdridrea Guvernului Roméniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologics;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 privind avizarea si autorizarea sanitara a obiectivelor cu
impact asupra sanatatii publice;

Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin
Legea nr. 82/1998;

Ordinul Ministerul Transporturilor nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice privind
proiectarea si dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate
in extravilanul localitatilor;

Legea nr. 114/1996 a locuintei;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar;

Ordonanta de urgentd nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica

Codul administrativ din 2019

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea public3;

Codul Civil din 2009;
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- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Anexa la Ordinul ministrului culturii nr. 2.828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizats, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015;

- Ordinul Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile 1964 / 2007 privind instituirea regimului de arie
naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integratd a retelei ecologice
europene Natura 200 in Romania;

- Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprobarea Reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea
parcérilor noi, a locurilor de oprire si stationare, aferente drumurilor publice, situate Tn extravilanul
localitatilor

- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta - 20 octombrie
2000;

- Ordinul Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

- Hotérarea Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania nr. 101/2010 pentru aprobarea
Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajarea
teritoriului si urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania

- Hot&rarea Guvernului nr. 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism pentru zonele de
riscuri naturale;

Documentatii de urbanism, strategii si planuri aprobate anterior elaborarii PUZ:
o  PUG Municipiul Caldrasi (UTR 90 si UTR 92); aprobat prin. 75/26.06.2009 si prelungit cu HLC
69/2016.
o  Studiu de trafic la nivelul Municipiului Calarasi;

1.3. Domeniu de aplicare

Prin prezentul RLU sunt enuntate reglementdrile care vor sta la baza obtinerii autorizatiilor de
construire pentru terenurile reglementate: NC 22152 si NC 22163, Strada Prelungirea Bucuresti nr 162,
Municipiul Calarasi.

Reglementérile referitoare la drumuri au fost preluate din prescriptiile PUG Calarasi, plansa “ Cai de
comunicatie si transport”, profil 7-7. Pentru acestea se propun operatiuni de modernizare la profile stradale
urbane.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este aprobat prin
Hotadrarea Consiliului Local al Municipiului Calarasi. Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a
acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitoarelor imobile cu functiuni
de depozitare si industrie.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea
procedurii de avizare pe care a urmat-o §i documentatia initiala.
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CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Viitoarele constructii se vor realiza in intravilanul Municipiului Calarasi, In baza autorizatiei de
construire ce se va elibera conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate

Terenurile reglementate nu fac parte dintr-o zona cu valoare peisagistica sau dintr-o zona naturald
protejata.

Zone construite protejate

Terenurile reglementate nu fac parte din Zone Construite Protejate, Situri Arheologice si nici nu se
afla in zona de protectie a acestora.

Reglementirile urbanistice sunt formulate astfel incat noile investitii sd nu deprecieze valoarea
imaginii urbane, ci din contrd, sa sporeasca imaginea platformei, in prezent aflata in stare de degradare, prin
functiunea propusa, volumetrie si aspect arhitectural, fiind un prim pas spre revitalizarea arealului din care
face parte.

2.2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Expunerea la riscuri naturale

Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri
mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.

Expunerea la riscuri tehnologice

Se vor intreprinde toate demersurile necesare pentru a elimina riscurile tehnologice, adicd cele
determinate de procesele industriale care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori
de poluare a aerului, apei sau solului.

Asigurarea echipérii edilitare!

Viitoarele imobile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija investitorului.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi POT §i CUT
stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului? (POT) reprezinta raportul dintre suprafata construitd (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd
este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Coeficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezintd raportul dintre suprafata construitd
desfdsuratd (suprafata desfisuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd In unitatea teritoriald
de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd
de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice

1 Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajéri, care asigura n teritoriu functionarea permanentd a tuturor
constructiilor si amenajérilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de ap3, energie, trasee majore de transport rutier, cu respectarea
protectiei mediului ambient

2 Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificat3 si completat3 prin Legea 190/2013, Anexa 2.

3Ildem 1.
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sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil
din incint3, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Valorile mentionate Tn prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor pe parceld se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul
regulament.

2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:
Amplasarea viitoarelor constructii se va face cu respectarea conditiilor si recomandarilor din RGU si
in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi;

- asigurarea iluminatului natural;
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic®);
Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural {prin orientarea corectd a constructiilor
conform cerintelor functionale) se asigurd igiena si confortul urban.

2.3.2. Amplasarea fata de aliniament:
Tn sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezintd limita dintre domeniul public si

proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.
Amplasarea cladirilor fatd de aliniament (alinierea cladirilor) este detaliata in Cap. IV, art. 4.3.2. din
prezentul RLU. Imobilele vor fi amplasate conform prevederilor din plansa "U.04.01. Reglementdri urbanistice

- zonificare functionald
urbanism, ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile

. Regimul de aliniere este limita conventionald stabilita prin regulamentele locale de

construite si un reper existent
Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fatd de aliniament se face conform legii si
in conditiile prezentului regulament privind derogdrile.

2.3.3. Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioara a parcelei
Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism, tindndu-

se cont de:
- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioar3;
- distantele minime fatd de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de proprietate
(calcan), fie retrase fata de aceasta.

Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere), normele de
protectie contra incendiilor, conditiile de Tnsorire, circulatia din interiorul incintei, necesitatea separatiilor
functionale, reglementdri de protectie sanitara si alte reglementari de protectie a mediului, necesitatea
obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.

4 lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine, anotimp sau
amplasarea cladirii fatd de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17).

5 Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei pérti a boltii ceresti, neafectata de obstacole, ale caror efecte de
obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).
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2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela

Avand in vedere dimensiunea mare a parcelelor, pe suprafata acestora pot fi amplasate una sau mai
multe constructii. Pozitia lor pe parceld este conditionata de regimul de aliniere fatd de domeniul public si de
retragerile impuse fatd de limitele laterale si limita posterioard a acesteia (edificabil). Astfel, retragerile
impuse vor urmdri asigurarea confortului in vederea obtinerii unei dezvoltari coerente a tesutului urban.

Distanta dintre clddirile aldturate pe aceeasi parcela trebuie s3 fie suficientd pentru a permite
Tntretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii
2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executdrii viitoarelor constructii este permisd numai dacd existd posibilitate de acces la
drumurile publice®, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitoarele imobile la reteaua de circulatie si transport
reprezintd o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie p&strate libere in permanenta, fara a fi obstructionate de amplasarea
de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Organizarea circulatiei interioare pe parcelele reglementate se va face in conformitate cu propunerile
din documentatia urbanistica PUZ.

2.4.2. Accesuri pietonale

Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permis3 numai dac3 se asigura accesuri pietonale’.
Acestea vor fi conformate astfel incat s permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica, conform RGU.
Pot exista derogiri de la aceste prevederi cu obtinerea avizului organelor administratiei publice competente.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilitd ca fiind publica a statului, dacd legea
nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrdrile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime de beneficiarul
lucrarii.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Pe parcursul elabordrii PUZ-ului nu au fost aduse modificiri majore asupra formei initiale a
terenurilor. Sunt rezervate suprafete pentru supraldrgirea circulatiilor comune ale fostei platforme
insudtriale, in cazul realizdrii unui proiect comun, public sau privat, conform reglementarilor PUG Caldrasi —
plansa “Cai de comunicatii si transporturi”, profil 7-7.

8 Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcela
(conform RGU, Art. 25)

7 Accesurile pietonale reprezinté caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strézi pietonale,
piete pietonale, precum si orice altd cale de acces public pe terenurile proprietate privaté (conform RGU, Art. 26).
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2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
2.7.1. Spatii verzi
Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca

plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, gradini de flori, etc.
Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului.
Corelarea se va face tindnd seama de mérimea, functiunea si zona geografica in care terenul este amplasat,
n vederea evaludrii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului urban.
Valorile propuse privind suprafata spatiilor verzi vor fi considerate minimale.

2.7.2. imprejmuiri

Pentru terenurile reglementate se pot realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si
posterioare, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietétii. Modalitatea de realizare a fmprejmuirilor
in vederea protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatile de vecinatate, sunt

reglementate in prezentul regulament de urbanism.

CAPITOLUL Ill - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prin prezenta documentatie de urbanism sunt reglementate conditiile de construire ale clor doud
terenuri amplasate fn fosta platformd industriald SIDERCA, pentru care se pastrazd utilizarea functionala
reglementata prin PUG.

Astfel, au fost delimitate si reglementate subzonele functionale si unititi industriale si
depozitare, pentru care au fost detaliate pescriptiile urbanistice.

CAPITOLUL IV- PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

4.1. GENERALITI\TI: CARACTERUL ZONEI

Subzona ID1 este reglementata pe terenul cu numarul cadastral 21152 si se caracterizeaza printr-o
zon3 compacta destinatd activitatilor industriale si de depozitare, fiind amplasata |a periferia fostei platforme
industriale SIDERCA, la limita intravilalului Municipiului C3l3rasi. Accesul se poate realiza dinspre sud, printr-
un drum care deserveste mai multe terenuri dezmembrate din fosta platforma.

Subzona ID2 este reglementaté pe terenul cu numarul cadastral 22163 si se caracterizeaza printr-o
zon3 care prezintd o enclavd aflatd in proprietatea privatd a altor persoane fizice sau juridice, destinata
activitatilor industriale si de depozitare. Terenul este amplasat in zona centrald a fostei platforme industriale
iar accesul se poate realiza atit dinspre nord-vest cat si dinspre sud-est prin drumuri care deservesc mai
multe terenuri dezmembrate din fosta platforma.

Ambele terenuri au acces la Strada Prelungirea Bucuresti prin intermediul unor drumuri comune
fostei platforme industriale.

4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA
4.2.1. Utilizdri admise

Scopul realizérii documentatiei PUZ este acela de a ridica interdictia de construire prevazuta prin PUG
cu mentinerea functiunii ID — Zon4 industriald si depozitare, pentru terenurile amplasate in Prelungirea
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Bucuresti nr. 162, Oras Calarasi, Judet Caldrasi, NC 22163 si NC 21152, avand suprafata de 31162 mp respectiv
19605 mp, in vederea construirii unor imobile industriale si de depozitare.
Beneficiarul documentatiei intentioneaza sa dezvolte mai intai pe terenul cu nr. cadastral 21152 o

platform3a si un sopron pentru pentru extinderea activitdtii care se desfisoara in prezent pe sit. Pe
amplasamentul in suprafata totald de 19.605 mp se regdseste un sopron de 20 mp si o constructie tip hala
(acoperitd, inchisa si cu pardoseald betonatd) de 150 mp pe care beneficiarul doreste si le extinda.

Profilul firmei care fsi desfasoard activitatea in prezent pe terenul cu numarul cadastral 21552 este:
- Cod CAEN 1624 ,,Fabricarea ambalajelor din lemn”,

- Cod CAEN 2361 ,Fabricarea produselor din beton pentru constructii’”, - fabricarea
produselor tip: pavele, borduri, boltari si blocuri de zidarie cu includerea in procesul
tehnologic de fabricare a betonului de cioburi din sticld (sticld si ambalaje de sticl3
concasate). Amestec de nisip, pietris, agregate din zgurd de oteldrie, cioburi din sticl3,
ciment, aditivi, coloranti si apa care se transforma, prin uscare, intr-o masa foarte rezistenta
si se foloseste fn constructii.

- Cod CAEN 3319 ,,Repararea altor echipamente”,

- Cod CAEN 3811 ,,Colectarea deseurilor nepericuloase”,

- Cod CAEN 3832 ,,Recuperarea materialelor reciclabile sortate”,

- Cod CAEN 4677 ,,Comert cu ridicata al deseurilor si resturilor’- activitatea consta in achizitia
de deseuri in vederea valorificarii prin agenti economici autorizati. Descrierea activitatii:
colectare de la persoane fizice si de la persoane juridice, receptie, sortare, depozitare
temporara, predare pentru valorificare catre societdti autorizate.

- Cod CAEN 4941 ,, Transporturi rutiere de marfuri”,

- Cod CAEN 5210 ,,Depozitari”,

- Cod CAEN 5224 ,,Manipulari”,

- Cod CAEN 7219 ,,Cercetare-dezvoltare in alte stiinte naturale si inginerie”’- fara organisme
modificate genetic.

Pe terenul cu numarul cadastral 22163 beneficarul doreste s3 dezvolte o instalatie pentru piroliza
anvelopelor (echipamentul care poate transforma deseurile din anvelope in ulei printr-o reactie chimica la
temperaturi ridicate).

Reziduul procesului 1l reprezintd negrul de fum care va fi transportat automat in saci pentru depozitare

temporara sau pentru reprocesare in combustibil (uz in fluxul tehnologic) sau catre vanzare.

Reglementirile PUZ nu se limiteazi doar la utilizirile descrise anterior, dupa aprobarea
documentatiei de urbanism fiind permise si alte activitati industriale si de depozitare, impreuna cu activitatile
adiacente, enumerate dupa cum urmeaza:

- activitati productive industriale, de depozitare, agro-industriale si agricole care nu genereaza emisii

poluante care depatesc maximul admis;

- suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camiocane —
incircat, descircat si manevre. In mod obisnuit, activititile permise sunt cele care nu genereazd
emisii poluante.

- servicii compatibile functiunilor zonei

o birouri profesionale sau de afaceri;
o cantine/ restaurante destinate angajatilor;
o magazine de desfacere;
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- Spatii pentru sport, acoperite sau descoperite destinate angajatilor;
- Implantari industriale incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
o productie manufacturiera;
o birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare secundara;
o constructii destinate cercetdrii si dezvoltarii cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
o depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;
- productie de energie alternativa:
o parcuri de panouri solare, fotovoltaice;
o parcuri eoliene, etc

4.2.2. Utilizari admise cu conditiondri

- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii poluarii astfel incat sd nu
depdseasca coeficientul maxim admis.

4.2.3. Utilizari interzise

- se interzice amplasarea locuintelor;

- realizarea de microferme pentru cresterea porcinelor in afara intreprinderilor agricole amenajate si
echipate special, pentru a evita poluarea aerului, solului si a panzei freatice.

- unitati care prezinta pericol tehnologic sau poluant major;

4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A PARCELEI
4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Pe parcursul elaborarii PUZ-ului nu au fost aduse modificiri majore asupra formei initiale a
terenurilor. Sunt rezervate suprafete pentru supralargirea circulatiilor comune ale fostei platforme
industriale, In cazul realizarii unui proiect comun, conform reglementarilor PUG Caldrasi — plansa “Cai de
comunicatii si transporturi”, profil 7-7.

Se permite dezmembrarea parcelelor inainte de construire fara a fi necesara o alta documentatie
PUZ cu urmatoarele conditii:

- Deschiderea parcelei la unul dintre drumurile comune ale platformei care fac legatura cu domeniul

public sa nu fie mai mica 30 m;

- Suprafata parcelei sa nu fie mai mica de 1000 mp;
- Tn cazul dezmemrarii parcelelor, distantele dintre constructiile propuse si limitele laterale si
posterioare sa fie minim jumatate din naltimea constructiilor dar nu mai putin de 3,00m.

4.3.2. Amplasarea cladirilor faté de aliniament

Retragerea fata de aliniament este conform plansei U.04.01. Reglementari Urbanistice - Zonificare
functionala.

Tn contextul prezentului proiect, se considerd aliniament limita de demarcatie dintre drumurile
comune ale platformei (care in viitor pot trece in domeniul public) si proprietatea privata reglementata prin
PUZ, respectiv actualele numere cadastrale 21152 si 22163. Odata cu modernizarea drumurilor comune si
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trecerea acestora in domeniul public, noul aliniament va fi reprezentat de limita de demarcatie intre cele
doua tipuri de regim juridic.

Retragerea fata de aliniamentul reglementat, preluat din PUG Calarasi, profil 7-7 va fi de minim
6,00m, conform plansei U.04.01. Reglementdri Urbanistice - Zonificare functionald.

4.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Viitorul ansamblu se va inscrie in edificabilele propuse (a se vedea plansa U.04.01. Reglementdri

Urbanistice - Zonificare functionald).
Pentru iD1:

- retragere de minim 6,00 m fata de l[imita estic3;

- retragere de minim 20,00 m fata de limita nordica;

- retragere de minim 9,00, 7,50 respectiv 14,00 m fata de limita vestica;
Pentru ID2:

- retragere de minim 6,00 m fata de limita sudic3;

- retragere de minim 3,00m fata de limita sud-estic3;

- retragere de minim 6,00 m fata de limita sud-vestica.

4.3.4. Amplasarea clédirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

Pe teren se pot amplasa constructii care s3 se Tncadreze in edificabilul propus nh plansa "U.04.01.
Reglementari Urbanistice - Zonificare functionald", astfel incat sa se asigure atat principiile de confort si
normele de insorire cat si respectarea normativelor de protectie la incendii.

4.3.5. Circulatii si accesuri

Circulatiile sunt ierarhizate in functie de importanta si rolul lor in interiorul platformei industriale
precum si in functie de legadtura lor in context.

Accesul carosabil spre terenurile reglementate se va realiza prin drumuri de categoria a ill-a cu profile
conform PUG Municipiul Calarasi: carosabil de 7,00m cu o banda pe sens, spatii verzi de aliniament de 1.50m
si trotuare de 1.50m.

PROFIL B-B (PROFIL 7-7 - CONFORM PUG CALARASI)
41 CATEGORIA Il - 2 BENZI\
s =X J A 29

?1'50'1.504;—_12‘:% ;1.50,1.50?
' L0000 N
Drumul National DN3D (Strada Prelungirea Bucuresti) are un profil de aproximativ 22,00 m, dupa
cum urmeaza: carosabil de aproximativ 12,00 -14,00 m cu doud benzi pe sens, spatii verzi adiacente
carosabilului cu I3time de 1,00m, trotuare de 1,50 m si spatii verzi adiacente aliniamentului).
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PROFIL A-A
STRADA PRELUNGIREA BUCURESTI

" Yiva avImON

12.00-14.00

.50,
17.00-19.00 I
21.00-22.00

Tn incinta terenurilor drumurile pot avea profile variabile, cu carosabil de 7,00m, trotuare de 1,00 m

acolo unde este cazul, si eventual parcari adiacente carosabilului.

PROFILC-C/ D-D
STRADA DE INCINTA

Tn interiorul incintei se vor realiza circulatii carosabile si pietonale care s3 asigure accesul la unitatile
industriale silocurile de parcare supraterane si a caror configurare va respecta normele tehnice specifice, in

vigoare.
Aleile pietonale vor fi configurate astfel incat vor asigura o circulatie fluidd pe toatd suprafata

terenului

4.3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci n afara circulatiilor publice.
Conform HG 525 / 1996, pentru constructiile industriale vor fi prevazute parcaje in functie de
specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata

de 100 mp.

4.3.7. Indltimea maxim3 admisibil3 a clidirilor

Regimul de niltime maxim admis este de S+P+1E. Sunt permise mai multe niveluri subterane in cazul
in care sunt necesare pentru asigurarea parcajelor si a spatiilor tehnice.

Tn&ltimea maxim3 admisibil3 a clidirilor este de 12,00 m. Sunt permise mai multe etaje intermediare
cu conditia ca acestea sa se incadreze Tn Tnadltimea maxima reglementata.

Tn cazul instalatiilor industriale cu indltimi mai mari de 12,00m, la faza DTAC se va solicita avizul STS.

4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Prescriptiile urméaresc armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmuri plin - gol,
registre, regim de Tndltime, detalii de arhitecturd, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), calitatea aspectului
compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale moderne, sporirea nivelului calitativ al
imaginii urbane, corelarea functionala intre cladiri.
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Materialele folosite vor fi specifice functiunii.

4.3.9. Conditii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la utilitdtile existente in zona, in functie de specificul activitatilor
productive sau de depozitare care se vor desfasura pe terenurile reglementate.

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Se va asigura un procent de minimum 20% de spatii verzi din suprafata terenurilor, asigurate pe sol
natural si pe placa subsolurilor, daca este cazul.

Se recomandd ca pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

4.3.11. imprejmuiri

Pentru terenul reglementat se vor realiza Tmprejmuiri pe limitele laterale si posterioare, din ratiuni
de delimitare si de protectie a proprietatii. Acestea vor avea o Thaltime maxima de 2,00 m.

Pe aliniament (spre strazile comune ale fostei platforme) imprejmuirile vor avea soclu opac de maxim
60 cm Tndltime dupa care vor fi transparente cu posibilitatea de a fi dublate de gard viu.

4.4, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- POT maxim admis = 60% . Este permis un POT maxim de 80% in cazul amenajarii de parcuri
fotovoltaice.

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

- CUT maxim admis = 1,2

Tntocmit, \ ; 1 Verificat,
urb. Diana Constandache \ urb. Diana Constandache
Arh. Andrei Gogan

\ H Semnat digital de Diana Constandache

‘-\ Di ana Motiv: MASTER URBANIST, RUR U000 - DZ0,
\ E
\ Locatie: BUCUREST!
\ Co n stan d ac h e Data: 2023.01.30 12:36:59 +02'00"
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" PENTRU
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INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI
CONSTRUIRE PLATFORMA SI SOPRON
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MUNICIPIUL CALARASI, JUDETUL
CALARASI, NC 211152 SINC 22163



ROCKWARE Bucuresti, sector 4, sos. Giurgiului, nr 126 A
UTILITIES STUDI GEOTEHNICE $I HIDROGEOLOGICE, INVESTIGATI GEOFIZICE,

Telefon: 0740191836, 0728949786, rockware.utilities @ gmail.com

RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PREVAZUTA PRIN
P.U.G. CU MENTINEREA FUNCTIUNII ID (ZONA PENTRU
UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE) SI CONSTRUIRE
PLATFORMA SI SOPRON PENTRU IMOBILUL NC 21152,
STR. PRELUNGIREA BUCURESTI NR. 162, MUNICIPIUL
CALARASI, JUDETUL CALARASI, NC 211152 SI NC 22163

PENTRU

BENEFICIARI: ECOPET PLAST S.R.L.
EXEMPI AR NR.: 4
LISTA DE SEMNATURI

ADMINISTRATOR: Mihai — Alexandru SAMOILA

PROIECTANTI: Dr. Ing. Geolog Mihai — Alexandru SAMOILA

Ing. Cristian Gabriel SAMOILA

NOIEMBRIE 2022



ROCKWARE Bucuresti, sector 4, sos. Giurgiului, nr 126 A
U'm‘rrms STUDI GEOTEHNICE $§1 HIDROGEOLOGICE, INVESTIGATI GEOFIZICE,

Telefon: 0740191836, 0728949786, rockware.utilities @ gmail.com

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE
Pagina de fata

Lista de semnaturi
Borderou de piese

Studiu geotehnic

B. PIESE DESENATE

Plansa 1 — Plan de incadrare in zona, scara 1: 25.000

Plansa 2 — Harta geologica a Institutului Geologic, scara 1: 50.000
Plansa 3.1 — Plan de situatie NC 21152, scara 1 : 2.000

Plansa 3.2 — Plan de situatie NC 22163, scara 1 : 2.000

Plansa 4 — Profilul geotehnic al forajului numarul 1, scara 1: 50

Plansa 5 — Profilul geotehnic al forajului numarul 2, scara 1: 50

Plansa 6 — Profilul geotehnic al forajului numarul 3, scara 1: 50

Plansa 7 — Profilul geotehnic al forajului numarul 4, scara 1: 50

Plansa 8 — Profilul geotehnic al forajului numarul 5, scara 1: 50

Plansa 9 — Profilul geotehnic al forajului numarul 6, scara 1: 50

Plansa 10 — Profilul forajului nr. 1 cu rezultatele incercarilor de laborator
Plansa 11 — Profilul forajului nr. 2 cu rezultatele incercarilor de laborator
Plansa 12 — Profilul forajului nr. 3 cu rezultatele incercarilor de laborator
Plansa 13 — Profilul forajului nr. 4 cu rezultatele incercarilor de laborator
Plansa 14 — Profilul forajului nr. 5 cu rezultatele incercarilor de laborator

Plansa 15 — Profilul forajului nr. 6 cu rezultatele incercarilor de laborator
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ROCKWARE Bucuresti, sector 4, sos. Giurgiului, nr 126 A

mm STUDI GEOTEHNICE $T HIDROGEOLOGICE, INVESTIGATII GEOFIZICE,

Telefon: 0740191836, 0728949786, rockware.utilities @ gmail.com

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit in conformitate cu prevederile

NP — 074/2014: “Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetrii
geotehnice a terenului de fundare”, cu reglementirile tehnice, standardele
conexe in vigoare si literatura de specialitate specifica zonei cercetate.

Harta geologica a Institutului Geologic, scara 1: 200.000, foaia Calarasi;

Studiu de fundamentare pentru Plan Urbanistic General, municipiul
Calarasi, studiu privind conditiile geotehnice si hidrogeologice;

STAS 6054-77: Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea
teritoriului Romaniei;

STAS 3950-81: Geotehnica. Terminologie, simboluri si unititi de masura;
STAS 1242/4-85: Teren de fundare. Cercetari geotehnice executate in
pamanturi;

STAS 1242/3-87: Teren de fundare. Cercetarea prin sondaje deschise
executate in pamanturi;

STAS 1242/5-88: Teren de fundare. Cercetarea terenului prin penetrare
dinamica in foraj;

STAS 1243-88: Teren de fundare. Clasificarea si identificarea
pamanturilor;

C 241-92: Metodologie de determinare a caracteristicilor dinamice ale
terenului de fundare la solicitari seismice;

ENV 1997 — 1:1994 Eurocod 7 — Proiectarea geotehnica — Partea 1 —
Reguli generale;

ENV 1998 — 1:1994 Eurocod 8 — Prevederi de proiectare a structurilor
rezistente la cutremur — Partea 1 — Reguli generale;

ENV 1997 — 2:1999 Eurocod 7. Partea 2 — Proiectarea geotehnica asistata
de incercari de laborator;

ENV 1997 — 3:1999 Eurocod 7. Partea 3 — Proiectarea geotehnica asistata
de incercari de teren;

Legea nr. 575/noiembrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural;

NP 112 — 14 — Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa;

NP 125 — 2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe paménturi
sensibile 1a umezire;

NP 126 — 2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe paménturi cu
umflari si contractii mari;

P 100 /1 — 2013 — Cod de proiectare seismica — Partea I — Prevederi de
proiectare pentru cladiri.



Rock.;vm Bucuresti, sector 4, sos. Giurgiului, nr 126 A

Um-rlms STUDI GEOTEHNICE §I HIDROGEOLOGICE, INVESTIGATII GEOFIZICE,

Telefon: 0740191836, 0728949786, rockware.utilities @ gmail.com

1. DATE GENERALE

a) Denumirea si amplasarea lucrdrii

Denumirea proiectului este: ,,Ridicare interdictie de construire previzuti
prin P.U.G. cu mentinerea functiunii ID (zond pentru unitati industriale si
depozitare) si construire platforma si sopron pentru imobilul NC 21152, Str.
Prelungirea Bucuresti nr. 162, municipiul Calarasi, judetul Calarasi, NC 211152
si NC 22163”.

Amplasamentul este situat in zona de nord a muncipiului Calarasi.
Accesul se realizeaza prin DN 3 Bucuresti — Calarasi, continuat cu DN 3D
(Prelungirea Bucuresti) si o serie de drumuri de incinta.

b) Investitor/Beneficiar : ECOPET PLAST S.R.L.

c¢) Proiectant de specialitate pentru studiul geotehnic:
e S.C.ROCKWARE UTILITIES S.R.L

d) Numele si adresa unitifilor care au participat la investigarea terenului de
fundare:

e S.C. ROCKWARE UTILITIES S.R.L, Municipiul Bucuresti, sector
4, Soseaua Giurgiului nr. 126 A si

e Laboratorul de Geotehnica si Materiale de Constructii, Strada Mihai
Eminescu, nr. 132, sector 2 Bucuresti; Autorizatie ISC nr. 3738 din
09.09.2021.

e) Date tehnice furnizate de beneficiar sau proiectantul general
e Certificat de urbanism nr. 480 / 24.08.2022; Plan de situatie.



OCKWARE Bucuresti, sector 4, sos. Giurgiului, nr 126 A
%m STUDI GEOTEHNICE §I HIDROGEOLOGICE, INVESTIGATI GEOFIZICE,

Telefon: 0740191836, 0728949786, rockware.utilities @ gmail.com
2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

a) Date privind zonarea seismica

Din punct de vedere seismic conform SR 11100 - 1 /93, zona studiata se
situeazd in interiorului zonei de gradul 7;, pe scara MSK, unde indicele 1
corespunde unei perioade de revenire de 50 ani (minimum).

Conform reglementérii tehnice ,,Cod de proiectare seismica - Partea I -
Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P 100 / 1 - 2013 amplasamentul
prezinta o valoare de varf a acceleratiei terenului a, = 0.25 g, pentru cutremure
cu intervalul mediu de recurenta IMR= 225 ani, cu 20 % probabilitate de
depasire in 50 ani.

Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 1.0 sec.

b) Date geologice generale

Din punct de vedere geo-tectonic, teritoriul municipiului Calarasi apartine
Platformei Valahe, identificatd de V. Mutihac drept sectorul nordic al Platformei
Moesice. Situata la nord de Dunére, Platforma Valaha este separata de unitatile
carpatice prin falia pericarpatica in lungul careia este subsariata spre nord. Spre
est se intinde pana la falia Dunarii, care o separa de unitatile dobrogene, iar spre
nord-est se intinde pana la prelungirea liniei tectonice Peceneaga — Camena, care
o separd de promontoriul nord-dobrogean.

in structura Platformei Valahe se disting usor cele doua etaje structurale,
soclul, format In principal din sisturi cristaline, si cuvertura alcatuitad din
depozite sedimentare cu grosimi, alcatuire regionala si temporala diferite.
Acumularile s-au realizat in mai multe cicluri:

- ciclul Cambrian — Westphalian, reprezentat de o aternanta de depozite
detritice (gresii, argile), roci carbonatice si din nou roci detritice.

- ciclul Permian superior — Triasic cu trei serii distincte: seria rosie
inferioara (argile rosii si gresii), seria carbonato-anhidritica (calcare,
marno-calcare, dolomite) si seria rosie superioard (gresii, nisipuri,
marne, marno-calcare);

- ciclul Jurasic — Cretacic, dominat de formatiunile carbonatice;

- ciclul Badenian — Pleistocen, 1In cadrul caruia s-au acumulat formatiuni
de molasa de provenientd carpatica, mai groase in partea de nord a
platformei spre avanfosa.

- Miocenul este reprezentat de conglomerate, depozite marno-
argiloase, nisipuri si argile cu strate de carbuni;

- Pliocenul este reprezentat de formatiuni nisipoase, argiloase cu
intercalatii de carbuni determinate de revenirea marii dinspre
avanfosa.
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Forajele executate in Imprejurimile municipiului Calarasi nu au atins
fundamentul cristalin, Insd au identificat succesiunea depozitelor paleozoice,
mezozoice §i neozoice 1n structura cuverturii sedimentare.

Depozitele paleozoice explorate in zona Calarasi apartin Ordovicianului,
Silurianului, Devonianului si Carboniferului.

Ordovician (O)

Depozitele ordoviciene au fost interceptate la adincimea de 5090 m si
sunt reprezentate prin gresii cuartitice negricioase atribuite Ordovicianului prin
corelare cu succesiunile cunoscute in alte parti ale Cimpiei Romane.

Silurian (S)

In sectorul Calirasi a fost identificat numai Silurianul superior care
cuprinde doud orizonturi separate printr-o discordanta unghiulara. Orizontul
inferior este constituit din sisturi argiloase negre cu fauna de graptoliti.

Orizontul superior, gros de aproximativ 200 m, cuprinde argilite negre
Eurypterus si Cardiola interrupta Sow.

Devonian inferior (D1)

in Devonianul inferior se mentine acelasi facies de argilite negre, cu o
bogata fauna fosilifera, avand o grosime de aproximativ 450 m.

Devonian mediu (D3)

Depozitele Devonianului mediu sunt reprezentate pe o grosime de
aproximativ 450 m prin gresii, siltite, argilite si calcare negre spatice, cu o
diversa fauna fosilifera.

Devonian superior (D3)

Devonianul superior, foarte gros (aproximativ 850 m), este constituit, in
general, din calcare si dolomite brune si negre cu intercalatii de anhidrit si de
sisturi argiloase contindnd o asociatie caracteristicA de spori printre care
Retusotriletes, Lophotriletes, Planisporites, Hystricosporites, Ancyrospora.

Devonianul, in ansamblu, are cel putin 1700 m grosime.
Carbonifer inferior (C;)

Peste depozitele lagunare ale Devonianului urmeaza dolomite si calcare
masive avand o grosime de aproximativ 1400 m din care cel putin 1000 m de la
partea superioard reprezintda Carboniferul inferior. Calcarele contin la diferite
nivele o bogata microfauna. Catre partea terminala succesiunea de roci
carbonatate cuprinde un nivel de calcarenit roz cu fragmente de brahiopode si cu
foraminifere.

Formatiunile mezozoice care constituie cuvertura Platformei Moessice
apartin Triasicului, Jurasicului (identificate numai din foraje) si Cretacicului,
care apare la zi la sud de Dunare.
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Triasic (T)

In imprejurimile orasului Calarasi, Triasicul este reprezentat printr-o
alternanta de marmne, argile si nisipuri de culoare caramiziu-roscat, cu o grosime
relativ mica, de ordinul zecilor de metri; Triasicul mediu si superior lipsesc.

Jurasic mediu (J2)

Jurasicul mediu acopera direct depozitele Triasicului inferior si este
reprezentat printr-un pachet de argile negricioase cu intercalatii de gresii si
nisipuri silicioase, a carui grosime nu depaseste 100 m.

Jurasic superior (J3)

Depozitele Jurasicului superior, intdlnite la Calarasi sub adincimea de 550
m, sunt reprezentate in general prin calcare si dolomite. Deseori suprafata
bancurilor de calcare este acoperita de o pelicula marno-argiloasi verzuie sau
negricioasa. In aceste calcare au fost identificati corali si pectinide. Jurasicul
superior are o grosime de cca 600 m.

Cretacic (K)

In regiunea de cimpie situata la nord de Dunare, Cretacicul intilnit in
foraje, are grosimi mai reduse la sud (in jur de 500 m) si mai mari spre nord
unde atinge aproximativ 750 m grosime. In sectorul Cilarasi s-au identificat
Neocomianul si Barremianul alcituite din calcare marnoase organogene cenusii
si Albianul reprezentat prin nisipuri marnoase si gresii verzui, glauconitice.

Formatiunile neozoice identificate in zona analizata apartin Neogenului si
Cuaternarului.

Pontian (p)

Pontianul apare la zi pe malul drept al Dunarii si pe unele dintre viile
afluente acesteia, dispus transgresiv peste Barremian sau peste Albian. El este
alcatuit din marne cenusii sau vinete, uneori foarte nisipoase, cu grosimi de
5—-6m.

Pe teritoriul luncii Dunérii si pe o buna parte din cel al terasei joase,
depozitele pontiene lipsesc, fiind indepartate prin eroziune. Mai departe spre
nord, in subsolul Baraganului, Pontianul superior strabatut de foraje, prezinta
aceleasi caractere litologice ca la sud de Dunare. Grosimea lui creste Tnspre nord
pana la aproximativ 100 m.

Dacian (dc)

Depozitele daciene afloreazd de asemenea pe malul drept al Dunarii si pe
anumite vai afluente. Ele acopera transgresiv Pontianul, Barremianul si uneori
Albianul. Dacianul este alcatuit din nisipuri micacee, de culoare cenusie in baza
si galbui feruginoase spre partea superioara; uneori se intdlnesc in nisipuri
intercalatii subtiri grezoase si marnoase. Grosimea depozitelor nisipoase este de
20 —25 m.
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Ca si Pontianul, Dacianul lipseste in zona luncii Dunarii fiind erodat. El a
fost interceptat de foraje numai la nord de linia ce marcheaza fruntea terasei
Joase, sens in care grosimea depozitelor creste treptat pana la aproximativ 200 m
(Valea Ialomitei).

Romanian (1v)

In regiunea luncii Dunarii, Romanianul este erodat. El a fost semnalat in
foraje, la nord de linia ce corespunde aproximativ cu fruntea cAmpului. Este
alcatuit din argile, marne si nisipuri, uneori fosilifere, a caror grosime creste spre
nord, atingdnd 100 — 150 m.

Pleistocen inferior (qp1)

In subsolul Baraganului, direct peste depozitele romaniene, s-a constatat
prin foraje existenta unui orizont de pietrisuri si nisipuri cunoscut sub numele de
»Strate de Fratesti”. Materialul constitutiv cuprinde cuartite, micasisturi, calcare,
silexuri, conglomerate de tip ,,Verrucano”, corneene etc. Judecind dupa
compozitia lor, aceste pietrisuri au o dubla origine: carpaticd si balcanica. Pe
baza resturilor de mamifere fosile recoltate din stratele de Fratesti, acestea au
fost atribuite St. Prestianului (qp:?).

Pe sectorul dunarean apartinind luncii si teraselor, pina la vest de Fetesti,
stratele de Fratesti lipsesc fiind indepartate prin eroziune de catre fluviu. Ele au
fost interceptate de foraje numai la nord de limita meridionala a cAmpului, la
adancimi ce cresc pe directie sud — nord. Grosimea stratelor de Fratesti variaza
intre 10 — 12 m la sud si 70 — 100 m la nord si est.

Pleistocen mediu (qp2')

Depozitele pleistocen medii sunt reprezentate in subsolul Baraganului
printr-un orizont de marne si argile cu intercalatii nisipoase, suportat de stratele
de Fratesti, cunoscut sub numele de ,.,complexul marnos” (E. Liteanu, 1952).
Complexul marnos nu apare la zi, constantindu-se numai in foraje, cu grosimi
mici in partea de sud a cAmpului Baragan, de 10 — 15 m, si mai mari 1n nord, de
50— 100 m.

Pleistocen superior (gps)

in zona investigata, Pleistocenul superior este reprezentat prin nivelul sau
mediu (gps®) care afloreaza pe Intreaga suprafata a CAmpului Jegalia, fiind
constituit din depozite loessoide cu o grosime de 20 — 25 m. Acestea sunt
alcatuite din prafuri nisipoase, argiloase, macroporice, galbui, cu concretiuni
calcaroase. Spre est, depozitele loessoide capita un caracter din ce in ce mai
nisipos. in cuprinsul depozitelor loessoide exista unele intercalatii mai argiloase,
de culoare cardmiziu-roscat. Se disting 1 — 3 nivele din aceste argile, a caror
grosime variazi de la 0.50 la 3.00 m.

Depozitele loessoide sunt considerate din punct de vedere genetic ca fiind
deluvial — proluviale (E. Liteanu, 1956).
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Holocen inferior (gh;)

Holocenul inferior este reprezentat prin aluviunile grosiere ale terasei
joase a Dundrii (terasa Calarasi), alcatuite din pietrisuri si nisipuri groase de 5 —
8 m.

Holocen superior (ghy)

Depozitele loessoide care acopera terasa joasa a Dunarii, precum si
aluviunile grosiere si fine ale luncii au fost raportate Holocenului superior.

Depozitele loessoide apartinand terasei joase sunt predominant nisipoase,
slab prafoase, cu grosimi de 4 — 8 m.

Depozitele aluvionare ale luncii sunt alcatuite la baza din pietrisuri si
nisipuri (4 — 10 m), iar catre partea superioara din nisipuri, nisipuri argiloase,
argile nisipoase si maluri groase de 5 — 8 m.

Tectonica

Din punct de vedere tectonic, in zona studiati, Platforma Valahia a fost
afectatd de procese tectonice incepand cu paleozoicul inferior, care au generat
un sistem de falii, Intr-o prima etapa orientate est — vest, urmate de alt sistem de
falii orientate perpendicular. Acestea au compartimentat Platforma Valaha in
blocuri, care, in diferite epoci, s-au miscat diferentiat pe verticala dand structuri
de tip horst si structuri de tip graben.

Cele mai vechi falii, si, in acelasi timp, cele mai profunde, sunt acelea
care pun in contact sectoarele cu soclul de origine diferita.

Falia Peceneaga — Camena spre nord-est delimiteaza Platforma Valaha de
promontoriul nord-dobrogean. Este o falie crustala cu vergenta nord-estica,
avand o saritura In jur de 10 km si prinde sub planul de incélecare structurile
hercinice ale Dobrogei de Nord, precum si depozite triasice si chiar neojurasice.
Virsta ei este mult mai veche, contemporana cu cutarea sisturilor verzi, insa a
fost reactivata in epoci ulterioare, fiind inca activa.

Falia Fierbinti, la sud-vest de precedenta si paralela cu ea, are aceeasi
amploare si semnificatie; a fost pusa in evidenta pe directia localitatilor Fierbinti
— Calarasi. Aceasta este o falie transversala si delimiteazi soclul constituit din
sisturi cristaline mezometamorfice cu masive magmatice, mai coborat, de soclul
constituit din sisturi verzi (spre nord) si probabil soclul mezometamorfic de tip
Palazu (spre sud). In lungul acestei falii s-a produs si o deplasare orizontala a
celor doua blocuri, cu tendintd de rotire a blocului nord-estic. Cert este ca
structurile din cele doua blocuri au orientari intrucitva diferite: nord-vest/sud-est
in aria cu soclu de sisturi verzi, si est-vest in aria cu soclu din sisturi cristaline.

intre falia Peceneaga — Camena si falia Fierbinti se continua prelungirea
faliei Capidava — Ovidiu (Palazu) din Dobrogea. Aceasta este o falie crustala si
are, In Platforma Valaha, aceeasi semnificatie ca si in Dobrogea, adica separa
sectorul cu soclu din sisturi verzi la nord de soclul constituit din sisturi cristaline

10
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de tip Palazu. La vest de Dunare, acesta din urma nu a fost atins prin foraje insa,
judecand dupa comportamentul din punct de vedere geofizic, se poate afirma ca
sisturile cristaline de tip Palazu se continua la vest de Dunire unde se limiteaza
numai la jumatatea sudica a Platformei Valahe. In aceasti interpretare,
continuarea faliei Palazu la vest de Dunére ar capata orientarea est — vest si ar
intercepta falia Fierbinti intre localitatile Calareti si Belciugatele.

¢) Cadrul geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic

Din punct de vedere geomorfologic, municipiul Calarasi este situat in
unitatea majora de relief Campia Roméana, in sectorul situat la est de raul Arges
corespunzator Campiei Baraganului, subdiviziunea Campia Baraganului de Sud,
la contactul cu lunca Dunarii.

Campia Roména ocupa partea sudica a tarii, fiind cea mai intinsa unitate
de cimpie a Roméniei cu o evolutie strns legata de Dunare care o limiteaza in
vest, sud si est.

Campia Romana s-a format prin sedimentarea intensa a Marii Sarmatice si
retragerea treptata a acesteia dinspre nord spre sud si dinspre vest spre est. Drept
urmare a rezultat o dubld Inclinare a cdmpiei de la nord (250 — 300 m, in Campia
Pitestilor) spre sud — sud-est si de la vest la est (10 — 20 m, in Campia Siretului
Inferior).

Dupa modul de formare, clmpiile sunt: piemontane, formate in
proximitatea zonelor deluroase, tabulare, cu dispunere orizontala a stratelor si de
subsidenta, prin cobordrea lenta a suprafetei topografice. In cadrul Campiei
Roméne se intilnesc toate cele 3 tipuri de campii.

Campia Baraganului este situata in sud-estul Romaniei, fiind delimitata in
partea de sud si est de lunca Dunarii, in nord de lunca inferioara a Siretului si
valea Buzaului, iar in vest de valea Saratei, obarsia Mostistei, valea Pasirea, raul
Dambovita si in final lunca rdului Arges.

Caracteristicile geomorfologice ale Campiei Baraganului indica faptul ca
este o cimpie tipica, tabulara, avind cele mai bine dezvoltate cimpuri din
Campia Roména cu interfluvii largi, dar fragmentate de cuvete lacustre cu
origini de foste limane fluviatile (Rosu Al., 1980) si cu inclinari orientate pe
directia est — sud-est ce-i confera cdmpiei un aspect usor ondulat (Ielenicz M.,
2004; Posea Gr., 1989).

Unitatile fizico — geografice care se disting in Campia Baraganului sunt:

- Campia Brailei, relativ inalta, formata in cea mai mare parte din terasa
inferioard a Dunérii, la care se adauga o fisie interfluviala foarte
ingusta;

- Cimpia Baraganului Central, reprezentatd prin interfluviul dintre
Calmatui si lalomita, avdnd o inclinare generala catre nord, unde
prezinta versanti abrupti;

11
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- (Campia Baragnului de Sud, corespunzatoare interfluviului dintre
Ialomita si Dunére, cu zone de abrupt 1n nord si terase bine dezvoltate
in sud si est;

- Céampia Mostistei, mai putin stepica, delimitata la vest de riurile
Dambovita si Arges, la sud de fluviul Dunarea si la est de afluentii
paraleli cu Mostistea (Vanata si Argova).

Municipiul Calédrasi este situat in extremitatea sudica a Baraganului de
Sud, la contactul cu lunca Dunarii.

Campia Baraganului de Sud este delimitata la nord de Valea lalomitei,
incepdnd din dreptul localitatii Cosereni si pdna la confluenta Ialomitei cu
Dunérea. Limita este foarte clara deoarece contactul dintre cAmp si lunca se face
printr-un abrupt inalt, cu pante ce depasesc pe alocuri 70°. La est, aceasta unitate
de relief, se Invecineaza cu Balta Borcei (Ialomitei), limita fiind reprezentata de
apele si lunca Bratului Borcea, Incepand de la Calarasi si pAna la Piua Petrii.

Limita sudica este de asemenea bine evidentiata de lunca si cursul
Dunarii, Incepand din dreptul localitatii Dorobantu si pana la Calarasi. La vest,
contactul cu Cimpia Mostistei se face prin intermediul afluentilor paraleli de pe
partea stanga ai raului Mostistea.

Baraganul de Sud reprezinta una dintre cele mai joase unitati de relief din
tara, avnd o altitudine medie de aproximativ 32 m. La extremitatea estica a
Baraganului se remarca un tinut mai Inalt, reprezentind ,,podisul Hagieni”. Atat
campul Baraganului cét si podisul Hagieni au o slaba inclinare, in general de la
nord spre sud. Cimpia Baraganului de Sud este de asemenea foarte putin
denivelatd, densitatea fragmentarii reliefului avind o valoare medie de doar 0.2
km/km?,

Aspectul general al reliefului nu este Insa uniform. Astfel, in partea de
nord a interfluviului Ialomita — Dunare s-a format un relief de dune, in general
consolidate, dezvoltate sub forma unei benzi continue orientate vest — est si care
se largeste spre est de la 2 — 3 km péna la 15 — 20 km. Restul interfluviului este
acoperit de depozite de loess (loess remaniat) si loess primar, cu un microrelief
specific reprezentat prin crovuri, padine, gavane etc. La aceste areale se adaugé
terasele si lunca Dunérii In sud si est, respectiv lunca lalomitei In nord,
reprezentind relieful fluviatil.

Pe baza -caracteristicilor morfologice, Cimpia Baraganului de Sud
prezinta doua subdiviziuni principale, delimitate printr-o linie arbitrara centrala
care porneste din nord, continuindu-se spre sud prin Valea Furciturii, afluent al
Barzei, pdna la Dunare. In jumatatea estica se gaseste Campia Marculesti,
alcatuita la rdndul sau din cAmpurile Ciulnitei, Jegalia, Calarasului, la care se
adauga Campul Hagieni si Campul Facaeniului, iar in vest Cimpia Lehliu care
se subimparte In CAmpul Copuzeanca, ca o fasie ingusta in partea de nord, si
Cimpul Milotinei, dispus in restul teritoriului.

12
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In cadrul teritoriului administrativ al municipiului Calarasi se succed, de
la nord la sud: Campul Jegalia, Campul Calarasului si lunca Dunarii.

Cidmpul Jegilia ocupd o suprafatd restrdnsa in extremitatea nordica a
teritoriului, fiind reprezentat printr-un relief cvasiorizontal, desfasurat intre
izohipsele de 37.5 si 40 m. Aspectul monoton al reliefului este intrerupt de
cateva crovuri de dimensiuni relativ mici si movile largi, cu forme neregulate, cu
altitudini relative de pana la 1.7 m. Trecerea catre Cadmpul Calarasului se face
printr-un versant lin si prelung (700 m), cu o diferenta de nivel de 17.5 m si o
panta cu valori maxime de 3 —4°.

Cimpul Cailarasului se suprapune peste aproximativ jumatate din
suprafata teritoriului administrativ, fiind reprezentat in totalitate prin terasa joasa
a Dunarii, denumita si terasa Calarasi datorita extensiunii sale maxime In aceasta
zona. Terasa Calarasi are o altitudine cuprinsa intre 15 — 20 m si o latime
maxima de 10 km. Marginea ei de sud este usor Inaltata printr-un grind fluvial,
intravilanul orasului situdndu-se la altitudinea medie de 18 m. Astfel, altitudinea
scade usor dinspre fruntea terasei spre zona mediana a podului terasei si creste
apoi spre nord péna la racordul cu cdmpul, rezultdnd o inclinare imperceptibila,
sub 1%o.

Lunca Dundrii se desfasoara in partea de sud a teritoriului administrativ,
reprezentind aproximativ 62% din suprafata totala a acestuia.

Lunca Dunérii este cel mai bine reprezentata in sectorul Portile de Fier —
Calarasi. La iesirea din defileul Bazias — Portile de Fier, Dunarea isi domoleste
cursul, albia se lateste (800 m latimea medie), formindu-si o lunca larga pe
malul romanesc. Aceasta creste in latime din amonte in aval de 1a 3 — 4 km la
Drobeta — Turnu Severin la 16 — 17 km la Calarasi. In sectorul Calirasi — Braila,
Dunarea a creat portiuni de lunca si in exteriorul celor doua balti aparute in urma
bifurcirii apelor sale. Astfel, 1a nivelul teritoriului administrativ se pot identifica
doua portiuni de lunca, separate de bratul Borcea, care se desprinde din Dunare
pe malul sting in aval de punctul Chiciu.

in partea de vest a teritoriului administrativ, lunca are latimi mai mari, de
peste 10 km, intinzandu-se de la Dunare pana la actualul Iezer Calarasi. La est
de bratul Borcea, zonele de lunca prezinta extensiuni mai reduse, de maxim 5
km 1n Balta Borcei, respectiv 200 m pe malul sting al bratului.

Lunca Dunarii este la o altitudine absoluta cuprinsa intre 7.5 si 12 m, cu o
panta longitudinala foarte scazuta, ce a determinat aparitia unui microrelief
framéntat de ape, cu forme naturale pozitive (grinduri, zatoane, capuri) si
negative (albii de rauri, privaluri, jepse permanente, temporare sau parasite
definitiv de ape). Aspectul general al reliefului a suferit modificari importante in
urma indiguirilor executate in anii 1962 — 1963 care, in zona investigata, au
avut drept rezultat crearea incintei Boianu — Sticleanu — Calarasi, cu o suprafata
de 23000 ha. Scopul indiguirii terenurilor de lunca a fost valorificarea pentru
agricultura a potentialului de fertilitate ridicat al acestora datorita materialului
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aluvionar adus de ape in timpul inundatiilor periodice, a permeabilitatii bune a
solurilor si a adincimii reduse a orizontului freatic. De asemenea, altitudinile
joase ale acestor terenuri asigura facilitati pentru eliminarea excesului de apa si
aplicarea irigatiei cu costuri reduse, inaltimile de pompare fiind de ordinul a
cativa metri. Pe de alta parte se asigura protectia localitatilor din lunci de apele
de revarsare ale Dunarii.

Spatiul dintre bratul Borcea si Dunare poarta denumirea de ,,balta” — Balta
Borcei (Ialomitei) — deoarece era o zona de mlastini, lacuri, balti si portiuni de
uscat (grinduri) pe care cresteau paduri de lunca. Ca urmare a politicii de
dezvoltare agrara a Romaniei din perioada comunista, o mare parte din insula a
fost desecata si a capatat utilizare agricola, ramanind forestiera doar pe margini.
Aceasta ,,campie” eminamente fluviala are relieful ordonat in fésii longitudinale
fata de cele doua brate: grinduri de mal, grinduri secundare (Transani, 20.3 m) si
depresiuni lacustre (Balta Transani, Japsa Tinosu). Mai exact, depresiunile sunt
pozitionate in partea centrala a unitatii, iar formele mai inalte spre exterior, in
lungul celor doua brate. Singura exceptie o reprezinti zona La Balta Mare in
cotul bratului Borcea, o zona depresionara cu aspect de fost golf, aviand o
altitudine minima de doar 8.2 m. Cadrul natural deosebit, nisipul fin si intrarea
lina n apa datorité lipsei grindului de mal in aceasti zona au constituit premisele
valorificarii zonei in scop turistic prin amenajarea unei plaje private. Un alt
element caracteristic al Baltii Ialomitei este prezenta a numeroase privaluri
(Albina, Popa Vlad, Capatina, Suceava), o parte dintre acestea mentinindu-se si
in prezent In morfologia luncii si functionind partial.

In lunca Calarasului, amonte de bratul Borcea, cea mai importanta
modificare antropica este reprezentatd de asanarea partiala a vechiului si
intinsului Iezer Calarasi care 1n trecut ocupa jumatate din zona de lunca de pe
teritoriul administrativ al orasului. In urma lucrarilor executate, suprafata
luciului de apa a fost restrnsa la aproximativ 550 ha, fiind localizat sub fruntea
terasei Calarasi, In unitatea administrativ teritoriala Cuza Voda. Iezerul este
alimentat cu apa din Dunare, prin canale artificiale. In jurul siu se afla un briu
de stuf si papura de peste 4 ha, continuat spre exterior cu pajisti, unele relativ
umede, precum si culturi agricole. La sud de Iezerul Calarasi si la est de canalul
siderurgic, relieful este alcatuit dintr-o alternanta de elemente morfologice
negative si pozitive care prin toponimie evoca originea si modul de formare:
Balta Mica, Gradistea Calarasi (18 m), Privalul Povérna, Balta tarii, La Copaile
etc.

Din punct de vedere hidrografic, municipiul Calarasi apartine bazinului
hidrografic al fluviului Dunarea, care margineste la sud teritoriul administrativ
pe o distanta de aproximativ 10.5 km.

Prin lungimea de 2857 km, suprafata bazinului hidrografic de peste
805300 km” si prin debitul multianual de aproximativ 6500 m®/s, Dunarea este
al doilea fluviu din Europa dupa Volga.
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Datorita repartitiei elementelor fizico-geografice cit si caracterului
regimului hidrologic, Dunarea se imparte in trei sectoare: Dunirea superioara
(izvor — Viena), Dunarea mijlocie (Viena — Bazias) si Dunarea inferioara
(Bazias — Marea Neagra).

ROCKWARE Bucuresti, sector 4, sos. Giurgiului, nr 126 A
UTILITIES

Cursul inferior al Dunarii formeazi granita de stat a Roméniei cu Serbia si
Bulgaria.

Dunarea roméneasca este impartita in urmatoarele sectoare:

- defileul carpatic, intre Bazias si Drobeta-Turnu Severin, are o lungime
de 144 km i se caracterizeazaprin prezenta celui mai mare lac de baraj
datoritd construirii complexului energetic si de navigatie de la Portile
de Fier I;

- sectorul amonte Calafat are o lungime de 138 km si se caracterizeaza
prin prezenta complexului energetic si de navigatie Portile de Fier II;

- sectorul Calafat — Calarasi are o lungime de 425 km si se
caracterizeaza prin aparitia luncii inundabile, care este mai dezvoltata
pe malul roménesc;

- sectorul Calarasi — Braila are o lungime de 200 km si se caracterizeaza
prin bifurcarea apelor Dunarii care a dus la aparitia Baltii Ialomitei in
dreptul Bratului Borcea si a Baltii Brailei in dreptul Bratului Macin;

- sectorul dintre Braila (km 170) si Ceatalul Ismail era caracterizat prin
prezenta de lunci inundabile pe ambele maluri, din cele de pe partea
roméaneasca mentinandu-se astazi complexul de balti dintre Isaccea si
Tulcea.

in dreptul municipiului Calarasi, se incheie sectorul luncii inundabile si
incepe sectorul bifurcérii apelor Dunarii. In dreptul punctului Chiciu, Dunarea se
desparte In doua brate: Bratul Dunirea (Dunirea Veche, in unele lucrari) ce
delimiteazd la sud-est judetul Calarasi de judeful Constanta, avind latimi
cuprinse Intre 600 — 800 m, si Bratul Borcea, cu latimi de 300 — 450 m.

Dundrea prezinta un curs orientat de la vest la est, larg meandrat, cu
despletiri de ape (Bratul Ostrov) in interiorul carora s-au format mai multe
ostroave, unele usor accesibile, situate in apropierea malurilor, altele greu
accesibile, vizitate doar de pescari si uneori de silvici. in general, ostroavele
naturale pot fi vizitate, In functie de temperaturi si nivelul Dunarii, din martie
pana la inceputul lunii iunie.

Pe teritoriul administrativ al orasului, Bratul Borcea are o lungime de
aproximativ 11.6 km. Destul de firav pana la Bratul Rau, prin care primeste apa
din Braful Dunarea Veche, Braful Borcea prezinta citeva meandre, dintre care
cea mai accentuata este cotul Borcei in dreptul orasului. Lunca astfel delimitata
de cele doua brate prezinta latimi aproape constante, de 5 — 6 km.
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La Calarasi, Dunarea are o lungime de 2500 km (de la izvoare) si un debit
mediu multianual de 6100 m®/s (statia hidrometrica Chiciu Calarasi). Volumul
scurgerii inregistreaza un maxim in perioada aprilie — mai si un minim in
perioada august — octombrie. Debitele maxime se Inregistreazi dupa perioadele
ploioase (16200 m’/s, aprilie 2006), iar debitele minime in anii secetosi, in
special iarna (1530 m?/s, ianuarie 1947).

In partea de sud-vest a Calarasului, intre bratul Borcea si zona de
aprovizionare a combinatului siderurgic, pe o lungime de 10 km, a fost amenajat
canalul industrial, pe care circulau barje cu minereu si carbune cocsificabil.

In privinta lacurilor, in zona extravilani a orasului se afla lacul de lunca
Iezerul Calarasi, legat de bratul Borcea prin privalul Jirlau. Lacul are o adincime
de 2-3 m si o suprafata de 550 ha, a fost partial desecat si indiguit, iar din anul
1968 este amenajat pentru piscicultura.

Reteaua hidrografica secundara este reprezentata de infrastructura pentru
irigatii si desecare.

Din punct de vedere hidrogeologic, au fost evidentiate urmatoarele
sisteme acvifere:

a. Corpul de apa subterand ROIL11 Lunca Dundrii ( Oltenila-Hirsova). de tip
poros permeabil, de vérstd cuaternara , dezvoltat in depozitele de lunca. In limita
estica a sectorului, in dreptul localitatii Calarasi, Dunirea formeaza bratul
Borcea, care pe distanta de circa 5 km curge transversal fata de Dunare, pentru
ca apoi sa-si modifice directia curgdnd paralel cu Dunarea. Depozitele
permeabile sunt constituite din silturi nisipoase, nisipuri fine si medii, iar spre
baza din pietrisuri si bolovanisuri, intreg complexul avind grosimi cuprinse Intre
5 — 25 m. Debitele variaza intre 0.5 — 8.0 1/s/foraj, pentru denivelari de 0.5 — 2
m. In acest sector al Dunarii majoritatea apelor freatice din lunca sunt nepotabile
din cauza duritatii mari si a continutului ridicat de fier.

In cuprinsul Baltii Borcei, pana la 35 m adancime, au fost interceptate
nisipuri fine si medii cu pietrisuri in baza. La partea superioara se dezvolti
silturi argiloase-nisipoase. Debitele obtinute sunt cuprinse intre 0.5 — 3 1/s/foraj,
pentru denivelari de 1 — 2 m. In acest sector apele freatice au un continut ridicat
de fier, sulfat, precum si o duritate mai mare de 30°G.

b. Corpul de apa subterani ROIL17 Fetesti, de tip poros permeabil, de varstd
cuaternara, dezvoltat in depozitele situate la baza loessului, acolo unde acesta
devine mai nisipos, avind ca pat impermeabil, argilele romaniene si cuaternare
vechi. Directia generala de curgere este spre sud-est, cu gradienti mici (0.6%o).

In spatiul interfluvial Ialomita-Mostistea-Dambovita-Dunare, nivelul
piezometric apare Intre adancimile de 5-20 m, cele mai mari adincimi fiind
inregistrate in partea de sud-est, ca urmare a grosimii mari a depozitelor
loessoide, precum si a drenajului exercitat de Dunére. Parametrii hidrogeologici
au urmatoarele valori: coeficientii de filtratie au valori de 4 — 6 m/zi, iar
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transmisivitatile sunt de 40 — 50 m2/zi. Potentialul productiv al acestui acvifer
freatic este limitat la 1 1/s/km? sau o capacitate optima a unui foraj de captare de
2 — 3 1/s. Mineralizarea apelor freatice din subzonele de mica adancime aferente
interfluviului Talomita — Mostistea — Ddmbovita — Dunare, este cuprinsa intre
500 — 2000 mg/l, cu totul exceptional ajungind la 3000 mg/l. in subzonele in
care nivelurile piezometrice sunt situate la adancimi cuprinse intre 15 — 25 m se
constatd o mineralizatie mai scazuta, de numai 500 — 1500 mg/l. Continuitatea
afluxului acestui acvifer regional pe interfluviul Ialomita — Dunare, cu acviferul
din terasele Ialomitei si Dunarii este pusa in evidenta de hidroizohipsele care nu
prezinta nici o ruptura de panta la contactul dintre aceste doua acvifere (cAmp si
terasele inferioare joase ale lalomitei si Dunarii). Sursa de alimentare a
acviferelor cantonate in depozitele loessoide o constituie precipitatiile
atmosferice, cu valori cuprinse intre 30 — 50 mm/an.

d) Date climatice

Din punct de vedere al sectoarelor de clima, municipiul Cailarasi se
caracterizeaza printr-un climat temperat continental, specific Cimpiei Roméne.

Regimul climatic este omogen ca urmare a uniformitatii reliefului de
campie. Se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii slabe mai ales 1n
aversa si prin ierni relativ reci marcate uneori de viscole puternice, dar si de
frecvente perioade de incalzire care provoaca discontinuitate in distributia
teritoriala a zapezii.

In extremitatea sudici a orasului se individualizeaza un topoclimat
specific luncii Dunarii cu umiditate a aerului mai ridicata fata de partea nordica,
cea a cAmpului. Gradul de continentalism creste odata cu indepartarea de fluviul
Dunérea (Bratul Borcea) care are un rol climatic moderator prin prezenta
zonelor umede si a luciului de apa.

Valoarea medie anuala a temperaturii aerului este de aproximativ 11.3°C,
municipiul Calarasi situdndu-se la sud de izoterma anuala de + 11°C care trece
pe linia Fetesti — Dragalina — Vladtepes. In cursul unui an, temperatura aerului
are o variatie de tip continental, Inregistrdnd un maxim de circa 23°C in luna
ulie si un minim de -1.4°C in luna ianuarie.

In ceea ce priveste temperaturile absolute, minima absoluta, de -30°C, a
fost Inregistrata la Calarasi la data de 9 ianuarie 1938, iar maxima absoluta, de
+41.1°C, s-a inregistrat pe 10 august 1951.

inghetul, ca fenomen caracteristic intervalului rece al anului, se
semnaleaza frecvent In intervalul 1 noiembrie — 10 aprilie. Din cele aproximativ
100 zile/an de inghet, in mai putin de 30 de zile, temperatura aerului raméane
negativa si pe timpul zilei (decembrie — februarie).

In unii ani caracterizati prin riciri intense, pe bratele fluviului se pot
forma poduri de gheata care ar putea dura 35 — 45 zile. Incalzirea aerului din
lunile februarie si martie, uneori brusc, determina ruperea podurilor de gheata si
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formarea de zapoare In urma Ingramadirilor sloiurilor de gheati, transportate de
apa. Ca urmare a acestui fapt, apele sunt impiedicate si se scurgi si provoaci
cresteri ale nivelului Dundrii, care se revarsa si provoaca inundatii mari.

Durata medie a intervalului anual de zile fara inghet insumeaza peste 200
zile.

Adéncimea maxima de inghet este h = 0.70 — 0.80 m (STAS 6054/87).

Regimul precipitatiilor are un caracter neregulat cu valori omogene
datorita uniformitatii reliefului. Cantitatea medie anuala de precipitatii este de
503 mm, cu un maxim in luna iunie (62.4 mm) si un minim in luna februarie
(26.2 mm).

Precipitatiile maxime absolute 1n 24 ore inregistrate la Calarasi au fost de
aproximativ 150 mm.

Stratul de zapada persista mai putin in arealul orasului, datorita
incalzirilor ce se produc in timpul iernii, cu o grosime in general redusi, de 10 —
15 cm, atingénd valori mai mari in locurile adapostie atunci cind zapada este
viscolita si troienitd. De regula, primele ninsori cad in luna decembrie, iar
ultimele in luna februarie.

Conform Cod de proiectare — Evaluarea actiunii zipezii asupra
constructiilor, indicativ.  CR-1-1-3/2012, rezulta o valoare caracteristici a
incarcarii din zapada pe sol sx= 2.5 kN/m?.

Din cauza spatiului deschis, calmul atmosferic are valori reduse, de
18.8%, iar vantul bate din toate directiile, cu frecvente cuprinse intre 10 — 15 %.
In timpul iernii se inregistreaza o frecventi predominanta a maselor de aer din
estul si nord-estul continentului, care aduc aer rece si uscat Insotit de viscole, iar
in timpul verii a maselor de aer din partea de vest si sud-vest uneori umede,
alteori uscate si secetoase. Vanturile cunoscute in zona sunt: Crivatul, Austrul
Baltaretul si Suhoveiul.

Crivatul, care bate iarna, se dezvolta la periferia Anticiclonului Ruso —
Siberian si este foarte puternic (uneori 100 — 120 km/h), rece si uscat, generind
ingheturi intense, geruri mari si viscole care troinesc zapada.

Austrul, care bate vara si toamna, este un vant din directia vest, sud si
sud-vest, cald si secetos.

Baltaretul bate destul de rar si este generat de ciclonii formati pe Marea
Mediterana si Marea Neagra. Se manifesta in special toamna si primavara pe
directiile SE — NV si E — V, fiind insotit de nori negri si grosi din care cad ploi
marunte si de scurta durata.

Suhoveiul bate In perioada calda a anului, din directii diferite, dar in
deosebi din est, fiind un véant fierbinte si uscat, care provoaca seceta si, uneor,

eroziunea solului si furtuni de praf. Mai poarta numele de "Saricila", "Traista
Goala" sau "Traista-n Bat".
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Dintre fenomenele meteorologice specifice zonei Calarasi amintim:
pentru anotimpul de toamna si primavara, bruma (fenomen ce afecteaza culturile
agricole, 55 zile/an), in timpul iernii, viscolul (3.7 zile/an), poleiul (5 zile/an) si
ceata (50 — 80 zile/an) ce ingreuneaza transportul rutier si fluvial, iar pentru
lunile de vara sunt specifice ploile torentiale insotite de grindina (1 — 2 zile/an)
si descarcari electrice (44 zile/an).

Conform Cod de proiectare — Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor, indicativ CR-1-1-4/2012, valoarea de referinta a presiunii
dinamice a vantului este g = 0.6 kPa avind IMR = 50 ani. Conform tabel 2.1.
pentru categoria de teren III, lungimea de rugozitate este zo = 0.3 §i Zmin = 5 m
pentru zona de intravilan.

e) Istoricul amplasamentului si situatia actualj

La data deplasdrii in teren, pe amplasament se aflau numeroase resturi de
platforme industriale, partial sau integral demolate, cantitati foarte mari de
deseuri, umpluturi antropice si agregate minerale pentru constructii, astfel ca
riscul interceptarii unor umpluturi sau alte accidente litologice este unul major.

1) Condltii referitoare la vecindtitile lucririi

Obiectivele investigate se afla la o distante mai mari de 5 m fata de
constructiile existente, rezultind astfel un risc redus.

&) Incadrarea obiectivului in ,,Zone de risc”

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe
care se gaseste terenul cercetat s-a facut in conformitate cu Monitorul Oficial al
Roméniei: Legea nr. 575/noiembrie 2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a, Zone de risc natural.

Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi
umane si materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru
un anumit tip de dezastru.

Factorii de risc analizati sunt: litologic, geomorfologic, structural,
hidrologic si climatic, hidrogeologic, seismic si antropic.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul este plan si stabil, far4 risc.

Din punct de vedere litologic - geotehnic, forajele executate au interceptat

pamanturi slab coezive si umpluturi antropice ce se incadreazi la terenuri bune,
medii si dificile de fundare, cu compresibilitate mare, risc moderat — major.

Structural, zona se caracterizeaza prin strate orizontale fara o tectonica
complicata - fara riscuri.

Hidrologic si climatic, aria studiata se incadreaza in zone cu cantitati de
precipitatii cuprinse intre 100 — 150 mm in 24 de ore, fara potential de risc la
fenomenele de inundabilitate.
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Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic se situeaza in
general la addncimi mai mari de 6.00 m — risc redus.

Seismic, amplasamentul studiat este situat intr-o zona cu intensitate
seismica 7; pe scara MSK unde indicele 1 reprezinta o perioada de revenire de
cca. 50 ani — risc seismic mare.

Antropic, terenul a fost folosit in trecut ca zona pentru unitati industriale
si de depozitare, existdnd astfel riscul interceptarii de umpluturi antropice
ingropate sau diverse tipuri de retele in functiune sau dezafectate — risc major.

3. PREZENTAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE
a) Prezentarea lucrdrilor de teren efectuate

Pentru stabilirea caracteristicilor geotehnice si a litologiei terenului de
fundare in zona s-a executat o prospectiune geologo — geotehnicd de mare
detaliu, s-au consultat lucrarile de specialitate si documentatiile elaborate
anterior in zona si s-au executat pe amplasamentul propus 6 (sase) foraje
geotehnice pana la adancimea de 6.00 m.

Amplasarea in teren a lucrarilor geotehnice executate este conform
planului de situatie, plansa 3.

b) Metodele, utilajele si aparatura folosite

Pentru realizarea forajului a fost folosita instalatia Auger set pentru
pamanturi neomogene si omogene, produsa de Eijkelkamp Olanda, instalatia de
foraj model RKS, producator Nordmeyer Germania si BT 130 C, producator
Stihl.

¢) Datele calendaristice intre care s-au efectuat lucririle de teren

Lucrarile de cercetare geotehnica au fost executate in luna octombrie
2022, care se poate considera deficitara din punct de vedere al precipitatiilor.

d) Stratificatia pusa in evidents

Stratificatia interceptata in forajul geotehnic este specifica zonei studiate,
fiind reprezentata prin depozite loessoide predominant nisipoase, slab prafoase.
Caracterul loessoid este confirmat de prezenta carbonatilor fin diseminati, a
concretiilor si a papusilor de calcar.

Descrierea litologica a forajelor geotehnice este prezentata in continuare.
FORAJUL 1
0.00-0.60m Sol vegetal;
0.60-1.40m Argila nisipoasa cafenie, plastic vartoasa;

Argila nisipoasd cafeniu galbui, cu calcar fin diseminat si

1.40-3.50 m concretii, plastic vartoasa;
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3.50 — 6.00 m Argﬂa nisipoasa galbui, cu zone cafenii, plastic vartoasa -
consistenta.

Foto 2 — Succesiunea litologica interceptata in forajul geotehnic numérul 1
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Foto 3 — Succesiunea litologica interceptata in forajul geotehnic numarul 2
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FORAJUL 2
0.00-0.20m Umplutura (beton méicinat);
0.20-0.60m Sol vegetal,
0.60-1.40m Argila nisipoasa cafenie, plastic vartoas;

1.40 - 3.50 m

3.50 -6.00 m

Nisip argilos cafeniu galbui, cu calcar fin diseminat si
concretii, plastic vartos;

Argila nisipoasa galbui, cu zone cafenii,
consistenta.

plastic vartoasa -

Foto 4 — Succesiunea litologica interceptata in forajul geotehnic numarul 3

FORAJUL 3
0.00 - 1.20 m
1.20-2.50 m
2.50 —4.00 m
4.00 - 6.00 m
FORAJUL 4
0.00 - 1.30 m
1.30-3.00 m

Nisip fin prafos cenusiu galbui, cu calcar fin diseminat si
concretii, afanat, uscat;

Nisip argilos cafeniu, cu rar calcar fin diseminat, plastic vartos;
Nisip argilos cafeniu galbui, plastic vartos — consistent;

Argilé nisipoasa galbuie, plastic consistenta.

Praf nisipos argilos, cenusiu galbui deschis, tare;

Nisip argilos cafeniu cenusiu, plastic vartos;
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3.00-5.20m Argila nisipoasa cenusiu cafenie, plastic consistent;

5.20-6.00mm Nisip argilos cenusiu, plastic consistent - moale.

Foto 5 — Succesiunea litologica interceptata in forajul geotehnic numarul 4

Foto 6 — Succesiunea litologica interceptata in forajul geotehnic numarul 5
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FORAJUL 5
0.00-1.30m Praf nisipos argilos galbui, tare;
1.30-3.00m Nisip argilos cafeniu, plastic vartos;

3.00-6.00m Argila nisipoasa cafeniu cenusie, plastic consistenta.

Foto 7 — Succesiunea litologica interceptata in forajul geotehnic numarul 6
0.00-0.50 m Umplutura cu pamant, pietris, bolovanis;

0.50-1.00m Praf argilos cafeniu, tare;

1.00-2.00 m Nisip argilos galbui, cu calcar fin diseminat si concretii, tare;
2.00-3.00m Nisip argilos cafeniu galbui, plastic vartos;

3.00-6.00m Argila nisipoasa cafeniu galbui, plastic vartoasa - consistent.

e) Nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer

Stratul acvifer freatic cu nivel liber a fost intilnit in forajele F.3 si F.4, la
adancimi de ccc 5.20 — 5.50 m. Apa nu are influenta asupra fundatiilor dar are
sau asupra terenului de fundare in aceste zone.

In perioadele cu precipitatii abundente nivelul hidrostatic poate sa prezinte
oscilatii nesemnificative.
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4. EVALUAREA INFORMATILOR GEOTEHNICE

a) Incadrarea lucrarii intr-o anumiti categorie geotehnici

Incadrarea in categorile geotehnice se face in conformitate cu
NP — 074/2014: “Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetarii
geotehnice a terenului de fundare”.

Categoria geotehnica indica riscul geotehnic la realizarea unei constructii.
Riscul geotehnic depinde de 2 (doua) grupe de factori si anume:

- factorii legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt conditiile de
teren, apa subterana si zona seismica de calcul;

- factorii legati de importanta constructiei si de vecinatatile acesteia.

Conform normativului NP 074/2014, anexa A tabelele A.1.1, A.1.2 si
A.1.3 paménturile care apar in zona activa a viitoarelor fundatii se incadreaza la:

- teren bun de fundare — Argila nisipoasa cafenie, plastic vartoasa; Argila
nisipoasa galbui, cu zone cafenii, plastic vartoasa; Nisip argilos cafeniu
galbui, plastic vartos; Praf nisipos argilos, cenusiu galbui deschis, tare; Nisip
argilos cafeniu cenusiu, plastic vartos; Praf nisipos argilos galbui, tare; Nisip
argilos cafeniu, plastic vartos; Praf argilos cafeniu, tare; Argila nisipoasa
cafeniu galbui, plastic vartoasa;

- teren mediu de fundare — Argild nisipoasa cafeniu galbui, cu calcar fin
diseminat si concretii, plastic véartoasa; Nisip argilos cafeniu galbui, cu
calcar fin diseminat si concretii, plastic vartos; Nisip fin prafos cenusiu
galbui, cu calcar fin diseminat si concretii, afinat, uscat, Nisip argilos
cafeniu, cu rar calcar fin diseminat, plastic vartos; Nisip argilos galbui, cu
calcar fin diseminat si concretii, tare — pamanturi sensibile la umezire (PSU
— grupa A); Argila nisipoasa galbui, cu zone cafenii, plastic consistenta;
Nisip argilos cafeniu galbui, plastic consistent; Argila nisipoasa galbuie,
plastic consistenta; Argila nisipoasa cenusiu cafenie, plastic consistenta;
Nisip argilos cenusiu, plastic consistent; Argila nisipoasa cafeniu cenusie,
plastic consistenta; Argila nisipoasa cafeniu galbui, plastic vartoasa -
consistenti;

- teren dificil de fundare — Nisip argilos cenusiu, plastic moale; Umplutura cu
pamant, pietris, bolovanis;,

Nivelul hidrostatic a fost intélnit in forajele F.3 si F.4 la adancimi cuprinse
intre 5.20 — 5.50 m. Apa nu are influenta asupra fundatiilor dar are asupra
terenului de fundare in zona acestor forajelor.

Evaluarea riscului geotehnic si incadrarea in categoria geotehnica s-a facut
conform elementelor din tabelul urmator:

Factori avuti in vedere Categorii Punctaj

Conditiile de teren Teren bun — mediu de fundare 2-6
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Factori avuti in vedere Categorii Punctaj
Apa subterana Lucrari fara epuizmente 1
Bl vt s 2
Vecinatati Fara riscuri 1
Zona seismica de calcul 3,=025g 3
TOTAL puncte 9-13

Categoria geotehnica rezultatd din corelarea elementelor de mai sus este
1 -2, cu risc geotehnic redus — moderat.

b) Analiza si interpretarea datelor lucrdrilor de teren si de laborator

Din forajele geotehnice au fost recoltate cite 3 (trei) probe tulburate, de la
adincimile de 1.00, 2.00 si 3.00 m. Rezultatele analizelor de laborator sunt
prezentate pe plansele 10 — 15.

Paménturile interceptate in forajul geotehnic executat au fost identificate
preliminar in momentul executiei, apoi corelate cu rezultatele analizelor de
laborator.

Incercarile de laborator au urmarit identificarea, caracterizarea si
clasificarea paménturilor, precum si determinarea parametrilor mecanici si de
deformabilitate conform:

- SR EN ISO 14688-2-2005 Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea paménturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare;

- SR EN ISO 14688-1-2004-AC-2006. Cercetari si incercari geotehnice.
Identificarea si clasificarea paméanturilor;

- SR EN ISO 14688-2-2005-C91-2007 Cercetari si incercari geotehnice.
Identificarea si clasificarea paménturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare.

Conform NP 125 — 2010, Normativ privind fundarea constructiilor pe
paménturi sensibile la umezire si a identificarilor preliminare in faza de teren
pdmanturile cu continut de calcar fin diseminat si concretii calcaroase
interceptate de forajele geotehnice executate se incadreaza la paméanturi
loessoide grupa A, iar situarea lor in zona activd a viitoarelor fundatii are
influenta asupra valorii presiunii conventionale.

¢) Aprecieri privind stabilitatea generali si locald a terenului pe amplasament

Terenul este plan si stabil, fara potential de risc cu privire la fenomenele
de alunecare.

d) Adincimea si sistemul de fundare recomandate, determinate de conditiile
hidrogeologice si seismice

Din analiza datelor hidrogeologice si seismice, rezulta faptul ca
adancimea de fundare trebuie sa fie minim 0.90 m, de la cota terenului actual,
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iar fundarea se poate face direct pe terenul natural, fara procedee de
imbunatatire.
e) Evaluarea presiunii conventionale de bazd si a capacitifii portante

Strat de fundare recomandat: Argila nisipoasa cafenie, plastic vartoasa /
Nisip fin prafos cenusiu galbui, cu calcar fin diseminat si concretii, afanat, uscat
/ Praf nisipos argilos, cenusiu galbui deschis, tare / Praf nisipos argilos galbui,
tare / Praf argilos cafeniu, tare.

Presiunea conventionali pe stratul de fundare, conform NP 112-14, anexa
D, tabelul D4, corelat cu NP 125 — 2010, Normativ privind fundarea
constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire, este Pconv = 180 — 200 kPa
pentru adincimi de fundare D¢ = 2,00 m si latimi ale fundatiilor B = 1,00 m.

Pentru adidncimea de fundare recomandata si latimi ale fundatiilor
B =1,00 m, Pconv = 130 — 145 kPa.

Conform indicatorului de norme de deviz pentru terasamente Ts / 93,
tabelul nr. 1 paménturile intalnite in lucrarile geotehnice executate se incadreaza
astfel:

Cn | Denumires puntnturlor | Pozigia | POEN | O
1 Sol vegetal 3 slabe 14 -28 %
2 Umplutura 59 mijlocii 24-30%
3 Argila nisipoasa 5 mijlocii 26-32 %
4 Nisip argilos 15 slabe 8-17 %
5 Nisip prafos 13 necoezive 8—-17 %
6 Praf argilos nisipos (loess) 6 slabe 14 -28 %
7 Praf argilos 16 slabe 8-17 %

Conform STAS 7335 / 3 - 85 cu privire la agresivitatea terenului fata de
retelele metalice ingropate se considera:
- agresivitate mare: argila nisipoasa;
- agresivitate medie: sol vegetal / umplutura, praf argilos, nisip argilos,
praf nisipos argilos (loess);
- agresivitate mica: nisip prafos.

5. CONCLUZII

Din punct de vedere morfologic, terenul destinat viitoarei constructii se
prezinta plan si stabil, fara potential de risc cu privire la fenomenele de
inundabilitate.

27



RDCKWQ RE Bucuresti, sector 4, sos. Giurgiului, nr 126 A
m STUDH GEOTEHNICE $I HIDROGEOLOGICE, INVESTIGATI GEOFIZICE,

Telefon: 0740191836, 0728949786, rockware.utilities @ gmail.com

Din punct de vedere geologic, zona se caracterizeazi prin prezenta in
suprafatd a depozitelor de varsta Holocen superior, reprezentate prin depozitele
loessoide de pe terasa joasa a Dunarii.

Din punct de vedere geotehnic, stratificatia interceptata de forajele
geotehnice executate este prezentatid la Capitolul 3.d — Stratificatia puséd in
evident4, pe 6 (sase) profile geotehnice la piesele desenate (plansele 4 — 9) si
impreuna cu rezultatele analizelor de laborator pe plansele 10 — 15.

Nivelul hidrostatic se situeaza in general la addncimi mai mari de 6.00 m
cu exceptia forajelor 3 si 4 unde a fost interceptat in jurul adancimii 5.50 m si nu
are influenta asupra fundatiilor dar are asupra terenului de fundare in aceste
zone.

Riscul geotehnic al executiei acestei lucrari este redus — moderat.

Prezentul studiu este valabil numai pentru amplasamentul studiat, in
scopul realizarii proiectului: ,,Ridicare interdictie de construire previzuti prin
P.U.G. cu mentinerea functiunii ID (zona pentru unitati industriale si depozitare)
si construire platforma si sopron pentru imobilul NC 21152, Str. Prelungirea
Bucuresti nr. 162, municipiul Calarasi, judetul Calarasi, NC 211152 si
NC 22163”. Folosirea lui pentru alte locatii este interzisd.

La deschiderea sapaturilor, inainte de turnarea betonului de egalizare, se
va solicita prezenta inginerului geolog pentru avizarea terenului de fundare.

Intocmit:

Dr. Ing. Geolog Mihai — Alexandru SAMOILA
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