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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145 -
CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in municipiul Calarasi, nr, cadastral 30243

Consiliul Local al Municipiului C#lsrasi,
Avand in vedere :
- raportul de specialitate al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr. 32475/10.05.2022 prin care se propune
aprobarea P.U.Z. pentru ,, RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145 — CONSTRUIRE ZONA
AGREMENT amplasat in municipiul Calarasi, nr. cadastral 30243
- referat de aprobare nr.32477/10.05.2022 al Primarului municipiului Calaragi
-raport privind intentia de elaborare P.U.Z-RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145 -
CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in municipiul Calarasi, nr. cadastral 30243
-proces verbal de afisare anunt public intentie de elaborare nr. 31226/04.05.2022:
-proces verbal de afisare anunt public propuneri preliminare nr. 46741/23.06.2022;
-raport privind propunerile preliminare pentru elaborare PUZ-,, RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR
145 - CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in municipiul Calarasi, nr. cadastral 30243
nr.104954/14.11.2022
- notificare nr. 46757/23.06.2022 - OCOLUL SILVIC CALARASI ; soseaua Chiciului nr. 1
- avizul arhitectului sef al judetului nr. 7/20.02.2023
- raport de informare si consultare a publicului privind documentatia de urbanism in vederea elaborarii PUZ-,,
RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145 - CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in
municipiul Calarasi, nr. cadastral 30243, nr. 104955/14.11.2022
- Prevederile PUG, aprobat prin HCL 75/2009 si prelungit cu HCL66/2019
- Prevederile HGR 525/1996 Regulamentul General de Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare
- Prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si completarile ulterioare
- prevederile art. 4, art. 5, art. 6 din anexa 1, art. 34, art. 36, art. 37, art. 38, art. 39, art. 40 din Ordinul nr.
2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:
- prevederile art. 25 alin. 1, art. 27, lit. ¢, art. 37, alin 142 si 13, art. 56 , alin. 6, 7, art. 56 1 din Legea nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Ordinului M.L.P.T.L. nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de
elaborare si continutului-cadru al planului urbanistic zonal’- indicativ GM-010-2000;
- prevederile art. 1, alin. 1, 2 din anexa 1, art. 36 din Hotararea de Guvern nr. 525/1996 - Regulamentul General de
Urbanism, cu modificarile gi completarile ulterioare:;
- prevederile art, 129, alin. 2, lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile i completérile
ulterioare;

in temeiul art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ:



HOTARASTE:

ART. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism, » RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE IN UTR 145 - CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in municipiul Calarasi, nr. cadastral
30243, in intravilanul municipiului Cal3rasi, in suprafata de 4.613 mp.

ART.2 Se aproba Raportul de informare si consultare a publicului, nr.104955/14.11.2022 privind P.U.Z.

» RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145 - CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in

municipiul Calarasi, nr. cadastral 30243
ART.3. Beneficiarul final al prevederilor PUZ este obligat sa respecte detaliile tehnice si prevederile referitoare Ia

indicatorii spatiali urbanistici .

Art 4 Prezentul Plan Urbanisitc Zonal are valabilitate 3(trei) ani, dar nu mai mult de perioada de valabilitate a Planului
Urbanistic General al municipiului Caldragi, aprobat prin HCL 75/26.06.2009, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin HCL 69/24.04.2019.

ART.5. Primarul municipiului Calarasi prin aparatul de specialitate — Serviciul Urbanism, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotérari .

Secretarul general municipiului Calarasi va comunica prezenta celor interesati.

INITIATOR,
PRIMAR,
ing. Dulce Marius Grigore

Nr.
Adoptata la Calarasi
Astazi Avizat secretarul general al municipiului,

cons. jur. SARBU MARGARIT
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DIRECTIA URBANISM APROBAT
Nr. 37182/25.04.2023 PRIMAR,
DULCE MARIUS GRIGORE
RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,, RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145 —
CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in municipiul Calarasi, nr. cadastral 30243

In vederea stabilirii unor reglementari urbanistice pe terenul a carui destinatie este LM-zona de locuinte cu regim de
inaltime mica, pe care acum se intentioneaza a se realiza lucrari de » RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
IN UTR 145 - CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in municipiul Calarasi, nr. cadastral 30243

Terenului studiat este reprezentat de o suprafata de 4.613 mp, proprietate privata, situata in UTR 145.
In prezent terenul studiat are ca functiune dominanta, stabilita prin PUG, SPs-zona pentru spatii verzi
amenajate, perdele de protectie, sport si agrement.
PUZ-ul a obtinut avizele solicitate prin certificatul initial de urbanism nr. 92/28.02.2022, acordurile prealabile,
fara obiectiuni.
POT si CUT, specifici zonelor cu astfel de destinatii, nu vor depasi 30 %, respectiv 0,35 mp Adc/mp.
Utilitatile vor fi rezolvate din zona, in conditiile respectarii avizelor favorabile emise in acest sens.
Prezentul raport este insotit de :
- Aviz arhitect sef al judetului nr.7 din 20.02.2023
- Aviz salubrizare nr.11859 din 18.10.2022
- Aviz ISU nr.3928522/05.05.2022.
- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului nr. 8482 din 04.07.2022
- Plan topografic/plan cadastral receptionat/vizat de OCPI nr.161/2023
- Aviz E-Distributie nr.12566135/09.11.2022.
- Aviz DSP, nr.239/04.04.2023.
- Aviz Apele Romane, nr.14.314 / 11.08.2022.
- Aviz Politia Rutiera, nr.274912/09.05.2022.
- Aviz Ecoaqua nr.5701/ 10.05.2022

39 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, va rugam sa analizati.

CANCELARIA CONSILIULUI LOCAL.
Zane Diana

DJAL
Cons. Jur. PAPAZI NELU
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PRIMARIA MUNICIPIULU! CALARASI
Nr. 37167/25.04.2023

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145 -
CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in municipiul Calarasi, nr. cadastral 30243

Modernizarile zonelor exclusiv pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement au determinat de-a lungul
timpului aparitia unor spatii diversificate — prestari servicii, comert, cultura si culte, care uneori au fost considerate
benefice, alteori au determinat aparitia unor disensiuni la nivelul zonei in care s-a facut interventia.

Una din aceste zone din municipiul Calarasi o reprezinta zona adiacenta canalului colector Jarlau, unde se

va realiza investitia.
Modernizarea si amenajarea acestei zone va fi benefica localnicilor din municipiul Calarasi.

Consider ca fiind oportuna realizarea investitiei si, prin mijloacele pe care le are la dispozitie, Primaria va
sprijini astfel de intitative care presupun ridicarea calitatii vietii locuitorilor municipiului de pe malul Borcei.

Primar,

Ing. Dulce Marius Grigore
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CANCELARIA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CALARASI
Nr. 37184/25.04.2023

ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu modificarile §i completirile ulterioare, anuntul de
intentie referitor la elaborarea proiectelor de acte normative se aduce la cunostinti publicului.

Documentele ce stau la baza elaboririi proiectului de hotirire privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,, RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR
145 — CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in municipiul Calarasi, nr.
cadastral 30243, respectiv referatul de aprobare privind necesitatea adoptirii actului
normativ, textul complet al proiectului actului supus dezbaterii publice, pot fi consultate la
sediul Primériei municipiului Célédrasi, strada Bucuresti, nr. 140A, la avizierul Primiriei, pe
site-ul Primériei municipiului Calarasi.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. 4 din Legea nr. 52/2003 persoanele
interesate pot transmite in scris in termen de 10 zile de la publicarea prezentului anunt,
propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ supus dezbaterii
publice se vor depune la registratura Primariei municipiului Cialirasi strada Bucuresti, nr.
140A.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiect de act normativ,,

INTOCMIT:
RESPONSABIL PENTRU APLICAREA LEGII NR. 52/2003

/

F-PS-08.01, EI-R2



DIRECTIA URBANISM
Nr. 31226 /04.05.2022

SERVICIUL ACHIZITII SI INFORMATICA

Va rugdm sa afisati pe site-ul Primariei municipiului Calarasi anuntul public de informare privind
intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL - RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE IN UTR 145 - CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in municipiul Calarasi, nr.
cadastral 30243

Alaturat anexez planul de situatie al obiectivului.

INTOCMIT .
Ing. Popescu Florr;i_n(;""
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DIRECTIA URBANISM
Nr. 31228/04.05.2022

PROCES VERBAL

Subsemnatul Popescu Florin - consilier superior, persoana responsabild cu informarea publica, am
procedat la publicarea documentatiei PUZ- RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145 -
CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in municipiul Calarasi, nr. cadastral 30243

, In mass-media conf. prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conf. legii 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica si a legii 544/2001 privind liberul acces la informatia de
interes public cu modificarile si completarile ulterioare.

Ing. Popescu Flafin

77
qd /
L/



PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr. 31233 /04.05.2022

PROCES VERBAL DE AFISARE ANUNT PUBLIC

Popescu Florin, consilier superior in cadrul Directiei Urbanism, reprezentant al Primariei
municipiului Calarasi, in calitate de persoana responsabilad cu informarea populatiei in privinta elaborérii
documentatiilor de urbanism, am procedat in data de 04.05.2022, la afisarea anuntului public privind
intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL - RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE IN UTR 145 - CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in municipiul Calarasi, nr.
cadastral 30243, in conformitate cu metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobate prin Ordinul MDRT
nr. 2701/2010.

In perioada 04.05.2022 - 14.05.2022, intre orele 8,00-16,30, se poate consulta si se pot transmite
observatii asupra documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL - RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE IN UTR 145 - CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in municipiul Calarasi, nr.
cadastral 30243

Responsabil cu informarea populatie,
Ing. Popescu Horin
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Nr.46736/23.06.2022

RAPORT

privind intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL
- RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145 - CONSTRUIRE ZONA AGREMENT

amplasat in municipiul Calarasi, nr. cadastral 30243

Popescu Florin, consilier superior in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al Primariei
Municipiului Calarasi, in calitate de persoana responsabila cu informarea populatiei in privin{a elaborarii
documentatjilor de urbanism, am procedat in data de 04.05.2022, Ia afisarea anuntului public privind
intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL,, LOTIZARE LOCUINTE?”, situat in
municipiul Calarasi, in conformitate cu metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elal%oz)a{%aoﬁiorevizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobate prin Ordinul MDRT
nr. 27 .

In perioada 04.05.2022 - 15.05.2022 intre orele 8,00-16,30 a fost pus la dispozitia publicului interesat
pe site-ul Primariei municipiului Calarasi si la Directia Urbanism, strada Bucuresti nr. 140A.

Nu au existat sugestii sau obiectiuni referitoare la intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL - - RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145 - CONSTRUIRE ZONA
AGREMENT amplasat in municipiul Calarasi, nr. cadastral 30243

Responsabil cu informarea populatiei,

Ing. Popescu!\Florin
,/, . i e




DIRECTIA URBANISM
Nr. 46701 /23.06.2022

SERVICTUL ACHIZITII SI INFORMATICA

Va rugam s afisati pe site-ul Prim&riei municipiului Célarasi anuntul public de informare privind
propunerile preliminare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL - RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE IN UTR 145 - CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in municipiul Calarasi, nr.
cadastral 30243

Alaturat anexez planul de situatie al obiectivului.

1 U

ARHITECT SEF
Arh. Sa)moila Laurentiu

( |

INTOCMIT "
Ing. Popescu Florin

4 "_/
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.46755 /23.06.2022

PROCES VERBAL DE AFISARE ANUNT PUBLIC

Popescu Florin, consilier superior in cadrul Directiei Urbanism, reprezentant al Primariei
municipiului C3larasi, in calitate de persoana responsabila cu informarea populatiei in privinta elaborarii
documentatiilor de urbanism, am procedat in data de 23.06.2022, |a afisarea anuntului public privind
propunerile preliminare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL ~ RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE IN UTR 145 - CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in municipiul Calarasi, nr.
cadastral 30243, in conformitate cu metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobate prin Ordinul MDRT
nr. 2701/2010.
in perioada 23.05.2022 - 18.07.2022, intre orele 8,00-16,30, se poate consulta si se pot transmite
observatii asupra documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL - RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE IN UTR 145 - CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in municipiul Calarasi, nr.
cadastral 30243

Responsabil cu informarea populatie,
Ing. Pope‘scu/ﬁ_quin

rd
¥



DIRECTIA URBANISM
Nr. 46746/23.06.2022

PROCES VERBAL

Subsemnatul Popescu Florin — consilier superior, persoana responsabili cu informarea publica, am
procedat la publicarea documentatiei PUZ- RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145 -
CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in municipiul Calarasi, nr. cadastral 30243

, In mass-media conf. prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conf. legii 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica si a legii 544/2001 privind liberul acces la informatia de
interes public cu modificérile si completarile ulterioare.

s
Ing. Popescu@rin__
<
HL—
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SERVICIUL URBANISM
N 76757 23.06. 20022

Catre,

OCOLUL SILVIC CALARASI

Soseaua Chiciului, nr.1, Calarasi.

V& facem cunoscut c¢a pentru imobilul situat in municipiul Calarasi, adiacent canalului colector
Jirlau, s-a emis certificatul de urbanism nr. 92/28.02.2022, in vederea ,RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE IN UTR 145 — CONSTRUIRE ZONA DE AGREMENT “, nr. cadastral 30243 si s-a
solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Prin urmare, conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si Legii
nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, avand in vedere faptul c& terenul
proprietatea dvs. se afla in vecinatatea imobilului sus mentionat, va puteti exprima eventualele puncte
de vedere.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primariei Célarasi strada Bucuresti nr. 140A,
etaj 2, camera 10, telefon 0242311005, int. 120-Serviciul Urbanism. Persoana de contact este Popescu
Florin.

Ing.Dulce Mariug Grigore, Arh Samoﬂa Lau?
/ INTOCMIT >

Ing. Popescu Florin
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Nr. 104954/14.11.2022

RAPORT

Privind propunerile preliminare pentru elaborarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145 — CONSTRUIRE ZONA AGREMENT
amplasat in municipiul Calarasi, nr. cadastral 30243

Popescu Florin, consilier superior in cadrul Directiei de Urbanism, in calitate de persoana
responsabild cu informarea populatiei in privinfa elaborarii documentatiilor de
urbanism,am procedat in data de 23.06.2022 la afisarea anunfului public privind

propunerile preliminare pentru elaborare PLANULUI URBANISTIC ZONAL - RIDICARE
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145 - CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in

municipiul Calarasi, nr. cadastral 30243, in conformitate cu metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism, aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010.

S-au respectat toate etapele de consultare a publicului cu privire la elaborarea si
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i urbanism, aprobat prin Ordinul
2701/2010.

Beneficiarul PUZ, a afigat anuntul pe panouri rezistente la intemperii, in loc vizibil, la
parcela care a generat intentia elaborarii PUZ.

In perioada 23.06.2022 - 18.07.2022, orele 8,00-16,30, a fost pusa la dispozitia

publicului interesat documentatia PLANULUI URBANISTIC ZONAL - RIDICARE INTERDICTIE
DE CONSTRUIRE IN UTR 145 — CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in municipiul

Calarasi, nr. cadastral 30243, pentru studiere |a sediul Primariei municipiului Calarasi si la
Serviciul Urbanism, strada Bucuresti nr. 140A.
Au existat obiectiuni, petitie inregistrata la sediul Primariei Municipiului Calarasi la

nr.43552 / 15.06.2022, referitoare la propunerile preliminare pentru elaborare PLANULUI
URBANISTIC ZONAL - RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145 - CONSTRUIRE
ZONA AGREMENT amplasat in municipiul Calarasi, nr. cadastral 30243, anexata impreuna cu
raspunsul dat petitionarului.

- o N
Responsabil cu informar Qoﬁulatlel
Popescu Fforin
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ROMANIA
MUNICIPTUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calirasi. str. Bucuresti. nr. 140A. Tel:0242.31.10.05, Fax: 0242/31.85.74
web: www primariacalarasi.ro . email office @ primaniacalarasi.rc

Primaria municipiului Calarasi
Serviciul Urbanism
Nr. 104955/14.11.2022

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
privind documentatia de urbanism in vederea elaborarii- PLANULUI URBANISTIC ZONAL - RIDICARE
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145 - CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in municipiul
Calarasi, nr. cadastral 30243

In conformitate cu art. 35 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Ordinul 2701/2010 privind
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si H.C.L. privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului nr. 75/26.06.2009 al municipiului
Calarasi, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism : PLANULUI URBANISTIC ZONAL - RIDICARE
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145 - CONSTRUIRE ZONA AGREMENT amplasat in municipiul
Calarasi, nr. cadastral 30243, judetul Calarasi, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare de catre
municipiul Calarasi, cu sediul in str. Bucuresti, nr. 140 A, judetul Calarasi,

Suprafata de teren studiata pentru intocmirea P.U.Z. este de 4.613 mp, adiacenta canalului collector JIRLAU, judetul
Calarasi.

Informarea si consultarea publicului s-a desfagurat astfel :

- A fost numitd persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului privind elaborarea planului urbanistic zonal
din partea Primariei municipiului Célaragi, in persoana d-lui Popescu Florin, din cadrul Serviciului Urbanism.

- Beneficiarul investitiei : COMAN DRAGOS FLORIN, cu domiciliul in Mun. CALARASI, strada Independenta, nr.35.

- Proiectant : B.I.A. LASCAR ADRIAN.

-autoritatile administratiei publice locale au stabilit ca, la sediul propriu al Primériei Caldragi, schimbul de informatii cu
privire la activitatea de urbanism si amenajare a teritoriului sa se realizeze la biroul Urbanism.

Documentele eliberate de Primdria municipiului Calarasi pentru aprobarea documentatiei urbanistice sunt:

- Certificat de urbanism Nr 92/28.02.2022

Etapa 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare 07.02.2022 - 17.02.2022

Anuntul privind intentia de elaborare P.U.Z. afisat in etapa pregatitoare prin care publicul este informat cu privire la
intentia de elaborare a PUZ, precum si asupra posibilitatii publicului de a transmite sugestii, observatii si opinii, anunt ce
a fost publicat de catre Autoritatea publica locala in data de 07.02.2022;

A fost intocmit procesul verbal de afisare inregistrat cu nr. 8337/07.02.2021.

Metodele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula observatii si propuneri au fost
urmatoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la P.U.Z., acestea urmand a fi adresate persoanei
insarcinate cu informarea si consultarea publicului din cadrul Primariei Calarasi

Etapa 2 - Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor 17.02.2022 - 14.03.2022

in cadrul careia persoanele interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii cu privire la documentele si
propunerile preliminare P.U.Z., s-a desfasurat in perioada 17.02.2022 - 14.03.2022. In cadrul acestei etape informarea si
consultarea s-a facut in urmatoareie modalitati:

b.1. In data de 17.02.2022 la sediul Primériei Calarasi a fost afigat anunful de consultare asupra propunerilor preliminare
P.U.Z si s-a infocmit procesul verbal de afisare cu nr, 10971/17.03.2022, dand posibilitatea celor interesati de a consulta
si transmite observatii cu privire la documentele si propunerile P.U.Z. Aferent informatiilor privind proiectul ce urmeaza a
fi dezvoltat, investitor, proiectant etc, in cuprinsul anunfului au fost prevazute, de asemenea, $i posibilitatea, modul,
perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si se pot transmite observatii la sediul Primariei Caléragi,



str. Bucuresti, nr. 140 A, toate acestea urménd a se face, in termen de maximum 25 de zile calendaristice de la data
publicérii anunfului de consultare, respectiv infre 17.02.2022 - 14.03.2022, orele 8-16,30.

b.2 S-a procedat la notificarea persoanelor aflate in vecinatatea zonei ce a generat PUZ.

b.3 Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor P.U.Z., inclusiv materiale
explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele ce au stat la baza primei variante a
propunerilor, inclusiv Certificatul de Urbanism si Avizul arhitectului sef, planga de reglementari si Requlamentul Local de
Urbanism care s-au aflat la sediul Primariei Calarasi in perioada 17.02.2022 - 14.03.2022.

Persoanele interesate au avut la dispozitie, conform prevederilor legale, un interval de 25 de zile pentru consulfarea
documentatiei respective, in perioada 17.02.2022-14.03.2022. Anunturile au fost afisate in locuri cu vizibilitate, de cétre
autoritatea publica locala.

In cadrul procedurii de informare si consultare a publicului conform Ordinului 2701/2010, documentatia aferentd P.U.Z a
fost pusé la dispozitia publicului si a putut fi consultata de luni pand vineri in perioada 17.02.2022-14.03.2022, intre orele
8:00-16:30, la sediul Primériei Calaragi, str. Bucuresti, nr. 140 A, persoanele interesate putandu-se adresa persoanei
responsabile cu informarea si consultarea publicului.

Documentatia disponibild pentru consultare aflatd la sediul Primariei Céléragi, in cadrul Serviciului Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, nu a fost solicitata pentru consultare de nici o persoand.

b.4. Un rezumat al problemelor, observatjilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si
consultare, inclusiv :

a) modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazé sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele
exprimate de public : nu au fost inregistrate observatii sau rezerve.

b) problemele, observatiile si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau nu e dispus sé le rezolve,
impreuna cu motivatia acestui lucru: nu este cazul,

c) Orice alfe informalii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor : nu au fost
inregistrate.

Etapa 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.Z.

Aceasta etapd se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conform Legii 52/2003
privind transparenta decizionala in administratia publica si a Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Etapa 4. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z

Planga de reglementari urbanistice si requlamentul local reprezinta informatii de interes public si vor fi fumizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificérile si completérile ulterioare. Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al municipiului
Célaragi, privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului,
Publicarea lui, fundamenteaza decizia Consiliului local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism la care se
refera. In vederea fundamentérii tehnice a Raportului, autoritafile publice locale pot solicita opinia unor experti atestati
sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Prezentului Raport de informare si consultare a publicului se atagazé anunfurilor de intentie, anunturilor privind
consultarea publicului, anunfului privind organizarea dezbaterii publice impreund cu procesul verbal intocmit ca urmare a
organizérii dezbaterii publice, calendarului de informare, plangelor fotografice cu panourile afigate, precum si notificarilor
proprietarilor afectali cu dovezile de comunicare.

Intocryt,
Serviciul Urbanigm,~
Popescu Floxp—



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
Adrian V. LASCAR

Sediul social: municipiul Calaragi, str. Dorobanti, nr 45, judetul Calarasi
CIF 31233740, RO92BRDE1205V22805951200 - BRD - GSG - Caliragi
mobil 0744/555591, telffax 0242/318630

Proiect nr. 1075/2022 - PU.Z. - 4.613 mp,
municipiul Calarai, teren adiacent
canalului colector Jirfdu, judeful Calarasi;
beneficiar: COMAN DRAGOS FLORIN

COLECTIV
DE ELABORARE

ARHITECTURA:

arh. ADRIAN LASCAR

arh. GRIGORE LASCAR

..................... 2 sy v
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EASCAR
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA  Froiectr. 10752022 -PU.Z -4 613 mp,
Adrian V. LASCAR municipiul C8ldrasi, teren adiacent

| em— - canalului colector Jiridu, judetul Caldrasi;
ey i ial: icipiul Calarasi, str. Dorobanti, nr 45, judetul Calaragi .

CIF :;l;z?s%c;io,nlla'géczlggoE13?5\'/23;805%?1 333 “BRD Jusgg - ga?;arféu beneficiar: COMAN DRAGOS FLORIN
mobil 0744/555591, telffax 0242/318630 !

BORDEROU

A. PIESE SCRISE:

1.Certificat de urbanism

2. Aviz ECOAQUA S A.

3. Aviz Enel Dobrogea SA

4. Aviz mediu

5. Aviz securitate la incendiu

6. Aviz Politia Rutierad

7. Aviz Salubritate

8. Aviz Apele Romane

9. Aviz O.C.P.l. Calarasi (ridicare topografica)
10. Studiu Geotehnic

11. Memoriu de prezentare si Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

B. PIESE DESENATE:

U0 - Plan de incadrare in zona scara 1+10000
U1 - Situatia existenta scara 1+500
U2 - Reglementari urbanistice scara 1+500
U3 - Echipare edilitara scara 1+500
U4 - Proprietatea asupra terenurilor scara 1+500

B.L.A. LASCAR V.ADRIAN 3




ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

: - Bucuresti. nr. 140A: 1 §242-31.10.05, Fax- 0242/31.858.
web: www.primariacalarasi.ro ; email: office@primariacalarasi.ro
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In scopul: P.U.Z. - RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145 -
CONSTRUIRE ZONA AGREMENT

Ca urmare a cererii adresate de COMAN DRAGOS-FLORIN » ¢ domiciliul/sediul in
Romania judetul Calarasi, localitatea Municipiul Calarasi, satul » Sectorul , cod postal , Strada
IND_EPENDENTA or. 35, bl. , sc. , et., ap. , telefonffax , e-mail , inregistrati la nr. 11488 din
18.02.2022 ,
pentru imobilul - Teren si constructii - situat in judeful Calarasi, Municipiul Calarasi, cod pogtal
» TEREN ADIACENT CANALULUI COLECTOR JIRLAU ar. 1, bl. > 8C. , et. , ap. numir
cadastral: 30243, numdr carte funciari: 30243,  sau identificat prin:

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 46/2008, faza P.U.G., sprobata prin
Hotérdrea Consiliului Local nr. 75 din 26.06.2009, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, privind autorizarea executdirii lucrarilor de constructii, republicati cu modificirile si
completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul se aflé in intravilanul municipiului Caldrasi conform P.U.G. si RL.U, aferent, aprobate
prin Hotérérea Consiliului Local Cildrasi nr. 75/ 26.06.2009 si completata cu HCL 69/2019 cu
adaugirile si completarile ulterioare si este proprietate privata.

Imobilul nu se afld in zona protejati sau de protectie a unui monument.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul are suprafata de 4.613 mp, categoria de folosinta actuald a terenului este curti
constructii, iar destinatia acestuia conform P.U.G. si R.L.U. aferent este zona pentru spatii verzi
amenajate, perdele de protectie, sport si agrement-Subzona pentru spatii de sport si agrement -
SPs - UTR 145,

Amplasamentul se afli in zona A de impozitare conf. HCL nr.176/2009.

Reglementdri fiscale : conform HCL nr. 71/2021 si L 227/2015 privind Codul fiscal.

3.REGIMUL TEHNIC:

Terenul situat adiacent canalul colector Jirlau se afld in UTR 145, zona cu interdictie de
construire. Peniru realizarea unei investitii se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal
pentru ridicarea interdictiei de construire si nu necesita schimbarea functiunii SPs conform
prevederilor Planului Urbanistic General, U.T.R.145.

Plan Urbanistic Zonal,va fi intocmit in conformitate cu reglementarea tehnic “Ghid privind

F.6
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA

-Cu exceptia instalajiilor, infl{imea maxima a cladirilor nu va depési P+2 niveluri.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

SPs - POT cu constructii, circulafii, platforme = maxim 30% sau conform normelor specifice in
vigoare i in baza unui PUZ avizat conform legii;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

SPs - CUT maxim 0.35 mp. ADC/ Mp. teren sau conform normelor specifice tn vigoare siin
baza unui PUZ avizat conform legii;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-parcajele se vor dimensiona §i dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice-
HGR 525/1996 si proiectelor de specialitate legal aprobate.

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajéri se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Toate reglementarile referitoare la accese carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi amenajate,
sunt stabilite prin Regulamentul local de urbanism

Odata cu comunicarea inceperii lucrarilor la Primaria Municipiului Calarasi si ISC, se va
prezenta contractul de preluare a deseurilor rezultate din construire/demolare incheiat cu

IRIDEX GRUP SALUBRIZARE.,
Documentele necesare emiterii Autorizafiei de construire/desfiintare sunt cele prevazute in

Normele Metodologice de aplicare a I 50/1991 privind autorizarea executérii Tucririlor de
constructii,

DT.A.C/D.T.AD. va fi intocmita de colective de specialitate in conditiile prevederilor art. 9 a]
L50/1991 i va respecta Confinutul cadru al documentatiei tehnjce pentru auforizarea executirii
luerarilor de constructii, din anexa 1 la aceeasi lege.

Prezentul certificat de urbanism poate £ utilizat in scopul declarat pentru P.U.Z. - RIDICARE
INTERDICTIE DE CONSTRUIREIN UTR 145 - CONSTRUIRE ZONA AGREMENT

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere:
P.U.Z. - RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIREIN UTR 145 - CONSTRUIRE
ZONA AGREMENT

CERTIFICATUL DE URBANISM NU J7INE LOC DE AUT ORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE 4 EXECUTA LUCRARI DE CONSTR UcTl

4. OBLIGATII ALE TITULARULUX CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaberarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritiii competente pentru protectia
mediului :

AGEN

520083, jud. Calarasi.
In aplicarea Directivei Consiliulu 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificat prin Directiva Consiliului

contacia autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sii analizeze §i s# decids, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectuluj investifiei publice/private in Iista proiectelor supuse evaluirii
impactului asupra mediului. '

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfigoard dupd emiterca certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdirii lucririlor de constructii ia autoritatea administrafiei publice

&
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slncadrarea necesarului de emergie al constructiei/constructiilor in nivelurile
prevazute de reglementarile tehnice specifice (DTAC)

Se

-

€)

VOr respecta:

confinutul cadru  al projectului pentru  autorizarea  executirii  lucrdrilor de

construire/desfiinfare - D.T.A.C/D.T.A.D., previzut in Anexa 1 la Legea Nr. 50/1991,

republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

glrevc_aderﬂe Legii Nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
terioare,

prevederile Ordinului Nr. 45/2016 privind aprobarea Regulamentului pentru atestarea

operatorilor economici care proiecteaza, executs §i verificd instalatii elecirice,

prevederile HG 525/1996, anexa 5, coroborat cu L 372/2005, art. 15, privind numarul de

locuri de parcare si asigurarea instalarii tubulaturii fncastrate pentru cabluri electrice pentru

fiecare loc de parcare, pentru a permite instalarea intr-o etapa ultericara a punctelor de

redncircare pentru vehicule electrice, _

prevederile Legii 372/2005, privind performanta energetica a clidirilor, cu modificirile si

completirile ulterioare.

prevederile Legii n1.211/2011 rep., privind regimul deseurilor.

punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii Ccompetente pentru protectia

mediului;(PUZ+DTAC)

D) dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia si Juarea in
evidenti a pirtii de arhitecturd ;DTAC

g) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie) ;

uDovada de plata RUR (art. 56/6 L. 350/2001) (PUZ)

aTaxa autorizatie de construire (DTAC)

wTaxa timbru arhitectura(DTAC

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luri de la data emiterii. ) )
Prelungirea termenului de valabilitate se poate face numai de citre emitent, la cererea titnlarutui,

formulat cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia. <
PRIMAR, | SECRETAR GENERAL,
Ing. DULCE MARIUS GRIGORE Cons. jr. SARBU MA“Rj\’ﬁRIT

Achitat taxa de: 53 lei, conform Chitangei nr. 17771 din 18.02.2022

ARMITECT SBF,
Arh. SAMOILK LAURENTIU
i r
I

~ INTOCMIT,
ING. POPESCU FL

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

...........

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executfrii lucrarilor de
constructii, republicats, cu modificérile gi completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade................. pénaladatade..................
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CALARAS!
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Calarasi

Cod verlflcare

i

ANCPL. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
":‘?'J" ?3""'“5‘1‘ PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 30243 Calarasi

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:5966

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:396

Adresa: Loc. Calarasi, Jud. Calarasi, situat pe canal colector Jirlau

Nr. |Nr. cadastral Nr. *
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 30243 4.613 Teren imprejmulit;
Constructii
Nr cadastral .. .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
i Loc. Calarasi, Jud. Calarasi, situat pe [Nr. niveluri:l; S. construita la sol:5 mp; 5. construita
All 30243-C1 N
canal colector jirlau desfasurata:5 mp; - W.C.
. Loc. Calarasi, Jud. Calarasi, situat pe |[Nr. niveluri:1; S. construita Ta sol:133 mp; S. construita
Al.2 30243-C2 N . .
canal colector Jirlau desfasurata:133 mp: - Birouri
i Loc. Calarasi, Jud. Calarasi, situat pe |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:35 mp; S. construita
Al.3 30243-C3 N .
canal colector Jirlau desfasurata:35 mp; - Beci
N Loc. Calarasi, Jud. Calarasi, situat pe [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:7 mp; S. construita
Al.4 30243-C4 :
canal colector Jirlau desfasurata:7 mp:; - Fantana
. Loc. Calarasi, Jud. Calarasi, situat pe [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:18 mp; S. construita
Al.5 30243-C5 i
canal colector lirlau desfasurata:18 mp; - Sopron
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4820 / 26/04/2006

Contract De Vanzare Cumparare nr. 1896, din 21/04/2006 emis de BNP CEPARU IOAN;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota] AL, Al.1, Al2, Al.3,Al.4,AL5
o actuala 1/1
1) COMAN DRAGOS FLORIN, necasatorit
43752 / 01/09/2020
Act Administrativ nr. 43752, din 01/09/2020 emis de BCPI Calarasi;
R2 'se noteaza repozitionarea imobilului _conform documentatiei| Al, Al.1, Al.2, Al.3, Al.4, Al5
cadastrale avizata si receptionata de inspectorul de cadastru |

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciarad Nr. 30243 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30243 4.613
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
1 25744

e

N

(L]

[
30243 &4

c3

cz2

-5

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata x " ,
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuth Ipal 4613 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie N i
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
- S. construita la sol:5 mp; S. construita
ALl 30243-C1 constructii anexa 5 Cu acte|josrasurata:s _mp; - W.C.
constructii S. construita la s0l:133 mp; 5. construita
Al.2 30243-C2 industriale si 133 Cu acte|desfasurata:133 mp; - Birouri
edilitare
" S. construita la sol:35 mp; 5. construita
Al.3 30243-C3 constructii anexa 35 Cu acte desfasurata:35 lmp; |?- Beci
B . S. construita la sol:7 mp; S. construita
i 30243-C4 CONSEFICHI Grexs 7 Cu acte gesfasur_a_g_a‘Iﬂ %*nn; ’- Fantana
it . construita la sol:18 mp; S. construita
AL.5 30243-C5 constructii anexa 18 Cu acte desfasurata:18 mp; - Sopron
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 30243 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 23.398

2 3 23.809

3 4 54.611

4 5 3.685

5 6 38.73

6 7 103.846

7 8 22.295

8 1 21.432

** | ungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
%k Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil In conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
14/02/2023, 09:23

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA

JUDETUL CALARASI

CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de”) COMAN DRAGOS-FLORIN domiciliulisediul in judetut Calarasi,
municipiul/ eemuna/eras Calarasi, sat -, str. Independenta, nr.35, bl. -, sc -, et. -, ap.-, sector -, inregistrata
la nr.3018 din 14.02.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr._350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmtorul:

AVIZ
Nr.7 din 20.02.2023

pentru Planul urbanistic zonal pentru3) ,RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE iN UTR 145
CONSTRUIRE ZONA AGREMENT”, municipiul Célaragi, judetul Caldrasi |
generat de imobilul4: intravilan, suprafaté = 4.613,00 mp, teren situat pe canal colector Jirldu, numér
cadastral 30243, municipiut Calarasi, judetul Célaragi ;
Initiator : COMAN DRAGOS-FLORIN.:
Proiectant: B..A. LASCAR V. ADRIAN:
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arhitect Lascar V. Adrian;
Amplasare, delimitare, suprafatd zon studiat in P.U.Z: intravilan, suprafats = 4.613,00 mp, teren
situat pe canal colector Jirldu, numar cadastral 30243, municipiul Calarasi, judetul Calarasi ;
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- intravilan, numar cadastral 30243;
- regim de construire: in baza unui PUZ aprobat ;

- functiuni predominante: zon pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement ~
subzona pentru spatii de sport si agrement - Sps, cu interdictie temporara de construire pand la elaborare
PUZ;

- H max. = in baza unui PUZ aprobat ;

- POT max. = in baza unui PUZ aprobat ;

- CUT max.= in baza unui PUZ aprobat ;

- retragerea minima fat de aliniament = in baza unui PUZ aprobat ;

- refrageri minime fat3 de limitele laterale = in baza unui PUZ aprobat ;
- refrageri minime fata de limitele posterioare: in baza unui PUZ aprobat ;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- intravilan, numar cadastral 30243;

- regim de construire; P+2;

- functiuni predominante; zona pentru sport si agrement;

«H max. =8,00 m;
- POT max. = 50%;
- CUT max. = 1,0;

- retragerea minima fata de aliniament = faté de aliniament existent 5,00 m;

- retrageri minime fat de limitele laterale = 1,00 m $i in conformitate cu respectarea prevederilor Codului
Civil si a conditiilor de tnsorire;

- retrageri minime fat4 de limita posterioars =1,00 m;

- circulatii $i accese: accesul se va realiza din drumul situat in estul amplasamentului, la care terenul are
acces direct;

- echipare tehnico - edilitars: alimentarea cu apé potabild se va face in sistem propriu din putul forat
existent in incintd; evacuarea apelelor uzate menajere se propune dotarea lotului cu o fosa vidanjabilg;
alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la refeaua public cu acordul furnizorului

E-Distributie Dobrogea S.A.




Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 46 / 11-01-2023

: ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CALARAS!
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Calarasi
ANLEL - Adresa BCPI: LOC: CALARASI, STR PRELUNGIREA BUCURESTI NR. 26 BLOC M21 COD POSTAL: 910125 TEL:
viijes ra) 0242/333698, 0242/333699
AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 46 /2023

Catre Maxim Cristinel-lonel, in calitate de executant:

Analizadnd solicitarea dumneavoastra inregistratd la OCPl CALARASI cu nr. 71790 din data
19/12/2022, se emite avizul de Tncepere a lucrarii Plan topografic pentru - P.U.Z- in scopul
ELABORARE PUZ - RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN U.T.R 145 - CONSTRUIRE ZONA
AGREMENT - MUNICIPIUL CALARASI, pentru imobilul din intravilanul municipiului Calarasi,
individualizat in sistemul integrat de cadastru si carte funciara cu identificatorul electronic, 30243

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii: Elaborare PUZ pentru beneficiarul COMAN DRAGOS FLORIN

*) Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:

- suprafata totala: 0,47 ha;
- termenul de executie: 28.02.2024

2. Documentare: 2.1Documentare tehnica: Executantul lucrarii se va documenta cu privire la
imobile intabulate/ planuri parcelare din zona de lucru, etc;2.2 Normativele tehnice care stau la
baza executérii lucrarilor: Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru
si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al A.N.C.P.l nr.700/2014, cu modificarile
si completarile ulterioare;Norme tehnice pentru introducerea cadastrului general aprobate prin
Ordinul ministrului administratiei publice nr.534/2001, cu modificarile si completarile ulterioare
3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: 3.1 materializarea punctelor din retelele geodezice
de indesire/ ridicare se face conform Ordinul nr.534/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;
3.2 coordonatele punctelor se calculeaza in sistemul de proiectie Stereografica 1970 si sistemul de
referintd Marea Neagra 1975;3.3 pentru retelele/ punctele determinate prin tehnologie GPS, se vor
respecta normele tehnice in vigoare;3.4 pentru punctele de statie materializate In reteaua de
sprijinfindesire/ ridicare se intocmesc descrieri topografice/schite de reperaj;3.5 planul topografic
digital va contine informatiile pe straturi tematice;3.6 la realizarea suportului topografic al P.U.Z
obligatoriu se utilizeaza limitele imobilelor Tnregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte
funciard/ planurilor parcelare receptionate de OCPI;3.7 pentru evitarea suprapunerilor si edificarii
constructiilor pe amplasamente gresite, dacd se constatd ca existad diferente intre configuratia si
suprafata imobilelor masurate, cuprinse in interiorul PUZ-ului si configuratia si suprafata imobilelor
receptionate si inscrise Tn evidentele de cadastru si carte funciard, inainte de solicitarea recept|e|
planului topograﬁc se vor realiza documentatu cadastrale de actualizare pentru imobilele Tn cauzd;
3.8 planurile in format analogic se vor realiza la scarile 1:500-1:5000, pe care se vor evidentia
limitele PUZ- ului si limitele imobilelor din interiorul PUZ care au numere cadastrale

4. Receptia lucrarii: .Documentatia pentru receptia suportului topografic al PUZ va respecta art.264
din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul Directorului General al A.N.C.P.I nr.700/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare; se ataseaza si fisierul.dxf; fisierele de masuratori realizate cu tehnologie clasica sau
GNSS, in format digital

NOTA: documentatia aferentd receptiei tehnice (format .dxf atasat in .pdf,.pdf) redata pe suport
informatic trebuie certificatd de catre deponent prin semnatura electronica calificatad

Avizul de executie este valabil padna la expirarea termenului de executie a lucrarii de spécialitate,
pentru care a fost acordat.

Tariful pentru receptie - este de 250 lei, cod serviciu 1.1.2 - din Ordinul Directorului General al
ANCPI nr.16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia Nationalad de
Cadastru si Publicitate Imobiliara si institutiile sale subordonate, cu modificarile si completarile
ulterioare, la data emiterii avizului

Dovada achitare tarif aviz - card online - CLC/7049/19.12.2022

5. Receptia lucrarii va fi efectuata de 0.C.P.lI Calarasi .
e Digitally signed by Sanda
e Marina Mastacaneanu
Date: 2023.01.11 09:52:28
o +02'00'
Inspector

Sanda Marina Mastacaneanu

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CALARASI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Calarasi

Adresa BCPI: LOC: CALARASI, STR PRELUNGIREA BUCURESTI NR. 26 BLOC M21 COD POSTAL: 910125
TEL: 0242/333698. 0242/333699 -

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 161/ 2023
Intocmit astazi, 06/02/2023, privind cererea 1247 din 13/01/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 46 din 11/01/2023

1. Beneficiar: COMAN DRAGOS FLORIN
2. Executant: Maxim Cristinel-lonel

3. Denumirea lucrdrilor receptionate: Intocmire plan topografic necesar realizarii - PLAN

URBANISTIC ZONAL -
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliard CALARASI conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act [Tip act Emitent

92 28.02.2022 pct administrativ PRIMARIA MUN.CALARASI
46 11.01.2023 jact administrativ OCPI CALARASI

ICERERI 12.01.2023 |finscris sub semnatura privata [KOMORA SRL

71707 19.12.2022 @ct administrativ IOCPI CALARASI

TOPO 12.01.2023 finscris sub semnatura privata [KOMORA SRL

7

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 161 au fost receptionate 1 propuneri:

* |ucrarea "Plan topografic necesar elaborarii documentatiei de urbanism - PUZ - RIDICARE INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE TN U.T.R 145 - CONSTRUIRE ZONA AGREMENT" pentru imobilul situat in intravilanul
municipiului Calarasi (teren adiacent canalului colector Jirlau), individualizat in sistemul integrat de cadastru
si carte funciara cu identificatorul electronic IE 30243; documente redate pe suport informatic, certificate
de catre deponent prin semnatura electronica calificata (format .dxf atasat in .pdf,.pdf) respectiv:
1.memoriul tehnic cuprinzand descrierea generald a lucrarii, metode de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea datejor, suprafata pe care se executd lucrarea, etc
2.calculul analitic al suprafetei studiate prin PUZ - 4613,00mp
3.inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-ului
4.copie a avizului de incepere a lucrérilor nr.46/11.01.2023 emis de OCPI Célarasi
5.plan topografic in format .pdf - scara 1:500
6.plan topografic in format .dxf atasat in .pdf
7.copia certificatului de urbanism nr.92/28.02.2022, emis de Municipiul Calarasi
8.dovada achitérii tarifelor legale - card online nr.CLC/7158/13.01.2023
Concluzii:

Documentatia respecta cerintele din Avizul nr.46/2023

Documentatia se incadreaza in prevederile art.264 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr.700/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator Tp eroare [Mesaj suprapunere

30243 Avertizare Receptia 1909271: Imobilul TR-16-1 se suprapune cu terenul 30243 din stratul
permanent!

- Avertizare Receptia 1909271: Imobilul TR-16-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 1909271: Imobilul TR-16-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa ’
Digitally signed by Sanda

Sanda Marina Marina Mastacaneanu

Date: 2023.02.06 15:41:51
: Mastacaneanu ...

Inspector
Sanda Marina Mastacaneanu

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



MINISTERUL SANATATII o
: DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI CALARASI
Caldrasi, str.Prel.Bucuresti nr. 24, tel: 0242.311.462, fax: 0242.312.680
e-mail: dsp_jud_cls@yahoo.com / web-site: www.aspcl.ro
Operator date cu caracter personal: 19823
COMPARTIMENT AVIZE S| AUTORIZARI

Nr. 239 / 04.04.2023

NOTIFICARE DE ASISTENTA DE SPECIALITATE IN
SANATATE PUBLICA

PROIECTUL:

»PUZ — RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145 -
CONSTRUIRE ZONA AGREMENT”

AMPLASAMENT:

MUNICIPIUL CALARASI
TEREN ADIACENT CANALULUI COLECTOR JIRLAU, NR. CAD. 30243
JUDETUL CALARASI

DATE IDENTIFICARE SOLICITANT:

COMAN DRAGOS FLORIN
MUNICIPIUL CALARASI
STR. INDEPENDENTA, NR. 35
JUDETUL CALARASI

MENTIUNE:

PROIECTUL ESTE IN CONFORMITATE CU REGLEMENTARILE LEGALE IN VIGOARE
PRIVIND NORMELE DE IGIENA SI SANATATE PUBLICA, CU CONDITIA EFECTUARII STUDIULUI
DE EVALUARE A IMPACTULUI ASUPRA SANATATI POPULATIEI, IN ETAPA ANTERIOARA
CONSTRUIRI OBIECTIVULUL.

COMPARTIMENT AVIZE S| AUTORIZARI,
CONS. SUP. DOBRESCU EMILIANA

Ky




/\ ECOAQUA S.A. CALARASI

N Str. Progresul, Bloc BBB, Et. 3, Cildrasi, judetul C/drasi
~— .
_ OPERATOR SERVICII APA CANALIZARE

ECOAQUA IN JUDETELE CALARASI ST IALOMITA

www.ecoaqua.ro  facebook.com/ecoaquacalarasi email:ecoaqua_calarasi@yahoo.com

ECOAQUA SA SUCURSALA CALARASI
Str Progresul Bloc BBB Etaj 4, Cod postal 910001, Municipiul Calarasi, Judetul Calarasi
Tel. 0242 315 346, Fax 0242 315 346: E-mail:ecoaqua_suc_cl@yahoo.com;Dispecerat:0242 313 720

NR.ITOL. . 20OF.L08

D-lui COMAN DRAGOS FLORIN
Str. Independentei nr.35

Jud. Calarasi

Referitor la cererea dvs., inregistrata la ECOAQUA SA Sucursala Calarasi cu nr.
5608/05,05,2022, prin care solicitati avizarea obiectivului de investitii “P.U.Z.- Ridicare interdictie
de construire in UTR 145- construire zona agrement”, situat in Mun. Calarasi, teren adiacent
canalului colector Jirlau, va comunicam urmatoarele:

In urma analizarii documentatiei tehnice depuse, emitem: AVIZ FAVORABIL, fara
conditii.

- In zona supusa avizarii, nu exista retele hidro edilitare aflate in exploatarea ECOAQUA SA
Calarasi;

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii .

Dirﬁc,tef;ﬁa ,;,'4;;\\ Birou tehnic ,
ing. Savu,.;ﬁaﬁpl nut Avlé&fmndru Badea Mihaela
o 004‘? ﬂ ,A_
I'-I".% : A 041’)/ ?\'__){—(_ W
e L Y A
“Mq g ne” '
Dispecerat regional: Tel. 0242 313 720 Sucursala Cilérasi: Tel. 0242 315 346, 0372 714 753
Sediu societate: Tel. 0242 312 705; 0372 714 752 Sucursala Oltenita: Tel. 0242 515 736

Fax 0242 311 923 Sucursala Urziceni: Tel. 0243 254 722, 0243 254 723
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G -distributie
Dobrogea
E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A.

Strada Iorga Nicolae, nr. 89A, CONSTANTA, CONSTANTA
Telefon/fax: 0241929 / 0372876807

Nr, 12566135 din 09/11/2022

Catre

DRAGOS-FLORIN COMAN, domiciliul/sedinl in judetnl CALARASI, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul CALARASI, PRELUNGIREA Bucuresti, nr. 16,bl. M1, sc. B,ct. - ,ap. 9.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 12566135 / 07/10/2022, pentru obiectivul
P.U.Z - RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145 -CONSTRUIRE ZONA
AGREMENT cu destinatia P.U.Z - RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145
~CONSTRUIRE ZONA AGREMENT situat in judetul CALARASI, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/
sector CALARASI, Strada JIRLAU,nr. 1,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF - ,mr.cad -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORARBIL
Nr. 12566135 / 09/11/2022

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei clectrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
~Tercnul pe care se afla instalatiile electrice de distributie ramane in proprietatea statului, in
conformitate cu Legea nr.13/2007- privind energia electrica, -in cazul in care lucrarile la noile
obiective afecteaza insfalatii electrice existente: retele electrice aeriene,cabluri electrice,
bransamente electrice atunci mutarea- devierea san refacerea acestora conform reglementarilor
tehnice in vigoare, vor fi suportate de beneficiarul avizului; necesita studiu de solutie/ aviz
racordare pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivelor din zona

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicifant (executant). Zona MT/JT Calarasi asigura asistenta tehnica suplimentara asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT CALARASI**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Calarasi cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura lucrari de sapatura in vecinatatea RED**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
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* Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
Iucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarca conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectival exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A. aviz
tehnic de racordare®*

*¥% In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUO
**#% Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU O

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin:
CONFORM ATR, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in
cadrul Fisei de solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
Racordarea la reteava electrica de interes public presupune urmatoarele ctape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE qr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

¢ incheierea contractului de racordare intre operatornl de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub fensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® nunerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
DOBROGEA S.A,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarnl
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 92 /
28/02/2022, respectiv pana la data de 28/02/2024.

*® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Calarasi.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care wnul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A.
Manager UT Calarasi
Tudor Cristinel Danfg,l"
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Ca urmare a prel glm valablhtatu Certificatului de Urbanism; sewrrltnjgeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "*"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inserie "Nu este cazul”

**¥ se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Ministerul Mediului, Apelor si Péidurilor
Agentia Nationalii pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. . SU82 ... din 04.07.2022

Ca urmare a notificarii adresate de citre COMAN DRAGOS-FLORIN cu
domiciului in strada Independenta, nr. 35, municipiul Caldragi, judetul Cilirasi,
inregistrati la Agentia pentru Protectia Mediului Célarasi cu nr. 7272 din data de
06.06.2022, in baza Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 — privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludirii de mediu pentru planuri si programe si a Hotérarii Guvernului nr.
1000/2012 — privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului, Agentia pentru Protectia Mediului Calarasi decide, ca urmare a
consultarilor desfisurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de
17.06.2022 ci planul ,,PUZ — RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE iN
UTR 145 — CONSTRUIRE ZONA AGREMENT” amplasat in Teren adiacent
canalului colector Jirliu, nr. 1, municipiul Cilirasi, judetul Calarasi, C.F. 30243, se
supune procedurii de adoptare fiird Aviz de Mediu, in conformitate cu prevederile art.
13 din Hotérarea Guvernului nr. 1076/2004 — privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe.

Scopul prezentei documentatii:

Obiectul prezentului plan urbanistic zonal este ridicarea interdictiei de construire
in vederea realizirii unor terenuri sportive si crearea unui spatiu mixt de evenimente
indoor-outdoor, versatile, cu suprafete vitrate mari, terase deschise cu elemente
constructive usoare, pentru terenul aflat in proprietatea beneficiarului, potrivit actelor
prezentate la obtinerea certificatului de urbanism.

Prin prezenta documentatiec de P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile,
priorititile si reglementiirile urbanistice cu permisiuni/restrictii, stabilind edificabilul
constructiilor propuse a se realiza in viitor in cadrul functiunii propuse, integrarea in
cadrul existent §i armonizarea noilor constructii si amenajiri cu cele existente si cu cadrul
natural, organizarea circulatiei carosabile si pietonale pentru terenurile reglementate si
corelarea cu celililte functiuni existente prezente in zond.

Suprafata de teren reglementati este de 4.613,00 m?, imobilul se afli situat in
intravilanul municipiului Cilirasi, potrivit P.U.G. si R.L.U aferent, aprobate prin H.C.L.
Calaragi sub nr. 75/26.06.2009 si completati cu H.C.L. Calérasi nr. 69/2019, cu
adaugirile si completrile ulterioare §i este proprietate private. Imobilul nu se afli in zoni
protejatd sau de protective a unui monument.

Documentatia are la bazi Certifiatul de Urbanism nr. 92 din 28.02.2022 — emis

de cétre Priméria Municipiului Calirasi.

7 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI
Sos. Chiciului, nr.2, Cilarasi, Cod 910005 Z,
E-mail: office@apmcl.anpm.ro; Tel/Fax: 0242311926; 024231 5035; Mobil: 0746248675

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protecfia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI

Accesul pe amplasament se face din drumul aflat pe latura de Est. In interiorul parcelei se
vor realiza circulatii carosabile, ocazional-carosabile si pietonale, iar pentru acces §i
circulatii se vor utiliza circulatiile existente.

Utilitati

Alimentarea cu energie electricd — se va asigura prin racordare la reteaua locald din zond;
Alimentarea cu apd — se va asigura prin sistem propriu din putul forat existent in incinti,
péni la extinderea retelei de alimentare cu apé;

Canalizarea menajerd — se propune dotarea cu fosd septicd vidanjabild etansd fiecare
incinti (ape menajard de la grupurile sanitare), pand la extinderea refelei de canalizare
menajera,

Canalizarea pluviald — apele pluviale vor fi dirijate cétre spatiile verzi;

Deseuri — se vor colecta in pubele acoperite, asezate pe o platform betonatd;

BILANT TERITORIAL
ZONA PENTRU SPORT SI AGREMENT | 70 %
CIRCULATII 30 %

TOTAL | 100%

Motivele care au stat la baza luarii deciziei:

- prevederile art. 13 din H.G nr. 1076/2004 — privind stabilirea procedurii de realizare a

evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in conformitate cu prevederile art. 11 si a Anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea

efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004 — privind

stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- consultarea membrilor C.S.C in sedinta din data de 17.06.2022, se va solicita i obtine:
- Aviz de Gospoddrire a Apelor, din partea A.N. Apele Romdne — Sistemul de
Gospoddrire a Apelor Cdldragi;

- Punctul de vedere al Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,, Barbu Stirbei”
Cdldaragi;
- Notificare de asistentd de specialitate, din partea Directiei de Sdndtate Publicd
Calaragi,

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura

de evaluare adecvati:

¢ Depunerea solicitirii a fost adusd la cunostinta publicului prin publicare in ziarul
”Observator de Cildrasi” in data de 14.04.2022 si In data de 18.04.2022;

e Decizia Etapei de Incadrare a fost publicati pe site-ul Agentiei pentru Protectia
Mediului Cilirasi in data de 22.06.2022, respectiv in ziarul ,,infoMuntenia.ro” din data
de 17.06.2022;

e\ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI
: A Sos. Chiciului, nr.2, Caléragi, Cod 910005
“E-mail: office@apmcl.anpm.ro; Tel/Fax: 0242311926; 0242315035; Mobil: 0746248675

</ | Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationalid pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI

e Nu s-au inregistrat reactii negative din partea publicului referitoare la planul
antementionat.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificdrile si completdrile ulterioare.

p. DIRECTOR EXECUTIYV,
Gheorghe SANDU

Avizat - p. §ef Serviciu Avize Acorduri Autonza[qi Steluta BOITAN /
ntocmit — Alexandru GUTA / 04.07. 2022 /(9 {/

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI

Sos. Chiciului, nr.2, Cildrasi, Cod 910005
E-mail: office@apmcl.anpm.ro; Tel/Fax: 0242311926; 0242315035; Mobil: 0746248675
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Roménia Exemplar nr.1
Ministerul Afacerilor Interne

Departamentul pentru Situatii de Urgenti Nr. 3928522
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenti Din 05.05.2022
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti “Barbu Stirbei” Calaraygi,

al judetului Cilirasi

Citre,
Domnul COMAN DRAGOS - FLORIN

Ca urmare a cererii dumneavoastri inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta ,,Barbu Stirbei” al judetului Caldrasi, cu numérul 3928522 din 02.05.2022, prin
care ne transmiteti documentatia pentru ,,P.U.Z. Construire zoni de agrement teren
adiacent canalului colector Jirlidu®, situat in mun. Calirasi, judetul Cilrasi, numdr carte
funciarad 30243, nr. cadastral 30243, vi comunicim urmitoarele:

- documentatia depusd de dumneavoastra respecti prevederile art.14, pet. II, lit. B,
din H.G.R. nr. 382/2003, privind exigentele minime de continut ale documentatiilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale.

- documentatia depusd de dumneavoastri respecti prevederile Hotirarii Guvernului
nr. 525/1996, cu modificdrile §i completirile ulterioare, referitoare la amplasarea

[P EVRYIR]

Cu stimi,

Inspector Sef  /

Col,, /. .

Str. Bucuresti, nr. 344, Calirasi
Tel: 0242.311.818 Fax: 0242.314.062, 0242.314.638
E-mail: contact@jisucalarasi.ro



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE . NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI RQMANE Ciildrasi
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN CALARASI Nr. 274912/BR/09.05.2022
L Nr.ex.

POLITIA MUNICIPIULUI CALARASI
BIROUL RUTIER
Operator date cu caracter personal 662

Catre,
COMAN DRAGOS FLORIN
Cilarasi, str. Independenta, nr. 35, judetul Cilarasi

Urmare a adresei dumneavoastrd inaintati acestei unititi de politie, v eliberam |
AVIZUL DE PRINCIPIU pentru : ,,P.U.Z. Ridicare interdictie de construire in
UTR 145- Construire Zoni Agrement pentru terenul amplasat in municipiul
Calarasi, nr. Cadastral 30243”, cu respectarea prevederilor actelor normative in
vigoare.

Inainte de inceperea lucririlor de executie in zona drumului public daci se
creeaza restrictii pentru circulatia vehiculelor sau a pietonilor, aveti obligatia si
ingtiintati organele administratorul drumului si ale politiei rutiere pentru a obtine
‘acordul respectiv avizul, ocazie cu care veti depune documentatia aferenta si schema de
semnalizare a lucrarilor de executie comunicand in scris executantul si responsabilul
lucrarii, precum si perioada realizarii acesteia.

In cazul producerii de evenimente rutiere cauzate nerespectarii conditiilor impuse
la avizare de catre organele competente, persoanele vinovate vor raspunde

contraventional sau penal, dupa caz. |

o
I/SEFUL POL;{_FIEI UNICIPTIULUI CALARASI
Subc{ggmiizr e politie
W& \EA WA /
GOICEA' ANTIN DANIEL

S

SEFUL BIROULUI RUTIER CALARASI
Comisar-sef de politie

DEACU EMIL

L

Calaragi, Bd.Republicii, nr. 44
Daocument care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului U.E. nr. 679 din 27.04.2016
Pagina 1din 1



IBIDEX GROUFP SALUBRIZABES. L.

Sediut sopiak Sucuresti, Soseana Sitenita: Strada Stadiosnlui, or, 18, Dltenita,
Busuresti-Plojestinr 3-13, gini 2, Sester 1 jud. Calirasi
s alubr izare Ganital secial: 12.560.264 lei Tel: 6242.972 - Bispecerat

e PR Ui BR243420R0, J40/1256/2022 E-mail: salubrizare. cidiridexsatutnirare.ro

Erofefedd windid - construgte vidorst! Tel: 07122 28 338 gisneperat@ividexsalubrizaresn
E-mailzatﬁu@iﬂﬂﬂsaiuhrizamm Site: wenwiridexsalabrizare.ro

BES = T = N B O o a8 | &
Cod formular: F-11L01.01-07
AVIZ DE SALUBRIZARE

Nr (X553 /_lé?do‘zozz.

Ca urmare a cererii avizului de salubrizare nr [l F+Z- /10.40.2022 , si a

analizarii documentatiei anexate pentru obiectivul/ proprietatea

PUR - RAMCARE (NTERMCTE \E CONSTRUPE N UTR WS
CONSTRWRE 20Nk JE AGREMERT.

Amplasament (adresa detaliata si completa): Jydetul Calarasi, Locahtate CHLACA qcf

strada TEREW MACERNT  CANMM LU COLECTDR  (1RLA) nr.’
Beneficiar_ COMAN ALAGDS —F/ ) A N

Proiect nr. elaborator y
se acordi:

Aviz de salubrizare favorabil
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Prezentul Aviz se foloseste pentru obtinerea Autorizatiei de constructie/ demolare;

2. Incazul obtinerii autorizatiei de construire/demolare si demararii lucrarilor, beneficiarul
are obligatia incheierii unui contract de colectare, transport si tratare deseuri din
reamenajari constructii si demolari, cu prestatorul autorizat S.C. IRIDEX GROUP
SALUBRIZARE;

3. Receptia finala a lucrarii va fi conditionata de prezentarea documentelor de trasabilitate
care documenteaza reutilizarea, reciclarea si alte operafiunu de valorificare materiala, de
minimum 70% din cantitatea de deseuri preluata/generata, in conformitate cu art.17,
alin.(3)/Legea 211/2011;

4. Tariful de emitere a avizului pentru amplasament, in valoare de 126 lei + TVA, s-a achitat
cu chitanta/ ordinul de plata nr [T 724 / e 10 2n22.

5. Lucrarile desfasurate sa nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor provenite din

constructi si demolari; executantul va asigura accessul in zona a autospecialelor de

salubrizare;

6. Executantul va asigura loc special destinat pentru amplasarea recipientelor de colectare
a deseurilor;

7. Colectarea deseurilor specifice se va efectua numai in recipientele destinate.

Pagina1 din2



ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA o |
- BUZAU - IALOMITA

B e

C atre: DI. Coman Dragos Florin

Email: dragosh_coman@yahoo.com

Spre stiinta: $.G.A. Calarasi

Cu adresa dvs. FN/2022, inregistrata la Administratia Bazinala de Apa Buzau lalomita
lanr. 14.314/2022, ne-ati solicitat aviz de gospodarire a apelor pentru proiectul; “PUZ Ridicare
interdictie de construire in UTR 145 — construire zona agrement ~ situat in municipiul Calarasi,
numar carte funciara 30243.

Ca urmare a analizarii documentelor transmise, rezultd c& amplasamentul analizat in
cadrul ,,PUZ Ridicare interdictie de construire in UTR 145 — construire zona agrement —
situat in municipiul Calarasi, numar carte funciara 30243” pentru debitul maxim de caicul
cu probabilitatea de depésire de 0,5 %, este situat in zona inundabild a fluviului Dunarea.

Precizadm c4, in conformitate cu H.G. 846/2020 pentru aprobarea Strategiei Nationale
de management al riscului la inundatii pe termen mediu si lung, pana in 2035, trebuie sa se
reducé vulnerabilitatea sociald a comunitatilor expuse la inundatii pentru_debitul maxim de
calcul cu probabilitatea anuald de depésire de minimum 0,5 % pentru zonele urbane cu
dezvoltare medie. Aceasta {inta va fi atins& prin amenajarea integrata a bazinului hidrografic.

in prezent, pe acest sector de curs de ap# sunt edificate lucrari cu rol de apérare
impotriva inundatiilor dimensionate pentru debitul maxim de calcul cu probabilitatea de
depasire de 5%.

Pana la atingerea fintei prevazute de H.G. 846/2010, va revine intreaga responsabilitate
privind posibilitatea inundérii la fnregistrarea pe fluviul Dunarea a debitelor mai mari decat
debitul cu probabilitatea de depéasire de 0,5% sens in care va fi necesar a se lua toate masurile
pentru evitarea inunddrii acestui amplasament si producerii unor pagube.

Fata de cele de mai sus, avand n vedere ca alimentarea cu apa si evacuarea apelor
uzate se vor realiza dintr-un foraj existent pe amplasament i prin vidanjare pana la extinderea
retelei de alimentare cu apa si canalizare a Municipiului Calarasi in zona studiata si lucrarile
propuse nu intré sub inciden{a art. 48 si 54 ale Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, precizdm ca nu trebuie obfinut aviz de gospodérire a apelor
pentru ,,PUZ Ridicare interdictie de construire in UTR 145 — construire zona agrement
~ situat in municipiul Calarasi, numar carte funciara 30243".

Beneficiarul are obligatia solicitarii si obtinerii acordului/avizului de la ANIF R.A. si
respectarii conditiilor impuse in acesta.

Adresi de corespondenti:

Str. Bucegi, nr. 20 bis, C.P. 120208, Buzéu, jud. Buziu Cod Flscal: RO 23706189/ 01.01.2007
Tel: +4 0238 725 446 | +4 0238 725 447 Cod IBAN: RO57 TREZ 1665 0220 1X01 1198
Fax: +4 0238 427 237 Trezoreria Buzau

- Email: dispecer@daib.rowater.ro
Pagina1din 2



La punerea in functiune a obiectivului, aveti obligatia de a solicita la Sistemul de
Gospodarire a Apelor Calarasi necesitatea obtinerii autorizatiei de gospodarire a apelor pentru
folosinta sus-amintita.

Cu respect,

DIRECTOR,

ing. Adriana

AU

SEF SERVICIUAA. =~

ing.@ea—;onstanta RADU

Intocmit,

Pagina 2 din 2



Numele si prenumele verificatorului atestat Nr.3899/25.08.2022
PETRESCU EUGEN

Legitimatie:Seria B Nr.06842

Adresa:Bdul Matei Basarab,bl.U21,sc.A,ap.12

Slobozia,judetul Jalomita

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta A

a documentatiei:STUDIU GEOTEHNIC
pentru obiectivul: RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145-CONSTRUIRE
ZONA DE AGREMENT FAZA PUZ.

1 DATE DE IDENTIFICARE
-proiectant general/beneficiar: COMAN DRAGOS FLORIN.
-proictant de specialitate:S.C.ACORD MN S.R.L.
-amplasament: TEREN ADIACENT CANALULUI COLECTOR JIRLAU, MUNICIPIUL
CALARASI, JUDETUL CALARASL

2 INDEPLINIREA EXIGENTELOR

Studiu geotehnic a fost elaborat respectandu-se prevederile urmatoarelor norme si normative:
CR 1-1-3/2012, CR 1-1-4/2012, STAS 6054/77, P100/1-2013, NP112/2014, NP 074/2022,
NP 125/2010,

3.DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE
Piese scrise si desenate.

4.CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII

Teren de fundare:PRAF ARGILOS, SLAB NISIPOS, LOESSOID.
Solutie de fundare:DIRECT.

Proiectul indeplineste conditiile de caliatate pentru exigenta Af.

Am primit 2(doua)exemplare,
Investitor/Proiectant




TITLUL PROIECT

RIDICARE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN UTR 145
CONSTRURE ZONA DE AGREMENT

COMAN DRAGOS FLORIN

Teren adiacent canalului colector Jirlau

MUNICIPIUL CALARASI

JUD.CALARASI
Faza PUZ

Studiu geotehnic_

Administrator,

Ing. Negoita Maria



. A 5N
Investitie : Ridicare interdictie de construire

in UTR 145-construire zona agrement
Beneficiar : Coman Dragos Florin
Amplasament : Teren adiacent canalului celector Jirlau
Calarasi,judetul Calarasi
Faza: PUZ
STUDIU GEOTEHNIC

& e

EScopul lucririlor efectuate: J

Pentru stabilirea parametrilor optimi de fundare,ale unor constructii parter, s-au studiat din
punct de vedere geotehnic natura si comportamentul terenului din zona adiacenta canalului colector
Jirlau cu o suprafata de 4613 mp aflat in posesia dl.Coman Dragos Florin

{ 2. Amplasamentul lucrarii: j

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul comunei Roseti,judetul Calarasi care are ca
vecindtati:
e laNord comuna Stefan Vod;
o la Est comuna Modely;
e la Vest comuna Cuza Vod&;
¢ la Sud fluviul Dunarea.

< h A, .
Cinart CALARAS - - . ) N
g CALSRASH - P - = N~ chuARagt !

E)

E. Consideratii generale: }

et e e

e Geomorfologic - ne aflim in partea de sud-gsted mgrii-.utrllgé;i morfologice Cdmpia Roméana,

subunitatea CAmpia Bardganului de Sud si ahume_,_;’gcf}ergma ‘.ﬁ?‘)qsé a Dunarii denumita ,, Terasa
Calarasi”, avdnd cote absolute cuprinse intre 19-%&1 _ "‘ﬂiv"u‘}"’lul Marii Negre. Din punct de
I 11
| {

|
11



vedere genetic, CAmpia Roména a rezultat in urma proceselor de acumulare intr-o zona cu
caracter subsident, pe un fundament cretacic apartinand Platformet Moesice ;
Litologic - in zona apar formatiuni de vérsta cuaternara, reprezentate prin depozite loessoide,

argile, nisipuri i pietrisuri

[ SUPERIGR 1 ghy Nisipuri, nisipuri argilocoss de juned,nisipuri de dune, depozite loessoide
HOLOCEN
INFERICR 2 qhy Depozite iosssoide
3 Qlﬁ Depozite losssoide
CUATERNAR< SUPERIOR 4|  qpd Dapozite loessolide
PLEISTOCEN 5 LT H Nisipuri do Mostlsrea
MEDIU- é qapie De, ite | .
-SUPERICR _ pozite lvessoide
¥ INFERIOK 7| gpy | Argile rosii

TIPURI GENETICE ALE DEPOZITELOR CUATERNARE

20 Pepozite fluviatile
al
z2[5.  -.| Depozite eoliene = a8
23|+ = x| Depozite do miosting 7 CU C E();-’\'Q

Depozite deluviai-proluviale

l ! /L

\

Hidrologia - apa subterana se afld cantoanata 1a/ 84’9?0 H); |§i are caracter

ascensional ; IANE fR42 | w I
Clima - la fel ca In foatd tara, este temperaf\ﬁs)nt (ala. Tem ratg"?'l'e maxime se
' A

inregistreazd in luna lulie, pana la 37°C, in timp ce ik hnirfipe-d¢/inregistreaza in
lanuarie-Februarie. Valorile medii anuale ale temperatur\li:'}ép tiA ;Bﬂ(;, cu valori medii
BN,



negative in intervalul decembrie-februarie si valori medii pozitive in intervalul martie-
noiembrie. Regimul precipitatiilor atmosferice are o medie anuald de 600 mm;

Incercari date de vant si zipada -
Conform CR 1-1-3 din 2012 ,,Valori
caracteristice  ale  presiunii  de
referintd a vantului, mediatd pe 10
minute, avind 50 de ani interval
mediu de recurentid(2% probabilitate
anuala de depisire)”, amplasamentul
studiat se incadreazd intr-o zond
unde presiunea dinamicd de baza
stabilizatd, la inaltimea de 10 m
deasupra terenului, este pain v= 0,60 =
kN/m?  Conform CR 1-1-4-2012, 1o
,Romania -  Zonarea valorii +
caracteristice a incércérii din Zapadé \p-a2:04 Valorh caractesistice ale presiuni de referingd a vinluui, mediald pe 10 min., avind 50 uni interval mediu te recurenid
de sol so 7, amplasamentul se e

tncadreaza intr-o zoni cu so= 2,5 KN/m? ;

Adéincimea de inghet - Conform STAS 6054-77 ,Zonarea teritoriului Roméniei dupa
adancimea de inghet”, amplasamentul studiat este strabatut de geoizoterma de 0°C, la

adancimea de 0,70 - 0,80 m ;

| : Romania
| [ . Presiunes de refarintf 2
ina | o vantuii (kPa)
z fUccainaky — s = R R M ER U
T 50 ani
interval mediv de
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Seismicitate - Conform reglementirii tehnice "Cod de proiectare seisimicd — Partea 1 —
Prevederi de proiectare pentru cladiri" * e s e

% e

indicativ. P 100/P1-2013, zonarea! N
valorii de varf a acceleratiei terenului A T e
pentru proiectare, in zona studiatd. 1350080 o

pentru evenimente seismice avind
intervalul mediu de recurentd IMR =
225 ani si 20% probabilitatea de
depisire in 50 de ani, are valoarea a;=
0,25 g. Perioada de control (colf) T. a,
spectrului  de raspuns reprezinti'|
granita dintre zona de valori maxime
in spectrul de acceleratii absolute i

yTCa. 2011




zona de valori maxime in spectrul de viteze relative. Pentru zona studiata, perioada de colf are

valoarea T.= 1,0 sec ;
o Nivelul apei subterane a fost intdlnit la addncimea de 8,5 m, de la T.N., in forajul studiat

pentru obiectivul proiectat.
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)
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[ 4. Cercetarea terenului: J

Studiul geotehnic a fost elaborat in conformitate cu prevederile NP 074-2014 si NP 112-
2014(STAS 3300/1/85) privind principiile, exigentele si metodele cercetérii geotehnice de fundare si a
modului de Intocmire si verificare a documentatiilor geotehnice pentru constructii.

Volumul si natura lucririlor efectnate.

Cercetirile geotchnice efectuate au constat din observatii de ansamblu si studierea forajelor
efectuate in zona.

Forajul geotehnic studiat a interceptat urmétoarea succesiune-itologica:-

e (,00-0,80 m sol vegetal; _
e 0,80-6,00 m praf argilos, slab nisipos, loessoid, galbui; tare;_,-j’{-'f”\
Proprietiti fizico-mecanice: conform figa complexd afoyz 1y

. T

=T
(5. Caracteristici geotehnice e ]
: \\/./, "'i/\:l \./;

Din datele prezentate rezultd ci stratul de praf argilos loessoid ]m:atr Jn cuprﬁfat?pana la adancimea
de 6,00 m valori medii ale umiditatii, valori ridicate ale poroziiz t&tﬂ:‘-ﬂé'ﬁmpremblhtate puternica,
caracteristice pamanturilor macroporice, incadrate in grupa A, sensibile la umezire, conform Normativ

NP125/2010.



[ 6. Categoria geotehnica ]
Q2 2z »)

Avand in vedere prevederile normativului NPO74/%O'M, categoria geotehnicd in care se Incadreazi
amplasamentul cercetat este II, deci cu risc geotehnic moderat, punctajele fiind urmatoarele:

Factorii avuti in vedere Categorii R Punctaj ]
Conditiile de teren Teren mediu 3
Apa subterana Lucrari fira epuismente l
Clasificarea  constructiei  dupid Normald 3
|categoria de importanta
| Vecinatiti Fér risc 1
| Zona seismica de calcul A, =025¢ 2
TOTAL 10 puncte

*Nota : Categoria de importanta a obiectivelor proiectate va fi definitivata de proiectantul de specialitate.

[ 7. Analiza capacititii portante ]

Capacitatea portantd reprezintd acea presiune maxima pe teren care provoacd extinderea
zonelor de rupere si conduce la pierderea stabilitétii terenului.Valoarea capacitatii portante poate fi
determinatd prin metode corespunzatoare in functie de incarcarea si dimensiunea fundatiei, de
rigiditatea structurii de rezistentd precum si de stratificatia si natura terenului de fundare.

Presiunea Conventionala

Valoarea recomandatd a presiunii conventionale se va calcula conform Normativului NP
125/2010 Anexa 4.

Presiunea conventionali recomandatd conform NP 125/2010 Anexa 4 este 170 kPa pentru
sarcini fundamentale, la suprafata terenului natural, indiferent de lafimea fundatiei.

Denumirea paméntului pecony (kPa)
Stare de saturatie Sr
- 5=08 S=04 |
Loess Wsi_pos - 120 | 130 B
Prifos 130 140
‘Argilos 140 f 150 '_f
Pamanturi Nisipuri si nisipuri 140 10
loessoide argiloase )
Prafuri nisipoase 150 160 B
Prafuri argiloase ' 160 170 -
\Argile prifoase | 170 180 A oal” ;
Conform reglementérilor din NP 1'75/2010 Anexa 4, constructla fiind fundata direct, fﬁm masurl L,it xvnbum;m‘prv\se vor #yea in vedere
urmatoarele : 'f ) \ \

e dimensiunea minima a fundatiei sa nu fie mai mica de 0,60 Pu, |
e pentru fundatiile exterioare addncimea de fundare va fi de numm‘l _
® pentru fundatule interioare adan01mea de fundare va fide mi‘hlm 1 B\Il_l -& T ,/'

112/2014 . x‘:x;-.,__:;/




Incadrarea in categoria geotehmca s-a fﬁcut conform Normatw NPO74/2014 si este II - risc
geotehnic moderat - acumuland 10 puncte. Terenul se prezintd orizontal, stabil.

Litologic terenul este constituit la partea superioard din sol vegetal sub care se gisesc depuneri
de prafuri argiloase, nisipoase, gilbui, macroporice din grupa A conform Normativ NP 125-2010.

Nivelul apei subterane este situat la adancimi cuprinse 8,50 — 10,50 m de la C.T.N.Apa
subterand are caracter ascensional, dar nu influenteazd negativ caracteristicile geomecanice ale
terenului la cota de fundare sau in vecinitatea acesteia, dar poate reduce valoarea factorului de

stabilitate In cazul producerii unui seism cu valoarea de varf a acceleratiei pentru cutremure a, = 0,25 g

caracteristic zonei studiate,

Din punct de vedere al stabilitatii, precizam ca terenul se prezinta in conditii de stabilitate,
sectorul de teren nefiind afectat de fenomene de alunecare, eroziune, sau alte fenomene geologice care
sé pund 1n pericol stabilitatea obiectivului proiectat.

[9 Re_c.on.l;;.(,ian T ———— _ — ]

Perimetrul de teren cercetat poate fi folosit pentru amplasarea constructiei preconizate cu
respectarea mésurilor de proiectare ce urmeazi a fi prezentate mai jos:
@ Indepirtarea stratului de sol vegetal de pe suprafata viitoarelor fundatii ;

® La stabilirea addncimii de fundare proiectantul constructor va tine cont de valoarea adancimii

maxime de inghet (0,90 m conform STAS 6054/77).

Alegerea sistemului de fundare raméne la latitudinea proiectantului de rezistenta.

Se recomanda o presiune conventionald de calcul de bazi, la suprafata terenului  Peony. = 170 kPa,

pe stratul de argild pridfoasd macroporicd, (conform NP 125/2010 Anexa D), pentru sarcini

fundamentale,indiferent de dimensiunile fundatiilor.

Se va respecta Normativul NP 125/2010 cu privire la fundarea pe pamanturile sensibile la

umezire ;

fn jurul constructiilor se vor prevedea $1 executa trotuare etange cu latimea minima de 1 m si panta

spre exterior de cca. 5% ;

Avénd in vedere capacitatea portantd redusd a terenului, se recomandd compactarea fundului

sdpdturii, inainte de turnarea betoanelor pentru fundatii ;

Se recomandd colectarea si evacuarea rapidd a apei din precipitatii pe toatd durata executiei

sapaturilor prin amenajari adecvate. In situatia in care la cota de fundare se constata existenta unui

strat de pdmant afectat de precipitatii, acesta va fi indepartat imediat inainte de turnarea betonului ;

¢ Sapaturile se vor executa cu pereti verticali sprijiniti sau cu _perefi in taluz, cu respectarea
indicatiilor din C 169/1988, NP 120/2010 si NP 124/2010 ’E’p_(%dﬁndu se o atentie deosebitd
tehnologiei de executie si de sustinere a malurilor. S;,/\@ﬁagtorda 0 at@@ne sporitad lucrdrilor de
sprijiniri, deoarece o deficienta a acestora poate duce t.mst;tﬁ' h%ﬁaﬂ.t ‘nu‘Lul costructiilor cat si

L 2R 2

* ¢ ¢ o

la costuri suplimentare ulterioare; , Q‘ I ,\V }, .
@ Sapaturile pentru fundatii se vor executa cu respectare ifii 20yl
- sipitura de fundatie si nu stea deschisa mu fdnm / Cf"

- panta taluzului sépaturii, definitd prin tange _.‘.' LA iﬁe&m&re fatd de orizontala

(tg B = b/b) s nu depaseasci valorile maxun

' kil’glf},df egoriile de pamanturi
date in tabelul urmétor: 2

—



[ 8-. Conciuzii }

Incadrarea in categoria geotehmca s-a ﬁcut conform Normatlv NPO74/2014 si este 1I - risc
geotehnic moderat - acumuléand 10 puncte. Terenul se prezintd orizontal, stabil.

Litologic terenul este constituit la partea superioard din sol vegetal sub care se gésesc depuneri
de prafuri argiloase, nisipoase, galbui, macroporice din grupa A conform Normativ NP 125-2010.

Nivelul apei subteranc este situat la adincimi cuprinse 8,50 — 10,50 m de la C.T.N.Apa
subterand are caracter ascensional, dar nu influenteazi negativ caracteristicile geomecanice ale
terenului la cota de fundare sau in vecindtatea acesteia, dar poate reduce valoarea factorului de
stabilitate in cazul producerii unui seism cu valoarea de varf a acceleratiei pentru cutremure a; = 0,25 g
caracteristic zonei studiate.

Din punct de vedere al stabilitatii, precizam ca terenul se prezintd In conditii de stabilitate,
sectorul de teren nefiind afectat de fenomene de alunecare, eroziune, sau alte fenomene geologice care
sd pund in pericol stabilitatea obiectivului proiectat.

[9 Recomandarl W— ——— - s — ____}

Perimetrul de teren cercetat poate fi folosit pentru amplasarea constructiei preconizate cu
respectarea masurilor de proiectare ce urmeaza a fi prezentate mai jos:
€ Indepartarea stratului de sol vegetal de pe suprafata viitoarelor fundatii ;

€ La stabilirea adancimii de fundare proiectantul constructor va tine cont de valoarea adancimii
maxime de inghet (0,90 m conform STAS 6054/77).

€ Alegerea sistemului de fundare raméne la latitudinea proiectantului de rezistenta.

€ Serecomanda o presiune conventionald de calcul de baza, la suprafata terenului  Peony, = 170 kPa,

pe stratul de argild prifoasd macroporicd, (conform NP 125/2010 Anexa D), pentru sarcini

fundamentale,indiferent de dimensiunile fundatiilor.

Se va respecta Normativul NP 125/2010 cu privire la fundarea pe pamaénturile sensibile la

umezire ;

in jurul constructiilor se vor prevedea si executa trotuare etanse cu litimea minima de 1 m si pants

spre exterior de cca, 5% ;

Avind in vedere capacitatea portantd redusd a terenului, se recomandd compactarea fundului

sdpéaturii, inainte de turnarea betoanelor pentru fundatii ;

Se recomandd colectarea si evacuarea rapidd a apei din precipitalii pe toatd durata executiei

sapaturilor prin amenajari adecvate. In situatia in care la cota de fundare se constata existenta unui

strat de pamaént afectat de precipitatii, acesta va fi indepéartat imediat inainte de turnarea betonului ;

@ Sipaturile se vor executa cu pereti verticali sprijiniti sau cu pereti in taluz, cu respectarea
indicatiilor din C 169/1988, NP 120/2010 si NP 124/2010, acordandu-se o atentic deosebitd
tehnologiei de executie si de sustinere a malurilor. Se va acorda o atentie sporitd lucrarilor de
sprijiniri, deoarece o deficientd a acestora poate duce la instabili }ﬁeact_q_,exgul“m\\o structiilor cat si

®¢ & o o

la costuri suplimentare ulterioare; / = G
€ Siapiturile pentru fundatii se vor executa cu respectarea urm? 41’ ?,"\ ‘i},\
- sépéatura de fundatie s nu stea deschisd mult tim ',k AV oL |

inplingie fa;@dglc orizontala

ate rii @ﬁe pdméanturi

- panta taluzului sdpéturii, definitd prin tangenta i}ghl Toode-¢f

o - - . . A .y :
{tg B = Wb) sd nu depéseasca valorile maxime admisc\per tr
;\k-%ﬁ' "\,.!
&

date in tabelul urmitor: \ I N
LIy ?«39;"“
H“‘\“‘-‘.Q.i&_-:«? =



Adancimea séipaturii

Natura terenului Pani la 3,00 m Mai mare de 3,00 m |

|

|
_ tg B =h/b | te B =h/b
| argila prafoasd loessoidd 1/0,50 ' 1/0,75

& Evitarea stagnarn apelor in jurul construc;ulor atat in perloada executiei cat si pe toatd durata
exploatirii, prin soluii constructive adecvate (trotuare, compactarea terenului in jurul constructiei,
executia de strate etange din argild, pante corespunzatoare, rigole etc.).

@ Conform "Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrari de terasamente TS" MLPAT 1995,
dupa modul de comportare la sapat, este urmatorul:

Nr.| Denumirea _Pﬁri&ﬁti - Cmgoria de teren dupd modul de Greutatea |Afinarea dupd
Crt paménturilor coezive comportare la sipat medie Tn executatea
Manual Mecanizat situ (in sdpaturii
sipiturd) %
kg/m®
Cu lopata, | Excavator cu | Buldozer, Moto-
cazma, lingurd sau | autogreder, | screper
tarndcop, |echipamentde| gredercu |cu tractor
] | ranpd dragling tractor
1 Sol vegetal Slab coeziv usor 1 [ 1 1200-1400 14-28%
2 Argila prafoasi Coeziune mijlociu I 1 I 1800-2000 24-30%
loessoidd mijlocie
3 | Prafargilos nisipos Slab coeziv | mijlociu II 11 Il 1600-1750 8-17%
(loess)

" Tntocmirea studiului geotehmc s-a efectuat cu respectarea preV ederilor din normativele si si STAS-
urile in vigoare: NP 074-2014; NP 112-2014 (STAS 3300/1-85 si STAS 3300/2-85) - proiectarea
fundatiilor de suprafati; NP 122:2010 - valori caracteristice si de calcul ale parametrilor geotehnici;
SR EN ISO 14688-1:2004 si 14688-2:2005 (STAS 1243-83) - identificarea si clasificarea
pamanturilor; NP 124:2010 - lucréri de sustinere; P 100-1/2013 - incadrarea seismicd; STAS 6054-77 -
adancimea de inghet; CR 1-1-3 din 2012 - incrcdri date de zdpada; CR 1-1-4 din 2012 - incércéri date
de vant.

@ Aceastd enumerare nu este limitativa, ea va fi completatd cu eventuale noi legiferari care pot
aparea intre timp si cu masurile specifice locale.

[ 10. Monitorizare geotehnica J

in conformitate cu prevederile Normativului C 169/88, pe parcursul executdrii lucrérilor
constructorul are obligatia si solicite prezenta proiectantului geotehnician ori de céte ori se constatd
neconcordante intre prevederile studiului geotehnic i dispunerea stratelor, a caracteristicilor terenului,
a nivelului caracterului apelor subterane.

fn conformitate cu prevederile din Ghidul privind modul de intocmire a documentatiilor
geotehnice pentru constructii, indicativ GP 129-2014, monitorizarea geotehnica se va efectua de catre
elaboratorii studiului geotehnic si de cétre alti specialisti atestafi de MTTL pentri. domeniul Af.

Confirmarea terenului de fundare si avizarea favorabilad penm: tufnirea betoanelor se face prin
semnarea procesului-verbal de receptie a naturii §i calitaii terenu__ngn-L_f* o0 IOy
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. Sediul social: municipiul C3larasi, str. Dorobanti, nr 45, judetul Célaragi
| CIF 31233740, RO92BRDE1205V22805951200 - BRD - GSG - Calaragi
mobil 0744/555591, telifax 0242/318630

CUPRINS

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei 6
1.2. Obiectivul lucrarii 6
1.3. Surse documentare 7
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei 8
2.2. Incadrare in localitate 8
2.3. Elemente ale cadrului natural 8
2.4. Circulatia 12
2.5. Ocuparea terenurilor 12
2.6. Echiparea edilitara 12
2.7. Probleme de mediu 13
2.8. Optiuni ale populatiei 13
3. PROPULERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 14
3.2. Prevederi ale PU.G. 14
3.3. Valorificarea cadrului natural 15
3.4. Modernizarea circulatiei 15
3.5. Zonificare functionald - reglementari 15
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare 17
3.7. Protectia mediului 18
3.8. Obiective de utilitate publica 18
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE 18

B.L.A. LASCAR V.ADRIAN 4




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA  Proiectnr. 1075(2022 -PUZ. - 4613 mp,
Adrian V. LASCAR municipiul Céldrasi, teren adiacent

canalului colector Jirldu, judetul Caldragi;
Sediul social: municipiul C&lérasi, str. Dorabanti, nr 45, judetul Célérasi
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PLAN URBANISTIC ZONAL RIDICARE INTERDICTIE
TEMPORARA DE CONSTRUIRE IN UTR 145 - CONSTRUIRE ZONA
AGREMENT, NR. CAD. 30243 - 4613 MP, MUNICIPIUL CALARASI TEREN
ADIACENT CANALULUI COLECTOR JIRLAU, jupeTuL CALARASI

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrarii: Plan urbanistic zonal — ridicare interdictie temporara de
construire pentru terenul cu numdar cadastral 30213, intravilan municipiul
Calarasi, judetul Calarasi;

e Amplasament: municipiul Caldrasi, judetul Calarasi;

e Beneficiar: COMAN DRAGOS FLORIN;

e Proiectant general: B.LA LASCAR V. ADRIAN;

e Data elaborarii: martie 2022;

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentului plan urbanistic zonal (P.U.Z.) este elaborarea documentatiei
de urbanism prevazuti de Legea nr. 50/1991, republicatd in 2004 privind autorizarea
executsrii lucrarilor de constructii si Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificrile si completérile ulterioare, pentru a se putea trece la etapa
urmatoare pregatirii nceperii investitiei propuse a se realiza, respectiv, Intocmirea
documentatiei tehnice in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru construire
terenuri sportive si salon evenimente. Suprafata de 4.613,00 mp, (situata in intravilanul
municipiului Cal&rasi) ce face obiectul lucrarii de fata se afla, potrivit P.U.G. existent in

UTR 145 zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
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Subzona pentru spatii de sport si agrement — SPs - cu interdictie temporara de
construire pana la elaborare P.U.Z. P.U.G. — ul municipiului Calarasi a fost aprobat prin
Hotirarea Consiliului Local al municipiului Calarasi sub nr. 75/26.06.2009. Beneficiarul
au decis, in urma unei analize economico — financiare riguroase, cé este oportun pentru
interesele sale s3 investeasca in aceastéd zona a municipiului Calarasi, fapt pentru care
a demarat aceasta prima etapa de elaborare a planului urbanistic zonal (P.U.Z.) pentru
suprafata de teren aflatd in proprietate. P.U.Z.-ul isi propune prezentarea unei solutii
optime de construire a unei zone de agrement (terenuri sportive si salon evenimente).

Odatd avizat si aprobat, P.U.Z.-ul va putea constitui baza lansarii etapelor
urmatoare respectiv elaborarea documentatiei pentru obfinerea autorizatiei de
construire pentru realizarea constructiilor necesare pentru functiunea existenta si
mentinuta.

Obiectul lucrarii 1l constituie analiza situatiei existente in zond si zonificarea
functionala a terenului propus pentru ridicarea interdictiei temporare de construire, astfel
incat sa poata fi rezolvate atat problemele de construire, cat si cele legate de circulatii i
utilititi conform Hotararii Guvernului nr. 525/1996 cu modificérile si completarile
ulterioare referitoare la realizarea constructiilor in interiorul parcelei si asigurarea
posibilitatilor de acces la drumurile publice.

Prin lucrarea de fati se doreste mentinerea cadrului natural existent $i o mai buna
exploatare a potentialului zonei, ca zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de

protectie, sport si agrement - Subzona pentru spatii de sport si agrement — SPs.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Pentru intocmirea prezentului P.U.Z. au fost consultate urmétoarele surse:

e Planul Urbanistic General, municipiul Célarasi, proiect elaborat de ARHIGAMA
Bucuresti, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Calérasi nr. 75/26.06.2009;

¢ Plan topografic al imobilului — intravilan municipiul Calarasi, teren adiacent
canalului colector Jirlau

« Date statistice de la Directia de Statistica Calarasi pentru teritoriul administrativ al

judetului Caldrasi si municipiului Calarasi;
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul care face obiectul prezentei lucrari face parte din intravilanul municipiului
Calarasi, are forma poligonald neregulats, fiind situat in vestul localitédtii. Pe acest
amplasament exista constructii. Potrivit cap. 2, art. 14, pct. Il din Normele metodologice
aprobate prin H.G. 382/2003 publicata in Monitorul Oficial partea | nr. 263/16.04.2003 in
aceasta zona nu au fost evidentiate, de-a lungul timpului, fenomene de faliere a
scoartei terestre, alunecari de teren sau eroziunea apelor curgatoare. La fazele
urmatoare de proiectare se vor lua masuri pentru proiectarea constructiilor cu
respectarea normelor tehnice in vigoare respectiv P100/2013 si O.G. nr. 20/1994,
republicatd. In partea de est a terenului se afld drumul care face legatura strazile din

municipiul Calarasi si in continuare drumurile nationale care tranziteaza municipiul.

2.2 INCADRARE IN LOCALITATE

Zona este amplasata in intravilanul municipiului Calarasi, situata in partea de vest a
localitatii. Cotele terenului fata de referinta conventionala Marea Neagra sunt cuprinse
intre 11 m — 14 m, terenul fiind preponderent plat.

Amplasamentul se gaseste in partea de est a judefului Calarasi; fatd de municipiul
Calarasi, zona pentru care se intocmeste prezenta documentatie, este situata in partea

de vest a localitatii, conform plansei de ncadrare in teritoriul (UO).

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

o Caracteristicile reliefului

Zona studiata apartine in intregime reliefului de campie, facand parte integranta din
Campia Romand, subunitatea Campia Baraganului de Sud. Din punct de vedere
geomorfologic, perimetrul face parte din terasa joasd a Dundrii denumitd "terasa
Calarasi” cu aititudini absolute cuprinse intre 11,00 — 22,00 m fatd de nivelul Marii

Negre, care in zona are o extindere de la vest de Ciocanesti pana la Jegalia.
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Panta morfologicd a Campiei este orientatd in general de la NV-SE, campul
depresionar ce se dezvoltd la vest de Calarasi fiind considerat ca o veche suprafata de

eroziune realizatd de Dunare.

» Reteaua hidrografica

Reteaua hidrograficd, a municipiului Calarasi, este reprezentatd prin ape
permanente de suprafata, bratul Borcea al fluviului Dunarea si nu influenteaza in nici un
fel amplasamentul studiat.

Apele subterane se gasesc cantonate in depozitele cuaternare ale campiei. Ca
urmare a permeabilitatii acestor depozite, cauzat si de fenomenul de infiltrare a apelor
din canalele de irigatii, se constata un nivel ridicat al pinzei freatice.

Nu s-au semnalat pana in prezent cazuri de inundatii in perioadele cu maxim
pluviometric produse de cresterea nivelului panzei freatice.

Procesul scurgerii apelor este favorabil datoritd inclinarii usoare a suprafetelor
teritoriului.

Din informatiile existente apa subterana se afla la adancimi cuprinse intre 9,00 —
10,50 m, prezentand oscilatii de + 1,50 m, in functie de regimul precipitatiilor si de

nivelul apelor bratului Borcea.

e Clima

Teritoriul studiat apartine in totalitate sectorului climatic 11, caracterizat prin clima
continentald de campie stepica cu veri uscate si calduroase si ierni reci. Temperatura
medie anuala este de +11,2 °C (in luna iulie media termica oscileaza in jurul valorii de
23 °C, iar in ianuarie se inregistreaza o medie de -3 °C). Calculele de specialitate arats
ca municipiul Calarasi beneficiazd de un potential caloric ridicat, a carui valoare ajunge
la 125 kcallcm?.

in ceea ce privesc vanturile, zona in care se afla localizat municipiul este sub
influenta celor de nord-est si est, a celor de sud-vest si vest. Vanturile reci accentueaza
frigul in lunile de iarnd, iar cele secetoase (Austrul in special) intensifica arsita si
uscaciunea din timpul verii. Legat de frecventa si intensitatea vanturilor, statia

meteorologica de la Célarasi inregistreaza un maxim in lunile aprilie (din directia vest) si
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noiembrie (din directia nord). Valorile cele mai ridicate au fost inregistrate in anul 1957
cand viteza vantului a depasit 40 m/s (cca. 145 km/h).

Caracterul continental al climei este reliefat si de cantitatile anuale de precipitatii ce
cad pe teritoriul orasului si in imprejurimile sale. Astfel, cantitatea medie anuald de
precipitatii este de numai 500 mm, ca urmare a influentei ce o exercitd curentii
ascendenti care iau nastere pe suprafetele lacurilor si a bratului Borcea din cauza
temperaturii moderate a acestora pe tot timpul anului. Anual se inregistreaza un maxim
in lunile mai-iunie si un minim in lunile iulie-august, perioadad in care cerul este
predominant senin, ceea ce favorizeaza arsita si seceta, pentru a carei combatere se

folosesc pe scara larga irigatiile.

e Caracteristicile geotehnice

Geologic, zona studiatd se afla in Campia Baraganului de Sud si este formata la
suprafatd din formatiuni care apariin cuaternarului, formate mai ales din leoss avand
grosimi variabile de 20 — 40 m si de depozite aluvionare.

Teritoriul municipiului este situat pe o mare unitate structurala cunoscuta in
literatura de specialitate sub numele de platforma moesica. Acesteia ii corespunde din
punct de vedere morfologic Campia Romana. in alcituirea platformei Moesice
distingem doua etaje structurale: soclul si cuvertura sedimentara, analizate prin foraje
pe intreaga lor grosime. In alcituirea soclului intrd sisturi cristaline, strabatute de
masive granitice, si “sisturi verzi“ care apar la zi in masivul Central Dobrogean, iar in
jumatatea sudica soclul este format din sisturi cristaline de tip palazu.

Depozitele calcaroase Barreniene din zona Calarasi situate la adancimi de 180 —
5530 m litologic sunt reprezentate prin calcare fisurate si calcare dolomitice. Straturile
de nisip si pietris cunoscute sub numele de ,Stratele de Fratesti” constituie principala
roca acvifera. “Stratele de Fratesti” nu sunt exploatate in prezent decat in mica masura,
existand disponibilitéti relevante in Bazinul Dunarii.

In acest context, aspectul cvasiorizontal al reliefului si fragmentarea redusa a oferit
conditii favorabile pentru practicarea agriculturii. Terenurile agricole ocupa o suprafata
de 64,2% din extravilan din care arabilul 97,8%. Solurile, constituite in cea mai mare
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parte din diferite tipuri de cernoziomuri si din soluri aluvionale, au o fertilitate ridicata,
ceea ce permite practicarea pe scara larga a agriculturii, predominant fiind caracterul

cerealier al productiei vegetale.

e Date hidrogeologice

Situat in bazinul dunérean, la contactul a doua subunitati geografice ale Campiei
Roméane: Campia Baraganuiui si Lunca Dundirii, teritoriul municipiului Calarasi prezinta
un potential hidrologic variat, constituit din ape subterane cu un caracter puternic,
ascensional, putand furniza debite considerabile (8,3-11 I/s). Strate acvifere freatice cu
debite importante apar in depozitele grosiere din lunca si terasa Célarasi.
Pe baza studiilor hidrogeologice efectuate si a observatiilor facute asupra forajelor
executate de-a lungul anilor, s-au putut stabili o serie de caracteristici pentru perimetrul
de cercetare Calarasi — Dragalina.
in cadrul perimetrului au fost puse in evidentd mai multe strate acvifere, generate in
formatiuni poros-permeabile sau fisurale care dupa pozitia pe verticald si modul de
dezvoltare si de alimentare, pot fi grupate in trei categorii, dupa cum urmeaza:
- stratul acvifer freatic de micad adancime cantonat in depozitele loessoide, 3-13 m,
calitate necorespunzatoare pentru consum;
- stratul acvifer freatic de medie adancime 30-40 m, recomandabild consumului si care
au un debit de 1,56-2 /s ;
- stratul acvifer freatic de mare adancime 40-100 m, recomandabilad pentru alimentarile
cu apa ale localitatilor si obiectivelor social economice si care permit un debit de 5-8 I/s.
Este de retinut faptul ca relieful actual din lunca a suferit modificari profunde datorita
interventiei antropice: indiguire in mai multe etape, desecari, realizarea de canale de
irigatii, a canalului navigabil ce deserveste S.C.TENARIS - DONASID S.A,, rectificarea
zonei Gura Borcei, amenajarea lacului de agrement de la gura de véarsare a Jirlaului,
etc.

O altad sursa naturald a municipiului Célarasi o reprezintd apele de suprafata.
Fluviul Dundrea mérgineste la sud teritoriul orasului, iar bratul Borcea, ce se desprinde

pe malul stang in aval de punctul Chiciu, strébate aria urbana de la sud-vest spre nord-
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est, dupd ce formeaza cotul Borcii, spre est. Bratul Borcea pe care se afla amplasat
municipiul Calarasi are 99 km lungime. Pe malul stang s-a relizat un canal industrial (10
km lungime). S-a realizat si un port mineralier care era prevazut cu instalatti de
incarcare-descarcare si dane de acostare a navelor fluviale. Canalul este traversat de
un pod modern cu patru benzi de circulatie ce leaga orasul de punctul de trecere a
Dunérii de la Chiciu — Ostrov, fiind totodata si un excelent loc de pescuit i antrenament

pentru sporturile nautice.

e Riscuri naturale
La nivelul zonei studiate nu sunt evidentiate zone cu riscuri naturale.

2.4 CIRCULATIA

Dintre tipurile de céi de comunicatie existente, circulatia rutierd deserveste terenul
studiat: respectiv drumul situat in partea de est a amplasamentului, care face legétura
cu strazile din municipiul Céaldrasi si cu caile majore de circulatie respectiv drumuri
nationale care fac legatura cu municipile Bucuresti, Constanta (D.N. 3, A2 cca. 120 km),
Oltenita (D.N. 31, cca. 80 km), Slobozia (D.N. 21, cca 50 km).

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Amplasamentul prezentului Plan urbanistic zonal (P.U.Z.), situat in partea de vest a
municipiului Calarasi, are o suprafatd totalda de 4.613,00 mp, este situat in intravilanul
municipiului Célarasi, UTR 145 — zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de

protectie, sport si agrement - Subzona pentru spatii de sport si agrement — SPs.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

e Alimentarea cu apé
In zon& nu exista retea de alimentare cu apa dar in incinta exista un put forat.

e Canalizare
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Nu exista retea de canalizare menajera in zona.

o Alimentare cu energie termica

Nu exista retele de alimentare cu energie termica in zona.
o Alimentare cu energie electrica
Exista retele de alimentare cu energie electrica in zona.

o Telecomunicatii

Nu exista retele de telecomunicatii in zona

2.7 PROBLEME DE MEDIU

In aceasts zona, Tn decursul timpului nu s-au inregistrat riscuri naturale, respectiv

alunecari de teren, inundatii.
Terenul nu se afld sub influenta zonelor de protectie tip NATURA 2000 sau

avifaunistice.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pentru dezvoltarea localittii si cresterea calitdtii vielii populatiei, din actiunile de
consultare a publicului se pot desprinde urmatoarele cerinte majore:
o Asigurarea unor suprafete de teren pentru construirea de noi spatii de agrement si
sport;
¢ Ocuparea terenurilor disponibile din vatra actuala a localitatii cu dotari publice;
e Incurajarea initiativei particulare in domeniul constructiei si amenajarii de spatii
pentru agrement si sport in conditiile stabilite de lege;
e Amplificarea si asigurarea locurilor de munca atat in sectorul productiv cat si cel al
serviciilor;
o Dezvoltarea activitafilor de investitii pentru completarea si modernizarea dotérilor si
serviciilor publice;
o Dezvoltarea infrastructurii municipiului Céaldrasi (modernizarea strazilor si
intersectiilor, retele de alimentare cu apa/ canalizare, retele de distributie a energiei

electrice, retele telefonice etc.);
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul in suprafatd de 4.613,00 mp din intravilanul municipiului Calarasi este
situat in zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
Subzona pentru spatii de sport si agrement — SPs, cu interdictie temporara de
construire pana la elaborarea prezentei documentatii.

Amplasamentul este situat in partea de vest a municipiului Célérasi fiind delimitat
de urmatoarele vecinatati:

¢ Lanord —nr. cad. 25943;
¢ La vest — Ocolul Silvic;
e Lasud-nr. cad. 25854;
e Laest-drum
Forma generala in plan a terenului este de poligon neregulat.
Prin acest proiect se doreste ridicarea interdictiei de construire in vederea

realizarii unor terenuri sportive si salon evenimente.
Pentru realizarea obiectivului propus sunt de rezolvat urmétoarele probleme:
- imbunétatirea circulatiei carosabile (a infrastructurii de transport);
- ridicarea confortului edilitar;
- proprietatea asupra terenurilor si circulaia acestora in conformitate cu

planga U4.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.

Prin P.U.G.-ul realizat de catre ARHIGAMA, zona analizatd in prezentul studiu
are destinatia de zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement - Subzona pentru spatii de sport si agrement — SPs, cu interdictie temporara
de construire pana la elaborare P.U.Z. intrucat terenul este proprietate privatid a
domnului COMAN DRAGOS FLORIN, acesta doreste sa exploateze acest teren, drept
pentru care prin certificatul de urbanism nr. 92 din 28.02.2022 s-a solicitat de cétre
administratia publica locala elaborarea, avizarea si aprobarea unui plan urbanistic
zonal, prin care sa se ridice interdictia temporara de construire si sa se stabileasca
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indicatorii tehnico-spatiali necesari pentru functionarea obiectivului propus. Prin
prezenta documentatie se propune ridicarea interdictiei temporare de construire, in
vederea edificarii unor terenuri sportive si a unui salon evenimente. Prin aceste
propuneri este evident cid se urmareste imbunétatirea prevederilor Planului urbanistic
general (P.U.G.) al municipiului Calarasi, judetul Célarasi, propuneri ce vor fi preluate

atunci cand se va actualiza P.U.G.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural va fi pus in valoare prin lucrari de amenajare a terenului ocupat de
fiecare constructie in parte si printr-o gospodarire judicioasd a degeurilor menajere. De
asemenea, se vor amenaja spatii verzi cu mobilier urban adecvat, in urma unui studiu

de refacere peisagistica.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru deservirea functiunilor propuse se va folosi drumul situat in estul
amplasamentului din intravilanul municipiului Calarasi, la care terenul studiat are acces
direct.

Drumul la care terenul are acces va fi modernizat conform programului de
investitii stabilit de autoritatea publicd locald, pentru circulatia facild a mijloacelor de
transport care vor deservi terenul studiat. Modernizarea acestei strazi nu face obiectul

prezentei documentatii.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDIC1 URBANISTICI

Zona studiatd are suprafata de 4.613,00 mp si este destinata in principal zona
pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement - Subzona pentru
spatii de sport si agrement — SPs.

Bilantul teritorial al suprafetei de 4.613,00 mp este prezentat in tabelul urmator.
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BILANT TERITORIAL 1
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA %
| ZONA PENTRU SPORT S| AGREMENT 3.229,10mp | 70,00 %
CIRCULATII 1.383,90 mp | 30,00 %
TOTAL 4.613,00 mp | 100,00 %

e  Indicatori urbanistici
Procentul maxim de ocupare al ternului (P.O.T.) va fi de 50 % din suprafata

lotului, iar coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) va fi de max. 1,0.

e Regimul de aliniere al constructiilor
Aliniamentul reprezinta limita de separare a domeniului public fatd de domeniul

privat.

Regimul de aliniere al constructiilor reprezintd limita maxima de amplasare a
cladirilor citre strada si va fi respectat obligatoriu la elaborarea documentatiilor tehnice
pe baza carora se va emite autorizatia de construire.

Retragerea fatd de aliniamentul existent este de 5,00 m (vezi in plansa de

reglementari urbanistice U2).

e Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
Retragerile fatd de limitele laterale ale parcelelor va fi de minim 1,00 m si in
conformitate cu respectarea prevederilor codului civil, pecum si de conditiile de insorire
(nu mai putin de H/2).

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de 1m.

» Regimul de inélfime
Regimul de inaliime al constructiilor ce se vor executa in aceastd zona va fi

maxim P+2. Inaltimea maxima la corniga va fi de 9,0 m.
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3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

e Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa a viitoarelor constructii se va face in sistem propriu din putul
forat existent in incintd, pana la extinderea retelei de alimentare cu apa a municipiului
Calarasi.
e Canalizare menajeréa

Pentru evacuarea apelor uzate menajere se propune dotarea lotuiui cu o fosa
vidanjabild, pana la extinderea retelei de canalizare menajera a municipiului Calarasi.

e Canalizarea pluviald
Zona nu va fi prevazuta cu canalizare pluviald, apele meteorice fiind dirijate catre

spatiile verzi din interiorul incintei.

e Colectarea si depozitarea deseurilor menajere
Deseurile menajere se vor colecta la nivelul fiecarei constructii in pubele
speciale, acoperite, asezate pe o platforma din beton. Acestea vor fi preluate de utilaje
speciale si transportate la statiile de transfer ale depozitului ecologic care functioneaza

la nivelul judefului Calarasi.

e Alimentarea cu energie termicé
incélzirea se va face individual, cu o centrald termicd proprie alimentatd cu

combustibil solid sau gazos.

e Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrici se va realiza prin racordarea la reteaua Enel
Distributie Dobrogea din zond. Racordul electric se va realiza in varianta subteran in
conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.

525/1996, cu modificérile si completarile ulterioare.

e Telecomunicatii
Telecomunicatiile vor fi rezolvate ulterior in functie de gradul de dezvoltare al

zonei si de numarul de solicitari, precum si de solutiile tehnice propuse de proiectanti la
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fazele ulterioare si acceptate de administratorii refelelor de telecomunicatii folosite in

Zona.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

in vederea protectiei mediului se va actiona pe urmétoarele criterii:

- diminuarea péana la eliminare a surselor poluante (emisii, deversari etc.)

- prevenirea producerii riscurilor naturale;

- depozitarea controlatad a deseurilor;

- organizarea sistemelor de spatii verzi;

- refacerea peisagistica si reabilitarea urbana;

- eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor

edilitare majore.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica sunt:

- modernizarea infrastructurii de acces la principala cale de circulatie din zona;

- cresterea nivelului de dotare a municipiului Calarasi cu functiuni pentru spatii
verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement Subzona pentru spatii de sport
si agrement — SPs;

- valorificarea potentialului economic existent determinat de caile de acces.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. vine in sprijinul prevederilor P.U.G. al municipiului Calarasi
pentru dezvoltarea localitatii, care pune accent pe dezvoltarea zonelor de agrement.
Avand in vedere ca investitorii doresc sa realizeze o investiie dotatd corespunzator,
consideram ca acest proiect este un punct important de pornire pentru o dezvoltare din
punct de vedere urbanistic si economic.

Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare teritorialad si
dezvoltare a teritoriului ce face obiectul prezentului P.U.Z. se desprinde concluzia c3,

odata aprobata, documentatia permite:
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e Promovarea lucrérilor si operatiunilor urbanistice care contribuie la organizarea
si dezvoltarea localitatii.

e Echiparea terenului cu utilitati tehnico-edilitare.

¢ Se vor crea noi locuri de munca (atat pe termen scurt cat si pe termen lung) in
domeniul constructiilor, serviciilor, aspect benefic pentru municipiul Calarasi.

e Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi
respinse pana la realizarea, avizarea si aprobarea unor documentatii de urbanism care
sa modifice prevederile prezentului P.U.Z.

e Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru
realizarea viitoarelor constructii se vor realiza cu respectarea regimului de aliniere si de
indltime aprobat prin prezentul P.U.Z. si in conformitate cu prevederile Regulamentului
local de urbanism aferent, care face parte integrantd din prezentul P.U.Z. Dupa
realizarea amenajarilor propuse, prevederile prezentului P.U.Z. vor fi preluate de noul
P.U.G. al municipiului Calarasi, atunci cand va fi reactualizat potrivit prevederilor Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completérile
ulterioare.

e Functiunea existenta, zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie,
sport si agrement Subzona pentru spatii de sport si agrement — SPs, nu este nociva

pentru mediul inconjurator.

arh. Adrian [Z8SCar « ., v
- LASCAR
[ V | arbaeet
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

Prezentul regulament se asociazd documentatiei grafice a Planului Urbanistic
Zonal si are ca scop explicitarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si
restrictii) a prevederilor urbanistice.

Regulamentul face parte integranta din planul urbanistic zonal si se aproba odata

cu acesta.

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor i de
realizare a constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul prezentului P.U.Z., situat in
intravilanul municipiului Calarasi.

Normele cuprinse 1in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executari constructiilor n limitele teritoriului studiat.

(1.2) Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) al unei
zone din municipiul Calarasi, judetul Calarasi.

(1.3) Prezentul Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al

administratiei locale si se aprobd impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate
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cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd in 2004 cu modificarile si completarile
ulterioare si ale Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completérile ulterioare.

(1.4) Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul
aprobdrii unor modificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare si aprobare pe

care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2 BAZA LEGALA

La baza elabordri Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. sta
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate
cu conditiile specifice zonei studiate. De asemenea, a fost avut in vedere ,Ghidul privind
elaborarea si aprobare Regulamentelor locale de urbanism” — indicativ GM-007-2000
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

Prevederile prezentului P.U.Z. sunt corelate cu prevederile P.U.G. municipiul

Calarasi.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal pe care il
insoteste, cuprinde norme obligatorii pentru:
e Eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire
pentru obiectivele din zona;
e Respingerea unor solicitéri de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z.;
« Alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al consiliului local
al municipiului Calarasi, (instréinari, reparcelari etc.)
Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 4.613,00 mp asa cum este
delimitata in partea desenata (plangsa U2).
Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare al terenurilor si de
realizare a constructiilor, terenul nu a necesitat impartirea in unitati teritoriale de

referintd, pentru unitéti si subunitati similare putadu-se formula acelasi prescripii.
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Pentru ntreg terenul studiat au fost stabilite lucrari admise sa se realizeze si

lucrari interzise.
Prezentul Regulament de Local de Urbanism nu se referd la nici un fel de

constructii situate in afara zonei studiate prin aceastd documentatie.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonai
conceput pentru terenul in suprafatd de 4.613,00 mp, situat in judetul Calarasi, pe
teritoriul administrativ al municipiului Calarasi, teren adiacent canalului colector Jirlau si
se aplica teritoriului delimitat de urmatoarele elemente de reper:

Terenl are urmatoarele vecinatati:
La nord — nr. cad. 25943,

La vest — Ocolul Silvic;

La sud — nr. cad. 25854;

La est — drum

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR $I DE

REALIZARE A CONSTRUCTIILOR

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI Si
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATIONAL $1 CONSTRUIT

Art. 1. Deseurile menajere organice se vor colecta in pubele speciale acoperite,
asezate pe o platformd din beton. Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si
transportate de societatea care fuctioneaza la nivelul municipiului Calarasi, n acest
domeniu la depozitul conform de depozitare a deseurilor menajere din judetul Calarasi,
unde pot fi separate in deseuri menajere si deseuri recuperabile. Este interzisa
depozitarea intamplitoare a deseurilor menajere, mai ales in zonele plantate si albiile
apelor.

Art. 2. La elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire,
se va tine seama de prevederile din Legea apelor nr.107/1996 si de HGR nr. 101/1997
pentru aprobarea ,Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie

sanitara”.
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2.2 REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 3. Efectuarea altor constructii a caror destinatie este incompatibila cu zona
pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement - Subzona pentru
spatii de sport si agrement — SPs se va putea face numai prin intermediul unui P.U.Z,,
avizat si aprobat in conditiile Legii.

Art. 4. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Prin R.G.U. aliniamentul este definit ca linia de demarcatie intre terenurile
circulatiilor publice si cele apartinad persoanelor private.

Prin regim de aliniere se intelege linia constructiilor care urmareste fronturile
construite ale cladirilor.

Retragerea fatd de aliniamentul existent este de 5,00 m (vezi in plansa de
reglementari urbanistice U2).

Art. 5. Amplasarea constructilor fatd de limitele laterale i posterioare ale
parcelelor. Retragerile fata de limitele laterale ale parcelelor va fi de minim 1,00 m si in
conformitate cu respectarea prevederilor codului civil, pecum si de conditiile de insorire
(nu mai putin de H/2).

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de 1m.

Art. 6. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela —
distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din

inaltimea la corniga a celei mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 3,0 m,

2.3 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 7. Accesul la parceld se va face din drumul situat Tn vecinatatea
amplasamentului pe latura de est. Parcela este construibild numai daca are asigurat un
acces carosabil de minim 4 m latime, dintr-o circulatie carosabila Tn mod direct.

Este obligatorie asigurarea conditilor pentru accesul autoturismelor si pentru
parcarea/gararea acestora prin realizarea unor platforme cu dale inierbate.

Suprafetele de circulatie pietonala prevazute a se realiza in interiorul
amplasamentului proiectat, sunt compuse din trotuare, platforme si degajamente
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pavate cu materiale adecvate si decorative.

Art. 8. Orice spatiu sau clidire cu caracter public trebuie sa fie prevazuta cu
rampe de acces pentru persoanele cu dezabilitati locomotorii.

Art. 9. Parcajele la nivelul solului pentru zonele publice vor fi realizate in
interiorul loturilor, si vor fi dimensionate in conformitate cu ,Normativul departamental

pentru proiectarea parcajelor de autoturisme n localitati urbane” (P132/93).

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Toate retelele tehnico — edilitare inclusiv cele destinate telecomunicatiilor se vor
face ingropat, fara sa afecteze fatadele constructiilor ce se vor realiza.

Art. 10. Alimentarea cu apa a viitoarelor constructii se va face in sistem propriu
din putul forat existent in incintd, pana la extinderea retelei de alimentare cu apa a
municipiului Célarasi.

Art. 11. Pentru evacuarea apelor uzate menajere se propune dotarea incintei cu
o fosa vidanjabild, pana la extinderea retelei de canalizare menajerd a municipiului
Calarasi.

Art. 12. Toate constructiile vor fi prevazute cu centrale termice proprii individuale
alimentate cu combustibil solid sau gazos.

Art. 13. Constructile se vor racorda la reteaua electricd existentd in zona
conform proiectului tehnic, avizat de Enel Distributie Dobrogea, care se va elabora de
un proiectant autorizat la fazele urméatoare ale investitiei, brangamentele electrice vor fi
realizate Tngropat, iar contoarele pentru masurarea consumurilor pentru toate tipurile de
utilitétile vor fi amplasate in cadrul imprejmuirilor, féra a afecta domeniul public (sau
care va fi domeniu public), in firide special proiectate in acest scop.

Art. 14. Se va fi incheia contract de evacuare a deseurilor menajere.

Art. 15. Apele pluvilale vor fi dirijate, prin sistematizarea verticala, spre spatiile
verzi din incinta. In exteriorul terenului, apele pluviale vor fi colectate in rigolele

adiacente circulatiilor carosabile si disipate in spatiile verzi publice.
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2.5 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Art. 16. Loturile construibile trebuie sa aiba pe cat posibil forma rectangulara, cu
unghiuri drepte la colturi si adancime mai mare decét deschiderea la strada.
Se accepta derogdri in cazul constrangerilor legate de relieful accidentat sau

forma neregulata a parcelelor de origine.
Art. 17. In cazul in care se va dorii realizarea unei lotizari, suprafata minima a

unui lot construibil este de 200 mp.

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI Sl IMPREJMUIRI

Art. 18. Terenul liber ramas in afara circulatiilor, dotérilor pentru echiparea
tehnico-edilitara si parcajelor va fi plantat cu gazon si cu cate doi arbori la fiecare 100
mp.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi inierbate
si plantate cu céate un arbore la fiecare 100 mp.

Se recomandi ca pentru imbunétitirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor s se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru
accese.

Art. 19. Rezolvarea imprejmuirilor va respecta regulile:

e in cazul cladirilor retrase de la aliniament se recomanda garduri cu partea
inferioara plina de 0,60 m, iar cea superioard de 1,80 m, dublate spre interior de
gard viu (sau numai gard viu).

e Gardurile dintre proprietiti pot fi realizate pe o inaitime de 1,80 — 2,00 m din
materiale corespunzitoare sau elemente de vegetatie, funclie de optiunile
proprietarilor.

e Se pot adopta acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.)
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Se recomand3, indiferent de solutile adoptate, ca acestea s& facd obiectul
proiectelor de specialitate Tntocmite de arhitecti sau peisagisti si vor face parte din

proiectul de autorizare al constructiei respective.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 20. Zona studiati va avea o singura unitate teritoriala de referinta — UTR1,
cu urmatoarele zone si subzone functionale:
e Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement -

Subzona pentru spatii de sport si agrement — SPs.

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $! SUBZONELOR FUNCTIONALE

ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT
S| AGREMENT - SUBZONA PENTRU SPATII DE SPORT $I AGREMENT - SPs:
Art. 21. Indicatori de urbanism:
e P.O.T. maxim: 50%;
e C.U.T. maxim: 1,0;
¢ Regim de indltime maxim: P+2;
¢ H maxim la cornisa: 9,00 m.
Art. 22. Permisiuni — se pot autoriza in zona SPs
- amenajari sportive publice;
- jocuri pentru copii
- spatii verzi pentru agrement:
- baze de agrement, parcuri de distractii;
- complexe si baze sportive;
- odihna in aer liber, promenada;
- parcuri, gradini, scuaruri, si fasii plantate publice;
- spatii plantate;
- circulatii pietonale, din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea

spatiilor plantate;
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- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje;

Art. 23 Utilizari permise cu conditiondri;
- parcuri si gradini publice sau sportive, cu conditia ca amenajarea spatiilor plantate sa
se faca pe principii ecologice prin recurgerea la vegetatia perend, pentru asigurarea
unor costuri de Tntretinere reduse si pentru a favoriza ecosistemele locale;
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publica si
comert;
- institutii publice si servicii care completeaza nivelul functiunii de baza a zonei (cultura,
educatie, alimentatie publica, comert);
- alte functiuni compatibile.

Art. 24. Restrictii — se interzic urmatoarele utilizari:

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

5. DISPOZITII FINALE

Art. 25. Cladirile de orice naturd, drumurile, refelele edilitare, amenajarile
exterioare, imprejmuirile, etc. se vor executa doar in limita terenului detinut, in baza
certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire, eliberate conform prevederilor
prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Art. 26. La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:
= Dreptul de propietate al solicitantului asupra terenului
= fnscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se
amplaseze constructia;
= Respectarea regimului de aliniere si retragere a constructiilor conform plansei de
Reglementari — Zonificare functionala;

» Respectarea regimului de inaltime;
= Respectarea executarii constructiilor si amenajdrilor cu materiale durabile;

= Asigurarea brangarii cladirilor la retelele edilitare;
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= Se vor amenaja spatii plantate de minim 20% din suprafata terenului;
= Fundarea constuctiilor se va face, cu respectarea conditiilor din avizul geotehnic, sub
limita de inghet a zonei.

Art. 27. Orice incélcare a prevederilor prezentului regulament, dupé aprobarea
lui conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificarile i completérile ulterioare,
constituie contraventie si se sanctioneazd conform prevederilor Legii nr. 50/1991

republicata in 2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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