ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calérasi. str. Bucuresti, or. 140A. Tel 0242.31.10.05. Fax 0242/31.85.74
web: www.primariacalarasiro . email: office@primanacalarasi ro

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CALARASI
PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE SI
DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV SI IMPREJMUIRE
IMOBIL” ,situat in str.Varianta Nord nr.34 s Municipiul Cilirasi, Jud,Calarasi

Consiliul Local al municipiului Calarasi
Avind in vedere:
-Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr.
134534/21.08.2024 prin care se propune aprobarea P.U.Z pentru investitia ?"CONSTRUIRE
SI DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV SI IMPREJMUIRE
IMOBIL?”, situat in str.Varianta Nord nr.34 s Municipiul Caldrasi, Jud.Calarasi
-proiect nr.LDK 238/2023 , elaborat d¢ LANDMARK CONCEPT S.R.L;
-Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Calaragi nr. 134531/ 21.08.2024;
-Raport privind intentia de elaborare- PLAN URBANISTIC ZONAL ”CONSTRUIRE SI
DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV SI IMPREJMUIRE
IMOBIL” situat in str.Varianta Nord nr.34 > Municipiul Cdldragsi, Jud, Calarasi,, nr.
108365/27.05.2024;
-proces verbal de afisare pe site privind intentia de elaborare nr.104678/ 16.05.2024;
-proces verbal de afisare anunt public privind intentia de elaborare nr.104681/ 16.05.2024;
-Raport privind propunerile preliminare pentru elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL
“CONSTRUIRE SI DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV SI
IMPREJMUIRE IMOBIL” situat in str.Varianta Nord nr.34, Municipiul Cdldrayi,
Jud.Calarasinr.120916/ 03 .07.2024;
=proces verbal de afisare pe site privind propunerile preliminare nr.108366/27.05.2024;
-proces verbal de afisare anunt public privind propunerile preliminare nr.108369/27.09.2022;
-notificare vecini nr.108371/ 27.05.2024;
-Raport de informare si consultare (final) privind elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE SI DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV SI
IMPREJMUIRE IMOBIL”, situat in str.Varianta Nord nr.34, Municipiul Caldrasi,
Jud.Calarasi, nr.120917/ 03.07.2024;

-Aviz arhitect sef al judetului nr.23/ 23.07.2024

-prevederile art. 4, art. 5, art. 6 din anexa 1, art. 34, art. 36, art. 37, art. 38, art. 39, art. 40 din
Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

- prevederile art. 25 alin. 1, art. 2771, lit. ¢, art. 37, alin 172 si 13, art. 56 , alin. 6, 7, art. 56
"1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- prevederile Ordinului M.L.P.T.L. nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
~’Ghid privind metodologia de elaborare $i continutului-cadru al planului urbanistic zonal’’-
indicativ GM-010-2000;
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-prevederile art. 1, alin. 1, 2 din anexa 1, art. 36 din Hotirrea de Guvern nr. 525/1996 -
Regulamentul General de Urbanism, cu modificarile si completdrile ulterioare;

-prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢ din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
-prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

In temeiul art. 139 din OUG nr. 5 7/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal »CONSTRUIRE SI DOTARE HALA
PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV SI IMPREJMUIRE IMOBIL”, situat in
str.Varianta Nord nr.34, Municipiul Caldragi, Jud.Calarasi, privind propunerea de ridicare a
interdictiei temporare de construire in vederea edificarii unej constructii ,,construire si dotare
hala productie, sediul administrativ si imprejmuire imobil”. Terenul studiat, in suprafatd de
18.421mp proprietate privata, poate fi utilizat pentru activitati industriale.

Art2 Se aproba raportul de informare si consultare a publicului nr.
120917/03.07.2024, privind documentatia de urbanism in vederea elaborarii PLAN
URBANISTIC ZONAL ”CONSTRUIRE SI DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU
ADMINISTRATIV SI IMPREJMUIRE IMOBIL”, situat in str.Varianta Nord nr.34,
Municipiul Cdldrasi, Jud. Calarasi

Art.3 LA VASILE PVC SRL beneficiarul final ai prevederilor PUZ este obligat sa
respecte detaliile tehnice si prevederile referitoare la indicatorii spatiali urbanistici

Art.4 Terenul care a generat prezentul Plan Urbanistic Zonal este proprietate privati a
LA VASILE PVC SRL Calarasi, conform contract de vanzare nr. 1293/12.10.2020

Art.S Prezentul Plan Urbanistic Zonal are valabilitate pe toata perioada de valabilitate
a Planului Urbanistic General al municipiului Cilaragi, aprobat prin HCL 75/26.06.2009,
prelungit prin Hotararea Consiliului Local nr. 69 din 2019 - modificata prin H.C.L. 158/2019

Art.6 Primarul municipiului Cilarasi prin aparatul de specialitate — Directia Urbanism,
va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari .

Secretarul municipiului Calirasi va comunica prezenta celor interesati.

INITIATOR,
PRIMAR,
Ing.Marius Grigore DULCE
Adoptati la Calirasi Avizat,
Astdzi ............ .. .. Secretarul general al Muncipiului

cs. Jur.Sarbu Margarit
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calirasi. str. Bucuresti nr. 140A. Tel:0242.31.10.05, Fax- 0242/31 85.74

web: www.primariacalarasi ro , email: office/@primariacalarasi.ro

PRIMARIA MUNICIPTULUI CALARASI
Nr.134531/21.08.2024

REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE SI
DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV SI IMPREJMUIRE
IMOBIL”, situat in str.Varianta Nord nr.34 , Municipiul Cildrasi, Jud.Calarasi

Avénd in vedere directiile de dezvoltare urbanistica prognozate si tindnd cont ci
aceastd zond se invecineazi cu una dintre zonele de industrie si depozitare, acest lucru face
posibil ca amplasarea obiectivului in acest loc si fie in concordantd cu vecinatitile.

Zona este situati in partea de nord a municipiului Calarasi.

Terenul se afld in intravilanul municipiului Calaragi.

Elaborarea documentatiei de urbanism PUZ are ca obiect stabilirea strategiei dezvoltarii
zonei, functiunile principale si complementare propuse cat si reglementarile necesare
revolvarii problemelor de natura tehnica, functionala si volumetrica in cadrul zonei studiate.
In continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele categorii de probleme:
-realizarea, avizarea si aprobarea prezentei documentatii conform anexei la legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanism.
-ridicarea confortului edilitar;
-proprietatea asupra terenurilor si circulatia acestora
-reglementarea parcelei studiate, stabilirea indicilor teritoriali maximi admisi pentru zona
studiata, stabilirea regimului maxim de inaltime admis/ inaltimea maxima a obiectivelor,
eliminarea interdictiei de construire
INDICI TERITORIALI P.U.Z.
P.O.T. max.admis =70% C.U.T.max admis = 1,0
Regim de inaltime max. P+2E H.max.admis = 18m la coama/atic
-Stabilirea edificabilului pe terenul studiat(retrageri fata de aliniament, limite de proprietate),
-Organizarea circulatiilor(accese, circulatii carosabile, pietonale, etc) si a amenajarilor in
interiorul terenului studiat,
Terenul in suprafatd de 18.421mp, conf.extras carte funciara nr.31278,este proprietate privati
LA VASILE PVC iar ca sarcina intabulare, drept de servitute de trecere pietonal si auto in
sarcina imobilului de la A1, in favoarea imobilului identificat cu nr.cad.31277 si face parte
din intravilanul municipiului Calarasi conform P.U.G. aprobat prin HCL nr.75/2009.

Dupa aprobarea PUZ, se va autoriza executarea lucririlor in baza prevederilor
Legii nr. 50/1991, republicata privind autorizarea executiri lucririlor de constructii.

. PRIMAR,
Ing. Marius Grigore DULCE
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Cilirasi sty Bucuresti. or. 140A. Tel:0242.31.10.05. Fax- 0242/31.85 74
web: www.primariacalarasiro , emait L office @ primariacalarasi.ro

Nr. 134537/ 21.08.2024 APROBAT,
PRIMAR
Ing. Marius Grigore DULCE

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL ”CONSTRUIRE SI
DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV SI IMPREJMUIRE
IMOBIL?, situat in str.Varianta Nord nr.34 , Municipiul Caliragsi, Jud.Calarasi

In vederea ridicarii interdictie; de construire si stabilirea unor reglementari urbanistice
pe terenul cu functiunea predominanta unitati economice industriale si de depozitare —ID — cu
interdictie de construire, s-a demarat documentatia de urbanism pentru amplasamentul din str.
Varianta Nord, nr.34. Pe acest teren se intentioneaza a se « constry; si dota hala productie,

interdictiei de construire instituita in zona,
Suprafata terenului studiat are O suprafati de 18.421 mp, si este proprietate privati
(contract de vanzare nr.1293/ 12.10.2020) nr.cadas.31278, iar ca sarcina s-a instituit

un« drept de servitute » in favoarea imobilului cu nr.cad.31277.
In prezent terenul studiat este liber de constructii.

PUZ-ul a obtinut avizele si acordurile prealabile, solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 235/ 10.05.2024 sj avizul arhitectului sef al Judetului Calarasi
Functiunea principala ID — INDUSTRIE/ DEPOZITARE

INDICI TERITORIALLI

-P.O.T. max.admis =70% C.U.T.max admis = 1,0

-regim de inaltime max. P+2E- H.max.admisa in planul fatadei nu va depasi 18m la cornisa
-retragerea minima fata de aliniament- fata de str. Varianta Nord — 145 m;

-retrageri minime fata de limitelele laterale- 2,00m;

- Se recomanda ca pentru autorizarea investitiei, accesul din Varianta Nord sa se
realizeze pe un drum cu latime minima de 7m configurat astfel:

-2 benzi,1 banda sens, prevazuta cu un trotuar de 1m pe una din partile drumului

Utilitatile vor fi rezolvate din zona, in conditiile respectarii avizelor emise in acest sens.
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Prezentul raport este insotit de -

- Aviz arhitect sef al judetului nr. 23/ 23.07.2024;

- Aviz Mediu nr.8882/22.07.2024

- Aviz Ecoaqua nr.8839/ 27.06.2024,

- Aviz Retele electrice Dobrogea -aviz de amplasament favorabil nr.20249547/
04.07.2024

- Aviz Distrigaz Sud Retele nr.51767-31 9.955.959/04.06.2024,

- Studiu Geotehnic verificare cerinta Af nr.262/ 28.10.2020

- Proces verbal de receptie nr.1033/2024 plan topografic vizat O.C.P.I.Calarasi

- Extras de carte funciara si plan cadastral cu nr.31278

Avand in vedere :
-prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- prevederile art. 25 alin, 1, art. 2771, lit. ¢, art. 3_7, alin 172 §'i 1"_3, art. 56 , alin. 6, 7,

art. 56 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj $1 urbanismul, cu
modificarile i completirile ulterioare;

-prevederile art. 4, art. 5, art. 6 din anexa 1, art. 34, art. 36, art. 37, art. 38, art. 39, art.
40 din Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amengjare a teritoriului si de
urbanism;

In temeiul art.139 din QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, va rugam sa

analizati documentatia de urbanism a PUZ pentru”’CONSTRUIRE SI DOTARE HALA
PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV SI IMPREJMUIRE IMOBIL”, situat in
str.Varianta Nord nr.34, Municipiul Caldrasi, Jud Calarasi si sa emiteti avizul in vedereq
aprobarii documentatiei in Consiliyl Local al municipiului Calarasi.

Ing.urb. Valentin BULGAREANU
//

ey

Aparat Permanent al C I,
Cons. Diana ZANE

Directia Juridicd
Cons. Jur. Razvan_ STEFAN

Iﬁtocmit
Tudorita TRIFU

F-PO-DU.05.13,EI-R0O
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calirasi_str. Bucuresti. ar. 1404 Tel:0242.31.10.05. Fax: 0242/31.85.74
web: www primariacalarasiro , emal office @primariacalarasi ro

Primaria Municipiului Calarasi
Directia Urbanism
Nr.120917/03.07.2024

RAPORT FINAL DE INFORMARE ST CONSULTARE A PUBLICULUI
privind documentatia de urbanism in vederea elaborarii

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru”’CONSTRUIRE SI DOTARE HALA
PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV SI IMPREJMUIRE IMOBIL” ,situat in
str.Varianta Nord nr.34, situat in str.Varianta Nord nr.34 sMunicipiul Céldrasi,
Jud.Calarasi .

In conformitate cu art. 35 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si H.CL. privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea . Planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului nr.
75/26.06.2009 al municipiului Calarasi, in vedereq aprobarii documentatiei de urbanism
P.U.Z. >”CONSTRUIRE SI DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV
S1 IMPREJMUIRE IMOBIL?” ,Situat in str.Varianta Nord nr.34 TMunicipiul Cilirasi,
Jud.Calarasi , au fost parcurse etapele legale de informare si consultare de catre initiatorul
protectului, municipiul Calarasi, cu sediul in str. Bucuresti, nr. 140 A, judetul Calarasi,
Suprafata de teren studiata pentru intocmirea P.U.Z. este de 18.421,00 mp, situata in
intravilanul municipiului Calarasi, str. Varianta Nord Nr.34, Mun. Calarasi, judetul Calarasi.
Informarea si consultareq publicului s-a desfasurat astfel :

- A fost numita persoana responsabila cu informarea si consultareq publicului privind
elaborarea planului urbanistic zonal din partea Primariei municipiului Calarasi, in persoana
d-nei Trifu Tudorita din cadrul Serviciului Urbanism.

- Beneficiarii investitiei : LA VASILE PVC S.RL.

- Proiectant :LANDMARK CONCEPT S.R.L.

-auforitatile administratiei publice locale au stabilit ca, la sediul propriu al Primariei
Calarasi, schimbul de informatii cu privire la activitatea de urbanism si amenajare a
teritoriului sa se realizeze la biroul Urbanism

Documentele eliberate de Primariq municipiului Calarasi pentru aprobarea documentatiei
urbanistice sunt:

- Certificat de urbanism Nr. 235/ 10, 05.2024.

Etapa 1. Implicarea publicului in elapa pregatitoare 16.05.2024 -27.05.2024.

Anuntul privind intentia de elaborare P.UZ. afisat in etapa pregatitoare prin care publicul
este informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ, precum si asupra posibilitatii
publicului de a transmite sugestii, observatii si opinii, anunt ce a Jost publicat de catre
Autoritatea publica locala in data de 16, 05.2024 -27.05.2024;

A fost intocmit procesul verbal de afisare inregistrat cu nr. 104685/ 16, 05.2024

Metodele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula
observatii si propuneri au Jost urmatoarele: formulareq si redactarea in scris a obiectiunilor

14



cu privire la P.U.Z., acestea urmand a Ji adresate persoanei insarcinate cy informarea si
consultarea publicului din cadrul Primariei Calarasi

Etapa 2 - Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor 27.05.2024- 03.07.2024

in cadrul careia persoanele interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii
cu privire la documentele si propunerile preliminare P.UZ, s-a desfasurat in perioada
27.05.2024-03.07.2024

In cadrul acestei etape informarea si consultarea s-a Jacut in urmatoarele modalitati-

b.1. In data de 27.05.2024 la sediyl Primariei Calarasi a fost afisat anuntul de consultare
asupra propunerilor preliminare P.U.Z si s-a intocmit procesul verbal de afisare cu Nr.
108369/27.05.2024, dand posibilitatea celor interesati de g consulta si transmite observatii

intre 27.05.2024-03.07.2024 , orele 8.00-] 6,30.

b.2 S-a procedat la notificarea persoanelor aflate in vecinatatea zonei ce g generat PUZ.

b.3 Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor
P.U.Z., inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si
documentele ce au stat la bazq primei variante a propunerilor, inclusiv Certificatul de
Urbanism si plansa de reglementdri care s-au aflat la sediul Primariei Calarasi in perioada
27.05.2024 -03.07.2024 .

Persoanele interesate au avut In dispozitie, conform prevederilor legale, un interval de 25 de
zile pentru consultarea documentatiei respective, in perioada 27.05.2024 -03.07.2024.
Anunturile au fost afisate in locuri cy vizibilitate, de catre autoritatea publica locala,

In cadrul procedurii de informare si consultare a publicului conform Ordinului 2701/20] 0,
documentafia aferenta P.U.Z Jost pusa la dispozitia publicului si a putut fi consultata de
luni pina vineri in perioada 27.05.2024- 03.07.2024, intre orele 8:00-1 6:30, la sediul
Primariei Calarasi, str. Bucuresti, nr. 140 4, persoanele interesate putandu-se adresq
persoanei responsabile cu informarea si consultarea publicului.

Documentatia disponibila pentru consultare aflata la sediul Primariei Calarasi, in cadrul
Serviciului  Urbanism si Amenajarea Teritoriului, nu o Jost solicitata pentru consultare de
nicio persoana.

b.4. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusivy :

@) modul in care solicitantul q rezolvat, intenfioneazd sd rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public : nu au fost inregistrate observatii
sau rezerve.

b) problemele, observatiile si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism ny poate sau
nu e dispus sd le rezolve, Impreund cu motivatia acestui lucru: my este cazul.

¢) Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
Dropunerilor ; nu au fost inregistrate.

Etapa 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.Z,

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/20] 0,
respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si
a Legii 544/2001 privind liberul acces lg informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Etapa 4. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z

Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezintg informatii de interes
public si vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr.544/2001
privind liberul acces g informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
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ulterioare. Acest raport a Jost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al municipiului
Calarasi, privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajare a fteritoriului. Publicareq lui, fundamenteazd decizia Consiliului local de
adoplare sau neadoptare a Planului de urbanism la care se referd. In vederea fundamentarii
tehnice a Raportului, autoritatile publice locale pot solicita opinia unor experti atestati sau a
unor asociatii profesionale din domeniu.

Prezentul Raport de informare si consultare a publicului se ataseazd anunjului de intentie,
anuntului privind consultarea publicului, anungului privind organizarea dezbaterii publice
impreuna cu procesul verbal intocmit cq urmare a organizarii dezbaterii publice,
calendarului de informare, Dlanselor fotografice precum si notificarilor proprietarilor
afectati cu dovezile de comunicare.

Intocmit,
Directia Urbanism,
Trifu Tudorita

F-PO-DU.05.12,EI-R0
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
AL
MUNICIPIULUI CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058, Cilirasi. str. Bucaresti, nr. 140A. tel. : 0242.31.10.05 fax : 0242. 31.85.74
web : www.primariacalarasi.ro , email : office@primariacalarasi.ro

CANCELARIA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CALARAS!
Nr. 156158/14.10.2024

ANUNT

in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publici, cu modificirile si completirile ulterioare, anuntul de
intentie referitor la elaborarea proiectelor de acte normative se aduce la cunostinti publicului.

Documentele ce stau la baza elaboririi proiectului de hotirdre Privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL “CONSTRUIRE SI DOTARE HALA
PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV SI IMPREJMUIRE IMOBIL® ,situat in
str.Varianta Nord nr.34 , Municipiul Caldrasi, Jud.Calarasi , respectiv referatul de aprobare
privind necesitatea adoptarii actului normativ, textul complet al proiectului actului supus
dezbaterii publice, pot fi consultate la sediul Primiiriei municipiului Clérasi, strada Bucuresti,
nr. 1404, la avizierul Primiriei, pe site-ul Primériei municipiului Cilarasi.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. 4 din Legea nr. 52/2003 persoanele
interesate pot transmite in scris in termen de 10 zile de la publicarea prezentului anunt,
propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ supus dezbaterii
publice se vor depune la registratura Primiriei municipiului Caldrasi strada Bucuresti, nr.
140A.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiect de act normativ,,

INTOCMIT:
RESPONSABIL PENTRU APLICAREA LEGII NR. 52/2003

s

F-PS-08.01, EI-R2



ROMANIA (Q%
MUNICIPIUL CALARASI S

JUDETUL CALARASI =
910058: Célézas: str. Bucuresti. nr. 140A. Tel:0242.31.10.05, Fax: 0242/31.85.74 e
i Conlioiia wab: www primariacalarasito , emai office/@ primariacalarasiro

SERVICIUL URBANISM
Nr. 108371/27.05.2024

S/gAWQWLPU@ uaffeww .@?;.arfz'mme- 0L TR

Va facem cunoscut c¢i s-a emis certificatul de urbanism nr. 235/ 10.05.2024, in
vederea elaborarii PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru »CONSTRUIRE SI
DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV SI IMPREJMUIRE
IMOBIL” ,situat in str.Varianta Nord nr.34, nr.cadastral 31278, municipiul Cilaragi,

Jud.Calarasi .
Urmare, conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, avand in
vedere faptul ca terenul proprietatea dvs. se afla in vecinitatea imobilului sus mentionat, va
puteti exprima eventualele puncte de vedere, referitoare la obiectivul propus.

Informatii suplimentare puteti obfine de la sediul Primiriei Calarasi strada Bucuresti
nr. 140A, etaj 2, camera 10, telefon 0242311005, int. 122-Serviciul Urbanism. Persoana de

contact Trifu Tudorita.. 7
,—-—

/ p.ARHITE

Ing. Urb Valentin ?/ULGARE.?

INTOCMIT,
Trifu Tudorita

_—4
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calarasi str. Bucuresti nr, 140A Tel0242.31.10.05. Fax: 024231.85.74
web: www -primariacalarasi o . email: office @ primariacalarasi 0

SERVICIUL URBANISM
Nr.108371/27.05.2024

CATRE,

SC OPTIM SA
STR.VARIANTA NORD, NR.1, MUN.CALARASI, JUD.CALARASI

Vi facem cunoscut ci s-a emis certificatul de urbanism nr. 235/ 10.05.2024, in
vederea elaborarii PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru “CONSTRUIRE SI
DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV Si IMPREJMUIRE
IMOBIL” situat in str.Varianta Nord nr.34, nr.cadastral 31278, municipiul Cilarasi,

Jud.Calarasi .
Urmare, conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si Legii nr, 544/2001 privind liberul acces ta informatiite de interes public, avand in
vedere faptul ci terenul proprietatea dvs. se afl3 in vecinitatea imobilului sus mentionat, vi
puteti exprima eventualele puncte de vedere, referitoare la obiectivul propus.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primdriej Calarasi strada Bucuresti
nr. 140A, etaj 2, camera 10, telefon 0242311005, int. 122-Serviciul Urbanism. Persoana de

contact Trifu Tudorita..
7 /
/
/AR 3?}5/@4{ F,
LGA&;ANU
/

Ing.Urb. Valentin
/
/

INTOCMIT,
Trifu Tudorita

F-PO-DU.05.10,EI-R0O
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calarasi_str. Bucuresti nr. 1404 Tel:0242.31.10.05, Fax- 0242/31.85.74
web: www.primariacalarasi ro . email: office/& primariacalarasi ro

SERVICIUL URBANISM
Nr.108371/ 27.05.2024

CATRE,

SC NUTRISOYA SRL
STR.VARIANTA NORD, NR.34, MUN.CALARASI, JUD.CALARASI

Va facem cunoscut ¢i s-a emis certificatul de urbanism nr. 235/ 10.05.2024, in
vederea elaborarii PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru ”CONSTRUIRE SI
DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV SI IMPREJMUIRE
IMOBIL” ,situat in str.Varianta Nord nr.34, nr.cadastral 31278, municipiul Calarasi,

Jud.Calarasi .
Urmare, conform prevederilor Ordinuluj 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, avand in
vedere faptul ci terenul proprietatea dvs. se afld in vecinitatea imobilului sus mentionat, vi
puteti exprima eventualele puncte de vedere, referitoare la obiectivul propus.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primdriei Célarasi strada Bucuresti
nr. 140A, etaj 2, camera 10, telefon 024231 1005, int. 122-Serviciul Urbanism. Persoana de

contact Trifu Tudorita..

/
PRIMAR, p/A CA SEF,
) Ing.Urb.Va}A./nti EANU

/

INTOCMIT,
Trifu Tudorita

!
F-PO-DU.05.10,EI-R0



FLAN URBANIBTIO
ZamaL
CONBTRUIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI o _ A e

IMPREUMUTIRE

JUD. CALARASI

DATA ANUNTULUI 27.05.2024

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
A PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU ,CONSTRUIRE S|

DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV” situat in sir.VARIANTA
NORD nr.34, Municipiul Célarasi,Jud Calarasi

INITIATOR : MUNICIPIUL CALARASI
BENEFICIAR: LA VASILE PVC CALARAS|
ELABORATOR: LANDMARK CONCEPT SRL

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII

asupra documentelor expuse la avizierul Primérie si pe site-ul Primarieir Munc. Calarasi/biroul Urbanism in perioada 27.05.2024- 21.06.2024

PUBLICUL POATE CONSULTA PROPUNERILE PRELIMINARE ALE PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,CONSTRUIRE SI DOTARE
HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV” situat in str. VARIANTA NORD nr.34, Municipiul Célarasi,Jud Calarasi
Réspunsul la observatiile transmise va fi afisat la avizierul Primariei si va fi disponibil la biroul Urbanism, camera 10, etaj II.

Persoana responsabils cy informarea si consuiltarea publicului :Trifu Tudorita - consilier principal, Strada Bucuresti nr. 1404, tel. 0242/31 1005,int.120



PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.108369/ 27.05.2024

PROCES VERBAL DE AFISARE ANUNT PUBLIC

Trifu Tudorita, consilier in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al Primiriei
municipiului Ciliragi, in calitate de persoana responsabild cu informarea populatiei in privinta
elaboririi documentatiilor de urbanism,

Am procedat in data de 27.05.2024, la afisarea anunfului public privind prezentarea
propunerilor preliminare de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
CONSTRUIRE SI DOTARE HALA PRODUCTIE ) SEDIU ADMINISTRATIV SI
IMPREJMUIRE IMOBIL” situat in str.Varianta ‘Nord nr.34,Municipiul Calarasi,
Jud.Calarasi , in conformitate cy metodologia de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuluj si urbanism, aprobate
prin Ordinul MDRT nr, 2701/2010.

In perioada 27.05.2024- 21.06.2024, intre orele 8,00-16,30, se poate consulta si se pot
transmite observatii asupra documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
CONSTRUIRE SI DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV SI
IMPREJMUIRE IMOBIL” situat in str.Varianta Nord nr.34, Municipiul Célarasi,
Jud.Calarasi .

Responsabil cu informarea populatiei,
Trifu Tudorita

F-PO-DU.05.08,EI-R0



DIRECTIA URBANISM
Nr.108367/27.05.2024

PROCES VERBAL-mass media

Subsemnata Trifu Tudorita — consilier, persoana responsabild cu informarea public3,
am procedat la publicarea documentatiei ~ PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
CONSTRUIRE SI DOTARE HALA PRODUCTIE) SEDIU ADMINISTRATIV SI
IMPREJMUIRE IMOBIL” situat in str.Varianta ‘Nord nr.34,Municipiul Caldrasi,
Jud.Calarasi,, in mass-media conf. prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conf,
legii 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica si a Legii 544/2001
privind liberul acces la informatia de interes public cu modificarile si completarile ulterioare,

Consilier,
Trifu Tudorita

F-PO-DU.05.07,EI-R0



DIRECTIA URBANISM
Nr.108366/ 27.05.2024

SERVICIUL ACHIZITII SI INFORMATICA

Va rugam sa afisati pe site-ul Primariei municipiului Calarasi anuntyl public de
informare privind propuneri preliminare a PLANULUT URBANISTIC ZONAL pentru
CONSTRUIRE SI DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV SI
IMPREJMUIRE IMOBIL” situat in str.Varianta Nord nr.34,Municipiul Calarasi,
Jud.Calarasi

Alaturat anexim plansa privind Reglementiri urbanistice

Y 7
' ARHITEQGT SEF,
Ing.Urb.Val entin BULGAREANU

/

INTOCMIT
Trifu Tudorita

FAZA II

F-PO-DU.05.06,EI-RO



DIRECTIA URBANISM
Nr.104678/ 16.05.2024

SERVICIUL ACHIZITII SI INF ORMATICA

Va rugam sa afisati pe site-ul Primariei municipiului Calarasi anuntul public de
informare privind intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL
»CONSTRUIRE SI DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV SI

IMPREJMUIRE IMOBIL?” situat in str.Varianta Nord nr.34, Mun.Calarasi, jud.Calarasi
Alaturat anexim planul de situatie.

e
/6 ARHITECT SEF,
Ing.Urb.Valefitin BULGAREANU

f

|

INTOCMIT
Trifu Tudorita

']

%
W

FAZA 1

F-PO-DU.05.01,EI-R0



SERVICIUL URBANISM
Nr. 104681/ 16.05.2024

PROCES VERBAL

Pentru mass media

Subsemnata Trifu Tudorita —consilier, persoana responsabild cu informarea publica,
am procedat la publicarea documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE S1
DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV SI IMPREJMUIRE
IMOBIL? situat in str.Varianta Nord nr.34 , mass-media conf, prevederilor art. 6 din Ordinul

Consilier

Trifu Tudorita

= .

F-PO-DU.05.02,EI-R0



PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.104685/ 16.05.2024

PROCES VERBAL DE AF ISARE ANUNT PUBLIC

Trifu Tudorita, consilier in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al Primariei
Municipiului Calarasi, in calitate de persoana responsabila cu informarea populatiei in
privinta elaborarii documentatiilor de urbanism,

amenajare a teritoriului si urbanism, aprobate prin Ordinul MDRT nr. 2701/2010.

In perioada 16.05.2024 — 27.05.2024, intre orele 8,00-16,30, se poate consulta si se pot
transmite observatii asupra documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE
SI DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMIN ISTRATIV SI IMPREJMUIRE
IMOBIL?” situat in str.Varianta Nord nr.34 , Municipiul Célérasi, Jud.Calarasi.

Responsabil cu informarea populatiei,
Trifu Tudorita

o

F-PO-DU.05.03,EI-R0



T e IV LU VALARKAD]

JUDETUL CALARASI L _.

DOTARE KA LA

PROCUDTIE, BKEDIL
ATMINIZTRATIV @1
IMPREUM LI RE
TEmEN

DATA ANUNTULUI : 16.05.2024 RS, R

REGLEMENTAR |
URBANIBTICE

=

INTENTIE DE ELABORARE

A PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU »CONSTRUIRE §|
DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV” situat in str.VARIANTA
NORD nr.34, Municipiul Caldrasi,Jud Calarasi.

ARGUMENTARE : In vederea imbunatatirii aspectulyi general al zonei coroborat
Cu oportunitatea stimularii initiativei private, Primaria Municipiului Calarasi supune
dezbaterii Consiliuluj Local, oportunitarea realizrii cu sprijinul unor investitori — M —
privati- a PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU »CONSTRUIRE $| i h : SRl
DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV” situat in str.VARIANTA : .
NORD nr.34, Municipiul Caldrasi,Jud Calarasi,

INITIATOR: MUNICIPIUL CALARASI
BENEFICIARI : LA VASILE PVC CALARASI
Elaborator : LANDMARK CONCEPT SRL

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA INFORMATII S PROPUNERI privind intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU -
CONSTRUIRE SI DOTARE HALA PRODUCTIE SEDIU ADMINISTRATIV” situat in str.VARIANTA NORD nr.34, Municipiul Célarasi,Jud Calarasi.

Persoana responsabila cy informarea si consultarea publicului : Trifu Tudorita— consilier ,Strada Bucuresti nr. 1 40A, tel. 0242/311005
Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare a documentatiei de urbanism.

Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat la avizierul Primariei si va fi disponibil la birou] Urbanism, camera 10, etaj Il.
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pand la aprobarea planului -

ETAPA 1- etapa pregatitoare P.U.Z

ETAPA 2-etapa elaborarii propunerilor P.U.Z
ETAPA 3-etapa aprobarii P.U.Z

ETAPA 4-gtapa monitorizarii implementarii P.U.Z

F-PO-DU.05.04,EI-R0



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

1. 140A; Tel.; 0242-31.10.05, Fax: 0242/31.05.74
riacalarasiro ; email: office@prirnggiaggjarasi,ro_

910058 Calarasi. sir
web: www prima

CERTIFICAT DE URBANIS

o/ 10 13
e ? ,-" 3 b ( . {‘r" /]
Nr......5. P din ....0.000 2024

in scopul: CONSTRUIRE SI DOTARE HALA PRODUCTIE, SEDIU ADMINISTRATIV
ST IMPREJMUIRE IMOBIL -PUZ

Ca urmare a cererii adresate de LA VASILE PVC SRL prin
reprezentantul/reprezentantii TANASE VASILE, cu sediul in Romania Judetul Calarasi,
municipiul Calarasi, satul » sectorul , cod postal , Prelungirea SLOBOZIE] , or. 13 Bis, bl.
SC., et., ap. , telefon/fax , e-mail inregistrata la nr. 99444 din 25.04.2024
pentru imobilul - teren - situat in judejul Calaragi, Municipiul Ciléragi, cod postal , Strada
VARIANTA NORD NR.34, nr.cad. 31278, CF 31278 sau identificat prin:
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 46/2008, faza P.U.G., aprobati prin
Hotdrérea Consiliului Local nr. 75 din 26.06.2009, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicatd cu modificirile si

completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in strada Varianta Nord nr, 34 (lot 3), avand numarul cadastral 3 1278, se afla in

intravilanul Municipiului Calarasi conf PUG aprobat prin HCL nr, 75/26.06.2009 prelungite
prin HCL 69/2019 cu modificarile si completarile ulterioare, si este proprietate privata-teren
si/sau constructii , conform cartii funciare nr,31278

Imobilul nu este monument istoric si nu se afld in zond de protectie a unui monument, in zond
protejatd sau cu descoperiri intamplatoare.

Imobilul se afla in vecinatarea ynui amplasament SEVESO fiind aplicabile in acest sens
prevederile Legii nr, 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase, si ale Ordinului nr. 3710/ 2017 privind aprobarea
Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate faii de sursele potentiale de risc din cadrul
amplasamentelor care se incadreazd in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase in activitdtile de
amenajare a teritoriului 5i urbanism. Imobilul nu se afla in zona de incompatibiliate teritoriala,
Jiind in raza zonei I, zona de impact A,B.

2.REGIMUL ECONOMIC:

Terenul are suprafafa totala de 18.42] mp.

Categoria de folosinta actuala a terenului este curti constructii, destinatia terenului este 1D zona
de industrie ~depozitare si cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea unui PUZ.,
conform PUG si RLU aferent, aprobat prin HCL Calarasi nr.75/26.06.2009.

Amplasamentul se afla in zona D de impozitare conf. HCL nr.176/2009,

Reglementiiri fiscale: Hotararea Consiliului Local nr.89/21.03.2023, Legea 227/2015 privind Codul

Fiscal

Pag. | Cod: F-PO.DU.01.01, EI-R3



3.REGIMUL TEHNIC:

Situatia existents:
In prezent tereny] proprietate privata studiat in suprafata de 18.421 mp este liber de constructij sj

conflextras de carte funciara nr.31278 are instituita ca sarcina - drept de servitute - in favoarea
imobilului cu nr. cadastral 31277

Situatia existenta re lementati:
Conform RLU aferent PUG aprobat prin HCL nr.75/2009 si prelungit prin HCL 69/2019
reglementarile pentru ID —subzona unitatilor industriale si de depozitare, UTR 118 cut interdictie

temporara de construire pana lg elaborare PUZ , in zona respectiva fiind admise:

- activitati productive industriale, de depozitare, agro - industriale si agricole care nu genereazs

emisii poluante.;
- suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane —
Incarcat, descarcat si manevre. In mod obignuit, activitatile permise sunt cele care ny genereazi

emisii poluante,

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- activitatile actuale vor fj permise in continuare cy conditia diminuarij poludrii astfel tncat si ny

depliseasci coeficientyl maxim admis,

condifia ca activitatile propuse sa fie nepoluante.

- activititi productive industriale, de depozitare, agro-industriale §1 agricole care nu genereazi
emisii poluante, in baza unuj PUZ aprobat.

- servicii compatibile functiunilor zonei, pe baza unui PUZ aprobat:

- Implantari de birour; incluzénd oricare din urmatoarele utiliziri:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

¢) institutii financiare san bancare;

d) restaurant (conventional).

- Implantéri industriale incluzdnd oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiers;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utiljzare principald, fie ca utilizare secundari;

¢) constructii destinate cercetdrii §i dezvoltarii cy exceptia celor care utilizeazi substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

d) depozite $i complexe vanziri €n-gros cu exceptia celor care utilizeazs substante explozive sau

toxice conform prevederilor legale;

UTILIZARI INTERZISE
LLILIZARI INTERZISE

- se interzice amplasarea locuintelor;
- realizarea de microferme pentru cregterea porcinelor in afara Intreprinderilor agricole amenajate

si echipate special, pentru a evita poluarea aerului, soluluj $i a pinzei freatice.

- unitdfi care prezints pericol tehnologic say poluant;

- amplasarea spre DN, DJ sau CF a activitafilor care prin natura lor au un aspect dezagreabil
(depozite de deseuri, combustibili solizi etc); astfel de unitai vor fi retrase de la circulatiile
principale sau calea ferats $i vor fi mascate prin perdele de vegetatie Inaltd si medie.

Pag. 2 Cod: F-PO.DU.01.01, EI-R3



Situatia r'Opusa: ) .
_ : : : iclie de construire, conform Legij

35012001, ¢y modificarile g completarije ulterioare, art.47, alin.§ in vederea autor 125{11{.
investitie; gte obligatorie elaborareg ypy,; Plan Urbanjstic Zonal, prin care se vor Sta Idl .
reglementar oy Privire; I, regimul de construire, funcfiynes Zonei, 5115””“_6" maxima admisa,
Coeficienty] de Utilizare 4 terenului(CUT), Procentu] de OCupare a terenul_m(POT), retrajggrea
Cladirilor fagy de aliniament g distantele fagy de limitele laterale gi posterioare ale par ce,g” tificat
Caracteristicile arthitecturaje ale cIadin'onj, Materiajele admise, numai Pen“‘” Y pertmetrul identifi
in schita anexata, ce fape parte integran, din prezenty] certificat de l_lfbamsm' ) .
Pentry rcalizarey Investifief se impune elaborareg uny; Plan Urbapistic ZonaI‘ , zntqcmxt.lrl .
conformitate ¢, reglementarea feyn;ey “Ghid privind Metodologia de elaborare g; C;HIH]U
cadru al Planypyi Urbanistic Zonal”-GM 010-2000, aprobati prin o;«dm&ﬂ MLPAT.
2. 176/N/16.08.2000, g Specialisti inscrigj g Registrul Urbanigtior, avand competente
orespunzitoare Complexityti sarcinilor. . 1
Procenty] ge OcCupare I;I terenulyj po $1 coeficienty] de utilizare a] terenul uig (;?:(;;51;:}2 stabili

e oA .. Aot - ublica
prm P,z conform praram Guvemuluz Romanie; nr. 525/1 996, rep de Urbanisi

aprobati prip ordin gl MLPA.T nr. 21/N/10.04.2¢ : , : trica
Se vor Propune gj adopta solutii de echipare tehnico-edilitare (i apd, C_anﬂl?are’t:;ffz:éiz; ’
Baze, telefonje ete.) cy respectarey normelor legale i vigoare de 1g1ena §1 pro srenty si

i sa fel incat sj se aslgure o cocrents gi o

Ciile de COmunicafie $1 accesele se yor configura ip 4

Dypq aprobare priy » Dentry realizareq “nor investiy;, mul economic

pentry Crilterey certificaryly; de urbanism, Prin care yg J7 reglementyy regi A

Juridic g tehuie si g Yor solicisy avizele necesare obtiyoprs; o
pentru CONSTRUIRE SI1

Prezenty] Certificat de Urbanism Poate fj utj]jq, in scopu] declarat \ PUZ
RE HAL A PRODUCTIE, SEDIU ADMINISTRAT] Y g1 IMPRETMUIRE IMOBIL-py;

Scopul emiteri; certificaty]y; de urbanism, conform precizirii solicitantului, f;’;;;{i?;gc;;ﬂ e
CONSTRUIRE SI DOTARE HALA PRODUCTIE, SEDIU ADMIN
IMPREJM UIRE IMOBIL-PUZ

 CERIFICGr YRBANISM NU Tz ~OC DEAUTORIZAT7E pF %ﬁfgggg} 7 |
f DESFINTARE $1 370 CONFERA DREPTL;, g o EXECUTA LUCR4RT DE : L
4. OBLIGATI or g ALE%

in scopu] elaboriri documenta;iei bentru autorizar ii : (g
A .

European 2003/35/CE privind

- Fturd cu medl’l.!{ 5?
grame in Iegu_ve,- 85/337/CEE g

Publicuuj J, elaborarey anumitor planyr; $i pro ‘
modiﬁcarea, Cu privire |y Participareg publiculy; sl accesu] |3 Justitie, a D}rec i obligafia de o
a Directz'vei 96/61/CE, prin certifican] de urbanism ge comunicyj sohcxt.antulu idx %iu 3 caz
Contacta autoritateg teritorialy de mediu pentyy ¢a aceasta sj anahzeze_ §1 54 decidi, dup 4




impactului asupra mediului.
plicarea prevederilor Directive; Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de

In a

mediu se desfisoara dupi emiterea certificatuluj de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente,

in vederea satisfacerii cerintelor cy privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste mecanismu] asigurdrii consultirii
publice, centralizirii optiunilor publicului gi formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cy rezultatele consultérii publice.

proiectulu se va emite punctul de vedere al autoritifi competente pentru protectia mediului.

5 o = T '_'_"'_'__“—'—._'__.“__T‘_"_.— . T
| In situatia in care autoritatea competents pentry protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii |
| impactului asupra medjului $i/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica !
| acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererij pentru

| autorizarea executirij lucrarilor de constructii, - o |

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE va
fi insotith de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie),

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi gi extrasul de carte funciars de informare actualizat Ja Zi;

¢) documentatie tehnjca pentru executarea lucrarilor de constructii, dupa caz (2 exemplare
originale):

[ID.TA.C []D.T.O.E. []D.T.AD. [X] Faza PUZ

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

{X] alimentare cu api [X] gaze naturale
{X] canalizare [ ] telefonizare

[X] alimentare cu energie electrici [ ] salubritate:

[ ] alimentare cy energie termica [ ] transport urban

Alte avize/acorduri

d2) avize si acorduri privind:

[ 1 securitatea la incendiu [ 1 protectia civila [ ] sénatatea populatiei

d3) avize/acorduri specifice  ale administrafiei publice centrale sifsau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

Avizul Arhitectului-Sef a} judetului (PUZ)

d4) studii de specialitate (I exemplar ori ginal) :
Studiu geotehnic-verificat la cerinta Af
Documentatia P.U.Z./P.U.D., predats in format analogic (3 ex.) si in format electronic

Ridicare topograficii/plan cadastral vizati/receptionat de O.C.P.1I.

Cod: F-PO.DU.01.01, EI-R3



mediului;

-

8) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie) ;
g) dovada de plata a tarifului pentru exercitarea dreptului de semnaturs eliberata de

RUR(art.56/6 L 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare).

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii. '
Prelungirea termenului de valabilitate se poate face numai de citre emifent, la cererea titularului,

formulati cu cel putin 15 zile inaintea expirdrii acestuia.

PRIMAR, SECRETAR QENERAL,
Ing. DULCE MARIUS GRIGORE Cons. jr. SARBU MARGARIT

/ wxﬁé""\, \
: % "
Ing. Urb/BULGARE 7ALENTI’N

\\<.

Achitat taxa de: 194.00 lei, conform: Chitanta nr. 32122 din 25.04.2024,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

Elaborat T..T.
2ex

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de

constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade................ panaladatade..................

Dup# aceasts data, o noua prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urménd si
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

p. ARHITECT SEF,

Elaborat
2ex

Data prelungirii valabilitatii : ..................
Achitat taxa de : ............. lei, conform Chitanfei/OP nr. ........... din............

Transmis solicitantului la data de ............. direct/prin posts.

Pag. 5 Cod: F-PO.DU.01.01, EL.R3



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calirasi_ str. Bucwresti . 140A. Tel 0242 31.10.05. Fax: 0242/31.85.74
web: www.primariacalarasi o , emait office @ primariacalarasi ro

DIRECTIA URBANISM
NR 156158/ 14.10.2024

Citre,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CALARASI
COMISIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUL,

Va rugdm si analizati documentatia de urbanism — PLAN URBANISTIC ZONAL
”CONSTRUIRE SI DOTARE HALA PRODUCTIE, SEDIU ADMINISTRATIV SI
IMPREJMUIRE IMOBIL” ,Situat in str.Varianta N)ord nr.34, Municipiul Calarasi,

/ Intocmit,
( Trifu Tudorita

f
—5)

F-PO-DU.05.14,EI-R0

20



L. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar CALARASI
¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi

ANCPL - adresa Bepi: LoC: cALARAS, STR PRELUNGIREA BUCURESTI NR. 26 BLOC M21 COD POSTAL: 910125
DRV TEL: 0242/333698, 0242/333699

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1033 / 2024
Intocmit astazi, 01/08/2024, privind cererea 52883 din 29/07/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr e din ...,

1. Beneficiar: SOCIETATEA LA VASILE PVC SRL
2. Executant: NEAGU ANA
3. Denumirea lucririlor receptionate: Plan topografic cu puncte cotate si curbe de nivel

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastry si
Publicitate imobiliar§ CALARAS) conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
Plan - _29_(_)3)2 | nscris sub semnatura privatah}AiNeagu o
erere 29.07.2024 linscris sub semnatura privata |Neagu Ana
nventar de 9.07.2024 inscris sub semnatura privata |Ana Neagu
35 0.0_5:W4_I|§E5Fr_nﬁstrativ ] - MUNICIPIUL CALARASI,
79 [9.07.2024 inscris sub semnatura’ privata LA VASILE PVC SRL
emoriu F9:07.2024 ;inscris sub semr_laturE privata _Jipa Neagu - —[

Asa cum sunt atasate la cerers.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1033 au fost receptionate 1 propuneri:

* lucrarea "Plan topografic necesar elabordrii documentatiei de urbanism - PUZ -CONSTRUIRE S DOTARE
HALA PRODUCTIE, SEDIU ADMINIST, RATIV Si ?MPREJMUIRE IMOBIL", lucrare executats pe imobilul situat in
intravilanul municipiului Caldrasi, str.Varianta Nord nr.34, imobil individualizat in sistemul integrat de

certificate de cétre deponent prin semnatur electronici calificats (format .dxf atasat in .pdf,.pdf) respectiv:
1.memoriul tehnic cuprinzénd descrierea general3 a lucrarii, metode de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea datelor, suprafata pe care se execut’ lucrarea, etc

2.calculul analitic al suprafetei studiate prin PUZ - 18421mp

3.inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-ului

4.plan topografic Tn format .pdf - scara 1:500

5.plan topografic in format .dxf atasat in .pdf

6.copia certificatului de urbanism nr.235/10.05.2024, emis de Municipiul Calarasi

7.dovada achitarii tarifelor legale ~ OP nr.579/29.07.2024 Raiffeisen Bank

Concluzii:

Documentatia se incadreazs in prevederile art.248 alin(1) lit.a) $i art.250 din Regulamentul de receptie si
fnhscriere in evidentele de cadastru si carte funciaré aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr.,
600/2023, cu modificirile si completdrile ulterioare

6. Erori topologice fata de alte entitat; spatiale:
dentificator ip eroare Mesaj suprapunere

1278 Avertizare | Receptia 4974147; Imobilul TR-877-1 se Suprapune cu terenul 31278 din |
— | stratul permanent! o e e————— |

F vertizare | Receptia 4974147: Imobilul TR-877-1 se afla intr-o zona reglementata prin '
— L | L1772014f R T——————
vertizare | Receptia 4974147: Imobilul TR-877-1 se afla intr-o zona reglementata prin l

[ L17/2014F -

Lucrarea este declaratd Admis3

Sanda Marina Mastacaneanu Dy samed by Sanda o ey

Inspector
Sanda Marina Mastacaneanu

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paginaldin 1



Carte Funciarg Nr. 31278 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
31278 18.421
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

-
24924
33581
31275
33757
33758 22751
34215
184
35245 2418
35244 24182
14
35159 ,3/
24182
35638 32172
2418
12
: ]
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata " :
crt folosginl;é Vo ?mp) ¢ Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti - Tpa [ 18421 - - - LOT 3
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o= (m)
1 2 36.945
2 3 17.836
3 4 40.415
4 5 46.279
5 6 6.551
6 7 1.659
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciars Nr. 31278 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfargit o= (m)
7 8 5.973

8 9 34.137

9 10 233.569

10 11 6.678

1 12 136.727

12 13 67.052]

13 14 21.695

14 15 33.055

15 1 136.514

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de pro lectle Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.

**=* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat ai ANCP] contine informatiile din cartea
funciar3 active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsj si in forma fizics a
documentului, f3rd semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestuj extras.

Verificarea corectitudinii §i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de Ia momentul generdril documentulul.

Data sl ora gener&rii,
18/07/2024, 11:24

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL CALARASI

CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de LA VASILE PVC prin reprezentant Tanase Vasile cu
demicilivlisediul? in judetul Calrasi, municipiul/semunaloras Calarasi, sat -, sector -, str.Prelungirea
Sloboziei , nr.13 Bis, b, -, 8C.-, et.-, ap.-, inregistrats la nr.12098 din 16.07.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cy
modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVRZ
Nr.23 din 23.07.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru® ,CONSTRUIRE $! DOTARE HALA PRODUCTIE, SEDIU
ADMINISTRATIV SI IMREJMUIRE IMOBIL”, municipiul Célarasi, judetul Calarasi;

generat de imobilul4): intravilan, suprafatd = 18.421,00 mp, str. Varianta Nord, nr.34, num3r cadastral
31278, municipiul Calarasi, judetul Calarasi;

Inifiator: LA VASILE PVC;

Proiectant: LANDMARK CONCEPT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturs RUR: urbanist Cristina N. Bodnar - Hromei:

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiat in P.U.Z: intravilan, suprafati = 18.421,00 mp, str.
Varianta Nord, nr.34, numar cadastral 31 278, municipiul Calarasi, judetul Calaragi;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- intravilan, numar cadastral 31278;

- regim de construire; -;

- functiuni predominante: zona industrie depozitare cu interdictie de construire pand la elaborarea unui
PUZ,

-Hmax. = -

-POT max. = -;

-CUT max.= -

- retragerea minima fata de aliniament = -

- retrageri minime fat3 de limitele laterale = -

- retrageri minime fat3 de limitele posterioare = -;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- intravilan, numér cadastral 31278,

- Tegim de construire: max. P+2:

- functiuni predominante: zon unitéti economice industriale si de depozitare;

- Hmax. = 18 m la coam#/atic;

- POT max. = 70%;

- CUT max. = 1,0;

- retragerea minima fata de aliniament = fata de str. Varianta Nord - 145,00 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale = 2,00 m;

- retrageri minime faté de limita posterioar = -

- circulatii $i accese: accesul la parceld se va face din str. Varianta Nord situatd in vecinatatea
amplasamentului pe latura de nord;

- echipare tehnico - edilitars: alimentarea Cu apa potabild se va face prin racordarea la reteaua
publicd a municipiului: evacuarea apelelor uzate menajere - se propune dotarea cu o fosd septici
vidanjabild, pan3 la extinderea retelei de canalizare 3 municipiului; alimentarea cu energie electrica se
va realiza prin racordarea la refeaua publica din zond, in baza avizului detinatorului retele.

In urma analizei de catre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului $i urbanism, se avizeazi
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
At Py

=

VL




Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z, raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse Tn P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit_g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.1J.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrrilor de construire (DTAC) se poate

intocmi numai dup aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toat3 durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 235 din 10.05.2024, emis de Primarul Municipiului Calérasi,

L ppNIAS
Arhitect M 2
Arh. Consmﬁﬂiﬂl{«(mm )
S

Rd./Op.E.O.



AUNISTERLIL AEDIU L,
APLTOR ST A 'RILOR

2oy, NGENTIA NAHONALA PENTRUY
PROTECTIA MEDIULLY

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU] CALARASI

Decizia Etapei de incadrare
N 122.07.2024

Ca urmare a notificirii adresate de cdtre cu LA VASILE PVC S.R.L. prin reprezentant TANASE
VASILE cu sediul in municipiul Calarasi, strada Prelungirea Sloboziei, numarul 13, inregistrati la Agentia
pentru Protectia Mediului Céldrasi cu nr. 6023 din data de 21.05.2024, in baza Hotirarij Guvernului
nr. 1076/2004 - privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe, a Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 - privind protectia mediului i a
Hotararii Guvernului nr. 100072012 - privind reorganizarea i functionarea Agentiei Nationale pentruy
Protectia Mediutui, Agentia pentru Protectia Mediului Célarasi decide ca urmare a consultarilor
desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 05.06.2024, ci planul

»P.U.Z.-CONSTRUIRE S| DOTARE HALA PRODUCTIE, SEDIU ADMINISTRATIV S| IMPREJMUIRE IMOBIL”,

propus a fi amplasat in municipiul Calarasi, strada Varianta Nord, nr. 34, nr. cad. 31278, nr. cf. 31 278,
judetul Calarasi, nu necesit3 evaluare de mediu sj se Supune procedurii de adoptare fara aviz de
mediu, conform prevederilor H.G. nr. 1076/2004 - privind stabilirea procedurii de realizare a evaludgrii

de mediu pentru planuri si programe.
1. Scopul prezentei documentatii

Obiectul prezentului plan urbanistic zonal (P.U.Z.) este ridicarea interdictiei temporare de
construire stabilita prin planul urbanistic general (P.U.G.) aprobat prin H.C.L. nr. 75 din 26.06.2009
pentru terenul in suprafatd de 18421 mp (situat in intravilanul municipiului C3ldrasi) teren cu
destinatia functionald zonj de unitati industriale si de depozitare. Beneficiarul LA VASILE PVC S.R.L. a
decis, in urma unei analize economico - financiare riguroase, c3 este oportun pentru interesele sale,
sd investeascd in aceasti zoni a localitatii, fapt pentru care a demarat aceasta prima etapa de
elaborare a planului urbanistic zonal (P.U.Z.) pentru suprafata de teren aflatd in proprietate.
Prezenta documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 235 din 29.02.2024 - emis de citre
Primaria Calarasi.

Pagind 1 din 4
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Prezentul P.U.Z. isi propune sa stabileasca urmatoarele obiective:
- ridicirii interdictiei temporare de construire stabilita prin planul urbanistic general (P.U.G.)
-analiza situatiei existente in zona si zonificarea functionala a terenului;
-amenajarea constructiilor in interiorul parcelei si asigurarea posibilitatilor de acces la drumurile
publice pentru construirea amenajarilor propuse.
Situatie propusa
Terenul in suprafatd de 18421 mp are in prezent destinatia de zona pentru unitati industriale si de
depozitare cu interdictie temporard de construire. Amplasamentul este situat la in partea de nord a
municipiului Calarasi fiind delimitat de urmatoarele vecinatati:
¢ Lanord - str. Varianta Nord; NUTRISOYA S.R.L.;
s Laest-nr. cad. 24181, 24182, 24183;
o Lasud-OPTIMS.A,;
o Lavest - NUTRISOYAS.R.L.;
Forma generala in plan a terenului este de poligon neregulat.
Pe amplasamentul propus se doreste construirea unei hale atelier, imprejmuire, amplasare
céntar bascula si spatii conexe necesare pentru desfasurarea activitatii societatii.
Pentru realizarea obiectivului propus sunt de rezolvat urmatoarele probleme:
Realizarea, avizarea si aprobarea prezentei documentatii conform anexei la Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
« Imbunatatirea circulatiei carosabile (a infrastructurii de transport);
e Ridicarea confortului edilitar;
utititati

¢ Alimentarea cu apa - Alimentarea cu apa a viitoarelor constructii din zona studiata se va face
prin racordarea la reteaua de alimentare cu apa a municipiului Calarasi, conform avizelor ce se vor
solicita si obtine la fazele urmatoare de proiectare.

¢ Canalizare menajera - Colectarea apelor uzate menajere de la obiectele sanitare, se va face
astfel: se propune dotarea incintei cu o fosad septica vidanjabila, pana la extinderea retelei de
canalizare menajera a municipiutui Calarasi.

o Canalizarea pluviala - Zona nu este prevazuta cu canalizare pluviala, apele meteorice fiind
dirijate catre spatiile verzi din incinta.

s Colectarea si depozitarea deseurilor menajere Deseurile menajere organice se vor colecta la
nivelul fiecarei constructii in pubele speciale, acoperite, asezate pe o platforma din beton. Acestea
vor fi preluate de utilaje speciale si transportate de societatea de salubritate care functioneaza la
nivelul municipiului Calarasi.

« Alimentarea cu energie termici - Incilzirea se va face individual, la nivelul fiecarei constructii,
cu centrale termice proprii alimentate cu combustibil sotid sau gazos.
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¢ Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea la reteaua Enel Distributie
Dobrogea din zoni. Se pot lua in considerare, pe viitor, §i surse alternative - panouri fotovoltaice.

* Telecomunicatii - Telecomunicatiile vor fi rezolvate ulterior in functie de gradul de dezvoltare
al zonei si de numirul de solicitari, precum si de solutiile tehnice propuse de proiectanti la fazele
ulterioare i acceptate de administratorii retelelor de telecomunicatii folosite.

Constructiile se vor racorda la retelele de utilitati existente in zond conform proiectelor tehnice,
pe baza solutiilor tehnice avizate de furnizorii de utilitati, care se vor elabora de proiectanti autorizati
la fazele urmitoare ale investitiei,

2. Zonificare functionals - reglementari, indicatori urbanistici, bilant territorial
Zona studiata are suprafata de 18421 mp conform masuratorilor cadastrale si este destinata pentru
construirea unei hale de productie tamplarie PVC, unui sediu administrativ si imprejmuire, necesare
pentru desfasurarea activitatii societatii, care vor fi detaliate la fazele urmatoare de proiectare.

Bilantul teritorial al suprafetei de 18421 mp este prezentat in tabelul urmitor:
.'- S B_IEXb_IT?ERlTOR!AL_ - Af
T ——— e ]
/ ZONE FUNCTIONALE l' SUPRAFATA [PROCENT%'
, e N | | S |
ZONA  UNITATI ECONOMICE, INDUSTRIALE S| DE ,' ,5
- 12894,70mp | 70 %
DEPOZITARE | | |
—_— — __4 ——— . =
ZONA CIRCULATI! DE INCINTA f 2763,15 mp ll 30% ]
ZONASPATIVERZI ';"EAEBEFTH
. ]
TOTAL | 18421,00 mp .| 100 %
e S R

Indicatori urbanistici: Procentul maxim de ocupare al ternului (P.O.T.) se propune a fi de 70% din
suprafata lotului, iar coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) de 1,00.

Regimul de inaltime al Constructiilor ce se vor executa in aceastd zoni va fi maxim P+2,
inaltimea maxim admisibil} in planul fatadei nu va depasi 18m la coama/atic.

3. Motivele care au stat la baza ludrii deciziei

- Prevederile art. 13 din Hotirarea Guvernului nr. 1076/2004 - privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;
~ In conformitate Cu prevederile art 11 si a Anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din Hotarérea Guvernului nr. 107672004 - privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluirii de mediy pentru planuri si programe;
~ Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 - privind protectia mediului;
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~ Prin realizarea proiectului nu vor fi afectate asezarile umane. Directia de Sanatate Publica Calarasi
a emis beneficiarului Notificarii de asistentd de specialitate in sdnatate publica nr. 99/03.04.2024;
— Consultarea membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta din data de 05.06.2024, se va
solicita: Notificare de asistenta de specialitate D.S.P. Calarasi
— Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvata
~ Depunerea solicitarii a fost adusa la cunostinta publicului prin publicare in ziarul JAtitudinea din
Calarasi” in data de 02.04.2024 si in data de 05.04.2024;
— Decizia Etapei de incadrare a fost publicat3 pe site-ul Agentiei pentru Protectia Mediului Calarasi in
data de 05.07.2024, respectiv in ziarul ,Atitudinea din Calarasi” din data de 06.06.2024;
.- Nu s-au inregistrat reactii negative din partea publicului referitoare la planul antementionat.

Conform prevederilor 0.U.G. nr. 195/2005 - privind protectia mediului, aprobata cu
modificari prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile §i completérile ulterioare, raspunderea pentru
corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru protectia mediului i
a publicului, revine titularului planului.

Prezenta decizie este valabild de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a
planului, daca nu intervin modificari ale acestuia.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie contine 4 (patru) pagini si s-a redactat in 3 (trei) exemplare din care doud
exemplare rimdn la Agentia pentru Protectia Mediului Cdldrasi si un exemplar la beneficiar.

Director Executiv
Steluta BOITAN
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! CALARAS

Adresa: Soseaua Chiciului, nr. 2, municipiul Calaragi, judejut Cataragi, cod 910005.
Telefon/Fax: +4 074624B675; 0242311926; 0242315035,

e-mail: gfficezapmct.anpm.ro

website: hitp:/ /apmct.anpm.iof

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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Retele Electrice Debrogea S.A.

Bulevardul Mircea Voda. nr. 30, SECTOR 3, BUCUREST!I
Telefon/fax: 0241929 / 0372876807

Nr. 20249547 din 04/07/2024

Catre

LA VASILE PVC SRL, domiciliul/sediul in Jjudetul CALARASI, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul CALARASI, Soseaua SLOBOZIEL nr. 13 BIS,bl. - ,sc. - et - Lap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 20249547 / 31/05/2024, pentru obiectivul
CONSTRUIRE SI DOTARE HALA PRODUCTIE, SEDIU ADMINISTRATIV § IMPREJMUIRE
IMOBIL - PUZ cu destinatia PUZ, situat in judetul CALARAS]I, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector
CALARASI, Strada VARIANTA NORD, nr. 34,bl. - »et. - ,ap. - | CF 31278, or. cad.
31278.

In urma analizarii documentatici pentru amplasamentul obiectivuluj mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 20249547 / 04/07/2024

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.%
cu respectarea NTE007/08/00, NTEO003/04/00, PE 106/2003, PE 101A/85 » I7 privind asigurarea
distantelor si a conditiilor Ia apropieri cladiri industriale fata de retele electrice de distributie
existente;in cazul in care lucrarile Ia noul obiectiv afecteaza instalatii electrice existente: cabluri
electrice, retele el. aeriene, bransamente el. etc. atunci mutarea- devierea sau refacerea acestora
conform reglementarilor tehnice in vigoare, vor fi suportate de beneficiarul avizului
-Amplasamentul si imprejmuirile nu vor afecta / bloca accesul in instalatiile electrice.

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Calarasi asigura asistenta tehnica suplimentary -**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonej MT/JT Calarasi cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente s consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura -**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si s¢ va fucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
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avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare, Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie Retele Electrice Dobrogea S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA Nul
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUDO

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin;
Conform ATR., aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul
Fisei de solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoatele etape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si 2 documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutiei de racordare Ia reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® puncrea sub tensiune a instalatici de utilizare pentru probe, etapa care nu cste obligatoric pentry
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

¢ punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in carc in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice
Dobrogea S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 235 /
10/05/2024, respectiv pana Ia data de 10/05/2025.
¢ Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
* Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Calarasi.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Retele Electrice Dobrogea S.A.
Manager UT Calarasi
Tudor Cristinel Daniel
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Verificat e Intocmit
Lotreanu Sande L);\’ Buzea Laurentiu
(-

Ca urmare a prelungirij \La‘labilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana {a .%o reeanne e

X

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "*"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropicre si incrucisare intre obiectivil propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

**% se bifeaza casuta corespunzatoare sifuatiei, se specifica tipul de bransament propus st intaririle de retea {daca cste cazul)
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[_3‘ CONTACTE UTILE

8- www.reteleelectrice.ro
¢ Call Center: 0241 929

TELVERDE 0800.070.555 - numar apelabil gratuit
1 Adresa de corespondenti:

Jud. CONSTANTA, Loc. CONSTANTA, Nicolae Torga, Nr.89A

Numar operator de date cu caracter personal: 28750

DATE NECESARE PENTRU EFECTUAREA PLATII
COD CLIENT: 203319907

COD UNIC DE PLATA: 760639802
ID FACTURA: 72400026202

CLIENT

LA VASILE PVC SRL

Str.: SLOBOZIEI Nr.: 13 BI

Cod postal: Loc: CALARASI Jud: Calarasi

(3 FurRNIZOR
RETELE ELECTRICE DOBROGEA S.A.
Adresa: BUCURESTI, Sector 3, Bd. Mircea Voda nr. 30, DATE IDENTIFICARE CLIENT
Camera 3.21, Etaj 3 Adresa sediu social client:
Cod TVA/CIF: RO 14500308 Str.: SLOBOZIEI Nr.: 13 BI Cod postal:
Nr. ord. reg. com.: }40/3794/2024 Loc: CALARASI
Cap. Social subscris si varsat: 280.285.560 LEI Jud: Calarasi
Cont: RO62CITION00060700086003 Cod TVA/CIF:
Banca: Citibank Europe plc,Dublin-Sucursala Romania '(\Zlcl;n g_rd. reg. com.:
Banc'a:
FACTURA nr. $D72400026202 data emiterii 04.07.2024
Data scadent3 11.07.2024
Factura curent$ 113,05 Lel
Total de platd facturd curents 113,05 Lel
& DETALII FACTURA
COTA TVA: 19
Nr. Denumire serviciii facturare UM Cantitate Pret Valoare fard Valore TVA Total cu
crt. TVA el lei TVA lei
1 TARIF EMITERE AA PENTRU BUC 1,00 95,00 95,00 18,05 113,05
CONSTRUCTIE/QBIECTIV_TE2
Total de plata 95,00 18,08 113,05

& EXPLICATTI FACTURA

™,

Fav.ura taxa emitere aviz amplasament pentru cererea 20249547

Pentru efectuarea plétii, foloseste una dintre modalitdtile de platd enumerate pe pagina urmatoare.

IMPORTANT

Pentru a aloca corect suma achitat3, este necesar s§ mentionati in explicatiile pl&tii, numarul facturii: SD72400026202

VTR

72400026202000000011305040724 76063980244

Pagina 1 din 2 la factura SD72400026202
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RETELE ELECTRICE DOBROGEA S.A,

Modalitati de plata factura RETELE ELECTRICE DOBROGEA S.A.

P, | v
citibank v’ IBAN:RO62CITIO000000700086003
W RaiftcisenBe) vy, IBAN:ROBSRZBR0000060002253240

Trezoreria
Municipiulu Constanta

v

IBAN: RO11TREZ2315069XXX001594

Pagina 2 din 2 la factura SD72400026202
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Direcfla Flux Gaz $i Operational

Departament Mentenanti Specializats LA VASILE PVC SRL prin
B-dul. Miragesti, nr. 4-6, Corp B TANASE VASILE

Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254 Prel. Sloboziei, Nr. 13 Bis,
Contact online:www.distrigazsud-retele.ro Jud. Célldrasi, Mun. Calarasi,
Interlocutor: Robert Badea Cod postal;

Nr. 51767-319.955.959/04.06.2024

Referitor la solicitarea dumneavoastrs inregistrats cu nr. 51767-319.955.959 din 03.06.2024, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal (PUZ) in vederea - construire si
dotare halii productie, sediu administratiy $l imprejmuire imobil ~ Jud. Caléragi, Mun. Célirasi, Str. Varianta
Nord, Nr. 34, NC 31278, v& restituim planul sc. 1:800, vizat de societatea noastra, proiect nr. LDK.238/2023
elaborat de LANDMARK CONCEPT SRL, completat cu datele solicitate §i va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situalie s-a trasat orientatiy reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distribuie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ~DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existent3 in zona de amplasament, care
se afld in operarea societdtii noastre, se regasesc §i in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

n vederea asigurarii funclionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restricii i interdictil prevazute de
legislatia in vigoare. ,

Conform Legii _energiei electrice si_a gazelor nalurale _nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea s3 se execute o constructie,

operatorului a bunului rezultat:

b. s#& efectueze sapaturi sau lucrar de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fars avizul
prealabil al operatorului de sistem;

€. sa depoziteze materiale pe c#ile de acces §i in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. s& intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor $i instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie $i de siguranta respects prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea $i
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificirile $i completérile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii sifsau instalalii_subterane propuse. se vor amplasa/ poza la o distantd de siqurants
minimé admis& pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de mésurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflatori, casete
protectie GN si ca3mine vana precum $i elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de ofel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legaturd conducta si
priza anodicé, brangament electric, prizé de p&mant), in funcie de situatia din teren.

Inurma analizé&rii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiuniie:

1. Avizul nu este valabil pentry obfinerea autorizatiel de construire $i reprezintd o Informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiats in vederea elaborérii documentatiei PUZ.

Wk, S

Distrigaz Sud Retele 8.R.L.

Bd Mardgesti. nr 4.8, Corp B Nr. Reg. Com : J40/2728/2008
Sector 4, Bucurepti, 040254 CUI: RO 23308833

Call Center: 021 9378 Capital social- 76 201.810 tai

distrigazsud-retela ro
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Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, In functie de
solicitérile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea gi inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru hittps /iwww istigazsud-retele.ro/casa taiou A -gaz.

Lucrérile de reamplasare a racordului de gaze naturale $i @ postului de reglare-mésurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si Inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin postdffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru hitps.//www distnigazsud-retele ro/casa-1alnu-am-gazireamplasare-bransament.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioars a acestora sau a
tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o Indltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a brangamentelor scade pana la 0,5 m la capétul acestora (exemplificat
in flyerul atagat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrdrilor derulate in zona
respectiva (reabilitdri trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradalg, trotuar, parcare, etc).

Amplasarea de obiective noi, construclii noi si/sau lucréri de orice natur# in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statillor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
stafiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazi
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederiior NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile sublerane
propuse care se realizeazé ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteaza traseul aceslora se vor montalamplasa la o distant3 de siqurantd minima
admis@ pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie. conform Tabe! 1 “Distante de
sigurantd Tntre conductele (refelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de sigurantd, exprimati in metri, se masoara in proiectie orizontald
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane

prolectate.

In cazul in care lucrarile se desfagoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau mésurare {SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 *Distante de
sigurantd intre statii de reglare, reglare — méasurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
Instalatii”.

Distantele dintre refeaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, stafile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

in zona de proteclie si de siguranta se interzice executarea lucrérilor de orice natura fara aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand in vedere c3 sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajérii terenului, veli solicita si avizul DGSR.

Oistrigaz Sud Retela 8.R.L.

Bd Mdragesti, nr 4-8, Corp 8 Nr Reg Com.. J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CuUl: RO 23308833
Call Center: 021 9378 Capital sociel: 76 201 810 fei
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1. Pentru executia de brangamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.)
veli solicita avizul DGSR de execulie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s3 cuprind4
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, si se regseascd si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilitéti, agreate de solicitant cu acestia si Intocmite de proiectanti de
specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterli acestuia, numai pentru elaborare PUZ gi RLU.

13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/2003 al Ministerului Economiei §i Comerfului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat $i Certificatului de Urbanism
nr. 235 din 10.05.2024, eliberat de Priméria Municipiului Caliragi.

! DISIRIGAZ SUD RETELE sy |
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$EF DEPARTAMENT | AT pgictent Sef Exploatare
DIRECTIA FLUX GAZ i OPERATIONAL  Sbecializata
!

] (2) /

g —~—

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:800, plan GIS-DGSR; Tabelul 1 si 2 din
NTPEE-2018, Flyer, Factura nr. 1905370555.

REmirvaTeD

Distrigaz Sud Rejels 8.R.L.

Bd Maragesti, nr. 4-8, Corp 8 Nr. Reg. Com : J40/2728/2008
Sector 4, Bucureptl, 040254 CUL: RO 23308833

Cali Canter: 021 9376 Capital social: 76.201.910 lei

distrigazsud-retela.ro
e R W ey e R (1, e o e L= = SN




LISTRIGAZ SUD

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI

C.LF: RO23308833
Capital social: 76.201.910
Punct de lucru: Calarasi

Adresa; Str. Luceafarului nr. 22, Calarasi

Tel: 021-9376
Fax: 0242318026
1IBAN: RO44BRDE450SV39876854500

Banca; BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA

IBAN: RO5S1TREZ7005069XXX 002060
Trezoreria: TREZORERIA STATULUI

LA VASILE PVC
Prelunglrea:SLOBOZIEL nr.13 bis, loc:CALARASI

CodP:123

Judetul: Calarasi
Cod client: 600008764786
Cont contr:2003765590

Nr.ord.reg.com./an: J51/28/2000

C.LF.: RO12701313
Contul:
Banca:

Factura fiscala nr. 1905370555/04.06.2024

Cota T.V.A.19,00%

|Detalii necesare platii | Data factura:04.06.2094

Numar factura: 1905370555 |

Cod client: 600008784786

|

| Notificare: 000319955059
Adresa amplasament

Jud. CL Loc. CALARAS!

Str. VARIANTA NORD Nr, 34

' Descriere serviciu®

1

Aviz principiu complex

TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6):

UM, | Cuntitte -._-Prelunilar Vahsare TVA
(fara T.V.A)) L3 » LEL )
NN 2 O IO ISR S -7 ) Y Te T
BUC 1,000 795,81 795,81 151,20
|~ )
,‘; g L ¥ —Mrgg.a‘ . R s
. ..‘-* » "e rad
a4 .,§ y o4
RIFVaw
i
o Valoare TVA
19581 | 15120
Total
947,01

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prei/ederilor_éédl:ﬂui Fiscal
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Tabelul nr. 1 — Distante de siguran{a ntre conductele

subterane de gaze naturale 5! diferite constructil sau Instalatii

MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA ), Nr. 462/5,V1.2018

{conductele de distribulie/racordurilefinstalatiile de utilizare)

o T Distania minima de la conducta Distania minimé de Is conducta
g;'_ Inslalatis, consiructia 98u obatacolul de gaze naturale : ke Ik de gaza natumia dm O In
PJ PR 54 A PJ PR o Pi
Clédiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite ! ! ? 3 2 2 3
2 | CMdlr fara subsolurl 05 | 05 | 3 [ 1S |15 < | 3
, | Canale pentru refele termice, canale pentru instalafi
3 | telefonice, televiziune etc. 05 1 05 | 1 S | 2 | 15| 18 2 |
4 | Conducte de canalizare 10 | 1,0 i b 15 10 ] 1,0 L
Conducte de apa, cabluri de foria, cabluri telefonice
5 | montate direct in gol, cabluri TV sau ciminele acestor | 0.5 | 0.5 5 ‘ 15 | 06 | 06 [ 1.5
instalatii .
Cémine pentru retele termice, telefonice sl canalizare - ] ;
®| cavsin oo st il R A R A RN )
7 | Linii de tramvai pand la gina cea mai apropiata [ 0505 | s [ 15 72 [ 12| 12 [ 18
8 | Copaci - - 05| 05 | 05 [ 15 [ 15 | 15| 5 [ 15
of stapi “[os5 o5 | 55 [ 05 | 05 | 05 | 5 | 05
~ | 'Linli de cale ferat3, exclusiv cele din stafi, biaje giincinte |~ | B
10 | industriale: "s') 1‘5') A zt) 2.) 29) Qe 2*)
- In ramb'w PO L. e
— in debleu, ia nivelul terenwiul 307 [30%) |50 [ 657 [587) [ 857) | 5571 | 8.5)
*) Do Ia piciorl taluzid.
**) D axul liniei do c236 forata.
NOTA:

Distantele, exprimate In metri, se masoars in
sau inctalatile subterane.

Art. 31. — Distanfele dintre conductale da distributie/
racorduri sau Instalafiile de utiizare a gazaior naturale montate
subteran ¢i conductele care transpona flvide combustiblie,
depozitele ds carhurany. stalile de distributie carburany, siatiile
de imbuteiare GPL eis. se stabiiesc conform reglementdeior gl
prescriplior iehnice specifice domanailui respectiv.

At. 32, — (1) Distanta minimd dinire conductele de
distribulic: a gazelor nawrale din ole! supraterang §i canliz leraty
electrificate este ge 20 m, masurald In proieclie orizontaid de la
$ina cea miai apropiald s gencratoarea exteronrd a condutier
de gaze naturale.

(2) La stabitrea distanielor dinire conduttele de distribugie
sau instalalide de ubdzare a gazelor natwrals din olet
supraterane gi finills slectrics agnene (LEA) da joasa, mede aiu
inalld tens:une se respects prevecerite din legiséapa In wigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Mormaty pentr. constnicua lindlor
asriens de anergie alectaca cu tensiwni peste 1 000 V. aprobat
prin Ordingl presedintetui ANRE ar 32/2004:

b) NTE QU7:408/00 — Normwativ penvry profeciares ]
execularaa rejetelor de cabluri slecince. aprobal prin Ordinul
pregedintelul ANRE nr. 38/2008;

c) Norma tehnica privind detimitarea zonelor de protecfie ?I
de siguran{d aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobata prin Ordinul presedintelur ANRE nr, 4/2007, cu
maodificéirile gi completsrile ulterioare.

Art,  33. Conductele de distributie gazelor
naturale/Racordurniie din olel montate in zona de influenia a
cdiilor ferate alectrificate sau a liniilor electrice aeriene {LEA) de
medie sau inaltd lensiune se protejeaza impotriva lensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specislitate,

proiectie orizontals intre limitele exterioare ale conductelor ¢i constructiile

An. 34. — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale g finllle de cale ferata
In stalii, triaje sl incinte industriate se stabilegte cu acordul
detinatorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibilad respectarea distanielor
indicato Tn tabelul nr. 1, acastea pot fi reduse cu 20% pontru
pozilille 1—8, cu condifia ca pe portitnes In cauzd s& se
prevads urmétoarele solulil tehnice:

8) montarea conductalor In tub de protecge;

b) montarea rasufiiitoriior pentry evacuarea In atmosferd a
eventualelor sclipdisi de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art. 38, — (1) Se interzice montarea subterand a doua
conducte de distribidis a gazelor naturale pe trasee parasle la
o distantll, miisuratd Tn proiectie orizontaldi de la generabarea
exterioard a conductelor, mai mica de 0.5 m; se recomarda ca
distania dintre conducte sa fie mal mare decdt 1,5 x (D4 + Dy),
unde Dy ¢ D, reprezintd diamatrele exterioars ale conductelor
respective.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distribule a
gazelor naturale de presiune mai mics se pozeaz# spre cladiri.

Art. 37, — Distanta de siguranta fata de stafiile de reglare
sau reglare-mésurare a gazelor naturale se mésoard de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga Instalatie
mecanica este In interlorul incintel/cladiril, respectiv de Ia limita
Instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasts este
partial in exteriorul incinteifclidirii, 9i este prezentatd in tabelul
2.
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LA VASILE PVC S.R.L.
Str. Pred. Sloboziei nr. 13Biv. Mun. Calarusi.
Jud Calurasi

inregistrata la CCOAQUA SA Sucursala Calarasi cu nr.
avizarca obicctivului de investitii » Construire si dotare hala
PUZ”, situat in Mun. Calarasi. Str V arianta

Referitor la cererea dvs.,
8750/26.06.2024, prin carc solicitari
sediu administrativ si imprejmuire imobil-
fara

productie,
Nord. nr. 34, Jud. Calarasi, va comunicam urmatoarele:
In urma analizarii documentatiei tchnice depuse , cmilem: AVIZ FAVORABIL,

conditii
Prezentul aviz este valabil 12 tuni de la data emitenii .

Director Suc, Calarasi
ing. Gheorghe-Petrache Dragos-lonui
i

—_— Director General, H i
- H rd
Ec. Grama Eduard | <
il ,‘.:‘_‘_(\\. i 1, A
LT K ,-! o
o = n’i.'fi’ ~ ~ 4
-l K Sy & rd i
&l / C !
/1 !/ y
.’: 4’ \
i !
i
Biroy Tehnic
Intocmit,
Badea Mihacla
ff? ,{_"nrr-.{‘ (.

Croitory Maria




S.C. GEOTECH STEREDA S.R.L.

CALARASI
STR. FLACARA, BLOC B16, SC. 1, ET. 1, AP. 1

R.C.J51/341/2017
C.UIL 37718965

PROIECT NR. 3522 /2020

BENEFICIAR

S.C.LA VASILEPVCSR.L.,
JUDETUL CALARASI

TITLU PROIECT

CONSTRUIRE SI DOTARE HALA PRODUCTIE
SI IMPREJMUIRE IMOBIL,
MUNICIPIUL CALARASI,

JUDETUL CALARASI

FAZA
STUDIU GEOTEHNIC




Numele si prenumele verificatorului atestat:
STEFANICA NICA MARIA

Adresa: Str. Elena Cuza, nr, 19, bl. Corp C, sector 4,
Bucuresti, telefon: 0740.980.314, 021/269.20.51

REFERAT
privind verificarea de calitate |a cerinfa Af a proiectului:
» Construire si dotare halg productie si imprejmuire imobil ”
municipiul Calarasi, Jjudetul Calarasi

1. Date de identificare

proiectant general:
proiectant de specialitate: S.C. GEOTECH STEREDA S.R.L., Calirasi
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2. Caracteristici princi ale ale proiectului sj ale constructiei
Profilul litologic pune in evidenti dupa stratul de beton (- 0,15 m) un strat de balast pana

la-025m (- 0,30 m), urmat de un strat de praf argilos, loessoid, galben, uscat, tare, sfaramicios,
plastic vartos, de la — 3,40 m (- 3,60 m) plastic consistent, de la — 4,00 m (- 4,20 m) devine

plastic moale pana Ja — 6,00 m,

3. Documente ce Se prezinti la verificare
I. PIESE SCRISE

- Conform borderou ”Piese scrise”

I1. PIESE DESENATE
- Conform borderou *Piese desenate”, o
NCAEN

4. Concluzii asupra verificirii LR i 4{{ -

In urma verificirii proiectului, acesta se consideri corespunzétor,/@}pt Dentiilg 5‘1‘%
semnat i stampilat. ?,/;5’ PN R

YR
i

Am primit ....... exemplare.
Investitor / Proiectant




BORDEROU

PIESE SCRISE

- FOAIE DE CAPAT
- BORDEROU
- STUDIU GEOTEHNIC

PIESE DESENATE

- PLAN INCADRARE IN ZONA
- PLAN DE SITUATIE
( - HARTA GEOLOGICA

- FISE COMPLEXE DE FORA]J

S.C. GEOTECH STEREDA SR.L CALARASI - B P
-C e age 2 of 12
STR. FLACARA, BLOC B16, SC. 1. ET. 1L AP. | 8



S.C. GEOTECH STEREDA S.R.L. PROIECT NR.: 3522/2020
BENEFICIAR: 8.C. LA VASILE PVC S.R.L.,

CALARASI
STR. FLACARA, BLOC B16, SC. 1, ET. 1, AP. | JUDETUL CALARASI
R.C. 151/341/2017 TITLU PR: CONSTRUIRE SI DOATRE HALA
CUI 37718965 PRODUCTIE SI IMPREJMUIRE
IMOBIL, MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI
FAZA: STUDIU GEO

STUDIU GEOTEHNIC

1. DATE GENERALE

1. Denumirea si amplasarea lucrarii
»Construire si dotare hala productie si imprejmuire imobil”, municipiul

Calarasi, strada Varianta Nord, nr. 34, judetul Calarasi.

2. Investitor / Beneficiar
S.C.LA VASILEPVC SR.L,, Jjudetul Calarasi

3. Proiectant de specialitate pentru studiul geotehnic
S.C. GEOTECH STEREDA S.R.L. Calarasi

4. Numele si adresa tuturor unitatilor care au participat la investigarea

terenului de fundare
S.C. GEOTECH STEREDA S.R.L. Calarasi

5. Date tehnice furnizare de beneficiar si/sau proiectant privitoare la

sistemele constructive preconizate
Din datele furnizate de beneficiar, se doreste construirea une; cladiri, avand

regim de inaltime parter + 1 etaj partial, dimensiuni de 136,51 x 20,60 m si
functionalitatea de Spatiu administrativ + Hala productie.

6. Bibliografie
La baza investigatiilor efectuate pe teren si in laborator, sl;ligexprh

< ’ :L\
datelor obtinute cu ajutorul acestora, au stat urmatoarele standar‘(}fk(s;ﬁopnam%;
I aBMan 4

vigoare:
Cercetarea terenului de fundare s-a efectuat in conformifat'e ('cu exigeitele | 14
urmatoarelor standarde 1 | fs770 J' 3
Cercetari geotehnice prin foraje executate in pamanturi |§TAS[1247/4-85 | |
| Proiectarea geotehnica. Partea 2: Investigarea si incercarea |\ SRay- tﬁ\?ﬂd : 1,9974.#/

\;;{\idv) = (ﬁ;i A
S.C. GEOTECH STEREDA SR.L. CALARASI "'"i’a'.ge 3ot

STR. FLACARA, BLOC B16, SC. 1, ET. 1, AP. 1



[ 2:2007 |

| Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe teren. Partea 2:| SR EN ISO
@l_c_ercarea de penetrare dinamica 22476/2-2006

| Instructiuni tehnice pentru cercatarea terenului de fundare prin | Normativul |
metoda penetrarii cu con, penetrare statica, penetrare | C159/1989 /
dinamica, vibropenetrare

Cercetari si incercari geotehnice pe teren. Partea 3: Incercare

de penetrare standard
Determinari de laborator au fost efectuate conform urmato

Compozitia granulometrica

| terenului

|
SR EN ISO|
22476/3-2006 _
arelor standarde |
| STAS 1913/5-85
| STAS 1913/4-86

|

Limite de plasticitate

Determinarea densitatii pamanturilor | STAS 1913/3-76 |

Determinarea umiditatii | STAS 1913/1-82
STAS 8942/1-89 |

Determinarea compresibilitatii pamanturilor prin incercarea in
edometru in stare naturala si inundata
Determinarea rezistentei pamanturilor la forfecare prin
incercarea de forfecare directa
Analiza, prelucrarea si interpretarea rezultatelor s-

urmatoarelor standarde, normative
Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata
Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 1: Identificare

si descriere

STAS 8942/2-82

a facut conform

INP 112 -2014

SR EN- 1ISO

14688/1-2004

Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii| SR EN  ISO

pentru o clasificare 14688/2-2004

LProiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli generale I SR EN 1997-
1:2004

Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului Romaniei | STAS 6054-77 %

Cod de proiectare seismica — Partea I — Prevederi de|P 100-1/2013
roiectare pentru cladiri

Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii
Instructiuni tehnice pentru cercetarea terenuluj de fundare prin
Normativul C159/1989 metoda penetrarii cu con, penetrare
statica, penetrare dinamica, vibropenetrare
Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de
calcul ale parametrilor geotehnici

Instructiuni privind folosirea colectiei de norme orientative de
consumuri de resurse, pe articole de deviz, pentru lucrari de

terasamente Ts

| NP 074 — 2014
Normativul
C159/1989

NP 122/2010

TS-1994

TA\CE m@

Documentatia este elaborata in conformitate cu / /i;ﬁ\fegeﬁl%%;sk %
reglementarile Ghidului privind proiectarea geotehnica — GP 12972014 -ai)robzif \ Y
prin ordinul MDRAP nr. 2597/29.12.2014 si a Normativului péfﬁ:in ’ : pr:-‘pqu;i;q, | ¥
exigentele si metodele cercetarii geotehnice de fundare — NP 074(?0 elaborafe )

. . . N\ A
pe baza prevederilor art. 38 alin. 2 din Legea nr. 10/1995, \ \\y\[} ;}3 < 4(/

S.C. GEOTECH STEREDA SR.L. CALARASI “Page Aol 12"
STR. FLACARA, BLOCB16, SC. 1, ET. 1, AP. | é%‘l\m Z,;%
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II. DATE PRIVIND TERENUL DE AMPLASAMENT

1. Date privind zonarea seismica
Conform reglementarii tehnice ,,Cod de proiectare seismica — Partea | —

Prevederi de proiectare pentru cladiri”, indicativ P 100-1/2013, zonarea acceleratiei
terenului pentru proiectare, zona studiata, pentru evenimente seismice avand
intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani (20% probabilitate de depasire in 50
de anj) are o valoare 2;=0,25g.

Perioada de control (colt) T. a spectrului de raspuns reprezinta granita dintre
zona (palierul) de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona
(palierul) de valori maxime in spectrul de viteze relative, T, se exprima in secunde.
Pentru zona studiata perioada de colt are valoarea T.=1,0 sec.

Adéancimea maxim3 de inghet n teren natural este de 0,70 — 0,80 m, conform

STAS 6054/1977.

2. Date geologice generale
Regiunea cercetata este situata in partea de SE a Platformei Moesice si se

caracterizeaza prin prezenta unuj fundament metamorfozat acoperit de cuvertura
sedimentara ce contine termini paleozoici, mezozoici si neozoicj.

Dintre formatiunile sedimentare care participa la structura solului zonei, din
punct de vedere hidrogeologic prezinta importanta doar cele de varsta cuaternara.

Aceste depozite au in zona osimj cuprinse intre 150-300 m.

Formatiunile atribuite acestui interval geologic au in baza un complex de
pietrisuri si nisipuri de diferite granulometrii, cenusii-galbui, uneori bolovanisuri,
atribuite ca varsta Saint Prestianului (Pleistocen inferior) si sunt cunoscute sub
numele de “Stratele de Fratesti” cy importante acumulari de apa.

Stratele de Fratesti au o dezvoltare regionala si sunt caracterizate printr-o
tendinta de afundare spre nord, fiind separate de doua interval de argila.

Concordant peste depozitele Saint Prestianului, urmeaza un complex de

marne si argile cenusii-verzui cu intercalati de 2-4 m de nisipuri fine la medii,

atribuite pleistocenului mediu,
Peste “Complexul marnos” urmeaza orizontul “Nisipurilor de Mostistea”

acestea avand o dezvoltare cvasiorizontala pe intreaga zona de dezvoltare.

Nisipurile de Mostistea sunt constituite din nisipuri medij spre grosiere si se
dezvolta in zona pe intervalul de 30-40 m, avand grosimi cuprinse intre 5-10 m
fiind de asemenea purtatoare de apa.

Urmeaza un complex argilos care se dezvolta pe intervalul 20-30 m.

Seria atribuita pleistocenului superior si Holocenului se /mgfrv u
formatiunile de loess si aluviunile luncii Dunarii care ay fostf,dg;efégptate )%
1 ul - . Y/ ‘(ﬁ, ‘,r'.GM‘ﬂ - b,
mtervalul 0-20 m J-' N y N :’@ \‘;?

{ £ !
s

v

. -
3. Cadrul geomorfologic si clima f L MRodagy, |
Zona care urmeaza a fi investigata apartine in intregime reii_\%fuluif e campie,
% b,

b frjseatadin o/

la contactul dintre aceasta si zona de lunca a Dunarii, facand pat

Campia Romana, subunitatea Campia Baraganului de Sud. €y = el
Ro. Kb, AR
S.C. GEOTECH STEREDA SR.L. CALARAST Pagé 5612

STR. FLACARA, BLOC B16, SC. 1,ET. 1, AP, 1



Din punct de vedere geomorphologic, perimetrul face parte din terasa joasa a
Dunarii “terasa Calarasi”, avand cote absolute cuprinse intre 16 — 22 m, care in
Zona are o extindere mare dezvoltandu-se de la vest de Ciocanesti pana la Jegalia.

La vest de Calarasi, atat terasa “Coadele” cu altitudini de 35 — 38 m care

Holocenului.
Panta morfologica a campiei este orientate in general NE-SE, campul

depresionar ce se dezvolta la vest de Calarasi fiind considerat ca o veche Suprafata
de eroziune realizata de Dunare.

Regimul temperaturii aerulj reflecta caracteristicile climatului continental
atat prin amplitudinile anuale ale mediilor lunare, cat mai ales prin medii
multianuale.

Numarul zilelor de vara (temperature max. 25°C) depaseste in general 100 de
zile, iar al celor tropicale (temperature max. 30°C) este de peste 40, ceea ce

dovedeste un grad mare de continentalizare.
Temperaturile minime absolute se inregistreaza in ianuarie-februarie si au

atins valori de — 30 — 32°C.

Viénturile dominante pentru acest sector de tranzitie al campiei sunt in primul
rand cele de NE si E, urmate de cele din SV siV.
Vitezele medii anuale pentru directiile mentionate variaz; intre 2 §i 2,5 m/s,

fara diferente prea mari intre cele doud sensuri generale.
In conformitate cu indicativy] CR 1-1-4/2012, viteza vantului mediati pe

1 min. la 10 m, pe 50 anj interval mediu de recurentd, este de 35m/s, presiunea de
referinti a vantuluj mediatd 10 min. la 10 m, pe intervalul de 50 ani de recurenti

este 0,6 kPa.
In conformitate cu prevederile Codului de proiectare, evaluarea actiunii

zapezii asupra constructiilor, indicativ CR 1 — ] — 3/2012, valoarea caracteristic a
incarcirii din zdpada pe sol este de 2,50 KN/mp. ey
De mentionat totusi, ca vitezele maxime absolute se intalnesgf%%&%\
NE, care in timpul iernij pot atinge 125 km/h ( 1954), / 1&‘/./' AN )
Din analiza datelor climatice rezulta ca un rol importa;;i}ﬁl /are *si Valga\‘
Dunarii, indeosebi lunca si albia majora, care usureaza circulatizi V-E e}é‘; eréa,zya; ln

1
GMa

!

P

AL
J\"'.- y‘l&w " ea®
PAgE6 of 13

topoclimat propriu. We
Reteaua hidrografica este reprezentata de fluviu] Dunareq étf?{)tm Borcea, V‘/
care reprezinta principalul colector al raurilor din zona, si anume Yatil i} &
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4. Date geotehnice
4.1. Prezentarea lucrarilor de teren efectuate
Investigatiile geotehnice desfasurate au avut la baza investigatiile anterioare,

diverse studii geotehnice realizate de societatea noastra pe teritoriul municipiului

Calarasi, judetul Calarasi.
Investigatiile de teren au avut drept scop recunoasterea terenului,

cunoasterea stratificatiei terenului, a continuitatii strate]or si a nivelului apei

subterane.
Pentru stabilirea conditiilor geotehnice ale amplasamentului, au fost

executate 5 foraje geotehnice, cu & 3” sj adancimea de 6,00 m fiecare, rezultatele
fiind prezentate in fisele de foraj anexate.

4.2. Metodele. utilajele si aparatura folosite
Din foraje s-au prelevat probe geotehnice de teren cu scopul de a stabilj

constitutia petrografica a terenurilor traversate si de g determina caracteristicile

fizico-mecanice ale pamanturilor din zona cercetata,
Forajele au fost executate in sistem percutant, diametrul de forare fiind de
3”, pe parcursul forarii fiind prelevate probe de teren, pentru efectuarea analizelor
specifice de laborator.
Metodologia de executie 2 forajelor geotehnice, precum si modul de
prelevare a probelor din pamant s-au efectuat conform prevederilor din STAS

1242/4-85:  cercetari geotehnice prin foraje executate in pamanturi”.

4.3. Datele calendaristice intre caer s-au efectuat lucrarile de leren si de

laborator
Forajele geotehnice si analizele de laborator au fost efectuate in octombrie
2020.

de proiectare.,
Probele tulburate au fost prelevate in pungi de plastic, iar cele netulburate au

fost recoltate din carote, acestea fiind i pachetate, astfel incat sa fie pastrate
umiditatea si integritatea probei. Toate probele au fost etichetate corespunzator si

au fost pregatite pentru transport. e
In cazul in care, in foraje s-a intalnit o infiltratie de apa//siiwiﬁa)‘ni&e&

hidrostatic, acestea au fost mentionate in fisele de foraj. /Z\‘t} "G <, o
) Ky _/"' [ T 7 3~ 3
,f.fjt ,"'r Ny ¥ \_\ 3
4.5. Stratificatia pusa in evidenty - M o | ) ;
» . . o . « e I3 3 LY !
Rezultatele forajelor au permis realizarea unei Imagini gg)ldgoﬂehm?é? a

zonei cercetate, Vi 2 W e/ ;

. . . - W o - el - " i

Litologia terenuluj pe amplasamentul respectiv, asa cum r@f&s@ﬂ‘n-lf%?’agelg;‘?;ﬂ/
€xecutate pentru prezenta lucrare, este urmatoarea: . R e
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0,00-0,15m - beton
0,15-0,25 (0,30) m - balast
0,25(0,30)-6,00m - praf argilos, loessoid, galben, uscat, tare, sfaramicios,
plastic vartos, de ]a — 3,40 m (- 3,60 m) plastic consistent,
de la—4,00m (- 4,20 m) devine plastic moale.
Nivelul apei subterane sj caracterul stratulyi acvifer
Nivelul hidrostatic a] panzei freatice nu a fost intalnit in forajele executate
pentru prezenta lucrare, insa se estimeaza a fi Ia adancimea de 7,50 m, prezentand
oscilatii de + 2,00 m, functie de regimul precipitatiilor si de nively] apelor bratului

Borcea.

autorizat/acreditat  care a__ efectuat

4.6.  Denumireq laboratorylyi

Incercarile/analizele pamanturilor
Analizele de laborator ay fost efectuate de Laboratorul de geotehnica al S.C.

GEOTECH STEREDA S.R.L., autorizat G.T.F. grad I nr. 3289/2017.

4.7. Alte date rezultate din lucrarile intreprinse

Clasificarea terenurilor dupa Normativul TS — 1994
© comportare la sapat, pentru

lucrarilr de terasamente, care se vor €xecuta pentru platforme si drumuri, conform

tabelului nr. 1 din Normativul TS — 1994, Instructiuni privind folosirea colectiei de
1 ' articole de deviz, pentru lucrari de

terasamente Ts”: terenul de fundare se incadreazi in categoria a II — a, teren

mijlociu.

Parametrii geotehnicj recomandati
In continuare sunt prezentati parametrii geotehnici Caracteristici recomandati

conform NP 122/2010 pentru fiecare strat in parte, pentru viitoarele lucrari de

proiectare se ce vor realiza,
Parametrii de calcu] Se vor corela conform SR EN 1997-1/2004.

- Umiditatea naturals w 16,1-28,5%
- limita de frimantare Wp 17,1-23,1

- limita de curgere wi 31-35

- indice de plasticitate Ip 7,9-16

- indice de consistent3 Ic 0,31-1,13

- greutate volumetricj Y 16,25 - 18,75 kKN/mc

- porozitate naturali n 43,7 - 46,6 % g;}lc, A

- indicele porilor e 0,78 - 0,87 ";gé;"‘k YV (:;f !

- grad de saturare Sr 0,50 - 0,96 fe o /0 w1k Q"i %
i & < ; :

s

S o £ <
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5. Istoricul amplasamentului si situatia actuala
Obiectivul ce urmeaza a se construi, reprezinta in esenta: , Construire si

dotare hala productie si imprejmuire imobil”, municipiul Calarasi, judetul
Calarasi.
Terenul destinat amplasamentului cercetat este situat in intravilanul
municipiului Calarasi, judetul Calarasi, pe strada Varianta Nord, nr. 34, lot 3, nr.
cad. 31278, fiind liber, plan, aproximativ orizontal.

Solutiile tehnice pentru fundatie si structura vor fi propuse si analizate de
catre proiectantul general in urma studiului geotehnic actual.

6. Conditii referitoare la vecinatatile lucrarii
In vecinatatea lucrarii se afla atat proprietati private, cat si terenuri aflate in

inventarul municipiului Calarasi, judetul Calarasi.

7. Incadrarea obiectivului in wione de risc”
Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care

Se gaseste zona studiata se face in conformitate cu Monitorul Oficial al Romaniei:
Legea nr. 575/noiembrie 2001: Legea privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — sectiunea a V-a: zone de risc natural si GT006-97 ,,Ghid
privind identificarea si monitorizarea alunecarilor de teren si stabilirea solutiilor
cadru de interventie, in vederea prevenirii si reducerii efectelor acestora, pentru
siguranta in exploatare a constructiilor, refacerea si protectia mediului”.

Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi
umane si materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un
anumit tip de dezastru. Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant,
inundatiile si alunecarile de teren.

» Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este 7;,
cu o perioada de revenire de cca. 100 ani;

» Inundatii: nu este cazul;
» Alunecari de teren: potential de producere a alunecarilor — scazut;

probabilitate de alunecare — practic zero.

III. EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

1. Incadrarea lucrarii intr-o anumita categorie geotehnica
Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu NP 074/2014

»Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii’. Categoria

geotehnica indica riscul geotehnic la realizarea unei constructii. ,W

Incadrarea unei lucrari intr-o categorie de risc geotehnic {m_lp o\
necesitatea realizarii in conditii de exigenta corespunzatoare a inve Wnrii teretalyi ¥

de fundare si a proiectarii infrastructurii folosind modele si rp"étoc}j dé cafou\ %

perfectionate spre a se atinge un nivel de siguranta necesar entry fiesi gg;a',‘ } ;;
[TT . * e » e 3 i’ !
stabilitatea si conditiile normale de exploatare a constructiei, in ragSs \E‘x ererjul de
fundare. \(ﬁf Ay Y
e, ¢ T, &

A « & TN
“"'-';-.-.gfx | Pt i ‘_;"ﬁ,;' &
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Riscul geotehnic depinde de doua categorii de factori: pe de o parte factorii
legati de teren, dintre care cej mai importanti sunt conditiile de teren si apa
subterana, iar pe de alta parte factorii legati de caracteristicile constructiei

respective si de vecinatatile acesteia.
Punctajul acordat in aceasta faza de proiectare este urmatorul:

Factorii avuti in vedere T Categorii f Punctaj __J|
Conditiile de teren | Terenuri mediu /3 |
Apa subterana | Fara epuismente [1 |
Clasificarea constructiei | Normala 3 1
dupa categoria de
importanta
Vecinatati | Fara riscuri |1 ‘I
Zona seismica de calcul |a,=0,25 |2 #

PUNCTAJ TOTAL ESTIMAT | 10 puncte |

Risc geotehnic moderat Categoria geotehnica 2

Incadrarea in categoria geotehnica

Cu un punctaj total de 10 puncte, si tinand cont de complexitatea si
dimensiunea lucrarilor ce se vor executa, acestea se incadreaza in categoria
geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Categoria geotehnica 2 include tipuri conventionale de lucrari si fundatii,
fara riscuri majore sau conditij de teren si de solicitare neobisnuite sau exceptional
de dificile.

Lucrarile din Categoria geotehnica 2 impun obtinerea de date cantitative si
efectuarea de calcule geotehnice pentru a asigura satisfacerea cerintelor
fundamentale. In schimb, pot fi utilizate metode de rutina pentru incercarile de
laborator si de teren si pentru proiectarea si executia lucrarilor.

Investigatiile geotehnice executate in aceasta faza de proiectare, corespund
prevedrilor NP 074-2014, privind numarul s tipul investigatiilor geotehnice,
pentru categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

2. Analiza si interpretarea datelor
In urma investigatiilor efectuate s-au obtinut date din analizele de laborator a

probelor recoltate din forajele executate prezentate in fisele de foraj.

3. Sectiuni (profile) caracteristice ale terenului
Conform forajelor executate pentru prezenta lucrare, se prezinta litologia

terenului de amplasament:

0,00-0,15m - beton AT
0,15~0,25(0,30) m - balast S N,g\
0,25 (0,30)- 6,00 m - praf argilos, loessoid, galben, uscat, t;n"é} ;fa&'amigjgs.‘ff \

plastic vartos, de la — 3,40 m (- 3,60 m) ﬁfastj‘é cvc')lk s'is'{mﬁ; . ﬁ%’\
de la—4,00 m (- 4,20 m) devine plastic m{?glei { | Mg, e, }_7: ;‘j }?;;
G,
AT
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4. Aprecieri privind stabilitatea generala si locala a fterenului pe

amplasament
Nu exista probleme legate de stabilitatea generala sau locala a

amplasamentului.

3. Conditii fundare. Recomandari
Conditiile geologice si geotehnice din amplasament, valorile parametrilor

geotehnici, precum si restrictiile de exploatare a constructiei care se va executa pe
amplasament impun solutii si tipuri de fundare de adancime.
Tensiunile interne de intindere si compresiune care apar in corpul fundatiei
sa nu depaseasca capacitatea de rezistenta a materialului din care sunt executate.
Sisternul de fundare ce urmeaza a fi adoptat pe amplasament va fi stabilit de
catre proiectantul de rezistenta din variante sub aspect tehnico-economic functie

de:
- destinatia si importanta constructiilor,
de natura terenului de fundare pus in evidenta de profilul litologic interceptat

cu succesiunea de straturi corespunzatoare si a valorilor parametrilor
geotehnici ale straturilor de pamant de sub cota de fundare care determina

presiunea conventionala de calcul,
- de marimea si natura incarcarilor,

- vecinatatile viitoarei constructii.
In perimetrul cercetat, din punct de vedere geotehnic, terenul de fundare este

constituit din prafuri argiloase loessoide, sensibile la umezire, putand fi incadrate in
grupa A a pdmanturilor sensibile la umezire, conform Normativ NP125 — 2010.
Nivelul hidrostatic al panzei freatice nu a fost intalnit in forajele executate

pentru prezenta lucrare, insa se estimeaza a fi la adancimea de 7,50 m, prezentand
oscilatii de + 2,00 m, functie de regimul precipitatiilor si de nivelul apelor bratului
Borcea.
Avénd in vedere natura si proprietitile fizico — mecanice ale terenului de
fundare, precum s§i caracteristicile constructiei proiectata, se recomandi
urmaitoarele:

- Terenul bun de fundare se considera incepand de la adancimea de 1,00 m si
se mentine pe toata adancimea prospectata,
Spatiu administrativ + Hala productie — constructie parter + 1 etaj partial,
avand dimensiuni de 136,51 x 20,60 m, se va funda pe teren imbunatatit prin
realizarea unei perne de loess cu grosimea de 0,60 m, dupa o prealabila
compactare a fundului sapaturii, -
In acest scop sapatura se va realiza pana la adancimea }&@1@%\
proiectantul de specialitate, compactandu-se fundul sapaturii, gﬁg&%grgse va'(>-\
trece la realizarea pernei de loess in strate elementare cu grg;sﬁm rdé’ifv'" v TN
compactate, cu cate 6 treceri longitundinale si cu cate 6 tréceri ,irgpsver;zafgv \ ¥
pe suprafata fiecarui strat, conform metodologiei de li{gru ‘,‘ pr)est:ﬂj'; ;i};l (;J

Normativ C29/85. AN |
Perna de loess trebuie sa atinga un grad de compactare d@yﬁﬁw 1,65 ‘V/
to/me (95 — 98 % dupi incercarea Proctor normal). RO TN
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MEMORIUL DE PREZENTARE

.. INTRODUCERE

1.1._Date de recunoastere a documentatiei
¢ Denumirea lucrarii: ,CONSTRUIRE SI DOTARE HALA PRODUCTIE, SEDIU
ADMINISTRATIV SI IMPREJMUIRE IMOBIL"”

e Beneficiar: LA VASILE PVC S.R.L.

e Proiectantul general: LANDMARK CONCEPT S.R.L.
e Colaboratori: Urb. Cristina N. BODNAR-HROMEI

e Data elaborarii: 06/2023

1.2._ Obiectul PUZ

Obiectul prezentului plan urbanistic zonal (P.U.Z.) este elaborarea documentatiei de
urbanism prevazuta de Legea nr. 50/1991, republicata in 2004 privind autorizarea execut3rii
lucrarilor de constructii si de Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, in vederea ridic3rii interdictiei
temporare de construire stabilita prin planul urbanistic general (P.U.G.) aprobat prin H.C.L.
nr. 75 din 26.06.2009 pentru terenul in suprafatd de 18.421 mp (situat in intravilanul
municipiului Calarasi) teren cu destinatia functionald zon3 de unititi industriale si de
depozitare. Beneficiarul LA VASILE PVC S.R.L. a decis, in urma unei analize economico -
financiare riguroase, ca este oportun pentru interesele sale, s investeascd in aceast zon§
a localitatii, fapt pentru care a demarat aceast3 prima etapa de elaborare a planului
urbanistic zonal (P.U.Z)) pentru suprafata de teren aflata in proprietate.

S-au avut de asemenea in vedere Normele Metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul nr. 233 din 26.02.2016.

Odata avizat si aprobat, P.U.Z. - ul va putea constitui baza lans3rii etapelor urmatoare
- elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire a viitoarelor
cladiri.

Obiectul lucrarii il constituie analiza situatiei existente in zon3 si zonificarea
functionala a terenului propus pentru construirea unei hale atelier, imprejmuire, cantar
bascula gi spatii conexe pentru desfisurarea activitatii, astfel incat s3 poata fi rezolvate
atat problemele de construire, cat si cele legate de circulatii i utilitati conform Hotararii
Guvernului nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare referitoare la amenajarea
constructiilor in interiorul parcelei si asigurarea posibilitatilor de acces la drumurile
publice pentru construirea amenajarilor propuse.

Prin lucrarea de fata se doreste mentinerea cadrului natural existent si 0 mai buna
exploatare a potentialului zonei, ca zona de unitati economice industriale.
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1.3._Surse documentare

Pentru intocmirea prezentului P.U.Z. au fost consultate urmatoarele surse:

e Planul Urbanistic General municipiul Calarasi, proiect elaborat de S.C.

ARHIGAMA Bucuresti, aprobat prin Hot3rarea Consiliului Local Calarasi nr.

75/26.06.2009;

Plan topografic al imobilului - intravilan municipiul Calarasi, Str. Varianta

Nord, nr.34, judetul Calarasi

* Date statistice de la Directia de Statistic3 Caldrasi pentru teritoriul
administrativ al Judetului Calarasi si Municipiului Calarasi;

I 2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI ]

2.1. Evolutia zonei

Terenul care face obiectul prezentei lucrari face parte din intravilanul municipiului
Calarasi, are form3 poligonalad neregulat3, fiind situat in partea de nord al municipiului
Caldrasi. Potrivit cap. 2, lit. A, din Normele metodologice aprobate prin H.G. 382/2003
publicatd in Monitorul Oficial partea | nr. 263/16.04.2003 in aceastd zoni nu au fost
evidentiate de-a lungul timpului fenomene de faliere a scoartei terestre, alunec3ri de teren
sau eroziunea apelor curgitoare. La fazele urmatoare de proiectare se vor lua m3suri
pentru proiectarea constructiilor cu respectarea normelor tehnice in vigoare respectiv
P100/2013 si 0.6G. . 20/1994, republicatd cu modific3rile si completdrile ulterioare. Terenul
are categoria de folosint3 curti constructii cu functiunea zon3 pentru unitati economice
industriale cu interdictie temporari de construire, pana la elaborarea prezentei
documentatii. Latura de nord a terenului studiat se invecineaza cu strada Varianta Nord
din municipiul Clarasi.

~

n localitat

Q_hcadrarea

Zona este amplasati in intravilanul municipiului C3larasi. Cotele terenuluyi fata de
referinta conventional3 Marea Neagra sunt cuprinse intre 19,00 m - 19.50 m.

Amplasamentul se gaseste in partea de sud a judetului Cal3rasi, fata de municipiul
Calarasi, zona pentru care se intocmeste prezenta documentatie, este situat3 in partea de
nord a localitatii, conform plangei de incadrare in teritoriul (U00).

Terenul se afla in vecinatatea unui amplasament SEVESQO Il, totodata nu se afla in zona
de incompatibilitate teritoriala, fiind in raza zonej Il, zona de impact AB.

2

.3._Elemente ale cadrului natural

» Caracteristicile reliefului
Zona studiata apartine in intregime reliefului de campie, facand parte integranta din
Campia Roman3, subunitatea Campia Bardganului de Sud. Din punct de vedere
geomorfologic, perimetrul face parte din terasa joasd a Dunirii denumits "terasa
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Calarasi” cu altitudini absolute cuprinse intre 18,00 - 22,00 m fata de nivelul Marii Negre,

care in zon3 are o extindere de la vest de Ciocanesti pana la Jegilia.

Panta morfologicd a Cimpiei este orientat3 in general de la NV-SE, campul depresionar

ce se dezvolta la vest de C3larasi fiind considerat ca o veche suprafata de eroziune

realizata de Dunare.

® Refeaua hidrograficd

Reteaua hidrografic3, a municipiului Calarasi, este reprezentat3 prin ape permanente
de suprafatd, bratul Borcea al fluviului Dunjrea.

Apele subterane se g3sesc cantonate in depozitele cuaternare ale campiei. Ca urmare
a permeabilitatii acestor depozite, cauzat sl de fenomenul de infiltrare a apelor din canalele
de irigatii, se constat3 un nivel ridicat al panzei freatice.

In zona studiat3 nu s-au semnalat pana in prezent cazuri de inundatii in perioadele cu
maxim pluviometric produse de cregterea nivelului panzei freatice.

Procesul scurgerii apelor este favorabil datoriti inclinirii ugoare a suprafetelor
teritoriului.

Din informatiile existente, apa subteran3 se afl3 la adincimi cuprinse intre 9,00 - 10,50
m, prezentand oscilatii de + 1,50 m, in functie de regimul precipitatiilor si de nivelul apelor
bratului Borcea.

o Clima

Teritoriul studiat apartine in totalitate sectorului climatic Il, caracterizat prin clima

continentala de campie cu veri uscate si calduroase siierni reci. Temperatura medie anuala
este de +11,2 °C (in luna iulie media termic3 oscileaz3 in jurul valorii de 23 °C, iar in ianuarie
se inregistreaza o medie de -3 °C). Calculele de specialitate arata cd municipiul Cil3rasi
beneficiaza de un potential caloric ridicat, a c3rui valoare ajunge la 125 kcal/cm?.
In ceea ce priveste miscarea atmosferic3, zona in care se afl3 localizat municipiul este
sub influenta vanturilor de nord-est si est, a celor de sud-vest si vest. Vanturile reci
accentueaza frigul in lunile de iarn, iar cele secetoase (Austrul in special) intensific3
arsita si uscaciunea din timpul verii. Legat de frecventa si intensitatea vanturilor, statia
meteorologica de la Cildrasi inregistreazi un maxim in lunile aprilie (din directia vest) si
noiembrie (din directia nord). Valorile cele mai ridicate au fost inregistrate in anul 1957 cand
viteza vantului a depasit 40 m/s.

Caracterul continental al climei este reliefat si de cantitatile anuale de precipitatii ce
cad pe teritoriul orasului si in imprejurimile sale. Astfel, cantitatea medie anual3 de
precipitatii este de numai 500 mm, ca urmare a influentei ce o exercita curentii ascendenti
care iau nastere pe suprafetele lacurilor si a bratului Borcea din cauza temperaturii
moderate a acestora pe tot timpul anului. Anual se inregistreazd un maxim in lunile mai-
iunie si un minim in lunile iulie-august, perioada in care cerul este predominant senin, ceea
ce favorizeaza arsita si seceta, pentru a cirei combatere se folosesc pe scard larg3
irigatiile.

» Caracteristicile geotehnice

Geologic, zona studiat3 se afl3 in Campia Baraganului de Sud si este compusd la

suprafata din formatiuni care aparfin cuaternarului, formate mai ales din leoss avénd
grosimi variabile de 20 - 40 m si de depozite aluvionare.
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Teritoriul municipiului este situat pe o mare unitate structurald cunoscuti in
literatura de specialitate sub numele de platforma moesica. Acesteia ii corespunde din
punct de vedere morfologic Campia Romana. Tn alcatuirea platformei Moesice distingem
doua etaje structurale: soclul si cuvertura sedimentar3, analizate prin foraje pe intreaga
lor grosime. in alc3tuirea soclului intr3 sisturi cristaline, strabatute de masive granitice, si
“sisturi verzi* care apar la zi in masivul Central Dobrogean, iar in jumatatea sudica soclul
este format din sisturi cristaline de tip Palazu.

Depozitele calcaroase Barreniene din zona Célarasi situate la addncimi de 180 - 530
m litologic sunt reprezentate prin calcare fisurate si calcare dolomitice. Stratele de nisip
si pietris cunoscute sub numele de ,Stratele de Fratesti” constituie principala roc3 acvifers.
“Stratele de Fratesti” nu sunt exploatate in prezent decat in mic3 masura, existand
disponibilitati relevante in Bazinul Dundrii.

In acest context, aspectul cvasiorizontal al reliefului si fragmentarea redus3 a oferit
conditii favorabile pentru practicarea agriculturii. Terenurile agricole ocupa o suprafata de
64,2% din extravilan din care arabilul 97,8%. Solurile, constituite in cea mai mare parte din
diferite tipuri de cernoziomuri si din soluri aluvionale, au o fertilitate ridicata, ceea ce
permite practicarea pe scara larga a agriculturii, predominant fiind caracterul cerealier al
productiei vegetale.

o Date hidrogeologice

Situat in bazinul dundrean, la contactul a dou3 subunitati geografice ale Campiei
Romane: Campia Bardganului si Lunca Dunérii, teritoriul municipiului Calarasi prezinta un
potential hidrologic variat, constituit din ape subterane cu un caracter puternic,
ascensional, putand furniza debite considerabile (8,3-11 I/s). Straturi acvifere freatice cu
debite importante apar in depozitele grosiere din lunca si terasa Calarasi.

Pe baza studiilor hidrogeologice efectuate si a observatiilor facute asupra forajelor
executate de-a lungul anilor, s-au putut stabili o serie de caracteristici pentru perimetrul
de cercetare Caldrasi - Dragalina.

Tn cadrul perimetrului au fost puse in evidentd mai multe strate acvifere, generate in
formatiuni poros-permeabile sau fisurale care dupa pozitia pe verticald si modul de
dezvoltare gi de alimentare, pot fi grupate in trei categorii, dupa cum urmeaza;

- stratul acvifer freatic de mic3 adancime cantonat in depozitele loessoide, 3-13 m, avand
calitate necorespunzatoare pentru consum;

- stratul acvifer freatic de medie addncime 30-40 m, recomandabil3 consumului si care
are un debit de 1,5-2 l/s ;

- stratul acvifer freatic de mare adancime 40-100 m, recomandabil pentru alimentarile cu
apa ale localitdtilor si obiectivelor social economice gi care permit un debit de 5-8 I/s.
Este de retinut faptul ca relieful actual din lunc3 a suferit modificiri profunde datorita
interventiei antropice: indiguire in mai multe etape, deseciri, realizarea de canale de
irigatii, a canalului navigabil ce deserveste S.C.TENARIS - DONASID S.A,, rectificarea zonei
Gura Borcei, amenajarea lacului de agrement de la gura de varsare a Jirlaului, etc.

0 altd sursa naturald a municipiului Cil3rasi o reprezinta apele de suprafata. Fluviul
Dunarea margineste la sud teritoriul orasului, iar bratul Borcea, ce se desprinde pe malul
stang in aval de punctul Chiciu, stribate aria urbani de la sud-nord spre sud-vest, dupa ce
formeaza cotul Borcii. Bratul Borcea pe care se afl3 amplasat municipiul Calarasi are 99
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km lungime. Pe malul stang s-a realizat un canal industrial (10 km lungime). S-a realizat
si un port mineralier care era prevazut cu instalatii de incarcare-descircare si dane de
acostare a navelor fluviale. Canalul este traversat de un pod modern cu patru benzi de
circulatie ce leagd orasul de punctul de trecere a Dundrii de la Chiciu - Ostrov, fiind totodat3
si un excelent loc de pescuit $i antrenament pentru sporturile nautice.

* Sarcini climatice

Regimul eolian se caracterizeazy prin prezenta vanturilor care bat de la nord la est
cu frecventd mai mare, de regula iarna. Vanturile predominante sunt Crivatul, Austrul Si
Baltaretul.

Valoarea caracteristici a incarcirii din zapada pe sol este de 2,5 KN/mp conform
indicativ CR 1-1-3-2005.

Adancimea de inghet este de -0,80 m fata de cota terenului natural, conform STAS
6054/88, terenul incadrandu-se in grupaa-|l - a.

° Seismicitate

Din punct de vedere seismic municipiul Calarasi este situat conform STAS 1m00-
1/1993 in zona de intensitate seismica de grad 7/1 (M.S.K.) iar, conform reglementirii
tehnice Cod de proiectare seismics - Partea | - Prevederi de proiectare pentru clidiri
indicativ P100/2013, pentru amplasamentul studiat s-ay stabilit, valoarea de varf a
acceleratiei terenului pentry proiectare ag=0,25 g si valoarea perioadei de control (colt)
a spectrului de raspuns Tc=1,0 s.

° Riscuri naturale

La nivelul zonei studiate nu au fost evidentiate in decursul timpului zone cu riscuri
naturale.

2.4, Circulatia

fmr T e

Dintre toate tipurile de c3i de comunicatie existente, singurul care deserveste terenul
studiat este circulatia rutiera, respectiv str. Varianta Nord din intravilanul municipiului
Calarasi, care face legitura cu ciile de circulatie rutierd clasificate.

2.5. Ocuparea terenurilor

Amplasamentul prezentului Plan urbanistic zonal (P.U.Z), situat in partea de nord a
localitatii reprezentats de teren cu destinatie de unitati industriale si de depozitare, cu
interdictie temporari de construire, pana la realizarea, avizarea aprobarea unui P.U.Z, are
o suprafata de 18.421 mp, fiind in proprietatea LA VASILE PVC S.R.L. conform actelor
prezentate la obtinerea Certificatului de urbanism.

In prezent acest teren are categoria functionala de curti constructii cu functiunea de
zona de unitati industriale si de depozitare cu interdictie temporari de construire, urmand

ca dupa aprobarea acestej documentatii s3 se ridice interdictia temporara de construire.
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2.6. Echipare edilitar3

e Alimentarea cu apd
In zona ce urmeaza a fi amenajata exista refea de alimentare cu ap4.

o Canalizare
Nu exista retea de canalizare menajera in zona.

e Alimentare cu energie termicd
Nu exista retele de alimentare cu energie termica in zon3.

o Alimentare cu energie electricd
Exista retele de alimentare cu energie electrica in zona.

o Telecomunicatif
Exista retele de telecomunicatii in zona.

2.7. Probleme de mediu

Terenul nu se afla sub influenta zonelor de protectie sanitara aferente
obiectivelor economice din zona municipiului Calarasi.

Imobilul se afla in vecinatatea unui amplasament SEVESO |- Delta Gas Cov S.R.L. si se
incadreaza in prevederile Legii nr.59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului
si urbanismului. Imobilul nu se afla in zona de incompatiblitate teritoriala, fiind in raza zonei
Il ,zona de impact A,B.

2.8. Optiuni ale populatiei

Pentru dezvoltarea localitatii i cresterea calitatii vietii populatiei, se desprind
urmatoarele cerinte majore:
e Asigurarea unor suprafete de teren pentru realizarea unor constructii
industriale/depozitare;
¢ Ocuparea terenurilor disponibile din intravilanul actual al municipiului Calarasi cu unitati
economice industriale;
e Incurajarea iniiativei particulare in domeniul constructiei de obiective economice in
conditiile stabilite de lege;
e Incurajarea initiativei individuale sau de grup in domeniul comertului, a micii productii
sau a prestarilor de servicii;
¢ Amplificarea gi asigurarea locurilor de munca atat in sectorul productiv cat si cel al
serviciilor;
o Dezvoltarea activitatilor de investitii pentru completarea si modernizarea dotarilor si
serviciilor publice;
» Dezvoltarea infrastructurii municipiului Caldrasi (modernizarea strizilor si
intersectiilor, retele de alimentare cu ap3, retele de distributie a energiei electrice, retele
telefonice etc.).
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| 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA J
3.1._Concluzii ale studiilor de fundamentare

Terenul in suprafatd de 18.421 mp are in prezent destinafia de zona pentru unitati
J‘ industriale si de depozitare cu interdictie temporara de construire.
Amplasamentul este situat la in partea de nord a municipiului Caldrasi fiind delimitat
. de urmatoarele vecinatati:
! * Lanord - str. Varianta Nord; NUTRISOYA S.R.L;
La est - nr. cad. 24181, 24182, 24183;
I La sud - OPTIMS.A;;
i La vest - NUTRISOYA S.R.L;
|_| Forma generala in plan a terenului este de poligon neregulat.
L Avand in vedere amplasamentul se doreste si se propune ca acest cadru favorabil
. sa fie folosit pentru construirea unei hale atelier, imprejmuire, amplasare cantar basculd
| i spatii conexe necesare pentru desfasurarea activitatii societatii.
' Pentru realizarea obiectivului Propus sunt de rezolvat urmatoarele probleme:
.[ - Realizarea, avizarea si aprobarea prezentei documentatii conform anexei la Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
- Tmbunété;irea circulatiei carosabile (a infrastructurii de transport);
- Ridicarea confortului edilitar;
- Proprietatea asupra terenurilor si circulatia acestora in conformitate cu plansa UQ5.

—

'.‘ 3.2. Prevederi ale PUG
I.

i Prin P.U.G.- ul realizat de citre S.C. ARHIGAMA Bucuresti, zona analizatd are
|| destinatie de zon3 pentru unitati economice industriale cu interdictie temporard de
construire, fara stabilirea unor indicatori urbanistici. intrucét terenul este proprietate
- privata, proprietarul doreste s exploateze in interesul sSu dar si in interesul comunitatii
. municipiului Clrasi, in scopul dezvoltarii societatii, drept pentru care prin certificatul de
. urbanism nr. 309 din 03.06.2022 s-a solicitat de citre administratia publicd locald
. elaborarea, avizarea si aprobarea unui plan urbanistic zonal, prin care s3 se ridice
- interdictia temporard de construire si s3 se stabileascd indicatorii tehnico-spatiali
~ necesari pentru functionarea obiectivului propus.
! Prin prezenta documentatie se propune ridicarea interdictiei temporare de
. construire, in vederea edificirii unor constructii pentru o mai buna desfasurare a activitatii
| societatii LA VASILE PVC S.R.L.
Prin aceste propuneri este evident c3 se urmdreste imbunatafirea prevederilor
Planului urbanistic general (P.U.G.) al municipiului Calarasi, judetul Cal3rasi, propuneri ce

vor fi preluate atunci cind se va actualiza P.U.G.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural va fi pus in valoare prin lucrari de amenajare a terenului ocupat de
. fiecare constructie in parte si printr-o gospodarire judicioas3 a degeurilor menajere si de

|
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altd natura care va proteja mediul inconjurator. De asemenea, se pot amenaja spatii verzi
cu mobilier urban adecvat, in urma unui studiu de refacere peisagistica.

3.4, Modernizarea circulatiei

Zona de unitati economice industriale din prezentul P.U.Z. va beneficia de strada
Varianta Nord situata in partea de nord a amplasamentului, strad3 ce face legitura cu
celelalte strazi din intravilanul municipiului Calarasi siTn continuare cu drumurile nationale
ce tranziteaza localitatea.

Strada Varianta Nord la care incinta are acces direct va fi modernizat3 conform
programului de investitii stabilit de autoritatea publica locald, pentru circulatia facil a

mijloacelor de transport care vor deservi terenul studiat. Modernizarea acestei strizi nu
face obiectul prezentei documentatii.

| 35. Zonificare functionald - reglementiri, bilant teritorial, indici _urbanistici

Zona studiata are suprafata de 18.421 mp conform m3suratorilor cadastrale si este
destinata in principal pentru construirea unei hale de productie, unui sediu administrativ
si imprejmuire, necesare pentru desfasurarea activitatii societitii, care vor fi detaliate la
fazele urmatoare de proiectare.

Bilantul teritorial al suprafetei de 18.421 mp este prezentat in tabelul urmator:

BILANT TERITORIAL —‘
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA %
Eggézl#ﬂ;éﬂ ECONOMICE, INDUSTRIALE SI DE 12.894,70 mp 70 %
ZONA CIRCULATII DE INCINTA 2.763,15 mp 30 %
ZONA SPATII VERZI 2.763,15 mp 30 %
TOTAL 18.421,00 mp | 100,00 %

e Indicatori urbanistici
Procentul maxim de ocupare al ternului (P.0.T.) se propune a fi de 70,00% din
suprafafa lotului, iar coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) de 1,00.
Se propune prin realizarea acestui studiu, realizarea unor constructii compatibile
CU zona de unitéti industriale si de depozitare.

* Regimul de aliniere al constructiilor
Aliniamentul reprezint3 limita de separare a domeniului public fatd de domeniul
privat.
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Regimul de aliniere al constructiilor reprezinta limita maxim3a de amplasare a
cladirilor catre strad3 si se va respecta obligatoriu la elaborarea documentatiilor tehnice
pe baza cdrora se va emite autorizatia de construire.

Retragerile fatd de limita proprietate vor fi de 2,00 ml (vezi plansa U03 -
Reglementari urbanistice).

e Regimul de indltime
Regimul de inaltime al constructiilor ce se vor executa in aceasts zon va fi maxim
P+2. Tn3ltimea maxim3 admisibil3 in planul fatadei nu va depasi 18m la
coama/atic.

¢ Modul de ocupare si utilizare a terenului
Ocuparea si utilizarea terenului este controlat3 prin doi indici a caror valori
specifice pentru aceastd zon3 sunt urmatorii:
- P.0.T. max (procentul maxim de ocupare al terenului) - 70%
- C.U.T. max (coeficientul maxim de utilizare al terenului) - 1,00
P.0.T. (procentul de ocupare al terenului) exprima raportul dintre suprafata
ocupata la sol de cladiri si suprafata terenului considerat. C.U.T. (coeficientul de utilizare
al terenului) exprima raportul dintre suprafata construita desfiasurat3 a clidirilor si
suprafata terenului considerat.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
e Alimentarea cu apd
Alimentarea cu ap3 a viitoarelor constructii din zona studiata se va face prin
racordarea la reteaua de alimentare cu ap3 a municipiului Calarasi, conform avizelor ce
se vor solicita si obtine la fazele urmatoare de proiectare.

e Canalizare menajerd
Colectarea apelor uzate menajere de la obiectele sanitare, se va face astfel: se
pPropune dotarea incintei cu o fos3 septica vidanjabils, pana la extinderea retelei de
canalizare menajera a municipiului Cilirasi.

e Canalizarea pluviald
Zona nu este prevazuta cu canalizare pluvialg, apele meteorice fiind dirijate ctre

spatiile verzi din incinta.

o Colectarea gi depozitarea deseurilor menajere
Deseurile menajere organice se vor colecta la nivelul fiecirei constructii in pubele
speciale, acoperite, agezate pe o platform3 din beton. Acestea vor fi preluate de utilaje
speciale gi transportate de societatea de salubritate care functioneaza la nivelul
municipiului Calarasi.
» Alimentarea cu energie termics
Incalzirea se va face individual, la nivelul fiecarei constructii, cu centrale termice
proprii alimentate cu combustibil solid sau gazos.

e Alimentarea cu energie electricd
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Alimentarea cu energie electricd se va asigura prin racordarea la reteaua Enel
Distributie Dobrogea din zon. Se pot lua in considerare, pe viitor, si surse alternative -
panouri fotovoltaice.

e Telecomunicatii
Telecomunicatiile vor fi rezolvate ulterior in functie de gradul de dezvoltare al zonei
si de numarul de solicitari, precum si de solutiile tehnice propuse de proiectanti la fazele
ulterioare gi acceptate de administratorii retelelor de telecomunicatii folosite.
Constructiile se vor racorda la retelele de utilitati existente in zona conform
proiectelor tehnice, pe baza solutiilor tehnice avizate de furnizorii de utilitati, care se vor
elabora de proiectanti autorizati la fazele urmatoare ale investitiei.

3.7._Protectia mediului

2./. P ta
In vederea protectiei mediului se va actiona pe urmatoarele criterii:

- diminuarea pana la eliminare a surselor poluante (emisii, deversari etc.)

- prevenirea producerii riscurilor naturale;

- depozitarea controlata a deseurilor;

- organizarea sistemelor de spatii verzi;

- eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor edilitare

majore.

3.8. Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate public3 sunt:

- Cresterea nivelului de dotare a municipiului Caldrasi cu zone de unitati
industriale/depozitare, fard modificarea functiunii initiale a zonei studiate;

- Valorificarea potentialului economic existent determinat de cdile de acces
lesnicioase (drumul de acces situat in vecinatatea amplasamentului).

- Crearea unor noi locuri de munc3 in zona.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. vine n sprijinul prevederilor P.U.G. definitiv al municipiului Calarasi
pentru dezvoltarea localitatii, care pune accent pe dezvoltarea intravilanului. Avind in
vedere ca investitorul doreste si realizeze o unitate de depozitare a agregatelor,
consideram ca acest proiect este un punct important de pornire pentru o dezvoltare din
punct de vedere urbanistic si economico - social al zonei.

Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare teritoriala si dezvoltare
a teritoriului ce face obiectul prezentului P.U.Z. se pot desprinde urmatoarele concluzii:

* Se vor crea noi locuri de munca (atdt pe termen scurt cat si pe termen lung) in
domeniul constructiilor si serviciilor, aspect benefic pentru municipiul Calarasi, in
conditiile in care, in prezent, se inregistreaz3 un deficit al locurilor de munca.

¢ Dupa aprobarea prezentei documentatii, solicitarile de construire neconforme cu

prevederile prezentului P.U.Z. vor fi respinse pana la realizarea, avizarea si aprobarea
unor documentatii de urbanism care sd modifice prevederile prezentului P.U.Z.
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o Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va
realiza cu respectarea regimului de aliniere si de inal{ime aprobat prin prezentul P.U.Z.
si in conformitate cu prevederile Regulamentului local de urbanism aferent, care face
parte integranta din prezentul P.U.Z.

o Functiunea propusa (zona de unitati industriale/depozitare) nu este nociva pentru
mediul inconjurator.

Sef pr6|’;.ct, E
Urb. Cristina N. EOONAR - HROME!
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

Prezentul regulament se asociazd documentatiei grafice a Planului Urbanistic
Zonal si are ca scop explicitarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si
restrictif) a prevederilor urbanistice.
Regulamentul face parte integranta din planul urbanistic zonal s/ se aproba odatd
cu acesta.

I. DISPOZITII GENERALE

| L.1._Rolul regulamentului local de urbanism

(1.1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de
realizare a constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul prezentului P.U.Z, situat in
intravilanul municipiului C3larasi, str. Varianta Nord, nr. 34.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiri
constructiilor in limitele teritoriului studiat.

(1.2) Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) expliciteaza si detaliaz3
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z) al unei
zone din municipiul Calarasi, judetul C3lirasi.

(1.3) Prezentul Regulament Local de Urbanism se va constitui act de autoritate al
administratiei locale dup3d ce se aprobd impreund cu Planul Urbanistic Zonal, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificirile si completarile ulterioare.

(1.4) Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale P.U.Z.- ului, cu respectarea filierei de avizare si aprobare pe
care a urmat-o gi documentatia initiala.

|.2._Baza legala a elaborarii

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. st3
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicat3, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale cirui prevederi sunt detaliate in conformitate
cu condiiile specifice zonei studiate. De asemenea, a fost avut in vedere »,Ghidul privind
elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism” - indicativ GM-007-2000
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

Prevederile prezentului P.U.Z. sunt corelate cu prevederile P.U.G. municipiul
Calarasi.
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I.3._ Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism, impreund cu Planul Urbanistic Zonal pe care il
insoteste, cuprinde norme obligatorii pentru:

o Eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire
pentru obiectivele din zon3;

¢ Respingerea unor solicitiri de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z;

e Alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al consiliului local
al municipiului Calarasi (instrainari, reparcelari etc.)

Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 18.421 mp conform
masuratorilor cadastrale, aga cum este delimitat3 in partea desenat3 (plansa U02).

Pentru stabilirea regulilor de baz3 privind modul de ocupare al terenurilor si de
realizare a constructiilor, terenul nu a necesitat impartirea in unitati teritoriale de
referinta, pentru unitti si subunitati similare putindu-se formula acelasi prescriptii.

Pentru intreg terenul studiat au fost stabilite lucriri admise sa se realizeze si
lucrari interzise.

Prezentul Regulament Local de Urbanism nu se refera la nici un fel de constructii
situate in afara suprafetei de teren delimitats conform plansei U02 din aceast§
documentatie.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal
conceput pentru terenul in suprafatd de 18.421 mp conform masuratorilor cadastrale,
situat in judetul Cil3rasi, in intravilanul municipiului Cal3rasi, str. Varianta Nord, nr. 34, si
se aplica teritoriului delimitat de urmatoarele elemente de reper:

Terenul are urmatoarele vecinititi:

La nord - str. Varianta Nord; NUTRISOYA S.R.L.;
La est - nr. cad. 24181, 24182, 24183;

La sud - OPTIM S.A.;

La vest - NUTRISOYA S.R.L..

r /l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

m Reguli cu privire la pstrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 1. Degeurile se vor colecta in pubele speciale acoperite, asezate pe o platforma
din beton. Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si transportate de societatea care
functioneaza la nivelul municipiului Caldrasi in acest domeniu la depozitul conform de
depozitare a deseurilor menajere din judetul Calarasi, unde pot fi separate in deseuri

menajere $i deseuri recuperabile. Este interzis$ depozitarea intamplatoare a deseurilor,
mai ales in zonele plantate.

Art. 2. La elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire,
se va tine seama de prevederile din Legea apelor nr.107/1996 si de HGR nr. 930/2005
pentru aprobarea ,Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologic3”.
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l1.2._Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Art. 3. Efectuarea altor constructii a ciror destinatie este incompatibild zonei de
unitati industriale/depozitare se va putea face numai prin intermediul unui P.U.Z,, avizat si
aprobat in conditiile Legii.

IL.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.4. Efectuarea altor constructii a ciror destinajie este incompatibild zonei
pentru agrement, loisir si servicii concexe se va putea face numai prin intermediul unui
P.U.Z, avizat si aprobat in conditiile Legii.

Art.5. Amplasarea constructiilor fat3 de aliniament

Prin R.G.U. aliniamentul este definit ca linia de demarcatie intre terenurile
destinate circulatiilor publice si cele apartinand persoanelor private.

Prin regim de aliniere se intelege linia care urmareste fronturile construite ale
cladirilor.

Retragerea fata de aliniament, respectiv Str. Varianta Nord este de 145,00 ml (vezi
plansa U03).

Art.6. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
- Retragere minim 6 m fata de limita de proprietate din vest
- Retragere minim 2 m fata de limita de proprietate din sud
* Retragere minim 2 m fata de limita de proprietate din est

Art.7. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcels - distanta

minima dintre clidirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din indltimea la
corniga a celei mai inalte cl3diri, dar nu mai putin de 3,0 m.

I..4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.8. Accesul la parceld se va face din strada Varianta situat3 in vecinitatea
amplasamentului pe latura de nord. Parcela este construibil3 numai daca are asigurat un
acces carosabil de minim 4 ml latime, dintr-o circulatie carosabil in mod direct,
respectiv breteaua de acces de 6,00 ml.

Este obligatorie asigurarea conditiilor pentru accesul autoturismelor si pentru
parcarea/gararea acestora prin realizarea unor platforme cu dale inierbate.

Suprafefele de circulajie pietonald prevazute a se realiza in interiorul
amplasamentului proiectat, sunt compuse din trotuare, platforme si degajamente pavate
cu materiale adecvate si decorative.
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Art.9. Parcajele la nivelul solului pentru zonele publice vor fi realizate in interiorul
lotului, si vor fi dimensionate in conformitate cu ~Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane” (P132/93).

I.5. Reguli cu privire la echiparea edilitar3

Art. 10. Alimentarea cu ap3 potabil3, se va face prin racordarea la reteaua public3 a
municipiului Calarasi.

Art. 11. Colectarea apelor uzate menajere de la obiectele sanitare, se va face astfel:
se propune dotarea fiecarui lot cu o fos3 septica vidanjabil3, pan3 la extinderea retelei de
canalizare menajera a municipiului Cal3rasi.

Art. 12. Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin racordarea la refeaua
Enel Distributie Dobrogea din zond. Racordul electric se va realiza in variants subteran in
conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.
525/1996, cu modificarile si completirile ulterioare.

Art. 13. Preluarea apelor pluviale de pe platforme se va realiza cu ajutorul unor
rigole ce vor colecta apa si o vor trimite spre spatiile verzi din incint3.

I.6.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 14. Terenul construibil trebuie s& aib3 pe cat posibil form3 rectangulara, cu
unghiuri drepte la colfuri si addncime mai mare decat deschiderea la strads.

I.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 15. Terenul liber rdmas in afara circulatiilor, dot3rilor pentru echiparea
tehnico-edilitara si parcajelor va fi plantat cu gazon i cu alta vegetatie care nu afecteaza
obiectivul propus.

Se recomandd ca pentru imbunititirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru
accese.

in interiorul parcelei, spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de
garda, vor fi inierbate si plantate cu cite un arbore la fiecare 100 mp.

Se recomandd ca pentru imbunititirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor s3 se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru
accese.

Art. 16. Rezolvarea imprejmuirilor va respecta regulile:
* Serecomanda garduri cu indltimea de 1,80 - 2,00 m, soclu opac de aprox. 60 cm si
restul transparent.
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* Gardurile dintre proprietafi pot fi realizate pe o iniltime de 1,80 - 2,00 m din
materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.

* Se pot adopta acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.)

Se recomanda, indiferent de solutiile adoptate, ca acestea sa faca obiectul proiectelor
de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti si vor face parte din proiectul de
autorizare al constructiei respective.

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA |

1IL1._Unitati si subunitati functionale

Art. 17. Zona studiata va avea o singura unitate teritoriald de referinti - UTR], cu
urmatoarele zone si subzone functionale:
e Zona de unitati industriale/depozitare - ID;
e Zona cai de comunicatie - Cc
* Zona spatii verzi

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S/ SUBUNITA TILOR FUNCTIONALE

ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE - ID:
Art. 18. Indicatori de urbanism:

P.0.T. maxim: 70%;

C.U.T. maxim: 1,00;

Regim de inalt{ime maxim: P+2ETAJE;

H maxim la coama/atic: 18,00 m;

Art. 19. Permisiuni - se pot autoriza in zona ID:

. activitati productive industriale, de depozitare, agro-industriale si agricole care nu
genereaza emisii poluante;

o Parc auto pentru camioane precum si anexele aferente;

o Suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru

camioane incarcat, descarcat si manevre. In mod obisnuit, activitatile permise sunt cele
care nu genereaza emisii poluante;

o Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele
tipuri de unitati;

° Servicii compatibile functiunilor zonei;

. Birouri profesionale sau de afaceri;

. Servicii pentru afaceri;

. Insitutii financiare sau bancare.
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Art. 20 Utilizari permise cu condition&ri:

* activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii poluarii astfel
incat sa nu depaseasca coeficientul maxim admis;

e extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa in baza unuj PUZ
aprobat cu conditia ca activitatile propuse sa nu fie poluante;

* activitati productive industriale, de depozitare, agro-industriale si agricole care nu
genereaza emisii poluante, in baza unui PUZ aprobat;
servicii compatibile functiunilor zonei, pe baza unui PUZ aprobat;
implantari de birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a)birouri profesionale sau de afaceri:

b)servicii pentru afaceri;

clinstitutii financiare sau bancare;

d) restaurant (conventional):

-implantari industriale incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a)productie manufacturiera;

b)brirouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare
secundara;

c)constructii destinate cercet3rii si dezvoltirii cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

d)depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale.

Art. 21. Restrictii - se interzic urmatoarele utiliziri:

e Amplasarea locuintelor;

* Realizarea de microferme pentru cresterea porcinelor in afara intreprinderilor
agricole amenajate si echipate special, pentru a evita poluarea aerului, solului si a
panzei freatice;

e Unitati care prezintd pericol tehnologic sau poluant;

* Orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedica colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice;

* Orice fel de constructii sau categorii de lucriri care prin amplasament, arhitectura,
dimensiuni si/sau aspect exterior sunt de natur3 s3 atenteze asupra vecinatatilor.

B V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA ]

Art. 22. Cladirile de orice naturs, drumurile, retelele edilitare, amenajirile
exterioare, imprejmuirile etc. se vor executa doar in limita terenului studiat prin prezenta
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documentatie, in baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire, eliberate
conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal si al Regulamentului Local de
Urbanism aferent.

Art. 23. La eliberarea autorizatiei de construire urmeaz3 s3 se verifice:

* Dreptul de propietate al solicitantuluj asupra terenuluj;

* Inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominantd a zonei in care
urmeaza s se amplaseze constructia;

" Respectarea regimului de aliniere gi retragere a constructiilor conform
plansei de Reglementari - Zonificare functional3;

* Respectarea regimului de indltime;

* Respectarea execut3rii constructiilor si amenajarilor cu materiale durabile;

= Asigurarea bransarii cladirilor la refelele edilitare;

= Se vor amenaja spatii plantate de minim 15% din suprafata terenului studiat;

= Fundarea constuctiilor se va face, cu respectarea conditiilor din avizul

geotehnic, sub limita de inghet a zonei.

Art. 24. Orice incilcare a prevederilor prezentului regulament, dupa aprobarea lui
conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificrile si completdrile ulterioare,
constituie contraventie si se sancfioneazd conform prevederilor Legii nr. 50/1991
republicata in 2004, cu modific3rile si completarile ulterioare.

VERIFICAT, INTOCMIT,
Urb. Bodnar Hromei Cristina arh. Elorian Raiu
p, :. ~3 \ ‘ \\. A 7
A
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PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE SI

DOTARE HALA
PRODUCTIE, SEDIU ADMINISTRATIV SIi

IMPREJMUIRE IMOBIL
STRADA VARIANTA NORD, NR.24, MUN. CALARASI, NR.CAD.
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