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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Caliirasi. str. Bucuresti, or. 140A, Tel0242.31.10.05_Fax: 0242/31.85.74
web: www.primariacalarasiro . email office@primanacalarasiro

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CALARASI
PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,LOTIZARE SI
AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL * situat in Str.PACII
NR.150, Municipiul Cildrasi, Jud.Calarasi

Cancelaria Consiliului Local al municipiului Caldrasi
Avind in vedere:
Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr.
120820/05.12.2023 prin care se propune aprobarea P.U.Z pentru investitia ,,LOTIZARE SI
AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL ” situat in Str.PACII NR.150,
Municipiul Caldragi, Jud.Calarasi
-proiect nr.LDK.154/2023 , elaborat de LANDMARK CONCEPT SRL ;
-Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Calarasi nr. 120816/ 05.12.2023;
-Raport privind intentia de elaborare- PLAN URBANISTIC ZONAL ,LOTIZARE SI
AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL » situat in Str.PACII
NR.150, Municipiul Caldrasi, Jud.Calarasi,, nr. 81185/ 04.09.2023;
-proces verbal de afisare pe site privind intentia de elaborare nr.7 7985/ 24.08.2023;
-proces verbal de afisare anunt public privind intentia de elaborare nr.7 7986/24.08.2023;
-Raport privind propunerile preliminare pentru elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL
,LOTIZARE SI AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL ” situat
in Str.PACII NR.150, Municipiul Caldrasi, Jud. Calarasinr.92199/29.09.2023;
-proces verbal de afisare pe site privind propunerile preliminare nr.81193/ 04.09.2023;
-proces verbal de afisare anunt public privind propunerile preliminare nr.81217/04.09.2023;
-notificare vecini nr.81220/04.09.2023;
-Raport de informare si consultare (final) privind elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL
“LLOTIZARE SI AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL ” situat
in Str.PACII NR.150, Municipiul Cdldragi, Jud.Calarasi, nr.92200/29.09.2023;
-Aviz arhitect sef al judetului nr.58/ 20.12.2022
-prevederile art. 4, art. 5, art. 6 din anexa 1, art. 34, art. 36, art. 37, art. 38, art. 39, art. 40 din
Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;
- prevederile art. 25 alin. 1, art, 2771, lit. ¢, art. 37, alin 12 si 173, art. 56, alin. 6, 7, art. 56
Al din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completidrile ulterioare;
- prevederile Ordinului M.L.P.T.L. nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
*>Ghid privind metodologia de elaborare si continutului-cadru al planului urbanistic zonal™’-
indicativ GM-010-2000;
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-prevederile art. 1, alin. 1, 2 din anexa 1, art. 36 din Hotarirea de Guvern nr. 525/1996 -
Regulamentul General de Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
-prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu
modificarile si completirile ulterioare;

in temeiul art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal ,LOTIZARE SI AMENJARE SPATIL
PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL ” situat in Str.PACII NR.150, Municipiul
Cilirasi, Jud.Calarasi, privind propunerea de ridicare a interdictiei temporare de construire
in vederea schimbarii functiunii din Zona spatii verzi naturale(SPn) in zona spatii verzi
amenjate (Spa) si lotizare si amenjare spatii pentru loisir, agrement si servicii conexe
acestora. Terenul studiat in prezent, in suprafatd 12.201mp este proprietate privata.

Art2 Se aproba raportul de informare si consultare a publicului nr.
93113/21.10.2022, privind documentatia de urbanism in vederea elaborarii PLAN
URBANISTIC ZONAL ,LOTIZARE SI AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR”
QUEEN FOOD SRL ” situat in Str.PACII NR.150, Municipiul Caldragi, Jud. Calarasi

Art.3 QUEEN FOOD SRL beneficiarul final ai prevederilor PUZ este obligat sa
respecte detaliile tehnice si prevederile referitoare la indicatorii spatiali urbanistici

Art.4 Terenul care a generat prezentul Plan Utrbanistic Zonal este proprietate privaté a
QUEEN FOOD SRL Calarasi , conform Act de vanzare vanzare nr.745/23.07.2020 , si
convetie privind intinderea si modul de exercitare a dreptului de trecere nr.1034/ 14.07.2021
intre Soc.Sofidel si Soc.Queen Food .

Art.5 Prezentul Plan Urbanisitc Zonal are valabilitate pe toata perioada de valabilitate
a Planului Urbanistic General al municipiului Calarasi, aprobat prin HCL 75/26.06.2009,
prelungit prin Hotéararea Consiliului Local nr. 69 din 2019 - modificata prin H.C.L. 158/2019

Art.6 Primarul municipiului Caldrasi prin aparatul de specialitate — Directia Urbanism,
va duce la indeplinire prevederile prezentei hotéarari .

Secretarul municipiului Caldragi va comunica prezenta celor interesati.

INITIATOR,
PRIMAR,
Ing Marius Grigore DULCE
Adoptati la Calarasi Avizat,
AStAZI .oooveieiins e Secretarul general al Muncipiului

cs. Jur.Sarbu Margarit
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI
0058: Calarasi, str. Bucurest, or. 1404, Tel:0242.31.10.05, Fax 0242/31.85.74

91 ;

web: www.primariacalarasixo . emait office/@primariacalarasiro

PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nt.120816/ 05.12.2023

REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,LOTIZARE SI
AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL » gituat in Str.PACII
NR.150, Municipiul Cildrasgi, Jud.Calarasi

Avand in vedere directiile de dezvoltare urbanistici prognozate si analiza €conomico
financiare riguroase , ca este oportun sa S€ investeasca in acesta zona a localitatii prin
schimbarea functiunii din Zona spatii verzi naturale(SPn) in zona spatii amenajate (SPa),
lotizarea terenului in scopul amenajari spatii pentri Joisir, astfel incat sa poata fi rezolvate
problemele de construire ,circulatii si utilitati.

Zona este situatd in partea de sud a municipiului Calarasi.

Terenul se afli in intravilanul municipiului Calaragi.

Elaborarea documentatiei de urbanism PUZ are ca obiect stabilirea strategiei dezvoltaril
zonei, functiunile principale si complementare propuse cat si reglementarile necesare
revolvarii problemelor de natura tehnica, functionala si volumetrica in cadrul zonei studiate.
In continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele categorii de probleme:

-realizarea, avizarea si aprobarea prezentei documentatii conform anexei la legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanism.

-ridicarea confortului edilitar;

-proprietatea asupra terenurilor si circulatia acestora

-reglementarea parcelei studiate, stabilirea indicilor teritoriali maximi admisi pentru zona
studiata, stabilirea regimului maxim de inaltime admis/ inaltimea maxima a obiectivelor,
eliminarea interdictiei de construire si

INDICI TERITORIALI P.U.Z.
P.O.T. max.admis =30% C.U.T.max admis = 0,3
Regim de inaltime max. P+M H.max.admis —pentru locuinte parter = 4m

-pentru locuinte P+M =10m

_Stabilirea edificabilului pe terenul studiat(retrageri fata de aliniament, limite de proprietate),
-Organizarea circulatiilor(accese, circulatii carosabile, pietonale, etc) si a amenajarilor in
interiorul terenului studiat,
Terenul in suprafatd de 12.201mp, conf.extras carte funciara nr.26631,este proprietate privatd
SC QUEEN SRL, conform contractului de vanzare 745/23.07.2020 si act notarial nr.1024 din
02.10.2020 (act aditional nr.1 la contractul de vanzare nr.745/23.07.2020) si face parte din
intravilanul municipiului Calarasi conform P.U.G. aprobat prin HCL nr.75/2009.

Dupa aprobarea PUZ, se va autoriza executarea lucrarilor in baza prevederilor
Legii nr. 50/1991, republicata privind autorizarea executiri lucrarilor de constructii.

. PRIMAR,
Ing. Marius Grigore DULCE
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calarasi str. Bucuresti nr. 140A, Tel:0242.31.10.05, Fax: 0242/31.85.74
web: www.primariacalarasiro , email office@primaria iacalarasi.ro

Nr. 120820/ 05.12.2023 APROBAT,
PRIMAR

Ing. Marius Grigore DULCE

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,LOTIZARE SI
AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL ” situat in Str. PACII
NR.150, Municipiul Cilirasi, Jud.Calarasi.

In vederea stabilirii unor reglementari urbanistice pe terenul cu categoria de folosinta
de curtii constructii cu functiunea -spatii verzi naturale Spn— cu interdictie de construire, s-a
demarat documentatia de urbanism in sensul ridicarii interdictiei temporare de construire a
amplasamentului din str. Pacii nr.150 conform prevederilor Planului Urbanistic General, si
pe care acum se intentioneaza a se schimba functiunea zonei din SPn — zona spatii verzi
naturale in Zona spatii amenajate(Spa), realizandu-se spatii de loisir si agrement inclusiv
servicii conexe, respectiv lotizarea terenului, rezultand astfel un numar de 13 loturi cu
suprafete cuprinse intre 475,28 m si 1.797mp, lucrari de investii in regim privat. Primaria
municipiului Calarasi supune dezbaterii Consiliului Local o documentatie de urbanism ce
vine in sprijinul beneficiarilor, realizand un cadru legal necesar autorizarii de constructii in
zona, prin ridicarea interdictiei de construire instituita in zona.

Suprafata terenului studiat este reprezentat de UTR 105-SPn. Terenul cu o suprafafd
de 12.201 mp si este proprietate privatd SC Queen Food SRL conform contract de vanzare
nr.745/23.07.2020 fapt pentru care nu mai este necesar acord Mark Trust Consid SRL(fost
proprietar), si convetie privind intinderea si modul de exercitare a dreptului de trecere intre
SC Sofidel si SC Queen Food SRL nr.1034/14.07.2021, nr.cadas.26631, Municipiul Célarasi .
In prezent terenul studiat este liber de constructii.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal va ridica interdictia temporara de construire si va reglementa
zonificarea functionala a terenului propus pentru a stabili strategia dezvoltarii zonei, functiunii
principale si complementare propuse cat si reglementarile necesare rezolvarii problemelor de natura
tehnica, functionala si volumetrica in cadrul zonei studiate, cat si cele legate de circulatii si utilitati
conform , conform H.G.nr.525/1996 cu modificarile si completirile ulterioare la amplasarea
constructiilor in interiorul parcelei si asigurarea posibilitdtilor de acces la drumurile publice pentru
construirea amenajarilor propuse.

PUZ-ul a obtinut avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 159/22.03.2022, acordurile
prealabile, si avizul arhitectului sef al judetului Calarasi nr.43/ 22.11 2023
Functiunea principala Spa —ZONA SPATII VERZI AMENAJATE
INDICI TERITORIALI P.U.Z.

P.O.T. max.admis =30% C.U.T.max admis = 0,3
Regim de inaltime max. P+M  H.max.la coama -pentru locuinte parter= 4m/ pentru locuinte P+M =10m
Regim de aliniere: 2m fata de drumul privat
25m fata de bratul Borcea — limita posterioara
Prevederile Codului Civil, pentru limitele laterale
Utilitatile vor fi rezolvate din zona, in conditiile respectarii avizelor emise in acest sens.
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Prezentul raport este insotit de :

- Aviz arhitect sef al judetului nr. 43/22.11.2023;

- Aviz oportunitate nr.7/07.11.2023 — arhitect sef Mun.Calarasi

- Extras de carte funciara si plan cadastral cu nr.26631

- Aviz Sanatatea Publica nr.589/17.07.2023,

- Aviz e-distributie DOBROGEA nr.17606481/02.06.2023 ;

- Aviz Ecoaqua nr.7967/29.06.2022 ;

- Aviz Ape Romane nr.23648/ CCR/16.03.2023 ;

- Decizia etapei de incadrare APM nr. 9338/ 22.08.2023 ;

- Studiu Geotehnic verificare cerinta Af referat nr.251/25.05.2023

- Proces verbal de receptie nr.1403/2023 plan topografic vizat O.C.P.1.Calarasi
Extras de carte funciara si plan cadastral nr.26631
Mentionam ca avizele obtinute au stat la baza elaborarii PUZ, urmand ca pentru

autorizarea exeutarii de lucrari solicitantii sa obtina noi avize.

X \ Arhitect Sef
Arh.Samoila LAURENTIU

{:@\

Cancelaria Consiliului Local
Cons. Diana ZANE

Directia Juridicd
Cons juridic St¢fan Razvan

Intocmit
Tudorita TRIFU

F-PO-DU.05.13,EI-RO
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CANCELARIA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CALARASI
Nr. . 120816/ 05.12.2023

ANUNT

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publicd, cu modificarile si completirile ulterioare, anuntul de
intentie referitor la elaborarea proiectelor de acte normative se aduce la cunostinti publicului.

Documentele ce stau la baza elabordrii proiectului de hotirire privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,,LOTIZARE SI AMENJARE SPATII PENTRU
LOISIR” QUEEN FOOD SRL ” situat in Str. Picii, nr. 150, Municipiul Cilirasi,
Jud.Calarasi, respectiv referatul de aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ,
textul complet al proiectului actului supus dezbaterii publice, pot fi consultate la sediul
Primériei municipiului Calarasi, strada Bucuresti, nr. 140A, la avizierul Primiriei, pe site-ul
Primériei municipiului Caldrasi.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. 4 din Legea nr. 52/2003 persoanele
interesate pot transmite in scris in termen de 10 zile de la publicarea prezentului anunt,
propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ supus dezbaterii
publice se vor depune la registratura Primiriei municipiului Caldrasi strada Bucuresti, nr.
140A.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Recomandare la proiect de act normativ,,

INTOCMIT:
RESPONSABIL PENTRU APLICAREA LEGII NR. 52/2003

F-PS-08.01, EI-R2

‘/V
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calarasi_ str. Bucuresti nr. 1404 Tel:0242.31.10.05. Fax: 0242/31.85.74
web: www.primarn asiro , email office imariacalarasi.ro

Primaria Municipiului Calarasi
Directia Urbanism
Nr.92200/ 29.09.2023

RAPORT FINAL DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
privind documentatia de urbanism in vederea elaborarii

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,LOTIZARE SI AMENJARE SPATII
PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL ” situat in Str.PACII NR.150,Municipiul
Cildrasi, Jud.Calarasi .

In conformitate cu art. 35 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si H.C.L. privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului nr.
75/26.06.2009 al municipiului Calarasi, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism
P.UZ. ,LOTIZARE SI AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL
situat in Str.PACII NR.150,. Municipiul Cdldrasi, Jud.Calarasi , au fost parcurse etapele
legale de informare si consultare de catre initiatorul proiectului, municipiul Calarasi, cu
sediul in str. Bucuresti, nr. 140 A, judetul Calarasi,

Suprafata de teren studiata pentru intocmirea P.U.Z. este de 12.201 mp, situata in
intravilanul municipiului Calarasi, str.Pacii nr.150, Mun.Calarasi, judetul Calarasi.
Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel :

- A fost numita persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului privind
elaborarea planului urbanistic zonal din partea Primariei municipiului Calarasi, in persoana
d-nei Trifu Tudorita din cadrul Serviciului Urbanism.

- Beneficiarii investitiei : QUEEN FOOD SRL

- Proiectant :..........cccco oo ev v cen e

-autoritatile administratiei publice locale au stabilit ca, la sediul propriu al Primariei
Calarasi, schimbul de informatii cu privire la activitatea de urbanism si amenagjare a
teritoriului sa se realizeze la biroul Urbanism

Documentele eliberate de Primaria municipiului Calarasi pentru aprobarea documentatiei
urbanistice sunt:

- Certificat de urbanism Nr. 106/02.03.2023.

Etapa 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare 24.08.2023 — 04.09.2023.

Anuntul privind intentia de elaborare P.U.Z. afisat in etapa pregatitoare prin care publicul
este informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ, precum si asupra posibilitatii
publicului de a transmite sugestii, observatii si opinii, anunt ce a fost publicat de catre
Autoritatea publica locala in data de 24.08.2023 — 04.09.2023;

A fost intocmit procesul verbal de afisare inregistrat cu nr. 77986/ 24.08.2023

Metodele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula
observatii si propuneri au fost urmatoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor
cu privire la P.U.Z., acestea urmand a fi adresate persoanei insarcinate cu informarea si
consultarea publicului din cadrul Primariei Calarasi
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Etapa 2 - Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor 04.09.2023 -29.09.2023 in
cadrul careia persoanele interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii cu
privire la documentele si propunerile preliminare P.U.Z., s-a desfasurat in perioada
04.09.2023 -29.09.2023

In cadrul acestei etape informarea si consultarea s-a facut in urmatoarele modalitati:

b.1. In data de 04.09.2023 la sediul Primariei Calarasi a fost afisat anuntul de consultare
asupra propunerilor preliminare P.U.Z si s-a intocmit procesul verbal de afisare cu Nr.
81217/04.09.2023, dand posibilitatea celor interesati de a consulta si transmite observatii cu
privire la documentele si propunerile P.U.Z. aferent informatiilor privind proiectul ce
urmeaza a fi dezvoltat, investitor, proiectant etc, in cuprinsul anuntului au fost prevazute, de
asemenea, si posibilitatea, modul, perioada, locul si orarul in care se pot consulta
documentele si se pot transmite observatii la sediul Primariei Calarasi, str. Bucuresti, nr. 140
A,toate acestea urmand a se face,in termen de maximum 25 de zile calendaristice de la data
publicarii anuntului de consultare,respectiv intre 04.09.2023 — 29.09.2023 , orele 8.00-16,30.
b.2 S-a procedat la notificarea persoanelor aflate in vecinatatea zonei ce a generat PULZ.

b.3 Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor
P.U.Z., inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si
documentele ce au stat la baza primei variante a propunerilor, inclusiv Certificatul de
Urbanism si plansa de reglementdri care s-au aflat la sediul Primariei Calarasi in perioada
04.09.2023- 29.09.2023 .

Persoanele interesate au avut la dispozitie, conform prevederilor legale, un interval de 25 de
zile pentru consultarea documentatiei respective, in perioada 24.08.2023 — 04.09.2023.
Anunturile au fost afisate in locuri cu vizibilitate, de catre autoritatea publica locala.

In cadrul procedurii de informare si consultare a publicului conform Ordinului 2701/2010,
documentatia aferenta P.U.Z a fost pusa la dispozitia publicului si a putut fi consultata de
luni pina vineri in perioada 24.08.2023 — 04.09.2023, intre orele 8:00-16:30, la sediul
Primariei Calarasi, str. Bucuresti, nr. 140 A, persoanele interesate putandu-se adresa
persoanei responsabile cu informarea si consultarea publicului.

Documentatia disponibila pentru consultare aflata la sediul Primariei Calarasi, in cadrul
Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, nu a fost solicitata pentru consultare de
nicio persoana.

b.4. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv :

a) modul in care solicitantul a rezolval, intenfioneazd sd rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public : nu au fost inregistrate observatii
sau rezerve.

b) problemele, observatiile si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau
nu e dispus sd le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru: nu este cazul.

c) Orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor : nu au fost inregistrate.

Etapa 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.Z.

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010,
respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si
a Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Etapa 4. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z

Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezinta informatii de interes
public si vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr.544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare. Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al municipiului
Calarasi, privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajare a teritoriului. Publicarea lui, fundamenteazd decizia Consiliului local de
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adoptare sau neadoptare a planului de urbanism la care se referd. In vederea fundamentarii
tehnice a Raportului, autoritatile publice locale pot solicita opinia unor experti atestati sau a
unor asociatii profesionale din domeniu.

Prezentul Raport de informare si consultare a publicului se ataseazd anuntului de intenie,
anuntului privind consultarea publicului, anunfului privind organizarea dezbaterii publice
impreuna cu procesul verbal intocmit ca urmare a organizarii dezbaterii publice,
calendarului de informare, planselor fotografice precum si notificarilor proprietarilor
afectati cu dovezile de comunicare.

Intocmit,
Directia Urbanism,
Trifu Tudorita

F-PO-DU.05.12,EI-RO
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
JUD. CALARASI

DATA ANUNTULUI 04.09.2023

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE

A PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,LOTIZARE SI

AMENAJARE SPATII PENTRU LOISIR, situat in str.Pacii nr.150,
Mun.Calarasi, jud.Calarasi

1 14

INITIATOR : MUNICIPIUL CALARASI S

BENEFICIAR: QUEEN FOOD SRL CALARASI i

ELABORATOR: LANDMARK CONCEPT SRL

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATH
asupra documentelor expuse la avizierul Primérie si pe site-ul Primarieir Munc.Calarasi/biroul Urbanism in perioada 04.09.2023- 29.09.2023
PUBLICUL POATE CONSULTA PROPUNERILE PRELIMINARE ALE PLANULUI URBANISTIC ZONAL ~ LOTIZARE SI
AMENAJARE SPATII PENTRU LOISIR, situat in str.Pacii nr.150, Mun.Calarasi, jud.Calarasi
Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat la avizierul Primariei si va fi disponibil la biroul Urbanism, camera 10, etaj II.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului :Trifu Tudorita - consilier principal, Strada Bucuresti nr. 140A, tel. 0242/311005,int.120




ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calrast str. Bucuresti, nr. 140A, Tel.:0242.31.10.05, Fax: 0242/31.85.74
web: www.primariacalarasi.ro , email office @ primariacalarasi.ro

SERVICIUL URBANISM
Nr. 81220/ 04.09.2023

CATRE,
S.G.A CALARASI
SOS.CHICIULUI NR.2, Jud.Calarasi

Vi facem cunoscut ¢i s-a emis certificatul de urbanism nr. 106/ 02.03.2022, in
vederea edificirii obiectivului de investitie a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
,,LOTIZARE SI AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL ” situat
in Str.PACII NR.150, nr.cadastral 26631, Municipiul Calarasi, Jud.Calarasi .

Prin urmare, conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea

metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, avand in vedere faptul c& terenul proprietatea dvs. se afld in vecinatatea imobilului sus
mentionat, v puteti exprima eventualele puncte de vedere.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primariei Cilérasi strada Bucuresti
nr. 140A, etaj 2, camera 10, telefon 0242311005, int. 120-Serviciul Urbanism. Persoana de
contact este d-na Trifu Tudorita..

Arth.SAMOILA CAURENTIU

( INTOCMIT
Trifu Tudorita

= __‘; N/
H
F-PO-DU.05.10,EI-RO




ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calarasi str. Bucuresti, nr. 140A. Tel:0242.31.10.05. Fax: 0242/31.85.74
web: www primariacalarasi.ro , email office’@primariacalarasi.ro

SERVICIUL URBANISM
Nr. 81220/04.09.2022

CATRE,

SOFIDEL ROMANIA SA
STR.BUCURESTI NR.358, MUN.CALARASI

Vi facem cunoscut ci s-a emis certificatul de urbanism nr. 106/02.03.2022, in
vederea edificirii obiectivului de investitie a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
,LOTIZARE SI AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL ” situat
in Str.PACII NR.150 ,nr.cadastral 2663 1,Municipiul Célérasi, Jud.Calarasi .

Prin urmare, conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea

metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, avand in vedere faptul c& terenul proprietatea dvs. se afla in vecindtatea imobilului sus
mentionat, v3 puteti exprima eventualele puncte de vedere.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primariei Célarasi strada Bucuresti
nr. 140A, etaj 2, camera 10, telefon 0242311005, int. 120-Serviciul Urbanism. Persoana de
contact este d-naTrifu Tudorita.

PRIMAR, | == ARHT 5,51" SEF,
Ing DULCE MARIYS GR: GO\‘RD,S;\, Ath.SAMOIL -ﬁT RENTIU
2(%)7)
I'\_‘\ \.\x.__ et £ /}J/’Zj
N\ INTOCMIT
, Trifu Tudorita

I.’
x

F-PO-DU.05.10,EI-RO
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.92199/29.09.2023

RAPORT

privind propunerile preliminare pentru elaborarea PLANULUI URBANISTIC
ZONAL pentru ,,LOTIZARE SI AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN
FOOD SRL ” situat in Str.PACII NR.150, Municipiul Calérasi, Jud.Calarasi .

Trifu Tudorita,consilier in cadrul Directiei Urbanism, in calitate de persoand
responsabili cu informarea populatiei in privinta elaborarii documentatiilor de urbanism.

Am procedat in data de 04.09.2023 la afigarea anuntului public privind propunerile
preliminare pentru elaborarea a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru ,,LOTIZARE
SI AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL ” situat in Str.PACII
NR.150, Municipiul Célarasi, Jud.Calarasi , in conformitate cu metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism, aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010.

S-au respectat toate etapele de consultare a publicului cu privire la elaborarea si
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism, aprobata prin Ordinul
2701/2010.

In perioada 04.09.2023-29.09.2023, orele 8,00-16,30, a fost pusa la dispozifia
publicului interesat de documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,,LOTIZARE
SI AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL ” situat in Str.PACII
NR.150,Municipiul Cilarasi, Jud.Calarasi , pentru studiere la sediul Primariei municipiului
Cilérasi si la Serviciul Urbanism, strada Bucuresti nr. 140A.

Nu au existat sugestii sau obiectiuni referitoare la propunerile preliminare pentru
elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru ,,LOTIZARE SI AMENJARE
SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL ” situat in Str.PACII NR.150
Mun.Calarasi, si nu au fost formulate observatii.

Responsabil cu informarea populatiei
Trifu Tudorita

N

FAZA Il F-PO-DU.05.11,EI-RO



PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.81217/ 04.09.2023

PROCES VERBAL DE AFISARE ANUNT PUBLIC

Trifu Tudorita, consilier in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al Primériei
municipiului Céléragi, in calitate de persoana responsabild cu informarea populatiei in privinta
elaboririi documentatiilor de urbanism,

Am procedat in data de 04.09.2023, la afisarea anuntului public privind prezentarea
propunerilor preliminare de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
»LOTIZARE SI AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL ” situat
in Str.PACII NR.150, Municipiul Célarasi, Jud.Calarasi , in conformitate cu metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism, aprobate prin Ordinul MDRT nr. 2701/2010.

In perioada 04.09.2023 -29.09.2023, intre orele 8,00-16,30, se poate consulta si se pot
transmite observatii asupra documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
»LOTIZARE SI AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL ” situat
in Str.PACII NR.150 , Municipiul Calérasi, Jud.Calarasi .

Responsabil cu informarea populatiei,
Trifu Tudorita

F-PO-DU.05.08,EI-RO



DIRECTIA URBANISM
Nr.81193/04.09.2023

PROCES VERBAL-mass media

Subsemnata Trifu Tudorita — consilier, persoana responsabild cu informarea publici,
am procedat la publicarea documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
»LOTIZARE SI AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL * situat
in Str.PACII NR.150 ,Municipiul Céldrasi, Jud.Calarasi,, in mass-media conf. prevederilor
art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conf. legii 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica si a Legii 544/2001 privind liberul acces la informatia de interes public
cu modificirile si completérile ulterioare.

Consilier,
Trifu Tudorita

F-PO-DU.05.07,EI-RO



DIRECTIA URBANISM
Nr.81189/04.09.2023

SERVICIUL ACHIZITII SI INFORMATICA

Va rugam sa afisati pe site-ul Primariei municipiului Calarasi anuntul public de
informare privind propuneri preliminare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
»LLOTIZARE SI AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL ” situat
in Str.PACII NR.150, Municipiul Cilarasi, Jud.Calarasi .

Alaturat anexadm plansa privind Reglementiri urbanistice

&
ARHITECT SEF,
Arh.SAMOILA LAURENTIU

INTOCMIT
Trifu Tudorita

.}:_

FAZA I

F-PO-DU.05.06,EI-RO



PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI 1

JUDETUL CALARASI k TRT\-ENESTE
DATA ANUNTULUI : 24.08.2023 . - | ;
INTENTIE DE ELABORARE | i
A PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU » LOTIZARE S|
AMENAJARE SPATIl PENTRU LOISIR” situat in strPACII nr.150, Mun.Calarasi,

jud.Calarasi s
ARGUMENTARE : In vederea imbunatatirii aspectului general al zonei
coroborat cu oportunitatea stimularii initiativei private, Primaria Municipiului
Calarasi supune dezbaterii Consiliului Local, oportunitarea realizérii cu sprijinul
unor investitori privati- a PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU
+LOTIZARE S| AMENAJARE SPATIl PENTRU LOISIR” situat in str.PACII nr.150,

Mun.Calarasi, jud.Calarasi § o

INITIATOR: MUNICIPIUL CALARASI
BENEFICIARI : OUEEN FOOD SRL CALARASI
Elaborator: LANDMARK CONCEPT SRL

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA INFORMATII S| PROPUNERI privind intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU -
LOTIZARE S| AMENAJARE SPATII PENTRU LOISIR" situat in str. PACII nr.150, Mun.Calarasi, jud.Calarasi

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului : Trifu Tudorita— consilier ,Strada Bucuresti nr. 140A, tel. 0242/311005
Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare a documentatiei de urbanism.

Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat la avizierul Primariei si va fi disponibil la biroul Urbanism, camera 10, etaj Il.

Etapele preconizate pentru consultarea publicuiui pana la aprobarea planului :

ETAPA 1- etapa pregatitoare P.U.Z

ETAPA 2-etapa elaborarii propunerilor P.U.Z
ETAPA 3-etapa aprobarii P.U.Z

ETAPA 4-etapa monitorizarii implementarii P.U.Z

F-PO-DU.05.04,EI-RO




PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.81185 /7 04.09.2023

RAPORT
privind intentia de elaborare a PLAN URBANISTIC ZONAL ,LOTIZARE SI
AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL ” situat in Str.PACII
NR.150, Municipiul Calarasi, Jud.Calarasi .

Trifu Tudorita, consilier in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al Primariei
municipiului Calarasi, in calitate de persoana responsabild cu informarea populatiei in privinta
elaborarii documentatiilor de urbanism,

Am procedat in data de 27.09.2022 la afisarea anuntului public privind intentia de
elaborare a PLAN URBANISTIC ZONAL ,LOTIZARE SI AMENJARE SPATII
PENTRU LOISIR?” QUEEN FOOD SRL ” situat in Str.PACII NR.150 ,Municipiul
Cilarasi, Jud.Calarasi , in conformitate cu metodologia de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism,
aprobate prin Ordinul MDRT nr. 2701/2010.

In perioada 27.09.2022- 21.10.2022, intre orele 8,00-16,30 a fost pusa la dispozitia
publicului interesat pe site-ul Primariei municipiului Calarasi si la Directia Urbanism, strada
Bucuresti nr. 140A.

Nu au existat sugestii sau obiectiuni referitoare la intentia de elaborare a PLANULUI
URBANISTIC ZONAL pentru ,LOTIZARE SI AMENJARE SPATII PENTRU
LOISIR” QUEEN FOOD SRL ” situat in Str.PACII NR.150 Municipiul Caldrasi,
Jud.Calarasi i nu au fost formulate propuneri.

Responsabil cu informarea populatiei,
Trifu Tudorita

FAZA1 F-PO-DU.05.05,EI-R0



PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.77986/ 24.08.2023

PROCES VERBAL DE AFISARE ANUNT PUBLIC

Trifu Tudorita, consilier in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al Primariei
Municipiului Calarasi, in calitate de persoana responsabila cu informarea populatiei in
privinta elaborarii documentatiilor de urbanism,

Am procedat in data de 24.08.2023, la afisarea anuntului public privind intentia de
elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru ,LOTIZARE SI AMENJARE
SPATII PENTRU LOISIR”- QUEEN FOOD SRL situat in Str.Pacii nr.150, Municipiul
Calarasi, Jud.Calarasi, in conformitate cu metodologia de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism,
aprobate prin Ordinul MDRT nr. 2701/2010.

In perioada 24.08.2023 04.09.2023, intre orele 8,00-16,30, se poate consulta si se pot
transmite observatii asupra documentatieci PLAN URBANISTIC ZONAL ,,LOTIZARE SI
AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR” QUEEN FOOD SRL ” situat in Str.PACII
NR.150, Municipiul Calérasi, Jud.Calarasi.

Responsabil cu informarea populatiei,
Trifu Tudorita

F-PO-DU.05.03,EI-RO



SERVICIUL URBANISM
Nr. 77985/ 24.08.2023

PROCES VERBAL

Pentru mass media

Subsemnata Trifu Tudorita —consilier, persoana responsabild cu informarea publica,
am procedat la publicarea documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL ,,LOTIZARE SI
AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR”-QUEEN FOOD SRL situat in str.Pacii
nr.150, in mass-media conf. prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conf. legii
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica si a legii 544/2001 privind
liberul acces la informatia de interes public cu modificarile si completarile ulterioare.

Consilier

Trifu Tudorita

F-PO-DU.05.02,EI-RO



DIRECTIA URBANISM
Nr.77984/ 24.08.2023

SERVICIUL ACHIZITII SI INFORMATICA

Va rugam sa afisati pe site-ul Primariei municipiului Calarasi anuntul public de
informare privind intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,,LOTIZARE
SI AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR”-QUEEN FOOD SRL situat in str.Pacii
nr.150, Mun.Calarasi, jud.Calarasi

Alaturat anexam planul de situatie.

."'/ /C-'i--’
ARJZTE EF,
Arth.SAMOILA LAURENTIU
|Jl;

INTOCMIT
Trifu Tudorita

1

FAZA1
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ROMANIA

JUDETUL CALARASI

CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate deh) QUEEN FOOD SR.L., cu domiciliu/sediul?  in  judetul -,
municipiulicomuna/oras Calarasi, sat -, sector -, str. Sloboziei, nr.1, bl. -, sc.-, et-, ap-, inregistrata la
nr.19552 din 01.11.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmdtorul:

AVIZ
Nr.43 din 22.11.2023

pentru Planul urbanistic zonal pentru® LOTIZARE $! AMENAJARE SPATII PENTRU LOISIR”, municipiul
Calarasi, judetul Calarasi;

generat de imobilul?): intravilan, suprafata =12.201,00 mp, str. P&cii, nr.150, numar cadastral 26631,
municipiul C&larasi, judetul Calarasi,

Initiator: QUEEN FOOD SR.L.

Proiectant general: S.C. LANDMARK CONCEPT S.R.L.

Specialist cu drept de semntura RUR: urbanist : Cristina N. Bodnar-Hromei

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z: intravilan, suprafata =12.201,00 mp, STR. Pécil,
nr.450. numér cadastral 26631, municipiul Calarasi, judetul Calarasi;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

_ intravilan, numar cadastral 26631;

- regim de construire: in baza unui PUZ aprobat ;

- functiuni predominante: SPn- zona spatii verzi naturale;

.Hmax. = in baza unui PUZ aprobat;

. POT max. = in baza unui PUZ aprobat,

.CUT max.= 1in bazaunui PUZ aprobat;

- retragerea minima fata de aliniament = in baza unui PUZ aprobat;

- retrageri minime fata de limitele laterale = in baza unui PUZ aprobat.
- retrageri minime fata de limitele posterioare = in baza unui PUZ aprobat;
Prevederi P.U.Z. - RL.U. propuse:

_ intravilan, numar cadastral 26631;

- regim de construire: max. P+M;

. functiuni predominante: SPa - zona spatii verzi amenajate;

.Hmax. = la coama, nu mai mult de 10,00 m;

. POT max. = 30%;

- CUT max. = 0,30;

- retragerea minimé fata de aliniament = 2,00 m fata de drumul de servitute nou creatin incintd (vezi plansa
U3 — Reglementari Urbanistice),

- retrageri minime fata de limitele laterale = vor fi conform Codului Civil (art. 612), minim 0,60 m intre
loturile rezultate fn urma lotizarii . Se va pastra retragere de 3,00 m fatd de una din limitele laterale ale zonei
studiate;

- retrageri minime fata de limita posterioara = 25,00 m fata de limita laterala din sud;

- circulatii si accese: dintre toate tipurile de c&i de comunicatie existente, singurul care deserveste terenul
studiat, este drumul proprietate privata — inchis circulatiei publice ce apartine SOFIDEL ROMANIASRL,
cu drept de acces conform convenfiei nr.1034/14.07.2021, drum ce face legatura cu caile de circulatie
rutiera clasificate, respectiv str. Pxcii Pentru realizarea profilului drumului S.C. SOFIDEL SRL cedeazd
teren pentru realizarea unui sens de mers, iar la ultimul lot in zona de est se va aloca o suprafata de teren
pentru intoarcerea autovehiculelor;



- circulatii si accese: Pentru asigurarea accesibilitatii pe teren se propune reamenajarea accesurilor
pietonale si auto existente, si realizarea unei trame stradale noi care sa deserveasca zona P.U.Z,, cu artere
carosabile care cuprind in alcatuirea profilului transversal circulatii auto, pietonale (trotuare) si pentru
biciclete (piste dedicate);

- echipare tehnico - edilitard; alimentarea cu apa potabila - se va extinde reteaua publica existenta in
proximitate si se vor realiza bransamente; evacuarea apelelor uzate menajere- se va extinde reteaua
publica existenta in proximitate si se vor realiza bransamente; alimentarea cu energie electrica - se va
extinde reteaua publica existenta in proximitate si se vor realiza bransamente.

In urma analizei de cétre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism, se avizeaza
favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu conditia
actualizérii avizului E- Distributie Dobrogea S.A., pané la aprobarea in Consiliul Local al municipiului
Oltenita.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. ) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 37 din 13.03.2023, emis de Primarul Municipiului Oltenita.

Arhitect - sef,
Arh. Constantin PORUMBACU
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calirasi_str. Bucuresti. nr. 1404 Tel0242.31.10.05, Fax: 0242/31.85.74
web: www.primari. asiro , email: office/@primaniacalarasi.ro
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Ca urmare a cererii adresate de QUEEN FOOD SRL, cu demieiﬁul?é%&%ﬁfjﬁdetul CALARAS|,
municipiul/eragul/comuna CALARASI, satul -, sectorul -, cod postal *, CUI RO 36642834, str. Pacii
nr.150, inregistrata la nr.109278/ 06.11.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7 din 07.11.2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal " LOTIZARE S| AMENJARE SPATII PENTRU LOISIR®

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z

Terenul, proprietate privata S.C. Queen SRL, are adresa administrativa str. Pacii nr. 150, avand

urmatoarele vecinatati :
Nord - drum privat, inchis circulatiei publice, cu drept de acces pentru Queen Food SRL si SOFIDEL din

str.Pacii;

Est - imobil nr.cad. 33849;
Sud - Bratul Borcea;

Vest- imobil cu nr. cad. 26882;

Suprafata teren : 12.201 rﬁp conform extras de plan cadastral nr 26631, categoria de folosinta a
terenului fiind curti constructii, fiind instituita sarcina in favoarea proprietarului S.C. Marc Trust

Consid SA

2. Caracteristicile terenului

vl
v

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul reglementat prin prezentul PUZ este situat in U.T.R.105- zona
functionala actuala Sp - zona pentru spatii verzi, subzona SPn spatii verzi naturale

-



Prezenta documentatie urbanistica are ca scop lotizarea terenului si amenajarea unor spatii de
loisir, actiuni coroborate cu ridicarea interdictiei de construire si schimbarea functiunii zonei, din
zona spatii verzi naturale (Spn) in spatii verzi amenjatate(Spa)

In urma lotizarii terenului vor rezulta un numar de 13 loturi cu suprafete cuprinse intre 475,28 mp si
1797,00 mp

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

P.O.T max. admis = 30%

C.U.T max. admis = 0,30

Regim maxim de inaltime : P+M

H.max la coama :

- pentru locuinte parter : 4 m

- pentru locuinte P+M: 10 m

Regim aliniere : 2 m fata de drumul privat
25 m fata de bratul Borcea - limita posterioara
prevederile Codului Civil, pentru limitele laterale

La stabilirea indicatorilor urbanistici specifici zonei se va tine cont de necesarul asigurarii pe fiecare lot in
parte unor suprafete pentru parcaje, accese de incinta, spatii verzi precum si a retragerilor determinate de

vecinatatea cu bratul Borcea

s public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor utilitatilor:

4. Dotérile de intere

Drumul de acces proprietate privata este inchis circulatiei publice si apartine Sofidel Romania SRL,
fiind transmis dreptul de acces societatii QUEEN SRL, in baza conventiei nr. 1034 din 14/07/2021,

prin intermediul acestui drum facandu-se legatura cu str. Pacii.
Profilul actual al drumului privat este de 3.5 m, acesta urmand sa fie reprofilat in dreptul proprietatii

S.C. QUEEN SRL, rezultand in aceasta zona un drum avand 2 sensuri de circulatie de 3.5 m

fiecare, si un trotuar spre proprietatea S.C. QUEEN SRL de 1.5m
Pentru realizarea profilului drumului S.C.QUEEN SRL cedeaza teren pentru realizarea unui sens de
mers, iar la ultimul lot in zona de est se va aloca o suprafata de teren pentru intoarcerea

autovehiculelor.

Imbunatatirea circulatiei carosabile(a infrastructurii de transport), parcaje

Accesurile auto se vor sistematiza tinand cont de categoria drumului — drum privat inchis circulatiei
publice, profilarea acestuia conform prevederilor HGR 525/1996, rep., realizandu-se doar in zona
terenului proprietatea QUEEN SRL

Se vor asigura obligatoriu accese pentru mijloacele de interventie

Se vor amenaja zone pentru circulatii de incinta(pietonale si carosabile)

Se vor amenaja parcari conform prevederilor HGR 525/1996 rep., anexa 5 (dimensionate in raport
cu functiunea propusa) strict in cadrul proprietatii, fara a afecta circulatia carosabila in zona studiata



Utilitati

Pentru obiectivele propuse se va realiza bransarea/racordarea la retelele existente prin sistem
local, in baza Autorizatiei de Construire, sau prin sisteme proprii cu avizul gospodarirea apelor
Se va respecta legislatia in vigoare astfel incat sa fie eliminat orice risc de poluare a zonei sau de

afectare a vecinatatilor.

5. Capacitatile de transport admise:

Capacitatile de transport admise vor fi stabilite de comun acord cu administratorul drumului si de

persoana indreptatita a utiliza acest drum.
Avand in vedere categoria drumului se va limita accesul autovehiculelor cu gabarit mare si greutate

neconforme, recomandat fiind un trafic usor spre mediu

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Se vor obtine :
-aviz Mediu, aviz Apele Romane, aviz E distributie, aviz Ecoaqua, aviz Enel, aviz sanatatea

populatiei, avizul Arhitectului sef al judetului, avizul de oportunitate al arhitect sef municipiu, studiu
geotehnic, ridicare topografica receptionat de O.C.P.I.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Conform prevederilor ORD. 2701/2010 actualizat.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.106 din 02.03.2022 , emis de Priméria Municipiului Calaragi.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade .................. :

Arhitect-gef,

Arh. Samoila Laurentiu
intocmit,

\4 Trifu Tudorita



-

S-a cerut autentificarea prezentului Inscris:

CONTRACT DE VANZARE

Intre:

- Societatea MARC TRUST CONSID S.A. - in faliment - (fostd Societatea Comerciala
Consid S.A.), persoani juridicd roméand, cu sediul in Cildragi, str. Varianta Nord, nr. 12, judetul
Cildrasi, cu numir de ordine in registrul comertului J51/4/1991, cod unic de inregistrare 2732975,
cod de identificare fiscald RO 2732975, societate in faliment, in calitate de VANZATOARE, prin
doamna Ciurea Liliana Andreea, cetitean roméin, niscutd la data de 23.05.1978, cu domiciliul
declarat iIn municipiul Bucuresti, Str. Poet Panait Cerna nr. 4, bl. M57, sc. 2, et. 5, ap. 43, sector 3,
posesoare a CI seria RK nr. 074497 emisd de S.P.C.E.P. Sector 3 la data de 6.06.2017, CNP
2780523340039, in calitate de reprezentanti a lichidatorului judiciar CIUREA INSOLV EXPERT
IPURL, cu sediul in Bucuresti, Str. Dr. Staicovici, nr.33-35, camera 3, sector 5, cu numar de
inregistrare la Uniunea Nationald a Practicienilor in Insolventd din Roménia, RFO/I-
0575/26.11.2011, CIF RO 29458503, si

- Societatea QUEEN FOOD S.R.L., persoand juridicd romand, cu sediul in municipiul
Cilirasi, Str. Sloboziei, nr. 1, judet Caldrasi, avand CUI RO 26703225, inregistratd la Oficiul
National al Registrului Comertului sub nr. J51/130/2010, reprezentatd prin administrator, domnul
Gheorghe Nicolae, cetitean romén, cu domiciliul in municipiul Calarasi, Prl. Bucuresti nr. 24, bl.
136, sc. 1, et. 3, ap. 11, judet Cilirasi, posesor al CI seria KL nr. 316533, eliberatd de SPCLEP
Cilirasi, la data de 01.11.2010, CNP 1670902510065, imputernicit in baza Hotérarii Adunérii
Generale a Asociatilor Societitii Queen Food SR.L. nr. 19 din data de 21.07.2020, in calitate de
CUMPARATOARE,

Avand in vedere Procesul verbal de licitatie nr. 3260 din data de 23.07.2020 incheiat intre
lichidatorul judiciar Ciurea Insolv Expert IPURL si cumparitoare,

a intervenit prezentul contract de vinzare in urmitoarele conditii:

Subscrisa MARC TRUST CONSID S.A (in faliment), prin lichidator judiciar CIUREA
INSOLV EXPERT IPURL, vand societitii QUEEN FOOD S.R.L., prin reprezentant legal, domnul
Gheorghe Nicolae, ,in bloc” dreptul de proprietate asupra urmitoarelor bunuri imobile:

1. imobilul compus din teren intravilan curti-constructii in suprafati de 142.961 m.p., situat
in Mun.Cilirasi, strada Varianta Nord, nr.12 (fosti nr.1), judetul Cildragi, identificat cu
nr.cad.31039 si constructia anexi edificati pe acesta C60-depozit cu o suprafatd construiti la sol
de 20 mp, identificati cu nr.cad.31039-C1, intabulat in cartea funciard nr.31039 a localitatii
Cilirasi, judetul Ciliragi, in baza Incheierii nr.60358/29.11.2018 emisi de O.C.P.I. Caldrasi-
B.C.P.I. Cilirasi;

2. terenul intravilan curti-constructii in suprafati de 1.121 mp, situat in Mun.Cilarasi,
strada Varianta Nord, nr.12 (fosts nr.1), judetul Cilirasi, identificat cu nr.cad.26626 (nr.cad.vechi
1164/1/6), intabulat in cartea funciari nr.26626 (nr.C.F.vechi 8355) a localititii Calaragi, judeful
Cilirasi, in baza Incheierii nr.16074/07.08.2007 emisa de O.C.P.1. Cilaragi-B.C.P.L Cilairasi;

3. terenul intravilan curti-constructii in suprafati de 1.615 mp, situat in Mun.Calarasi,
stradaVarianta Nord, nt.12 (fosti nr.1), judetul Cilirasi, identificat cu nr.cad.26629 (nr.cad.vechi
1165/1), intabulat in cartea funciari nr.26629 (nr. C.F. vechi 8348) a localitatii Calirasi, judetul
Cilarasi, in baza Incheierii nr.16072/07.08.2007 emisi de O.C.P.I. Cilaragi - B.C.P.I. Calarasi;

4. terenul intravilan curti-constructii in suprafati de 2.775 mp, situat in Mun.Cilarasi,
strada Varianta Nord, nr.12 (fosti nr.1), judetul Cilirasi, identificat cu nr. cad. 1165/2, intabulat



fncheierii nr.16072/07.08.2007 emisi de O.C.P.I. Cilirasi-B.C.P.L. Cilirasi;

5. terenul intravilan curti-constructii in suprafati de 36 mp, situat in Mun.Cilaragi, strada
Varianta Nord, nr.12 (fost nr.1), judetul Célaragi, identificat cu nr.cad.27350, intabulat in cartea
funciari nr.27350 a localititii Cilirasi, judetul Cilirasi, in baza Incheierii nr.60744/29.11.2013
emisi de O.C.P.I. Ciliragi-B.C.P.I Cilaragi;

(6. terenul intravilan curti-constructii in suprafatd de 12.256,60 mp din actele de proprietate,
respectiv 12.203,67 mp din misuritorile cadastrale, situat in Mun.Cildrasi, strada Varianta Nord,
nr.12 (fosti nr.1), judetul Ciliragi (amplasat in fapt pe malul Bratului Borcea), identificat cu
nr.cad.1162, intabulat in cartea funciari nr.26631 (nr.C.F.vechi 1877) a localitatii Calarasi, judetul
Cilirasi, in baza Incheierii nr.850/13.03.2001 emisd de Judecitoria Cilaragi-Biroul de carte
funciari;

7. terenul intravilan curti-constructii in suprafati de 1.365 mp, situat in Mun.Cilaragi,
strada Varianta Nord, nr.12 (fostd nr.1), judetul Cilirasi, identificat cu nr.cad.1164/1/4, intabulat
in cartea funciari nr.26628 (nr.C.F.vechi 8353) a localititii Cilirasi, judetul Cilirasi, in baza
incheierii nr.16074/07.08.2007 emisi de O.C.P.L Calirasi-B.C.P.L. Cilarasi; ,

8. terenul intravilan curti-constructii in suprafati de 3.659 mp, situat tn Mun.Cilarasi,
strada Varianta Nord, nr.12 (fosti nr.1), judetul Cilirasi, identificat cu nr.cad.1164/1/2, intabulat
in cartea funciari nr.26627 (nr.C.F.vechi 8351) a localititii Cildrasi, judetul Cildrasi, in baza
fncheierii nr.16074/07.08.2007 emisi de O.C.P.I. Cilirasi-B.C.P.L Cilarasi;

9. terenul intravilan curti-constructii in suprafati de 3.418 mp, situat in Mun.Cilarasi,
strada Varianta Nord, nr.12 (fostd nr.1), judetul Cilarasi, identificat cu nr.cad.31040, intabulat in
cartea funciari nr.31040 a localititii Cildrasi, judetul Cildrasi, in baza Incheierii
nr.60358/29.11.2018 emisi de O.C.P.IL Calirasi-B.C.P.I. Cilarasi;

De asemenea, subscrisa MARC TRUST CONSID S.A (in faliment) prin lichidator judiciar,
vand societitii QUEEN FOOD S.R.L., prin reprezentant legal, ,in bloc” nuda proprietate asupra
urmatoarelor bunuri imobile:

10. terenul intravilan curti-constructii in suprafati de 80 mp, situat in Mun.Cilaragi, strada
Varianta Nord, nr.12 (fosti nr.1), judetul Cilirasi, identificat cu nr.cad.31036, intabulat in cartea
funciarid nr.31036 a localititii Cildrasi, judetul Cildrasi, in baza Incheierii nr.60337/29.11.2018
emisi de O.C.P.I. Calirasi-B.C.P.I. Calirasi;

11. terenul intravilan curti-constructii in suprafati de 56 mp, situat in Mun.Ciliragi, strada
Varianta Nord, nr.12 (fosti nr.1), judetul Calirasi, identificat cu nr.cad.31041, intabulat in cartea
funciari nr.31041 a localitatii Cildrasi, judetul Cildrasi, in baza Incheierii nr.60358/29.11.2018
emisi de O.C.P.I. Cilirasi-B.C.P.1. Calarasi,

rezervindu-mi dreptul de uzufruct asupra acestor bunuri imobile, pe toata perioada
cuprinsi intre data Instriinirii acestora si pand la incasarea integrald a pretului vanzarii,
urmand si incasez chiria din contractele de inchiriere ale celor doud bunuri imobile incheiate
cu VODAFONE ROMANIA S.A.

Bunurile imobile ce fac obiectul prezentului contract de vanzare au fost dobandite de cétre
vanzitoare astfel:

Imobilele de la punctele 1, 9 si 11, provin din dezmembrarea imobilului compus din terenul
curti constructii in suprafati totald de 146.435 m.p., avind numar cadastral 26632 si constructia
edificati pe acesta, C60 ~ depozit, in suprafat3 construiti la sol de 20 m.p., avand numdr cadastral
26632, inscris in CF nr. 26632 (nr. cadastral vechi 11641/1/3, nr. CF vechi 8352) a localitatii Caldragi,
judetul Caliragi, in baza Actului de dezmembrare autentificat sub nr.4293/15.11.2018 de notar
public Ridulescu Dana Andreea cu sediul in Bucuregti. Imobilul a fost dobéndit conform
Certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria M03 nr.0158/1993 emis
de Ministerul Industriilor in baza Legii nr.15/1990 privind reorganizarea unitatilor economice de
stat ca regii autonome gi societiti comerciale si a Hotéarérii Guvernului nr.834/1991 privind

in cartea funciari nr.26630 (nr.C.F.vechi 8349) a localititii Ciliragi, judetul Cildragi, in baza“__ -
u\. :

2



I 's"t'é;ji)ilirea si evaluarea unor terenuri aflate in patrimoniul societétilor comerciale cu capital de stat
§§;~’a rifezultat conform Actului de dezmembrare autentificat sub nr.2784/06.08.2007 de notar public
E _'_'Florenﬁna Dumitrescu cu sediul in Comuna Ciorogarla, judet Ilfov, completat cu Incheierea

fo ,a;fr'}zglt7/13.08.2007 de ciitre acelasi notar public. Imobilul poartd nr.12 pe str.Varianta Nord,
;MﬁnfCéléragi,' judetul Cilirasi, conform certificatului de nomenclaturd stradald si adresa
nr.28311/31.07.2013 emis de Priméria Mun. Cilaragi-Biroul de Urbanism si Amenajare Teritoriala,
judet Cilirasi. Societatea vanzitoare, prin reprezentant, declard cd constructia C60 - depozit,
identificatd cu nr. cadastral 31039-C1, descrisi la punctul 1, nu a existat pe teren, incd de la
momentul intririi in procedura de faliment al societitii vAnzitoare i nu existd nici In prezent.

Imobilele-terenuri de la pct. 2, 7 si 8, provin din dezmembrarea imobilului compus din
terenul curti constructii in suprafata totald de 418.037,79 mp si constructiile edificate pe acesta, C2-
cabini poartd, C3-C5-birouri, Cé-cabini poarts, C7-rezervor, C8-statie pompe, C9-rezervor, C10-
magazie, Cl1-atelier, C12-C15-C.E.T., C16-C17-statie pompe, C18-atelier, C19-turnuri racire, C20-
statie pompe, C21-P.T., C22-C23-depozit carburanti, C24-P.T., C25-cabind poarts, C26-P.T., C27-
atelier, C28-C31-post comandd, C32-vestiare, C33-laborator, C34-atelier, C35-C36-magazie, C37-
cabind poartd, C38-C39-atelier prefabricate, C40-C48-depozite, C49-magazie, C50-rezervor, C51-
statie comanda, C57-P.T., C58-C-62-depozit, C63, atelier, C64-magazie, C65-birouri, Cé6-cabini
poartd, avand numér cadastral 1164/1, inscris In cartea funciari nr.1878 a localititii Célarasi,
judetul Cilirasi, in baza Actului de dezmembrare autentificat sub nr. 2784/06.08.2007 de notar
public Florentina Dumitrescu cu sediul in Comuna Ciorogarla, judet Ilfov, completat cu Incheierea
nr.7417/13.08.2007 de citre acelasi notar public. Imobilul a fost dobandit conform certificatului de
atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria M03 nr.0158/1993 anexa 2 emis de
Ministerul Industriilor in baza Legii nr.15/1990 privind reorganizarea unititilor economice de stat
ca regii autonome si societiti comerciale si a Hotdrarii Guvernului nr.834/1991 privind stabilirea si
evaluarea unor terenuri aflate in patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat si a
procesului verbal de vecindtati.

Imobilele de la punctele 3 si 4, provin din dezmembrarea terenului curti constructii in
suprafata totald de 4.390,12 mp, avand numir cadastral 1165, inscris in cartea funciara nr. 1878 a
localititii Calirasi, judetul Ciliragi, In baza Actului de dezmembrare autentificat sub
nr.2783/06.08.2007 de notar public Florentina Dumitrescu cu sediul in Comuna Ciorogérla, judet
Ilfov. Imobilul a fost dobandit conform certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra
terenurilor seria M03 nr.0158/1993 emis de Ministerul Industriilor in baza Legii nr.15/1990 privind
reorganizarea unititilor economice de stat ca regii autonome si societiti comerciale si a Hotédrarii
Guvernului nr.834/1991 privind stabilirea si evaluarea unor terenuri aflate in patrimoniul
societitilor comerciale cu capital de stat.

Imobilul-teren de la punctul 5, provine din dezmembrarea imobilului compus din terenul
curti constructii in suprafatd totali de 46.287 mp avind numar cadastral 25893 si constructiile
edificate pe acesta: C1- fosti C56 cabinid comands, C2 fostd C65-birouri, C3 fosta C66-cabina
poartd, inscris in cartea funciard nr. 25893 a localitatii Cilrasi, judetul Célirasi, in baza Actului de
dezlipire autentificat sub nr. 1807/06.06.2012 de notar public Serban Angelica Valentina cu sediul
in Mun. Cilirasi. Imobilul a fost dobandit astfel: constructiile prin edificare in regie proprie, iar
terenul — prin efectul legii conform certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra
terenurilor seria M03 nr.0158/1993 anexa 2 emis de Ministerul Industriilor in baza Legii nr.15/1990
privind reorganizarea unititilor economice de stat ca regii autonome si societati comerciale si a
Hotsrarii Guvernului nr.834/1991 privind stabilirea si evaluarea unor terenuri aflate in patrimoniul
societitilor comerciale cu capital de stat si anexa nr.2 la titlu si proces de vecinitdt si prin
dezmembrare conform Actului de dezmembrare autentificat sub nr.2784/06.08.2007 de notar
public Florentina Dumitrescu cu sediul in Comuna Ciorogérla, judet Iifov, completat cu Incheierea
nr.7417/13.08.2007 de catre acelasi notar public.
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Imobilul-teren de la punctul 6 a fost dobandit conform Certificatului de atestq_é_je_,'a<-..§

dreptului de proprietate asupra terenurilor seria M03 nr.0158/1993 anexa 2 emis de Mn'us&erul

Industriilor in baza Legii nr.15/1990 privind reorganizarea unititilor economice de stat ca ‘r\egh N

autonome si societiti comerciale si a Hotdrdrii Guvernului nr.834/1991 privind stabilirea" si
evaluarea unor terenuri aflate in patrimoniul societifilor comerciale cu capital de stat i a
procesului verbal de vecinatati.

Imobilul-teren de la punctul 10, provine din dezmembrarea imobilului compus din terenul
curti constructii in suprafati totald de 157.491 mp avénd numdr cadastral 25215 (nr.cad. vechi
1164/1/1) si constructiile edificate pe acesta, C2-cabind poartd cu nr.cad.25215-C1, C3-birouri cu
nr.cad.25215-C2, C4-birouri cu nr.cad.25215-C3, C5-birouri cu nr.cad.25215-C4, Cé6-cabinad poarta
cu nr.cad.25215-C5, C8-statie pompe cu nr.cad.25215-C7, Cl6-statie pompe cu nr.cad.25215-C15,
C17-statie pompe cu nr.cad.25215-C16 C18-atelier cu nr.cad.25215-C17, C19-turnuri racire cu
nr.cad.25215-C18, inscris in cartea funciard nr. 25215 (nr.C.F. vechi 8350) a localitatii Calarasi,
judetul Cldragi, in baza Actului de dezmembrare autentificat sub nr. 4248/12.11.2018 de notar
public Andreea Dana Réidulescu cu sediul in Mun.Bucuresti. Imobilul a fost dobandit conform
certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria M03 nr.0158/1993
anexa 2 emis de Ministerul Industriilor in baza Legii nr.15/1990 privind reorganizarea unitatilor
economice de stat ca regii autonome si societiti comerciale si a Hotérarii Guvernului nr.834/1991
privind stabilirea gi evaluarea unor terenuri aflate in patrimoniul societitilor comerciale cu capital
de stat gi rezultat conform Actului de dezmembrare autentificat sub nr.2784/06.08.2007 de notar
public Florentina Dumitrescu cu sediul in Comuna Ciorogérla, judet Tfov, completat cu Incheierea
nr.7417/13.08.2007 de citre acelasi notar public. Imobilul poartd nr.12 pe str.Varianta Nord,
Mun.Cslirasi, judetul Cilirasi, conform certificatului de nomenclaturd stradald si adresa
nr.28311/31.07.2013 emis de Primiria Mun.Cilarasi-Biroul de Urbanism i Amenajare Teritoriala,
judetul Cilaragi.

Vanzitoarea, prin lichidator judiciar, declari pe proprie raspundere, cunoscand dispozitiile
art. 326 Cod Penal, c& din documentele care i-au fost puse la dispozitie in calitatea sa de lichidator
judiciar, rezultd ci nu se afld in niciuna dintre situatiile previzute de lege care atrag incapacitatea
de a vinde, ci imobilele ce fac obiectul prezentului contract sunt proprietatea sa exclusivd, cd nu au
trecut in patrimoniul statului prin vreun act normativ, riméanénd continuu in stipanirea sa de la
data dobéAndirii si pAn# in prezent, nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane,
fiind libere de orice alte sarcini cu exceptia urmdtoarelor:

1) Pentru terenul identificat cu nr. cadastral 26626:

- intabulare sub C1 a drept de servitute de trecere cu piciorul sau cu orice mijloc de transport
pe terenul cu nr. cad. 26626 in favoarea imobilului cu nr. cad. 26625;

- mentinerea inscrierii de sub C1 in favoarea imobilului cu nr.cad.30883, provenit din

nr.cad.30470;
- mentinerea inscrierii de sub C1 in favoarea imobilului cu nr.cad.30182, provenit din

nr.cad.29303

- radierea dreptului de servitute de trecere cu piciorul sau orice mijloc de transport in

favoarea imobilului cu nr.cad.30470 de sub C1
2) Pentru terenul identificat cu nr. cadastral 26629:

- intabulare drept de servitute de trecere in favoarea imobilului cu nr.cad.518, inscris in CF
nr.3266 a loc.Cildrasi, si in sarcina imobilului de la A1, in favoarea S.C. Villa Consid S.A.;

- intabulare drept de servitute de trecere cu piciorul sau cu orice mijloc de transport in
sarcina imobilului de la A1, in favoarea imobilelor cu nr.cad.30470 si 1164/1/7, inscrise in CF 30470
si 26625 UAT Caldrasi;

- mentinerea inscrierii de sub C2 in favoarea imobilului cu nr.cad.30883, provenit din
nr.cad.30470;




impozite si taxe neachitate (inclusiv accesorii) aferente imobilelor, Intrucat acest contract se ingt (;eié\ ;
in conformitate cu dispozitiile art. 159 alin. 7 din Codul de Procedura Fiscala, aceste debite r ;%n \\
in sarcina vénzitoarei, urmind a se achita in conditiile Legii nr. 85/2014. Cu.mpﬁrétoare&ff va
suporta numai taxele si impozitele citre stat ulterioare transferului dreptului de proprietate asuﬁrg’

acestor bunuri citre acesta. I

Potrivit dispozitiilor Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, cu
modificirile si completérile ulterioare, pentru Constructia C60-depozit nu este necesard intocmirea
unui certificat de performanti energeticd deoarece suprafata construita a acesteia este de 20 m.p.

Cumpéritoarea intré in stipanirea de drept si de fapt a imobilelor astdzi, data autentificirii
prezentului contract (cu exceptia terenurilor de la punctele 10 si 11, unde cumpéritoarea va intra
in stipéanirea de fapt a acestora la data stingerii dreptului de uzufruct al vanzitoarei).

Cumpiritoarea declard ci a luat la cunostinté de situatia de fapt a imobilelor, si intelege sd
le cumpere in starea si in conditiile in care se afld in momentul incheierii prezentului contract.

Pretul vinzirii imobilelor, ce fac obiectul prezentului contract, este de 325.000 EURO
(treisutedoudizecigicincimiieuro) + TVA. Pentru TVA se aplici procedura de taxare inversi
prevazuta in Codul Fiscal.

Pretul vanzirii se va achita integral, in moneda lei, la cursul B.N.R. din ziua efectudrii
plitilor, prin transfer bancar, in contul unic de insolventd al vanzatoarei avand IBAN
RO11BRMA0999100088819792, deschis la Banca Roméaneasci S.A., astfel:

- suma de 100.000 EURO (unasutimiieuro) + TVA (din care se va deduce suma de 10.000
EUR achitati cu titlu de garantie pentru participarea la licitatie), se va achita in termen de maxim 6
(sase) luni de la data autentificarii prezentului contract de vanzare, iar

- suma de 225.000 EURO (douisutedouizecisicincimiieuro) + TVA, se va achita in termen
de maxim 24 (doudzecisipatru) luni de la data autentificarii prezentului contract de vanzare.

Pentru garantarea plitii prefului In sumd totald de 325.000 EURO
(treisutedoudzecisicincimiieuro) + TVA, subscrisa vinz&toare, MARC TRUST CONSID S.A (in
faliment) prin lichidator judiciar, declar ci solicit in mod expres inscrierii in cartea funciari a
ipotecii legale pentru pretul datorat si a interdictiei de instriinare a imobilelor, previzut in
favoarea vanzitoarei de dispozitiile art. 2386 pct. 1 din Codul Civil.

in cazul in care societatea cumpéritoare doregte si Instriineze unele dintre imobilele
dobandite prin prezentul contract de vanzare (dar nu mai mult de jumatate din suprafafa
adjudecati), societatea vinzitoare Isi va da acordul pentru instrdinare, numai daci cel putin
jumitate din pretul ce se va obtine se va Incasa in contul subscrisei-vanzitoare. De asemenea, in
cazul in care societatea cumparitoare doreste si alipeascd / dezlipeascd unele dintre imobilele
dobéndite prin prezentul contract de vanzare, societatea vanzitoare isi va da acordul in acest sens,
chiar inainte de intabularea dreptului de proprietate in favoarea societdtii cumpadratoare.

De asemenea, subscrisa vanzitoare, MARC TRUST CONSID S.A (in faliment) prin
lichidator judiciar CTUREA INSOLV EXPERT IPURL, imi rezerv dreptul de uzufruct pe toata
perioada cuprinsa intre data instriinirii imobilelor gi pini la incasarea integrald a pretului
asupra imobilelor cu nr.cad. 31041 si nr.cad. 31036, urmind sa incasez chiria din contractele de
inchiriere ale celor douid imobile incheiate cu VODAFONE ROMANIA S.A.

Dovada plitii pretului si radierea dreptului de uzufruct se va face prin declaratie autentica
de incasare a restului de pret, data de catre vanzitoare.

Subscrisa Societatea QUEEN FOOD S.R.L. prin reprezentant legal, campér imobilele ce fac
obiectul prezentului contract de vanzare, mai sus descrise, la pretul si in conditiile mentionate in
prezentul contract, cunoscand situatia juridici gi de fapt a acestora, fiind de acord cu rezervarea
de citre societatea vinzitoare a dreptul de uzufruct pe toata perioada cuprinsa intre data
instriinirii imobilelor si pani la incasarea integrald a pretului asupra imobilelor cu nr. cad.
31041 si nr. cad. 31036




.- - mentinerea inscrierii de sub C2 in favoarea imobilului cu nr.cad.30182, provenit din

nr.cad.29303;
v__;;j’"‘"' -i:;gnentinerea inscrierii de sub C1 in favoarea imobilului cu nr.cad.30883, inscris in cartea
¥ _fundard nr.30883 a loc.Calirasi;

> radierea dreptului de servitute de sub C2 privind imobilul cu nr.cad.30882 provenit din

~~ifiobilul identificat cu nr.cad.30470

3) Pentru terenul identificat cu nr. cadastral 1165/2 - intabulare drept de servitute de trecere in
favoarea imobilului cu nr.cad.518, inscris in CF nr.3266 a loc.Caldragi, si In sarcina imobilului de la
Al, pentru S.C. Villa Consid S.A.

4) Pentru terenul identificat cu nr. cadastral 27350:

- se respinge cererea cu privire la notarea contractului de superficie, uz si servitute autentificat
sub nr.4161/15.11.2013 de notar public Serban Angelica Valentina intrucét existd neconcordante
intre obiectul cererii si documentele atagate, in sensul ca dreptul de superficie, uz si servitute nu se
noteazi ci se intabuleaza in cartea funciard ca dezmembraminte ale dreptului de proprietate si nu
existd schite vizate de oficiu care sj ilustreze dreptul de uz si servitute si nici dezmembrat imobilul
in vederea inscrierii dreptului de superficie;

- intabulare drept de superficie in vederea amplasdrii de suporturi pentru dispunerea
celulelor fotovoltaice necesare ,,Constructie centrala fotovoltaicd de 2MW” pe o duratéd de 25 de ani
energetice in favoarea Societatii ELECTRA BIO ENERGY SRL;

- intabulare drept de servitute de trecere subterand si/sau aeriand, continuid si perpetua
asupra imobilului de sub Al pe intreaga duratd de existentd a Capacitatii energetice in favoarea
Societatii ELECTRA BIO ENERGY SRL |

- se respinge Inscrierea provizorie a dreptului de uz intrucit autorizatia de construire
nr.326/20.12.2012-Primaria Mun.Célarasi este emisd pentru construirea Centralei fotovoltaice pe
terenul identificat cu nr.cad.25894 si nu pe imobilul inscris in prezenta carte funciara;

- Inscrierea provizorie a dreptului de uz pe o duratd de 25 de ani, pentru suprafati de 7,66
mp din constructia viitoare Punctul de conexiune, sub conditia suspensiva a inscrierii constructiei
in cartea funciara in favoarea Societitii ENEL DISTRIBUTIE DOBROGEA SUD S.A.

- se respinge cererea de instituire a sechestrului asigurator in baza procesului verbal de
sechestru nr.12415/07.07.2014 emis In dosar nr.3722975/01.07.2012 de DGRFP Ploiesti-AJFP
Céldrasi Intrucat imobilul identificat cu nr.cad.25893 inscris in cartea funciard nr.25893 a localitatii
Calarasi a fost dezmembrat;

asa cum rezultd din Extrasele de carte funciard pentru autentificare nr.36465/17.07.2020,
nr.36474/17.07.2020, nr.36475/17.07.2020, nr.36457/17.07.2020, nr.36458/17.07.2020,
nr.36459/17.07.2020, nr.36460/17.07.2020, nr.36461/17.07.2020, nr.36462/17.07.2020,
nr.36463/17.07.2020 si nr.36464/ 17.07.2020, toate eliberate de O.C.P.I.Cilérasi — B.C.P.I. Cilirasi.

Totodatd, vanzatoarea prin lichidator judiciar declard ci aceste bunuri nu fac obiectul
vreunui contract de comodat, inchiriere, asociere, etc, avind ca obiect folosinta acestora, cu
exceptia contractelor de inchiriere incheiate cu Vodafone Romania S.A. pentru terenurile
identificate la punctele 10 si 11.

Cumpdratoarea declard, astfel cum a declarat si prin Procesul verbal de licitatie 3260 din
data de 23.07.2020 cd intelege s achizitioneze bunurile imobile conform principiului “asa cum
sunt, acolo unde sunt”, vanzitoarea neasumandu-si niciun fel de obligatii fata de viciile bunurilor

care se vand.
Imobilele se vand libere de orice fel de sarcini, conform art. 91 din Legea nr. 85/2014.

Pentru incheierea prezentului contract de vanzare, potrivit art. 159 alin. (7) din Codul de
procedurd fiscald, prevederile de la alin. (5) si alin. (6) din acelasi articol, cu privire la obligatia
prezentdrii Certificatului de atestare fiscald cu ocazia transmiterii dreptului de proprietate asupra
terenurilor si constructiilor, nu sunt aplicabile in cazul procedurii de executare silitd, procedurii de
insolventd si procedurilor de lichidare. In privinta debitelor societitii vinzitoare reprezentand
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Noi, partile contractante, declarim cd pretul vanzirii este real, fiind serios si determinat,
cunoa‘stem dispozitiile art." 1665 Cod civil care stipuleazi ci vanzarea este anulabili atunci cind
_pret BSte fictiv sau derizoriu, precum si dispozitiile Legii nr.241/2005 privind prevenirea gi
_comp a“f' fea evaziunii fiscale si dispozitiile Legii nr. 656/2002 privind prevenirea gi sanctionarea
: %p’ 1 S banilor, cu modificdrile ulterioare. Totodatd, declardm ci am luat la cunostint3 dispozitiile
““'““*I:”‘gn nr. 70/2015 pentru intdrirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasiri si pliti in
numerar.

Vénzitoarea, prin lichidator judiciar, declars In mod expres ci este de acord cu radierea
dreptului sdu de proprietate asupra imobilelor mai sus mentionate, din cartea funciars si cu
intabularea dreptului de proprietate al cumpéritoarei Societatea QUEEN FOOD S.R.L., asupra
acestora in cartea funciara.

Onorariul notarului public, precum si tariful pentru serviciul de publicitate imobiliars
necesare autentificirii prezentului contract cad in sarcina cumpéréitoarei.

Lucrérile de publicitate imobiliar se vor indeplini de notarul public, potrivit dispozitiilor
Legii 7/1996.

Taxele notariale, precum si taxele A.N.C.P.1, au fost calculate la pretul vanzarii in suma de
325.000 EURO, echivalentul a 1.573.032,50 lei, calculat la cursul BNR de 4,8401 Iei/ 1 EURO.

Tehnoredactat la B.LN. Dobroti-Vitzman Norin Dan cu sediul in Bucuresti, intr-un
exemplar original care rdiméne in arhiva biroului notarial, si 6 (sase) duplicate, din care 1 (unul) va
rdmane In arhiva biroului notarial si 5 (cinci) exemplare au fost eliberate partilor.

‘e

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
Societatea MARC TRUST CONSID S.A. - in faliment Societatea QUEEN FOOD S.R.L.
prin lichidator judiciar prin reprezentant legal,
CIUREA INSOLV EXPERT IPURL, domnul Gheorghe Nicolae
reprezentata prin $.8.
doamna Ciurea Liliana Andreea
§.S.
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058; Cilarasl, str. Bucuresti, nv. 140A; Tel.: 0242-31.10.05, Fax: 0242/31.85.74
web: www .primariacalarasi.ro ; email: office@primariacalarasi.ro

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: PUZ -LOTIZARE SI AMENAJARE SPATII PENTRU LOISIR

Ca urmare a cererii adresate de QUEEN FOOD SRL , cu domiciliul/sediul in Romania
judetul Calarasi, Municipiul Calarasi, satul , sectorul , cod postal , Strada SLOBOZIEI nr. 1,
bl., sc., et. , ap. , telefon/fax , e-mail , inregistrati la nr. 7122 din 02.02.2022
pentru imobilul - Teren - situat in judeful Caldragi, Municipiul Cildrasi, cod postal , Strada
PACII nr. 150, bl. , sc. , et. , ap. numir cadastral: 26631, numdr carte funciard: 26631,  sau
identificat prin:

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 46/2008, faza P.U.G., aprobata prin
Hotirdrea Consiliului Local nr. 75 din 26.06.2009, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd cu modificérile i
completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul se afld in intravilanul municipiului Calarasi, conform PUG si RLU aferent, aprobate
prin Hotéirdrea Consiliului Local al municipiului Caldrasi nr. 75/26.06.2009 prelungite prin HCL
69/2019 cu modificarile si completarile ulterioare si este proprietate privaté — teren si/sau
constructiic, conform carte funciara nr.26631, nr.cad.26631

2.REGIMUL ECONOMIC:

Terenul are suprafata totald de 12.201 mp

Categoria de folosinti a imobilului este de curfi — constructii conform extras de carte funciara,
jar functiunea zonei conform P.U.G. si R.L.U. aferent,este SP —zona pentru spatii verzi
amenajate si SPn - subzona pentru spatii verzi naturale si zona de protectie si indiguire pe
malurile Dunarii

Amplasamentul se afld in zona D de impozitare conf. HCL nr.176/2009.

Reglementri fiscale : conform HCL nr. 71/2021 si L227/2015 privind Codul fiscal

3.REGIMUL TEHNIC:
Situatia existenti:
In prezent terenul studiat cu suprafata de 12.201 mp este liber de constructii.

Situatia existenta reglementata: _
Terenul proprietate privata situat in Str.Pacii nr.150 se afld in UTR 105, zona cu interdictie de

construire pana la elaborarea unui PUZ.
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Conform RLU aferent PUG , reglementarile pentru -subzona SPn - Subzona pentru spatii
verzi naturale si zona de protectie si indiguire pe malurile Dunarii —face parte din SP
ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT SI
AGREMENT

CARACTERUL ZONEI:

Functiunea predominanti: - Spatii verzi amenajate sau naturale

Functiuni complementare: - Instituiii publice si servicii care completeazi nivelul functiunii de
bazi a zonei (cultura, educatie, alimentatie publica, comert).

Functiuni ecologice: - ameliorarea microclimatului;

- combaterea poluirii aerului;

- imbunititirea compozifiei chimice a aerului (raportul oxigen-bioxid de carbon)
Functiuni de agrement: - sport;

- jocuri pentru copii;

- agrement;

- odihna in aer liber, promenada.

UTILIZARI ADMISE:

SPn - spatii verzi naturale

- mentinerea, intrefinerea i ameliorarea spatiilor verzi naturale existente 1n intravilan;
- Constructii complementare functiunii dominante.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
SPn - orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente.

UTILIZARI INTERZISE:
SPn - conform legilor si normelor in vigoare.

- orice fel de constructii sau categorii de lucriri care prin amplasament, arhitecturs,
dimensiuni §i/sau aspect exterior sunt de natura si atenteze asupra vecinétifilor sau peisajului

natural;
- orice fel de lucriri sau tipuri de exploatare a terenului care pot conduce la degradarea

peisajului, disparitia vegetatiei si poluare vizuala;
- depozitarea de deseuri.
SPn - se interzice tdierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
SPn - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
SPn - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR.
SPn - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
SPn - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

CIRCULATII ST ACCESE.
SPn - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
SPn - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice §i proiectelor de specialitate legal aprobate.
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
SPn - cu exceptia instalatiilor, indlfimea maxima a cladirilor nu va depasi P+2 niveluri.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

SPn - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
SPn - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

SPn — plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor
fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inil{ime.

- se recomands, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intrefinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice.

IMPREIMUIRI
SPn - conform normelor specifice existente; se recomandd in intravilan imprejmuiri transparente
de 2,00 metri indl{ime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu, care ;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT) in cazul zonelor si subzonelor SPp si SPn sunt fara obiect,
in conditiile in care in zona se doreste realizarea unor amenajari care prin volumetrie,
amplasament si materiale de constructie au caracterul unor constructii provizorii, versatile din
punct de vedere urbanistic, neputand determina coeficienti urbanistici cu caracter definitiv.

La elaborarea PUZ-lui se va tine seama de punctul de vedere(privind oportunitatea
realizarii unor investii in UTR 105) al elaboratorului P.U.G,, anexat la prezenta
documentatie.

Situatia propusa:

Avand in vedere faptul ca imobilul este situat in zona SPn , fiind zona pentru spatii verzi
naturale si zona de protectie si indiguire pe malurile Dunarii , UTR 105,cu interdictie de
construire, iar scopul obtinerii certificatului de urbansim este construire< lotizare si amenajare
spatii pentru loisir>,

conform Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismului ,in vederea auterizarii
investitiei este obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, prin care se vor stabili
reglementari cu privire: la regimul de construire, functiunea zonei, inéltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului(CUT), procentul de ocupare a terenului(POT), retragerea
cladirilor fati de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Planul Urbanistic Zonal va fi intocmit in conformitate cu reglementarea tehnica “Ghid privind
metodologia de elaborare i continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”-GM 010-2000,
aprobata prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000, de specialigti inscrigi in Registrul
Urbanigtilor, avind competenfe corespunzitoare complexititii sarcinilor.

Procentul de ocupare al terenului POT si coeficientul de utilizare al terenului CUT, se vor stabili
prin P.U.Z. conform Hotardrii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, republicat si conditiile
impuse de “ Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism”
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aprobatd prin ordin al M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

Se vor propune si adopta solutii de echipare tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie electric,
gaze, telefonie etc.) cu respectarea normelor legale in vigoare de igiena si protectia mediului.
Ciile de comunicatie si accesele se vor configura in asa fel incat sa se asigure o coerentd si o
fluiditate a circulatiei in zona.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat in conformitate cu prevederile HGR525/1996
Colectivele de specialitate care vor intocmi P.U.Z.-ul, pe parcursul elaborérii documentaiei,
vor consulta Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primériei
Calirasi pentru o bund coordonare a tuturor lucrdrilor din aceasta zond, prezentind solutii de
cooperare cu vecinii (persoane fizice sau juridice).

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru PUZ -LOTIZARE SI
AMENAIJARE SPATII PENTRU LOISIR

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulatd in cerere:
PUZ -LOTIZARE S1 AMENAJARE SPATII PENTRU LOISIR

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritd{fii competente pentru protectia
mediului :

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI, str. Chiciului nr. 2, Cildrasi,
920083, jud. Cilirasi.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoarid dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii
publice, centralizéirii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultérii publice. -

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si
stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de |
evaluare adecvata. In urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a |
| proiectului se va emite punctul de vedere al autoritétii competente pentru protectia mediului. |

in situatia fn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalugrii |
impactului asupra mediului gi/sau a evaluérii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica '
acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru ]
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii. |

F.6
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In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii
de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraiei publice competente.

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE va
fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi;

¢) documentatie tehnicd pentru executarea lucririlor de constructii, dupad caz (2 exemplare
originale):

[1D.T.AC. []D.T.0.E. [ ]D.T.A.D. [X]Faza PUZ

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane i infrastructura (copie):

[X] alimentare cu api: ECOAQUA SA [ ] gaze naturale
[X] canalizare [ ] telefonizare
[X] alimentare cu energie electrici: E- [ ] salubritate
DISTRIBUTIE DOBROGEA SA [ ] transport urban

Alte avize/acorduri

d2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [X] sdnitatea populatiei

Acord proprietar — Soc.Mark Trust Consid SA

d3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

Avizul Arhitectului-Sef al judetului

Avizul de oportunitate Arhitect-Sef municipiu

Aviz Apele Romane

d4) studii de specialitate (1 exemplar original) :

Studiu geotehnic-verificat la cerinta Af
Ridicare topograficd/plan cadastral vizati/receptionat de O.C.P.I.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului;

........................
----------------------

~

g) documentele de plati ale urmaétoarelor taxe (copie) ;
Dovada de plata RUR (art. 56/6 L 350/2001)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

F.6
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Prelungirea termenului de valabilitate se poate face numai de cétre emitent, la cererea titularului,
formulati cu cel putin 15 zile inaintea expirérii acestuia.

SECRETAR GENERAL,
s RIGORE Cons. jr. SARBU MAJ GT\RIT

PRINIA
Ing. DULCE MARIU

—

ARMIT
Arh. SAMOI1

INTOCMIT,
TUDORITA TRIFU

- S |

.. —;,7‘; 3
Achitat taxa de: 129.00 lei, conform Chitantei nr. 11142 din 02.02.2022

K

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii Jucririlor de
constructii, republicats, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade.................. pana la data de ..................

Dup3 aceastd datsi, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

iNTOCMIT,

Data prelungirii valabilitatii : ....................

Achitat taxade : ............. lei, conform Chitantei/OP nr. ............ din............
Transmis solicitantului la data de .............. direct/prin posta.
F.6
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M CP1 Oficlul de Cadastru si Publicitate imobiliard CALARASI
wmesaeos . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi

2 4
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Cod verificara

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL W~
!l!!llll“ pentru imobilul cu IE 26631, UAT Calarasi / CALARASI, Loc. 22 20
1 a1
Teren: 12.201 mp

Calarasi, Str. Pacii, Nr. 150 %——————- (1,22 =
Teren: Intravilan
Categorla de folosInta(mp): Curti Constructii 12201mp
Plan detaliu

300600

UATCALARASI

300400

tegenda ey .

Intravilan
! Legea 17 e ey
a 25 S0 00 e
[T Legea 165

Sistemn de proiectie Stereo 70

Codul de venficare din antet poate 1i folosit pentru verificarea autenticitatii dacumentului ia adrésa hitp//www.ancpiroiverificare  Pag, 1 din 2
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Ultima actualizare a geometriei: 14-01-2021
Data si ora generérii: 20-01-2022 17:23
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i Nr.cerere | 87813 !

I & Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CALARAS!

. p Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi | Ziua 10 |

| A Luna 1]

- - { Anul | 2023 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

SR Fa PENTRU INFORMARE [Illﬁiiiii“"
BE R ICTTATT SMNBLLFATY

Carte Funciara Nr. 26631 Calarasi

A. Partea 1. Descrierea imobilulul
Nr. CF vechi:1877

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:1162
Adresa: Loc. Calarasi, Str Pacii, Nr. 150, Jud. Calarasi

Nr. Nr. i

crt N g::gs:;'c Nr| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 26631 12.201 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

52174 / 07/10/2020
Act Notarial nr. 745, din 23/07/2020 emis de NP Dobrota Vitzman Norin Dan; Act Notarial nr. 1024 (Act

aditional nr. 1 la contractul de vanzare autentificat sub nr. 745/23.07.2020), din 02/10/2020 emis de NP

Dobrota Vitzman Norin Dan;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1

1) SOCIETATEA QUEEN FOOD SRL, CIF:26703225
771/ 12/01/2021
Act Notarial nr. 1884, din 16/12/2020 emis de BNP BARBARESSO CRINA BEATRICE; Act Administrativ _nr.
49613, din 21/12/2020 emis de PRIMARIA MUN CALARASI:

Al

se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale cu privire la imobilul
B4 |de sub Al, in sensul ca adresa postala este strada Pacii, nr. 150,
Calarasi

se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale cu privire la imobilul Al
B5 |de sub Al, in sensul ca se modifica suprafata de la 12204 mp la 12201

mp
B6 |5€ noteaza actualizarea informatiilor cadastrale cu privire Ta imobilul Al
de sub Al, in sensul ca se maodifica limitele imobilului
Al

se noteaza repozitionarea imobilului, conform documentatiei
B7 . i . .
cadastrale avizata si receptionata de inspectorul de cadastr|

38109 / 15/07/2021
Act Notarial nr. 1034, din 14/07/2021 emis de NP BARBARESSO CRINA-BEATRICE;

se noteaza drept de trecere pe o suprafata de 2956 mp, in favoarea Al
B8 |imobiluiui de la Al si in sarcina imobillului identificat cu nr. cad. 26869
inscris in CF 26869 UAT Calarasi
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 26631 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Punct|  Punct Lungime segment Punct|  Punct Lungime segment
nceput sfarsit = {m) tnceput sfarsit = (m)

13 14 0.623 14 15 12.478

15 16 29.583 16 17 8.185

17 18 26.525 18 19 29.89

19 20 23.947 20 21 24.161

21 22 19.033 22 23 28.425

23 24 26.787 24 1] 14.266

** Lungimlle segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite fa 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturé olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generirii documentului.

Data si ora generaril,
10/11/2023, 13:34

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI CALARAS!
/ Caliragl, str.Prel.Bucuresti nr. 24, tel: 0242.311.462, fax: 0242.312.680
. _¢ls@yahoo.com / web-site: www.aspel.ro
Operator date cu caracter personal: 19823
 COMPARTIMENT AVIZE S1 AUTORIZARI
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ALIUNIDIKA LIA NATIONALA

APELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
BUZAU - JALOMITA

F-AA-14 Nr. 23648 /C.C.R. / 2623 2023

AVIZ DE fé)SPODARlRE A APELOR

Nr. din_/6.0% 2023

privind:
Plan Urbanistic Zonal - Lotizare si amenajare spatii pentru loisir,
Municipiul Calarasi judetul Calarasi

Cod cadastraj X1V-1.000.00.00.00.0 - B.H, Dunarea
curs de apa — fluviul Dunarea

strada Picii, nr. 150, in

l. DATE GENERALE
Solicitantul avizujyi- QUEEN FOOD SRL
C.U.l.: 26703225
Nr. Reg. Com.: J51/1 30/2010

Municipiul Caldrasi, Strada sloboziej nr. 1, judetul Calarasi
Tel./ e-mail: 0722 539 395/ queenfoodcalarasi@yahoo.com
Titularul si beneficiaru: QUEEN FOOD SRL

CuU.L; 26703225
Nr. Reg. Com.: J51/130/2010

Municipiul Calarasi, Strada sloboziei nr. 1, judetul Calarasi
Tel./ e-mail: 0722 539 395/ gueenfoodcalarasi@yahoo.com
Elaborator documentatie S.C. HYDRO SOLUTIONS SR.L.

tehnica de aviz: C.U.I.: 10903880
Nr. Reg. Com: J40/7265/1998
Municipiul Bucuresti, Sector 1, B-dul lon Mihalache, nr. 317,bl.1, Sc. B,

parter, ap.1, judetul lifov
Amplasamentul lucrarii: Intravilan, municipiul Calarasi, judetul Calarasi

ti',‘;‘jﬂﬁ,{.” "idica a Proprietate privata, municipiul Calarasi, judetul Calarasi
Amplasare arie protejata  Obiectivul nu este amplasat in arie naturala protejata

Inundabilitatea terenuly; Terenul este amplasat partial in zona inundabila a fluviului
Dunarea (Bratui Borcea) pentru probabilitatea de Q 0,5%.
Prin prezentul proiect se vor amplasa contructiile humai pe teren

neinundabil;

CARACTERIZAREA ZONE} DE AMPLASAMENT
Zona studiata in planul urbanistic zonal are Suprafata de 12.201,00 mz. Conform extrasului de carte
funciara N.C. 22516, terenul pe care se va realiza investitia se afla in intravilanul municipiului

Calarasi, judetul Calarasi.
Accesul la obiectivul de investitie se va realiza din strada Bucuresti (DN3B) pe strada Pacii.
Cursul

de apa din zona este fluviul Dunarea, care delimiteaza artea sudica a amplasamentulyi.
<\A BAg,
: e %
F '

" < < : VIZAY spre | ™
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BUZAU-ALOMITA 2 \NESCHIMBARE | 3 <od Fiscal: RO 23706189, 01.01.2007
str. Bucegi, nr. 20 bis, C.P. 120208, Buzéu, jud. Buzau % od IBAN: RO57 TREZ 1665 0220 1X01 1198
Tek +4 0238 725 446 1 +4 238 725 447

Fax: +4 0238 427 237
Fmail disnanar@dain rowatar rn
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SITUATIA EXISTENTA

Terenul este liber de constructii.
In prezent terenul studiat din Str. Pacii, nr. cadastral 26631 (suprafata totala de 12.201,00 m? conform

masuratorilor cadastrale) are categoria curti-constructii si este situat in intravilanul municipiului
Céalarasi (SP - zona pentru spatii verzi amenajate si SPn - subzona pentru spatii verzi naturale si zona
de protectie si indiguire pe malurile Dunérii).

Echiparea hidroedilitara: obiectivul nu este racordat la nici o retea de utilitati.

NECESITATEA $! OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Planul Urbanistic Zonal s-a elaborat in vederea schimbarii zonei functionale a terenului in suprafata

totala de 12.201,00 pentru realizarea unui spatiu de recreere/ loisir.
ELEMENTE DE CORELARE §I COORDONARE

Elementele de corelare si coordonare sunt;
- Certificat de urbanism 159/ 22.03.2022, emis de UAT Calarasi:

- Informarea publica afisatg
la Primaria municipiului Calarasi, inregistrata la nr. 4250/ 1 7.01.2023, privind intentia de realizare a

obiectivului de investitii conform Ordinului nr. 1044/2005;
- Informare publica intr-un ziar local privind intentia de realizare a obiectivului de investitii conform

Ordinului nr. 1044/2005.
Conform STAS 4273-83, constructiile Propuse se incadreaza in Clasa a IV-a de importanta
~Constructii de importanta secundara” (constructii hidrotehnice acaror avariere are o influenta redusa

asupra altor obiective social economice).

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind:
Plan Urbanistic Zonal — Lotizare si amenajare spatii pentru loisir, strada Pécii, nr, 150, in
"Municipiul Caldrasi judetul Calarasj

care, conform documentatiei, prevede:

l. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA A ZONE]

In cadrul Planului Urbanistic Zonal s-a studiat suprafata de 12.201,00 m2.
Planul Urbanistic Zonal s-a realizat in vederea schimbarii zonei functionale a terenului arabil in

categoria functionala zona mixta parcuri, spatii de agrement si turism in vederea realizarii unui parc
de recreere/ loisir.

Bilant teritorial N. C. 26631

FUNCTIUNI EXISTENT ] PROPUS [
Zona studiata totala 12.201,00 m2 12.201,00 m? ’ % ' 12.201,00 m2 [ %
Zona spatii verzi ] 8.117,200 mz2 66,00 | 3.356,82 m2 ' 26,85 %
[34% |

H

Zona de protectie fata de Bratul Borcea | 4.083,88m? | 3400 | 4.083,88 m?
Zona spatii pentru loisir [ 0,00 PoA B4N0,00 [ 3.660,30 m? | 30% ]
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( Drumuri de incinta [ 0,00 m2 [ 0,00% ’ 1.100,00 m?2 ) 8,15 % }

Indicatori urbanistici Propusi pentru terenul care a generat PUZ (12.201,00 m?);

-P.O.T. max propus = 30 %, -C.U.T. propus = 0,3 %.
Coordonatele STEREO 70 ale terenului, care a generat PUZ-ul sunt urmatoarele:
N.C. 26331 (S = 12.201,00 m?) q
Nr.pet. | X(nord) Y (est) Nrpet |  X(nord) | v (est)
195 | 300464485 i 690141605 | 207 | 300548246 | 682962 966
196 | 300497,027 | 690146,196 | 208 300547,670 | 689962,729
197 ] 300498,130 [ 690140,580 209 300536,131 689957,979
J 300151,000 ' 690122,030 210 300506,564 689957954
’ 300517,080 690114,400 211 300502,278 689965,9277
| 300526,750 | 690097, 190 ) | 212 | 300484,469 | 689985,548 |

|
J |
| |
‘I ’I
690071,250 | 213 Il 300466,386 '1 690009,348 |
| |
| |
l

300530,390 |
202 | 300537,820 | 690042,510 | 214 300455,103 | 690030,506 |
203 | 300539,730 | 680024200 | 215 300456,773 | 690054,609
204 | 300540,620 | 690012,910 | 216 300454,991 | 690073 558
205 | 300540,830 | 690004,360 | 217 300453,975 | 690101,965
!

| 206 | 300543880 | 689974,490 | 218 300459,975 | 690128,071 |

DESCRIEREA LUCRARILOR PROIECTATE

Pe terenul cu Suprafata de 12.201 m? au fost prevazute urmatoarele:
- Suprafata constructi pentru loisir: Sc = 3.660,30 m?
- Suprafata betonata (circulatii, parcari, drumuri de incinta
- Suprafata spatii verzi: Ssv = 3.356,82 m2.

): Sb = 1.100,00 m?

DOTARILE HIDROEDILITARE

Alimentare cu apa
Alimentarea cuapaa obiectivului propus se va asigura din subteran, prin intermediul unui foraj propus
Pe amplasament, pentru care Ia faza de investitie (D.T.A.C) se va intocmi un studiu hidrogeologic
preliminar si se va obtine expertiza Institutului National de Hidrologie si Gospodarie a Apelor.

Reteaua de canalizare
Apele uzate menajere rezultate din cadrul obiectivului se vor colecta intr-un bazin vidanjabil, etans.

ZONE cu RESTRICTI/INTERDICTII DE CONSTRUIRE
Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zonele de

protectie, instituindu-se interdictii de construire temporare/definitive:
- ale surselor si sistemelor de alimentare cu apa conform H.G. nr. 930/2005;
- ale cursurilor de apa conform Legii Apelor nr. 107/1 996, cu modificarile si completarile ulterioare.

- In zonele infundabile ale cursurilor de apa, impunandu-se interdictie temporara (pana lainlaturarea
pericolului) sau definitiva de construite.

AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITII

- Prezentul aviz s-a emis pentru investitia ,Plan Urbanistic
pentru Joisir, strada Pécii, nr. 150, in Municipiul Célira
- Beneficiarul este obligat sa obtina toate avizele, zacorduril{r

S N—
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- Prezentul aviz s-a emis strict din punct de vedere al gospodaririi apelor si ny se refera ia rezistenta

Si stabilitatea constructiei.
- Ansamblul de lucrari pentru dotarea urbanistica 3 spatiului analizat se va incadra in clasele de

importanta corespunzatoare, conform STAS 4273/83.
- Nu se vor executa constructii pe hotar.
- Sa se racordeze g rete

folosintei de apa.

nr. 714/ 2022,
- Deoarece terenul cu nr. cadastral 26631, care g generat PUZ-ul este delimitat pe latura sudica

de fluviul Dunarea (bratul Borcea), Ia etapa D.T.A.C.
obligatia de a respecta latimea zonei de protectie a cursuril
Anexei 2 a Legii apelor nr.'107/ 1996 cy modificarile si completarile ulterioare, iar amplasarea
constructiilor se va face in afara zonei de protectie a fluviuiuij Dunarea.

- Conform hartilor de Hazard si Risc i3 Inundatii — Ciclul ll, terenul aferent N.C. 26631 este

amplasat partial in zona inundabila a fluviuluj Dunarea (Bratul Borcea) pentry probabilitatea
' ie), conform H.G. 846/ 2010,

rt. 49 alin. (1) din Legea apelor nr. 107/ 1996 cu modificarile sj
ste interzisa amplasarea lucrarilor in zona inundabila a albiej majore

de noi obiective economice sau sociale, inclusiy de noi locuinte sau anexe ale acestora pe
terenul cu N.C. 26631 pentru nivelul debitulyi maxim de calcul cu probabilitatea de depéasire

Mmanagement al riscului Ia inundatii pe termen mediu si lung, pani in 2035, trebuie si se
iald a comunitatilor expuse la inundatii pentru debitul maxim de

a de depdsire de minimum 0,5% pentru zonele urbane slab

dezvoltate. Aceastd tintid va fi atinsj prin amenajarea integrati a bazinuluj hidrografic. in
conformitate cu prevederile STAS, avand in vedere amplasamentul proiectului »Plan
Urbanistic Zonal - Lotizare sj amenajare spatii pentry loisir, strada Pacii, nr. 150, in
Municipiul Célérasi judetul Calarasi”, debitul de dimensionare este debitul maxim de calcul

Cu probabilitatea de depdsire de 0,5%. ‘
2010, titularului de activitate fi revine intreaga

- Pani la atingerea tintei previzute de H.G. 846/
responsabilitate privind posibilitatea inundairij Ja inregistrarea pe Fluviul Dunarea a debituluj
maxim de calcul cy probabilitatea de depdsire de 0,5%, sens in care va fi necesar a se lua

instalatiilor pentru alimentarea cu apa si a celor pentru colectarea, epurarea si evacuarea
e obiectul P.U.Z. - ului. Documentatia

apelor uzate, care se vor realiza/utiliza in zona care fac
tehnica va fi insotita de Studiul hidrogeologic prelimi fﬁ\» de Institutul National de

Hidrologie si Gospodarire a Apelor.
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- In cazui deteriorarii partiale sau totale a obiectivului datorita actiunii apei de suprafata sau
subterane in orice fel (viituri, ridicarea nivelului pinzei freatice), beneficiarul va suporta toate
cheltuielile generate de aceasta, Administratia Bazinala de Apa Buzau-lalomita ny isi asuma
aceste riscuri si nu va oferi despégubiri morale si materiale pentry eventualele victime
umane si pagube materiale ce s.ar produce.

Documenta;ia tehnica de fundamentare a avizului de gospodarire g apelor, vizata spre neschimbare,

face parte integranta din prezentul aviz de gospodarire a apelor. Un exemplar din documentatie, s-a

transmis solicitantului, impreuna cy un exemplar din aviz.

tehnica de fundamentare a avizulyi de gospodarire a apelor revine integral elaboratorulyj
documentatiej, respectiv HYDRO SOLUTIONS SRL, iar pentru datele din solicitare, beneficiarului SC

Sef Serviciu AA.,

2
In elia Constanta RADU

Sef Serviciu Juridic,

Jurist Cristina VLAD 3
; :
\ &
- . 1
Intocmit, \;{:, CONSILIESA A
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Ing. Ana Maria Lazar, 3 ex. B
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ECOAQUA - 8.A. SUCURSALA CALARASI
Str. Progresul Bloc BEB E1-d4  Caldrasi,  codd postal 910001, jud € dlérayi
Tel 0242 315 346;  Far 0242 315346,
J SIABS601.69.2004.C. U1 17014942 vemail: vcomqus s el@vahon.com

3959, 4G o5 Lo

..............

SC QUEEN FDOOD SRL
Str, Sloborzici, Mr. 1, Mun.Calarasi
Judetul Calarasi

Referitor la cererca dvs.. inregistrata la ECOAQUA SA Sucursala Calarasi. cu nrn
7537/21 06,2022, prin care solicitali avicarca  obicctivului de investitii JPUZ- Lotizare si
amenajarc spatii pentru loisir®, situat in localitatea Calarasi, Str. Pacii. n1.50, Jud. Calarasi. va
comunicam urmatoareje:

In urma analizari documentatiel tchnice depuse . emitem: AVIZ FAVORABIL,
fara conditii.

- In zona supusa avizarii. an exista retele hidro edilitare allate in exploatarca ECOAQUA SA
Calarasi:

Preventy] aviz este valabil 12 luni de la data emiterii .

/ %"""“Wq
ru:!m Birou tehnic,
ing. Sa\ mﬂﬂmdm Badea Mihaela

E2) L8
¥ !

Dwpecerat regional; Tel, 6742 313 720 ' Sucursaia Chlarasi: Tel. 0242 315 346, 0372 714 753
Sedis societate: Tel. D242 332 705; 0372 714 752
Fax D242 331 923




Ministerul Mediului, Apelor i Padurilor
Agentia Nationalii pentru Protecia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI

Decizia Etapei de incadrare

Ne. 3238 ain LILLVL........

Ca urmare a notificirii adresate de catre QUEEN FOOD SRL cu
domiciliul/sediul in judetul Calarasi, municipiul Calarasi, str. Sloboziei nr. 1, inregistraté
la Agentia pentru Protectia Mediului Caliragi cu nr. 8567 din data de 27.07.2023, in baza
Hotarérii Guvernului nr. 1076/2004 — privind stabilirea procedurii de realizare a evalufirii
de mediu pentru planuri §i programe, a Ordonantei de Urgenté a Guvernului nr. 195/2005
— privind protectia mediului §i a HotZrérii Guvernului nr. 1000/2012 - privind

reorganizarea si functionarea Agentiei Naionale pentru Protectia Mediulvi, Agentia
pentru Protectia Mediului Ciliiragi decide ca urmare 2 consultarilor desfigurate in
cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 01.08.2023, ci planul ,,
P.U.Z - LOTIZARE SI AMENAJARE SPATI PENTRU LOISIR”, propus a fi
amplasat in judetul Calarasi, municipiul Calarasi, str. Pacii nr 150, NC 26631, se supune
arocedurii. de adoptare firi Aviz de Mediu si nu necesitd evaluare de mediu,

procedurii
conform prevederilor H.G. nr. 1076/2004 — privind stabilirea procedurii de realizare a

evalufirii de mediu pentru planuri si programe.

1. Scopul prezentei documentatii:

~ Obiectul prezentului P.U.Z. este lotizarea si reconversia unui teren neutilizat in
vederea realizarii unui spatiu de recreerc/loisir printr-o alta investitie. Terenul este
incadrat in categoria de folosinta curti-constructii, conform extras de carte funciara.

Functiunea zonei conform PUG si RLU aferent este Sp — zona pentru spatii verzi

megajate si Spn — subzone peatru spatii verzi naturale si zona de protectie si indiguire pe
" Zona studiata in planul urbanistic zonal are suprafata de 12.201,00 mp. Conform
extrasului de carte funciara NC 22516 terenul pe care s¢ va realiza investitia se afla in
intravi la:ﬁxlmuma:pnﬂu:(.‘.alammm accesul la obiectivul de investitie se va realiza din

str, Bucuresti (DN3B), pe strada Pacii. .

Prezenta documentatia are Ia baza Certificatul de Urbanism nr. 106 din 02.03.2022

— emis de clitre Primria Municipiului Calarasi.

~ Conform Regulamentului Local de Urbanism afferent PUZ sunt premise
urmatoarele utilizari admise:

- parcuri, spatii verzi si plantate de folosinta generala, amenajarea de locuri de joaca
pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri si dotari sportive (terenuri
de sport, constructii destinate activitatilor sportive), plantatii, mobilier urban, _,
amenajari peisagere.

: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI

‘! B Soseaua Chiciului, nr. 2, Cillirasi, Ciilérasi, Cod 910005 4 :
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zone de agreement, club nautic, instalatii si dotari spef:iﬁc agrementului turistic.

constructii si instalatii demontabile pentru functiuni comerciale si de alimentare
publica specifica turismului sezonier, anexa pentru dotari sportive, corr'uri, bungalouri,
camping, targuri, debarcader, pontoane, zone de gratare, restaurant, b‘lstro, ‘fast-foqcfg
cantina, cofetarie, cafenea, specific pentru tuns{r?ul sezonier in spatii
descoperite/acoperite si amenajate pe structuri de constructii usoare.
Amenajari: accese carosabile si pietonale, parcari, 5pafu verzi am;na_;ate in incinta,
spatii verzi aliniament si protective fata de circulatii majore, loc de joaca pentru copi,

pontoane.
Utilizari admise cu conditionari: J

realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara Avizul Apelor
Romane. ]

realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara Av:za.ll_Apelor
Romane, precum si orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau
pot sa deterioreze cursurile de apa, digurile si alte lucrari hidrotehnice sau de
imbunatatiri funciare; ' |

constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter
cultural, sportive sau de divertisment cu conditia sa nu afecteze calitatea si integritatea
spatiilor verzi sau plantate si de a fi compiete demontabile. Dupa demontarea
constructitlor temporare, spatiile vor fi aduse la starea lor initiala.
Utilizari interzise:

poluarea in orice mod a resursejor de apa este interzisa.

este interzisa aruncarea sau introduceres, in orice mod, in albiile cursurilor de apa
precum si depozitarea pe malugile acestora a deseurilor de orice fel, evacuarea apelor
uzate de orice fel in cursul apelor.

deschiderea si exploatarea in zoncle de terasa a punctelor de extractive a
agregatelor mincrale fara aviz de gospodarire a apelor, respectiv fara autorizatic de
gospodarire a apelor, fara autorizatie de construire.

depozitarea gunoialelor si deseurilor de orice fel, precum si depozitarea sau
folosirea de ingrasaminte, pesticide ori ale substantelor periculoase.

~ plantarea sau taierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile

majore ale cursurilor de apa si pe tarmul macii, fara avizul de gospodarire a apelor si
avizul organelor silvice de specialitate, este interzisa.

orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utiliza admise cu
conditionari sau care nu sunt compatibile cu destinatia zonei.

targuri de animale, gropi de gunoi, puncta de colectare a deseurilor reutilizabile,
agricole si alte asemenca. Facilitati sau instalatii care pot crea un inconvenient pentru
vecintati, in timpul functionarii lor normale si in caz de incident sau accident.

Vecindtdfi

¢ Lasud - fluviu Dunarea;

e la nord — str Pacii, terenul are acces dintr-o circulatie publi :
tarla 159; ¢ publica, teren agricol

la est— teren primarie;

la vest: teren viran.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI
Soseaua Chiciului, nr. 2, Chléagi, Calérasi, Cod 910005
e@apmel.anpm.ro; Tel/Fax: 0242311926; 0242315035; Mobil: 0746248675
orm Regulamentului (UE) 2016/679
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* Suprafafa totald a terenului studiat este de 12.201 m®. } -

" Terenul se afla in extravilanul municipiului Calarasi, conform PUG si RLU
afferent, aprobate prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Calarasi nr
75/26.06.2009 prelungite prin HCL 69/2019 cu modificarile si completarile ulterioare st
este proprietate private.

Categoria de folosinta a imobitului este
jar functiunea zonei conform PUG si
amenajate si Spn — subzone pentru spatii verzi natural

malurile Dunarii. : 4
In prezent terenul studiat cu suprafata de 12.201 mp este liber de constructi. !
7 din 16.03.2023, emis pentru acest proiect

Conform avizului de gospodarire a apelor nr 4
sunt prevazute urmatoarele obligatii: deoarece terenul cu nr cadastral 26631, care a
generat PUZ este delimitat pe latura sudica de fluviul Dunarea (Bratul Borcea), la etapa

de D.T.A.C. titularul QUEEN FOOD SRL are obligatia de a respecta latimea zonei de

protectie a cursurilor de apa, conform prevederilor anexei 2 a Legii apelor nr. 107/1996,

cu modificarile si completarile ulterioare iar amplasarea constructiilor se va face in afara
zonei de protectie a flaviului Dunarea. .

Conforma Hartilor de Hazard si Risc la inundatii — Ciclul II, teren aferent N.C. 26631
este amplasat partial in zona unundebila a fluviului Dunarea (Bratul Borcea) pentru
probabilitatea de 0,5% (pentru zonele urbane cu dezvoltare medie), conform H.G.
846/2010. !

Conform prevederilor art 49 alin (1) din Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, este interzisa amplasarea lucrarilor in zona inundsbila a albici
majore de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale
acestora pe terenul cu NC 26631 pentru nivelul debitului maxim de calcul cu
Precizam ca, in conformitate cu HG 846/2010 pentru aprobarca Strategiei Nationale de
Management al Riscului la Inundatii pe termen mediu si lung, pana in 2035 trebuie sa se
reduca vulnerabilitatea sociala a comunitatilor expuse la inundatii pentru debitul maxim
de calcul cu probabilitatea anuala de depasire de minim 0,5%, pentru zonele urbane slab
dezvoltate. Aceasta tinta va fi atinsa prin amenajarea integrata a bazinului hidrografic. In
conformitate cu prevederile STAS, avand in vedere amplasamentul projectului “Plan
Urbanistic Zonal — Lotizare si amenajare spatii pentru loisir, str. Pacii or 150, in
municipiul Calarasi, judetul Calarasi”, debitul de dimensionare este debitul maxim de
calcul cu probabilitatea de depasire de 0,5%.

Pana la atingerea tintei prevazute in HG 846/2010, titularul de activitatea ii revine
intreaga responsabilitate privind posibilitatea inundarii la inregistrarea pe Fluviul Dunarea
a debitului maxim de calcul cu probabilitatea de depasire de 0,5%, sens in care va fi
necesar a se lua toate masurile pentru evitarea inundarii acestui amplasament si
Titularul are obligativitatea solicitarii si obtinerii avizului de gospodarire a apelor la faza
de studiu de fezabilitate, de la Sistemul de Gospodarire a Apelor pe baza unei
documentatii tehnice intocmite conform Ordinului Ministrului Apelor si Padurilor or §
828/2019 de o socictate atestata. Aceasta documentatic va cuprinde obligatoriu b

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI
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dimensionarea si detalierea instalatiilor pentru alimentarea cu apa si a celor pentru
colectarea, epurarea si evacuarea apelor uzate, care se vor realiza/utiliza in zona care face
objectul PUZ-ului. Documentatia tehnica va fi insotita de studiul hidrogeologic
preliminar expertizat de Institutul National de Hidrologie si Gospodarire a Apelor.

Situatia propusd
Constructiile turistice din categoria celor descrie in PUZ ca fiind ADMISE vor fi de tip
etalice zincate) si demontabile.

“usor”, realizate din materiale usoare (lemn, profile m
Acestea vor avea inchideri exterioare de tip “sandwich (cu vata minerala la mijloc) si
tamplarie de PVC cu geam termopan.
Suprastructura de rezistenta va fi realizata din elemente de lemn ecarisat astfel:
- Stalpi din lemn de rasinoase cu dimensiunea de 15 x 15 cm;
- Grinzile deasemenea din lemn de rasinoase de aceeasi dimensiune (15 x 15 cm)
- Sarpanta de lemn va fi compusa din clemente de lemn 8 x 12 cm (capriorii) si
astereala din scandura de 2,25 cm grosime
- Invaluitoarea va fi realizata cu table ambutisata de tip “LINDAB” ce va avea
jgjeaburi si burlane procurate de la aceeasi producatori. In apropricrea terminatiei
invelitorii se vor monta_elemente taietoare de zapada pentru a se evita caderea
bulgarilor mari de zapada. :
- Inchiderile exterioare si compartimentarile interioare vor fi realizate de asemenea
din material lemnos si vor termoizolante cu saltele de vata mineral la interior
- Tamplaria exterioara si interioara va fi realizata din lemn | '

Infrastructura de rezistenta va fi realizata astfel:
" . Terenul va fi nivelat cu curatat de vegetatia existenta
- Se va compacta un strat de pietris de cca 15 cm
- Peacest strat se va tuma o platofrma de beton armat de max-10 cm
- Elementele constructive din Jemn ale constructici se vor aseza pe aceasta
platforma, nu inainte dc a se aseza un strat de membrane bituminoasa pentru

asigurarea hidroizolatiei orizontale.

Utilitdti ;
Alimentarea cu energie electricd — se va realiza prin brangament la refeaua existents din
zond;
Alimentarea cu apii - se va realiza din sursa subterana, prin intermediul unui foraj propus
a fi realizat pe amplasament; pentru faza de investitic (DTAC) se va intocmi studiu
hidrogeologic preliminar

Alimentarea cu energie termicd - nu este cazul;

Canalizarea menajera: bazin vidanjabil ecologic, etans;

Canalizarea pluviald — se vor directiona gravitational spre zonele verzi din incinta;

Degeuri —menajere se vor colecta selectiv in pubele acoperite, agezate pe o platformé din
beton; Se vor incheia contract de evacuare a deseurilor menajere cu societati autorizate.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI
a2 " Soseaua Chiciului, nr, 2, Caliragi, Cliliiragi, Cod 910005 -
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3. Zonificare func{ionsl3 — reglementiri, indicatori urbanistici, bilant territorial @'
: INDICATORI URBANISTICI o :
SUPRAFATA TOTAL TEREN 12.201,00 m? i
POT MAXIM PROPUS 30 % !
CUT MAXIM PROPUS 0.3 E
Bilan teritorial, NC 26631 | |
Functiuni Existent Propus
Zona studiata 12.201,00 mp 12.201,00 | % 12.201,00 | %
mp
Zona spatii verzi 8.117.20 |66,00 |3.356,82 |26,85%
Zona de protectie fata de bratul Borcea | 4.083,88 34,00 |4.083,88 |34
Zona spatii pentru loisir 0,00mp 0,00 |3.660,30 i 30
Drumuri de incinta 0,00 mp 0,00 |1.100,00 m 9,15

Indicatori urbanistici propus pentru terenul care a generat PUZ (12.201,00 mp).
POT max = 30%
CUT propus = 0,3%

3. Motivele care au stat la baza ludrii deciziei:

- Prevederile art 13 din Hotarfrea Guvernului nr. 1076/2004 — privind stabilirea
procedurii de realizare a evalufirii de mediu pentru plan i gi programe;

- in conformitate cu prevederile art 11 si a Anexei ar. 1 — Criterii pentru determinarea
_efectelor semnificative potentiale asupra mediului din Hotarirea Guvemului nr.
1076/2004 — privind stabilirea procedurii de realizare a evaludirii de mediu pentru planuri
§i programe; _
- Ordonantei de Urgenté a Guvernului nr. 195/2005 — privind protectia mediului;
- consultarea membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta din data de
01.08.2023, se va solicita si obtine:

- Punct de vedere Inspectoratul Judefean pentru  Situafii de Urgentd . Barbu
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat.

4.Informarea si participarea publicului Ia procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvati:
« Depunerea solicitirii a fost adusk la cunogtinia publicului prin publicare in ziarul online
"Observator de Calirasi” in data de 12.06.2023 i in data de 15.06.2023;
e Decizia Etapei de Incadrarc a fost publicati pe sito-ul Agentiei pentru Protectia
Mediului Calarasi in data de 09.08.2023, respectiv in cotodianul online ATITUDINEA
din Calarasi, inregistrat cu nr de inregistrare 8871 din 04.08.2023 APM Calarasi;
. Nu s-au inregistrat reacfii negative din partea publicului referitoare la planul
antementionat.

Pagind
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~ Conform prevederilor O.U.G. nr. 19572005 — privind protecfia mediului,
aprobatd cu modificiri prin Legea nr. 265/2006, cu modificirile i completdrile
‘  rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia
competente pentru protecfia mediului 3i a publicului, revine titularului




."f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CALARASI
7.4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi

Adresa BCPI: LOC: CALARASI, STR PRELUNGIREA BUCURESTI NR. 26 BLOC M21 COD POSTAL: 910125
................ TEL: 0242/333698, 0242/333699 == —

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1403 / 2023
intocmit astazi, 20/11/2023, privind cererea 88336 din 14/11/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SOCIETATEA QUEEN FOOD SRL

2. Executant: Stoica Nicusor

3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC INTOCMIT IN SCOPUL REALIZARIl “PUZ -
LOTIZARE S| AMENAJARE SPATII PENTRU LOISIR"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CALARASI conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Dataact. [fipact - = Emitent i
106 02.03.2023 act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
PLAN 10.11.2023 jnscris sub semnatura privata ZENIT SRL
CERERE+MEM[10.11.2023 |inscris sub semnatura privata ZENIT SRL ]
600 14.11.2023 {in?:ris sub semnatura privata iBANCA TRANSILVANIA |

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1403 au fost receptionate 1 propuneri:

% lucrarea "Plan topografic necesar elaborarii documentatiei de urbanism - plan urbanistic zonal - PUZ - In
scopul: LOTIZARE SI AMENAJARE SPATII PENTRU LOISIR " lucrare realizata in intravilanul municipiului
Calarasi, str. P&cii, nr. 150, pe imobil individualizat in sistemul integrat de cadastru si carte funciarad cu
identificatorul electronic 26631, documente redate pe suport informatic, certificate de catre deponent prin
semnatura electronica calificata (format .pdf, .dxf atasat in .pdf) respectiv:

- memoriul tehnic cuprinzand descrierea generala a lucrarii, metode de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea datelor, suprafata pe care se executa lucrarea

- calculul analitic al suprafetei zonei studiate - 12201 mp

- inventarul dé coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita PUZ-ului

- plan topografic in format .pdf - scara 1:500 si plan topografic in format .dxf atasat in .pdf

- inventar de coordonate (sistem de proiectie Stereografic 1970, sistem de referinta Marea Neagra 1975)
- copie a certificatului de urbanism nr. 106/02.03.2022 emis de municipiul Calarasi

- dovada achitarii tarifelor - OP nr. 600 din 14.11.2023.

Concluzii:
Documentatia se incadreaz in prevederile art. 250 din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele

de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 600/2023 cu
modificarile si completarile ulterioare.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale: i

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere -
- Avertizare Receptia 2684698: Imobilul TR-982-1 se afla intr-o zona reglementata prin

| L17/2014! — —
26631 Avertizare Receptia 2684698: Imobilul TR-982-1 se suprapune cu terenul 26631 din

| stratul permanent! S — _

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
LUCIANA DOBRE MIHAILESCU

: " Digitally signed by Luciana
Luciana Dobre- Dobre-Mihailescu
JBate: 2023.11.20 11:24:50

Mihailescu g

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1




