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PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea PUZ pentru
“LLOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P/ P+2 SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”

Consiliul Local al municipiului Caldrasi
Avéand in vedere:

-Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism nr. 82381/05.09.2023, prin care se propune
aprobarea P.U.Z pentru investitia “LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P/ P+2 SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”,, Mun.Calarasi, jud.Calarasi;

-proiect nr.1936/2023, elaborat de SC GENERAL CONCEPT SRL;
_referatul de aprobare al primarului municipiului Calarasi, nr.82383/05.09.2023;
-Avizul Arhitectului sef al judetului nr.25/ 10.08.2023

-Raportul privind intentia de elaborare PUZ pentru “LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P/
P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” , Mun.Calarasi, jud.Calarasi, nr.58799/06.09.2021;

-proces verbal de afisare pe site privind intentia de elaborare nr.54284/19.08.2021;
-proces verbal de afisare anunt public privind intentia de elaborare nr.54287/19.08.2021;

-Raport privind propunerile preliminare pentru elaborare PUZ pentru ,,“LOCUINTE CU REGIM
DE INALTIME P/P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, r.
111510/29.11.2022;

-proces verbal de afisare pe site privind propunerile preliminare nr.58802/06.09.2021;
-proces verbal de afisare anunt public privind propunerile preliminare nr.58805/06.09.2021;
_notificare vecini nr.58808/06.09.2021;

-Raport de informare si consultare (final) privind elaborare PUZ “L,OCUINTE CU REGIM DE
INALTIME P / P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, nr.43023/
10.05.2023;

-prevederile art. 4, art. 5, art. 6 din anexa 1, art. 34, art. 36, art. 37, art. 38, art. 39, art. 40 din Ordinul nr.
2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- prevederile art. 25 alin. 1, art. 27°1, lit. c, art. 37, alin 172 si 173, art. 56, alin. 6, 7, art. 56 ~1 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;
- prevederile Ordinului M.L.P.T.L. nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice *’Ghid privind
metodologia de elaborare si continutului-cadru al planului urbanistic zonal’’- indicativ GM-010-2000;
-prevederile art. 1, alin. 1, 2 din anexa 1, art. 36 din Hotarérea de Guvern nr. 525/1996 - Regulamentul
General de Urbanism, cu modificarile si completdrile ulterioare;
prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
-prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal “LLOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P / P+2 S1
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, privind propunerea de lotizare si ridicarea
partiala a interdictiei temporare de construire, in vederea unei faze premergatoare realizarii unui ansamblu
urbanistic care sa creeze un cadru ambiental personalizat deosebit de confortabil si implicit atractiv.

Terenul studiat are suprafatd de 24.319 mp - proprietate privata,
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Se propun trei zone functionale si indicatori urbanistici:
-Zona functionala Lm — locuinte individuale (lotul 1 +47)
P.O.T. max.admis =30 % C.U.T.max admis = 0,9
Regim de inaltime max. P, P+1, P+2 H.max.admis = 12,00m

-Zona functionala IS —Dotari -comert, prestari, servicii (lotul 48)
P.O.T. max.admis =25 % C.U.T.max admis = 0,8
Regim de inaltime max. P, P+1, P+2 H.max.admis = 12,00m

-Zona functionala Ag+ls+Sp -agrement, dotari, (comert, prestari servicii), Sport si Spatii verzi (lotul 49)
P.O.T. max.admis =25 % C.U.T.max admis = 0,8

Regim de inaltime max. P, P+1, P+2 H.max.admis = 12,00m

Amplasamentul studiat prin PUZ este liber de constructii sau amenajari.

Terenul este proprietate privata Decora Rezident SRL, Stratan Larisa Catalina, Stratan Larisa Catalina PFA,
Ionescu Laurentiu-Dan, Jonescu Laurentia.

Dupa aprobarea PUZ, se vor obtine certificate de urbanism prin care vor fi stabilite avizele si
acordurile necesare construirii si in baza carora se va autoriza executarea lucrdrilor in baza prevederilor
Legii nr. 50/1991, republicata privind autorizarea executari lucririlor de constructii

PRIMAR,
Ing. Marius Grigore DULCE
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Nr.105460/17.05.2024 APROBAT,
PRIMAR

Ing. DULCE MARIUS GRIGORE

RAPORT de SPECIALITATE
privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
“LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P / P+2 SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE” , Mun.Calarasi, jud.Calarasi

Avand in vedere comanda sociala, care impune in prezent dar si in perspectiva, o dezvoltare a
localitatii prin realizarea de locuinte individuale, se intentioneaza realizarea unui micro-cartier in care
pe langa spatiile aferente locuirii se amplaseaza si un centru de cartier cu spatii comerciale/prestari
servicii, piateta pietonala, spatii verzi publice; (zona agrement cu bazin inot, teren de sport, spatii
verzi de ambientalizari si o mica cladire in care se asigura serviciile accesorii, precum si un mic bar-
cafenea.)

Avand in vedere pozitionarea terenului si dezvoltarea zonei de locuinte (rezidentiala), si faptul
ca zonificarea existenta/mentinuta are un caracter nepoluant, se poate aprecia ca implementarea unor
proiecte viitoare, in conditiile respectarii legislatiei in vigoare, nu va intra in divergenta cu zonele si
functiunile invecinate, ci poate chiar reprezenta o evolutie fireasca a dezvoltarii functional —
urbanistice a zonei.

Terenurile se afld in intravilanul municipiului Clarasi.

PUZ-ul nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare investitiilor. Ca atare, aceste
prevederi se realizeaza etapizat, in functie de fondurile puse la dispozitie, dar inscrise coordonat in
prevederile PUZ.

Primaria municipiului Calarasi, supune dezbaterii Consiliului Local o documentatie de
urbanism ce vine in sprijinul beneficiarilor, realizand un cadru legal necesar autorizarii de constructii
in zona, prin ridicarea interdictiei de construire si a realizarii in intravilanul localitatii a unei zone de
locuinte si functiuni complementare.

Suprafaa terenului studiat este compusa din terenuri in suprafata totala de 24.319 mp,
proprietati private cu numerele cadastrale :

- 32184,32190,32191,25662,25663,25664,25665,25666,32182,32183,32185,32186,32187,32188,3
2189,32192,32193,23372,23373,23374 - Municipiul Cilarasi;

Se propun trei zone functionale cu urmatoarele caracteristici:

-Zona functionala Lm — locuinte individuale (lot 1 +47)
P.O.T. max. admis =30 % C.U.T.max admis = 0,9
Regim de inaltime : P, P+1, P+2 H.max.admis = 12,00m

-Zona functionala IS —Dotari -comert, prestari, servicii (lotul 48)
P.O.T. max. admis =25 % C.U.T.max admis = 0,8
Regim de inaltime :. P, P+1, P+2 H.max.admis = 12,00m

—Zona functionala Ag+Is+Sp -agrement, dotari, (comert, prestari servicii), Sport si Spatii verzi (lotul 49)
P.O.T. max.admis =25 % C.U.T.max admis = 0,8
Regim de inaltime max. P, P+1, P+2 H.max.admis = 12,00m
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Amplasamentul studiat prin PUZ este liber de constructii sau amenajari.
Utilitatile vor fi rezolvate din zona, in conditiile respectarii avizelor emise in acest sens.
PUZ-ul a obtinut avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 324/29.06.2021 prelungit
pana la data de 29.06.2023 si a certificatului de urbanism nr.363/28.07.2023, prelungit pana la data de
28.07.2025 si acordurile prealabile.
Prezentul raport este insotit de :

- Aviz arhitect sef al judetului nr. 25/ 10.08.2023;

- Aviz Ecoaqua nr.15218/03.08.2023 ;

- Aviz Telekom nr.100/05/02/02/01/03/B/CL/0040

- Aviz Retele Electrice Dobrogea S.A nr.24385049 /02.08.2024 ;

- Aviz Distrigaz Sud Retele nr.34911-318.948.638/04.08.2023 ;

- Decizia etapei de incadrare APM nr. 7243/20.06.2023 ;

- Proces verbal de receptie nr.216/2022 plan topografic vizat O.C.P.I.Calarasi ;

- Studiu Geotehnic nr.4326/2022+Referat verificare de calitate la cerinta Af nr.12/18.01.2022 ;
Avand in vedere :

- prevederile art.129, alin.2, lit.c §i alin. 5, lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- prevederile art. 25 alin. 1, art. 2721, lit. c, art. 37, alin 172 si 13, art. 56 , alin. 6, 7, art. 56 ~1
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile art. 4, art. 5, art. 6 din anexa 1, art. 34, art. 36, art. 37, art. 38, art. 39, art. 40 din
Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare §i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In temeiul art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, va rugam sa analizati
documentatia de urbanism a PUZ pentru “LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P / P+2 SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?, situat in Municipiul Calarasi si sa emiteti avizul in vederea

aprobarii documentatiei in Consiliul Local al municipiului Calarasi.
/b ss
Ing. % Bulgareany/Valentin

(

\

Can>dgria Consiliului Local
Cons. Zane Diana

Directia Juridici
Cons. Jur. Stdfan Razvan

fntocmit

ec. Ne gth Lucia
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PRIMARIA MUNICIPTULUI CALARASI
Nr.82383 /05.09.2023

REFERAT DE APROBARE

Privind P.U.Z. LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P/ P+2
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
situat in Mun.Calarasi, jud.Calarasi

Vi propunem spre analizi, aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentrn LOCUINTE CU
REGIM DE INALTIME P / P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMEN TARE, Mun.Calarasi,
Jjud.Calarasi.

Avand in vedere pozitionarea terenului si dezvoltarea zonei de locuinte (rezidentiala), si faptul ca
zonificarea existenta/mentinuta are un caracter nepoluant se poate aprecia ca implementarea unor proiecte
viitoare, in conditiile respectarii legislatiei in vigoare, nu va intra in divergenta cu zonele si functiunile
invecinate, ci poate chiar reprezenta o evolutie fireasca a dezvoltarii functional — urbanistice a zonei.

In vederea crearii si asigurérii de noi locuri de munci si stimularea initiativei private in domeniul
constructiei unor locuinte individuale, functiuni completare si a unei zone institutii publice si servicii, Primaria
municipiului Cilaragi supune dezbaterii Consiliului Local oportunitatea realizirii, cu sprijinul unui investitor
privat, a unei amenajéri in zona perifericd a municipiului Cilirasi, constand in lotizarea unei suprafete de teren
in suprafata de 24.319 mp, in vederea construirii de locuinte si functiuni complementare.

Zona este situatd in partea de nord - est a municipiului Cilarasi.Terenul se afli in intravilanul
municipiului Calarasi.

Elaborarea documentatiei de urbanism PUZ are ca obiect ridicarea interdictiei de construire pentru
imobilul cu numarul cadastral 23374 si reglementarea specifica detaliata pentru celelalte numere cadastrale si
asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile ridicarea interdictiei de construire si
stabilirea strategiei de dezvoltare a zonei, functiunile principale si complementare propuse cat si reglementarile
necesare revolvarii problemelor de natura tehnica, functionala si volumetrica in cadrul zonei studiate.

Imobilele avand numerele cadastrale 32184, 32190, 32191, 25662, 25663, 25664, 25665, 25666,
32182, 32183, 32185, 32186, 32187, 32188,32189,32192,32193,23372 si 23373, in suprafatd de 19.319 mp
sunt incluse fn cadrul zonei reglementate conform plansei de reglementari nr.A-03 aferente PUZ- ului "Cartier
tineri - legea 15/2003".

Imobilele avand numerele cadastrale 25660, 25662, 25664, 25665, 25666, 1n suprafatd de 11.991mp sunt
incluse in cadrul zonei reglementate conform plansei de reglementiri nr.A04 aferente PUZ-ului “Dezmembrare
teren pentru locuinte si functiuni complementare”.

Imobilul avand numarul cadastral 23374 in suprafata de 5000 mp se afla in UTR 124, zona locuinte
individuale cu interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ.

PUZ-ul nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare investitiilor. Ca atare aceste prevederi se
realizeaza etapizat, in functie de fondurile puse la dispozitie, dar inscrise coordonat in prevederile PUZ.

In continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele categorii de probleme:

-corelarea zonei studiate cu dezvoltarea in viitor a localitatii; reglementarea parcelelor studiate, stabilirea
indicilor teritoriali maximi admisi pentru zona studiata, stabilirea regimului maxim de inaltime admis/
inaltimea maxima a obiectivelor, stabilirea subzonei functionale pentru locuinte individuale P-P+2; eliminarea
interdictiei de construire si a reglementa urbanistic terenul cu numar cadastral 23374.

-stabilirea edificabilului pe terenul studiat(retrageri fata de aliniament, limite de proprietate),

-organizarea circulatiilor(accese, circulatii carosabile, pietonale, etc) si a amenajarilor in interiorul terenului
studiat,

-dezvoltarea infrastructurii edilitare,
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Se propun trei zone functionale si indicatori urbanistici:
-Zona functionala Lm — locuinte individuale (lotul 1 +47)
P.O.T. max.admis =30 % C.U.T.max admis = 0,9
Regim de inaltime max. P, P+1, P+2 H.max.admis = 12,00m

-Zona functionala IS —Dotari -comert, prestari, servicii (lotul 48)
P.O.T. max.admis =25 %, C.U.T.max admis = 0,8
Regim de inaltime max. P, P+1, P+2 H.max.admis = 12,00m

-Zona functionala Ag+Is+Sp -agrement, dotari, (comert, prestari servicii), Sport si Spatii verzi (lotul 49)
P.O.T. max.admis =25 %, C.U.T.max admis = 0,8

Regim de inaltime max. P, P+1, P+2 H.max.admis = 12,00m

Amplasamentul studiat prin PUZ este liber de constructii sau amenajari.

Terenul este proprietate privata Decora Rezident SRL, Stratan Larisa Catalina, Stratan Larisa Catalina PFA,
Ionescu Laurentiu-Dan, Ionescu Laurentia.

Dupa aprobarea PUZ, se vor obtine certificate de urbanism prin care vor fi stabilite avizele si
acordurile necesare construirii si in baza carora s¢ va autoriza executarea lucrdrilor in baza prevederilor
Legii nr. 50/1991, republicata privind autorizarea executiri lucririlor de constructii

PRIMAR,
Ing. Marius Grigore DULCE
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DIRECTIA URBANISM
NR.156157/ 14.10.2024

Ciitre,
CANCELARIA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CALARASI
COMISIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI,

Vi rugdm s3 analizati documentatia de urbanism — “LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME
P / P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, beneficiari Decora
Rezident SRL, Stratan Larisa Catalina, Stratan Larisa Catalina PF A, lonescu Laurentiu-Dan, Ionescu
Laurentia si s3 emiteti avizul in vederea aprobarii documentatiei in Consiliul Local al municipiului
Calarasi.

L (ALl

rhitect sef,
Ing. Urb. Bulgareanu Valentin

K Intocmit,
Ec.1 egqita Lucia
|
Qoo



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI %
Lfﬂf’f_c‘g

JUDETUL CALARASI
910058: Calarasi, str. Bucuresti_or. 140A. Tel 0242.31.10.05, Fax: 0242/31 85,74
IS0 2001

web: www. primariacalarasi ro . email- office @primariacalarasi.ro

Nr.43023/10.05.2023
Directia Urbanism

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
privind documentatia de urbanism in vederea elaborarii
PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,,LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P / P+2 SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

In conformitate cu art. 35 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Ordinul
2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuireq planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si H.C.L. privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau de amenajare a teritoriului nr. 75/26.06.2009 al municipiului Calarasi, in vederea
aprobarii documentatiei de urbanism PLANULUI URBANISTIC ZONAL »LOCUINTE CU
REGIM DE INALTIME P / P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, au fost parcurse etapele
legale de informare si consultare de ciitre municipiul Calarasi, cu sediul in str. Bucuresti, nr. 140 A,
Judetul Calarasi.

Suprafata totald de teren studiata pentru intocmirea P.U.Z. este de 24.319 mp situatd in intravilanul
municipiului Cdldrasi.

Informarea si consultarea publicului s-a desfdsurat astfel :

- 4 fost numitd persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului privind elaborareq
Planului urbanistic zonal din partea Primariei municipiului Cdldrayi, in persoana d-nei Negoita
Lucia, din cadrul Directiei Urbanism.

- Beneficiarul investitiei : Decora Rezident SRL, Cadichianu Constantin, Cadichianu Ilinca, Tonescu
Laurentiu-Dan, Ionescu Laurentia, Stratan Larisa Catalina,

- Proiectant general SOC GENERAL CONCEPT SRL.

-autoritdfile administratiei publice locale au stabilit ca, schimbul de informatii cu privire la
activitatea de urbanism si amenajare a teritoriului. sd se realizeze la sediul propriu al Primdriei
Cdldragi la biroul Urbanism.

Documentele eliberate de Primdria municipiului  Cdldrasi pentry aprobarea documentatiei
urbanistice sunt:

- Certificat de urbanism Nr. 324/ 29.06.202]

- Avizul arhitectului sef al judetului Calarasi nr..

Etapa 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare 19.08.2021- 06.09.2021

Anuntul privind intentia de elaborare P.U.Z afisat in etapa pregatitoare prin care publicul este
informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ, precum si asupra posibilitatii publicului de a
Iransmite sugestii, observatii si opinii, anunt ce a Jost publicat de catre Autoritatea publica locala in
data de 19.08.2021;

A fost intocmit procesul verbal de afisare anunt public inregistrat cu nr.54287/1 9.08.2021.

Metodele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula observatii si
propuneri au fost wrmatoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la P.U.Z,
acestea urmand a fi adresate persoanei insarcinate cu informarea si consultarea publicului din
cadrul Primariei Calarasi

Etapa 2 - Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor 06.09.2021 - 01.10.202]
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in cadrul careia persoanele interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii cu
privire la documentele si propunerile preliminare P.UZ, s-a desfasurat in perioada 06.09.2021-
01.10.2021. In cadrul acestei etape informarea si consultarea s-a facut in urmatoarele modalitati:
b.1. In data de 06.09.2021 la sediul Primdriei Cdldrasi a fost afisat anuntul de consultare asupra
propunerilor preliminare P.U.Z si s-a intocmit procesul verbal de afisare cu nr.58805/06.09.2021,
dand posibilitatea celor interesati de a consulta si transmite observatii cu privire la documentele i
propunerile P.UZ. Aferent informatiilor privind proiectul ce urmeaza a fi dezvoltat, investitor,
proiectant eic, in cuprinsul anuntului au Jost prevazute, de asemenea, si posibilitatea, modul,
perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele §i se pot transmite observatii la sediul
Primdriei Cdaldragi, str. Bucuresti, nr. 140 A, toate acestea urmdnd a se face, in termen de maximum
25 de zile calendaristice de la data publicdrii anunului de consultare, respectiv intre 06.09.2021-
01.10.2021 orele 8-16,30.

b.2 S-a intocmit notificarea vecinilor nr.58808/06. 09.2021, nefiind transmisa, intrucat nu exista
vecini pentru zona reglementata.

b.3 Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor P. Uz,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele ce
au stat la baza propunerilor, inclusiv Certificatul de Urbanism, plansa de reglementdri si
Regulamentul Local de Urbanism care s-au aflat la sediul Primariei Calarasi in perioada 06.09.2021
-01.10.2021.

Persoanele interesate au avut la dispozitie, conform prevederilor legale, un interval de 25 de zile
Dpentru consultarea documentatiei respective, in perioada 06.09.2021 - 01.10.2021. Anunturile au fost
afisate in locuri cu vizibilitate, de cdtre autoritatea publica locald.

In cadrul procedurii de informare si consultare a publicului conform Ordinului 2701/2010,
documentatia aferentd P.U.Z a fost pusd la dispozitia publicului si a putut Ji consultatd de Iuni pand
vineri in perioada 06.09.2021 - 01.10.2021, intre orele 8:00-] 6:30, la sediul Primdriei Céldragi, str.
Bucuresti, nr. 140 A, persoanele interesate putdndu-se adresa persoanei responsabile cu informarea
si consultarea publicului.

Documentatia disponibild pentru consultare aflatd la sediul Primdriei Céldragi, in cadrul Serviciului
Urbanism §i Amenajarea Teritoriului, nu a Jost solicitatd pentru consultare de nici o persoand.

b.4. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consuliare, inclusiv -

a) modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazd sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public : nu au fost inregistrate observatii sau rezerve.

b) problemele, observatiile si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism nu poate sau nu e
dispus sd le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru: nu este cazul.

¢) Orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor : nu au fost inregistrate.

Procedura de informare si consultare a publicului a fost demarata in septembrie 2021 iar din motive
obiective, (respectiv de analiza a investitiilor beneficiarilor, de studiere a documentatiei de urbanism
aprobata inainte pentru aceiasi zona si corelare cu aceasta, de obtinere a informatiilor privind
investitiile in zona), va fi finalizata in anul 2023.

Etapa 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii P,U,Z.

Aceastd etapd se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv
conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd si a Legii 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificdrile si completdrile ulterioare.
Etapa 4. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z
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Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezintd informatii de interes public si
vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitdrilor, conform Legii nr.544/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al municipiului Cdlarasi, privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului. Publicarea lui, fundamenteazd decizia Consiliului local de adoptare sau neadoptare a
planului de urbanism la care se referd. In vederea fundamentdrii tehnice a Raportului, autoritditile
publice locale pot solicita opinia unor exper{i atestafi sau a unor asociaii profesionale din domeniu.
Prezentului Raport de informare si consultare a publicului se atasazd anumpurilor de intentie,
anunfurilor privind consultarea publicului, anungului privind organizarea dezbaterii publice
impreund cu procesul verbal intocmit ca wrmare a organizdrii dezbaterii publice, calendarului de
informare, planselor fotografice cu panourile afisate, precum si notificarilor proprietarilor afectati
cu dovezile de comunicare.

Intocmit,
Directia Urbanism,
Negbitd Lucia

i
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CANCELARIA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CALARASI
Nr. 156157/14.10.2024

ANUNT

in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia public, cu modificérile si completirile ulterioare, anuntul de
intentie referitor la elaborarea proiectelor de acte normative se aduce la cunostinta publicului.
Documentele ce stau la baza elaboririi proiectului de hotirare Privind aprobarea PUZ pentru
“LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P / P+2 SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?, respectiv referatul de aprobare privind necesitatea adoptirii actului
normativ, textul complet al proiectului actului supus dezbaterii publice, pot fi consultate la
sediul Primériei municipiului Caldrasi, strada Bucuresti, nr. 140A, la avizierul Primdriei, pe
site-ul Primériei municipiului Calérasi.

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. 4 din Legea nr. 52/2003 persoancle
interesate pot transmite in scris in termen de 10 zile de la publicarea prezentului anunt,
propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ supus dezbaterii
publice se vor depune la registratura Primériei municipiului Calirasi strada Bucuresti, nr.

140A.
Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiect de act normativ,,

iINTOCMIT:
RESPONSABIL PENTRU APLICAREA LEGII NR. 52/2003

/ ./g_' i

F-PS-08.01, EI-R2
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Nr.111510/ 29.11.2022

RAPORT
Privind propunerile preliminare pentru elaborarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL +LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P/ P+2 SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”

Negoita Lucia, referent de specialitate in cadrul Directiei de Urbanism, in calitate de persoans

responsabila cu informarea populatjei in privinta elaborérii documentatjilor de urbanism.
Am procedat in data de 29.11.2022 |a afisarea anuntului public privind propunerile preliminare pentru
elaborare PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P / P+2 SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.,, in conformitate cu metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea $i revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism,
aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010.

S-au respectat toate etapele de consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i urbanism, aprobat prin Ordinul 2701/2010.

Beneficiarul PUZ, a afisat anuntul pe panouri rezistente la intemperii, Tn loc vizibil, Ia parcela
care a generat intentia elaborarii PUZ.

In perioada 06.09.2021 - 29.11.2022, orele 8,00-16,30, a fost pusa la dispozitia publicului
interesat documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P/P+2
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.,, pentru studiere la sediul Primariei municipiului Calarasi i la
Serviciul Urbanism, strada Bucuresti nr. 140A.

Nu au existat obiectiuni referitoare Ia propunerile preliminare pentru elaborare PLAN
URBANISTIC ZONAL ,LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P/ P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE".

Responsabil cu informarea populatiei
Negoita Lucia

( VT}U a7
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ROMANIA

MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI
910058 Cildrasi. str. Bucuresti. nr. 140A, Tel:0242.31.10.05, Fax: 0242/31.85.74
web: www primariacalarasiro , email: office @primariacalarasiro
DIRECTIA URBANISM
Nr. 58802 /06.09.2021

SERVICIUL ACHIZITII SI INFORMATICA

Vi rugam si afisati pe site-ul Primariei municipiului Céléragi anuntul public de informare privind
propunerile preliminare ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P /
P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Alzturat anexam anuntul si planga privind Reglementarile urbanistice.

HITECT SEF
Arlf. Samoild Laurentiu

INTOCMIT
Negoita,Lucia

"

F-PO-DU.05.06,E1-RO
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MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Caldrasi, str. Bucuresti. nr. 140A, Tel.:0242.31.10.05. Fax: 0242/31 85.74
web: www primariacalarasi ro , emai: office @ primariacalarasi ro

DIRECTIA URBANISM
Nr.58804 /06.09.2021

PROCES VERBAL

Subsemnata Negoitd Lucia ~ consilier principal, persoana responsabila cu informarea publica, am
procedat la publicarea documentatiei PUZ - ,LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P / P+2 SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, in mass-media conf. prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010,

respectiv conf. legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si a legii 544/2001 privind
liberul acces la informatia de interes public cu modificarile si completarile ulterioare.

Negoita Lucia

v

F-PO-DU.05.07,E1-R0O
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MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI
R

910058: Calarasi. str. Bucuresti, or. 140A, Tel.:0242.31.10.05, Fax: 0242/31.85.74
web: www primariacalarasiro . email office @ primariacalarasi ro

PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr1.58805 /06.09.2021

PROCES VERBAL DE AFISARE ANUNT PUBLIC

Negoita Lucia consilier principal in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al Primariei municipiului
Calarasi, in calitate de persoana responsabild cu informarea populatiei in privinta elaborarii documentatiilor de
urbanism,

Am procedat in data de 06.09.2021, la afisarea anuntului public privind prezentarea propunerilor
preliminare de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P/
P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, in conformitate cu metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobate prin
Ordinul MDRT nr. 2701/2010.

in perioada 06.09.2021 -01.10.2021, intre orele 8,00-16,30 se poate consulta si se pot transmite
observatii asupra documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P/
P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Responsabil cu informarea populatiei,

Negoitd Lucia

F-PO-DU.05.08,E1-R0O
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.58799/06.09.2021

RAPORT

privind intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL
LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P / P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Negoita Lucia, consilier principal in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al Primariei Municipiului
Calarasi, in calitate de persoana responsabild cu informarea populatiei in privinta elaborarii documentatiilor de
urbanism,

Am procedat in data de 19.08.2021, la afisarea anuntului public privind intentia de elaborare a
PLANULUI URBANISTIC ZONAL LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P / P+2 SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, in conformitate cu metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobate prin Ordinul MDRT nr.

2701/2010.
In perioada 19.08.2021 - 29.08.2021 intre orele 8,00-16,30 a fost pusa la dispozitia publicului interesat
pe site-ul Primériei municipiului Calarasi si la Directia Urbanism, strada Bucuresti nr. 140A.

Nu au existat sugestii sau obiectiuni referitoare la intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P / P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Responsabil cu informarea populatiei,

Negoita Lucia

F-PO-DU.05.05,E1-RO



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI
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web: www.

PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.58799/06.09.2021

RAPORT

privind intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL
LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P / P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Negoita Lucia, consilier principal in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al Primariei Municipiului
Calarasi, in calitate de persoana responsabild cu informarea populatiei in privinta elaborarii documentatiilor de
urbanism,

Am procedat in data de 19.08.2021, la afisarea anuntului public privind intentia de elaborare a
PLANULUI URBANISTIC ZONAL LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P / P+2 SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, in conformitate cu metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobate prin Ordinul MDRT nr.

2701/2010.
in perioada 19.08.2021 - 29.08.2021 intre orele 8,00-16,30 a fost pus3 la dispozitia publicului interesat
pe site-ul Primériei municipiului Calarasi si la Directia Urbanism, strada Bucuresti nr. 140A.

Nu au existat sugestii sau obiectiuni referitoare la intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P / P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Responsabil cu informarea populatiei,

Negoit Lucia

F-PO-DU.05.05,E1-R0
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr. 54287/19.08.2021

PROCES VERBAL DE AFISARE ANUNT PUBLIC

Negoit3 Lucia, consilier principal in cadrul Directiei Urbanism, reprezentant al Primariei municipiului
Célarasi, In calitate de persoand responsabild cu informarea populatiei in privinta elaborari documentatiilor de
urbanism,

Am procedat in data de 19.08.2021, la afisarea anuntului public privind intentia de elaborare a
PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P / P+2 SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, in conformitate cu metodologia de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobate prin Ordinul
MDRT nr. 2701/2010.

in perioada 19.08.2021 — 29.08.2021, intre orele 8,00-16,30, se poate consulta si se pot transmite observatii

asupra documentatiei PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - LOCUINTE CU REGIM DE
INALTIME P / P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Responsabil cu informarea populatiei,

Negoit,F Lucia

Al
],
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DIRECTIA URBANISM
54286/19.08.2021

PROCES VERBAL

Subsemnata Negoitd Lucia — consilier principal, persoana responsabila cu informarea publica, am
procedat la publicarea documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - LOCUINTE CU REGIM
DE INALTIME P / P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, in mass-media conf. prevederilor art. 6
din Ordinul 2701/2010, respectiv conf. legii 52/2003 privind transparenta decizional3 in administratia publics si a
legii 544/2001 privind liberul acces la informatia de interes public cu modificarile si completarile ulterioare.

Negﬁaité ’.ucia

L
\\ii]“’f‘m

F-PO-DU.05.02,E1-R0
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web: www _primariacalarasi.ro . emait office @ primariacalarasi.ro

DIRECTIA URBANISM
Nr. 54284 / 19.08.2021

SERVICIUL ACHIZITII S INFORMATICA

V3 rugam s& afisati pe site-ul Primariei municipiufui Calarasi anuntul public de informare privind intentia
de elaborare a PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P/
P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, situat in municipiul Calarasi, zona Mirica Visinescu.

Alaturat anexez planul de situatie al obiectivului.

ARHITECT SEF
Samoila Laurentiu

INTOCMIT
Negoitd Lucia

'l
Lid

F-PO-DU.05.01,E1-R0O
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ROMANIA

JUDETUL CALARASI

CONSILIUL JUDETEAN CALARASI
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de”) DECORA REZIDENT S.R.L. prin reprezentant Zanfir Mihail,
domichidl/sediul? in judetul Calarasi -municipiul/comunaloras Calarasi, sat -, str, Prelungirea Bucuresti,
nr-, bl. E24, s¢.3, et. Parter, ap.-, sector -, inregistraté la nr.11903 din 27.06.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
madificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul*

AVIZ
Nr.25 din 10.08.2023

pentru Planul urbanistic zonal pentru? , LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P+P+2 S FUNCTIUNE
COMPLEMENTARE”, municipiul Calaragi, judetul Calarasi ,

generat de imobilul): suprafats totals =24.319,00 mp din care: intravilan, suprafata = 300,00 mp, numar
cadastral 32191, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4; intravilan, Suprafatd = 2.236,00 mp,
numar cadastral 25664, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4; intravilan, suprafatd = 711,00 mp,
numar cadastral 25663, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4; intravilan, suprafata = 2.398,00
mp, numar cadastral 25662, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4; intravilan, suprafata = 240,00
mp, numar cadastral 32188, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4; intravilan, suprafata = 420,00
mp, numar cadastral 32184, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4; intravilan, suprafata = 300,00
mp, numar cadastral 32189, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4; intravilan, suprafata = 420,00
mp, numdr cadastral 32185, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4; intravilan, suprafatd =
5.000,00 mp, numar cadastral 23374, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4 intravitan, suprafata
= 450,00 mp, numar cadastral 32193, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4: intravilan, suprafaté
= 3.900,00 mp, numar cadastral 23373, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4: intravilan,
suprafata = 3.428,00 mp, numar cadastral 23372, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4:
intravilan, suprafata = 450,00 mp, numér cadastral 32182, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4:
intravilan, suprafat = 1.791,00 mp, numar cadastral 25666, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub
4; intravilan, suprafata = 240,00 mp, numar cadastral 32187, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub
4; intravilan, suprafatd = 300,00 mp, numar cadastral 32192, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub
4; intravilan, suprafatd = 596,00 mp, numar cadastral 25665, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub
4; intravilan, suprafata = 419,00 mp, numar cadastral 32186, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub
4; intravilan, suprafatd = 420,00 mp, numar cadastral 32183, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub
4; intravilan, suprafata = 300,00 mp, numar cadastral 32190, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub
4, municipiul Calarasi, judetul Calarasi ;

Initiator : DECORA REZIDENT S.R.L., CADICHIANU CONSTANTIN, CADICHIANU ILINCA, IONESCU
LAURENTIU ~ DAN, IONESCU LAURENTIA, STRATAN LARISA - CATALINA:;

Proectant: S.C. GENERAL CONCEPT SRR.L.:

Specialist cu drept de semnatur RUR: arhitect Dorin D. Mitisor;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiats in P.U.Z suprafatd totald =24.319,00 mp din care:
intravilan, suprafatd = 300,00 mp, numér cadastral 32191, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub
4; intravilan, suprafata = 2.236,00 mp, numar cadastral 25664, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D,
sub 4; intravilan, suprafatd = 711,00 mp, numar cadastral 25663, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona
D, sub 4; intravilan, suprafata = 2.398,00 mp, numar cadastral 25662, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1,
zona D, sub 4; intravilan, suprafats = 240,00 mp, numar cadastral 32188, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1,
zona D, sub 4; intravilan, suprafata = 420,00 mp, numar cadastral 32184, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1,
zona D, sub 4; intravilan, suprafata = 300,00 mp, numar cadastral 32189, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1,
zona D, sub 4; intravilan, suprafatd = 420,00 mp, numar cadastral 32185, str. Prelungirea Dobrogei, nr.1,
zona D, sub 4; intravilan, suprafata = 5.000,00 mp, numar cadastral 23374, str. Prelungirea Dobrogei,
nr.1,zona D, sub 4; intravilan, suprafata = 450,00 mp, numar cadastral 32193, str. Prelungirea Dobrogei,
nr.1, zona D, sub 4; intravilan, suprafata = 3.900,00 mp, numéar cadastral 23373, str. Prelungirea
Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4; intravilan, suprafatd = 3.428,00 mp, numar cadastral 23372, str.



Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4; intravifan, suprafata = 450,00 mp, numar cadastral 32182, str.
Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4: intravilan, suprafata = 1.791,00 mp, numér cadastral 25666,
str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4: intravilan, suprafata = 240,00 mp, numar cadastral 32187,
str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4: intravilan, suprafatd = 300,00 mp, numér cadastral 32192,
str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4; intravilan, suprafata = 596,00 mp, numar cadastral 25665,
str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4; intravilan, suprafat = 419,00 mp, numar cadastral 32188,
str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4; intravilan, suprafata = 420,00 mp, numar cadastral 32183,
str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4; intravilan, suprafatd = 300,00 mp, numér cadastral 32190,
str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4, municipiul Célrasi, judeful Calarasi ;
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- intravilan, numér cadastral 32191, 25664, 25663, 25662, 321 88, 32184, 32189, 32185, 23374, 32193,
23373, 23372, 3218225666, 32187, 32192, 25665, 32186, 32183, 32190 ;
- regim de construire: in baza unui PUZ aprobat ;
- functiuni predominante: zona unitati locuinte cu regim de inalfime P-P+2E, cu interdictie de construire
pana la elaborarea si aprobarea unui PUZ ;
- Hmax. = in baza unui PUZ aprobat :
- POT max. = in baza unui PUZ aprobat ;
- CUT max.= In baza unui PUZ aprobat :
- retragerea minima fata de aliniament = in baza unui PUZ aprobat ;
- retrageri minime fata de limitele laterale = in baza unui PUZ aprobat ;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare: in baza unui PUZ aprobat ;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- intravilan, numar cadastral 32191, 25664, 25663, 25662, 32188, 32184, 32189, 32185, 23374, 32193,
23373, 23372, 3218225666, 32187, 32192, 25665, 32186, 32183, 32190 ;
- regim de construire: max. P+P+2:
- functiuni predominante: zona locuinte individuale - Lm, zon3 dotari, prestari servicii - Is, zon& pentru
agrement, sport, spatii verzi - Sp;
-Hmax.= 12m:
- POT max. = zona locuinte individuale - 30%; zona dotari, prestari servicii - 25%; zona prestéri servicii
- 25%;
- CUT max. = zona locuinte individuale - 0,9; zona dotari, prestari servicii - 0,8; zona prestri servicii
-08;
- refragerea minima fatd de aliniament = zona locuinte individuale - 5,00 m; zona dotari, prestari
servicii,~ spre strada longitudinala - 4 m, fata de strad laterals - 4 m;
- refrageri minime fata de limitele laterale = zon3 locuinte individuale — 3,00 m; zona dotari - comert—
4,00 m;
- retrageri minime fata de limita posterioara = zona locuinte individuale - 5,50 m; zon& dotari - comert -
3,00 m;
- circulatii si accese: se propune o retea stradal in care se mentin drumurile publice existente.
- echipare tehnico - edilitara: prin PUZ se prevede realizarea unei retele locale edilitare pentru apa si
canalizare astfel inct s3 se asigure bransarea tuturor loturilor; alimentarea cu energie electrica se va
realiza prin racordarea la reteaua publica cu acordul furnizorului E-Distributie Dobrogea S.A.

in urma analizei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism, se avizeaza favorabil
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z,

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 363 din 28.07.2023, emis de Prinzqf;}bMu"'ﬁIcipiului Célarasi.
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Prelungirea Dobrogei, nr. 1 ,zona D, sub 4; intravilan, suprafata = 450,00 mp, numér cadastral 321 82, str.
Prelungirea Dabrogei, nr.1, zona D, sub 4, intravilan, suprafata = 1.791,00 mp, numér cadastral 25666,
str. Prelungirea Dobrogei, nr. 1,zona D, sub 4; intravilan, suprafatd = 240,00 mp, numar cadastral 32187,
str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4; intravilan, Suprafata = 300,00 mp, numér cadastral 32192,
str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4; intravilan, suprafata = 596,00 mp, numar cadastral 25665,
str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4; intravilan, suprafatd = 419,00 mp, numar cadastral 32186,
str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4; intravilan, suprafata = 420,00 mp, numar cadastral 32183,
str, Prelungirea Dobrogei, nr. 1 » zona D, sub 4; intravilan, suprafata = 300,00 mp, numar cadastral 32190,
str. Prelungirea Dobrogei, nr.1, zona D, sub 4, municipiuf Célarasi, judetul Célarasi ;
Prevederi P.U.G.-R.L.U. aprobate anterior;
- intravilan, numar cadastral 32191 , 25664, 25663, 25662, 32188, 32184, 32189, 32185, 23374, 32193,
23373, 23372, 3218225666, 32187, 32192, 25665, 32186, 32183, 32190 ;
- regim de construire: in baza unui PUZ aprobat ;
- functiuni predominante: zona unitati locuinte cu regim de In&ltime P-P+2E, cu interdictie de construire
pand la elaborarea $i aprobarea unui PUZ :
- Hmax. = in baza unui PUZ aprobat ;
-POT max. = in baza unui PU7 aprobat ;
-CUT max.= in baza unui PUZ aprobat ;
- retragerea minima fat3 de aliniament = in baza unui PUZ aprobat ;
- retrageri minime fata de limitele laterale = in baza unui PUZ aprobat :
- fetrageri minime fat4 de limitele posterioare: in baza unui PUZ aprobat :
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:;
- intravilan, numar cadastral 32191, 25664, 25663, 25662, 32188, 32184, 32189, 32185, 23374, 32193,
23373, 23372, 3218225668, 32187, 32192, 25665, 32186, 32183, 32190 ;
- regim de construire: max. P+P+2:
- functiuni predominante: zona locuinte individuale - Lm, zon3 dotari, prestari servicii - Is, zon pentru

agrement, sport, spatii verzi - Sp;

-Hmax. = 12m;
- POT max. = zonj locuinte individuale - 30%: zon3 dotdri, prestéri servicii - 25%: zona prestari servicii
- 25%;

- CUT max. = zona locuinte individuale - 0,9; zona dotari, prestari servicii - 0.8: zona prestari servicii
-0,8;
- fetragerea minima fata de aliniament = zond locuinte individuale - 5,00 m; zona dotari, prestari
servicii,~ spre strada longitudinalz - 4 m, fata de strad lateral - 4 m:

- retrageri minime fata de limitele laterale = zona locuinte individuale — 3,00 m; zona dotari - comert-
4,00 m;

- retrageri minime fata de limita posterioara = zona locuinte individuale — 5,50 m; zona dotari ~ comert -
3,00 m;

- circulatii si accese; se propune o retea stradala in care se mentin drumurile publice existente.
- echipare tehnico - edilitars: prin PUZ se prevede realizarea unei refele locale edilitare pentry apa si
canalizare astfel incat sa se asigure bransarea tuturor loturilor; alimentarea cy energie electrica se va
realiza prin racordarea la refeaua publica cu acordul furnizorului E-Distributie Dobrogea S A.

In urma analizei Comisie; tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism, se avizeazi favorabil
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.7. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiecty prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnic pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de |a data emiterii sale, pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr, 363 din 28.07.2023, emis de Primggﬁhhmﬁfcipiului Célarasi.
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s.C. GENERAL CONCEPT sR.L.

Cu noi in lumea civilizata

Calaragi, str. Sf. Nicolae, bloc A 25 parter
Tel. 0722/581264: e- ma|I generalconcept@yahoo.com

.

Beneficiar

Decora Rezident SRL , Stratan Larisa - Citilina
lonescu Laurentiu — Dan, lonescu Laurentia(sotie)

P.U.Z. - LOCUINTE CU REGIM DE iNALTIME

P+P+2 S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Titlu proiect

Loc: Cilérasi, jud. Cilaragi, nr. cadastrale: 32184, 32190, 32191,
25662, 25663, 25664, 25665, 25666, 32182, 32183, 32185,
32187, 32188, 32189, 32192, 32193, 23372, 23373, 23374.

32186,

..--—-————“"’"—t'

Faza PLAN URBANISTIC ZONAL
Proiect nr. 1936 / 2021
Proiectant S.C. GENERAL CONCEPT S.R.L. Cilidrasi
c Director,
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S.c. GENERAL CONCEPT S.R.L. Cu noi in lumea civilizat3

Calaragi, str. Sf. Nicolae, bloc A25, parter
R.C.: J51/1216/1992; C.U.l. RO2730265; e-mail: generalconcept@yahoo.com

Prolect nr. 1936 | 2021

Titlu project PUZ — LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P+P+2
$I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

LA RN ISV Loc: Caldrasi, jud. Céldrasi, nr. cadastrale: 32184,
32190, 32191, 25662, 25663, 25664, 25665, 25666,
32182, 32183, 32185, 32186, 32187, 32188, 32189,
32192, 32193, 23372, 23373, 23374.

Beneficiari Decora Rezident SRL
lonescu Laurentiu = Dan, lonescu Laurentia (sofie)
Stratan Larisa - Citiilina

Proiectant S.C. GENERAL CONCEPT S.R.L.

Faza PUZ

BORDEROU

Parte Scrisa
Foaie de capat

Borderou
Colectiv de Elaborare
Prima Versiune a Planului de ncadrare
Regulament Local de Urbanism
Studiu Geotegnic
Certificat de Urbanism + Anexe
Avize
Aviz Distrigaz SUD
Aviz E-Distributie Dobrogea SA
Aviz Telekom
Aviz Ecoaqua
Imputernicire
CUI
Acte de proprietate, Extrase CF

h

S.C. General Concept S.R.L.




S.C. GENERAL CONCEPT S.R.L. Cu noi in lumea civilizats ’V‘!
Calarasi, str. Sf. Nicolae, bloc A25, parter ‘ m

R.C.: J51/1216/1992: C.U.l. RO2730265: e-mail: generalconcept@vahoo.com

REGIM DE 'I'NALTIME P+P+2gl FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
Amplasament loc. Cilaragi, judet Céldragi
nr. cad.:32184, 32190, 321 91, 25662, 25663, 25664, 25665,
25666, 32182, 32183, 321 85, 32186, 32187, 321 88, 32189,
32192, 32193, 23372, 23373, 23374.
Beneficiari Decora Rezident SRL ]
|
J

Proiect nr. 1936 | 2023
Titlu proiect PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ)- LOCUINTE cU

lonescu Laurentiu - Dan, lonescu Laurentia (sotie)
Stratan Larisa - Catilina (cu promisiune de vanzare citre
Decora Rezident SRL)

Proiectant $.C. GENERAL CONCEPT S.RLL.

Faza PUZ

MEMORIU DE PREZENTARE

| DATE GENERALE

@ATE DE RECUNOASTERE

¢ Denumire investitie - PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z)) -
LOCUINTE CU REGIM DE TNI\L',I'IME P+ P+2
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
¢ Beneficiari - Decora Rezident SRL
- lonescu Laurentiu - Dan, lonescu Laurentia (sotie)
- Stratan Larisa — Citilina (cu promisiune de vanzare
catre Decora Rezident S.R.L.)

¢ Faza de proiectare - PUZ

¢ Certificat de Urbanism initial - 324 din 29.06.2021

+ Certificat de Urbanism actualizat: - 363 din 28.07.2023

¢ Amplasament - Loc: Calarasi, jud. Calarasi
¢ Regim cadastral - Teren arabil intravilan

proiectant: §.C. GENERAL CONCEPT S.R.L. Caldrasi



| P.U.Z. - LOTIZARE LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P; P + 1; P + 2 S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE |

In perioada de elaborare si avizare PUZ-ului Decora Rezident SRL a
efectuat cumpdrarea mai multor terenuri pentru care initial avea promisiunea
de vanzare situatia concreta in prezent fiind urméatoarea:

¢ Suprafata totald teren —24.319 m?

Decora Rezident SRL S_teren = 9.098 m?
N.C. 32184 S= 420 m?

N.C. 32190 S= 300 m?

N.C. 32191 S= 300 m?

N.C. 23373 S= 3.900 m?2 (achizitionat in timpul PUZ: lonescu Laurentiu — Dan si Laurentia)
N.C. 23372 S= 3.428 m? (achizitionat in timpul PUZ: Cadichianu Constantin - llinca)

N.C. 32182 S= 450 m? (achizitionat in timpul PUZ: Stratan Larisa — Cétalina)

N.C. 32189 S= 300 m? (achizitionat in timpul PUZ: Stratan Larisa — Cétalina)

Terenuri cumparate in timpul PUZ-ului Stratan Larisa — Catélina S_teren = 7.719 m?
N.C. 25662 S= 2.398 m? N.C. 32186 S= 419 m?
N.C. 25664 S= 2.236 m? N.C. 32187 S= 240 m?
N.C. 25665 S= 596 m? N.C. 32188 S= 240 m?
N.C. 32183 S= 420 m? N.C. 32192 S= 300 m?
N.C. 32185S= 420 m? N.C. 32193 S= 450 m?

Stratan Larisa — Catalina cu promisiune de vanzare catre Decora Rezident
S.R.L. S_teren = 2.502 m?
N.C. 25663 S= 711 m?

N.C. 25666 S= 1.791 m?

lonescu Laurentiu — Dan, lonescu Laurentia (sotie) cu promisiune de
vanzare catre Decora Rezident S.R.L. S _teren = 5.000 m?
N.C. 23374 S = 5.000 m?

¢ Regim urbanistic - Intravilan, zona functionala locuire
¢ Regim juridic - Domeniu privat al persoanelor juridice si fizice
¢ Data elaborarii - lanuarie 2023

OBIECTUL LUCRARII

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica
detaliatd pentru o zon&d din localitate si asigurd corelarea dezvoltarii

proiectant: S.C. GENERAL CONCEPT S.R.L. Calarasi



[ P.U.Z. - LOTIZARE LOCUINTE CU REGIM DE INALTIMEP; P+1;P+28I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ]

urbanistice complexe a zonej cu prevederile planului urbanistic general al
localitatii.

Prin P.U.Z se stabilesc obiectivele, actiunile, priorittile,
reglementarile de urbanism (permisiuni si restrictii) necesare a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiats. P.U.Z.
si regulamentul local de urbanism, care aprobate devin acte de autoritate
ale administratiei publice locale pentru probleme legate de dezvoltarea
urbanistica a zonei.

Obiectivele primordiale, care se urmaresc prin P.U.Z. sunt urmatoarele:

- corelarea zonei studiate cu dezvoltarea in viitor a localitatji
prevazutd prin PUG: zonj functionala, organizarea circulatiei,
trama stradal3, echipare edilitard, regim de Tnaltime:

- stabilirea subzonei functionale pentru locuinte individuale P, P+1,
P+2, dotéri complementare locuirii inclusiv lotizarea terenului;

- stabilirea dotarilor de necesitate publicd curentd si stabilirea
amplasarii acestora in cadrul zoneij de locuire intr-un ,centru de
cartier”;

- stabilirea amplasamentului si a reglementarilor urbanistice pentru
0 zona de agrement si sport aferents ansamblului de locuinte;

- stabilirea solutiilor pentru asigurarea retelelor utilitare: alimentarea
Cu energie electric3, apa, gaze;

- stabilirea reglementarilor locale de urbanism (fn cadrul P.U.Z.-ului),
permisiuni si restrictii (regimul de ocupare a terenului, aliniamente,
regim de Tnaltime, plantatii, accese, distante de ocupare etc.),

- realizarea unui ansamblu urbanistic care sa creeze un cadru
ambiental personalizat deosebit de confortabil si implicit atractiv.

| SURSE DE DOCUMENTARE ]

e Planul Urbanistic General Calarasi — aprobat prin H.C.L. nr 75 din
26.06.2009 — U.T.R. 124/125

* Regulamentul Local de Urbanism

e P.UZ - DEZMEMBRARE TEREN PENTRU LOCUINTE I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

proiectant: §.C. GENERAL CONCEPT S.R.L. Calarasi
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F TADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI] |

| AMPLASAMENT SITUATIE EXISTENTA ~ INCADRARE IN P.UG. |

Obiectivul de investitie denumit P.U.Z, - Locuinte cu regim de
inéltime P; P+1; P+2 §i Functiuni Complementare se doreste sa se
amplaseze in orasul Calarasi, pe terenul proprietate a Decora Rezident
S.R.L., Cadichianu Constantin, Cadichianu llinca (sotie), lonescu Laurentiu
— Dan, lonescu Laurentia (sotie), Stratan Larisa — Citalina (cu promisiune
de vénzare citre Decora Rezident SRL), aflatd in zona de Est a orasului
Calarasi In perimetrul cuprins intre strazile: Str. Vasile Culica, in Cartierul
Tinerilor.

Vecinatatile terenului ce determing realizarea P.U.Z.-ului sunt
urmatoarele:

e laN - Consiliul Local Calarasi — Str. Lucian Blaga

* laE - Consiliul Local Calaragi, NC 28354 - Ferma Dendrologica
e laS -NC 23374

e laV - Str. Vasile Culica

Terenul aferent P.U.Z.-ului este invecinat cu mai multe strazi existente
aflate in domeniul public, identificate astfel: N.C. 25670, N.C. 23866 (str.
Lucian Blaga), str. Vasile Culica, NC 25671.

Integrat in zona de studiu a P.U.Z.-ului, se afld un terenul pe care
exista o Biserica in curs de executie si o cladire aferenta serviciilor auxiliare
a acesteia. Acest teren este in proprietatea Parohiei, si are nr. Cad 25661.

Terenul ce face obiectul P.U.Z.-ului, in prezent, este folosit pentru
agricultura, nu are sarcini subterane.

Conform prevederilor P.U.G.-ului terenul este in categoria urbanistica
aferenta zonei functionale astfel:

*Zona unitati locuinte cu regim de indltime P + P + 2E (LM)

Zona functionald LM conform P.U.G, $i R.L.U. este zona cu locuinte

individuale cu interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z,

sAmplasamentul. conform prevederilor P.U.G.-ului aprobat se afl3
in intravilanul localitatii, in U.T.R. 124 / 125 Zona functionalg
prescrisa in P.U.G. este aferents locuirii cu regim de Tnaltime P,
P+1. P+2, dar cu interdictie de construire pana la intocmirea Si
aprobarea unui P.U.Z.

proiectant: $.C. GENERAL CONCEPT S.R.L. Céldragi
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Se pot prevedea constructii pentru locuinte individuale, cuplate
sau insiruite, dotari cu functiuni complementare circulatii carosabile si
pietonale, spatii verzi.

Terenul are o forma dreptunghiulara cu laturile lungi de 230,78 m /
238,35 m si laturile mici de 118,73 m /121,21 m.

In prezent terenul are categoria de folosinta ,arabil”, este scos din
exploatare, nu are nici un fel de sarcina subterana sau supraterana si are
0 usoara panta in lungul terenului.

Regimul juridic este ,domeniu privat” al unei persoane juridice S.C.
DECORA REZIDENT S.R.L. si al unor persoane fizice, respectiv:
CADUCHIANU CONSTANTIN, CADICHIANU ILINCA, IONESCU
LAURENTIU — DAN, IONESCU LAURENTIA, STRATAN LARISA
CATALINA (cu promisiune de vanzare catre Decora Rezident S.R.L.).

INCADRAREAINLOCALITATE

Terenul care este studiat in cadrul P.U.Z.-ului se afla in intravilanul
localitatii Calarasi, Tn imediata apropiere a cartierului Stirbei Voda si a
Cartierului Tinerilor si la 260 m de str. Cldrasi - Slobozia (DN 21A).

Terenul (reunit) are o latura la strada Vasile Cunica pe un front de
circa 140,00 m, cealalta latura scurta a terenului se Tnvecineaza cu ferma
dendrologica a primariei Calarasi, iar latura lunga de la Nord, Str. Lucian
Blaga are o lungime de 260 m.

in prezent terenul are categoria de folosinta ,agricol” este scos din
exploatare si nu are nici un fel de sarcina subterana sau supraterana.

Din punct de vedere urbanistic terenul se afla in intravilanul
orasului Calarasi si conform P.U.G.-ului, aflat in vigoare, precum si a
P.U.Z.-ului elaborat Th 2010 are functiunea de ,locuire” cu regim de
indltime P; P+1; P+2.

Regimul juridic este ,domeniu privat” fiind in proprietatea unor
persoane fizice si juridice.

Amplasamentul are o asezare deosebit de favorabild, fiind Tn
imediata apropiere vetrei istorice a localitati Calarasi.

Exista posibilitatea facila de racordare la retelele edilitare publice,
energie electrica, alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale care se afla
in apropiere.

proiectant: §.C. GENERAL CONCEPT S.R.L. Célarasi
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| EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul, aflandu-se in intravilanul municipiului Calarasi
suscitd un interes pentru locuire datoritd facilitatii construirii intr-o zona
care in prezent are o densitate foarte rarefiatd, cu ample spatii plantate.

in acest context existd o evidentd presiune privind extinderea
spatiului de construire pentru locuinte individuale, lucru sesizat de
administratia locald, drept care a venit in intampinarea cetatenilor,
aproband mai multe P.U.Z.-uri in zona si concesionand terenurile pe care
le are in proprietate (pentru tineri) (domeniu privat al administratiei publice
locale).

| CIRCULATIA RUTIERA

in momentul de fata, in teren existad un drum la latura dinspre Nord,
strada Lucian Blaga, drum orasenesc, care descarca printr-o strada fara
nume in Prelungirea Sloboziei. De asemenea pe amplasament se mai afla
o strada existentd, drum public (fard nume), cu N.C. 25670.

in sens transversal existd doud strazi publice respectiv: str. Vasile
Culica si str. Fara nume cu N.C. 25671.

S —

| ECHIPAREA EDILITARA

in zon3 existd retea de canalizare menajera §i alimentare cu apa
care deserveste cartierul de locuinte din vecinatate.

Energie electrica existd pe o refea de medie tensiune (20 Kv)
amplasata in apropriere din care prin intermediul unui port de transformare
se poate face alimentarea.

 PROBLEME DE MEDIU

Nu existd nici un emitent de noxe in apé, sol sau aer, iar prezenta
in apropiere a localitatii creeaza un climat deosebit de favorabil extinderii
zonei de locuire.

Starea actuald a factorilor de mediu este favorabila functiunii de
locuire, calitatea aerului, a apei, a solului si a vegetatiei incadrandu-se in
parametrii de exigenta prevazuti in normele legale, neexistand alterari sau
disfunctionalitati a acestora.

proiectant: 8.C. GENERAL CONCEPT S.R.L. Caldrasi
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Nu existd In prezent nici un element cuantificabil care s3
evidentieze riscuri naturale sau atropice.

| PROPUNERI DE DEZVOLTARE 5
Orasgul Célarasi are Planul Urbanistic General aprobat in anul
2009, aprobat prin H.C.L. 75/ 26.06.2009.
in zona amplasamentului nostru este prevazuta functiunea urbana
aferentd constructiilor Agricole.

IrORGANIZARE/-\ CIRCULATIEI

In cadrul P.U.Z.-ului, se propune o retea stradald in care se mentin
drumurile publice existente, pastrandu-se dimensionarea prospectului, cu
un carosabil de 7,00 m si trotuare de 1,50 m, realizadndu-se corecturile
privind curbele de racordare, scuar de giratie si parcajele publice. Pe
aceste strazi in cadrul trotuarelor se vor prevedea spatii verzi cu latimea
de 1,00 m, in care se planteaza copaci.

Prospectul total al strazilor va fi de 12,00 m.

in P.U.Z.-ul existent care este modificat prin P.U.Z.-ul nostru se
renunta la giratia din fata accesului la Biserica, deoarece aceasta este
inutila si total subdimensionata. Aceasta zona atéat pentru Biserica, cat si
pentru Centru comercial este necesara prevederea, unor parcaje care si
asigure spatiul necesar pentru masinile care vin atat la bisericd cat si
ocazional la Centru comercial. Ca atare s-au prevazut 2 parcaje insumand
10 locuri, mutandu-se pastila de giratie n intersectia apropiat,
asigurandu-se intoarcerea corectd a autovehiculelor. S-a previzut de
asemenea pentru zona de agrement un parcaj public cu 10 locuri.

P.U.Z-ul, in cadrul solutiei urbanistice prevede un Centru de
cartier, cu o piateta pietonala si spatii comerciale / prestari servicii. Intrarea
la aceasta zona se face pe doua strazi (transversale), cu sens unic, care
asigura accesul la parcaje (2 x 8 locuri), aceste drumuri au trotuar de 1,50
m pe o singura parte.

proiectant: S.C. GENERAL CONCEPT S.R.L. Calarasi
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| ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI |

A. REGLEMENTARI — APLICABILE AMPLASAMENTULUI - Lm

a) Terenul de 24.319 mp prin reglementarile prezentului P.U.Z. preia

si detaliazad prescriptile previzute in noua zona functionale
propuse si anume ,locuire”.
Comanda sociald impune 1in prezent, dar si in perspectiva, o
dezvoltare a localitafii prin realizarea locuintelor individuale.
Distanta intre amplasamentul nostru si limita constructiilor existente
din noul cartier este mica, permitand un acces facil si o functionare
posibila pdna cand zona se va densifica cu locuinte.

b)Suprafata de 24.319 mp se propune sa aiba ca functiune
dominantd locuirea”, impunandu-se realizarea de locuinte
individuale P; P+1; P+2. Subzona functionald ,Lm” are functiunea
dominanta de locuire si posibil functiuni complementare, comert si
servicii de folosintd zilnicd necesars locuintelor; accese pietonale
si carosabile, parcaje, garaje, sere — solarii, piscine, spatii verzi,
retele tehnico-edilitare si constructii aferente. Nu se admite sub nici
o forma amplasarea unor constructii cu alte functiuni (industriale,
administrative, agro-zootehnice etc.).

c) Prin PUZ se stabileste o Iotizare creandu-se 47 de loturi, avand
suprafata ntre 284,00 mp si 590,00 mp, toate cu accese directe
din strada, deschideri la strada de 14,00 m - 23,27 m si adancimi
de 19,00 m — 32,66 m Fiecare unitate de locuire reprezinta un
apartament familial rezolvat, in sistem duplex, parter si etaj (ultimul
etajul fiind posibil mansardat).

d)Prin regulamentul local al prezentului P.U.Z. se fac prescriptiunile

privind retragerea minima de la aliniamentul strazii (5,00 m), fata
de limita laterald a proprietatilor (3,00 m), iar fatd de limita
posterioara min (5,50 m).
De asemenea se previad accese pietonale si carosabile la
drumurile publice, precum si armonizarea expresivitétii estetice prin
impunerea unei stilistici arhitecturale unitare, folosindu-se anumite
elemente determinate + sarpant, conformare goluri, materiale,
culori etc.

e)Pentru asigurarea unei densitati rarefiate a constructiilor astfel incat
sa domine spatiile verzi determindndu-se un confort ambiental
deosebit se impune prin P.U.G. un procent de ocupare a terenului

proiectant: §.C. GENERAL CONCEPT S.R.L. Céldrasi
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ambiental deosebit se impune prin P.U.G. un procent de ocupare
aterenului de maxim 30% si coeficientul de utilizare de 0,9. Prin
mobilarea urbana propus3 prin P.U.Z. se ajunge practic P.O.T. =
23,39% si C.U.T. = 0,8, realizandu-se o ocupare foarte rarefiat
Cu ample spatii verzi.

f) Prin PUZ se intentioneaza realizarea unui micro-cartier in care,
pe langa spatiile aferente locuirii se amplaseaza si un centru de
cartier (P; P+1; P+2) cu spatii comerciale/ prestari servicii, piateta
pietonald, spatii verzi publice. P.O.T. =25%: CU.T. = 0,8.

g)De asemenea se mai prevede in partea estics, in vecinitatea
Parcului Dendrologic o micad zon3 de agrement a cartierului
cuprinzand: un bazin de inot, un teren de sport, spatii verzi de
ambientalizéri si o mici cladire in care se asigura serviciile
accesorii (vestiare, dusuri, grupuri sanitare) precum si un mic bar
— cafenea. P.O.T. =25 % si C.U.T. = 0,8; regim de inaltime: P;
P+1; P+2.

Spatiile descrise mai sus sunt amplasate pe lotul 48 (S =
2.077,72 m?) si lotul 49 (S = 971 m?) aflat la str. cu N.C. 25670
h)Fiecare unitate de locuire individuala va avea, obligatoriu

amenajate doua locuri de parcare.

i) Se asigura SUprafetele necesare unui parcaj colectiv cu 16 locuri
la lotul 48 si 10 locuri la lotul 49, precum si spatiile verzi necesare.

REGIMUL JURIDIC

Prin P.U.Z. se prevede ca terenurile s ramana in proprietatea
persoanelor juridice si fizice ce le detin in prezent, previzandu-se ins3 pe
zonele de largire a drumurilor de exploatare existente, cu noile drumuri
propuse (reconfigurate), suprafete de teren care se intentioneaza s3 fie
trecute in domeniul public al administratiei locale.

REGIMUL TEHNIC

Se propun in zona studiats constructii de locuinte individuale cu
regim de inéltime P; P+1; P+2 (ultimul etaj — poate fi mansardat).

Zona edificabild are o retragere de 5,00 m de la aliniamentul strazii,
3,00 m fatd de limitele laterale a proprietatii si 5,50 m fatad de limita
posterioara.

proiectant: §.C. GENERAL CONCEPT S.R.L. Calarasi
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imprejmuirile la strada se vor realiza cu garduri decorative cu H
maxim de 1,80 m, avand suprafete traforate de minim 40%.

Zona dintre gard si frontul casei (5,00 m) se va planta cu arbori si
arbusti decorativi.

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE Ei(/STENTO RE GgEMENTARE
m % m %

DOMENIU PRIVAT
TEREN -CE FACE OBIECTUL 24.319,00 | 100,00 - -
PUZ-ului
ZONA LOCUIRE 17.095,29 70,30 - 100,00
Cladiri 4.615,73| 27,00
Spatii verzi in loturi ‘ 9.915,24| 58,00
Cladirii anexe + parcare in lot 2.564,30| 15,00
ZONA DOTARI (CENTRU 1.454,3 5,98 100,00
COMERCIAL + SERVICII)
Cladiri 509,00 35
Alei + pavaje 654,45 45
Spatii verzi 210,85 20
ZONA AGREMENT+ DOTARI | 1.648,7 6,78 100,00
+ SPORT + SPATII VERZI
Cladiri 412,18 25
Spatii verzi 741,91 45
Alei + pavaje 494,61 30
CIRCULATII TOTAL 4.120,71 16,94 100,00
Carosabil 2.850,71 2850,71| 69,18
Pietonal 750 750,00| 18,20
Spatii verzi 520 520,00 12,62
DOMENIU PUBLIC
CIRCULATII TOTAL 4.120,71 16,94 -| 100,00

- CAROSABIL 2.850,71| 69,18

- TROTUARE 750,00 18,20

- SPATII VERZI 520,00 | 12,62
TOTAL 24.319,00| 100,00 | 24.319,00| 100,00

proiectant: S.C. GENERAL CONCEPT S.R.L. Célérasi
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ZONIFICARE FUNC]'IONALI\ SIINDICATORI URBANISTICI

« Zona functionala ,Lm” — Locuinte individuale (LOTUL 1 = 47)
o Suprafatd minima parceld — 284 mp
o Front minim la strada — 14,00 m
o P.O.T. maxim — admis — 30%,
o C.U.T. maxim — admis - 0,9
o Regim de inaltime — P; P+1; P+2 (ultimul etaj — poate fi mansardat)
o H maxim la cornisa — 12,0 m

o Zona functionald Dotédri (comert, prestdri  servicii) ,Is”

(LOTUL 48)

o Suprafata parceld — 971 mp si 2.45,98 mp
o Front la stradd — 45,11 m
o P.O.T. maxim admis — 25%, realizat in ilustrare — 8,88%
o C.U.T. maxim admis — 0,8, realizat in ilustrare — 0,52
o Regim de nédltime P; P+1: P+2
o Hmaxim -12,00 m

e Zona functionald pentru Agrement, Dotari (comert, prestari

servicii), Sport si Spatii verzi ,Ag + Is + Sp” (LOTUL 49)

o Suprafata parceld — 1.648,7 mp
o Front la strada — 19,50 m
o P.O.T. maxim — 25%
o C.U.T. maxim—0,8
o Regim de inaltime P; P+1; P+2
o Hmaxim -12,00m

[DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE B

Prin P.U.Z. se prevede realizarea unei retele locale edilitare pentru
apa, si canalizare astfel incat sa se asigure bransarea tuturor loturilor, ca
atare s-au prevazut racorduri din reteaua publica, aflaté in zona. Refeaua de
alimentare cu apa va avea prevazuti hidranti de incendiu.

Prin P.U.Z. se prevede realizarea unor retele stradale de alimentare
cu apa si canalizare, de alimentare cu energie electricd, si de gaze
configurate astfel incat sa fie posibild o locuire la nivelul exigentelor sanitare
europene.

incalzirea se va realiza cu sisteme proprii, centrale termice pe
combustibil tip peleti (gaz lichefiat, sau cu lemne) pana se va face extinderea
retelei publice de gaz - metan.

proiectant: 5.C. GENERAL CONCEPT S.R.L. Caldragi
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Stocarea gunoiului menajer sortat se face in pubele specializate la
fiecare gospodarie (plastic, hartie, sticla, rafturi menajere) si colectarea
acestora de catre o firma specializata.

CATEGORII DE COSTURI "

Din punct de vedere al categoriilor de costuri ce vor fi suportate de
investitorii privati si categoriilor de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii
publice locale, mentionam urmatoarele aspecte:

Investitorul va suporta integral toate categoriile de costuri care tin de
realizarea investitiei si implicit costurile de mentenantéa aferente acesteia.

De asemenea costurile care implicad proiectarea si executarea
bransamentelor si a racordurilor necesare la retelele de utilitati edilitare
existente in zona; precum si a drumurilor nou create care se leaga la
drumurile publice existente

Este de mentionat faptul ca nu se prevad costuri care vor cadea in
sarcina autoritatilor publice locale; In sarcina acesteia vor aparea costuri
dupa intrarea drumurilor si a retelelor edilitare in domeniul public, si atunci
in functie de disponibilitatile bugetare.

[CONCLUZI

Mentionam ca existd un P.U.Z: elaborat in anul 2010 care trateaza
partial terenul aflat in studiu, in prezent. Acest P.U.Z. iesit din valabilitate nu
va mai fi luat in considerare, restudiindu-se in mod unitar intreaga zona.

Prin prezentul P.U.Z. se propune realizarea in intravilanul localitatji a
unei amenajari urbanistice pe o suprafata de 24.319 m?, avand functiune de
Jlocuire” cu locuinte unifamiliale, individuale sau cuplate, cu regim de
inaltime P; P+1 si P+2, avand In secundar dotari complementare: spatii
comerciale pentru produse de folosinta zilnica, crese-gradinite, spatii verzi.

Se prevad 47 de loturi cu suprafete intre 284 mp si 590 mp cu proportii
dimensionale deosebit de favorabile. Prin lotizare se respecta regulile de
dimensionare urbana, determindnd o ocupare rarefiatd, cu un cadru
ambiental deosebit, datorat suprafetelor mari plantate.

Prin propunerile din P.U.Z. se asigurd accese carosabile
reglementare, o buna legatura cu localitatea si, foarte important, prin trama
stradala propusa, dezvoltarea urbana rationala a localitatii n viitor.

proiectant: §.C. GENERAL CONCEPT S.R.L. Calarasi
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Prin  propunerile din P.UZ. se asigurd accese carosabile
reglementare, o buna legétura cu localitatea si, foarte important, prin
trama stradala propusé, dezvoltarea urbana rationald a localitatii in viitor.

Avand in vedere comanda sociald de extindere a localitatii si
organizarea urband@ armonicd a noii zone de locuire, Tn calitate de
proiectant recomand autoritatilor locale avizarea si aprobarea P.U.Z.-ului
si ulterior emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de
construire, acestea reprezentand o actiune benefica comunitatii locale.

Sef proiect,
arh. Dorin MITISOR

proiectant: 8.C. GENERAL CONCEPT S.R.L. Clarasi
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Proiect nr. 1936 | 2023

Titlu proiect PLAN URBANISTIC ZONAL (P.UZ)
— LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P + P 2 §I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasament loc. Célérasi, judet Cilaragi
nr. cad.:32184, 32190, 32191, 25662, 25663, 25664,
25665, 25666, 32182, 32183, 32185, 32186, 32187,
32188, 32189, 32192, 32193, 23372, 23373, 23374.

Beneficiari Decora Rezident S.R.L.
lonescu Laurentiu - Dan, lonescu Laurentia (sotie)
Stratan Larisa — Citilina (cu promisiune de vanzare
cétre Decora Rezident SRL)

Proiectant S.C. GENERAL CONCEPT S.R.L.

Faza PUZ

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

A | PREVEDERI SINTETICE ALE REGULAMENTULUI LOCAL DE

URBANISM

| SUBZONE FUNCTIONALE ]

Terenul se afla in localitatea Calarasi, In Unitatea Teritoriald de
Referinta (U.T.R.) - 124/125, subzona M — zon3 de locuit in extinderile
propuse.

Subzona locuinte propuse individuale sau cuplate P; P+1

[ S ' P+2 - Unitate Teritorialad de Referinti (U.T.R.) 124/125

UTILIZARI PERMISE
e Se va respecta regimul de aliniere prevazut in plansa de
reglementare si Tn profilele transversale ale drumurilor
e Se va construi numai in zona -edificabils prevazuta,
respectandu-se retragerile minime

Locuinte individuale (cu acces din strizile proiectate) (Lm)

¢ fata de strada = 5,00 m
¢ fafa de limitele laterale = 3,00 m
¢ fatd de limita posterioard minim = 5,50 m

 Se vor autoriza constructii cu regim maxim P+1, P+2 (pentru

locuintele individuale si cuplate)
e P.O.T. maxim = 30%
e C.UT. maxim=1,2

GENERAL CONCEPT S.R.L. pag. 1 |
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¢ H maxim la cornisa =12 m
¢ Regim de Tnaliime = P; P+1; P+2
e Se vor autoriza numai constructii care corespund din punct
de vedere calitativ Tn privinta integrarii urbanistice, expresivitatii
arhitecturale si calitatii finisajelor
¢ Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate cu
gradini decorative (suprafatd minima — 20%)
o Imprejmuirile spre stradd vor fi decorative, avand traforare
40%
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII (INTERDICTII TEMPORARE)
o Pentru orice constructie (altele decat locuinte sau dotari
complementare), autorizarea se va face numai in baza unui P.U.Z
(P.U.D.) aprobat
UTILIZARI NEPERMISE (INTERDICTII DEFINITIVE)
o Activitati productive, anexe pentru cresterea animalelor.
e Spatiile libere dintre blocuri vor fi amenajate cu alei
carosabile de acces, parcaje si zone plantate
e Nu se permite amplasarea la parter a altor activitati.

IS Subzona dotari (comert, prestari servicii)
Subzona pentru Agrement, Dotari (comert,

AgISESD prestari servicii), Sport si Spatii verzi
Sp Subzona pentru Spatii verzi
UTILIZARI PERMISE

e Se realiza numai functiuni de deservire a zonei rezidentiale
sau altele, dar compatibile cu locuirea

e Se va respecta zona edificabila prevazutda in plansa de
reglementare, nedepasindu-se suprafata indicata, acceptandu-se insa
constructii mici

e Se vor amenaja spati verzi, agrementédndu-se pentru
folosinta publica (minim — 30%)

e Se vor amenaja parcajele prevazute care vor deservi spatiile
complementare (comerciale, prestari servicii, sport, agrement), cat si
autovehiculele care vin ocazional in zona

PARAMETRII SPATIALI DE AMPLASARE SI OCUPARE A
TERENULUI
4+ amplasare fata de limita de proprietate spre strada longitudinald =4 m
¢+ amplasare fata de limita de proprietate spre strada laterala = 4 m
¢+ amplasare fata de limita posterioara =3 m
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Regim de inaltime:
¢ Regim de inaltime variabil = P; P+1
¢ H maxim cornisd =12 m

Ocuparea terenului

e P.O.T. maxim = 42%

e C.UT. maxim1,2

e Se vor autoriza numai constructii care corespund din punct
de vedere calitativ in privinta integrarii urbanistice, expresivitatii
arhitecturale si calitafii finisajelor

o Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate cu
gradini decorative

¢ Nu se vor Imprejmuiri

o Spatiile libere vor fi amenajate cu alei pietonale de acces si
zone plantate

» Se fac imprejmuiri numai din plantatii specifice (bucsus)

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII (INTERDICTII TEMPORARE)
o Pentru orice constructie (altele decat dotari), autorizarea se
va face numai in baza unui P.U.Z. (P.U.D.) aprobat

UTILIZARI NEPERMISE (INTERDICTII DEFINITIVE)
e Activitati productive, anexe pentru cresterea animalelor.
Spatiile libere dintre locuinte vor fi amenajate cu alei carosabile de
acces, parcaje si zone plantate

LCr | Subzond cai de comunicatie rutierd si constructii aferente j

UTILIZARI PERMISE

o Se vor respecta strict prospectele prevazute n planul de
reglementare si Tn plansa cu ,sectiuni de drumuri”

e Pana la introducerea sistemului de canalizare pluviala
centralizata, drumurile vor avea rigole, iar zona carosabila va fi pietruita.
Trotuarele vor fi dalate.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

o Se permite realizarea brangamentelor numai cu conditia

refacerii perfecte a drumului.
UTILIZARI NEPERMISE

o Dupi realizarea finald a drumului (utilitati + asfaltare) nu mai

sunt permise racorduri de bransare.
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DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) al P.U.Z
este o documentatie cu caracter de reglementare, care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a construciilor pe terenul studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la
autorizarea constructiilor, in limitele terenului studiat.

Modificarile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aprobat
se vor face numai in conditile in care nu contravin prevederilor
Regulamentului General de Urbanism (R.G.U.) aprobat cu HG.R. nr.
525/1996 republicatd si urmeaza filiera de avizare aprobatd, urmata de
documentatia initiala.

BAZA LEGALA
La baza elaborarii REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
al P.U.Z. stau in principal:
o LEGEA nr. 350/2001, privind AMENAJAREA TERITORIULUI
St URBANISMULUI
« HGR. nr. 525/1996 (cu modificarile ulterioare) pt.
APROBAREA  REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM
A fost consultat ,Ghidul privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de urbanism”, (indicatv. GM — 007 - 2000)
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, precum si Ghidul privind
metodologia de elaborare si cadrul continut al Planului Urbanistic Zonal
(indicativ. G.M. — 010 — 2000), aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
176/N/2000.

DOMENIUL DE APLICARE

P.U.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor, pentru orice teren
aflat in limita terenului studiat. Zonificarea functionald a terenului s-a
stabilit in functie de categoriile de activitati ce se desfasoara pe teren si
de ponderea acestora, prezentate in plansa de reglementari urbanistice.

Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si
de conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecarei zone
functionale.
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TIPURI DE ZONE FUNCTIONALE

Zona studiata se Tncadreazd in prezent ca zona functionala in
categoria terenurilor cu destinatie agricola propuse spre urbanizare.

In vederea asigurarii compatibilitati functiunilor, autorizarea
executarii lucrarilor se face pe baza analizei raportului intre constructiile
propuse si structura functionald a zonei in cadrul documentatiilor de
urbanism. Pentru integrarea in zona a constructiilor noi se va tine seama
de Normele de igiend aprobate cu ordinul Ministrului Sanatati nr.
536/1997.

Terenul studiat cuprinde doua zone functionale majora si anume:

- zona rezidentiala: locuinte individuale

- zon3 dotari comert, prestari servicii — (functiuni complementare)

- zon4 recreere, sport, agrement — (functiuni complementare)

FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiala.

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE IN ZONA

In afara functiunii dominante, zona va cuprinde si functiuni
complementare.

 comert, alimentatie publica, prestari servicii, agrement, sport,
stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

« accese pietonale si carosabile

* spatii verzi amenajate

« retele tehnico edilitare

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI PERMISE

- locuinte cu regim mic de fnaltime (individuale si cuplate)
- comert - servicii

- recreere, agrement, sport

- spatii verzi si plantatii de protectie/aliniament

- parcaje si drumuri de deservire, parcaje colective

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- dotari de comert alimentar si nealimentar, comert cu amanuntul;
- alimentatie publica

- agrement — recreere

- sport recreativ

- unitati pentru prestari servicii
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INTERDICTI TEMPORARE
_ necesitatea realizarii in zona a unor lucréari de utilitate publica
(strazile de deservire).

UTILIZARI INTERZISE

- unitati de productie sau depozitare

- activitati zootehnice (cresterea animalelor domestice)
- depozite de deseuri

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR
CONDITII DE AMPLASARE I CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

| REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

art. 1.) ORIENTARE FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Conform art. 17 - R.G.U.

art. 2.) AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Se va respecta art. 18 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectare
zonei rezervate prospectului stradal delimitat conform legii.

art. 3.) AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Conform art. 23 - R.G.U.

Amplasarea fata de aliniament se va face cu o retragere de
minim 4,00 m, in vederea realizarii unei plantatii de protectie.

Se va asigura coerenta fronturilor stradale, ludnd Tn considerare
situatia vecinilor imediati si caracterul general al strazii.

art. 4.) AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Conform art. 24 - R.G.U.

a) Constructiile retrase in raport cu limitele separatoare dintre
parcele se vor amplasa in limitele prescriptionate prin reglementarea
urbanistica.

b) Retragerile impuse fata de limitele laterale si de fund ale
terenului au un caracter minimal pentru realizarea cerintelor de
asigurare a confortului urban, privind respectarea conditiilor de
vizibilitate  (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul
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incaperilor), in acord cu realizarea intimitatii  pentru constructiile
invecinate.

c) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei
se va face respectand conditiile:

- cladirile se vor putea realiza in regim cuplat sau independent cu
conditia ca distantele cladirilor fata de limitele laterale pe care nu le
ating, sa fie cel putin egald cu jumatatea inaltimii cladirii, dar nu mai
mica de 3 m

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de
insorire conform normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 536 din
1997.

Nu se admit calcane spre vecini, decét la garaje sau constructii
anexe

d) Amplasarea constructiilor fata de limitele de fund ale parcelelor
va respecta urmatoarele conditii:

- cladirile principale se vor amplasa la o distantd de 7,00 m fata
de limita posterioara;

- constructiile anexe se vor amplasa la cel putin 4,00 m fata de
limita sau pe limitd cu conditia sa nu depdseasca inédltimea de 3,00 m,
sau se pot amplasa pe limitd in situatia in care se alipesc altor
constructii anexe din parcela vecina;

- constructiile din zona de comert si cea pentru agrement si sport
se vor amplasa la minim 4,00 m fata de limitele parcelei.

| REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGA TORII__:

art. 1.) ACCESE CAROSABILE

Conform art. 25 si anexa 4 - R.G.U.

a) Autorizarea executiei constructiilor se va face numai in cazul
asigurarii acceselor la drum public.

b) La dimensionarea strazilor noi, se va tine seama de legislatia
in vigoare privind profilul stradal si de categoria strazii.

c) La drumurile ce se termina in fundatura este necesara
amenajarea acestora, in asa fel incat sa permita intoarcerea vehiculelor
ce deservesc zona inclusiv a autospecialelor de interventie pentru
stingerea incendiilor.

d) Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie
sunt de 3,80 m latime si 4,20 m Tnaltime.

art. 2.) ACCESE PIETONALE
Conform art. 26 - R.G.U.
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a) autorizarea executiei constructiilor se va face numai in cazul
asigurdrii acceselor pietonale potrivit importantei destinatiei constructiilor

b) la trotuare si spatii publice se vor prevedea rampe pentru
handicapati

REGULI CU PRIVIRE LA PROTEJAREA PATRIMONIULUI
CONSTRUIT - - |
art. 1.) ZONE CONSTRUITE PROTEJATE
Conform art. 9, alin. 3
Nu este cazul.

'REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ECHIPARII TEHNICO
EDILITARE

art. 1.) RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE PROPUSE

Conform art. 27 - R.G.U.

a) Autorizarea executiei constructiilor se vor face doar in cazul
existentei posibilitatilor de racordare la retelele orasenesti de apa,
canalizare, energie electrica gi gaze.

art. 2.) REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Conform art. 28 - R.G.U.

a) Realizarea de retele publice edilitare se va realiza de catre
autoritatile locale sau beneficiari total sau partial. Lucrarile de racordare
si bransament n reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

art. 3.) PROPRIETATE PUBLICA ASUPRA RETELELOR
EDILITARE

Conform art. 29 - R.G.U.

a) Retelele de alimentare cu energie electrica si telecomunicatii
sunt proprietatea publica a localitatii.

b) Retelele de apd, canalizare, drumuri publice (strazi) — sunt
proprietatea publica a comunitatii (ca atare, pe cale de consecinta,
terenurile aflate in domeniu privat, afectate, vor trece in domeniu public
al autoritatii locale).

art. 4.) AMPLASAREA LUCRARILOR DE ECHIPARE A
CLADIRILOR

a) Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, gaz, alimentare
cu energie electrica) se vor proiecta si organiza eviténd traseele

aparente, fiind de regula ingropate.
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b) Orice amenajare realizata pe teren, trebuie rezolvata in asa fel
incat sa nu fie un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale la canalele
existente.

c) Lucrarile de sistematizare pe verticala a terenului destinat
construirii se vor realiza astfel incat apele pluviale sa nu aiba directia de
scurgere spre terenurile vecine, Si numai spre santurile drumurilor
publice, strézi sau canale de desecare.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA, DIMENSIUNILE TERENULUI SI
'CONSTRUCTIILOR. |

Art. 1. PARCELAREA.

Conform art. 30 - R.G.U.

a) Prin parcelare se vor asigura conditiile necesare obtinerii unor
loturi construibile cu o suprafata minima de 284,7 mp

b) Adancimea loturilor va fi mai mare sau cel putin egala cu
frontul acestora — 16,00 m

c) Proiectarea tuturor obiectivelor va fi obligatoriu corelata.

Art. 2. INALTIMEA CONSTRUCTILOR

Conform art. 31 - R.G.U.

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- respectarea normativelor legate de asigurarea Insoririi
constructiilor

- inaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente

Regimul de Tnaltime maxim impus constructiilor este de:

s P —locuinte individuale / constructii complementare

H — maxim la cornisd — 4,5 m
P +1 E (M) — locuinte individuale / constructii complementare
H max. cornisd = 8,00 m;
P +2 E — locuinte individuale / constructii complementare
H max. cornisa = 12,00 m

e @& ® @ @

Art. 3. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTELOR

Conform art. 32 - R.G.U.

« Autorizarea executarii constructiilor este permiséa numai daca
aspectul exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza
aspectul general al zonei.

« Sunt interzise imitatiile de materiale

« Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin
aspect arhitectural, conformare si amplasarea golurilor, materiale

'GENERAL CONCEPT S.R.L.  pag.9]




| PUZ | LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P; P+1; P+2 $| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ]

utilizate, invelitoare, palete cromatice, volumetrie si aspect exterior
depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Art. 4. PROCENTUL DE OCUPARE (P.O.T.) si COEFICIENTUL
DE UTILIZARE AL TERENULUI (C.U.T.)

Conform art. 15 sianexa 2 - R.G.U.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie
de destinatia constructiei care urmeazé sa fie amplasata si de conditiile
de amplasare pe teren.

- Constructii locuinte individuale

e P.O.T. max. = 30%,
e C.UT. max.=0,9
- Constructii — comert + servicii
o P.O.T. max. = 45%;
e C.UT max. =12
- Constructii — dotari agrement + sport
e P.O.T. max. =40%;
e CUT. max. =12

'REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI,
IMPREJMUIRI |

Art. 1. PARCAJE, GARAJE

Conform art. 33 sianexa 5 - R.G.U.

a) La toate tipurile de constructii se vor realiza suprafetele
necesare parcarii si gararii caracteristice fiecarei functiuni.

b) Stationarea vehiculelor corespunzétoare utilizérii constructiilor
trebuie sa fie asigurate Tn afara spatiilor publice.

c) Amplasare parcajelor si garajelor fata de cladirile nvecinate se
va face avand in vedere asigurarea distantelor necesare securitatii
depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

d) Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat
s& se asigure o circulatie fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul
cu care se intersecteaza.

e) De reguld lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucrarile de
plantare. Plantatiile rutiere fac parte integranta din ansamblul lucrarilor
de drumuri, permitdnd integrarea drumului n peisajul pe care il
traverseaza asigurand reducerea noxelor si a poluarii sonore.
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Art. 2. SPATII VERZI

Conform art. 34 si anexa 6 - R.G.U.

a) Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu
normele de igiena si protectia mediului.

b) Arborii existenti vor fi pastrati la maximum. Constructiile trebuie
sa fie implantate in asa fel incat sa respecte plantatiile valoroase
existente.

c) Fiecare documentatie depusd pentru autorizatia de construire
va fi insotitda de un plan de situatie ce va indica plantatia ce se
intentioneaza sa se desfiinteze pentru realizarea constructiei si cea care
se intentioneaza sa se creeze.

d) Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata
cel putin 20% din suprafata terenului ca spatii verzi si de a planta
minimum un arbore la fiecare 150 mp de spatiu liber in jurul constructiei

e). Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai
mari de 2,0 m fata de linia despartitoare a doua proprietati.

f). Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente
circulatiilor carosabile/si a dotarilor edilitare comune.

Art. 3. IMPREJMUIRI

Conform art. 35 - R.G.U.

a) Toate proprietatile de pe cuprinsul intravilanelor vor fi
imprejmuite, potrivit dispozitiilor prezentului Regulament, chiar daca nu
sunt construite.

b) Tmprejmuirea spre strada, cu arbori, se va face numai la
locuintele individuale care se vor pozitiona pe linia de aliniere a strazii.
Portile Tmprejmuirilor situate pe aliniamentul stradal se vor deschide
numai spre interior.

c) Tnaltimea admisa a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de
maximum 2,00 m de la nivelul (terenului) trotuarului, iar stalpii
fmprejmuirii nu vor depasi 2,40 m. Tnaltimea maxima a soclului unei
imprejmuiri va fi de 45 — 60 cm de la nivelul trotuarului (terenului), iar
partea superioara a imprejmuirii va fi obligatoriu transparenta.

d) Spre frontul stradal si la limitele de vecinatate, pana la frontul
casei in interior, se vor realiza Tmprejmuiri transparente, din grilaje
metalice, cu inaltimea de 2,00 m. De la constructie pana in spatele
lotului, se pot realiza imprejmuiri opace, cu o thaltime de max. 2,00 m.

e) Se recomanda la locuintele cuplate si individuale Tmprejmuiri
vegetale sau Imprejmuiri transparente imbracate in vegetatie, atat spre
aliniamentul stradal, cat si intre proprietatea.

f) Se interzice executarea imprejmuirilor din panouri prefabricate
de beton, pe linia de aliniere a strazii.
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SERVITUTI

Se recomanda corelarea constructiilor cu executarea lucrarilor
publice edilitare si de drumuri.
Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la
operatiunile ce vor urma avizarii P.U.Z. si introducerea lor in banca de
date existenta in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona.

Sef proiect,
arh. Dogin MITISOR

§ s
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In urma verificarii proiectului, acesta se considerd corespunzator, t penfru care s’-ﬁ
semnat si stampilat. LT e,
\ Fa
_I
¢
S L F
Am primit ....... exemplare. BREPIAE, « L
Investitor / Proiectant Verificator efiiiic aestate o%,%)y

Stefanicd Nica Marig™"



BORDEROU

PIESE SCRISE

- FOAIE DE CAPAT
- BORDEROU
- STUDIU GEOTEHNIC

PIESE DESENATE

- PLAN INCADRARE IN ZONA
- PLAN DE SITUATIE
- HARTA GEOLOGICA
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STUDIU GEOTEHNIC

I. DATE GENERALE

1. Denumirea si amplasarea lucrarii
wPlan Urbanistic Zona (P.U.Z.) — Locuinte cu regim de inaltime P/ P + 2

si functiuni complementare”, municipiul Calarasi, judetul Calarasi.

2. Investitor / Beneficiar
S.C. DECORA REZIDENT S.R.L., judetul Calarasi

3. Proiectant de specialitate pentru studiul geotehnic
S.C. GEOTEH STUDIES Calarasi

4. Numele si adresa tuturor unitatilor care au participat la investigarea

terenului de fundare
S.C. GEOTEH STUDIES Calarasi

5. Date tehnice furnizare de beneficiar si/sau proiectant privitoare la

sistemele constructive preconizate

Din datele furnizate de beneficiar, se doreste elaborarea Planului Urbanistic
Zonal pentru divizarea in mai mult de trei parcele a unei suprafete totale de 24.319
mp, cu functiunea de teren arabil, in conformitate cu reglementarea tehnica ,,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z.-ului” aprobata prin
Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 176/N/16.08.2000 de specialisti inscrisi in Registrul

Urbanistilor.

6. Bibliografie
La baza investigatiilor efectuate pe teren si in laborator, si interpretarii
datelor obtinute cu ajutorul acestora, au stat urmatoarele standarde si normative in

vigoare:
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Cercetarea terenului de fundare s-a efectuat in conformgﬁe cﬁ?%&‘iﬁgﬂ;’y}{&'gﬁ
_urmatoarelor standarde B i NEEAAN
Cercetari geotehnice prin foraje executate in pamanturi $KSTAS Td244-85] 71
Proiectarea geotehnica. Partea 2: Investigarea si incercarea, SRANBNY 19971
terenului ‘~@;ﬁ097\§ s
Cercetari si incercari geotehnice. Incercari pe teren. Partea 2: Sﬁfﬁ_m,ﬁ,]@f}\}*f AS@
Incercarea de penetrare dinamica 2247‘5?‘2—-2@6 =

Instructiuni tehnice pentru cercatarea terenului de fundare prin | Normativul
'metoda penetrarii cu con, penetrare statica, penetrare C159/1989

dinamica, vibropenetrare -
Cercetari si incercari geotehnice pe teren. Partea 3: Incercare| SR EN  ISO|
 de penetrare standard 22476/3-2006 |
'Determinari de laborator au fost efectuate conform urmatoarelor standarde

Compozitia granulometrica | STAS 1913/5-85
 Limite de plasticitate | STAS 1913/4-86
 Determinarea densitatii pamanturilor STAS 1913/3-76
| Determinarea umiditatii STAS 1913/1-82 |

‘ Determinarea compresibilitatii pamanturilor prin incercarea in| STAS 8942/1-89
edometru in stare naturala si inundata N
Determinarea rezistentei pamanturilor la forfecare prin STAS 8942/2-82

incercarea de forfecare directa - ; - |

| Analiza, prelucrarea si interpretarea rezultatelor s-a facut conform
urmatoarelor standarde, normative o -

Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata [ NP 112 -2014

Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 1: Identificare | SR EN ISO|
14688/1-2004

si descriere

Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii | SR EN  ISO

| pentru o clasificare - 14688/2-2004

Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli generale SR EN 1997-
| 1:2004

Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului Romaniei STAS 6054-77

Cod de proiectare seismica — Partea I — Prevederi de| P 100-1/2013
_proiectare pentru cladiri
| Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii | NP 074 — 2014

Instructiuni tehnice pentru cercetarea terenului de fundare prin | Normativul
' Normativul C159/1989 metoda penetrarii cu con, penetrare C159/ 1989
statica, penetrare dinamica, vibropenetrare
‘Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de| NP 122/2010
' calcul ale parametrilor geotehnici -

Instructiuni privind folosirea colectiei de norme orientative de | TS-1994
consumuri de resurse, pe articole de deviz, pentru lucrari de
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P 129/2014 aprobat. '

Documentatia este elaborata in conformitate
reglementarile Ghidului privind proiectarea geotehnica — 4 3 .
prin ordinul MDRAP nr. 2597/29.12.2014 si a NormativuR privind pr{ri’é’ipé?lef’" :
exigentele si metodele cercetarii geotehnice de fundare — NE.074/2014.6

W &/ o cnr

pe baza prevederilor art. 38 alin. 2 din Legea nr. 10/1995;. "v54,% g e 7
Yol O PR

j
i

aberate;
£ i

L DATE PRIVIND TERENUL DE AMPLASAMENT

R
e

1. Date privind zonarea seismica
] Conform reglementarii tehnice ,,Cod de proiectare seismica — Partea I —
| Prevederi de proiectare pentru cladiri”, indicativ P 100-1/2013, zonarea acceleratiei
terenului pentru proiectare, zona studiata, pentru evenimente seismice avand
intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani (20% probabilitate de depasire in 50
de ani) are o valoare a; = 0,25 g.

Perioada de control (colt) T. a spectrului de raspuns reprezinta granita dintre
zona (palierul) de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona
(palierul) de valori maxime in spectrul de viteze relative, T. se exprima in secunde.
Pentru zona studiata perioada de colt are valoarea T. = 1,0 sec.

Adancimea maximi de inghet in teren natural este de 0,70 — 0,80 m, conform

STAS 6054/1977.

2. Diate geologice generale

Din punct de vedere geologic, zona face parte din marea unitate structurald
cunoscutd sub numele de platforma Moesicd, cu o cuverturd foarte groasa de
depozite sedimentare ce cuprind paleozoicul, mezozoicul si neozoicul.

Fundamentul cristalin ne este cunoscut, el nefiind atins de forajul structural
executat in zona Cuza Vodai pani la adancimea de 5090 m.

Formatiunile jurasice §i cretacice ce se dezvolta pe grosimi de 1300 m in
gacies preponderent calcaros — dolomitic, reprezintd roca magazin ce poate cantona
importante rezerve de apd, in conditiile in care acestea sunt afectate de fisuri, asa
cum sunt ele cunoscute pe malul drept al Dundrii, in Dobrogea de sud (zona
Ostrov).

Pliocenul este reprezentat prin etajul pontian, alcatuit din marne cenusii sau
vinete, uneori foarte nisipoase, cu grosimi ce pot atinge maximum 100 m.

Peste depozitele pliocene, au fost intdlnite depozite atribuite cuaternarului,
reprezentate prin “stratele de Fritesti” care in zona terasei joase §i a luncii Dundrii,
dispar fiind erodate de fluviu.

fn zona terasei joase a Dundrii denumita “terasa Calirasi” au fost intdlnite
depozite reprezentate prin aluviunile viii Dunirea alcatuite din pietriguri si nisipuri
cu grosimi de 5 — 8 m apar{inind holocenului inferior, acoperite de depozitele
loessoide predominat nisipoase, slab prafoase, cu grosimi de 4 — 8 m, acestea din
urma reprezentind holocenul superior.

Depozitele aluvionoase ale Dundrii au fost atribuite exclusiv holocenului
superior si sunt alcdtuite in baza de pietrisuri si nisipuri cu grosimi de 4 — 10 m, iar
citre partea superioard din nisipuri argiloase si maluri groase de 5 — 8 m.
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Birdganul de sud), aratd ca acest domeniu a fost afectat in mod,jféontin{\l de\
negative pe verticala, consecintd a evolutiei tectonice a pl,atfonﬁﬁé Mk)e\s‘i@egi%acés
interval de timp. Formarea teraselor Dundrii are loc Incepand e Hadnijlci

pleistocenului superior, cdnd domeniul reprezentat de Cémbul_/B anului

supus unor miscdri tectonice de ridicare generala. B,% L om t

3. Cadrul geomorfologic, clima si hidrogeologic

Localitatea Cilirasi este situatd in zona de sud — est a Campiei Roméne,
subunitatea Baraganul de Sud, pe terasa joasd a Dunarii “terasa Cilarasi”, avand
cote absolute cuprinse intre 17 — 20 m.

Pe suprafata Bariganului de Sud se intalneste cel mai tipic relief de crovuri
(padine), de vai superficiale bifurcate ce se termind cu limanuri fluviatile si dune de
nisip care determina iniltarea in zona Axintele — Hagieni, de-a lungul Ialomitei.

Zona sudicd coboard in trepte — terase, prin intermediul cirora se face
trecerea cétre Lunca Dunarii.

Sub aspect climatic, zona Bérdganului de Sud, se caracterizeaza printr-un
pronuntat grad de continentalism, cu contraste mari de la vara la iarmna.

Specificul climei, rezulti din valorile lunare si anuale ale principalelor
elemente climatice: potential caloric ridicat de cca. 125 kcal/cmp, consecinta
fireasca a duratei de strilucire a soarelui, care Insumeaza annual 2.200 ore, din care
1.500 ore, numai in perioada aprilie — septembrie.

Valorile medii anuale ale temperaturii aerului sunt cuprinse intre 10— 11°C.

Precipitatiile au un caracter continental, producéndu-se diferentiat de la o
luni la alta si de la un an la altul.

Suma anuali este cuprinsé intre 400 — 500 mm.

In conformitate cu indicativul CR 1 — 1 — 4/2012, viteza vantului mediaté pe
1 min. la 10 m, pe 50 ani interval mediu de recurentd, este de 35m/s, presiunea de
referintd a vantului mediatd 10 min. la 10 m, pe intervalul de 50 ani de recurenta
este 0,4 kPa.

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare, evaluarea actiunii
zdpezii asupra constructiilor, indicativ CR 1 — 1 —3/2012, valoarea caracteristicd a
incércirii din zapada pe sol este de 2,00 KN/mp.

Forajele executate pentru alimentari cu apa au investigat numai depozite
cuaternare interceptate pana la adancimea de 70 m.

In aceste depozite au fost interceptate doua acvifere:

- unul freatic situat la adancimi de 6 — 10 m din depozitele loessoide, avand
debite cuprinse intre 0,2 — 2,0 I/s, pentru denivelari cuprinse intre 3 — 4 m, apa fiind
nepotabila ca urmare a prezentei indicatorilor specifici utilizarii fertilizatorilor si
pesticidelor din agricultura, a duritatii totale si rezidului fix.

- acvifer de medie adancime, present in nisipuri si pietrisuri “strate de
Fratesti” a fost intalnit la adancimi cuprinse intre 23 — 30 m. La pomparile
effectuate a evidentiat un potential important, avand debite cuprinse intre 3,3 — 5,8
1/s, iar nivelurile hidrostatice masurate se situeaza la adancimi cuprinse intre 7 — 12

m.
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Forajul 2883 H, executat la S.C. ISCIP Modelu in 19 £ defc re FO
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4. Date geotehnice

4.1. Prezentarea lucrarilor de teren efectuate

Investigatiile geotehnice desfasurate au avut la baza investigatiile anterioare,
diverse studii geotehnice realizate de societatea noastra pe teritoriul municipiului
Calarasi.

Investigatiile de teren au avut drept scop recunoasterea terenului,
cunoasterea stratificatiei terenului, a continuitatii stratelor si a nivelului apel
subterane.

Pentru stabilirea conditiilor geotehnice ale amplasamentului, s-au consultat
fisele de foraj executate anterior in zona pentru proiectele:

- Cartier Rezidential Stirbei Voda, locuinte P + 1 nivel, municipiul Calarasi,
- Hypermarket PIC,
- Statie de distributie carburanti — Petrom, etc..

4.2. Metodele, utilajele si aparatura folosite

Din foraje s-au prelevat probe geotehnice de teren cu scopul de a stabili
constitutia petrografica a terenurilor traversate si de a determina caracteristicile
fizico-mecanice ale pamanturilor din zona cercetata.

Forajele au fost executate in sistem percutant, diametrul de forare fiind de
3", pe parcursul forarii fiind prelevate probe de teren, pentru efectuarea analizelor
specifice de laborator.

Metodologia de executie a forajelor geotehnice, precum si modul de
prelevare a probelor din pamant s-au efectuat conform prevederilor din STAS
1242/4-85: , cercetari geotehnice prin foraje executate in pamanturi”.

4.3. Metodele folosite pentru recoltarea, transportul si depozitarea probelor

Din foraje au fost recoltate, alternativ la intervale de adancimi diferite si/sau
la schimbarea de strat, probe de pamant tulburate, si carote care au fost analizate in
laborator, in conformitate cu standardele in vigoare si respectand cerintele normale
de proiectare.

Probele tulburate au fost prelevate in pungi de plastic, iar cele netulburate au
fost recoltate din carote, acestea fiind impachetate, astfel incat sa fie pastrate
umiditatea si integritatea probei. Toate probele au fost etichetate corespunzator si
au fost pregatite pentru transport.

In cazul in care, in foraje s-a intalnit o infiltratie de apa sau un nivel
hidrostatic, acestea au fost mentionate in fisele de foraj.
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Rezultatele forajelor au permis realizarea unei imagi epldbi-tehnide b = |
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zonei cercetate. L AR i
Litologia terenului pe amplasamentul respectiv, asa cfxm"fézu}’ din fp;a-'elg &
executate anterior, este urmatoarea: RS N 4
0,00 - 0,70 (0,80) m - strat de sol vegetal
0,70 (0,80) - 7,50 m - praf argilos, loessoid, galben, plastic vartos, de la— 3,50 m
devine plastic consistent, la — 4,00 m plastic moale
7,50 - 10,00 m - argild prafoasi, cafenie — gdlbuie, plastic vartoasa.

Nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer

Apa subterana a fost intalnita in forajele executate anterior la adancimea de
5,00 - 6,00 m de la cota terenului natural, prezentind oscilatii pe verticald de +
2,00 m, functie de regimul precipitatiilor si de nivelul apelor bratului Borcea.

4.5. Alte date rezultate din lucrarile intreprinse

Clasificarea terenurilor dupa Normatival TS — 1994

Clasificarea pamanturilor dupa modul de comportare la sapat, pentru
lucrarilr de terasamente, care se vor executa pentru platforme si drumuri, conform
tabelului nr. 1 din Normativul TS — 1994 | Instructiuni privind folosirea colectiei de
norme orientative de consumuri de resurse, pe articole de deviz, pentru lucrari de
terasamente Ts”: terenul de fundare se incadreazi la categoria a II-a — teren
mijlociu.

5. Istoricul amplasamentului si situatia actuala

Obiectivul ce urmeaza a se construi, reprezinta in esenta: ,, Plan Urbanistic
Zona (P.UZ) — Locuinte cu regim de inaltime P / P + 2 si Sunctiuni
complementare”, municipiul Calarasi, judetul Calarasi.

Terenul destinat amplasamentului cercetat este situat in intravilanul
municipiului Calarasi, judetul Calarasi, nr. cad. 32184, 32190, 32191, 25662,
25663, 25664, 25665, 25666, 32182, 32183, 32185, 32186, 32187, 32188, 32189,
32192, 32193, 23372, 23373, 23374, avand o suprafata totala de 24.319 mp.

Solutiile tehnice pentru fundatie si structura vor fi propuse si analizate de
catre proiectantul general in urma studiului geotehnic actual.

6. Conditii referitoare la vecinatatile lucrarii
In vecinatatea lucrarii se afla atat proprietati private, cat si terenuri aflate in
inventarul municipiului Calarasi, judetul Calarasi.

7. Incadrarea obiectivului in nione de risc”

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care
Se gaseste zona studiata se face in conformitate cu Monitoru] Oficial al Romaniei:
Legea nr. 575/noiembrie 2001 Legea privind aprobarea Planuluji de amenajare a
teritoriului national — sectiunea a V-a: zone de risc natural si GT006-97 ,Ghid
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| privind identificarea si monitorizarea alunecarilor de terenl_[én stabilirea :sdlﬁﬁ%lo;
\ cadru de interventie, in vederea prevenirii si reducerii efe
siguranta in exploatare a constructiilor, refacerea si protectia ,ﬁd U
Riscul este o estimare matematica a probabilitatiiﬂdd
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\ anumit tip de dezastru. Factori de risc avuti in vedere sunt: cutremiirele.dEpamant,

i
i

;inundatiile si alunecarile de teren.

cu o perioada de revenire de cca. 100 ani;

< Inundatii: nu este cazul;
» Alunecari de teren: potential de producere a alunecarilor — scazut;

probabilitate de alunecare — practic zero.

i
I Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este 71,
;
f,

III EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

1. Incadrarea lucrarii intr-o anumita categorie geotehnica

Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu NP 074/2014
,Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”. Categoria
geotehnica indica riscul geotehnic la realizarea unei constructii.

Incadrarea unei lucrari intr-o categorie de risc geotehnic sporit impune
necesitatea realizarii in conditii de exigenta corespunzatoare a investigarii terenului
de fundare si a proiectarii infrastructurii folosind modele si metode de calcul
perfectionate spre a se atinge un nivel de siguranta necesar pentru rezistenta,
stabilitatea si conditiile normale de exploatare a constructiei, in raport cu terenul de
fundare.

Riscul geotehnic depinde de doua categorii de factori: pe de o patte factorii

legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt conditiile de teren si apa
subterana, 'iar pe de alta parte factorii legati de caracteristicile constructiei

respective si de vecinatatile acesteia.

Punctajul acordat in aceasta faza de proiectare este urmatorul:

| Factorii avuti in vedere Categorii _ Punctaj |
Conditiile de teren Terenurimediu |3 -
Apa subterana  Fara epuismente I B j
Clasificarea constructiei | Normala 3

dupa categoria de ‘
importanta - I
Vecinatati Fara riscuri 1 - |
Zona seismica de calcul |a,=0,25 2 _1

PUNCTAJ TOTAL ESTIMAT | 10 puncte -
. Risc geotehnic moderat Categoria geotehnica2 B

Incadrarea in categoria geotehnica
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Cu un punctaj total de 10 puncte, si tinand cong;&% scompleXittoa i -
dimensiunea lucrarilor ce se VOr executa, acestea se inﬁ"éadr?' g’a,-&i%i_categ rig. .
. . . ] g, TS
geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat, ﬁ\% LY M W, 772 d/ i
Categoria geotehnica 2 include tipuri conventional\e _ﬁe"iﬁ‘oﬁxry si fundatii,
fara riscuri majore sau conditii de teren si de solicitare neoB1s.f‘r1§’t§’ U exgeptional
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de dificile. wZr erol
Lucrarile din Categoria geotehnica 2 impun obtinerea de date cantitative sj
efectuarea de calcule geotehnice pentru a asigura satisfacerea cerintelor
fundamentale. In schimb, pot fi utilizate metode de rutina pentru incercarile de
laborator si de teren si pentru proiectarea si executia lucrarilor.
Investigatiile geotehnice executate in aceasta faza de proiectare, corespund
prevedrilor NP 074-2014, privind numarul sj tipul investigatiilor geotehnice,

pentru categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

2. Analiza si interpretarea datelor
In urma investigatiilor efectuate anterior s-au obtinut date din analizele de

laborator a probelor recoltate din foraje.

3. Sectiuni (profile) caracteristice ale terenului
Conform forajelor executate anterior, se prezinta litologia terenului de

amplasament:

0,00-0,70 (0,80) m - strat de sol vegetal

0,70 (0,80)—- 750 m - praf argilos, loessoid, galben, plastic vartos, de la — 3,50 m
devine plastic consistent, la — 4,00 m plastic moale

7,50 -10,00 m - argild prifoass, cafenie — galbuie, plastic vartoass.

4. Aprecieri privind stabilitateq generala si locala a terenului pe
amplasament
Nu exista probleme legate de stabilitatea generala sau locala a
amplasamentului.
5. Aspecte critice — Conditinonari
Conditiile geologice si geotehnice din amplasament, valorile parametrilor
geotehnici, precum si restrictiile de exploatare a constructiej care se va executa pe
amplasament impun solutij s; tipuri de fundare de adancime.
Tensiunile interne de intindere s compresiune care apar in corpul fundatiei
sa nu depaseasca capacitatea de rezistenta a materialului din care sunt executate.
Sistemul de fundare ce urmeaza g fi adoptat pe amplasament va fi stabilit de
catre proiectantul de rezistenta din variante sub aspect tehnico-economic functie
de:
- destinatia si importanta constructiilor,
- de natura terenului de fundare pus in evidenta de profilul litologic interceptat
cu succesiunea de straturi corespunzatoare si a valorilor parametrilor
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- vecinatatile viitoarei constructii. ?i..< A{f}i‘} 775 ’) >
Din prezentarea datelor concluzionam ca terenul;{&ﬁinp are este cgﬁstitgi’t

din prafuri argiloase loessoide, galbuie, sensibile la umezire pgo greﬁmefgé 3;»§9—
4,00 m, de grupa A, si prafuri argiloase loessoide insensibﬁe%W$w@e§§tau
peste un strat de argila prafoasa. pRat

Apa subterana a fost intalnita in forajele executate anterior la adancimea de
5,00 — 6,00 m de la cota terenului natural, prezentind oscilatii pe verticala de
2,00 m, functie de regimul precipitatiilor si de nivelul apelor bratului Borcea.

Dat fiind aceste conditii, toate constructiile indiferent de destinatie vor fi

amplasate pe depozite loessoide.

Solutiile de fundare aplicate la constructii pani la data intocmirii
documentatiei au avut in vedere regimul de iniltime si destinatie astfel:

_ constructii de locuinta P — P+1E, se vor funda pe stratul loessoid la minimum
1,00 m, cu compactarea fundului sapaturii,

- constructii de locuinta P + 2 — 4E, agrozootehnice, industriale, se vor funda
pe teren imbunatatit, prin realizarea unei perne de loess sau balast,

. constructii inalte — silozuri — fundare pe piloti.

- depozitele se vor funda pe teren imbunatatit prin realizarea unei perne de

loess sau balast.

in cazul in care la acest tip de constructii, in zona de fundare, apar retele
purtitoare de apd, acestea se vor monta obligatoriu 1n canale vizitabile cu panta
spre ciminul de vizitare.

Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor va fi stabilita la faza de
proiect de executie (P.E.) functie de caracteristicile constructive ale fiecarui
obiectiv in parte.

Pentru constructiile care aduc pe teren o incércare efectivi mai mare,
fundarea se va face pe un teren imbunétatit prin compactarea terenului la cota de
fundare, perna de loess sau balast. Solutia se va stabili pentru fiecare caz in parte.
fn ambele situatii, toate constructiile se pot proiecta cu subsol.

De o deosebitd importan{3 este sistematizarea verticald a terenului din
perimetrele construite. Se va avea permanent in vedere si se va impune prin
certificate de urbanism, realizarea unei pante care sd asigure evacuarea rapidd a
apelor din jurul constructiilor.

Monitorizarea geotehnica

fn conformitate cu prevederile normativului C169-88, pe parcursul
executdrii lucririlor, constructorul are obligatia de a solicita prezenta proiectantului
geotehnician pe santier ori de céte ori se constati neconcordante intre prevederile
studiului geotehnic si dispunerea stratelor, a caracteristicilor terenului, a nivelului

si caracterului apelor subterane.
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In conformitate cu prevederile din Ghidul privind pl:@igé‘téfea,.gédtehiﬁga,
indicativ GP129/2014, monitorizarea geotehnici se va efecggﬁdg‘c&g’ek’é;fa@ atg?u
studiului geotehnic sau de citre alti specialisti atestati de }t’ TC ggnt?-‘i 'dgv nguﬂ

i

Prezentul studiu geotehnic este valabil numai pentru amplasamentul studiat
si obiectivul ,, Plan Urbanistic Zona (P.U.Z) — Locuinte cu regim de inaltime P/
P+ 2 si functiuni complementare”.

fntocmit,
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ROMANIA

MUNICIPIUL CALARASI ‘
JUDETUL CALARASI

910058: Calirasi, str. Bucuresti, nr. 140A; Tel.: 0242-31.10.05, Fax: 0242/31.85.74

cetfcod

web: www.primariacalarasi.ro ; email: office@primariacalarasi.ro f3aazeus

S .

CERTIFICAT DE URBANISM

NE o@D din 2804 203

in scopul: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - LOCUINTE CU REGIM DE
INALTIME P/ P+2 SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

_ Ca urmare a cererii adresate de DECORA REZIDENT SRL prin reprezentant
ZANFIR MIHAIL, cu demieiliul/sediul in Romania, judetul Calarasi, Municipiul Calarasi,
strada Prelungirea Bucuresti, bl. E24, sc. 3, et. Parter, ap. , telefon/fax , e-mail , inregistratd la nr.
27924 din 11.05.2021
pentru imobilul - Teren - situat in judetul Calarasi, Municipiul Célarasi, cod postal-, nr.-, bl.-,
sc.-, et.-, ap.-, numér cadastral:
32184,32190,32191,25662,25663,25664,25665,25666,32182,32183,32185,32186,32187,32188,
32189,32192,32193,23372,23373,23374, numdr carte funciari:
32184,32190,32191,25662,25663,25664,25665,25666,32182,32183,32185,32186,32187,32188,
32189,32192,32193,23372,23373,23374, sau identificat prin:

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 46/2008, faza P.U.G., aprobata prin
Hotardrea Consiliului Local nr. 75 din 26.06.2009, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati cu modificarile si
completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilele se afli situate in intravilanul municipiului Calarasi P.U.G. si R.L.U. aferente, aprobate

prin Hotrarea Consiliului Local CALARASI nr. 75/ 26,06.2009, prelungite prin HCL 69/2019

tu modificarile si completarile ulterioare si este proprietatea DECORA REZIDENT SRL,
ONESCU LAURENTIU-DAN, IONESCU LAURENTIA, STRATAN LARISA CATALINA,

conform extraselor de carte funciara anexate.

Imobilele nu sunt monumente istorice si nu se afld in zond de protectie a unui monument, in

zoni protejatd sau cu descoperiri intamplatoare.

2.REGIMUL ECONOMIC:

Terenul are suprafata totald de 24.319 mp.

Categoria de folosinti este arabil, iar destinatia terenului, conform P.U.Z. si R.L.U aferent,
aprobate prin Hotéirarea Consiliului Local CALARASI nr. 115/31.07.2014 si conform P.U.Z. si
R.L.U aferent, aprobate prin Hotirarea Consiliului Local CALARASI nr. 99/18.07.2019 este
zoni unitati locuinte cu regim de iniltime P-P+2E-LM - UTR 124, iar conform PUG si RLU
aferente este zona locuinte individuale cu interdictie temporara de construire pana la elaborare
P.U.Z., unde se vor edifica constructii pentru locuire sau functiuni complementare.
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Amplasamentul se afla in zona D de impozitare conf. HCL nr.176/2009. )
Reglementari fiscale : conform Hotararii Consiliului Local nr.177 / 2020 si L227/2015 privind
Codul fiscal. '
3.REGIMUL TEHNIC:

Situatia existenta:

In prezent, terenurile studiate in suprafata totala de 24.319 mp sunt libere de constructii.
Situatiile reglementate:

Prin H.C.L. nr.115/31.07.2014 a fost aprobat PUZ "Cartier tineri - legea 15/2003"

Prin H.C.L. nr.99/18.07.2019 a fost aprobat PUZ “Dezmembrare teren pentru locuinte si
functiuni complementare”.

Conform R.L.U. al P.U.Z. aprobate, sunt zone locuinte cu regim de indltime P-P+2E~ LM,
zone locuinte +functiuni complementare si zona locuinte cu functiuni complementare ~ zona
mixta, unde se vor edifica constructii pentru locuire sau functiuni complementare.

Imobilele avand numerele cadastrale 32184, 32190, 32191, 25662, 25663, 25664, 25665, 25666,
32182, 32183, 32185, 32186, 32187, 32188,32189,32192,32193,23372 si 23373, in suprafati de
19.319 mp sunt incluse in cadrul zonei reglementate conform plansei de reglementéri nr.A-03
aferente PUZ- ului "Cartier tineri - legea 15/2003".

Imobilele avand numerele cadastrale 25660, 25662, 25664, 25665, 25666, in suprafati de
11.991mp sunt incluse in cadrul zonei reglementate conform plansei de reglementiri nr.A04
aferente PUZ-ului “Dezmembrare teren pentru locuinte si functiuni complementare”.

Imobilul avand numarul cadastral 23374 in suprafata de 5000 mp se afla in UTR 124, zona
locuinte individuale cu interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ.

Situatia propusa:

in conformitate cu art.47 al.3) - Legea 350/2001 —privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
este obligatorie elaborarea unui plan urbanistic zonal in cazul parcelrilor, pentru divizarea in
mai mult de trei parcele.

Conform prevederilor HGR 525/1996, rep., art.30), sunt considerate loturi construibile numai
loturile care indeplinesc cumulat urmitoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru clidiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

b) suprafatd minima a parcelei de 150 mp. pentru cladiri insiruite i respectiv, de minimum 200
mp pentru clddiri amplasate izolat sau cuplate;

c) addncime mai mare sau cel putin egali cu litimea parcelei.

d) sa aiba acces la un drum public.

Avénd in vedere ca terenurile in suprafata de 19.319 mp (nr. cadastrale: 32184, 32190, 32191,
25662, 25663, 25664, 25665, 25666, 32182, 32183, 32185, 32186, 32187,
32188,32189,32192,32193,23372 si 23373) sunt incluse in cadrul zonei reglementate aferente
PUZ- ului "Cartier tineri - legea 15/2003", iar imobilul avand numarul cadastral 23374 in
suprafata de 5000/mp se afla in zona locuinte individuale cu interdictie t iporara de construire
pana la elaborare PUZ, pentru ambele zone, in suprafata totala de 24.31 , In vederea ridicarii
interdictiei de construire si a lotizarii terenului, conform Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, intocmit in
conformitate cu reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal”, aprobata prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/ 16.08.2000, de
specialigti inscrisi in Registrul Urbanistilor, avand competente corespunzitoare complexititii
sarcinilor.

Plan Urbanistic Zonal va stabili reglementari cu privire: la regimul de construire, functiunea
zonei, iniltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului(CUT), procentul de ocupare
a terenului(POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatii de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise, numai
pentru perimetrul identificat in schita anexata, ce face parte integranta din prezentul certificat de
urbanism.

Se vor propune si adopta solutii de echipare tehnico-edilitare (ap4, canalizare, energie electrica,
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gaze, telefonie etc.) cu respectarea normelor legale in vigoare de igiena si protectia mediului.
Ciile de comunicatie si accesele se vor configura in asa fel incat sj se asigure o coerenta si o
fluiditate a circulatiei in zon.

Toate cladirile trebuie si aiba in mod obligatoriu asigurat un acces carosabil dintr-o cale de
circulatie publici sau privaté si si beneficieze de servitute de trecere, legal instituits - de 6,0 m

de transport rutier.
Necesarul de parcaje si spatii verzi va fi dimensionat in conformitate cu prevederile HGR
525/1996.

cooperare cu vecinii (persoane fizice sau Juridice).

Documentatia de urbanism va fi fnsotits de planul de amplasament cu sj delimitare a imobilului
cu propunerea de dezlipire, vizati de O.C.P.I. .

Pentru realizarea unei investitii, beneficiarul va depune 0 noui cerere pentru emiterea
certificatului de urbanism, prin care va fi reglementat regimul economic, juridic si tehnic si se
vor solicita documentele i avizele necesare obtinerii autorizatiei de construire sj de asemenea se
vor solicita certificate de nomenclaturs stradald si adresi.

Pentru aceleasi numere cadastrale s; acelasi obiectiv, a fost emis Certificatul de Urbanism
nr.324/29.06.2021, a carui valabilitate a fost prelungita pana la data de 29.06.2023.

Avizele si acordurile solicitate prin acesta, raman valabile in conditiile s termenele prevazute de
avizatori.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P/ P+2 SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere:
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P/ P+2
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CERTIFICATUL DE URBANISVM NU TINE LOC DE AUTORIZA JIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPT UL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
mediului ; | |

AGE PENTRU PROTEC A [Chiciului nr. 2, Cilirasi
920083, jud. Cilirasi.
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentuluj European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la Justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantulu obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediy pentru ca aceasta s analizeze si si decids, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii
impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/33 7/CEE, procedura de emitere a acorduhuj de
mediu se desfigoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executirii lucririlor de construcfii la autoritatea administratiei publice
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competente. .

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii
publice, centralizirii optiunilor publicului si formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evalusrii initiale a investitiei si
stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de

evaluare adecvati. In urma evalurii initiale a notificirii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdfii competente pentru protectia mediului. J

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii
impactului asupra mediului si/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii
de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE va
fi insotitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat 1a zi;
¢) documentatie tehnicd pentru executarea lucririlor de constructii, dupd caz (2 exemplare
originale):

[ID.T.A.C. [1D.T.0.E. [1D.T.AD. [X]Faza PUZ
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

[X] alimentare cu api: ECOAQUA SA [X] gaze naturale: DISTRIGAZ SUD RETEL’
[X] canalizare : ECOAQUA SA SA _ -
[X] alimentare cu energie electrici: E- [X] telefonizare: TELEKOM SA
DISTRIBUTIE DOBROGEA SA [ ] salubritate

Alte avize/acorduri }| [ ] transport urban (]

d2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civild [ ] sénétatea populatiei

d3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:
Avizul Arhitectului-Sef al judetului (PUZ)

d4) studii de specialitate (1 exemplar original) :

Ridicare topografici/plan cadastral vizati/receptionat de O.C.P.I.

Studiu geotehnic-verificat la cerinta Af

Documentatia P.U.Z./P.U.D., predati in format analogic (3 ex.) si in format electronic
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e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romaénia si luarea in evidenti a
partii de arhitecturi ;

g) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie) ;

Dovada de plata RUR (art. 56/6 L 350/2001)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate se poate face numai de citre emitent, la cererea titularului,
formulati cu cel putin 15 zile inaintea expirdrii acestuia.

SECRETAR GENERAL,
Cons. jr. SARBU MARGARIT
- ."J

ECT SEF,
OILA LAURENTIU

Achitat taxa de: 251 lei, conform Chitantei nr. 9617 din 18.07.2023

Arh.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

...............

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade.................. 4na la data de 0?$0¥o902¢/
8,04 .20

Dupd aceastd dati, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibils, solicitantul urmand si
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

\ PRIMAR, ) SECRETAR GENE; N

[ A€, NLos MARUVS GR 60ls Coms JR- AArbO MARGHR T
é( ] . 7 ARHITECT SEF, / j// U/
{ " ING URDL. DUcgp ){&‘:f o VREwr i

kil iNTOCMIT, K\
NEGo/ T e i

Data prelungirii valabilitiii : ................... ( L& [l
Achitat taxa de : ... ¥.¢l... lei, conform Chitantei/OP nr.). 450 L din ...\ . ,JQ .
Transmis solicitantului la data de .............. direct/prin posti. 02 5T, 02[/
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

" 910068 Calarasi, str. Bucurest], or. 140A. Tel.- 0242.31.10.06 Fax: 0242/31.85.74

Tnseopul: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) LOCUINTE CU REGIM DE
ENALTIML P/ P+2 ST FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

L2 urmare a cererii adresate de DECORA REZIDENT SRL prin reprezeyfant
ZANFIR MIHAIL, cu domiciliul/sediul in Romania judetul  Calarasi. Municipiul Calarasi.
Prelungirea BUCURESTI nr. 21, bl. E24, sc. 3. et PARTER, ap. , telefon/fax . ¢-mail .
inregistrota la nr. 27924 din 11.05.2021
pentru imobilul - Teren - situat In judetul Calarasi, Municipiul Céldragi, cod postal . nr , bl
soo, et ap, numdr cadastral;

3218 32100,32191,25062.25663.25664,25665.25666,32182,32183,37185.32186.32187.321 88,
321R9,52192,32193,23372,23373,23374, numar carte funciara:
32H84.32190,32191.25662.25663,25664,25665,25666.32182,32183 32185,32186,32 187 321 .
ITEY. A21082,32193,23572,23373,23374, sau identificat prin:

ateme ul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 4672008, faza P.ULG.. aprobatd prin
Hotdr rea Consilivlui Local nr, 75 din 26.06.2009. in conformitate cu prevederile Legii ur.
SWTY9L, privind avtorizares executdrii Juerarilor de constructii, republicatd cu madificarile si
completanle ulterioare,

SE CERTIFICA;

L REGIMUL JURIDIC:

fobilele se afla situate in intravilanul municipiului Calarasi P.U.G. si R.L.U. aferente. aprobatc
prin Hotarérea Consilivlui Local CAT ARASI nr. 75/ 26.06.2009, prelungite prin HCH 6972019
cumadificarile si completarile ulterioare si este proprietatea DECORA REZIDENT SRI,
CADICHIANU CONSTANTIN, CADICHIANU ILINCA, IONESCU LAURENT TU-DAN,
IONESCU LAURENTIA, STRATAN LARISA CATALINA, conform extraselor de carte
funciara anexate.

Imobilele nu sunt monuniente istorice si nu se afla in zona de protectie a unui monument, in
ona protejatd sau cu descoperint intamplatoare,

L.REGIMUL ECONOMIC:

Tercnul are suprafata totald de 24.319 mp.

Categoria de folosinta este arabil, iar destinafia terenului, conform P.U.Z. si R.L.U aferent,
aprobate prin Hotardrea Consiliului Local CALARASI nr. 115/31.07.2014 si conform P.U.7. §1
R.L.U aferent, aprobate prin Hotarirez Consiliului Local CALARASI nr. 99/18.07.2019 este
/0ond unitan locuinte cv regim de fualfime P-P+2E-LM - UTR 124, iar conform PUG si RLU
aferente esic zoua loovinwe individuale eu interdictic temporara de construire pana la elaboraic
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PU.Z. unde se vor edifica constructii pentru locuire sau tuncetiva complomenta
Amplasamentul se afla in zona D de impozitare conl. HOL 001762009,
Reglementari fiscale @ conform Hotararii Consilivlui Local nr 177 2020 50 L2272015 privax

Codul fiscal

JREGIMUL TEHNIC:

Situatia existenta:

In precent, terenurile studiate in suprafata totala de 24319 mp sunt libere de ¢
Situatile rtg]cmcmate

Prin HC.L. or 115°31.07.2014 a fost aprobat PUZ "Cartier unert - legen 1520037
Prin HC 1. m.‘,ﬂ);ixk{w'.?(; 9 a fost aprobat PUZ “Dezmembrare teren pentru locuinte <1
functiuni complementare™

UL

Conform R.L.U. al LU.Z. aprobate. sunt zone locuinte cu regim de malyime P-P

zone locwmnte functiun complementare i zona focuinte cu runctiuni complement

minta, unde se vor edifica constractit pentru locuire sau functiani conplemcntare,

Imobilele avand numerele cadastrale 32884, 321900 32191, 25602, 283661, 25004, 25600, 75000

32182, 32183, 32185, 32186, 32187, 32188.32189.22192,32193,23372 51 23373, in suprali
FO.310 mip sunt incluse In cadrul zonet ceglementate co 17 o plansed de reglementart o
arerente PUZ- ulut "Cartier tineri - Jegea 1520037,

imobilele avand numercic cadustrale 25660, 25662, 256604, 25663, 25660, 1 supratat?
11.991mp sunt incluse in cadrul zone! reglementate conform plansei de reglementart nr. AD4
aferente U Z-ului "Dezmembrare teren penuu locuinte 1 funetiuni complementare™,
Imobilul avand numarul cadastral 23374 in suprafata de 5000 mp se afla in UTR 124, z0na
locuinte individuale cu interdictic temporara de construire pana la elaboyare PLU/

Situatia prepusu:

in contformitate cu art. 47 5L3) - Legen 35072000 —privind amenaures tomtonwlu st orhanisy
este obligatorie elsboraree unut plan urbanistic zonal in cazu etardor. pentryy divizar

) (

mad mult de e pareclc

Conform prevedertfor HGR 525 1996, rep L art. 300 sunt consideraie (i constre oo i
loturile care inde ;?mm cumﬁld urmatoarcle conditin;

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladirt insiruite i do mmimuam 12 00 pentru clidin
izolate sau cuplate;

b} supratata minima a poarcelei de 130 mp. pentru eladind Ingiruite s respectiv, de minimon 00
mp pentru cladin amplasate izolat sau cuplate:

¢} adancime mat mare sau cel pufin egalll cu ldtimea parceled

d) su atha ncees la un drum public,

Avind in sedere ca terenunile in suprafata de 19, ’H‘J mp(nr. C‘!d‘i‘*-‘tl“(!] w3284 32190, 321
25002, 25663, 25664, 23665, 25666, 32182, R2IRS, 32IRS 3186, 32187,

b a =l

32188.32189.32192,32103.23372 51 23373) sunt incluse in cadiul zona reglonientate afviente
PUZ- ului "Cartier tineri - legea 15,2003 jar imohilul avand nunfaral codastral 23374 in
suprafata de 5000 mp se ofla in zona locuinte individuaie ¢ imterdiche temporara do
pana la elaborare PUZ, pentru ambele zone, in suprafata totala de 24 319mip. w1 vederca ndican
interdicties de construire i a lotizaryy terenulud, conform Legit 350 2001 privind amenajares
teritoriutui st urbanismului, se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, mtocmit in
conformitate cu reglementarea tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal™, aprobata prin Ordinul MUL.P. AT me 176N/16.08.2000 d
specialisti inscrist in Registrul Urbanistilor, avand competente corespunzatoare complexititii
sarcinilor.

Plan Urbanistic Zonal va stabili reglementari cu privire: la regimul de consiruire, functiune
zonet, Indltimea maxima admisa. coeficientul de utilizare a terenului(CUT). procentul de ocup
a terenului(POTY, retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele {a@d de limitele laterale s
posterioare ale parvelet, caractenisticile arhitecurale ale cladirilor, materialele adimse, numa
pentru perimetrul identificat in schita anexata, ce face parte integranta din prezentul certificat do
urbanism.

ongtryire
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S vor propugic §t adopta solupii de echipare wehnico-edilitare (apa, canalizare. cuergie electrica.
fonie o1c.) cu res pectarea normelor legale in vigoare de igiena si proteciia mediufui.

1er ¢
i i

1
il

Lazc.
Cdile de comunicaiie §i accesele se var \(mreg_um inasa fel incat s se .l%!plrt‘ O COEYema si v
Hinditate a cireulatici in zona.

Foate cladirie trebuie 3 2ibd in mod obligatoriu asigurat un acees carosabil dintr-o cale de
cireulatic publica sau privata si si benelicieze de servitute de trecere. lcgal instituita - de 6.0 m
latime care sd permitd intrarea mijloacelor de interventie in caz de incendiu st a mijloacelor grele

de transport rutier.

Neeesarul de parcaje si spatii verzi va fi dimensionat in conformitate cu prevederile HGR
52571996

Colectivele de specialitate care vor intoemi P.U 7= ul. pe parcursul elaboririi documentatici. vor

vonsulta Comisia lehnicd de Amenajarea leritoriului i Urbanism din cadral municpiolui

Calaragh, pentru o buna coordonare a tuturor lucr@rilor din aceasta zona. prezentand solufii de
aoperare cuvedinit (persoane fizice sau juridice)

Documentatia de urbanisi va 1 insotita de planul de amplasament cu si delimstare a imobilului

cu propunierea de dezlipire, vizata de (.0

Pentru readizares unet investifil. beneficiarul va depune o noud cerere peniru emiterea

certificatului de urbanism, prin care va fi reglementat regimul economic. juridic §f tehnic §i se

vor solicita documentele i avizele necesare obtinerii autorizaliei de construire si de asemenca se
vor solicita certificate de nomenclatrd stradala si adresa.

Prezentul certiticat de urbanism poate i utilizat in scopul declarat pentro
PLAN URBANISTIC ZONAL(P.U.Z.) - LOCUINTE CU REGIM DF INALTIME P P+2 §]
FUNCTIUNT COMPLEMENTARE

Scopul emiterii certiticatului de urbanism conform preeizanii solicitantului, formulata in cerere:

PEAN URBANISTIC ZONAL (P.ULZ.) - LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME P/ P42
SEFUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CERTIFICATEL DE URBANISM NU //!\}‘ LOC DE 417 TORIZATIE DI CONSTRUIRE

DESFUNTARE SINT CONFERA DREPTUL DE 4 EXECUTA LUCRIRI DE CONSTRUCTI

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUJ DE URBANISM:

In scopul clabordni documentatiel pentru autorizarea executdrii luerdrilor de constructii - de
construire 'de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru proteciia
mediutut

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASL str. Chiciului nr. 2. Calirasi,
026083, jud. Caliarasi.

1 apiicarea Direetiver Consiliviue 85 337°CEE {Direcuva BIA) privind evaluarca cleetelo
munutor proiecic publice s private asupra mediului. modificata prin Divectiva Consthubu
GLLCE st oprin Directiva Consiliului i Parlamentului European 200335 F  privind
participarca publicului la elaborarca anumitor planurt s programe in legatord cu mediul
modihcarea, cu privire la participarca publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CFF i
a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sa decidd. dupa caz.
ncadrarea neincadrarea proiectului investitiel publice/private in lista proiectelor supuse cvaluarii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de
mediu se desfigoar dupd emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatici
pentru autorizarca executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratici publice

competente.

In vederea satisfacerii covinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autorifatea competentd pentru protectia mediohui stabilegte mecanismul asigurdrii consaltirii
Pag. 3
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i
i
H
|

t
¢

sublice. centralizarii optiunilor publicutui s1 forn uiar i punct de vedere oficial cu pri
realizarea investijiei in acord cu rezuliatele o neultarii pubhic
Dupa primirea presentilul certificat de urbanisn, Gralarul @ obligagia de ase l

| autoritatea compelentd pentru protectia mediului in vederen evaludrii initiale a investiti §1

stabilirii demardrii Pmccdurii de evaluare a impactului asupra medivlui §i’sau a proce furii ¢
" evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale a notificani privind intentia de realizare &

projectului se va emite punctul de vedere al autoritagn competente p

ntru proteciia mediulul.

I situatia in carc autorilatea competenta pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evalid
L impactulur asupra medinlui si'sou g evaludrin adecvate soliciiantul are obl e o notitica

i - ety s v . I
" acest fapt aworitigit admistragier publice competente cu privi menjinerc:

t

auterizarca exceutarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbaniso orl pe pureursol derularii pro

de cvaluare 2 impactului asupra mediului, colicitantul renunga la intenjia de realizare a iy

acesta are obligatia de a notifica acest 1apt autorititii administragiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFINTARL v

fi insoita de urmétoarcle documente:
a) certificatul de urbanism {eopic)

by dovade tidului asapre imobilului. teren si/sau construgiii, extrasul dop stral e
fa 71 st extrasul de carte funclark de infonmare actualizal In 2
o) documntatic hnicd pentru executarca lucriritor decons ructit. dupd caz (2 e

orginaic),
(IDTAC [ ]L.T.0.E, [ DAL EX [Fara PUZ
d) avizele si acordurile stabilite prin certiticatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbune si infrastructura {copie )

| alimentare cu apl: FCOAQUA SA [N] gaze natwrale: DISTRIGA 7 SUl
] canalizare : LCOAQUA SA SA

] alimentare cu energic electricd: B |X1 teletonizare: THLFRKOM 54
NSTRIBUTIE DOBROGEA SA { 1salubritute

P
[
[X
i

Alie avizesacorduri

d?Y avize st acorduri privind.

[ ] seouritatea fa incendiu | ] protectio civild [ | sindtatea populagicd

d3) avizefacorduri  specifice  ale administratici  publice  centrale sifsun ale s i

descentralizate ale acestora

Avizul Arhitectului-Sef al judetului (PUZ)

d4) studii de specialitate (1 exemplar original) ©

Ridicare topografica/plan cadastral vizatd/receptionat de O,C.P.L

Studiu geotebnic-verificat In cerinta Af

Documentatia P.U.Z/P.U.D., predatd in format analogic (2 ex.) si in format elechs oni

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentrd protectia mediuiul,
Pag.
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