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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea P.U.Z pentru Planului Urbanistic Zonal pentru ,,AMPLASARE
CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICIHI / COMERT SI CONSTRUIRE
SPATIU DEPOZITARE? situat in str. Bucuresti nr.41 1A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi

Consiliul Local al municipiului Céliragi
Avénd in vedere:

-raportul de specialitate al Directiei de Urbanism nr. 82389/ 05.09.2023 prin care se
propune aprobarea P.U.Z pentru investitia ,AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE
PRESTARI SERVICHI / COMERT SI CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE? situat in str.
Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi;

-proiect nr.U14/2023, elaborat de ARHITECT STUDIO PLUS SRL
-referatul de aprobare al primarului municipiului Calarasi, nr.82387/05.09.2023
-Avizul Arhitectului sef al judetului nr.28/18.08.2023

-Raportul privind intentia de elaborare PUZ pentru ,,AMPLASARE CONTAINER CU
DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE”
situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi; nr.59136/ 23.06.2023;

-proces verbal de afisare pe site privind intentia de elaborare nr.51141/30.05.2023;
-proces verbal de afisare anunt public privind intentia de elaborare nr.51 156/30.05.2023;

-Raport privind propunerile preliminare pentru elaborare PUZ pentru ,AMPLASARE
CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICH / COMERT SI CONSTRUIRE
SPATIU DEPOZITARE” situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, nr.
66199/18.07.2023;

-proces verbal de afisare pe site privind propunerile preliminare nr.59137/23.06.2023;
-proces verbal de afisare anunt public privind propunerile preliminare nr.59141/23.06.2023;
-notificare vecini nr.59143/23.06.2023;

-Raport de informare si consultare (final) privind elaborare PUZ ,,AMPLASARE
CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE
SPATIU DEPOZITARE?” situat in str. Bucuresti nr.41 1A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, nr. 67380/
21.07.2023;

-Aviz arhitect sef al judetului nr.28/ 18.08.2023
-prevederile art. 4, art. 5, art. 6 din anexa 1, art. 34, art. 36, art. 37, art. 38, art. 39, art. 40 din Ordinul
nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- prevederile art. 25 alin. 1, art. 2771, lit. ¢, art. 37, alin 172 si 173, art. 56 , alin. 6, 7, art. 56 1 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare;
- prevederile Ordinului M.L.P.T.L. nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice >>Ghid privind
metodologia de elaborare si continutului-cadru al planului urbanistic zonal’’- indicativ GM-010-2000;
-prevederile art. 1, alin. 1, 2 din anexa 1, art. 36 din Hotirirea de Guvern nr. 525/1996 -
Regulamentul General de Urbanism, cu modificarile si completirile ulterioare;
-prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢ din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
-prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

In temeiul art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

'
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Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,, AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE
PRESTARI SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE?, situat in str.
Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, nr.79071/29.08.2023, privind propunerea de ridicare a
interdictiei temporare de construire in vederea unei faze premergatoare investitiilor. Terenul studiat in
prezent, in suprafatd de 1.142 mp - proprietate privata;

Art.2 Se aproba raportul de informare i consultare a publicului privind documentatia de
urbanism in vederea elaborarii P.U.Z ,AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE
PRESTARI SERVICIHI / COMERT SI CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE? situat in str.
Bucuresti, nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, nr. 93105/21.10.2022;

Art.3 Constantin Marius-Vlad si Constantin Odette Gabriela, beneficiarii finali ai prevederilor
PUZ sunt obligati sa respecte detaliile tehnice si prevederile referitoare la indicatorii spatiali
urbanistici;

Art.4 Terenul care a generat prezentul Plan Urbanistic Zonal este proprictate privati a
Constantin Marius-Vlad si Constantin Odette Gabriela, conform contractului de vanzare
nr.558/21.02.2019;

Art.5 Prezentul Plan Urbanisitc Zonal are valabilitate pe toata perioada de valabilitate a
Planului Urbanistic General al municipiului Cilarasi, aprobat prin HCL 75/26.06.2009, prelungit prin
Hotarérea Consiliului Local nr. 69 din 2019 - modificata prin H.C.L. 158/2019;

Art.6 Primarul municipiului Céldragi prin aparatul de specialitate — Biroul Urbanism, va duce
la indeplinire prevederile prezentei hotirari .

Secretarul municipiului Célirasi va comunica prezenta celor interesati.

INITIATOR,
PRIMAR,
Ing Marius Grigore DULCE
Adoptatd la Caldrasi Avizat,
Astizi ...l L Secretarul general al Muncipiului

cs. Jur. Margarit SARBU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.62387 /05.09.2023
REFERAT DE APROBARE

Privind P.U.Z. ,AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI
SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE” situat in str. Bucuresti
nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi

Va propunem spre analizd, aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,AMPLASARE
CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE
SPATIU DEPOZITARE?” situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi .

Avand in vedere pozitionarea terenului si distanta semnificativa fata de zona de locuinte
(rezidentiala), si faptul ca zonificarea existenta/mentinuta are un caracter nepoluant se poate aprecia ca
implementarea unor proiecte viitoare, in conditiile respectarii legislatiei in vigoare, nu va intra in
divergenta cu zonele si functiunile invecinate, ci poate chiar reprezenta o evolutie fireasca a
dezvoltarii functional — urbanistice a zonei.

Zona este situatd in partea de est a municipiului Calirasi.

Terenul se afld in intravilanul municipiului Cilirasi.
Elaborarea documentatiei de urbanism PUZ are ca obiect ridicarea interdictiei de construire si
stabilirea strategiei de dezvoltare a zonmei, functiunile principale si complementare propuse cat si
reglementarile necesare revolvarii problemelor de natura tehnica, functionala si volumetrica in cadrul
zonei studiate. In continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele categorii de probleme:
-Reglementarea parcelelor studiate, stabilirea indicilor teritoriali maximi admisi pentru zona studiata,
stabilirea regimului maxim de inaltime admis/ inaltimea maxima a obiectivelor, eliminarea interdictiei
de construire si a reglementa urbanistic terenul cu numar cadastral 27635. PUZ-ul nu reprezinta o
faza de investitie, ci o faza premergatoare investitiilor.Ca atare aceste prevederi se realizeaza
etapizat, in functie de fondurile puse la dispozitie, dar inscrise coordonat in prevederile PUZ.
-retragerea fata de aliniament S = 5m
-retragerea limita de proprietate N =3m
-retragerea limita de proprietate E =2m
-retragerea limita de proprietate V =2m
-circulatii si accesuri:accesul se va face din str.Bucuresti. Se propune realizarea accesului conform
plansei de reglementari fara a modifica/afecta trama stradala existenia.
INDICI TERITORIALI P.U.Z.
P.O.T. max.admis =65% C.U.T.max admis = 1,8
Regim de inaltime max. P+2E H.max.admis = 12,00m
-Stabilirea edificabilului pe terenul studiat(retrageri fata de aliniament, limite de proprietate),
-Organizarea circulatiilor(accese, circulatii carosabile, pietonale, etc) si a amenajarilor in interiorul
terenului studiat,
-Dezvoltarea infrastructurii edilitare,
Amplasamentul studiat prin PUZ este ocupat cu un container prefabricat, cu existenta limitata in timp,
amplasat in baza autorizatiei de construire nr.11/08.02.2023, pentru organizare de santier.
Terenul in suprafatd de 1.142 mp conform plan topografic vizat OCPI( p.v.receptie nr.252/2023,)
situat in Bucuresti nr.411A este proprietate privata conform contract de vanzare nr.558/21.02.2019 ;

Dupa aprobarca PUZ, se va autoriza executarea lucrarilor in baza prevederilor Legii nr.
50/1991, republicata privind autorizarea executdri lucrérilor de constructii

PRIMAR,
Ing. Marius Grigore DULCE
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Nr.82389/05.09.2023 APROBAT,
PRIMAR
Ing. DULCE MARIUS GRIGORE

RAPORT de SPECIALITATE
privind aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,,AMPLASARE CONTAINER CU
DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE SPATIU
DEPOZITARE”
situat in str. Bucuresti, nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi,,

In vederea stabilirii unor reglementari urbanistice pe terenul cu functiunea de institutii
publice si servicii —IS — cu interdictie de construire, s-a demarat documentatia de urbanism in
sensul ridicarii interdictiei temporare de construire a amplasamentului din str.Bucuresti
nr.4114 conform prevederilor Planului Urbanistic General, se intentioneaza a se elimina
interdictia de construire si de a reglementa urbanistic terenul cu numar cadastral 27635,
(1830/2), numar carte funciara 27635.

Avand in vedere pozitionarea terenului si distanta semnificativa fata de zona de
locuinte (rezidentiala), si faptul ca zonificarea existenta/mentinuta are un caracter nepoluant
se poate aprecia ca implementarea unor proiecte viitoare, in conditiile respectarii legislatiei in
vigoare, nu va intra in divergenta cu zonele si functiunile invecinate, ci poate chiar reprezenta
o evolutie fireasca a dezvoltarii functional — urbanistice a zonei. Zona este situati in partea de
est a municipiului Calérasi.

Terenul se afld in intravilanul municipiului Calarasi.

PUZ-ul nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare investitiilor.Ca atare
aceste prevederi se realizeaza etapizat, in functie de fondurile puse la dispozitie, dar inscrise
coordonat in prevederile PUZ. Primaria municipiului Calarasi supune dezbaterii Consiliului
Local o documentatie de urbanism ce vine in sprijinul beneficiarilor, realizand un cadru legal
necesar autorizarii de constructii in zona, prin ridicarea interdictiei de construire instituita in
zona.

Suprafafa terenului studiat este reprezentat de UTR 79-IS. Terenul are o suprafafi de
1.142 mp si este proprietate privati Constantin Marius-Vlad si Constantin Odette
Gabriela, numar cadastral 27635, Municipiul Calarasi .

PUZ-ul a obtinut avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 606/08.11.2022 si
acordurile prealabile.

Functiunea principala IS — INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

INDICI TERITORIALI P.U.Z.

P.O.T. max.admis =65% C.U.T.max admis = 1,8

Regim de inaltime max. P+2E H.max.admis = 12,00m

Utilitatile vor fi rezolvate din zona, in conditiile respectarii avizelor emise in acest sens.
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Prezentul raport este insotit de :
- Auviz arhitect sef al judetului nr. 28/ 18.08.2023;
- Aviz de oportunitate nr.6/23.08.2023;
- Aviz Ecoaqua nr.1389/31.01.2023 ;
- Aviz e-distributic DOBROGEA S.A nr.15228028 /25.01.2023 ;
- Aviz Distrigaz Sud Retele nr.23532/318.421.051/20.01.2023 ;
- Decizia etapei de incadrare APM nr. 9291/21.08.2023 ;
- Aviz ISU nr.1333669/ 08.06.2023 ;
- Aviz Sanatatea Populatiei nr.512/27.06.2023 ;
- Proces verbal de receptie nr.252/2023 plan topografic vizat O.C.P.I.Calarasi ;
- Extras de carte funciara si plan cadastral cu nr.49713 ;
- Studiu Geotehnic nr.5620/2023+Referat verificare de calitate la cerinta Af
- Taxa RUR OP- Raiffeisen Bank din 28/08/2023

| Arhtect Sef
Arh.Sam JL{ZZI_L( urentiu
L .

Cancelaria Consiliului Local
Cons. Zane Diana

Direcfia Juridicd
Cons. Jur. Antochie Marius

Intocmit
ec. Negoita llucia

@ fva/7
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Primaria Municipiului Calarasi
Serviciul Urbanism
Nr.67380/21.07.2023

RAPORT FINAL DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
privind documentatia de urbanism in vederea elaborarii

PLANULUI URBANISTIC ZONAL - “AMPLASARE CONTAINER CU
DESTINATIE PRESTARI SERVICIVCOMERT SI CONSTRUIRE SPATIU
DEPOZITARE?” situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi

In conformitate cu art. 35 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si H.C.L. privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului nr.
75/26.06.2009 al municipiului Calarasi, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism
P.UZ ,AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII /
COMERT SI CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE?” situat in str. Bucuresti nr.411A,
Mun.Calarasi, jud.Calarasi, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare de
catre initiatorul proiectului, municipiul Calarasi, cu sediul in str. Bucuresti, nr. 140 A,
Judetul Calarasi,

Suprafata de teren studiata pentru intocmirea P.U.Z. este de 1.180 mp, situata in intravilanul
municipiului Calarasi, str.Bucuresti nr.4114, Mun.Calarasi, judetul Calarasi.

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel :

- A fost numita persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului privind
elaborarea planului urbanistic zonal din partea Primariei municipiului Calarasi, in persoana
d-nei Negoita Lucia din cadrul Serviciului Urbanism.

- Beneficiarii investitiei : CONSTANTIN MARIUS-VLAD si CONSTANTIN ODETTE
GABRIELA

- Proiectant : ARHITECT STUDIO PLUS SRL

-autoritatile administratiei publice locale au stabilit ca schimbul de informatii cu privire la
activitatea de urbanism si amenagjare a teritoriului sa se realizeze la sediul propriu al
Primariei Calarasi, biroul Urbanism

Documentele eliberate de Primaria municipiului Calarasi pentru aprobarea documentatiei
urbanistice sunt:

- Certificat de urbanism Nr. 606/ 08.11.2022.

Etapa 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare 30.05.2023 -23.06.2023.

Anuntul privind intentia de elaborare P.U.Z. afisat in etapa pregatitoare prin care publicul
este informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ, precum si asupra posibilitatii
publicului de a transmite sugestii, observatii si opinii, anunt ce a fost publicat de catre
autoritatea publica locala in data de 30.05.2023.

A fost intocmit procesul verbal de afisare inregistrat cu nr. 51156/30.05.2023.

Metodele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula
observatii si propuneri au fost urmatoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor
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cu privire la P.U.Z,, acestea urmand a fi adresate persoanei insarcinate cu informarea si
consultarea publicului din cadrul Primariei Calarasi

Etapa 2 - Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor 23.06.2023 -18.07.2023

in cadrul careia persoanele interesate puteau consulta documentatia si transmite observatii
cu privire la documentele si propunerile preliminare P.U.Z, s-a desfasurat in perioada
23.06.2023 — 18.07.2023

In cadrul acestei etape informarea si consultarea s-a facut in urmatoarele modalitati:

b.1. In data de 23.06.2023 la sediul Primariei Calarasi a fost afisat anuntul de consultare
asupra propunerilor preliminare P.U.Z si s-a intocmit procesul verbal de afisare cu Nr.
59141/23.06.2023, dand posibilitatea celor interesati de a consulta si transmite observatii cu
privire la documentele si propunerile

P.U.Z. Aferent informatiilor privind proiectul ce urmeaza a fi dezvoltat, investitor, proiectant
etc, in cuprinsul anuntului au fost prevazute, de asemenea, si posibilitatea, modul, perioada,
locul si orarul in care se pot consulta documentele si se pot transmite observatii la sediul
Primariei Calarasi, str. Bucuresti, nr. 140 A, toate acestea urmand a se face, in termen de
maximum 25 de zile calendaristice de la data publicarii anuntului de consultare, respectiv
intre 23.06.2023 — 18.07.2022, orele 8.00-16,30.

b.2 S-a procedat la notificarea persoanelor aflate in vecinatatea zonei ce a generat PUZ,
nr.59143/23.06.2023.

5.3 Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor
P.U.Z., inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si
documentele ce au stat la baza primei variante a propunerilor, inclusiv Certificatul de
Urbanism si plansa de reglementdri care s-au aflat la sediul Primariei Calarasi in perioada
23.06.2023 — 18.07.2023.

Persoanele interesate au avut la dispozitie, conform prevederilor legale, un interval de 25 de
zile pentru comsultarea documentatiei respective, in perioada 23.06.2023-18.07.2023.
Anunturile au fost afisate in locuri cu vizibilitate, de catre autoritatea publica locala.

In cadrul procedurii de informare si consultare a publicului conform Ordinului 2701/2010,
documentatia aferenta P.U.Z a fost pusa la dispozitia publicului si a putut fi consultata de
luni pina vineri in perioada 23.06.2023- 18.07.2023, intre orele 8:00-16:30, la sediul
Primariei Calarasi, str. Bucuresti, nr. 140 A, persoanele interesate putandu-se adresa
persoanei responsabile cu informarea si consultarea publicului.

Informatiile disponibile in documentatia pentru consultare aflata la sediul Primariei
Calarasi, in cadrul Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, au fost solicitate
telefonic de catre domnul State Marin.

b.4. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv :

a) modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sd rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public : nu au fost inregistrate observatii
sau rezerve.

b) problemele, observatiile si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau
nu e dispus sd le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru: nu este cazul,

¢) Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor : nu au fost inregistrate.

Etapa 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.Z.
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Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010,
respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si
a Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Etapa 4. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z

Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezinta informatii de interes
public si vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr.544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al municipiului Calarasi,
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului. Publicarea lui, fundamenteazd decizia Consiliului local de adoptare
sau neadoptare a planului de urbanism la care se referd.

In vederea fundamentarii tehnice a Raportului, autoritatile publice locale pot solicita opinia
unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu,

Prezentul Raport de informare si consultare a publicului se ataseazd anuntului de intentie,
anuntului privind consultarea publicului, anunfului privind organizarea dezbaterii publice
impreuna cu procesul verbal intocmit ca urmare a organizarii dezbaterii publice,
calendarului de informare, planselor fotografice precum si notificarilor proprietarilor
afectati cu dovezile de comunicare.

Intocmit,
Directia Urbanism,

| u@ﬁ@

F-PO-DU.05.12,EI-R0
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CANCELARIA CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI CALARASI
Nr. 82387/05.09.2023

ANUNT

in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu modificarile si completirile ulterioare, anuntul de
intentie referitor la elaborarea proiectelor de acte normative se aduce la cunostinti publicului.

Documentele ce stau la baza elaborérii proiectului de hotiirare privind aprobarea P.U.Z
pentru  Planului Urbanistic Zonal pentru ,AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE
PRESTARI SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE” situat in str.
Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, respectiv referatul de aprobare privind necesitatea
adoptérii actului normativ, textul complet al proiectului actului supus dezbaterii publice, pot fi
consultate la sediul Primériei municipiutui Caldrasi, strada Bucuresti, nr. 140A, la avizierul
Primériei, pe site-ul Primériei municipiului Cilérasi.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. 4 din Legea nr. 52/2003 persoanele
interesate pot transmite in scris in termen de 10 zile de la publicarea prezentului anunt,
propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ supus dezbaterii
publice se vor depune la registratura Primariei municipiului Calarasi strada Bucuresti, nr.
140A.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiect de act normativ,,

INTOCMIT:
RESPONSABIL PENTRU APLICAREA LEGII NR. 52/2003

F-PS-08.01, EI-R2
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§10058: Calirasi, str. Bucuresti, nr. 140A_ Tel 10242 31.10.05 Fax: 0242/31.85.74 ""'"
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.66199/18.07.2023

RAPORT

privind propunerile preliminare pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal
“AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT
SI CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE” situat in str. Bucuresti nr.4l11A,
Mun.Calarasi, jud.Calarasi

Negoita Lucia, consilier in cadrul Directiei Urbanism, in calitate de persoand
responsabild cu informarea populatiei in privinta elaborarii documentatiilor de urbanism,

am procedat in data de 23.06.2023 la afisarea anuntului public privind propunerile
preliminare pentru elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL pentru “AMPLASARE
CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE
SPATIU DEPOZITARE” situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, in
conformitate cu metodologia de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea si
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobata prin Ordinul nr.
2701/2010.

S-au respectat toate etapele de consultare a publicului cu privire la elaborarea si
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism, aprobata prin Ordinul
2701/2010.

In perioada 23.06.2023-18.07.2023, orele 8,00-16,30, a fost pusa la dispozitia
publicului interesat de documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
“AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT
SI CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE?” situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi,
jud.Calarasi, pentru studiere la sediul Primariei municipiului Cilarasi i la Serviciul Urbanism,
strada Bucuresti nr. 140A.

A fost primit un apel telefonic de la domnul State Marin prin care au fost solicitate
informatii.

Nu au existat sugestii sau obiectiuni referitoare la propunerile preliminare pentru
claborare  PLAN URBANISTIC ZONAL - “AMPLASARE CONTAINER CU
DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE SPATIU
DEPOZITARE” situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, si nu au fost
formulate observatii.

Responsabil cu informarea populatiei
Neggoita Lucia

\p &
F-PO-DU.05.11,EI-RO



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Caldrasi str. Bucuresti nr. 140A, Tel.-0242.31.10.05. Fax: 0242/31.85.74
web: www primariacalarasiro , email: office @ primanacalarasi ro

SERVICIUL URBANISM
Nr. 59143/23.06.2023

CATRE,

STATE MARIN
Str. Gheorghe Doja, nr.8

Va facem cunoscut ca s-a emis certificatul de urbanism nr. 606/08.11.2022, in vederea
edificarii obiectivului de investitie a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru “AMPLASARE
CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE
SPATIU DEPOZITARE? situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi.

Prin urmare, conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea

metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, avind in vedere faptul ci terenul proprietatea dvs. se afla in vecinitatea imobilului sus
mentionat, va puteti exprima eventualele puncte de vedere.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primariei Calarasi strada Bucuresti
nr. 140A, etaj 2, camera 10, telefon 0242311005, int. 120-Serviciul Urbanism. Persoana de
contact este d-na Negoita Lucia.

PRIMAR, ARHITECT SEF,
Ing. DULCE MARIUS GRIGORE Ath.SAMOILK LAURENTIU

W

INTOCMIT
Negoita Lucia

F-PO-DU.05.10,EI-RO
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MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Caldrasi, str. Bucuresti. ar. 140A. Tel :0242.31.10.05, Fax: 0242/31.85.74
web: www primariacalarasi 1o , email office Z primariacalarasi ro

SERVICIUL URBANISM
Nr. 59143/23.06.2023

CATRE,

TRANS AVANTAJ SRL
Str. Pacii 29 C

Vi facem cunoscut ci s-a emis certificatul de urbanism nr. 606/08.11.2022, in vederea
edificdrii obiectivului de investitie a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru “AMPLASARE
CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE
SPATIU DEPOZITARE? situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi.

Prin urmare, conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea

metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, avand in vedere faptul cé terenul proprietatea dvs. se afli in vecinitatea imobilului sus
mentionat, vi puteti exprima eventualele puncte de vedere.

Informatii suplimentare putefi obtine de la sediul Primariei Calarasi strada Bucuresti
nr. 140A, etaj 2, camera 10, telefon 0242311005, int. 120-Serviciul Urbanism. Persoana de
contact este d-na Negoita Lucia.

PRIMAR,
Ing DULCE MARIUS GRIGORE

INTOCMIT

cia
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web: wwiw.primariacalarasiro . email: office @ primariacalarasi.ro

SERVICIUL URBANISM
Nr. 59143/23.06.2023

CATRE,
VOICA SIDONIA si
VOICA CONSTANTIN FLORIN

Strada Dorobanti, nr.2, bloc B23, scara 1, etaj 2, ap.12

Vi facem cunoscut cé s-a emis certificatul de urbanism nr. 606/08.11.2022, in vederea
edificdrii obiectivului de investitie a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru “AMPLASARE
CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE
SPATIU DEPOZITARE? situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi.

Prin urmare, conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea

metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, avind in vedere faptul ci terenul proprietatea dvs. se afli in vecinatatea imobilului sus
mentionat, v puteti exprima eventualele puncte de vedere.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primiriei Cilirasi strada Bucuresti
nr. 140A, etaj 2, camera 10, telefon 02423110035, int. 120-Serviciul Urbanism. Persoana de
contact este d-na Negoita Lucia.

PRIMAR,
Ing. DULCE ,MARII}/GRIGORE
(Y.
INTOCMIT
Negoita Lucia

T

F-PO-DU.05.10,EI-RO
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calirasi. str. Bucuresti, nr. 1404, Tel.:0242.31.10.05, Fax: 0242/31.85.74
web: www primariacalarasiro , email office @primariacalarasi ro

SERVICIUL URBANISM
Nr. 59143/23.06.2023

CATRE,

DRAGANESCU CALIOPIA
Str. Independenta, nr.160

Vi facem cunoscut c& s-a emis certificatul de urbanism nr. 606/08.11.2022, in vederea
edificérii obiectivului de investitie a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru “AMPLASARE
CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE
SPATIU DEPOZITARE? situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi.

Prin urmare, conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea

metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, avand in vedere faptul ci terenul proprietatea dvs. se afl in vecindtatea imobilului sus
mentionat, v puteti exprima eventualele puncte de vedere.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primdriei Cilarasi strada Bucuresti
nr. 140A, etaj 2, camera 10, telefon 0242311005, int. 120-Serviciul Urbanism. Persoana de
contact este d-na Negoita Lucia.

PRIMAR, ARHITE(T SEF,

Ing. DULCE MARI}S GRIGORE Arh. SAMOIL AURENTIU

INTOCMIT
Negoita Lucia

F-PO-DU.05.10,EI-RO
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910038: Calarasi, str. Bucuresti. nr. 140A, Tel :0242.31.10.05. Fax: 0242:31.85.74 S '.'
web: www primariacalarasi ro , email: office @ primariacalarasi ro

SERVICIUL URBANISM
Nr. 59143/23.06.2023

CATRE,

DIMANCESCU ANISOARA
Str. Toamnei, nr.3

Vi facem cunoscut c& s-a emis certificatul de urbanism nr. 606/08.11.2022, in vederea
edificirii obiectivului de investitie a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru “AMPLASARE
CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE
SPATIU DEPOZITARE? situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi.

Prin urmare, conform prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea

metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, avand in vedere faptul ci terenul proprietatea dvs. se afli in vecinitatea imobilului sus
mentionat, vd puteti exprima eventualele puncte de vedere.

Informatii suplimentare puteti obtine de la sediul Primiriei Cilirasi strada Bucuresti
nr. 140A, etaj 2, camera 10, telefon 0242311005, int. 120-Serviciul Urbanism. Persoana de
contact este d-na Negoita Lucia.

PRIMAR, ARHITECT SEF,
Ing DULCE MARIUS GRIGORE Ath.SAMOILA LAURENTIU
[\ _
‘k}/ ;"; [
W P |I
INTOCMIT

Negoita Lucia

\ \\ _ ':\T-UU ij

F-PO-DU.05.10,EI-RO
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Caldrasi. str. Bucuresti. nr. 140A, Tel..0242.31.10.05, Fax: 0242/31.85.74
web: www.primariacalarasiro , emad: office’@primanacalarasi.ro

DIRECTIA URBANISM
Nr.59137/ 23.06.2023

SERVICIUL ACHIZITII SI INFORMATICA

Va rugam sa afisati pe site-ul Primariei municipiului Calarasi anuntul public de
informare privind propuneri preliminare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
“AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT

SI CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE? situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi,
jud.Calarasi

Alaturat anexam plansa privind Reglementiri urbanistice

RHITECT SEF,
Ath. SAMOILA LAYRENTIU

i

INTOCMIT

ngoit Lucia
\

g

F-PO-DU.05.06,EI-RO
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ROMANIA XY
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI
e
910058: Caldrasi, str. Bucuresti. nr. 140A. Tel :0242.31.10.05, Fax: 0242/31.85.74 e
web: “-'W\:,pximariacalafasi.ro ..email: office @primanacalarasi.ro

PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.59141/23.06.2023

PROCES VERBAL DE AFISARE ANUNT PUBLIC

Negoita Lucia, consilier in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al Primiriei
municipiului Cildrasi, in calitate de persoana responsabili cu informarea populatiei in privinta
elaborarii documentatiilor de urbanism,

Am procedat in data de 23.06.2023, la afisarea anuntului public privind prezentarea
propunerilor preliminare de eclaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
“AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT
SI CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE?” situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi,
jud.Calarasi, In conformitate cu metodologia de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobate prin
Ordinul MDRT nr. 2701/2010.

In perioada 23.06.2023- 18.07.2023, intre orele 8,00-16,30, se poate consulta si se pot
transmite observatii asupra documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL pentru “AMPLASARE
CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE
SPATIU DEPOZITARE? situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi.

Responsabil cu informarea populatiei,
Negoita Lucia

F-PO-DU.05.08,EI-R0



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calarasi, str. Bucuresti. or. 140A, Tel:0242.31.10.05, Fax: 0242/31.85.74

web: www. primariacalarasi.ro . email office @ primariacalarasi ro

DIRECTIA URBANISM
Nr.59138/23.06.2023

PROCES VERBAL

mass media

Subsemnata Negoita Lucia — consilier, persoana responsabili cu informarea publica,
am procedat la publicarea documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
“AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT
SI CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE? situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi,
jud.Calarasi, in mass-media conf. prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conf.
legii 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica si a Legii 544/2001
privind liberul acces la informatia de interes public cu modificarile si completarile ulterioare.

Consilier,
Negoita Lucia

F-PO-DU.05.07,EI-RO
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calarasi, str. Bucuresti_nr. 140A, Tel:0242.31.10.05, Fax- 0242/31.85.74
web: www primarniacalarasi.ro , email office @ primariacalarasi.ro

PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.59136 /23.06.2023

RAPORT
privind intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
“AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT

SI CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE?” situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi,
jud.Calarasi

Negoita Lucia, consilier in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al Primariei
municipiului Calarasi, in calitate de persoana responsabili cu informarea populatiei in privinta
elaborarii documentatiilor de urbanism,

Am procedat in data de 30.05.2023 la afisarea anuntului public privind intentia de
elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru “AMPLASARE CONTAINER CU
DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE SPATIU
DEPOZITARE” situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, in conformitate
cu metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobate prin Ordinul MDRT nr.
2701/2010.

In perioada 30.05.2023- 12.06.2023, intre orele 8,00-16,30 documentatia a fost pusi la
dispozitia publicului interesat pe site-ul Primariei municipiului Calarasi si la Directia
Urbanism, strada Bucuresti nr. 140A.

Nu au existat sugestii sau obiectiuni referitoare la intentia de elaborare a PLANULUI
URBANISTIC ZONAL pentru “AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE
PRESTARI SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE? situat in
str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi si nu au fost formulate propuneri.

Responsabil cu informarea populatiei,
Negoita Lucia

F-PO-DU.05.05,EI-RO



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Caldrasi, str. Bucuresti, nr. 1404, Tel.:0242.31.10.05, Fax- 0242/31.85.74
web; www.primariacalarasi.ro , email: office @primariacalarasi.ro

PRIMARIA MUNICIPIULUI CALARASI
Nr.51156/ 30.05.2023

PROCES VERBAL DE AFISARE ANUNT PUBLIC

Negoita Lucia, consilier in cadrul Directiei de Urbanism, reprezentant al Primariei
Municipiului Calarasi, in calitate de persoana responsabila cu informarea populatiei in
privinta elaborarii documentatiilor de urbanism,

Am procedat in data de 30.05.2023, la afisarea anuntului public privind intentia de
elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru ,,AMPLASARE CONTAINER CU
DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE SPATIU
DEPOZITARE? situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, in conformitate
cu metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobate prin Ordinul MDRT nr.
2701/2010.

In perioada 30.05.2023 — 12.06.2023, intre orele 8,00-16,30, se poate consulta si se pot
transmite observatii asupra documentatiei ,AMPLASARE CONTAINER CU
DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE SPATIU
DEPOZITARE? situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi.

Responsabil cu informarea populatiei,
Negfﬁta ‘ucia

(rtswﬂ?)

F-PO-DU.05.03,EI-R0



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calarasi. str. Bucuresti_nr. 140A_Tel :0242.31.10.05, Fax: 0242/31.85.74
web: www.primariacalarasi.ro , email office @primariacalarasi ro

SERVICIUL URBANISM
Nr. 51146/ 30.05.2023

PROCES VERBAL

Pentru mass media

Subsemnata Negoita Lucia —consilier, persoana responsabild cu informarea publica,
am procedat la publicarea documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL ,,AMPLASARE
CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE
SPATIU DEPOZITARE” situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun.Calarasi, jud.Calarasi, in
mass-media conf. prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv conf. legii 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publica si a legii 544/2001 privind liberul
-acces la informatia de interes public cu modificarile si completarile ulterioare.

Consilier
Negoita Lucia

A
Ay

1l\
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calarasi. str. Bucuresti. nr. 140A, Tel:0242.31.10.05, Fax: 0242/31.85.74
web: www primariacalarasi ro , email: office @ primariacalarasi.ro

DIRECTIA URBANISM
Nr.51141/30.05.2023

SERVICIUL ACHIZITII SI INFORMATICA

Va rugam sa afisati pe site-ul Primariei municipiului Calarasi anuntul public de
informare privind intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL
»AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT
SI CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE” situat in str. Bucuresti nr4l11A,
Mun.Calarasi, jud.Calarasi.

Alaturat anexdm planul de situatie.

ITECT SEF,
Arh.SAMOIA LAURENTIU

INTOCMIT
Ne ita}Lucia
/

T
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PRIMARIA MUNICIPIULUT
CALARAS] ll

INTRARE O

Fmes M 7207

o0 J90Fi0 |

CATRE,
PRIMARIA MUN. CALARASI

CONSTANTIN MARIUS-VLAD, CU DOMICILIUL IN JUD. CALARASI, MUN. CALARASI,
STR. CORNISEI, NR.8, BL. B20, SC.1, AP.1 (CNP 1880919510087), IN CALITATE DE BENEFI-
CIAR AL DOCUMENTATIEI DE URBANISM “PLAN URBANISTIC ZONAL — AMPLASARE
CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICIl / COMERT SI CONSTRUIRE SPATIU
DEPQOZITARE - amplasament — strada Bucuresti, nr.411A, nr. cad. 1830/2, mun. Calarasi,
judetul Calarasi”’, DEPUNEM ANEXAT PREZENTEI DOCUMENTATIA MENTIONATA IN VED-
EREA INTRODUCERII SPRE APROBARE IN SEDINTA DE CONSILIU LOCAL AL MUN.
CALARASI.

DATA, CONSTANTIN MARIUS-VLAD
29.08 %22 (g
=]




151/479/2022 - 6.0... 46326570 I LN YT RT 11T

CONSTANTIN MARIUS-VLAD
CONSTANTIN ODETTE GABRIELA

PROIECT NR:
U14 / 2023

TITLU PROIECT: &
PLAN URBANISTIC ZIINAl
AMPLASARE CONTAINER CU

DESTINATIE PRESTARI SERVICII /
COMERT S1 SPATIU DEPOZITARE

AMPLASAMENT mun. cALARASI, STRADA BUCURESTI, NR. 4118,
NR. CAD. 1830/2, C.F. 27635, JUD. CALARAS!

FAZA: P.U.ZL /AVIZE DE SPECIALITATE



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

nr. 140A; Tel,: 0242-31.1 H B5.7
; email: uffice @ primariacalatasiro

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne oo 200G gin 0811 2022

in scopul: AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII /
COMERT SI CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE

Ca urmare a cererii adresate de¢ CONSTANTIN MARIUS-VLAD si CONSTANTIN
ODETTE GABRIELA, cu domiciliul in Romania, judeful Calarasi, Municipiul Calarasi,
Strada Cornisei, nr. 8, bl. B20, sc. 1, et. , ap. 1, telefon/fax 0770160423, e-mail
constantinodeth@gmail.com, inregistrati la nr. 93983 din 24.10.2022
pentru imobilul - teren - situat in judetul Cildrasi, Municipiul Cildrasi, cod postal , Strada
Bucuresti nr. 411A, bl. , sc., et. , ap. numar cadastral: 1830/2, numar carte funciara: 27635,
numar topografic: 1830/2, sau identificat prin:

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 46/2008, faza P.U.G., aprobati prin
Hotérarea Consiliului Local nr. 75 din 26.06.2009, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata cu modificarile si
completirile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imaobilul teren se afli situat in intravilanul municipiului Cilarasi conform P.U.G. si R.L.U.
aferent, aprobate prin Hotardrea Consiliului Local CALARASI nr. 75/ 26.06.2009, prelungite
prin HCL 69/2019 cu modificarile si completarile ulterioare si este proprietate privati
Constantin Marius Vlad si Odette Gabriela, conform contract de vanzare nr.558/21.02.2019.
Imobilul nu este monument istoric, nu se afld in zona de protectie a vreunui monument $1 nici in
zond protejati.

2.REGIMUL ECONOMIC:

Terenul are suprafata din acte 1.180 mp si conform masuratori 1180,43 mp.

Categoria de folosinta este arabil iar destinatia conform P.U.G. si R.L.U aferent, aprobat prin
HCL Cilarasi nr.75/2009, fiind IS - zona de institutii publice si servicii - UTR 79, cu interdictie
temporaré de construire pani la elaborare PUZ.

Amplasamentul se afla in zona D de impozitare conf. HCL nr.176/2009.

Reglementdri fiscale : conform Hotérérii Consiliului Local nr.225 / 2015 §i L227/2016 privind
Codul fiscal.

3.REGIMUL TEHNIC:

Conform P.U.G., aprobat prin H.C.L. nr.75/2009 prelungite prin HCL 69/2019 si modificata prin
H.C.L. 158/2019 terenul se afld in U.T.R. 79 -zona IS institutii publice si servicii, zoni cu
interdictie temporard de construire pani la elaborare PUZ, cu urmétoarele functiuni:

- predominanta: - Institutii publice §i servicii

- complementare: - Locuirea



Subzona se compune din urmitoarele unitati de referinga:

IS - Subzona pentru institutii de invatamant

ISs - Subzona pentru institutii sanitare

[sc - Subzona pentru institutii de cultura

[Sct - Subzona pentru culte

[Sas - Subzona pentru asistenta sociala

ISst - Subzona pentru sport

ISt - Subzona pentru turism

ISfb - Subzona pentru institutii financiar bancare

ISa - Subzona pentru institutii administrative

ISco - Subzona pentru comert

ISsv - Subzona pentru servicii (alte categorii)

UTILIZARI ADMISE

- institutii publice si servicii

- locuinte

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- institutii publice sau servicii, cu conditia existentei unui P.U.Z, aprobat;

- institutii publice sau servicii in zona protejata - zona centrala, cu conditia existentei unui P.U.Z,
aprobat §i obtinerii avizelor specifice;

- institutii publice sau servicii, in zonele intersectiilor marcate in planul UTR-ului, cu conditia
existentei ,,studiilor de rezolvare a intersectiilor” aprobat.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim - in baza unui PUZ aprobat;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim - se stabileste in functie de regimul de inél{ime caracteristic zonei si de specificul
activitéfii ce se defagoard in constructia propusi.

Avind in vedere c& asupra terenului a fost instituita interdictie temporara de construire iar
beneficiarul doreste si completarea functiunii zonei cu spatiu depozitare, in vedere ridicarii
interdictiei de construire si a completam functiunilor existente, pentru realizarea oricarei
investitii se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, intocmit in conformitate cu
reglementarea tehnici “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal”, aprobata prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000, de specialisti i mscnsn
in Registrul Urbanigtilor, avind competente corespunzitoare complexnétu sarcinilor
Planul Urbanistic Zonal, va fi intocmit in conformitate cu reglementarea tehnica “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”, aprobata prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000, de specialisti inscrisi in Registrul Urbanigtilor, avand
competente corespunzitoare complexititii sarcinilor.

Planul Urbanistic Zonal se va initia de persoane fizice sau juridice, in conformitate cu
prevederile Legii 190/2013, art. 50 si 54. Se va asigura informarea si consultarea publicului in
conformitate cu cu Ordinul M.D.R.T nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Conform art. 47, alin. 5 —Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, PUZ va
cuprinde reglementari referitoare la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare al terenutui (CUT) si procentul de ocupare al terenului (POT),
retragerile fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor si materialele admise, numai pentru perimetrul
identificat in schita anexata, ce face parte integranta din prezentul certificat de urbanism.
Colectivele de specialitate care vor intocmi P.U.Z- ul, pe parcursul elaborarii documentatiei, vor
consulta Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism din cadrul municpiului
Cilarasi, pentru o buni coordonare a tuturor lucrarilor din aceastd zond, prezenténd solutii de
cooperare cu vecinii (persoane fizice sau juridice).



Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI
CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere:
AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI
CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZA TIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia
mediului :

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI, str. Chiciului nr. 2, Cildrasi,
920083, jud. Cilarasi.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze $i s decidi, dupi caz.
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupa emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultérii
publice, centralizirii optiunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inigiale a investitiei si
stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de
evaluare adecvatd. In urma evaluirii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului si/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lucriirilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii
de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.




3. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE va
fi insotitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi;
¢) documentatie tehnici pentru executarea lucrarilor de constructii, dupd caz (2 exemplare
originale):

[X]D.T.A.C. - []D.T.O.E. [ID.T.AD. [X]PUZ
d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1) avize si acorduri privind utilitagile urbane si infrastructura (copie):

[X] alimentare cu apd (ECOAQUA SA) v/ [X] gaze naturale(PISTRIGAZ SUD RETELE SA)
[X] canalizare(ECOAQUA SA) [ ] telefonizare

[X] alimentare cu energie electrici (E-DISTRIBUTIE  [X salubritate (IRIDEX GROUP IMP.EXP SRL)
DOBROGEA SA) { ] transport urban

[ ] alimentare cu energie termicé

Alte avize/acorduri

d2) avize §i acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [ ] protechia civila [ ] sanitatea populapiei

d3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora: ]

Avizul Arhitectului-Sef al judetului /

Avizul de oportunitate al Arhitectului Sef al Municipiului Calarasi

d4) studii de specialitate (1 exemplar original) : /
Ridicare topograficii/plan cadastral vizati/receptionat de O.C.P.1.

Documentatia P.U.Z./P.U.D,, predati in ‘t})'rmat analegic (3 ex.) si in format electronic
Studiu geotehnic-verificat la cerinta Af

Verificatori de proiect conform prevederilor legale in vigoare;

STS —in conditiilie in care constructia depaseste inaltimea de 12 m (DTAC)

Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului
inconjurator a utilizarii sistemelor alternative de inalta eficienta, daca acestea exista
Incadrarea necesarului de energie al constructiei/constructiilor in nivelurile prevazute
de reglementarile tehnice specifice

aoon loo '~ ammnlia L Pats
g - = < - ~

- continutul cadru al proiectului pentru autorizarea executdrii lucririlor de
construire/desfiinfare — D.T.A.C/D.T.A.D., prevazut in Anexa 1 la Legea Nr. 50/1991,
republicatd, cu modificérile §i completérile ulterioare,

- p{evederile Legii Nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare,

- prevederile Ordinului Nr. 45/2016 privind aprobarea Regulamentului pentru atestarea

operatorilor economici care proiecteaza, executa i verifici instalatii electrice,

DOA - anara nrahosa 00 0 T
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-

el hicule-clectrice;

- prevederile Legii 372/2005, privind performanta energeticd a cladirilor, cu modificarile si
completirile ulterioare.

- prevederile Legii nr.211/2011 rep., privind regimul deseurilor. : /

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitecfilor din Romaénia si luarea in evidenta a

pértii de arhitectura ;

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) ;



- dovada de plata RUR (art. 56/6 L 350/2001)
- taxa autorizatie de construire ;
- taxa timbru de arhitectura ;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Prelungirea termenului de valabilitate se poate face numai de catre emitent, la cererea titularului,
formulata cu cel putin 15 zile inaintea expirdrii acestuia.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Ing. DULCE MARTUS GRIGORE Cons. jr. SARBU MARGARIT

ARJHTECT SEF,
ArhJSAMOILA LAURENTIU

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrrilor de
constructii. republicati. cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ................. péna la data de

------------------

Dupia accastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa
ob{ind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

iNTOCMIT,

Data prelungirii valabilitagii : ....................

Achitat taxade : ............. lei, conform Chitantei/OP nr. ........... din
Transmis solicitantului la data de ............ direct/prin posta.

............



ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910038: Calarasi, st Bucuresti, nr. 1404, Tel:0242.31.10.05, Fax: 0242 31.83.74

webs v amesris v, emall s Syl otlua s

DIRECTIA URBANISM
Nr.10099/06.03.2019

CERTIFICAT U
DE NOMENCLATURA STRADALA §I ADRESA

Ca urmare a cererii dvs. nr.10099/05.03.2019, va facem cunoscut ¢3 imobilul pe care il
detineli in baza contractului de vanzare numérul 558 / 21.02.2019 avand numarul cadastral 1830/2,
figureazd in evidentele noastre ca avand adresa postald str. Bucuregti nr. 411A.

S-a eliberat prezentul certificat la cererea d-lui Constantin Marius Viad .

5

Ing. Drégulin/Daiél Ste Arh: Samila Laurentiu

INTOCMIT,
Ec. Né,goi;é ng:ia

R
e
¥



CONTRACT DE VANZARE

fntre subsemnatii:

VOINEA MIRELA, domiciliatd in municipiul Calarasi, sir. Independenta, nr. 65A, judetul Calaragi,
identificatd cu C.I. seria KL, nr. 519022, cliberatd de SPCLEP Calarasi, la data de 24.02.2017, CNP
2660309210038, in calitate de viinzitor, pe de-o parte,-------- —

CONSTANTIN MARIUS-VLAD, domiciliat in municipiul Calaragi, str. Zavoiului, nr. 4, bl, E13,
sc. C, et. 3, ap. 14, judetul Calarasi, identificat cu C.1. seria KL, nr, 399228, eliberatd de SPCLEP Calarasi, la
data de 05.06.2013, CNP [880919510087 si CONSTANTIN ODETTE-GABRIELA, domiciliatd in
municipiul Calarasi, str. Zavoiului, nr. 4, bl. E13, sc. C, et. 3, ap. 14, judetul Calaragi, identificatd cu C.L
seria KL, nr. 447775, eliberata de SPCLEP Cilaragi, la data de 15.10.2014, CNP 2880114410091, casatoriti
sub regimul comunititii legale de bunuri, reprezentati de CONSTANTIN LILIANA, domiciliatd fn
municipiul Caldrasi, str. Zavoiuvlui, nr. 4, bl. E13, sc. C, et. 3, ap. 14, judetul Calarasi, identificata cu C.1.
seria KL, nr. 381148, eliberatd de SPCLEP Calarasi, la data de 06.11.2012, CNP 2681109510015, conform
procurii autentificate sub nr. 315/30.01.2019 de BIN Tujuianu Dana Cristina in calitate de cumpiritori, pe
de alta parte, a intervenit prezentul contract de vanzare, in urmitoarele conditii:

Eu, VOINEA MIRELA, vind numitilor CONSTANTIN MARIUS-VLAD si CONSTANTIN
ODETTE-GABRIELA, dreptul de proprietate asupra imobilului teren arabil intravilan situat in
municipinl Calirasi, tarlaua 60/1, parcela 2/1, judeful Cilirasi, in suprafati de 1180 mp (o mie o suti
optzeci) conform acte, 1180,43 mp (o mie o sutd optzeci virgulii patruzeci si trei) conform mésuritori.
Imobilul are nr. cadastral 1830/2, inscris in cartca funciari nr. 27635 -nr. CF vechi 5068 - a
localitatii Caldrasi, judetul Calarasi, prin incheierca nr. 6780/05.08.2005, nu cste grevat de
sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, conform Extrasului de
carte funciard pentru autentificare nr. 7846/19.02.2019, eliberat de O.C.P.1. Célirasi — B.C.P.L
Calirasi.

Lu, VOINEA MIRELA, am dobiindit dreptul de proprietate asupra imobilului descris mai sus prin
cumpdrare conform contractului de dezmembrare cu vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 1068/04.08.2005 de
BNP Chiru Maria Dana, de la Driganescu Caliopia-Florica, cea care a dobdindit dreptul de proprietate asupra
aceluiasi imobil prin reconstituirea dreptului de proprietate, conform titluhui de proprietate nr, 648/22.05.1995,
cliberat de Comisia judeteana pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor a judeqului Calaragi.---

Eu, vanzitorul, declar pe proprie raspundere cunoscand sanctiunile prevazute de art.326 Cod Penal
privind falsul in declaratii urmatoarele: sunt singurul proprietar al imobilului descris mai sus fiind astfel
singura persoand indreptatitd sa semneze prezentul contract de vinzare, imobilul sau vreo parte a acestuia nu
face obiectul vreunei instriiniri catre persoanc fizice si/sau juridice prin acte juridice, incluznd dar fira a se
limita la acestea, vinzari, schimb sau donatie, contract de intrefinerc sau rentd viagerd, nu sunt constituite
dezmembraminte ale dreptului de proprietate in favoarea altor persoane fizice gi/sau juridice cum ar fi vz,
uzufruct, abitatie, superficie, servitute, drepturi de preferin{d sau alte asemenea, nu sunt in niciuna din
situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si nu am cunogtingd ci bunul imobil ar face
obiectul unor litigii sau altor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale
reparatorii sau proceduri de expropriere $i nu face obicctul unui patrimoniu de afectatiune, imobilul se afld in
proprietatea mea exclusivd, nu au fost incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vinzare a acestui bun fic
in forma autentica, fie sub semnaturd privatd, nu este grevat de alte sarcini sau urmariri de orice naturd, nu a
fost scos din circuitul civil §i nu este grevat de vreo clauzd de inalienabilitate sau insesizabilitate legaia sau
convenfionald, nu a fost adus ca aport in naturd la capitalul vreunei societiti comerciale, nu este trecut in
patrimoniul statului printr-un act normativ, nu a fost nationalizat, expropriat, rechizifionat, aflindu-se in mod
legal si continuu in proprietatea, folosinta §i posesia mea, a vanzitorului, de la data dobandirii si pana in
prezent, cu privire la imobilul ce face obiectul prezentului contract nu a fost inifiatd nicio actiune civild sau
penald, procedurd de executare -- in mod direct sau indircet — sau orice alt tip de procedurd, directd sau
indirectd, privitoarc la posesia sau utilizarea acestuia, nu am cunostintd de existenta vreunei amenintiri
legate de vreo astfel de actiune, reclamatie sau pretentie formulate de vreun ter}, de ciitre stat sau vreo alta
autoritate locald sau centrald in ceea ce priveste imobilul sau pirti ale acestuia, de la data dobandirii si pana
in prezent, nu este afectat de vreo indisponibilitate legald san conventionala, nu face obiectul vreunui litigin
aflat pe rolul vreunei instante judecatoresti, nu am incheiat contracte de inchiriere sau de comodat sau
asociere avand ca obiect acest imobil, titlul meu nu este si nu a fost n vreun fel contestat si nu am cunostinti
de vreo imprejurare de naturd sa afecteze in vreun fel in prezent sau in viitor ‘acest titlu, dreptul meu de a
dispune nu a fost ingradit prin nicio sentind judecitoreasc, imobilul nu este afectat de drepturi de retentie
legale sau conventionale, de ipoteci legale sau conventionale sau de vreun drept de preferinga de orice naturd
$i nu face obiectul vreunui sechestru, avéind puteri depline la semnarea prezentului contract si garantind pe
cumpdratori contra evictiunii i a viciilor ascunse, conform prevederilor art. 1693 si art.1707 Cod Civil. Eu,
vinzitorul, declar ¢ pina Ia data semnlrii prezentului contract. nu am cunostintd ca imobilul ce face



ROMANIA
U.N.N.R.
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL TUTUIANU DANA CRISTINA

LICENTADEF UNCTIONARE 61/3275/14.01.2014 5
MUNICIPIUL CALARASI, STR. BUCURESTI, NR. 139, BL, A38, PARTER, JUDETUL CALARAS],

TFJ/FAX 0242-314554 , cod AVP 1682

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.558
Anul 2019 luna 02 , ziua 21

in fata mea, TUTUIANU DANA CRISTINA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

5 VOINEA MIRELA, domiciliata in municipiul Calaragi, str. Independenta, nr. 65A, Jjudetul Calaragi,
""'f;{dentiﬁcaté cu C.L seria KL, nr. 519022, eliberata de SPCLEP Calaragi, la data de 24.02.2017, CNP
2660309210038, in calitate de vanzitor,

CONSTANTIN LILIANA, domiciliatd in municipiul Cilaragi, str. Zavoiului, nr. 4, bl. E13, sc. C,
et. 3, ap. 14, judeful Calaragi, identificata cu C.I. seria KL, nr. 381 148, eliberata de SPCLEP Cilaragi, la data
de 06.11.2012, CNP 2681109510015, In calitate de mandatar al cumpiritorilor,

care dupi citirea actului, au declarat c3 i-au inteles continutul , ¢i cele cuprinse in act reprezinti
voinia lor, au consimfit la autentificarca prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar

in temeiul art. 12. lit. b, din Legea 36/1995, republicati, cu modificarile ulterioare, SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS. _

S-a perceput cnorariv! (2144 lei) + infonot de 30 fei + TVA (413,06 lei) de 2587,06 lei, achitat cu

chitanfa nr. 219/21.02.2019.
$-a perceput tariful OCPI cod 2.3.2., in valoare de 288 lei, cu ch itanfa nr.20401/21.02.2019

NOTAR PUBLIC,
TUTUIANU DANA-CRISTINA

Red VT
Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de Tutuianu Dana Cristina, notar public,

astazi, data autentificarii actului, §i are aceeasi forta probanti ca originalul.

NOTAR PUBLIC,
TUTUIANU DANA-CRISTINA
: L . .fr ,_f':_‘ Al {._..,, j\ 7~
: _/{filf{'f'{{rfi{ {’I{I -
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ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

Vit PENTRU INFORMARE ﬁﬁﬁ“ﬁm v
Carte Funciard Nr. 27635 Calarasi lﬂm ﬂ ‘?"1 ﬂ!

A. Partea 1. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:5068
TEREN intravilan Nr. cadastral vechi:1830/2

Adresa: Loc. Calarasi, Str Bucuresti, Nr. 411A, jud. Calarasi

?::t Nr. :::::gsg?ilc NIl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren imprejmuit;
Al '
27635 1.142 supraf. mas. 1180,43 mp

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

8609 /22/02/2019

Act Notarial nr. 558, din 21/02/2019 emis de NP Tutuianu Dana Cristina;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota| Al
actuala 1/1 |

1) CONSTANTIN MARIUS VLAD, -sot
2) CONSTANTIN ODETTE GABRIELA, -sotie

68239 /29/11/2022

24/11/2022 emis de BNP MITACHE IULIANA ADRIANA;

Act Administrativ nr. 10099, din 06/03/2019 emis de PRIMARIA CALARASI; Act Administrativ nr. 1357, din

B3 |se noteaza repozitionarea imobilului Al
B4 |5€ noteaza modificarea limitei de proprietate, suprafata si actualizarea Al
adresei imobilului
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT )
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

epay.ancpi.ro




Carte Funciard Nr. 27635 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
27635 1.142 supraf, mas, 1180,43 mp
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
1 9

| )

'3
] 29359
27635
1 ) =
, i i
~ i ’
34575 ; b !
i ‘. 31504
, 22713 ‘ : B
(’4 3@:}_
2 29034
’ Tsag
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata g " .
crt | folosints |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.142 60/1 2/1 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segrmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 18.328

2 3 7.61

3 4 35.268

4 5 7.921

5 6 18.732

6 7 44.96

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Exlraze pentru infermare no-bn2 iz adress epay.ancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 27635 Comuna/Oras/Municipiu: Calarasi

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 2.415

8 9 17.411

9 10 0.294

10 1 17.979

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
15/08/2023, 17:09

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

epay.ancpi.ro
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Semnat electronic
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STUDII S
RVIZE DE
 SPECIALITATE

P.UZ

AMPLASARE CONTAINER CU
DESTINATIE PRESTARI SERVICH /
COMERT SI SPATIU DEPOZITARE
MUN. CALARASI, STRADA BUCURESTI, NR. 4118,

NR.CAD.1830/2, C.F. 27635, 1UD. CALARAS!



ROMANIA

JUDETUL CALARASI

CONSILIUL JUDETEAN CALARAS
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de CONSTANTIN MARIUS-VLAD si CONSTANTIN ODETTE
GABRIELA domiciliul/sediul? i judetul Calarasi, municipiul/comunaloras CalaraSt sat -, str. Comnisei,
nr.8, bl. B20, sc.1, et. -, ap.1, sector -, mreglstrata la nr.14937 din 16.08.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completrile ulterioare, se emite urmatorul:

Aviz
Nr.28 din 18.08.2023

pentru Planul urbanistic zonal pentru® , AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI
SERVICI/COMERT $I CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE”, municipiul Calarasi, judetul Célarasi
generat de imobilul: intravilan, suprafata = 1.142,00 mp, numér cadastral 27635 str, Bucurestt
nr.411A, municipiul Calarasi, judetul Calaragi ;
Initiator ; CONSTANTIN MARIUS-VLAD Si CONSTANTIN ODETTE GABRIELA
Proiectant: ARHITECT STUDIO PLUS SRLL.;
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arhitect Lascar Adrian;
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z: intravilan, suprafatd = 1.142,00 mp, numér
cadastral 27635, str. Bucuresti, nr.411A, municipiul Calarasi, judetul Calarasi :
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- intravilan, numar cadastral 27635;
- regim de construire: izolat, cuplat, insiruit;
- functiuni predominante: zona pentru institutii publice si servicii, cu interdictie de construire pané la
elaborarea si aprobarea unui PUZ ;
-H max. = in baza unui PUZ aprobat ;
- POT max. = in baza unui PUZ aprobat ;
- CUT max.= in baza unui PUZ aprobat ;
- refragerea minima fata de aliniament = in baza unui PUZ aprobat ;
- retrageri minime fat de limitele laterale = 3m/2m;
- retrageri minime fata de limitele posterioare; 5 m/3 m:
Prevederi P.U.Z. - RL.U. propuse:
- intravilan, numdr cadastral 27635;
- regim de construire: max. P+2E;
- functiuni predominante: zona pentru institutii si servicii (IS);

~Hmax. = 12m;
- POT max. = 65%;
- CUT max. = 1,80;

~ retragerea minimd fata de aliniament = aliniament sud - 5m;

- retrageri minime faté de limitele laterale = 2 m;

- retrageri minime fata de limita posterioard =3 m;

- circulatii i accese: accesul pietonal si auto in incintd se realizeaza/mentine din str. Bucuresti;

. echlpare tehnico - edilitara: alimentarea cu apa potabild — prin bransarea la refeaua de alimentare cu
apa a municipiului; pentru evacuarea apelelor uzate mengjere — se va folosi reteaua de canalizare a
municipiului; alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua publica cu acordul
furnizorului E-Distributie Dobrogea SA.

In urma analizei in format electronic de catre Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si
urbanism, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2) lit.g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ultericare.



Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dup aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr, 606 din 08.11.2022, emis de Primarul Municipiului Calarasi.
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calirasi, str. Bucuresti, nr, 140A. Tel:0242.31.10.05, Fax: 0242/31.85.74

web: www.primariacalasasi ro , email office@primariacalarasiro

h\
Ca urmare a cererii adresate de CONSTANTIN MARIUS-VLA\*
ODETTE GABRIELA, cu domiciliul in Strada Comnisei, or. 8, bl. B20, sc. I, e, ap. 1, jud.
CALARASI, inregistraté la nr.73342 din 07.08 .2023,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui gi urbanismul, cu

wnodificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. ( din2).08.2023
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru
AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICIIL/ COMERT SI
CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE
generat de imobilul din strada Bucuresti, nr.411A cu respectarea urmatoarelor conditii;

1. Teritoriul care urmeazi s fie regiementat prin P.UZ..
Conform anexei fa prezentul aviz, teritoriul este delimitat la:

- nord de proprietate privata (nr.cad.1382);
ud de domeniu public-strada Bucuresti - nr.cad.31509/29036- vis-a-vis la o distanta de cca 30 m ~incinta

_sofidel Romania SA” si incinta Liceul Pedagocic ,Stefan Banulescu”,
- vest de proprietate persoana fizica/juridica nr.cad.2510 (service auto) - proprietari Voicu Sidonia, Voicu

C-tin Sorin;
- est de proprietate privata — nr.cad.29359 (statie GPL)
2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventualele servituti
- zona IS — zona pentru ingtitutii si servicil
- zona Sp - zona spatii verzi amenajate in incinta
- zona Cc - zona circulatii incinta
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime)

-zona IS:
POT max. propus 65%; CUT max. propus 1,8; RH. max.admis = P+2E; H.max.admisa =12m.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- Nu necesita realizarea de noi investitii e interes public;
- Accese pietonale si carosabile din drum public, conform prevederilor HGR 525/1996 republicata;



- Utilitati din retelele existente si propuse in zona, cu acordul fumizorilor, in baza Autorizafiel de
Construire;
- Parcérni se vor realiza numai In incinta, conform prevederilor HGR 525/1996, republicata.
5. Capacitifile de transport admise
Capacitatea de fransport si trama stradald a drumuluifstrazii, va f analizata prin PUZ, functie de
necesitafile de acces si aprovizionare, |

6. AcordurifAvize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z.

- Aviz apa-canal; Aviz energie electrica; Aviz gaze naturale; Aviz salubritate; Aviz mediu, Plan topografic
vizat de OCPI, Avizul arhitectului sef al judetului Célérasi;Studiu geotehnic, STS - in conditiile in care
constructia depaseste inalfimea de 12m,

7. Obligatiile inifiatorului P.UZ. ce derivé din procedurile specifice de informare gi consultare a
publicului

- Conform prevederilor ORD. 2701/2010 actualizat.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 606 din 08.11.2022, emis de Primaria Municipiului Caldrasi . 2

Achitat taxa de 58 lei, conform Chitantei nr. 48786 din 07.08.2023.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade ..........coocevreeeveinnne. .

ARHITECT SEF,
Arh. $AMQICA LAURENTIU

‘INTocmIT,
NEGQITALUCIA




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI

Decizia Etapei de Incadrare
Nr. ,?pz.?/ ...... din 21.08.2023

Ca urmare a notificdrii adresate de citre CONSTANTIN MARIUS VLAD SI
CONSTANTIN ODETTE GABRIELA cu domiciliul/sediul in strada Cornisei, nr. 8, bl. B20,
sc.l, municipiul Calarasi, judetul Cildrasi, inregistrati la Agentia pentru Protectia
Mediului Caldrasi cu nr. 6589 din data de 31.05.2023, in baza Hotérarii Guvernului nr.
1076/2004 — privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri
si programe, a Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 — privind protectia
mediului §i a Hotérérii Guvernului nr. 1000/2012 — privind reorganizarea si func{ionarea
Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului, Agentia pentru Protectia Mediului
Calarasi decide ca urmare a consultirilor desfigurate in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 01.08.2023, ci ,,P.U.Z. - AMPLASARE CONTAINER
CU DESTINATIE DE PRESTARI SERVICI/COMERT SI CONSTRUIRE
SPATIU DEPOZITARE” - propus a fi amplasat in strada Bucuresti, nr. 411A,
municipiul Céliragi, judetul Cilirasi, se supune procedurii de adoptare firi Aviz de
Mediu si nu necesiti evaluare de mediu, conform prevederilor H.G. nr. 1076/2004 —
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe.

1. Scopul prezentei documentatii:

Obiectul prezentului P.U.Z. este ridicarea interdictiei temporare de construire,
lotizarea terenului.
Prezenta documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 606 din 08.11.2021 — emis
de cétre Primiria Municipiului Cilarasi.

Prezentul P.U.Z. isi propune si stabileascd urmétoarele obiectivele:
— stabilirea edificabilului In cadrul terenului studiat si retragerile fatd de limitele de
proprietate;
— modificarea zonificdrii existente;
— coordonarea cu P.U.G. si R.L.U aferent al municipiului Cilirasi;
— vor fi acceptate constructii in conformitate cu legislatia in vigoare si a Ordinului
Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 — pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandrilor privind mediul de viati al populatiei.
— determinarea reglementarilor urbanistice specifice, regimul de construire, functiunea
zonei, indl{imea maximd admisd, POT si CUT, stabilirea cdilor de acces, stabilirea
zonelor protejate;
— determinarea regimului economic al terenurilor;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI

: Soseaua Chiciului, nr. 2, Cilirasi, Caladrasi, Cod 910005

E-mail: office@apmcl.anpm.ro; Tel/Fax: 0242311926; 0242315035; Mobil: 0746248675

l Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 oo

Paginil



— organizarea acceselor in interiorul amplasamentului — refeaua de drumuri proiectata va
fi corelatii cu cea existentd si cu cea proiectatd de alti investitori din zond astfel incat sa se/
rezolve favorabil accesele in zoni;

— se vor adopta solutii de echipare tehnico-edilitard (apd, canalizare, energie electricd,
termicd, etc), cu respectarea normelor legale;

— reglementiri specifice detaliate, permisiuni §i restrictii incluse in RLU aferent P.U.Z.;

— determinarea zonelor de protectie (existente si propuse), dupa caz;

— aspectul exterior unitar al viitoarelor obiective si imprejmuirilor;

Suprafati total teren ~ 1142 m?
POT - 65%;
CUT - 1.8;
Vecindtati

Nord — PROPR. PRIVATA - NR. CAD. 1382 (zona IS)
Sud — DOMENIUL PUBLIC - STRADA BUCURESTI - NR. CAD. 31509 /29036
Est — PROPR. PRIVATA - NR. CAD. 2510 (SERVICE AUTO - zona IS);
Vest— PROPR. PRIVATA - NR. CAD. 29359 (STATIE GPL - zona IS)
Suprafata totald a terenului studiat este de 1142 m?,

Imobilul se afld situat in intravilanul municipiului Calirasi — conform P.U.G. si
R.L.U aferent aprobat prin H.C.L. Cldragi nr. 75/26.06.2009, prelungité prin H.C.L. or.
69/2019 si este proprietate privati. Imobilele nu sunt monumente istorice si nu se afld in
zon3 de protectie a unui monument, in zond protejatd sau cu descoperiri intdmplatoare.

Imobilul are in prezent categoria de folosinta de arabil si este liber de constructii.
Terenul are o form# dreptunghiulari cu laturile lungi de 230.87/238.3 m si laturile mici
cu 118.37/121.21 m. In prezent terenul are categoria de folosintd arabil, este scos din
exploatare, nu are nici un fel de sarcind subterand sau supraterand si are o ugoard pantd in
lungul terenului.
Situatia propusa

In etapa actuala se propune realizarea unui obiectiv cu destinatie comerciala
(compus din o zona de container prefabricat si diferite alte spatii / zone secundare —
administrativa / depozitare etc.) cu regimul de inaltime porter si suprafata construita Ia sol
de cca. 300 mp. Spatiul comercial va fi compus din doua volume — A containc 1l
prefabricat si B. zona de depozitare + spatii conexe.
Utilitati
Alimentarea cu energie electricd — se va realiza prin brangament la refeaua existentd din
zoni;
Alimentarea cu apd — realizarea unei refele locale edilitare pentru apé din refeaua publica
a municipiului;
Alimentarea cu energie termicd — se va realiza cu siteme proprii, centrale termice pe
combustibil tip peleti, gaz lichefiat sau cu lemne, pand se va face extinderea retelei
publice de gaz; ‘
Canalizarea menajerd — realizarea unei retele locale edilitare pentru canalizare din
reteaua publicd a municipiului;
Degeuri — atit in faza de constructie cét si in faza de operare—mentenantd — deseurile ¢

_mhengjere se vor colecta selectiv in pubele speciale, acoperite, asezate pe 0 platforma din -
*
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beton impermeabilizati; deseurile inerte din faza de executie (pamént, nisip, balast,
pietrig, metal, lemn) se vor colecta pe tipologii si se va incerca pe cét posibil reutilizarea
lor. Acestea vor fi preluate imediat de pe amplasament gi predate. Se vor incheia contracte
cu societati autorizate.

2. Zonificare functionald — reglementiiri, indicatori urbanistici, bilant territorial

INDICATORI URBANISTICI

SUPRAFATA TOTAL TEREN 1142 m?

POT MAXIM PROPUS 65 %

CUT MAXIM PROPUS 1.8
ZONIFICARE EXISTENT EXISTENT | PROPUS| PRPOPUS

m? % m? %

ZONA PENTRU 1142.00 100.00 877.00 76.80
INSTITUTII SI
SERVICII
ZONA SPATII VERZI - - 240.00 21.02
AMENAJATE IN
INCINTA
ZONA CIRCULATI - - 25.00 2.19
INCINTA
TOTAL 1142.00 100.00 1142.00 100.00

P.O.T. maxim admis — 65%; C.U.T. maxim admis — 1.80.
3. Motivele care au stat la baza ludrii deciziei:

- Prevederile art 13 din Hotirrea Guvernului nr. 1076/2004 — privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;
- In conformitate cu prevederile art 11 si a Anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din Hotirdrea Guvernului nr.
1076/2004 — privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri
si programe;
- Ordonantei de Urgents a Guvernului nr. 195/2005 — privind protectia mediului;
- Prin realizarea proiectului nu vor fi afectate asezirile umane;
- Imobilele nu sunt monumente istorice si nu se afli in zoni de protectic a unui
monument, in zond protejata sau cu descoperiri intimplatoare;
- consultarea membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta din data de
01.08.2023, se va solicita si obtine:

- Solicitare Punct de Vedre 1.S.J.U ,, Barbu Stirbei” Caldrasi;

- Notificare de asistentd de specialitate in sdndtate publicd — de la Directia de
Sandtate Publicd Cdldragi;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat.

4. Informarea s§i participarea publicului Ila procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvati:

® Depunerea solicitérii a fost adusa la cunostinta publicului prin publicare in ziarul online
” Observator de Céldrasi ” in data de 23.05.2023 si in data de 26.03.2023;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI
Soseaua Chiciului, nr. 2, Calirasi, Cildrasi, Cod 910005
E-mail: office@apmcl.anpm.ro; Tel/Fax: 0242311926; 0242315035; Mobil: 0746248675
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]
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o Decizia Ftapei de Incadrare a fost publicati pe site—ul Agentiei pentru Protectia
Mediului Cilirasi in data de 09.08.2023, respectiv in ziarul ,,Observator de Céldragi ” din

data de 02.08.2023;
e« Nu s-au inregistrat reactii negative din partea publicului referitoare la planul

antementionat.

Conform prevederilor O.U.G. nr. 195/2005 — privind protectia mediului, aprobatd cu
modificiri prin Legea nr. 265/2006, cu modificirile si completirile ulterioare, rdspunderea pentru
corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autorititii competente pentru protectia mediului §i a

publicului, revine titularului planului.
Prezenta decizie este valabilii de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a planului,

dacd nu intervin modificlri ale acestuia.
Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile i completirile ulterioare.

Prezenta contine 4 (patru) pagini si s-a redactat in trei exemplare din care doud exemplare
rdmdn la A.P.M. Calarasi §i un exemplar la beneficiar

Director Executiv,
Gheorghe SANDU

Nume si Prenume Functia Data Semnétury”
Verificat — Doru OPREA p.Sef Serviciu Avize Acorduri Autorizatii
' 21.08.2023
Tntocmit — Gheorghe-Réizvan STOIAN Consilier Cta |
7
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ROMANIA
MUNICIPIUL CALARASI
JUDETUL CALARASI

910058: Calarasi, str. Bucuresti v, 140A, Tel 0242.31.10.05, Fax 0242731 §5.74
web wivw prinaniacalyrasizo , emad office & prinanacalarasi 1o

Primaria Municipiului Calarasi
Serviciul Urbanism
Nr.67380/21.07.2023

RAPORT FINAL DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
privind documentatia de urbanism in vederea elaborarii

PLANULUI URBANISTIC ZONAL - “AMPLASARE CONTAINER CU
DESTINATIE PRESTARI SERVICIVCOMERT S1 CONSTRUIRE SPATIU
DEPOZITARE? situat in str. Bucuresti nr.411A, Mun Calarasi, jud.Calarasi

In conformitate cu art. 35 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritorinlui si
urbanismud, Ordinul 2701/2010 privind aprobarea Metodologici de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si H.C.L. privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare @ teritorivlui nr.
75/26.06.2009 al municipiului Calarasi, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism
P.U.Z. ,AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICIT /
COMERT S1 CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE” situat in str. Bucuresti nr4114,
Mun.Calarasi, jud.Calarasi, au fost parcurse etapele legale de informare si consultare de
catre initiatorul proiectului, municipiul Calarasi, cu sediul in str. Bucuresti, nr. 140 A,
Jjudetul Calarasi,

Suprafata de teren studiata pentru intocmirea P.U.Z. este de 1.180 mp, situata ir intravilanul
municipiului Calarasi, str.Bucuresti nr.4114, Mun.Calarasi, judetul Calarasi.

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel :

- A fost numita persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului privind
elaborarea planului urbanistic zonal din partea Primariei municipiuli Calarasi, in persoana
d-nei Negoita Lucia din cadrul Serviciului Urbanism.

- Beneficiarii investitiei : CONSTANTIN MARIUS-VLAD si CONSTANTIN ODETTE
GABRIELA

- Proiectant : ARHITECT STUDIO PLUS SRL

-autoritatile administratiei publice locale au stabilit ca schimbul de informatii cu privire la
activitatea de urbanism si amenajare a teritoriului sa se realizeze la sediul propriu al
Primariei Calarasi, biroul Urbanism |

Documentele eliberate de Primaria municipivlui Calarasi pentru aprobarea decumentatiei
urbanistice sunt:

- Certificat de urbanism Nr. 606/ 08.11.2022,

Etapa 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare 30.05.2023 -23.06.2023.

Amuntul privind intentia de elaborare P.UZ. afisat in etapa pregatitoare prin care publicul
este informat cu privire la intentia de claborare a PUZ, precum si asupra posibilitatii
publicului de a transmite sugestii, observatii si opinii, anunt ce a Jfost publicat de catre
autoritatea publica locala in data de 30.05.2023.

A fost intoemit procesul verbal de afisare inregistrat cu nr. 51156/30.05.2023.

Metodele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula
observatii si propuneri au fost urmatoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor
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cu privire la P.UZ., acesiea urmand a fi adresate persoanci insarcinate cu informarea si

consultarea publicului din cadrul Primariei Calarasi

Etapa 2 - Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor 23.06.2023 -18.07.2023

in cadrul careia persoanele interesate puteau consulta documentatia si transmile observatii

cu privire la documentele si propunerile preliminare P.U.Z, s-a desfasurail in perioada

23.06.2023 - 18.07.2023

In cadrul acestei etape informarea si consultarea s-a Jacut in urmatoarele modalitati:

b.1. In data de 23.06.2023 la sediul Primariei Calarasi a fost afisat anuntul de consultare

asupra propunerilor preliminare P.UZ si s-a intocmit procesul verbal de afisare cu Nr.

50741/23.06.2023, dand posibilitatea celor interesati de a consulta si transmite observalii cu

privire la documentele si propunerile

P.U.Z. Aferent informatiilor privind proiectul ce urmeaza a [i dezvoltat, investitor, proiectant

ete, in cuprinsul anuntului au fost prevazule, de asemenea, si posibilitatea, modul, perioada,

locul si orarul in care se pot consulta documentele si se pol transmite observatii la sediul
Primariei Calarasi, str. Bucuresti, nr. 140 A, toate aceslea urmand a se face, in termen de

maximum 25 de zile calendaristice de la data publicarii anuntului de consultare, respectiv

intre 23.06.2023 - 18.07.2022 , orele 8.00-16,30.

b.2 S-a procedat la notificarea persoaneior aflate in vecinatatea zonei ce a generat PUZ,

nr.59143/23.06.2023.

b3 Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor
P.U.Z., inclusiv materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum st
documentele ce au stat la baza primei variante a propunerilor, inclusiv Certificatul de
Urbanism si plansa de reglementiri care s-au aflat la sediul Primariei Calarasi in perioada
23.06.2023 — 18.07.2023.

Persoanele interesate au avut la dispozitie, conform prevederilor legale, un interval de 25 de
zile pentru consultarea documentatiei respective, in perioada 23.06.2023-18.07.2023.
Anunturile au fost afisate in locuri cu vizibilitate, de catre autoritatea publica locala.

In cadrul procedurii de informare si consultare a publicului conform Ordinului 2701/2010,
documentafia aferente P.UZ a fost pusa la dispozitia publicului si a putut fi consultata de
luni pina vineri in perioada 23.06.2023- 18.07.2023, intre orele 8:00-16:30, la sediul
Primariei Calarasi, str. Bucuresti, nr. 140 A, persoanele interesate putandu-se adresa
persoanei responsabile cu informarea st consultarea publicului.

Informatiile disponibile in documentalia, pentru consultare aflata la sedinl Primariei
Calarasi, in cadrul Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, au fost solicitate
telefonic de catre domnul State Marin.

b.4. Un rezumat al problemelor, observaiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv :

a) modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazd sd rezolve sau se va ocupa de
problemele, observafiile si rezervele exprimate de public : nu au fost inregistrate observafii
sau rezerve.

b) problemele, observatiile si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism nu poate sau
nu e dispus sii le rezolve, impreund cu motivaia acestui lucru: nu esie cazul.

¢) Orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor : nu au fost inregistrate.

Etapa 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.Z.
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Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 270172010,
respectiv conform Legii 52/2003 privind iransparenia decizionala in adminisiratia publica si
a Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Etapa 4. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z

Plansa de reglementari urbanistice si regufamentul local reprezinta informatii de interes
public si vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr.544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al municipiului Calarasi,
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a leritoriului. Publicarea lui, fundamenteazi decizia Consiliului local de adoptare
sau neadoptave a planului de urbanism la care se referd.

In vederea fundamentarii tehnice a Raportului, autoritatile publice locale pot solicita opinia
unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Prezentul Raport de informare si consultare a publicului se ataseazd anunfului de intenfie,
anuntului privind consultarea publicului, anunfului privind organizarea dezbaterii publice
impreuna cu procesul verbal intocmit ca urmare a organizarii dezbaterii publice,
calendarului de informare, planselor fotografice precum si notificarilor proprietarilor
afectati cu dovezile de comunicare.

Intocmit,
Directia Urbanism,
Nagoiga Lucia

F-PO-DU.05.12,EI-RO
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D-lui CONSTANTIN MARIUS
Str. Cornisei, Nr. 8, Bl. B20, Sc.1, Ap.1

Mun. Calarasi, Jud. Calarasi

Referitor la cererea dvs., inregistrata la ECOAQUA SA Sucursala Calarasi cu or.
560/13.01.2023, prin care solicitati avizarea obiectivului de investitii “ Amplasare container cu
destinatia prestarii servicii/ comert si construire spatiu depozitare 7, situat in Calarasi Str.
Bucuresti, Nr.411A Jud. Calarasi, va comunicam urmatoarele:

In urma analizarii documentatiei tehnice depuse, emitem: AVIZ FAVORABIL, cu
urmatoarele conditii:

- Se va respecta distanta minima fata de retelele de apa si canalizare existente in zona;
- Se vor lua masuri pentru protejarea retelelor existente in zona;

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii .

Director General,

f

Birou tehnic ,
Badea Mihaela
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Retea existenta alimentare cu apa
Bransament alimentars cu apa ce se va realiza
Lungime 5 m
PEHD Dn 25mm
Ch - Camin bransament
Beneficiar:
ECOAQUA S.A.- SUCURSALA CALARASI . ) PR. NR.
Q Str, Progresuiui, nr. FN, bloc BB, municipiul Calarasi 5 Constantin Marius-Viad 1
tel/fax: 6242 315 46 Str. Bucuresti nr 411A, Loc Calarasi
‘ Titiu proiect:

SPECIFICATIE NUME  [SEMNATURA! scara R FAZA
Intocmit Sing_Marian Munteany it Sl Bransament alimentare cu apa ST
Desenat Ing. Valentin Stoian Ll 5
Verificat ing. lonut Radu-Savy 12812018 Plan de situatie 0 ; '
Aprobat Ing. Marian Casary_— L
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(-distributie

Dobrogea
E-DISTRIBUTIE DOBROGEA. S.A.

Strada Iorga Nicolae, nr. 89A, CONSTANTA, CONSTANTA
Telefon/fax: 0241929 / 0372876807

Nr. 15228028 din 25/01/2023

Catre

MARIUS VLAD CONSTANTIN, domiciliul/sediul in judetul CALARASI, mumc1pmll orasul/
sectorul/ comuna/ satl CALARASI, Strada CORNISEL nr. 8, bl. B20,sc. 1,et. 3,ap. 1.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 15228028 / 12/01/2023, pentru obiectivul

AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII/COMERT SI
CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE cu destinatia AMPLASARE CONTAINER CU
DESTINATIE PRESTARI SERVICIVCOMERT SI CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE situat
in judetul CALARASI, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector CALARAS]I, Strada BUCURESTI, nr.

411-A,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF - ,nrcad -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 15228028 / 25/01/2023

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

asigurarea distantelor si a conditiilor la apropieri ale constructiilor fata de retcle electrice de
distributie existente; -in c¢azul in care lucrarile la noul obiectiv afecteaza instalatii electrice
existente: retele electrice aeriene,cabluri electrice, bransamente electrice atunci mutarea-
devierea sau refacerea acestora conform reglementarilor tehnice in vigoare, vor fi supertate de
beneficiarul avizulei SE VA ASIGURA DISTANTA DE SIGURANTA/PROTECTIE DE 3m
LATERAL STANGA/DREAPTA DE LA AXUL LES MT.NU SE VOR CONSTRUI
OBIECTIVE SUPRATERANE SI SUBTERANE IN ACEASTA ZONA.TRASEUL LINIEI VA
RAMANE ACCESIBIL IN PERMANENTA -Amplasamentul si imprejmuirile nu vor afecta /
bloca accesul in instalatiile electrice si nu se vor imprejmui elemente( stalpi, posturi de
transformare,etc.) ale retelelor electrice de distributie.

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt ﬁgurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Calarasi asigura asistenta tehnica suplimentara asistenta tehnica
suplimentara din partea UQO MTJT CALARASJ**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Calarasi cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru otice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica san
de alta natura Lucrari de sapatura in vecinatatea RED**
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® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
efc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor clectrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
Iucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deterforaréa acestora, Pagubelée provocate instalatiilor electrice §i daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A. aviz
tehnic de racordare®*

**% In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAY NUDO
#%% Noul obiectiv poate fi racordat la reteana existenta DA NUO

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin:
CONFORM ATR, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in
cadrul Fisei de solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
Racordarea la reteaua elecirica de interes public presuptine urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare 1a retesua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinutui ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr, 11/2014, Ordinului ANRE nr, 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheferea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea Iucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorui de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
DOBROGEA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

* Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 606 /
08/11/2022, respectiv pana la data de 08/11/2023.

& Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de sitwatie vizate de Zona MT/JT Calarasi.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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Responsabil E-DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A.
Manager UT Calarasi
Tudor Cristinel Daniel

S
AN

F

Veriﬁcét . Intocmit
SANDEL LOTREANU _ MIHAT TOMA
<

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de spropiere si incrucisate intre obicctivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitenie in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii sc va inscrie "Nu este cazul”

*#% ge hifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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RETELE

Directia Flux Gaz gi Operational
Departament Mentenanti Specializatd

B-dul. Mara , nr. 4-6, C CONSTANTIN MARIUS VLAD si
Sec':or 4, rB::::ies":: orp B CONSTANTIN ODETTE GABRIELA
Cod postal: 040254 e

Contact online: www.distriqazsud-retele.ro Str. Cornisei, nr. 8,

Interlocutor: loana Tudor Bl. B20, Sc. 1, Ap. 1,

Mun. Célérasi, Jud. Cildrasi
Nr/data: - 23532/318.421.051/20.01.2023

Referitor la solicitarea dumneavoastrd nregistratd cu nr. 23532/318.421.051 din 19.01.2023, privind
eliberarea avizului de amplasament In scopul declarat de autorizare lucréri de construire — amplasare
container cu destinatie prestiri servicii/ comert i construire spatlu depozitare — in Mun. Cilirasi, Str.
Bucuresti, nr. 411A, NC 1830/2, Jud. Cilarasi, in urma. analizei documentelor, v& restituim planul de situatie
scara 1:1000 vizat de societatea noastr, proiect nr. nespecificat, elaborat de ARHITECT STUDIO PLUS SRL,
completat cu datele solicitate si vé comunicdm urméatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de dlstnbutle Distrigaz Sud
Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existentd in zona de
amplasament, care se afld In operarea societsfii noastre, se regésesc si in planul GIS al DGSR, anexat
prezentului aviz.

Constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se vor amplasa/ poza fa o distanta de sigurantd minima
admisa pentry regimul de presiune medie.

Pentru imobilul propus exista posmllltétl de racordare Ia sistemul de distributie a gazelor naturale existent
in zona de amplasament, In baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de distributie emisd de DGSR, In
conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sisternul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul
ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la
sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Réceptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-
ul nostru hitps: /fwww.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.

Lucrdrile propuse nu afecteazi reteaua de distributie gaze naturale.

In urma analizérii documentatiei depuse se emite: -

AVIZ FAVORABIL
Cu mentiunile:

1. Prezentul aviz nu este valabil pentru lucriri de executie brangamente/racorduri la retelele tehnico-
edilitare (ap3, canalizare, energie electrici, etc.). Pentru obtinerea avizelor DGSR este necesar s&
depuneti o documentatie specificsi, care s& cuprinda documentele prevdzute de Ordinul MEC nr. 47/2003
pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executérii constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, si se regéseasca si

. planurile cu lucrérile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utititati, agreate
de solicitant cu acestia. Atentie : Tn zona de protectie a retelei DGSR se interzice executarea acestor lucran
féra apraobarea prealabild a operatorului DGSR!

2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de protectle a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodicd (SPC) a racordurilor sau a instalatilor de utilizare a gazelor naturale se
realizeazi numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor
de ahmentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate pnn Ordmul ANRE nr. 89/2018 (distante minime
' D . conform Tal r.1.si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice

si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordlnulm MEC nr. 47/2003.

b s e

Distrigaz Sud Retele S.R.L. )

Bd Mirigesti, nr 4-G, Corp B Nr. Reg. Com.: 440/2728/2008 I
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833 i AC

Call Center: 021 9376 Capital sociel: 76 201 910 lei
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3. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia.

4. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 606 din 08.11.2022 eliberat
de Primé&ria Municipiului Caldrasi.

iR

'Lailla Ducousso El Hima .
, loana Tutor T
SEF DEPARTAMENT | . @
DIRECTIA FLUX GAZ Sl OPERATIdNAL Operator Cergre Informatii

W N

Prezentul aviz este Tnsotit de urmatoarele documente:
Plan de situatie sc. 1:1000 cu plan GIS DGSR aferent

Distrigaz Sud Retele S.R.L
Bd. Marksesti, nr 4-6, Corp B Nr. Reg Com ; J40/272B/2008
Sector 4, Bucuregti, 040254 CuUl: RO 23308833
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Nesecres
Roménia Exemplar nr.1

Ministerul Afacerilor Interne Nr. 1333669
Departamentul pentru Situatii de Urgenta Din 08.06.2023
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta Céldrasi
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Barbu Stirbei”
al judetului Cilirasi

Citre,

CONSTANTIN MARIUS-VLAD

Mun. Ciléragi, str. Cornigei, nr. 8, bl. B20, sc. 1, ap.1, jud. Céldrasi
Tel: 0724345504

Ca urmare a cererii dumneavoastrd inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta ,.Barbu Stirbei” al judetului Caldrasi, cu numdarul 1333669 din 06.06.2023 prin care
ne transmiteti documentatia ,PLAN URBANISTIC ZONAL - AMPLASARE
CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICIVCOMERT SI CONSTRUIRE
SPATIU DEPOZITARE", pentru terenul amplasat in mun. Cildrasi, str. Bucuresti, nr.
411A, nr. cad. 1830/2, jud. Caldrasi, vd comunicim urmitoarele:

- documentatia depusd de dumneavoastra respectd prevederile art. 14, pet. II, lit. b)
din Hotirdrea Guvernului nr. 382/2003 privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale.

- documentatia depusa de dumneavoastri respectd prevederile Hotirarii Guvernului
nr. 525/1996, cu modificdrile i completdrile ulterioare, referitoare la amplasarea
constructiilor in interiorul parcelei si asigurarea posibilititilor de acces la drumurile publice.

Inspect{dr Sef
COI., i I

Ing. Adrian Iulian PADURARU

Calaragi, str. Oborului, nr, 2
Telefon 0242/311818; fax 0242/314062

e-mail contact@isucalarasi.ro



MINISTERUL SANATATII 5
(k)| DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI CALARASI
G 2y Calaragi, str.Prel.Bucuresti nr. 24, tel: 0242.311.462, fax: 0242.312.680

asy e-mail: dsp jud cls@yahoo.com / web-site: www.aspcl.ro
Operator date cu caracter personal: 19823

COMPARTIMENT: AVIZE S| AUTORIZARI
Nr. 512/ 27.06.2023

NOTIFICARE DE ASISTENTA DE SPECIALITATE IN
SANATATE PUBLICA

PROIECTUL:

., AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII /
COMERT S| CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE *

AMPLASAMENT:
MUNICIPIUL CALARASI
STR. BUCURESTI, NR. 411A
NR. CAD. 1830/2, C.F. 27635
JUD. CALARASI

DATE IDENTIFICARE SOLICITANT.:

CONSTANTIN MARIUS-VLAD
CONSTANTIN ODETTE GABRIELA

MENTIUNE:
PROIECTUL ESTE IN CONFORMITATE CU REGLEMENTARILE LEGALE
IN VIGOARE PRIVIND NORMELE DE IGIENA S| SANATATE PUBLICA, CU
CONDITIA RESPECTARIl LEGISLATIE! IN VIGOARE.

DIRECTOR EXECHTI,:.. COMPARTIMENT AVIZE S| AUTORIZARI,
CEZAR-CRISTIAN'-RADULESCU CONS. SUP. DOBRESCU EMILIANA
[ S " | p

f'.-,-".;'f';". il'-‘J":_'\\ y,



NR. LUCRARE 33/01.02.2023

Denumire Documentatie :

PLAN TOPOGRAFIC INTOCMIT IN SCOPUL ELABORARE PUZ -
“AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII/ COMERT SI
CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE?’. Imobil situat in Mun. Calarasi,

Str. Bucuresti nr.411A, jud. Calarasi. Nr.Cad. 27635.

BENEFICIAR: CONSTANTIN MARIUS VLAD si CONSTANTIN ODETTE

GABRIELA
Intocmit:
P.F.A. STOICA NICUSOR ZENIT SRL
Autorizatie Autorizatie
Seria RO-CL-F, nr.0019/10.11.2010 Serie RO-B-J nr.1367/26.03.2019
Categoria B Clasa 111

Nicusor . Semnat digital de

Nicusor Stoica
] Data: 2023.02.13
Stoica 13:33:01 +02'00'




BORDEROU

A. Piese scrise

¢ Foaie de capat

e Borderou

® Memoriu Tehnic
Calculul suprafetei

B. Piese desenate
e Plan de incadrare in zona
* Plan topografic

Semnat digital de Nicusor

. : . Stoi
Nicusor Stoica Dat: 2023.02.13 133311
+02°00



2.
3.

MEMORIU TEHNIC

. Denumirea lucrariii. PLAN TOPOGRAFIC INTOCMIT IN SCOPUL

ELABORARE PUZ - “AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIA
PRESTARI SERVICII/ COMERT SI CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE”
Beneficiar:CONSTANTIN MARIUS VLAD si CONSTANTIN ODETTE GABRIELA

Executant: ZENIT SRL autorizatia RO-B-J, nr. 1367.

Amplasamentul imobilului: Imobil situat in Mun. Calarasi, Str. Bucuresti nr.411A,

jud. Calarasi. Nr.Cad.27635

Suprafata zona de studiu: S=1142mp .

4.
S.
6.

Scopul lucrarii: Obtinerea procesului verbal de receptie al O.C.P.1. Calarasi.
Termenul: 30.12.2023.

Operatiuni topo - cadastrale : Masuratorile au fost executate in sistem de proiectie
STEREO 1970 si in sistem de cote Marea Neagra 1975, folosind receptorul GNSS
GPS RTK Stonex S10 A- cu dubla frecventa GPS simultan L1
C/A,L1P,L1C,L2P,1.2C,L5, Glonass simultan L1 ,L1 P,L2 ,L2 P, SBAS simultan L1
C/A,L5, Galileo simultan E1,E5A,E5SB, Bei Dou 2/Compass : B1,B2,B3, L-Band :
Atlas, H10/H30/H100.

Precizia asigurati de acest tip de receptor este: Orizontal static : 2,5 mm + 0,1ppm,

Vertical static : 3,5 mm + 0,4 ppm, Orizontal RTK in solutie fixa :8 mm + 0,8 ppm,
Vertical RTK in solutie fixa: 15 mm + 1 ppm, Precizie L-Band : 4 cm.

S-au utilizat datele furnizate de Sistemul National ROMPOS, prin intermediul stafiei

NTRIP RO VRS 3.1 GG sau statiilor fixe din apropierea zonei de lucru.

7. Redactarea planului topografic: planul topografic a fost intocmit cu programul

ZwCad 2015 la scara 1:200, iar trasarea curbelor de nivel s-a facut cu 0 Eq=0.25m.

Intocmit:
P.F.A. STOICA NICUSOR ZENIT SRL
Autorizatie Autorizatie
Seria RO-CL-F, nr.0019/10.11.2010 Serie RO-B-J nr.1367/26.03.2019
Categoria B Clasa IIl

. Semnat digital de
N Icusor Nicusor Stoica

. Data: 2023.02.13
Stoica 13:33:34 +02/00'



CALCUUL SUPRAFETEIL

Parcela (1CC}

Nr. Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct. laturi
% [m] Y {m] D{i,i+1)

c 1 2 3
34 301978.208 688904.750 17.979
35 301979.179 688922.72 0.294
36 301978.866 688922.757 17.411
37 301961.551 688924.379 2.415%
38 301961.565 688921.964 44.960
39 301916.836 | 688926.519 18.732
40 301910.214 688908.986 7.921
17 301918.127 688908.648 35.268
20 3019853.315 €88906.269 7.€10
22 301960.213 18.328

688205.845

S(1CC)=1141.98mp P=170.918m

Nicusor
Stoica

Semnat digital de
Nicusor Stoica
Datar 2023.02.13
13:34:50 +02'00'



8 F1A-NA
CAHAY
L2cl)

s ramts e TEL: 0242/333698. 0242/333699

'gg’-'.' Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard CALARASI
4 Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Calarasi

ANCPL  Agresa BCPI: LOC: CALARASI, STR PRELUNGIREA BUCUREST! NR. 26 BLOC M21 COD POSTAL: 910125

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 252 / 2023

Intocmit astazi, 13/03/2023, privind cererea 8829 din 14/02/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 176 din 08/02/2023

1. Beneficiar: CONSTANTIN MARIUS VLAD
2. Executant: Stoica Nicusor

3. Denumirea lucririlor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC INTOCMIT IN SCOPUL ELABORARE PUZ -
“AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIA PRESTARI SERVICH/ COMERT SI CONSTRUIRE SPATIU

DEPOZITARE"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliard CALARAS! conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act . [Tip act mitent

CERERE- 13.02.2023 inscris sub semnatura privata ZENIT SRL

BULETINE 13.02.2023 iinscris sub semnatura privata SPCLEP

606 08.11.2022 act administrativ PRIMARIA CALARASI |
PLAN 13.02.2023 inscris sub semnatura privata ZENIT SRL

DXF- 13.02.2023 inscris sub semnatura privata ZENIT SRL .
176 108.02.2023 act administrativ OCPI CALARAS! |
PLAN '13.02.2023 inscris sub semnatura privata ZENIT SRL N

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 252 au fost receptionate 1 propuneri:

* |ucrarea "Plan topografic necesar elaborarii documentatiei de urbanism - plan urbanistic zonal - PUZ -
AMPASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICH/COMERS St CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE",
lucrare realizatd in intravilanul municipiului Calarasi, str. Bucuresti, nr. 411A, pentru imobilul identificat cu
numarul cadastral 27635, judetul Calarasi, pe suport digital - date grafice si textuale (format digital .dxf, .

pdf), respectiv:

-memoriul tehnic cuprinzand descrierea generald a lucrarii, metode de lucry, instrumente utilizate,
prelucrarea datelor, suprafata pe care se executd lucrarea
-inventarul de coordonate (sistem de proiectie Stereografic 1970, plan de referinta Marea Neagra 1975), in

format digital

-calculul analitic al suprafetei zonei studiate - 1142 mp-

-copie aviz de incepere a lucrarilor nr. 176/08.02,2023

-copie certificat de urbanism nr. 606/08.11.2022, emis de Primaria municpiului Calarasi

-plan topografic in format analogic - scara 1:500
-plan topografic in format digital .dxf

-dovada achitarii tarifelor legale - OP CLC/7521/13.02.2023
Documentatia respecta cerintele din Avizul nr, 176/08.02.2023
Documentatia respectd prevederile art. 264 din Regulamentul de avizare, receptie i inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinu! Directorului General al ANCPI nr.700/09.07.2014 cu
modificarile si completarile ulterioare.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

27635 ?\vertiza re

| Receptia 1930175: imobilul TR-116-1 se suprapune cu terenul 27635 din

stratul permanent!

__l___
- :Avertlzare
i

| Receptia 1930175: imobilul TR-116-1 se afla intr-o zona reglementata prin

1117/2014!

Lucrarea este declarata

Admisa

Inspector

Carmen

Carmen Luoana Sava

Luoana Sava

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

* Digitally signed by
Carmen Luoana Sava

_Date: 2023.03.13
14:42:34 +02'00'

Pagina 1 din 2



I‘ E g%{ :%i

\ DRUM

\ NR.CAD.1342

=

e
Wit

CALCULUL SUPRAFETEL
Percsta (1CC)
wr | Cocrdonsie petde contur | Lungi
PoL tatur
Ximj ¥ Im} DiielY
34 | 301575208 |G8Ec0sTSD | 17.97¢
25 | 301970.170 |629522720 | 0294
36 | 301973.886 |8BES227ST | 17 4N
37 | 501951551 |686024.976 | 2418
38 | 301951565 | 688021864 | 44 650
38 | 301916.936 | 638826515 | 18732
40 301510 244 |668908.996 | TE21
17 |301819.927 | 6EAD08 648 | 35.268
20 | 21853.315 |6RAS06.289 | 7510
7 | 301852913 |688805.845 | 18.528
SUCCR1141.28mp P=170.818m:

PRI

NR.CAD.2510
@
i
[

VOICA SIDONIA

SUPRAFATA TOTALA S=1142mp

NR.CAD.2278

VOICA C-TIN SORIN
aeesz QYo N

Tt (VLNYAY SNVRL

 poesza¥OHN

NR.CAD.2610

22715-C1

L ) QCP.I CALARASI
305800 s s0
. L Redepiionat . N
3 Digitally signed by
3 / . Ca rmgn Cammen Lucana Sav{
.. , ‘ Luoana Sava Dt 2201
- Prezentul document receplionat este valabil
TE insolit de procesyl verbal nr. 262/13.03.2023
: 198
T
b . =
egenda et
gmp H i SISTEM LE FROIFCTIE STFREG 6
hsament ‘mb“ SISTEM B COTE MAREA NEAGEA 1296
Druamn ] £.FA STOIGA NICUSOR Beneficiar CONSTANTIN MARIUS VLAD si CORSTANTIN ODETTE GABRIELA
Autorizatis Sers RO-CLF. nr001SA0.11.2010 | Tiju profect AMPLASARE CONTAINER CTJ DESTINATIE PRESTARI
Sere RO-Bed r 1367426002019 Ccusils SERVICT, COMERT §1 CONSTRUIRE SPATI! DEPOZITARE
Stalp Glasa it s Adresa imobi- St Bucuresti nr.411A Mun Calarasi Jud Calarasi
smngtiey viscironies Hr.Cad 2763 Fzza
PUZ
: Semnat digital d stare
Nicusor jemeatdiotalde 1500
Stoi Data:2023.0213 PLAN TOPCGRAFIC
Oica 13:25:23 40200 ;‘:;';




Numele si prenumele verificatorului atestat:

STEFANICA NICA MARIA
Adresa: Str. Elena Cuza, nr. 19, bl. Corp C, sector 4, Nr. .g..%ﬁata 63&8%
Bucuresti, telefon: 0740.980.314, 021/269.20.51 conform registrului de eviden{3

REFERAT
privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectului:
wAmplasare container cu destinatie prestari servicii / comert
si Construire spatiu depozitare”,
municipiul Calarasi, judetul Calarasi

1. Date de identificare

o proiectant general:
proiectant de specialitate: S.C. GEOTECH STEREDA S.R.L., Cilirasi
investitor/beneficiar: Constantin Marius - Vlad si Constantin Odette Gabriela
amplasament: Municipiul Calarasi, strada Bucuresti, nr. 411A, judetul Calarasi
data prezentdrii proiectului pentru verificare:

o o0 0O

2. Caracteristici principale ale proiectului si ale constructiei
Profilul litologic pune in evidentd urmatoarele:

0,00-0,20m - umpluturi din balast
0,20 -- 0,60 m - strat de sol vegetal
0,60 - 8,00 m - praf argilos slab nisipos, loessoid, gilbui, tare, plastic vartos

8,00-8,30m - loess

830-10,30m - praf argilos cafeniu

10,30-10,90m - praf argilos nisipos cu concrefiuni calcaroase plastic moale — plastic
consistent

10,90 - 13,00 m - nisip slab prifos, gilbui

13,00 - 16,00 m - nisip fin — mediu, gilbui.

3. Documente ce se prezinti la verificare
I. PIESE SCRISE
- Conform borderou "Piese scrise”

II. PIESE DESENATE
- Conform borderou "Piese desenate”.

4. Concluzii asupra verificirii
In urma verificdrii proiectului, acesta se considerd corespunzi /ﬁf drf:ptaépg}tmcare s-a
semnat gi stampilat. W

4(?* / 3 A \ v
/ . P4 ‘7 N e "{\
foe \3‘ \ b \\
Am primit ....... exemplare. pmed&l 1y §¥emplare. @i
Investitor / Proiectant gth"en ¢ or te /i

| @ Jof
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S.C. GEOTECH STEREDA S.R.L.

CALARASI
STR. FLACARA, BLOC B16, SC. 1, ET. 1, AP. 1

R.C. J51/341/2017
C.U.L RO 37718965

PROIECT NR. 5620 /2023

BENEFICIAR

CONSTANTIN MARIUS - VLAD SI
CONSTANTIN ODETTE GABRIELA

TITLU PROIECT

AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI
SERVICII / COMERT SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL,
MUNICIPIUL CALARASI,

JUDETUL CALARASI

FAZA
STUDIU GEOTEHNIC - P.U.Z.




BORDEROU

PIESE SCRISE

- FOAIE DE CAPAT
- BORDEROU
- STUDIU GEOTEHNIC

PIESE DESENATE

- PLAN INCADRARE IN ZONA
- PLAN DE SITUATIE
- HARTA GEOLOGICA
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S.C. GEOTECH STEREDA S.R.L. PROIECT NR.:  5620/2023

CALARASI BENEFICIAR:  CONSTANTIN MARIUS - VLAD SI
STR. FLACARA, BLOC B16, SC. 1, ET. 1, AP. 1 CONSTANTIN ODETTE GABRIELA
R.C. J 51/341/2017 TITLU PR: AMPLASARE CONTAINER CU

CUI RO 37718965 DESTINATIE PRESTARI SERVICII /

COMERT SI CONSTRUIRE SPATIU
DEPOZITARE, MUN, CALARAS],
JUDETUL CALARASI

FAZA: STUDIU GEO -P.U.Z.

STUDIU GEOTEHNIC

L. DATE GENERALE

1. Denumirea si amplasarea lucrarii

nAmplasare container cu destinatie prestari servicii / comert si Construire
spatiu depozitare”, municipiul Calarasi, judetul Calarasi.

Terenul destinat amplasamentului cercetat este situat in intravilanul
municipiului Calarasi, judetul Calarasi, pe strada Bucuresti, nr. 411A, nr. cad.
183072, C.F. 27635, avand o suprafata totala de 1.180 mp.

2. Investitor / Beneficiar
Constantin Marius — Vlad si Constantin Odette Gabriela

3. Elaboratorul avizului geotehnic preliminar
S.C. GEOTECH STEREDA S.R.L. Calarasi

II. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

1. Date geologice generale

Regiunea cercetatd este situatd In partea de S-E a Platformei Moesice si se
caracterizeazd prin prezenta unui fundament metamorfozat acoperit de cuvertura
sedimentari ce contine termeni paleozoici, mezozoici $i neozoici.

In perimetrul Calarasi, cele mai vechi depozite cuaternare sunt reprezentate
prin “stratele de Fritesti” apartindnd pleistocenului inferior. Pe sectorul dundrean
apartindnd luncii §i teraselor, stratele de Fratesti lipsesc, fiind indepértate prin
eroziune de citre fluviu,

Holocenul inferior este reprezentat prin aluviunile nisipoase e de 5,00 —
8,00 m ale terasei joase. Depozitele loessoide care acoperjAérada 16853 au_fost
raportate Holocenului superior i sunt predominant nisipoasg, prafease. i 4?;:‘:%

ey \
R PAaLTN

el(tm; %iz;]é

2. Date geotehnice generale f

Pentru stabilirea conditiilor geotehnice ale amplasi
fisele de foraj executate anterior in zona pentru proiectele:
- Hal& noul converting,

Page 3 of 6



- Fabrica de hartie igienic4,
- Sediu Pompieri, etc..
Litologia terenului pe amplasamentul respectiv, asa cum rezulta din forajele

executate anterior, este urmatoarea:

0,00-0,20 m - umpluturd din balast

0,20~ 0,60 m - strat de sol vegetal

0,60 — 8,00 m - praf argilos slab nisipos, loessoid, gilbui, tare, plastic vértos

8,00-38,30 m - loess

8,30-10,30m - praf argilos cafeniu

10,30 - 10,90 m - praf argilos nisipos cu concretiuni calcaroase plastic moale —
plastic consistent

10,90 — 13,00 m - nisip slab préfos, galbui

13,00 - 16,00 m - nisip fin — mediu, galbui.

3. Date preliminare asupra conditiilor hidrogeologice

Nivelul hidrostatic al panzei freatice a fost intdlnit in forajele executate
anterior la adancimi cuprinse intre 9,00 — 10,50 m, prezentand oscilatii pe verticali
de + 1,50 m, functie de regimul precipitatiilor si de nivelul apelor bratului Borcea.

Adancimea maximi de inghet in teren natural este de 0,70 — 0,80 m,
conform STAS 6054/1977.

4. Date preliminare asupra conditiilor de teren si a naturii acestuia

Conditiile geologice si geotehnice din amplasament, valorile parametrilor
geotehnici, precum si restrictiile de exploatare a constructiei care se va executa pe
amplasament impun solutii si tipuri de fundare de adancime.

Tensiunile interne de intindere si compresiune care apar in corpul fundatiei
sa nu depaseasca capacitatea de rezistenta a materialului din care sunt executate.

Sistemul de fundare ce urmeaza a fi adoptat pe amplasament va fi stabilit de
catre proiectantul de rezistenta din variante sub aspect tehnico-economic functie
de:

- destinatia si importanta constructiilor,

- de natura terenului de fundare pus in evidenta de profilul litologic interceptat
cu succesiunea de straturi corespunzatoare si a valorilor parametrilor
geotehnici ale straturilor de pamant de sub cota de fundare care determina
presiunea conventionala de calcul,

- de marimea si natura incarcarilor,

- vecinatatile viitoarei constructii.

In perimetrul cercetat, din punct de vedere geotehnic, ter;nul_d;: fundare este

alcatuit din prafuri arglloase slab nisipoase sensibile la u 'ﬁf ﬁHQy’égms.\e de
8,00 m, fiind incadrat in grupa A a pamanturilor }25‘139;(1@& de ,gL gen,
conform Normativului NP125-2010, si din prafuri argilgdse m’sgnsfbilc 13 ire,

de la cota — 9,00 m spre baza stratului (- 10,90 m). [ (
Apa subterand este situatd la adancimi cuprinse, ﬂtré
cota terenului.

N)U (_}:17/

% 7
O\(///
“‘c{cA'l OR ? /

\(‘);,/ ’Nr IR
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Dat fiind aceste conditii, toate constructiile indiferent de destinatie vor fi
amplasate pe depozite loessoide.

Solutiile de fundare aplicate la constructii panda la data intocmirii
documentatiei au avut in vedere regimul de inaltime si destinatie astfel:

- constructii de locuinta P — P+1E, se vor funda pe stratul loessoid la minimum
1,00 m, cu compactarea fundului sapaturii,

- constructii de locuinta P + 2 — 4E, agrozootehnice, industriale, se vor funda
pe teren imbunatatit, prin realizarea unei perne de loess sau balast,

- constructii inalte — silozuri — fundare pe piloti.

- depozitele se vor funda pe teren imbunatatit prin realizarea unei perne de
loess sau balast.

In cazul in care la acest tip de constructii, in zona de fundare, apar regele
purtdtoare de apd, acestea se vor monta obligatoriu in canale vizitabile cu panta
spre cidminul de vizitare.

Presiunea de calcul pentru dimensionarea fundatiilor va fi stabilita la faza de
proiect de executie (P.E.) functie de caracteristicile constructive ale fiecarui
obiectiv in parte.

Pentru constructiile care aduc pe teren o incarcare efectivdi mai mare,
fundarea se va face pe un teren imbunititit prin compactarea terenului la cota de
fundare, perna de loess sau balast. Solutia se va stabili pentru fiecare caz in parte.
In ambele situatii, toate constructiile se pot proiecta cu subsol.

De o deosebitd importan{d este sistematizarea verticald a terenului din
perimetrele construite. Se va avea permanent in vedere §i se va impune prin
certificate de urbanism, realizarea unei pante care si asigure evacuarea rapida a
apelor din jurul constructiilor.

5. Date privind zonarea seismica

Conform reglementarii tehnice ,,Cod de proiectare seismica — Partea I —
Prevederi de proiectare pentru cladiri”, indicativ P 100-1/2013, zonarea acceleratiei
terenului penftru proiectare, zona studiata, pentru evenimente seismice avand
intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani (20% probabilitate de depasire in 50
de ani) are o valoare a; = 0,25 g.

Perioada de control (colt) T, a spectrului de raspuns reprezinta granita dintre
zona (palierul) de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona
(palierul) de valori maxime in spectrul de viteze relative, T, se exprima in secunde.
Pentru zona studiata perioada de colt are valoarea T. = 1,0 sec/ 'é_JP* NG Cq \

e o . "'x"" A NN “7
6. Incadrarea obiectivului in ,,Zone de risc” & "0 \"_p 5 4 \

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de ma g;oparg a arie
se gaseste zona studiata se face in conformitate cu Monitgryl @fwml(ﬁi R
Legea nr. 575/noiembrie 2001: Legea privind aprobarea Plant ui deqa
teritoriului national — sectiunea a V-a: zone de risc natural;




cadru de interventie, in vederea prevenirii si reducerii efectelor acestora, pentru
siguranta in exploatare a constructiilor, refacerea si protectia mediului”.

Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi
umane si materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un
anumit tip de dezastru. Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant,
inundatiile si alunecarile de teren.

» Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este 7;,
cu o perioada de revenire de cca. 100 ani;

» Inundatii: nu este cazul;

» Alunecari de teren: potential de producere a alunecarilor — scazut;
probabilitate de alunecare — practic zero.

IIl. RECOMANDARI DIN PUNCT DE VEDERE GEOTEHNIC

Conform normativului NP 074/2022 “Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru comstructii”, avizul geotehnic preliminar este documentatia
geotehnica necesara pentru etapele preliminare de proiectare: studiul de
prefezabilitate, plan de urbanism zonal, plan de urbanism de detaliu.

Avizul geotehnic preliminar se intocmeste, in principal, pe baza unor
informatii din literatura de specialitate si a unor date din arhive, inclusiv realizand
noi investigatii pe teren si in laborator.

Avizul geotehnic preliminar nu se substituie Studiului geotehnic necesar la
proiectarea lucrarilor.

In fazele urmatoare de proiectare este necesar executarea de
foraje geotehnice pe amplasamentul fiecarei constructii proiectate,
datele de mai sus avand un caracter orientativ.

Documentatia este elaborata in conformitate cu prevederile si
reglementarile Ghidului privind proiectarea geotehnica — GP 129/2014 aprobat
prin ordinul MDRAP nr. 2597/29.12.2014 si a Normativului privind
documentatiile geotehnice pentru constructii — NP 074/2022, elaborate pe baza
prevederilor art. 38 alin. 2 din Legea nr. 10/1995.

Prezentul studiu geotehnic este valabil numai pentru amplasamentul studiat
si obiectivul ,Amplasare container cu destinatie prestari servicii- +qamert si
Construire spatiu depozitare”. Ve E”C"? 0

B/
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Page 6 of 6



INGRDRARE IN ZONA
Sc 1:10000

| AMPLASAMENT STUDIAT|—

LEMS Cala

Aggazin de

o d:.,vn ue wnm"a
e e

T 40 Yoetcrcun: CONSTANTIN MARIUS-VLAD
[ AMPLASARE CONTAINER CU DEST.

—,,-‘,1%."'.1;'5;:,: PRESTARI SERVICII / COMERT SI
Y emmmmm nmmm
str. Bucurest, nr.
Calarasi.




PLAN DE A

NPT
e A ETRT

2wy
"tl ".’ 5oATLIGN

ER e T A

LuT & ~ h* “ﬂfma mp
Wusnnr r.e:.' el provizerin !

SPATIU DEPDIITARE W : 3
15.00%30,00 m

ni

AP ASAMEN

BETHST 1y e iy

. HOWELE 31 ADRESA PRO™SN i s 1p
W wHARAS. DIRACAN WO TALORA
\i;: 1

AL or et it et

LU DE PROBRIETATE

:‘*.iavnmu o
seara 11 006
LOTUL MR, 2

171 i

it r\i‘(}ﬂﬁ

PLAN E smmm

S¢ 1:1000

ACANFSCU CALIOPTA.

1OT

g_ €A LARAS

“mﬂ Mu ucwv.zLUl

pmw\m

opR

PAKTIAN n{:s{?fmmm

CONTAINER
800K5.00 m

' Regim de inaitime - parter
- Categoria de importanta - Cnarmaia
i;Clasa de xmpcxtanta - i

| P.O.T. existent = 0,00 % |

CUT existent =00

. PO.T.propus ~41% |
. CU.T. propus ~ 041

hum.
Bupralais s acte - 300500 b
Bupraini lot & = 3 ¥

& s
S opraloly

HAN
H :Fa} Lad in

Hﬂf
i praie

Bt dasi
R e i

fan faza C.U, cu informatii
re-avlzam-a ;

5 S.C.LASOL =30,80 mp

M

1 ARIAN

T

.

- 8, TEREM (of. masuratori cad) = 1180,43 mp
© +$.C. LASOL PROPUSA ~ 480 mp
¢ PROPUSA ?ENTRU CQNSTRU?QE

L!ﬂiTA DE PRQF’R}E?ATE

§ CONSTRUCTIH PROPUSE CU
REG&SM DE?NALTIHE PARTER

CONTAINER 6,00x5,00 m

S.C.DESF.  =30.00mp

; $p, DEPOZ!TARE 15,00x30,00 m
! S LASOL = 450,00 mp
C QESF = 450,00 mp

::rcrprmm\ '

T
T} l! ,(¢,

o ' :
lwk}u wu-r‘ a. i

T
LA A

R e LY

I;IROIECT
lll'l.lﬂl! CONTAINER CU DEST.
PRESTARI SERVICII / COMERT SI | ™2
 CONSTRUIRE SPATIU DEPOZITARE | 7=
SR u.mmm,pmmt i e
- -] LU PLANSA: PLAN DE SITBATIE A2




DRAGOS VODA 'pRadaliNAf'

VLAD TEPES
® |

HARTA GEOLOGICA




b__arhitectstudioplus@umail.com
ALARASI, MUN. CRLARASH, STR. FLAGARR

GCONSTANTIN MARIUS-VLAD
CONSTANTIN ODETTE GABRIELA

PROIECT NR:
U14 / 2023

TITLUPROIECT: S
PLAN URBANISTIC ZONAL
AMPLASARE CONTAINER CU

DESTINATIE PRESTARI SERVICII /
COMERT SI SPATIU DEPOZITARE

AMPLASAMENT mun. cALARASI, STRADA BUCURESTI, NR. 411,
NR.CAD. 1830/2, C.F. 27635, JUD. CALARAS!

FAZA: P.U.L /AVIZE DE SPECIALITATE
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MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII /
COMERT SI SPATIU DEPOZITARE

Amplasament: MUN. CALARASI, STRADA BUCURESTI, NR. 411A,
NR. CAD. 1830/2, C.F. 27635, JUD. CALARASI
Beneficiari: CONSTANTIN MARIUS-VLAD

CONSTANTIN ODETTE GABRIELA

Proiectant urbanism: ARHITECT STUDIO PLUS S.R.L.
Proiect humar: U14 ASP / 2022
Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) + AVIZE DE SPECIALITATE

1.2. OBIECTUL LUCRARH

Obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal {P.U.Z.) este elaborarea documentatiei de urbanism
prevazuta de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, si Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, in vederea ridicarii interdictiei si reglementarii terenului in suprafata
totala de 1142 mp situat in intravilanul municipiului Calarasi, cu functiunea existenta si mentinuta — ZONA
PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII (1S).

Beneficiarul a decis, in urma unei analize economico ~ financiare riguroase ca investitia este oportuna
astfel a demarat aceasta prima etapa de elaborare a planului urbanistic zonal (P.U.Z.) pentru suprafata de teren
aflata in proprietate (teren nr. cad. 27635 - suprafata totala 1142 mp).

Conform Ordin nr. 176 / N / 16 August 2000 «Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic zonal» GM-010-2010 «PUZ-ul, avand un caracter de reglementare specifica o
dezvoitarii urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor
sale. PUZ-ul nu reprezinta o faza de investie, ci o faza premergatoare investitiilor. Unele prevederi ale PUZ,
strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, nu figureaza in planurile imediate de investitii. Ca atare aceste
prevederi se realizeaza etapizat, in functie de fondurile puse la dispozitie, dar inscrise coordonat in prevederile
PUZ.»

Odata avizat si aprobat, P.U.Z.-ul va putea constitui baza lansarii etapelor urmatoare - elaborarea
documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire a viitoarelor obiective.

Obiectul lucrarii il constituie analiza situatiei existente in zona si stabilirea zonificarii functionale a
terenului rezervat pentru realizarea obiectivelor propuse, respectiv CONSTRUIREA UNOR OBIECTIVE CU
DESTINATIE GENERALA COMERCIALA (comert, servicii etc) astfel incat sa poata fi rezolvate atat aspectele legate
de construire, cat si cele legate de circulatii si utilitati conform Hotararii Guvernului nr. 525/19%6 cu
modificarile si completarile ulterioare referitoare la amenajarea constructiilor in interiorul parcelei si asigurarea
posibilitatilor de acces la drumurile publice pentru realizarea investitiei propuse.

Fata de prevederile P.U.G. si R.L.U. aferent — municipiului Calarasi se solicita urmatoarele reglementari
urbanistice iar pe baza analizei critice a situatiei existente si a concluziilor stabilite prin diferitele studii si avize
obtinute, in continutul P.U.Z. sunt tratate si reglementate urmatoarele:

- Indici teritoriali propusi:

P.O.T.max.=65% C.U.T. max.=1,80

ZONIFICARE EXISTENTA / MENTINUTA —ZONA PENTRU INSTITUTH PUBLICE Si SERVICII (iS)

- Stabilirea edificabilului in cadrul terenului studiat si retragerile fata de limitele de proprietate;
- Ridicarea interdictiei de construire si mentinerea zonei IS;

- Organizarea accesului {acceselor) in interiorul parcelei studiate;

- Stabilirea loturilor ce pot rezulta in urma dezmembrarii;

- Coordonarea cu P.U.G. si R.L.U. aprobat - municipiului Calarasi.
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Se vor studia urmatoarele:
—racordarea la retelele de utilitati existente in zona;
— accesul in cadrul amplasamentului;
—stabilirea P.O.T. si C.U.T,;
— regimul de inaltime si inaltimea maximala a obiectivelor propuse;
— retragerea fata de aliniament si limite (laterale si posterioara) a constructiilor viitoare in cadrul terenului
studiat (stabilirea edificabilului);
— materialele folosite pentru constructii;
— aspectul exterior unitar al viitoarelor obiective si imprejmuirilor;
— alte aspecte privind reglementarea urbanistica a terenurilor.

In cadrul amplasamentului studiat, in prima etapa se propune realizarea unui obiectiv specific cu
destinatia de spatiu comercial prevazut cu spatiu depozitare aferent (depozitarea produselor destinate
comericlaizarii en-aros si en-detail, respectiv_produse alimentare,_articole vestimentare, de uz casnic, de uz
general etc) cat si realizarea amenajarilor secundare, respectiv a circulatiilor carosabile (inclusiv parcaje etc), a
celor pietonale, a amenajarilor exterioare - spatii verzi etc si sistematizarea retelelor tehnico-edilitare necesare
functionarii obiectivului. Prima etapa de construire se va realiza in zona de sud-vest a amplasamentului. In
etapa de perspectiva, in functie de indicatorii urbanistici se pot aviza / autoriza obiective similare, in
concordanta cu functiunea / zonificarea stabilita prin P.U.Z. si cu respectarea etapelor de avizare/autorizare.
indiferent de modul si etapa de implementare a obiectivelor propuse si in functie de analizele financiare ale
beneficiarului si de rentabilitatea investitiei se vor putea aviza/autoriza alte obiective in cohcordanta cu
“utilizari adimise” stabilite prin prezenta documentatie.

Utilitatile pentru obiectivele propuse {alimentare cu apa, canalizare menajera si energie electrica) se vor
asigura din retelele de distributie a municipiului asa cum rezulta din avizele favorabile obtinute {cu conditionari
sau fara). Restul de utilitati se vor asigura in sistem individual (termoficare si asigurarea apei calde prin centrale
/ sistem propriu etc).

DESCRIERE OBIECTIV PROPUS nota: informatii cu caracter general / informativ, ce se vor definitiva in
etapa viitoare de proiectare {D.T.A.C. / P.Th. + D.E.} in functie de cerintele tehnice de avizare etc.

In etapa actuala se propune realizarea unui obiectiv cu destinatie comerciala (compus din o zona de
container prefabricat si diferite alte spatii / zone secundare — administrativa / depozitare etc.) cu regimul de
inaltime parter si suprafata construita la sol de cca. 300 mp. Spatiul comercial va fi compus din doua volume - A
— containerul prefabricat si B. zona de depozitare + spatii conexe. Obiectivul se va utiliza pentru_activitati

comerciale [comercializare en-gros si en-detail,

l produse alimentare, articole vestimentare, de
41— zoun ORESZaRces uz casnic, de uz general etc) si poate ingloba

urmatoarele zone functionale (conf. scemei

e O W&E functionale):
Oty Feoeuld, - A. Zonha clienti / public (spatiu
comercial);

- B. Zone circulatii (accese, holuri, cai
aprovizionare, de evacuare etc.);

Zone spatii anexa destinate clientilor

ETEABEIACA 51| (grupuri sanitare destinate publicului
etc.);

Zone destinate personalului angajat
{grupuri sanitare, vestiare, camera

( Otz [/ s"aue:.‘r) personal etc.);
o BeTczaTens o S, - Zone depozitare produse destinate
. W Qn.u—«‘sd. QAT U ezm.\ comercializarii en-gros / en-detail;

~ Zone conexe (spatiu administrativ -
Sue. TOVRLA O SOC ™ birou angajati etc.);

- Zone spatii tehnice (spatiu centrala termica, camera tablou electric etc).
- Alte spatii interioare specifice, in concordanta cu functiunea propusa (comerciala).
o Nu se vor comercializa / depozita produse periculoase sau poluante iar pentru functionarea obiectivului
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se vor respecta normele in vigioare aplicabile. Din punct de vedere functional, obiectivul se va incadra in
specificul obiectivelor comerciale (atat ca sistem constructiv cat si din punct de vedere al finisajelor etc.).
Infrastructura se va realiza din beton armat (fundatii izolate, placa de pardoseala etc). Suprastructura se va
realiza preponderent cu elemente prefabricate metalice (tip contaioner) si cu structura metalica (elemente
modulare metalice — stalpi, grinzi, sarpanta etc) si cu inchideri si invelitoare din panouri tip sendwich
termoizolante, elemente prefabricate etc.

Constructia va fi dispusa in zona de sud-est a amplasamentului cu respectarea retragerilor minimale
stabilite prin prezenta documentatie, respectiv 2 m fata de limita de vest 3 m fata de limita de nord si 2 m fata
de limita de est (cu respectarea prevederilor Codului Civil). Perimetral constructiei se vor amenaja spatii de
acces, aprovizionare etc. In cadrul incintei se vor asigura spatiile necesare circulatiei curente (inclusiv locuri de
parcare etc) si zone libere si special sistematizate pentru situatiile de urgenta (interventie etc).

Alte amenajari si elemente exterioare ce vor/pot realiza :

- Se vor realiza instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii obiectivului — electrice, de alimentare cu
apa, canalizare etc. (retele subterane, supraterane, camine de vizitare etc.). In functie de cerintele
tehnice se vor pozitiona posturi trafo sau elemente similare (avand in vedere caracterul tehnic
acestea nesupunandu-se reglementarilor privind retragerile). Se recomanda ca acestea sa fie mascate
sau tratate astfel incat sa fie redus impactul vizual, in special din zonele de circulatie publica.

- Se vor realiza zonele de acces — carosabil si pietonal {cabina de poarta, bariere si alte elemente
specifice), se vor realiza zonele de circulatie interioara (clienti, aprovizionare etc.) si se vor sistematiza zonele cu
parcaje {dimensionate corespunzator in functie de nr. clienti / personal etc). Accesele si circulatiile din incinta nu
vor afecta vecinatatile (caile de circulotie publica), sistematizarea accesului (legaturii cu trama stradala) se va
realiza dupa obtinerea avizului de specialitate / documentatii tehnice.

- Se vor pozitiona diferite elemente de signalistica (tip totem, steaguri, panouri publicitare etc) in special
in vecinatatea zonei de acces.

- Se vor amenaja spatiile verzi si imprejmuirea incintei.

Obiectivele secundare in principal se vor realiza in sistem prefabricat sau semiprefabricat, necesitand in
principal lucrari de asamblare / montaj general (ex. elementele publicitare sunt livrate in diferite sectiuni
generale etc).

In _etapa de perspectiva (ETAPA 2) se propune

N
realizarea unor obiective principale cu destingtie i
comerciala cu regimul de inaltime parter cu destinatie /:

de spalatorie auto, servicii auto etc. Aite elemente R
propuse in cadrul incintei sunt circulatii carcsabile /
pietonale, instalatiile  tehnico-edilitare, elemente
publicitare etc. Toate obiectivele se vor stabili si
definitiva in etapele viitoare de avizare/autorizare, in
functie de tema de proiect stabilita de catre beneficiar.

De mentionat este foptul ca dupa avizarea /
aprobarea documentatiei de urbanism, beneficiarul
poate autoriza clte obiective in cadrul amplasamentului
reglementat, cu respectarea prevederilor prezentei
documentatii P.U.Z. si R.LU. (prin documentatii de
ovizare-outorizare separate, cu respectarea legislatiei in
vigoare etc).

Luand in calcul conditiile actuale de omplasament
{amplasamentul nu se invecineaza direct cu zone de
locuinte - rezidentale, distanta fata de acestea fiind
semnificativa), faptul ca terenul face parte dintr-un
U.T.R. cu zonificare generala “IS — ZONA PENTRU

T
EECT]

FO5000

INSTITUTHI Sl SERVICIl) si vecinatatile inglobeaza Legohda o

obiective comerciale (in zona de vest este existent un = / AMPLASAMENT »

service auto — S.C. AUTO PLUS S.R.L., in zona de est este Legea 1’ STUDIAT &= '
existenta o statie de distributie GPL -~ S5.C. TRANS ) egea 163 S de proerie Treres 7

AVANTAJ S.R.L., in zona de nord sunt existente diferite
spatii de depozitare tip hala iar in zona de sud distanta fata de aliniamentul de vis-a-vis este de aprox. 30 m —
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zona ID + IS etc.) se poate concluziona ca obiectivele propuse vor respecta prevederile cuprinse in Ordinul nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
respectiv ,Art. 5. - (1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci,
cluburi de noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sou disconfort pentru
populatie prin producerea de zgomot vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in
cladiri separate. (2) Unitatile mentionate la alin. (1) se amplaseaza la o distanta de minimum 15 m de ferestrele
locuintelor.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Pentru intocmirea prezentului P.U.Z. au fost consultate urmatoarele surse:

- Regulamentul si documentatia P.U.G. / R.L.U. — municipiul Calarasi;

- Documentatii urbanistice realizate in cadrul mun. Calarasi pentru diferite zone / obiective
similare {avizate si aprobate);

- Documentare pe teren si consuitari privind tipul de proprietate a terenurilor, necesitatile si
optiunile populatiei;

- Planuri parcelare, ridicarea topografica a zonei si alte materiale de documentare;

- Documentatii de specialitate intocmite si aprobate {avize, studiu geotehnic etc).

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARH URBANISTICE
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona studiata a avut un parcurs mediu de dezvoltare pana in prezent. Dezvoltarea zonei a fost
punctuala, respectiv dezvoltarea anumitor obiective din vecinatatea amplasamentului (cu functiuni comerciale,
prestari servicii etc). Terenurile din U.T.R. 79 vecine cu amplasamentul studiat apartin zonificarii — IS — ZONA
PENTRU INSTITUTII S! SERVICII. Obiectivele existente in cadrul U.T.R. au functiuni diferite, respectiv cele
destinate serviciilor auto {service-uri, statie alimentare cu carburanti, showroom-uri etc.), depozitarii si
comercializarii diferitelor produse (mobilier, instalatii etc.)

in concluzie zona studiata in prezent este caracterizata de un tesut fragmentat, neomogen, cu loturi de
forme geometrice si dimensiuni variabile sau loturi / parcele cu dimensiuni considerabile aflate in ZONA
PENTRU INSTITUTII SI SERVICH —IS.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
Terenul studiat este situat in partea de nord-est a municipiului si este in suprafata totala de 1142 mp -
nr. cad. 27635 {conform masuratori cadastrale) si se afla in proprietatea beneficiarilor conform actelor de
proprietate anexate.
Vecinatatile terenului studiat sunt urmatoarele:
NORD: PROPR. PRIVATA - NR. CAD. 1382 (zona IS}
SUD: DOMENIUL PUBLIC — STRADA BUCURESTI = NR. CAD. 31509 / 29036
Vis-a-vis la o distanta de cca. 30 m INCINTA ,,SOFIDEL ROMANIA” S.A. si INCINTA LICEUL
PEDAGOGIC ,STEFAN BANULESCU”.

EST: PROPR. PRIVATA - NR. CAD. 2510 {SERVICE AUTO - zona IS)
Proprietari VOICU SIDONIA / VOICU C-TIN SORIN
EST: PROPR. PRIVATA - NR. CAD. 29359 (STATIE GPL - zona IS)

Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat — mun. Calarasi terenul studiat se afla in intravilanul municipiului
Calarasi, U.T.R. 79 — functiunea iS - ZONA PENTRU INSTITUTH St SERVICH {100 %).

2.3.ELEMENTE ALE CADRULU! NATURAL

In prezent terenul studiat este liber de constructii. In cadrul amplasamentului nu au fost identificate
zone amenajate cu spatii verzi sau zone plantate ce sa necesite protectie. Avand in vedere caracterul
nesistematizat al incintei, vegetatia existenta din cadrul amplasamentului este dezvoltata spontan, in decursul
timpului. Nu sunt necesare lucrari de taiere a arborilor etc.

DATE PRIVIND AMPLASAMENTUL

Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de proiectare pentru
cladiri”, indicativ P 100-1/2013, zonarea acceleratiei terenului pentru proiectare, zona studiata, pentru
evenimente seismice avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani {20% probabilitate de depasire in 50
de ani) are o valoare a, = 0,25 g.

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL + AVIZE DE SPECIALITATE
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Perioada de control (colt) T, a spectrului de raspuns reprezinta granita dintre zona (palierul) de valori

maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona (palierul) de valori maxime in spectrul de viteze relative, T. se
exprima in secunde. Pentru zona studiata perioada de colt are valoarea T. = 1,0 sec.

Adancimea maxima de inghet in teren natural este de 0,70 — 0,80 m, conform STAS 6054/1977.

Incadrarea obiectivului in ,zone de risc”

incadrarea in zonele de risc natural, 1a nivel de macrozonare, a ariei pe care se gaseste zona studiata se
face in conformitate cu Monitorul Oficial al Romaniei: Legea nr. 575/noiembrie 2001: Legea privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national — sectiunea a V-a: zone de risc natural si GT006-97 ,Ghid privind
identificarea si monitorizarea alunecarilor de teren si stabilirea solutiilor cadru de interventie, in vederea
prevenirii si reducerii efectelor acestora, pentru siguranta in exploatare a constructiilor, refacerea si protectia
mediului”.

Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane si materiale pe o
perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de risc avuti in
vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.

Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este 7, cu o perioada de revenire
de cca. 100 ani;

Inundatii: nu este cazui;

Alunecari de teren: potential de producere a alunecarilor — scazut; probabilitate de alunecare — practic

zZero.

Zone cu riscuri naturale:

DEFINIREA principalilor termeni utilizati

Termenii specifici folositi in lege corespund definitiilor cuprinse in Glosarul international al termenilor
de baza specifici managementului dezastrelor, editat de Departamentul Afacerilor Umanitare {DHA), Geneva,
decembrie 1992, DHA/93/96, sub egida O.N.U. Aceasta

terminologie a fost adoptata si in legislatia tarilor Zonare seismica a Romanlei, conform P100/2013
apartinand Comunitatii Europene, i N
Risc - estimare matematica a probabilitatii £ ' oz

producerii de pierderi umane si materiale pe o B
perioada de referinta viitoare si intr-o zona data
pentru un anumit tip de dezastru. ; 3
Cutremur - miscare vibratoare a scoartei |
terestre, generata de o ruptura brutala in aceasta, ce ; . &
poate duce la victime umane si distrugeri materiale. ;
Inundatie - acoperire a terenului cu un strat y ez, S
de apa in stagnare sau in miscare, care, prin marime si
durata, poate provoca victime umane si distrugeri  senukes #r“w';‘,t s N353 39 s e
materiale, ce deregleaza buna desfasurare a
activitatilor social-economice din zona afectata.

Alunecare de teren - deplasare a rocilor 1 A /
si/sau a masivelor de pamant care formeaza versantii , fws
unor munti sau dealuri, a pantelor unor lucrari de . -
hidroamelioratii sau a altor lucrari funciare, ce poate Tewors

produce victime umane si pagube materiale.

Cutremurele de pamant: numite si seisme,
sunt zguduiri bruste si de foarte scurta durata ale unor e e
portiuni din scoarta (crusta) terestra. Cauzele interne '
{din interiorul Pamantului) sunt cele mai frecvente,
miscarea placilor tectonice reprezentand principala
cauza a producerii seismelor, pe langa vulcanism si alte e " /T8 261y
prabusiri de strate.

Riscul seismic reprezinta probabilitatea de a se
produce efecte negative, avarii si pierderi in cazul unui seism, luand in considerare o anumita perioada de timp
de referinta.

Magnitudinea (M) este o masura a tariei cutremurului sau a energiei eliberate din focar sub forma de
unde seismice.

Hlgurs 1.2 Zosstea onitoiuun KON 0 tenmem Je penoada & coftiof wedrs. £, o spectisio & £asons

FAZA: PLAN URBANISTIC 20NAL + AVIZE DE SPECIALITATE




P.U.Z. - AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICHI J/ COMERT SI SPATIU DEPOZITARE
MUN. CALARASI, STRADA BUCURESTI, NR. 411A, NR. CAD. 1830/2, C.F. 27635, JUD. CALARASI.
Magnitudinea se exprima de obicei pe scara Richter, care este o scara logaritmica, ce parneste de la

gradul 1 si continua spre gradut 9.

Conform normativ P100-2013, referitor la proiectarea constructiilor aflate in zone seismice,
constructiile se incadreaza in zona seismica de calcul ag = 0,25g, Tc = 1,0 sec. Atat in etapa de proiectare cat si
de contruire si exploatare a obiectivelor propuse, acestea se vor realiza conform legislatiei si normativelor
specifice in vigoare.

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a
V-a — zone de risc natural, judetul Calarasi este in zona cu intensitate seismica VHI pe scara MSK.

Inundatii: Conform P.U.G. aprobat pentru municipiul Calarasi, amplasamentul nu se affa in zona de risc
a inundatiilor. Avand in vedere cota terenului {cotele amplasamentului) nu au fost inregistrate in zona
probleme privind riscu! inundatiilor.

De mentionat este faptul ca zonele cu risc natural inundabile in municipiului Calarasi au pondere mica
intrucat au fost realizate lucrari importante de aparare impotriva inundatiilor.

Alunecari de teren: Terenul studiat este relativ plan, astfel in zona studiata nu exista riscul alunecarilor
de teren. Terenul se va sistematiza in vederea evitarii scurgerii apelor rezultate din precipitatii pe terenurile
vecine sau a erodarii solului. Toate platformele sau spatiile amenajate pentru circulatii vor fi conectate si
preluate de canalizarea pluviala din zona fara a afecta constructiile, terenurile ete.

sooeToL RS LT BT 1_Cutremure de pamant:

Yt elpriseind zomeie € rize 1 igugd sl a) precizarea conditiilor de amplasare si
conformare a constructiilor in raport cu gradul de
seismicitate (POT - procent de ocupare a terenurilor) -
se va respecta procentul de ocupare stabilit prin
documentatia P.U.Z. + R.L.U. aferent, respectiv max.
65%

- distante intre cladiri — se va respecta distanta
de siguranta in raport cu functiunea, destinatia etc, in
W e et i concordanta cu inaltimea maxima admisa prin

e prezenta documentatie. Avand in vedere destinatia
comerciala a obiectivelor, distantele se vor stabili in
functie de specificul tehnologic, functional etc

determinat de fluxul tehnologic impus sau alte cerinte speciale de amplasare. Functionarea, avizarea si
autorizarea elementelor de signalistica etc se va realiza cu respectarea prevederilor tehnice specifice privind
constructiile cu inaltime mare, de semnalizare a acestora etc.

- regim de inaltime — regim de inaltime max. P+2E pentru constructii comerciale, administrative etc,
exceptie facand constructiile tehnologice specifice sau instalatiile tehnico-edilitare, acestea avand regimul
maximal de inaltime / inaltimea maximala admisa stabilita in functie de cerintele tehnologice in concordanta cu
functiunea propusa.

- sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii, sisteme de fundare — se vor stabili in
baza documentatiilor de specialitate ulterioare, cu respectarea normelor tehnice si a normativelor aplicabile, cu
prevederile studiului geotehnic etc, in functie de obiectivul propus;

- retragerea, alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii, terenurile non aedificandi -
constructiile vor fi pozitionate in functie de retragerile stabilite prin prezenta documentatie, respectiv retragere
minima fata de limite 2,0 sau 3,0 m / retragere fata de aliniament 5 m {retragere fata de aliniament in
concordanta cu obiectivele vecine). Zona non aedificandi este considerata zona dintre aliniament / limita de
proprietate si limita edificabila (zona in care se pot amplasa strict dotari tehnico-edilitare sau alte obiective
izolate, descrise in cadrul documentatiei).

b) precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica — se vor respecta prevederile actelor
normative in vigoare.

2 Inundatii: Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totala sau temporara de construire pana la
elaborarea unor documentatii, studii de specialitate - nu este cazul, zona studiata si reglementata nu este
situata intr-o zona inundabila.

3. Alunecari de teren: Delimitarea zonelor expuse la alunecari de teren, cu interdictie totala sau
temporara de construire pana la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate - nu este cazul, avand in
vedere concluziile Studiului Geotehnic elaborat pentru obiectivul propus cat si Planul topografic al terenului,
zona studiata si reglementata nu este situata intr-o zona cu riscuri de alunecare de teren.
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in urma analizei exigentelor minime si a continutului documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbnanism pentru zonele de riscuri naturale, conform prevederilor Anexei | art. 13 si 14, pct.2 din HGR
nr.382/2003 nu au fost identificati factori de risc pentru amplasamentul studiat (cu exceptia cutremurelor de
pamant).

Se recomanda stabilirea activitatilor de management in caz de situatii de urgenta in vederea
imbunatatirii procesului de planificare a interventiei si pentru a face fata unor evenimente posibile in zona
afectata, precum si in alte zone, cat si de informare si educare a populatiei in aceste scopuri.

Topoarafia terenului Terenul studiat nu ridica probleme de natura topografica (pante abrubte naturale
etc). In cadrul amplasamentului exista diferente de nivel date de acumularile de moloz rezultate din demolari
etc. (pentru identificarea acestora se va consulta ,planul topografic”).

Pentru informatii suplimentare se va consulta ,,studiul geotehnic” elaborat pentru obiectivul propus a fi
realizat. Orice investitie se va realiza prin respectarea stricta a prevederilor studiului geotehnic ce va fi realizat
individual pentru fiecare obiectiv in parte, dupa caz.

Conform Legii nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii “Pentru obtinerea unor constructii de calitate sunt obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga
durata de existenta a constructiilor, o urmatoarelor cerinte fundamentale aplicabile:

a) rezistento mecanicao si stabilitate;

b) securitate la incendiu;

c) igiena, sanatate si mediu inconjurator;

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;

e} protectie impotriva zgomotului;

f ecanomie de energie si izolare termica;

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale”

Patrimoniul cultural / zone protejate — imobilul nu este monument istoric, nu se afla in zona de
protectie a vreunui monument si nici in zona protejata.

2.4. CIRCULATIA.

Accesul pietonal si auto in incinta se va asigura / sistematiza din strada Bucuresti {sud). Strada este
sistematizata cu profil transversal compus din doua benzi pe sens. Se propune realizarea accesului conform
plansei de reglementari fara a modifica / afecta trama stradala existenta. Orice lucrare de amenajare a unui
acces ulterior se va realiza in baza unor documentatii de avizare-autorizare, elaborata separat de prezenta
documentie.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

In prezent terenu! studiat este liber de constructii sau amenajari. In cadrul terenurilor vecine sunt
existente diferite constructii cu functiuni variabile specifice zonei IS (cu un grad mediu-ridicat de ocupare a
terenului). In cadrul amplasamentului realizarea de obiective ulterioare se va face respectand prevederile
prezentei documentatii de urbanism (retrageri, P.O.T si C.U.T max. admis etc.) cat si in baza unor avize specifice
ce vor fi obtinute in functie de specificul obiectivelor propuse.

TEREN / INDICATORI URBANISTICI
SUPRAFATA TEREN 1142 mp
Sup. Constr. Ia sol {mp) 0,00 mp
P.0.T. existent {%) 0,005
C.U.T. existent 0,00

Prin documentatia de urbanism se propune ridicarea interdictiei de construire si mentinerea zonificarii

existente IS — 20NA PENTRU INSTITUTII Si SERVICIL.

Se propun urmatoarele:

- asigurarea utilitatilor pentru desfasurarea activitatii propuse;

- realizarea/sistematizarea accesului in incinta;

- realizarea constructiilor necesare pentru activitatea propusa si sistematizarea verticala;
- desfasurarea activitatii propuse.

Instalatiile si echipamentele prevazute in fluxul functional (comert / servicii etc) vor asigura
desfasurarea activitatilor in conditii optime, tehnologiile noi si performante folosite vor conduce la obtinerea si
furnizarea de servicii de calitate, la randamente sporite, eficiente si asigurarea de servicii moderne in
activitatea propusa.
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Prin zonificarea propusa si realizarea unor obiective comerciale in etapa viitoare nu se vor afecta
vecinatatile amplasamentului {constructia / amenajarile propuse vor fi de tip independent atat la nivel de
suprastructura cat si infrastructura). In mare parte terenurile vecine amplasamentului sunt libere de
constructii. Se vor obtine avizele / autorizatiile in vederea functionarii obiectivului in concordanta cu legislatia
in vigare aplicabila. .

Pentru toate investitiile propuse in faza actuala sau viitoare se vor respecta cu P.O.T si C.U.T max.
admis stabilit prin prezenta documentatie, respectiv indicatorii / suprafetele maximale:

SUPRAFATA TOTALATEREN - 1142 mp
SUP. TOTALA CONSTRUITA LA SOL mp {maximala) 742,3 mp
SUP. TOTALA DESFASURATA mp (maximala) 2226,9 mp
P.O.T. {procent de ocupare) maxim admis % ‘65 %
C.\U.T. (coeﬁcientrtlie utilizare) maxim édmis i,8

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

In prezent zona studiata beneficiaza de echipare edilitara, respectiv retea de alimentare cu energie
electrica, apa potabila, canalizare si gaze naturale. Obiectivele propuse in etapa ulterioara se vor
bransa/racorda la utilitatile existente in zona conform avizului detinatorului acestora, in functie de cerintele
tehnologice. Racordurile si bransamentele se vor realiza in baza unor documentatii de specialitate, realizate
conform cerintelor de avizare si autorizare, la fazele urmatoare de proiectare (D.T.A.C. - P.Th.).

Se vor respecta toate conditiile (zone de protectie etc) prevazute sau impuse in avizele emise de catre
detinatorii retelelor din zona. Daca situatia o impune, se va solicita asistenta tehnica de specialitate din partea
detinatorul retelei pe parcursul realizarii lucrarilor propuse in vederea asigurarii bransamentului sau a protejarii
retelelor si respectarii zonelor de protectie.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Proiectul de fata se fundamenteaza pe principiul dezvoltarii durabile, pe protejarea mediului si priveste
activitati care sa aiba in vedere o dezvoltare economica si urbana armonioasa. In cadrul documentatiilor
ulterioare de avizare/autorizare se vor stabili suprafetele, zonele de spatii verzi, in concordanta cu legislatia
privind mediului si se vor respecta prevederile legale privind protectia acestuia.

In cadrul Planul Urbanistic General al municipiului Calarasi au fost studiate problemele de mediu si nu
au fost semnalate/identificate probleme majore pentru zona studiata si zonele invecinate sau in cadrul
amplasamentului.

De mentionat este faptul ca amplasamentul analizat nu este situat in interiorul sau in imediata
vecinatatea unor arii naturale protejate Natura 2000. Administrarea eficienta a proiectului va contribui prin
dezvoltarea economica si cresterea atractivitatii zonei si poate conduce la promovarea si implementarea altor
investitii in zona, in cadrul municipiului Calarasi.

Prin implementarea proiectului se preconizeaza ca impactul va fi nesemnificativ asupra mediului iar in
prezent in cadrul zonei nu se pot semnala disfunctionalitati majore in privinta evaluarii problemelor de mediu.

Atat in timpul realizarii proiectului cat si in perioada de exploatare se va urmari in permanenta
protectia factorilor de mediu, gestiunea deseurilor rezultate in conditii de protectie a mediului.

Calitatea globala a factorilor de mediu din zona studiata este apreciata ca fiind buna iar in zona de
studiu a P.U.Z.-ului, nu au putut fi evidentiate surse majore de poluare a apei, aerului sau solului.

Deseurile (in cea mai mare parte reciclabile) rezultate in urma activitatii de construire si amenajare vor
fi colectate si depozitate selectiv, temporar in containere metalice acoperite amplasate in locuri special
amenajate dupa care vor fi periodic ridicate de catre societati autorizate.

Pe parcursul realizarii proiectului nu se vor afecta factorii de mediu. Se vor lua toate masurile pentru
respectarea ordinii, curateniei si linistii publice in perimetrul limitrof obiectivelor.

Organizarea de santier si managementul lucrarilor va avea in vedere afectarea suprafetei de teren
numai in limitele suprafetelor detinute de beneficiar. Antreprenorul are obligatia sa monteze recipiente de
colectare adecvate. Se va respecta legisiatia de mediu in vigoare si conditiile prevazute in actele de
reglementare emise de alte autoritati.

Organizarea de santier si desfasurarea lucrarilor se limiteaza strict la limitele proprietatii.

Pentru eliminarea oricarui pericol de poluare se vor asigura urmatoarele:

- interzicerea de activitati poluante in zona;
- prevenirea si eliminarea oricarei surse de poluare in zona;

FAZA: PLAN UREBANISTIC 20MAL + AVIZE DE SPECIALITATE




P.U.Z. - AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI SPATIU DEPOZITARE
MUN. CALARASI, STRADA BUCURESTI, NR. 411A, NR. CAD. 1830/2, C.F. 27635, JUD. CALARASI.
- amenajarea de spatii si suprafete verzi in cadrul terenului studiat.

Avand in vedere ca nu se va modifica zonificarea existenta se preconizeaza ca nu exista riscul aparitiei
unor probleme de mediu generate de functiunea obiectivelor propuse, acestea fiind in totalitate compatibile cu
functiunea generala a U.T.R. 79 — ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE / SERVICII - IS.

In zona studiata in decursul timpului nu au fost inregistrat riscuri naturale, respectiv alunecari de teren,
inundatii si nici riscuri antropice. Amplasamentul nu este amenajat cu spatii verzi, plantatii de arbori etc care sa
necesite protectie, acesta fiind liber si nesistematizat.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Pentru dezvoltarea localitatii si cresterea calitatii vietii populatiei se desprind urmatoarele cerinte
majore:
- Asigurarea unor suprafete de teren pentru construirea de noi spatii comerciale / servicii aferente
zonelor rezidentiale;
- Incurajarea initiativei particulare in domeniul construirii de obiective comerciale (dotate si amenajate
corespunzator) in conditiile stabilite de lege;
- Amplificarea si asigurarea locurilor de munca atat in sectorul productiv cat si cel al serviciilor;
- Dezvoltarea activitatilor de investitii pentru completarea si modernizarea dotarilor si serviciilor publice;
- Dezvoltarea infrastructurii municipiului Calarasi (modernizarea tramei stradale, retele de alimentare cu
apa, retele de distributie a energiei electrice, retele telefonice etc.).
- Incurajarea initiativei particulare in domeniul comercial / agrement / servicii conexe, in conditiile
stabilite de lege si asigurarea unor servicii moderne adresate publicului;
- Amplificarea si asigurarea locurilor de munca atat in sectorul comercial cat si cel al serviciilor;
- Dezvoltarea activitatilor de investitii conexe, principale si secundare, in urma implementarii prezentului
proiect.
Se poate concluziona ca realizarea obiectivului, caracterizata printr-o dezvoltare durabila si coerenta,
poate reprezenta inceputul unor investitii similare ce pot conduce la dezvoltarea ulterioara a zonei si a
infrastructurii existente (modernizarea tramei stradale, retele de alimentare cu apa, retele de distributie a
energiei electrice etc.).
Functiunea propusa a obiectivelor nu va prezenta incompatibilitati la nivel de zonificare urbanistica cu
destinatia constructiilor si functiunile dominante ale zonelor vecine.
Prezenta investitie are ca scop principal dezvoltarea si modernizarea functional-urbanistica a
parcelelor reglementate (terenuri ce fac obiectul certificatului de urbanism).

Prezentarea consecintelor economice si sociale: Oportunitatea investitiei Realizarea acestui
proiect reprezinta o dezvoltare a zonei studiate iar implementarea proiectului va conduce la dezvoltarea unor
unitati comerciale monderne, crearea de locuri de munca, la imbunatatirea nivelului de servicii destinate
publicului, incurajarea mediului de afaceri local cat si atragerea la bugetul local de taxe si impozite etc.
Functiunea propusa este in concordanta si complementara cu functiunile admise in cadrul zonei si reprezinta o
dezvoltare locala a acesteia. Atat in faza de executie cat si de functionare se vor/pot crea noi locuri de munca
(pe termen scurt cat si pe termen lung) in domeniul constructiilor si serviciilor, aspect benefic pentru dezvoltarea
municipiului. Se preconizeaza ca investitia nu va afecta zona, avand in vedere ca lucrarile nu implica operatiuni
compiexe iar obiectivele nu implica suprafete construite ample. Avand in vedere ca dupa finalizarea lucrarilor
incintele vor fi amenajate si plantate cu arbori iar obiectivele propuse vor fi tratate intr-o maniera moderna, se
poate considera ca obiectivele nu vor avea un impact vizua! negativ asupra zonei studiate.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale. Costurile pentru investitia propusa nu se pot estima in aceasta

foza (P.U.Z.). Costurile de realizare a investitiei vor fi suportate din sursa proprie (surse private) si vor fi detaliate
prin documentatiile de specializate ulterioare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZH ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul reglementat in suprafata totala de 1142 mp (conform masuratori cadastrale) este situat in
intravilanul mun. Calarasi—U.T.R. 79.
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Avand in vedere pozitionarea amplasamentului se propune ca acest cadru favorabil sa fie utilizat in
concordanta cu zonificarea functionala existenta / mentinuta pentru dezvoltarea unor obiective comerciale +
functiuni complementare {comert/servicii).

Pentru realizarea obiectivelor propuse se va urmari rezolvarea urmatoarele aspecte:

- realizarea, avizarea si aprobarea prezentei documentatii de urbanism conform anexei la Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- asigurarea circulatiilor carosabile si pietonale in cadrul incintei;

- asigurarea conditiilor tehnico-edilitare necesare pentru dezvoltarea obiectivelor propuse.

in alegerea amplasamentului factorii determinanti au fost:

- pozitionarea amplasamentului in cadrul municipiului, acesta fiind situat in zona unor circulatii
carosabile principale, sistematizate, asigurand un acces facil;

- pozitionarea / distanta in raport cu zonele construite din zonei studiate {in mare parte terenurile
vecine sunt incinte cu diverse functiuni) astfel investitia propusa nu va afecta vecinatatile etc;

- suprafata de teren ce asigura posibilitatea de sistematizare si organizare a incintei in conditii
optime in functie cu programul propus {obiective comerciale, edilitare, circulatii etc);

- posibilitatea de racordare la retelele existente in zona.

Modul de integrare: Avand in vedere pozitionarea terenului si distanta semnificativa fata de zona de
locinte (rezidentiala) si faptul ca zonificarea existenta/mentinuta are un caracter nepoluant se poate aprecia ca
implementarea unor proiecte viitoare, in conditiile respectarii legislatiei in vigoare, nu va intra in divergenta cu
zonele si functiunile invecinate, ci poate chiar reprezenta o evolutie fireasca a dezvoltarii functional-urbanistice
a zonei.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. Extras conform Certificut de urbanism 606 / 08.11.2022

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul teren se aflé situat in intravilanul municipiului Cilarasi conform PU.G. si R.L.U.
aferent, aprobate prin Hotararea Consiliului Local CALARASI nr. 75/ 26.06.2009, prelungite
prin HCL 69/2019 cu modificarile si completarile ulterioare si este proprietate privatd
Constantin Marius Vlad si Odette Gabriela, conform contract de vanzare nr.558/21.02.2019.
Imobilul nu este monument istoric, nu se afla in zona de protectie a vreunui monument §i nici in
zoni protejati.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul are suprafata din acte 1.180 mp si conform masuratori 1180,43 mp.

Categoria de folosinti este arabil iar destinatia conform P.U.G. §i R.L.U aferent, aprobat prin
HCL Calirasi nr.75/2009, fiind 1S - zona de institutii publice si servicii - UTR 79, cu interdictie
temporara de construire pana la elaborare PUZ.

Avand in vedere faptul ca imobilul este situat in zona IS, scopul documentatiei de urbanism este de a
ridica interdictia de construire prevazuta prin P.U.G. si de a reglementa terenul studiat conform Legii 350/2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismului. In [ :
vederea autorizarii investitiei este obligatorie t 5 ‘ ]
elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, prin care se vor HIT
stabili reglementari cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), !
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, i !
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele ]
admise, numai in perimetrul identificat din punct de | § )
vedere cadastral / topografic {teren ce face obiectul |
certificatului de urbanism).

Se vor adopta solutii de echipare tehnico-
edilitara {apa, canalizare, energie electrica etc.) cu g ’
respectarea normelor legale in vigoare de igiena si ; i L
protectia mediului. Caile de comunicatie si accesele 7 %) Faag Bripepe iy 1 '
se vor configura in asa fel incat sa asigure o coerenta
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si o fluiditate a circulatiei in zona. Necesarul de parcaje va fi dimensionat in conformitate cu prevederile
HGR525/1996 si cu legislatia in vigoare, in carelare cu functiunea obiectivelor.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
U.T.R. Subzona iS- U.T.R. 79
Regim de construire izolat, cuplat si insiruit
Functiuni predominante IS - Subzona institutii si servicii
H.max. = In baza unui PUZ aprobat;
P.O.T. max. In baza unui PUZ aprobat / 70-75% Complex comercial;
C.U.T. Max. In baza unui PUZ aprobat;
Retragerea minima fata de aliniament in baza unui PUZ aprobat /5 m
Retrageri minime fata de limitele laterale =3m/2m
Retrageri minime fata de limitele posterioare = 5m/3m
ZONFICARE EXISTENTA 51 MENTINUTA — TEREN NR. CAD. 27635
ZONIFICARE EXISTENT mp EXISTENT %
ZONA PENTRU INSTITUTH St SERVICII (1S} 1142,00 100,00
TOTAL SUPRAFATA P.U.Z. 1142,00 100,00
TEREN LIBER DE CONSTRUCT! St AMENAJARI

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In prezent in cadrul amplasamentului nu exista zone plantate amenajate sau care sa necesite protectie.
Prin sistematizarea incintei cadrul natural va fi pus in valoare prin lucrari de amenajarea a terenului liber
aferent fiecarui obiectiv in parte (sistematizare de spatii verzi — plantate, perdele de protectie etc).

Spatii libere si spatii plantate:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu doi
arbori la cca. 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea principala a
cladirilor va fi tratat pe cat posibibil cu destinatia de spatiu verde - plantat.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Zona IS ~- Z0NA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICH
existenta/mentinuta prin prezentul P.U.Z. beneficiaza de posibilitate de amenajare
a accesului la o circulatie publica, respectiv la o artera importanta de circulatie
(Strada Bucuresti) situata in zona de sud a amplasamentului. In functie de
conditiile impuse, accesul propus a fi sistematizat se va sistematiza in baza avizului
de specialitate obtinut in faza viitoare de proiectare (D.T.A.C.). Profilele tranversale
ale circulatiilor sunt compuse din suprafata carosabila prevazuta cu doua benzi de
circulatie / sens cu latimea totala a partii carosabile de cca. 8 m / sens. Benzile de
circulatie in zona amplasamentului sunt separate printr-un scuar de spatiu verde.
Circulatia publica (strada Bucuresti) este prevazuta cu diferite zone de trotuare
sistematizate si spatii verzi.

In interiorul amplasamentului circulatiile vor fi dimensionate astfel incat sa
asigure un flux optim. Accesele carosabile se vor dimensiona inclusiv pentru
accesul in caz de interventie. Pe amplasament sunt propuse spatii de circulatie ce
vor asigura fluxul optim (aprovizionare, livrare etc). Avand in vedere ca in incinta
pot stationa/circula vehicule agabaritice, pentru platformele interioare propuse
traficului auto se vor utiliza sisteme carosabile specifice. Capacitatile de transport
admise vor fi stabilite prin avizul de specialitate / documentatia tehnica elaborata
de un specialist atestat in domeniu. Accesul se va realiza in baza unei documentatii
de specialitate (avizare si autorizare) dupa caz, in functie de specificul acestora.

Accesul se va dimensiona pentru un trafic specific activitatii propuse. Toate zonele perimetrale
circulatiilor de incinta se vor amenaja pe cat posibil cu destinatia de spatiu verde plantat.

Circulatii de incinta {(etapa actuala si de perspectiva):
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- Se vor amenaja zone pentru circulatii de incinta (pietonale si carosabile) in functie de fluxul necesar, parcaje
pentru clienti, angajati, vizitatori, interventie etc;
- Accesul se va realiza astfel incat sa nu afecteze circulatia existenta sau sa modifice caracterul tramei stradale;
- Seva asigura accesul liber pentru interventie in caz de interventie.

Pozitionarea amplasamentului face posibila asigurarea conditiilor de asigurare a accesului direct dintr-o
circulatie publica (respectiv din Strada Bucuresti - acces pietonal cat si auto) atat pentru activitatile curente cat
si pentru situatiile de urgenta / interventie etc.

Conform Hotararii Nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentuiui general de urbanism
(MONITORUL OFICIAL NR. 149 din 16 iulie 1996) se vor respecta urmatoarele:

Articolul 24 - Amplasarea in interiorul parcelei / Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca se respecta: b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiy, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Articolul 25 Accese carosabile(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Anexa nr. 4, punctul 4.12. Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Avand in vedere cele mentionate, se poate concluziona ca in prezent amplasamentul respecta
prevederile Hotararii Nr. 525/1996 referitoare la amplasarea in interiorul parcelei si asigurarea posibilitatilor
de acces la drumuri.

Nu' sunt necesare lucrari de amploare pentru realizarea accesului in incinta avand in vedere ca
amplasamentul este situat in vecinatatea unor circulatii existente. Circulatiile propuse in etapele de proiectare
viitoare vor avea rol de racordare a incintei la circulatiile existente publice si se vor realiza in concordanta cu
normele in vigoare prin proiecte de specialitate {se va realiza semnalizarea rutiera etc). Accesul se va
dimensiona pentru asigurarea traficului necesar (atat din punct de vedere al gabaritelor cat si al traficului
generat). Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Toate zonele perimetrale circulatiilor de incinta
se vor amenaja cu destinatia de spatiu verde plantat.

In conformitate cu dispozitille art. 46 (1) din Ordonata Guvernului nr. 43/1957, privind regimul
drumurilor, aprobata cu Legea 82/1998, cu completarile si modificarile ulterioare "Realizarea sau amplasarea
in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice
scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de
administratorul drumului respectiv.” astfel beneficiarul are obligatia de a solicita acordul sau autorizatia de
amplasare specifica, in concordanta cu legislatia in vigoare.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prin prezenta documentatie se propune stabilirea edificabilului in cadrul terenului studiat si retragerile
fata de aliniament si limitele de proprietate, organizarea accesului in interiorul parcelei studiate, a circulatiilor
auto si pietonale din incinta etc, documentatie ce se va coordona si corela cu prevederile P.U.G. si R.L.U.
aprobat {prin ridicarea interdictiei de construire prevazuta prin P.U.G.).

Se propune reglementarea terenului studiat si mentinerea zonificarii existente - ZONA 1S (ZONA
PENTRU INSTITUTIH SI SERVICHI) avand urmatorul bilant teritorial:

_ ZONA IS - ZONA PENTRU INSTITUTH S SERVICH (ZONIFICARE EXISTENTA / MENTINUTA)

ZONIFICARE EXISTENT mp EXISTENT% | PROPUSmp | PROPUS %
7% 20NA PENTRU INSTITUTH SUSERVICH {1S) - .| 1142,00 100,00 877,00 76,80
ZONA Sp — SPATI VERZI AMENAJATE IN INCINTA 240,00 21,02
ZONA Cc — CIRCULATH INCINTA - 25,00 2,19
TOTAL SUPRAFATA P.U.Z. 1142,00 100,00 1142,00 100,00

P.0.T. max. admis = 65 % / C.U.T. max. admis. = 1,80 / R.H. max. admis = P+2E / H. max.admisa = 12 m*
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* pentru ohiective tehnice / tehnico-edilitare {cosuri, copertine, antene, instalatii specifice etc. ) si publicitare (totemuri, steaguri, pitoni, panouri, elemente
signalistica etc.) se poate depasi local inaltimea maxim admisa, in functie de cerintele tehnologice sau functionale. Obiectivele se vor realiza cu respectareo
prevederilor de avizare si autorizare privind constructiile cu inaltime mare etc si se vor obtine in mod obligatoriu avizele specifice conform legisiatiei in vigoare
(inclusiv aviz $.T.5.).

Functiunile complementare zonei de comert si prestari servicii sunt cele comerciale / depozitare /
servicii, sport, agrement si loisir.

Prezenta documentatie are ca obiect elaborarea/avizarea/aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
terenul proprietate privata {conform C.U.) situat in municipiul Calarasi, judetul Calarasi.

Terenul studiat se afla intr-o zona favorabila dezvoltarii functiunilor comerciale cat si a serviciilor
complementare (zonificare existenta iS).

Interventiile urbanistice cu rof de studiu si reglementare a amplasamentului au drept scop eliminarea
disfunctionalitatilor semnalate si de stabilire a urmatoarelor directii principale de dezvoltare prin:

- sistematizarea unei zone comerciale / de functiuni complementare (servicii / comert);

- asigurarea si reglementarea accesului in zona studiata;

- asigurarea bazelor necesare realizarii unei zone de servicii / comert coerente, valorificandu-se potentialul
zohei;

- stabilirea categoriilor functionale ale dezvoltarii incintei;

- dezvoltarea incintei prin amenajarea de parcari colective in scopul degrevarii retelei stradale de vehicule
stationate si imbunatatirea conditiilor de circulatie, a aspectului general urban etc;

- asigurarea suprafetelor necesare pentru spatii verzi in incinta, zone de loisir, joaca si sport;

- crearea de spatii publice/semipublice si parcaje;

- asigurarea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale locuitorilor in raport cu utilizarea spatiilor
publice;

- stabilirea dotariior de interes public necesare : accese, parcaje, utilitati;

- corelarea amplasamentului cu zone de locuire, institutii si servicii din zona.

Obiectivele se vor amplasa retras de la aliniament, in front continuu sau discontinuu, cu diferite
functiuni la nivelul parterului sau etajelor. Stationarea autovehiculelor se va realiza in incinta in parcaje la
subterane sau la nivelul solului (dimensionate corespunzator).

Se vor stabili materialele utilizate la realizarea obiectivelor astfel incat acestea sa contribuie la
realizarea unor volume simple si clare ce vor permite integrarea ansambilului in cadrul imaginii generale a zonei
studiate. Ca nivel de finisaje se recomanda utilizarea materialelor specifice obiectivelor comerciale si
respectarea unei game cromatice incluzand: alb, bej, gri, ocru, maro deschis sau nuante pastel deschise. Se va
interzice utilizarea nuantelor puternice (roz, mov, portocaliu intens, galben intens) cu exceptia elementelor de
signalistica, a panourilor publicitare etc. in functie de specificul arhitectural al obiectivelor sunt admise culori
sau combinatii specifice ale acestora. Este admisa utilizarea panourilor de fatada colorate {de inchidere), a
zonelor vitrate, a riflajelor, a elemente de signalistica etc.

OBIECTIVELE SE VOR REALIZA IN TOTALITATE IN CADRUL PROPRIETATI {INCLUSIV INFRASTRUCTURA
SI SUPRASTRUCTURA} SI NU SE VOR AFECTA VECINATATILE (PROPR. PRIVATE sau DOMENIUL PUBLIC). Prin
realizarea obiectivelor propuse nu se vor afecta constructiile existente in zona amplasamentului (constructiile
propuse sunt de tip independent atat la nivel de suprastructura cat si infrastructura).

LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

In cadrul documentatiilor viitoare se vor analiza lucrarile de sistematizare verticala, caracterizate prin
inscrierea convenabila a constructiilor proiectate in raport cu terenul. La elaborarea solutiilor de sistematizare
verticala se vor avea in vedere urmatoarele aspecte:

— stabilirea unor cote verticale convenabile pentru viitoarele constructii propuse, corelate cu amenajarile
terenuiui studiat;
— inaltimile maxime ale volumelor construite in raport cu constructiile existente din zona;
- asigurarea pantelor necesare evacuarii apelor de suprafata si subterane;
- reducerea la minimum a volumului de terasamente pentru nivelarea terenului.
Amenajari de incinta - Spatii verzi:
- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu altereze
aspectul general al localitati;
- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament sau limitele de proprietate vor fi plantate cu
arbori formand de preferinta perdele vegetale pe laturile incintei;
- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si alte obiective vor fi plantate si mentinute cu
destinatia de spatiu verde.
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Circulatii: Se vor amenaja zone pentru circulatii de incinta (pietonale si carosabile) in functie de fluxul
stabilit, parcaje pentru angajati si vizitatori etc

In timpu! executiei lucrarilor de construire, cat si dupa aceea, beneficiarul si constructorul vor respecta
normele privind protectia si igiena muncii, protectia impotriva incendiilor, privind sanatatea oamenilor si
protectia mediului, precum si a celorlaite prevederi legale in vigoare. Spatiile ramase libere se vor planta,
aceste spatii putand fi folosite pentru extinderea si dezvoltarea de perspectiva a incintei studiate, in limita
indicilor teritoriali admisi.

In faza ulterioara de proiectare/avizare se vor respecta distantele de pozitionare a constructiilor fata de
limitele de proprietate/aliniament, parametrii sau caracteristicile tehnice, in concordanta cu normele de
proiectare/avizare a constructiilor. In faza de executie a lucrarilor de construire cat si dupa aceea, beneficiarul
si constructorul vor respecta normele privind protectia si igiena muncii, protectia impotriva incendiilor, privind
sanatatea oamenilor si protectia mediului, precum si a celorlalte prevederi legale in vigoare.

Pentru elaborarea documentatiei de construire (D.T.A.C. / D.T.0.E.} se vor respecta cerintele impuse de
catre avizatori si acordurile solicitate in Certificatul de Urbanism nr. 606/08.11.2022 emis de P.M. Calarasi
pentru obiectivul mentionat.

Utilizari admise: Structura functionala va include dupa caz activitati comerciale, administrative, servicii
adresate publicului (inclusiv alimentatie publica, servicii medicale, spa, intretinere corporala etc), de
administrare a afacerilor, financiar-bancare, comerciale/servicii (conexe), culturale, de invatamant si de
sport/agrement dispuse preponderent la parter/mezanin sau in cadrul etajelor. Functiunile de interes pentru
public se recomanda a se amplasa spre zonele dinspre domeniu public pentru a facilita accesul, aprovizionarea
si interventia in caz de necesitate etc.

Functiunile complementare admise ale zonei sunt urmatoarele:

— servicii complementare cu caracter public si privat;

— dotari de interes public necesare: accese pietonale; accese carosabile, parcaje, garaje; spatii verzi
amenajate, retele tehnico — edilitare si constructiile aferente.

Utilizarile permise:
— spatii comerciale (comert de proximitate, comert articole de uz casnic, alimentar, general, vestimentar,
sport, electrocasnice, materiale de constructii etc), hale, soproane sau alte obiective similare definite si
stabilite prin tema de proiectare;
— spatii si obiective administrative, sedii de institutii etc;
— cabinete profesiuni liberale, sedii organizatii politice sau profesionale;
— unitati de alimentatie publica (cafenele, cofetarii, restaurante, fast-food etc);
— servicii aferente si compatibile cu functiunea propusa;
— servicii sociale, colective si profesionale, institutii, sedii de firma, agentii de turism etc;
— servicii pentru proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;
— spatii de cazare inclusiv pentru cazarea temporara a personalului angajat / locuinte de serviciu;
~ sport si recreere, cabinete medicale sau servicii medicale, intretinere, cosmetica etc;
— spatii de prezentare si expunere {totemuri / panouri publicitare/ pergole etc);
~ spalatorii auto si activitati auto conexe cu respectarea legislatiei in vigoare;
— spatii de depozitare, spatii destinate vanzarii sau producerii produselor destinate vanzarii, spatii
administrative, spatii conexe etc;
~ cai de acces carosabile si pietonale private {garaje, parcaje, alei etc);
— constructii aferente lucrarilor tehnico ~ edilitare {post trafo, gospodarie de incendiu ete) de deservire;
~ spatii plantate / zone spatii verzi amenajate de protectie, imprejmuiri, mobilier urban etc.

Utilizari admise cu conditionari:
Functiunile admise se vor realiza cu respectarea legislatiei in vigoare {protectia mediului, sanatatea
populatiei etc).

- constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform acordului de
mediu, DSP, PSI etc si sunt compatibile cu functiunea {zonficarea) 1S cat si functiunile vecine;

- se admit functiuni comerciale / servicii profesionale cu activitati manufacturiere/productie (descrise in
capitolul anterior — utilizari permise) cu conditia ca unitatile respective sa nu fie poluante, sa nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare sau productie si sa nu afecteze in mod negativ vecinatatile.

Utilizari interzise:
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— Activitati/servicii de tip industrial sau cvasi-industrial poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;
— Depozitare de materiale refolosibile;
— Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor pluviale.

— Regimul de aliniere al constructiilor (retragerea fata de aliniament):

Aliniamentul reprezinta limita de separare a domeniului public fata de domeniul privat. Regimul de
aliniere sau retragerea fata de aliniament a constructiilor reprezinta limita maxima de amplasare a cladirilor
catre aliniament - domeniul public si se va respecta obligatoriu la elaborarea documentatiilor tehnice pe baza
carora se va emite autorizatia de construire.

RETRAGERI * MINIME PROPUSE PUNCTE COORD.
ALINIAMENT 5UD | 5m P39-P40
(vezi plansa A04 — Reglementari urbanistice).

— Retrageri fata de limitele de proprietate:
Retragerile fata de limitele de proprietate reprezinta limita maxima de amplasare a cladirilor catre
limitele de proprietate {laterale sau posterioare) si se vor respecta obligatoriu la elaborarea documentatiilor
tehnice pe baza carora se va emite autorizatia de construire.

Tabel sinteza retrageri fata de aliniament si limite de proprietate:

RETRAGERI * MINIME PROPUSE PUNCTE COORD.
LIMITA NORD 3m P34-P35
LIMITA EST 2m P35-P39
LIMITA VEST 2m PAO-P34

* In zona de retragere fata de aliniament / limite de proprietate este permisa amplasarea unor obiective secundare tehnico-edilitare,
publicitare, a elementelor de securizare a incintei (bariere, cabine poarta etc) sau alte constructii / instalatii / retele asemanatoare
{copertine de pratectie, balcoone, trotuare, circulatii tehnice, platforma gospodareasca, echipamente pentru reciome - piloni, steaguri,
panouri, totemuri, post de transformare, generatoare electrice, rezervoare de apo pentru incendiu, alte elemente edilitare sau de mobilier
urban, constructii subterane etc) cu conditia ca acestea sa se incadreze in suprafete / volume construite reduse, integrandu-se in cadrul
construit general {in corelare cu tema generala de proiect). Amplasarea este permisa numai in situatia in care se respecta zonele de
siguranta / protectie a retelelor edilitare existente din zona, in baza unui aviz de amplasament favorabil emis de catre detinatorul de retele.

— Regimul de ingltime: Regimul de inaltime al constructiilor ce se vor executa in aceasta zona
va fi maximum P+2E.

— Inaltimea constructiilor: Inaltimea maxima a constructiilor {H. max.) reprezinta inaltimea
maxima admisa masurata de la cota terenului natural pana la cornisa.

H. max. constructii uzuale — 12 m *  # pentru constructii tehnologice/elemente publicitare/instalatii se poate depasi
local inaltimea maxim admisa, in functie de cerintele tehnologice. Aceasta se va realiza cu respectarea prevederilor de avizare si
autorizare privind constructiile cu ingltime mare etc.

— Modul de ocupare si utilizare a terenului: Ocuparea si utilizarea terenului este
controlata prin doi indici a caror valori specifice pentru aceasta zona sunt:
- P.0O.T. max. admis (procentul maxim de ocupare al terenului) — 65%

- C.U.T. max. admis (coeficientul maxim de utilizare al terenului) - 1,8

P.O.T. exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol de cladiri si suprafata terenului considerat. C.U.T. exprima raportul
dintre suprafata construita desfasurata a cladirilor si suprafata terenului considerat.

— Interdictii de construire in zona retelelor:

- interdictie de construire definitiva sau temporara pentru zone de protectie aferente retelelor. Orice
obiectiv se poate aviza / autoriza strict dupa obtinerea avizului detinatorului de retele, cu respectarea normelor
si normativelor in vigoare si a zonelor de protectie a retelelor;

- orice obiectiv ulterior propus se va realiza numai dupa obtinerea unui aviz favorabil de amplasament
din partea detinatorului de retele / asistentei tehnice de specialitate.
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3.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa - a constructiilor {viitoare) din zona studiata se va face prin extinderea retelei de
alimentare cu apa a municipiului in conformitate cu documentatiile tehnice care vor fi realizate, avizate si
autorizate in etapele urmatoare, dupa aprobarea prezentului P.U.Z.

Canalizare menajera - pentru asigurarea racordarii la reteaua de canalizare a obiectivelor, se va
realizarea extinderea retelei de canalizare in zona studiata, proiectata, dimensionata, montata / realizata
conform normelor in vigoare.

Apele uzate menajere de la obiectele grupurilor sanitare, precum si sifoanele de pardoseala / grupurile
sanitare vor fi colectate prin coloane de canalizare menajera si evacuate prin curgere gravitationala prin
racorduri la canalizarea exterioara de unde vor fi colectate la reteaua stradala municipala. Aceastea se va
pozitiona/realiza conform normelor in vigoare. Conductele se vor realiza din teava de PVCKG, cu diferite
diametre, conform proiectului tehnic si detaliilor de executie.

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere - Deseurile menajere se vor colecta la nivelul
fiecarei constructii/obiectiv in pubele speciale, acoperite, asezate pe o platforma din beton, dispuse in spatii
speciale (incat sa nu afecteze vizual zona). Acestea vor fi preluate de catre societati specializate si autorizate in
activitati de salubrizare care functioneaza la nivelul municipiului Calarasi.

Alimentarea cu energie termica - Incalzirea se va realiza individual, la nivelul fiecarei constructii cu
centrale termice proprii alimentate cu combustibil gazos etc. sau prin sisteme performante specifice.

Alimentarea cu energie electrica - se va asigura prin racordarea la reteaua Enel Distributie Dobrogea
din zona. Se pot lua in considerare, pe viitor si surse alternative - panouri fotovoltaice etc.

Orice modificare a retelelor existente se va realiza strict in baza avizelor de specialitate emise de catre
detinatorul de retele, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Telecomunicatii - vor fi rezolvate ulterior in functie de gradul de dezvoltare al
zonei si de numarul de solicitari, precum si de solutiile tehnice propuse de proiectanti la fazele ulterioare si
acceptate de administratorii retelelor de telecomunicatii folosite.

Zonele in care se vor desfasura lucrarile de construire si amenajare de santier vor respecta zonele de
protectie ale retelelor (electrice etc) potrivit normelor in vigoare. Orice lucrare de asigurare a bransamentelor /
racordurilor necesare functionarii obiectivelor propuse {asigurarea de retele etc) ce vor fi realizate pe domeniul
public vor fi autorizate/avizate conform legislatiei in vigoare.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

impactul prognozat asupra mediului st masuri de diminuare a impactului

Protectia apelor Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin reteaua de canalizarea propusa a fi
realizata in incinta. Se vor adopta solutii in etapele urmatoare de proiectare astfel incat sa fie evitate orice
surse de poluare a apelor, solului etc.

Protectia aerului Nivelul emisiilor atmosferice estimate, rezultate atat in faza de constructie cat si in
faza de exploatare a obiectivelor propuse prin P.U.Z.,, se va situa sub valorile limita stabilite prin legislatia
specifica.

Protectia solului Constructiile si amenajarile care vor fi realizate pe acest amplasament, prin specificul
lor nu vor evacua noxe care sa polueze solul si subsolul din perimetrul incintei si din vecinatati.

Nu apar probleme deosebite legate de poluarea solului pe amplasament.

In ceea ce priveste colectarea, depozitarea si transportul deseurilor se impun o serie de masuri:

- sevaimplementa sistem de colectare selectiva a deseurilor;
- serviciul de colectare si transport se va realiza printr-un operator de salubritate autorizat.

Evaluarea impactului asupra faunei avand in vedere situarea amplasamentului in cadrul municipiului
(teren intravilan - zona cu vecinatati construite), riscul ca investitia propusa sa afecteze cadrul natural este
redus. Impactul estimat asupra faunei si florei este nesemnificativ, avand in vedere ca dezvoltarea obiectivului
se va face intr-o zona ce nu include lucrari de reducere sau modificare a spatiilor verzi sau a zonelor
plantate amenajate.

Amplasamentul proiectului nu se afla in apropierea obiectivelor de interes public, monumente, zone cu
regim de restrictie, zone de interes traditional.

Avand in vedere ca amplasamentul este situat in zona de intravilan, activitatea propusa este in
concordanta cu activitatea admisa prin P.U.G, astfel se preconizeaza ca zonele rezidentiale nu vor fi afectate
atat in perioada de desfasurare a lucrarilor si de functionare a obiectivului.
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Se vor lua toate masurile de siguranta in vederea desfasurarii optime a activitatii propuse. Aceasta se
va realiza cu respectarea legislatiei in vigoare referitoare la sanatatea populatiei, P.S.1., protectia mediului etc.

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate sifsau de
interes public.

In perioada de construire se vor lua urmatoarele masuri:

—~ incadrarea in perioada de executie a obiectivului;

—~  respectarea intervalelor orare de liniste pentru populatie impuse de Primaria mun. Calarasi;

~  se vor stabili trasee limitate pentru utilajele si autovehiculele cu mase mari si emisii sonore importante
ce strabat zonele locuite.

In perioada de functionare / exploatare se vor lua toate masurile pentru a nu fi afectate zonele
rezidentiale invecinate,

Distante fata de locuinte — se va asigura distanta minima conf. OMS 119, respectiv obiectivele propuse
se vor amplasa in cladiri separate (constructii independente) la distanta de minimum 15 m de ferestrele
locuintelor de pe terenurile vecine. Se va delimita perimetrul unitatii astfel incat sa fie respectata distanta
necesara de minimum 15 m. In cadrul perimetrului unitatii vor fi pozitionate toate obiectivele propuse
{respectiv spatii comerciale, amenajari exterioare etc). Terenul liber de constructii se va utiliza pentru circulatii
de incinta, amenajare de spatii plantate etc. si nu va include obiective ce sa impuna masuri speciale de
protectie. In etapa de utilizare / functionare a unitatii se vor asigura prin grija beneficiarului mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare. Vor fi
asigurate si respectate valorile-limita ale indicatorilor de 2zgomot si va fi respectata legislatia in vigoare privind
activitatea propusa.

Se vor respecta prevederile Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei Publicat in Monitorul Oficial nr. 127 din data de 21.02.2014 {cu
modificarile si/sau completarile acesteia).

In cadrul zonei in prezent nu se pot semnala disfunctionalitati majore in privinta evaluarii problemelor
de mediu. in cadrul analizei situatiei existente nu au fost identificate riscuri naturale {cu exceptia cutremurelor{
sau antropice. In timpul executiei lucrarilor de construire cat si dupa aceea, beneficiarul si constructorul vor
respecta normele privind protectia si igiena muncii, protectia impotriva incendiilor, privind sanatatea oamenilor
si protectia mediului, precum si a celorlalte prevederi legale in vigoare.

Protectia solului si_a subsclului — solul va fi afectat in proportii aproape nesemnificative, doar in
perioada de executare a lucrarilor, pamantul rezultat din excavatii fiind utilizat in cadrul incintei, iar zonele
afectate de organizarea de santier si in timpul executiei, fiind in suprafata redusa, se vor reamenaja si mentine
ca spatii verzi plantate. In conditii normale de functionare, impactul asupra solului este redus si poate fi afectat
doar in cazuri accidentale. Se preconizeaza ca implementarea proiectului nu va avea impact asupra regimului
cantitativ si calitativ al apei si nu vor exista schimbari ale conditiitor hidrologice si hidrogeologice ale
amplasamentului. Obiectivele nu vor modifica regimul de curgere al apelor de suprafata si subterane sau
debitul acestora.

Dupa finalizarea {ucrarilor, terenuriie ocupate temporar vor fi readuse la starea lor initiala prin
replantarea si amenajarea de spatii verzi in cadrul zonelor afectate, dupa caz sau vor fi utilizate pentru
amenajari si constructii ulterioare. Pentru protectia solului si subsolului se vor respecta urmatoarele:.

- stocarea tuturor deseurilor rezultate din activitatea de desfiintare se va face in conditii adecvate -
containere metalice, europubele amplasate pe platforma betonata sau direct pe platforma betonata, dupa caz,
separat pe tipuri cu respectarea regimului acestora si a evidentei gestiunii;

- mijloacele auto si utilajele de lueru vor fi stationate in organizarea de santier pe suprafata
impermeabilizats;

- alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face doar in statii de alimentare autorizate
si nu pe amplasament;

- in cazul pierderilor accidentale de ulei sau combustibil de la utilajele ce deservesc la realizarea
constructiilor / obiectivelor propuse se vor utiliza materiale absorbante.

Impactul asupra calitatii gerului - In perioada de executie a lucrarilor calitatea aerului poate fi afectata
de emisiile de gaze de ardere provenite de la motoarele utilajelor si mijloacelor de transport si pulberile
rezultate in urma manipularii si punerii in opera a materialelor de constructii. Avand in vedere dimensiunea
investitiei, se preconizeaza ca impactul emisiilor in faza de executie va fi redus ca intensitate, in timp si in
spatiu. In scopul eliminarii posibilitatii dispersiei pulberilor provenind din lucrarile de compactare si excavare se
vor lua masuri de umectare a suprafetelor atunci cand este cazul. Pe toata pericada executarii lucrarilor se va
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asigura stropirea zonelor susceptibile producerii de praf. Se vor adopta solutii si sisteme performante pe
parcursul fucrarilor in vederea inlaturarii oricarui pericol de poluare a solului, apei, aerului etc.

Se vor stabili traseele optime si cat mai scurte pentru a diminua poluarea produsa de utilajele care
deservesc santierul. Se vor folosi utilaje de lucru in concordanta cu volumul si caracteristicile activitatilor
desfasurate si in concordanta cu normele de securitate si siguranta a activitatilor de pe amplasament. Utilajele
/ autobasculantele ce vor transporta molozul sau materiale similare se vor acoperi / proteja cu prelata.

Datorita echipamentelor / instalatiilor performante propuse pentru dotarea obiectivului, echipamente
ce includ dotari corespunzatoare pentru retinerea / minimizarea poluantilor emisi in atmosfera, impactul
asupra aerului al activitatilor desfasurate pe amplasament, in timpul functionarii, este redus.

Zgomotul si vibratiile - atat in cazul executiei cat si pe timpul activitatilor propuse se vor respecta si se
vor incadra in prevederile legale. In vecinatatea amplasamentului nu sunt receptori sensibili. Se va planifica
orarul de desfasurare activitatilor generatoare de zgomot astfel incat sa se evite efectele cumulative,

Radiatiile — investitia propusa nu va produce si nu implica radiatii, nefiind necesare masuri de protectie
impotriva radiatiilor.

Substante toxice si periculoase — nu exita surse de poluare cu substante toxice sau periculoase atat pe
durata executiei proiectului cat si pe perioada de functionare a obiectivelor propuse.

Impactul asupra faunei si florei — biodiversitatea - impactul proiectului asupra biodiversitatii este minor
si limitat ca timp si arie. Nu sunt necesare masuri suplimentare, pentru protectia acestui parametru de
evidentiere ecologica a zonei. Nu se pune problema afectarii zonelor protejate, avand in vedere faptul ca
amplasamentul studiat nu se afla in vecinatatea unei astfel de zone.

Impactul obiectivului de investitie raportat la contextual natural si antropic in care acesta se integreaza
- terenurile din zona amplasamentului proiectului sunt in mare parte arabile si libere de constructii. Pe
suprafata analizata si in vecinatatea acesteia nu sunt prezente habitate naturale cu valoare conservativa mare
sau foarte mare care ar necesita solutii alternative de amplasare a elementelor construite sau masuri speciale
de protectie a biodiversitatii, altele decat cele recomandate in mod uzual pentru astfel de obiective.

Prin realizarea proiectului nu vor fi afectate asezarile umane, obiective de interes public, istoric sau
cultural. Pe parcursul realizarii proiectului nu se vor afecta factorii de mediu. Deseurile {in cea mai mare parte
reciclabile) rezultate in urma activitatii de construire si amenajare vor fi cclectate si depozitate selectiv,
temporar in compartimente speciale acoperite, amplasate in locuri special amenajate dupa care vor fi periodic
ridicate de catre societati autorizate in acest domeniu.

Beneficiarul va asigura preluarea deseurile sau a materiilor rezultate in timpul functionarii in conditii de
siguranta, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Organizarea de santier si desfasurarea lucrarilor se va realiza strict in limitele proprietatii, fara
afectarea domeniului public sau privat si se vor asigura urmatoarele conditii generale:

- organizarea de santier se va amenaja in interiorul amplasamentului {delimitat cadastral);

- separarea (imprejmuirea temporara) a zonei sau incintei respective atat cu gard cat si cu banda de
marcare specifica lucrarilor de constructii;

- interzicerea accesului persoanelor neautorizate pe santier sau in incinta acestuia;

- afisarea pe perimetrul incintei a inscriptionarilor de atentionare asupra pericolului, in conformitate cu
prevederile in vigoare;

- instruirea personalului asupra pericolului si masurilor de prevenire si stingere a incendiilor specifice
activitatilor pe care le vor desfasura;

- deseurile rezultate vor fi depozitate in europubele amplasate pe o platforma balastata.

Toate utilitatile necesare desfasurarii lucrarilor porpuse se vor asigura din sursa proprie, din cadrul
incintei (apa, energie electrica etc). Se vor utiliza utilaje specifice iar toate elementele provizorii sunt in sistem
prefabricat (containere personal, containere deseuri etc). Combustibilul utilizat va fi procurat de la societati
specializate, alimentarea facand-se in exteriorul amplasamentului {statii de carburanti autorizate etc). Pentru
lucrarile propuse se vor respecta normele P.5.1., regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii,
normele privind protectia mediului etc., acestea intrand in sarcina personalului responsabil cu executia
constructiilor {constructor) si a beneficiarului lucrarii.

Nu se vor executa lucrari care sa afecteze in vreun fel flora si fauna terestra, acvatica. In zona
perimetrala amplasamentului nu exista monumente ale naturii sau arii protejate. In cadrul amplasamentului nu
exista spatii verzi amenajate ce necesita protectie {(nu sunt inscrise in registrul spatiilor verzi etc). Lucrarile de
construire / amenajare nu vor afecta spatiile verzi existente perimetrale din vecinatate (spatiile verzi aferente
tramei stradale). Se vor lua toate masurile necesare astfel incat sa nu fie afectate vecinatatile.

Pentru eliminarea oricarui pericol de poluare se vor asigura urmatoarele masuri generale:
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- interzicerea de activitati poluante in zona;

- prevenirea si eliminarea oricarei surse de poluare in zong;

- amenajarea de spatii si suprafete verzi si plantatii de aliniament, de protectie in cadrul terenuiui
studiat, spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la cca. 100 mp;

- amenajarea de fasii verzi de protectie (plantatii de aliniament) pentru diminuarea concentratiei de
noxe provenite de la circulatia auto din incinta cat si pe arterele principale care nu au trafic intens.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru implementarea investitiel nu sunt necesare suprafete de teren suplimentare fata de cele
existente in proprietatea beneficiarului. Nu sunt necesare concesionari sau cedari ale terenurilor. Este admisa
alipirea si / sau dezmembrarea ulterioara a terenurilor in functie de optiunile beneficiarului (in etapa de
perspectiva in baza unor studii proprii de alipire/dezmembrare). Pentru terenurile rezultate in etape de
perspectiva vor respecta prevederile prezentei documentatii si se aplica masurile cuprinse in acesta iar in
functie de zonificarea terenului cu care se va realiza alipirea, dupa caz se poate impune realizarea unei
documentatii de urbanism pentru reglementarea terenului rezultat.

Dezvoltarea durabila si coerenta a zonei prin implementarea de investitii private, prin stimularea
activitatilor comerciale / serviciilor cat si asigurarea de spatii si activitati pentru agrement si loisir.
Documentatia trateaza si reglementeaza strict amplasamentul (delimitat cadastral) aflat in proprietatea
beneficiarului (terenuri proprietate privata), conform documentatie cadastrala / topografica anexata
prezentului proiect si a tabelului de coordonate al terenului. 2

Nr., x, vy IE
1, 688904.75, 301979.208, 27635
2, 688905.845, 301960.913, 27635
3, 688906.269, 301953.315, 27635
4, 688908.648, 301918.127, 27635
5, 688908.996, 301910.214, 27635
6, 688926.519, 301916.835, 27635
7, 688921.964, 301961.565, 27635
8, 688924.379, 301961.551, 27635
9, 688922.757, 301978.886, 27635
10, 688922.729, 301979.179, 27635
11, 688904.75, 301979.208, 27635

Lucrarile propuse nu vor afecta vecinatatile si se vor realiza strict prin respectarea prevederilor
prezentei documentatii de urbanism, a studiilor si avizelor de specialitate ce fac parte integranta din aceasta.

Pentru dezvoltarea localitatii si cresterea calitatii vietii populatiei, se desprind urmatoarele cerinte
majore:

— Incurajarea initiativei particulare in domeniul comercial / al serviciilor conexe, in conditiile stabilite de lege si
asigurarea unor servicii moderne si performante adresate publicului;

- Amplificarea si asigurarea locurilor de munca atat corn'ércial cat si cel aIIServiciilor conexe;

-~ Dezvoltarea si incurajarea dezvoltarii actlwtatzlor de investitii conexe, principale si secundare, in urma

implementarii unor proiecte / investitii viitoare; i

— Implementarea unor investitii ce vor asigura servicii moderne prin utilizj"srea unor tehnologii actuale ce vor
conduce la o functionare optima in concordanta cu legislatia privind protectia mediului etc.

— Atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale precum si
ridicarea gradului de dezvoltare, sanatate si confort al acestora. In’ urma implementarii proiectului (sau altor
obiective in faze de perspectiva) se va realiza un obiectiv modern ce va functiona la standarde actuale.

— Dezvoltarea zonei va conduce la atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, crearea de locuri de munca,
dezvoltarea tehnico-edilitara a zonei etc.

— Utilizarea unor suprafete de teren «neproductive» si valorificarea acestora prin realizarea unor investitii
performante, coerente si durabile.

Planul Urbanistic Zonal stabilieste cadrul urbanistic de dezvoltare pentru investitiile propuse in etapa
de perspectiva. Activitatile viitoare preconizate se vor implementa in concordanta cu prevederile legale privind
amplasamentul, natura si amploarea investitiei, conditii concrete de functionare astfel incat sa nu prezinte nici
un efect semnificativ sau potential negativ asupra mediului.
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4. CONCLUZII S| MASURI DE CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. vine in sprijinul prevederilor P.U.G. al municipiului Calarasi, judetul Calarasi, pentru
dezvoltarea localitatii si pune accent pe dezvoltarea durabila a intravilanului. Avand in vedere ca investitorul
propune implementarea unor obiective / activitati comerciale (intr-o zona cu functiune IS — existenta si
mentinuta) se poate considera ca acest proiect reprezinta un punct important de pornire pentru o dezvoltare
atat functional-urbanistica cat si economica a zonei.

Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare si dezvoltare a teritoriului ce fac obiectul
prezentutui P.U.Z. se pot desprinde urmatoarele concluzii:

- Se vor/pot crea noi locuri de munca (atat pe termen scurt cat si pe termen lung) in domeniul
comertului, constructiifor si serviciilor, aspect benefic pentru mun. Calarasi, in urma dezvoltarii
activitatii incintei (construire de obiective noi etc).

- Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi respinse pana la
realizarea, avizarea si aprobarea unor documentatii de urbanism care sa modifice prevederile
prezentului P.U.Z.

- Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire se vor realiza cu respectarea
retragerilor minime stabilite, a indicilor teritoriali si regimului de inaltime aprobat prin prezentul P.U.Z.
si in confarmitate cu prevederile Regulamentului local de urbanism aferent ce face parte integranta
din prezentu! P.U.Z.

- Se preconizeaza ca prin realizarea propunerilor prezentei documentatii, obiectivele ulterioare se vor
incadra in zonificarea urbanistica existenta/mentinuta pentru amplasamentul studiat (zona IS — zona
pentru institutii si servicii} fara a avea un impact negativ asupra vecinatatilor.

Pentru implementarea investitiilor ulterioare nu sunt necesare suprafete de teren suplimentare fata de
cele existente in proprietatea beneficiarilor. Nu sunt necesare concesionari sau cedari ale terenurilor. In situatia
in care se va solicita dezvoltarea / extinderea tramei stradale (supralargire, accese suplimentare etc) aceasta se
va realiza in baza unor documentatii de specialitate iar eventualele cedari, alipiri / dezmembrari de terenuri vor
face obiectul acestora.

Documentatia trateaza si reglementeaza strict amplasamentul (terenul delimitat cadastral / topografic)
aflat in proprietatea beneficiarului (teren proprietate privata), conform documentatiei cadastrale / topografice
anexate prezentului memoriu. Lucrarile propuse nu vor afecta vecinatatile si se vor realiza strict prin
respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism.

Pentru elaborarea documentatiei se vor respecta cerintele impuse de catre avizatori si acordurile
solicitate prin Certificatul de Urbanism.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.L

Prezentul regulament se asociaza documentatiei grafice a Planului Urbanistic Zonal si are ca
scop explicitarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor
urbanistice.

Regulamentul face parte integranta din planul urbanistic zonal si se aproba odata cu acesta.

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare a constructiilor pe
teritoriul zonei ce face obiectul prezentului P.U.Z., situat in intravilanul municipiului Calarasi, judetul
Calarasi {terenul reglementat prin P.U.Z. - suprafata totala de 1142 mp — conform documentatiei
cadastrale anexata). Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executarii constructiilor in limitele teritoriului reglementat.

(1.2) Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) a unei zone din mun. Calarasi,
judetul Calarasi, conform plansei de reglementari urbanistice din prezenta documentatie.

(1.3) Prezentul Regulament Local de Urbanism se va constitui act de autoritate al

administratiei locale dupa ce se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu

prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

(1.4) Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare si aprobare pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

1.2 BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. sta Regulamentul
general de urbanism aprobat prin HGR nr, 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate. De
asemenea, a fost avut in vedere ,Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de
urbanism” — indicativ GM-007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

Prevederile prezentului P.U.Z. sunt corelate cu prevederile P.U.G. / R.L.U. ale municipiului
Calarasi, judetul Calarasi si cu cele ale avizelor de specialitate obtinute.
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Cuprinde norme obligatorii pentru:
® Fliberarea Certificatelor de urbanism sj emiterea autorizatiilor de construire pentru

< Pentru stabilirea regulilor de baza
S mag privind modul de ocupare al terenurilor sj de
W 20 / realizare 3 constructiilor avand in vedere
i AN INCADRARE L' Situarea in intravilanul  municipiului 3
‘\mP.u.G. j;.’ terenului propus a fi reglementat (terenul
o \ih W= fiind inclus intr-un U.T.R. stabilit si delimitat
T XNy conform P.U.G. / RLU. mun. Calarasi,
respectiv U.TR. 79) se poate aprecia ca nu
exista incompatibilitati Prin  mentinerea
functii existente (IS} in raport cy UTR. -
urile vecine,

Pentru intreg terenul studiat au fost
stabilite lucrari admise 3 fi realizate si lucrari
interzise (stabilite prin interdictij). Prezentul
Regulament Local de Urbanism ny se refera
la nici un fel de constructii say terenuri

situate  in  afara suprafetei de teren
delimitata conform plansei A04 din aceasta documentatie, respectiv terenul cu nr, cadastral 27635
aflat in proprietates beneficiarilor.

NORD: PROPR. PRIVATA - NR. CAD. 1382 (zona 1s)

SUD: DOMENIUL PUBLIC — STRADA BUCUREST) — NR. CAD. 31509 / 29036
Vis-a-vis jg o distanta de ccg. 30 m INCINTA »SOFIDEL ROMANIA” S.A. si INCINTA Licey
PEDAGOGIC »STEFAN BANULESCU”,

VEST: PROPR. PRIVATA, - NR. CAD. 2510 {SERVICE AUTO - 2cna 1S}
Proprietari Voicy SIDONIA / VoIcy C-TIN SORIN
EST: PROPR. PRIVATA - NR. CAD. 29359 {STATIE GPL - 70na IS}

Conform P.U.G. i R.LU. aprobat — mun. Calarasi terenu| studiat se afla in intravilanuyl

municipiufyi Calarasi, U.T.R. 78 — functiunea IS - ZONA PENTRU INSTITUTII ) SERVICII (100 %).
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ZONFICARE EXISTENTA SI MENTINUTA — TEREN NR. CAD. 27635
ZONIFICARE EXISTENT mp EXISTENT %
'ZONA PENTRU INSTITUTH SI SERVICIH (IS) 1142,00 100,00
TOTAL SUPRAFATA P.U.Z. 1142,00 100,00

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal conceput
pentru amplasamentul in suprafata totala de 1142 m? situat in judetul Calarasi, pe teritoriul
administrativ al municipiului Calarasi - numarul cadastral 27635. Prezenta documentatie nu admite
si nu reglementeaza realizarea de constructii in afara amplasamentului reglementat prin aceasta.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR S| DE REALIZARE A
CONSTRUCTIILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATIONAL St CONSTRUIT

Art. 1. Deseurile se vor colecta in pubele speciale acoperite, asezate pe platforme betonate
(cu respectarea normelor in vigoare). Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si transportate de
societatea care functioneaza la nivelul municipiului Calarasi, autorizata in acest domeniu. Este
interzisa depozitarea intamplatoare / nonselectiva a deseurilor. Se vor respecta prevederile
documentatiilor de mediu avizate (cat si a avizelor, a actelor de reglementere etc) ce fac parte
integranta din prezenta documentatie.

Art. 2. Beneficiarul va respecta normele in vigoare privind activitatea desfasurata si se vor
respecta prevederile documentatiilor de mediu avizate (cat si a avizelor, a actelor de reglementare
etc) ce fac parte integranta din prezenta documentatie.

2.2. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORI!

Art. 3. Efectuarea altor constructii a caror destinatie este incompatibila cu ZONA 1S (ZONA
INSTITUTII SI SERVICII (permise prin prezenta documentatie) se va putea face numai prin intermediul
unui P.U.Z., avizat si aprobat in conditiile Legii.

Art. 4. Amplasarea constructiilor fata de aliniament;
Aliniamentul reprezinta limita de separare a domeniului public fata de domeniul privat.
Regimul de aliniere sau retragerea fata de aliniament a constructiilor reprezinta limita maxima de
amplasare a cladirilor catre aliniament - domeniul public si se va respecta obligatoriu la elaborarea

documentatiilor tehnice pe baza carora se va emite autorizatia de construire.
RETRAGERI * MINIME PROPUSE PUNCTE COORD.

ALINIAMENT SUD | 5m P3040
(vezi plansa AO4 — Reglementari urbanistice).

Art. 5. Amplasarea constructiilor fata limitele de proprietate

Retragerile fata de limitele de proprietate reprezinta limita maxima de amplasare a cladirilor
catre limitele de proprietate (laterale sau posterioare) si se vor respecta obligatoriu la elaborarea
documentatiilor tehnice pe baza carora se va emite autorizatia de construire.
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Tabel sinteza retrageri fata de aliniament si limite de proprietate:

RETRAGERI * MINIME PROPUSE PUNCTE COORD.
LIMITA NORD 3m P34-p35
LIMITA EST 2m P35-P39
LIMITA VEST 2m P40-P34

* In zona de retragere fota de afiniament / limite de proprietate este permisa amplasarea unor obiective secundare tehnico-edilitore,
publicitare, a elementelor de securizare a incintei {bariere, cabine poarta etc) sau alte constructii / instalatii / retele asemanatoare
{copertine de protectie, baicoane, trotuare, circulatii tehnice, platforma gospodareasca, echipamente pentru reclame - piloni, steaguri,
panouri, totemuri, post de transformare, generatoare electrice, rezervoare de apa pentru incendiu, alte elemente edilitare sau de mobilier
urban, constructii subterane etc) cu conditia ca acestea sa se incadreze in suprafete / volume construite reduse, integrandu-se in cadrul
construit general (in corelare cu tema generala de proiect). Amplasarea este permisa numai in situatia in care se respecta zonele de
siguranta / protectie a retelelor edilitare existente din zona, in baza unui aviz de amplasament favorabil emis de catre detinatorul de retele.

Art. 5a. Amplasarea constructiilor fata limitele de proprietate (in situatia unor dezmembrari)
nu va fi mai mica de 2,00 m (cu respectarea prevederilor Codului Civil, a normelor P.S.I. etc). Aceasta
regula se aplica doar in situatia limitelor ce au rezultat in urma unor dezmembrari si nu este
aplicabila pentru limitele deja existente, acestea ramanand la retragea stabilita prin P.U.Z.

* In zona de retragere fata de aliniament / limita de proprietate este permisa amplasarea unor obiective
secundare tehnico-edilitare (post trafo etc) a elementelor de signalistica (panouri publicitare, totemuri etc), a elementelor
de securizare a incintei (bariere, cabine poarta etc) sou alte constructii / instalatii / retele asemanatoare cu conditia ca

acestea sa se incadreze in suprafete / volume construite reduse, integrandu-se in cadrul construit general (in corelare cu
tema generala de proiect).

Art. 6. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela — distanta minima
recomandata intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a
celei mai inalte cladiri dar recomandabil nu mai putin de 3,0 m. Distanta intre constructii poate fi
redusa in cazuri bine justificate {(impuse prin cerinte de flux tehnologic, cerinte tehnice de amplasare
etc). Prezenta regula nu se aplica obiectivelor edilitare, tehnice etc. In toate cazurile se va tine cont
de conditiile impuse de normele P.S.I, D.S.P., de asigurarea acceselor in/la constructii, conditiile de
insorire etc.

» Interdictii de construire

Reprezinta zonele delimitate conform plansei de Reglemenari urbanistice — U04 afectate de
interdictii temporare sau definitive de construire dupa cum urmeaza:

® interdictie de construire definitiva (non aedificandi) — reprezentata de zona strict delimitata
intre aliniamentul existent / limite de proprietate si edificabil {cu permisivitatile mentionate).

» interdictie de construire temporara — reprezentata de zona strict delimitata de zona de
protectie a retelelor (in aceasta zona se poate construi strict in baza unui aviz de specialitate
favorabil — emis de detinatorul retelei).

2.3. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 7. Accesul pietonal / carosabil

Zona IS — ZONA PENTRU INSTITUTH PUBLICE SI SERVICH existenta/mentinuta prin prezentul P.U.2.
beneficiaza de posibilitate de amenajare a accesului la o circulatie publica, respectiv la o artera importanta de
circulatie (Strada Bucuresti) situata in zona de sud a amplasamentului. In functie de conditiile impuse, accesul
propus a fi sistematizat in baza avizului de specialitate obtinut in faza viitoare de proiectare {D.T.A.C.).
Profilele tranversale ale circulatiilor sunt compuse din suprafata carosabila prevazuta cu doua benzi de
circulatie / sens cu latimea totala a partii carosabile de cca. 8 m / sens. Benzile de circulatie in zona
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amplasamentului sunt separate printr-un scuar de spatiu verde. Circulatia publica (strada Bucuresti) este
prevazuta cu diferite zone de trotuare sistematizate si spatii verzi.

In interiorul amplasamentului circulatiile vor fi dimensionate astfel
incat sa asigure un flux optim. Accesele carosabile se vor dimensiona
inclusiv pentru accesu! in caz de interventie. Pe amplasament sunt
propuse spatii de circulatie ce vor asigura fluxul optim {aprovizionare,
livrare etc). Avand in vedere ca in incinta pot stationa/circula vehicule
agabaritice, pentru platformele interioare propuse traficului auto se vor
utiliza sisteme carosabile specifice. Capacitatile de transport admise vor fi
stabilite prin avizul de specialitate / documentatia tehnica elaborata de un
specialist atestat in domeniu. Accesul se va realiza in baza unei
documentatii de specialitate (avizare si autorizare) dupa caz, in functie de
specificul acestora.

Accesul se va dimensiona pentru un trafic specific activitatii
propuse. Toate zonele perimetrale circulatiilor de incinta se vor amenaja
pe cat posibil cu destinatia de spatiu verde plantat.

Circulatii de incinta (etapa actuala si de perspectiva):
- Se vor amenaja zone pentru circulatii de incinta (pietonale si carosabile)
in functie de fluxul necesar, parcaje pentru clienti, angajati, vizitatori,
interventie etc;
- Accesul se va realiza astfel incat sa nu afecteze circulatia existenta sau sa modifice caracterul tramei stradale;
- Se va asigura accesul liber pentru interventie in caz de interventie.

Pozitionarea amplasamentului face posibila asigurarea conditiilor de asigurare a accesului direct dintr-
o circulatie publica (respectiv din Strada Bucuresti - acces pietonal cat si auto) atat pentru activitatile curente
cat si pentru situatiile de urgenta / interventie ete,

Conform Hotararii Nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism
{MONITORUL OFICIAL NR. 149 din 16 iulie 1996) se vor respecta urmatoarele;

Articolul 24 - Amplasarea in interiorul parcelei / Autorizarea executarii constructiilar este permisa
numai daca se respecta: b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Articolul 25 Accese carosabile(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Anexa nr. 4, punctul 4.12, Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Avand in vedere cele mentionate, se poate concluziona ca in prezent amplasamentul respecta
prevederile Hotararii Nr. 525/1996 referitoare la amplasarea in interiorul parcelei si asigurarea
posibilitatilor de acces Ia drumuri.

Nu sunt necesare lucrari de amploare pentru realizarea accesului in incinta avand in vedere ca
amplasamentul este situat in vecinatatea unor circulatii existente. Circulatiile propuse in etapele de proiectare
viitoare vor avea rol de racordare a incintei la circulatiile existente publice si se vor realiza in concordanta cu
normele in vigoare prin proiecte de specialitate (se va realiza semnalizarea rutiera etc). Accesul se va
dimensiona pentru asigurarea traficului necesar (atat din punct de vedere al gabaritelor cat si al traficului
generat). Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu, Toate zonele perimetrale circulatiilor de incinta
se vor amenaja cu destinatia de spatiu verde plantat.

In conformitate cu dispozitiile art. 46 {1) din Ordonata Guvernului nr. 43/1997, privind regimul
drumurilor, aprobata cu Legea 82/1998, cu completarile si modificarile ulterioare "Realizarea sau amplasarea
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in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in
orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului respectiv.” astfel beneficiarul are obligatia de a solicita acordul sau
autorizatia de amplasare specifica, in concordanta cu legislatia in vigoare.

Art. 8. Parcajele la nivelul solului (sau subterane, dupa caz} pentru zonele publice vor fi
realizate in interiorul lotului (suprateran / subteran), si vor fi dimensionate in conformitate cu
,Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane”
{P132/93). In functie de sistemul adoptat se pot realiza parcaje subterane, cu respectarea normelor
in vigoare.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

in prezent zona studiata beneficiaza de echipare edilitara, respectiv retea de alimentare cu
energie electrica, apa potabila, canalizare si gaze naturale. Obiectivele propuse in etapa ulterioara se
va bransa/racorda la utilitatile existente in zona conform avizului detinatorului acestora, in functie de
cerintele tehnologice. Racordurile si bransamentele se vor realiza in baza unor documentatii de
specialitate, realizate conform cerintelor de avizare si autorizare, la fazele urmatoare de proiectare
{D.T.A.C.- P.Th.).

Beneficiarul / executantul lucrarilor de construire / amenajare au obligatia de a identifica cu
exactitate situatia din teren (obiectivele tehnico-edilitare, traseele retelelor etc) inainte de inceperea
oricarei lucrari etc. si vor lua masurile necesare protejarii acestora. Se vor respecta avizele de
specialitate obtinute si dupa caz, se pot solicita sifsau obtine avize suplimentare necesare
indentificarii situatiei exacte din teren / amplasament.

Art. 9. Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin bransare la reteaua de alimentare cu
apa a municipiului. Se va obtine aviz de specialitate / autorizatie etc in acest sens. Se va asigura
necesarul de hidranti sau instalatii specifice, dupa caz, in functie de cerintele de avizare / autorizare.

Art. 10. Apele uzate menajere, vor fi preluate prin intermediul retelelor de canalizare din
incinta si dirijate catre reteaua de canalizare menajera a municipiului. Se va obtine aviz de
specialitate / autorizatie etc in acest sens.

Art. 11. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua Enel
Distributie Dobrogea din zona. Racordul electric se va realiza in varianta subteran in conformitate cu
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare. Se va obtine aviz de specialitate / autorizatie etc in acest sens.

Art. 12, Va fi prevazuta o canalizare pluviala pentru preluarea apelor de pe platformele
betonate de pe constructii etc. Apele provenite din precipitatii vor fi dirijate si preluate in
separatorul de hidrocarburi propus a se amplasa in cadrul incintei (humarul / capacitatea /
dispunerea etc se vor stabili in faza de proiectare ulterioara} ce se va / vor dimensiona in vederea
asigurarii unei functionari optime.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTI

Art. 13. In situatia unor alipiri / lotizari ulterioare, lotul construibil trebuie sa permita
realizarea unor obiective in concordanta cu functiunea stabilita prin P.U.Z,, sa beneficieze de acces
la/din o circulatie publica — acces in caz de interventie etc {cu respectarea H.G. 525). Orice alipire,
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lotizare, dezmembrare etc ulterioara se va realiza cu respectarea prezentei documentatii si a
legislatiei in vigoare.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S1 IMPREIMUIRI

Art. 14. Terenul liber ramas in afara circulatiilor, dotarilor pentru echiparea tehnico-edilitara
si parcajelor va fi plantat cu gazon sifsau cu vegetatie cu rol decorativ fara afectarea obiectivelor
existente / propuse.

in interiorul parcelei, spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi
inierbate si plantate cu cate un arbore la fiecare 100 mp. In zona de protectie a retelelor se vor
planta arbori, arbusti etc cu respectarea conditiilor tehnice, a avizelor de specialitate etc.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese.

Art. 15. Rezolvarea imprejmuirilor va respecta regulile:

* [n zona de aliniament se admit garduri cu partea inferioara plina (inaltimea de 0,60 m fata de
cota trotuarului) iar cea superioara transparenta (panouri de gard transparente, traforate etc).
Gardul va avea inaltimea maxima admisa de 2,00 m. Imprejmuirea se va dubla spre interior de gard
viu. Se admit imprejmuiri decorative numai din gard viu sau mobilier urban cu conditia securizatii
incintei / acceselor etc. Acestea vor fi studiate si definitivate in etapele viitoare de proiectare.

e Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2,00 — 2,50 m din materiale
corespunzatoare si/sau dublate cu elemente de vegetatie, in functie de optiunile proprietarilor, de
conditiile de securizare a incintei etc si vor fi integral opace {panouri sau elemente pline). In situatia
in care exista zone de protectie impuse de catre retele, se vor respecta prevederile avizului de
specialitate privind zona de protectie a acestora, in aceasta zona fiind interzisa realizarea de
constructii.

Toate imprejmuirile se vor realiza integral in cadrul proprietatii beneficiarului {atat la nivel
de infrastructura cat si suprastructura) si nu vor fi afectate vecinatatile. Portile de acces vor avea
deschiderea rezolvata astfel incat sa nu afecteze domeniul public / privat.

Indiferent de solutiile adoptate, imprejmuirea va utiliza / prelua elemente comune cu cele ale
chiectivelor principale din incinta (finisaje, culoare etc) iar acestea vor face obiectul proiectelor de
specialitate intocmite de specialisti atestati conform legii si vor/pot face parte din proiectul de
autorizare al constructiei respective.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 16. Terenul reglementat face parte dintr-o unitate teritoriala de referinta — UTR 79 conf.
P.U.G. mun. Calarasi si va avea urmatoarele zone si subzone functionale:
» ZONA IS (ZONA COMERT + INSTITUTH SI SERVICII) - principala
- Subzona cai de comunicatie — Cc - secundara
« Subzona obiective tehnico-edilitare — Te - secundara
« Subzona spatii verzi protectie — SPp - secundara

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR Sl SUBZONELOR FUNCTIONALE

Art. 17. Indicatori de urbanism:

PLAN URBANISTIC ZONAL —~ REGULAMENT LOGAL DE URBANISM




P.U.Z. - AMPLASARE CONTAINER CU DESTINATIE PRESTARI SERVICII / COMERT SI SPATIU DEPOZITARE
MUN. CALARASI, STRADA BUCURESTI, NR. 411A, NR. CAD. 1830/2, C.F. 27635, JUD. CALARASI.

Indici teritoriali propusi:

P.O.T.max.=65% C.U.T. max.=1,80

Se propune reglementarea terenului studiat si mentinerea zonificarii existente - ZONA IS (ZONA
PENTRU INSTITUTII SI SERVICII) avand urmatorul bilant teritorial:

ZONA IS - ZONA PENTRU INSTITUTII Sl SERVICH (ZONIFICARE EXISTENTA / MENTINUTA)

ZONIFICARE EXISTENT mp | EXISTENT % | PROPUS mp | PROPUS %
ZONA PENTRU IN(?;')ITUTII Si SERVICII 1142,00 100,00 877,00 76,80
ZONA Sp — SPATII VERZI AMENAJATE
IN INCINTA 240,00 21,02
ZONA Cc — CIRCULATH INCINTA 25,00 2,19
TOTAL SUPRAFATA P.U.Z. 1142,00 100,00 1142,00 100,00

P.0.T. max. admis = 65 % / C.U.T. max. admis. = 1,80 / R.H. max. admis = P+2E /
H. max.admisa = 12 m*

* pentru obiective tehnice / tehnico-edilitare {cosuri, copertine, antene, instalatii specifice etc.) si publicitare {totemuri, steaguri, piloni, ponouri, elemente
signalistica etc.} se poate depasi Jocal inoltimea maxim odmisa, in functie de cerintele tehnologice sau functionale. Obiectivele se vor realiza cu respectarea
prevederilor de avizare si autorizare privind constructiile cu inaltime mare etc si se vor obtine in mod obligatoriu avizele specifice conform legisiatiei in vigoare
{inclusiv aviz 5.7.5.}.

Functiunile complementare zonei de comert si prestari servicii sunt cele comerciale / depozitare /
servicii, sport, agrement si loisir.

Art. 18. Permisiuni.

Utilizari admise: Structura functionala va include dupa caz activitati comerciale, administrative,
servicii adresate publicului (inclusiv alimentatie publica, servicii medicale, spa, intretinere corporala
etc), de administrare a afacerilor, financiar-bancare, comerciale/servicii (conexe), culturale, de
invatamant si de sport/agrement dispuse preponderent la parter/mezanin sau in cadrul etajelor.
Functiunile de interes pentru public se recomanda a se amplasa spre zonele dinspre domeniu public
pentru a facilita accesul, aprovizionarea si interventia in caz de necesitate etc.

Functiunile complementare admise ale zonei sunt urmatoarele:

- servicii complementare cu caracter public si privat;

~ dotari de interes public necesare: accese pietonale; accese carosabile, parcaje, garaje; spatii
verzi amenajate, retele tehnico — edilitare si constructiile aferente.

Utilizarile permise:
— spatii comerciale {comert de proximitate, comert articole de uz casnic, alimentar, general,

vestimentar, sport, electrocashice, materiale de constructii etc), hale, soproane sau alte
obiective similare definite si stabilite prin tema de proiectare;

— spatii si obiective administrative, sedii de institutii etc;

— cabinete profesiuni liberale, sedii organizatii politice sau profesionale;

— unitati de alimentatie publica (cafenele, cofetarii, restaurante, fast-food etc);

— servicii aferente si compatibile cu functiunea propusa;

— servicii sociale, colective si profesionale, institutii, sedii de firma, agentii de turism etc;

— servicii pentru proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale;

— spatii de cazare inclusiv pentru cazarea temporara a personalului angajat / locuinte de
serviciu;

— sport si recreere, cabinete medicale sau servicii medicale, intretinere, cosmetica etc;
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— spatii de prezentare si expunere {totemuri / panouri publicitare/ pergole etc);

— spalatorii auto si activitati auto conexe cu respectarea legislatiei in vigoare;

~ spatii de depozitare, spatii destinate vanzarii sau producerii produselor destinate vanzarii,
spatii administrative, spatii conexe etc;

— cai de acces carosabile si pietonale private (garaje, parcaje, alei etc);

— constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare {post trafo, gospodarie de incendiu etc) de
deservire;

— spatii plantate / zone spatii verzi amenajate de protectie, imprejmuiri, mobilier urban etc.

Utilizari interzise:
—~ Activitati/servicii de tip industrial sau cvasi-industrial poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat;
— Depozitare de materiale refolosibile;
- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor pluviale.

Art. 19. Pentru utilaje, masini de transport, autoturisme de serviciu etc. se vor prevede
parcaje in interiorul incintei (la nivelul solului, suprateran sau subteran).

Art. 20. Vor fi prevazute perdele de protectie din arbori si arbusti dispuse intre limita de
proprietate / aliniament si limita edificabil.

Orice parte a terenului incintei vizibila din circulatia publica, va fi astfel amenajata incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minimum 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

Art. 21 Utilizari permise cu conditionari
Functiunile admise se vor realiza cu respectarea legislatiei in vigoare (protectia mediului,
sanatatea populatiei etc).

- constructiile si amenajarile care indepiinesc conditiile de realizare si functionare conform
acordului de mediu, DSP, PS! etc si sunt compatibile cu functiunea (zonficarea) IS cat si functiunile
vecine;

- se admit functiuni comerciale / servicii profesionale cu activitati manufacturiere/productie
(descrise in capitolul anterior — utilizari permise) cu conditia ca unitatile respective sa nu fie
poluante, sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare sau productie si sa nu afecteze in
mod negativ vecinatatile.

* obiectivele mentionate trebuie sa fie compatibile sau complementare cu functiunea generala si sa respecte
normele in vigoare privind avizarea/autorizarea, respectiv conditiile privind protectia mediului, o sanatatii populatiei,

conditiile de insorire, PSI etc si sa respecte conditiile din avizele de amplasament (retele tehnico-edilitare existente). Se vor
obtine toate avizele de specialitate atat in vederea autorizarii cat si a functionarii ulterioare.

Art. 22. Restrictii / utilizari interzise:
— Activitati/servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat;
—~ Depozitare de materiale refolosibile;
— Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor piuviale.
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Este strict interzisa realizarea/amplasarea oricarui fel de constructii sau categorii de lucrari
care prin amplasare/functiune/inaltime etc pot afecta retelele din zona (se vor respecta prevederile
avizelor de specialitate).

5. DISPOZITH FINALE

Art. 23. Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile etc. se vor executa doar in limita terenului studiat prin prezenta documentatie, in baza
certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire, eliberate conform prevederilor prezentului
Plan Urbanistic Zonal si al Regulamentului Local de Urbanism aferent.

Art. 24. La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

« Dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;

= Inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se
amplaseze constructia/constructiile;

» Respectarea regimului de aliniere si de retragere a constructiilor conform plansei de
Reglementari — Reglementari urbanistice (plansa A04);

= Respectarea regimului de inaltime;

= Respectarea executarii constructiilor si amenajarilor cu materiale durabile;

= Asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;

= Respectarea zonelor de protectie aferente retelelor edilitare, in corelare cu prevederile

avizelor de specialitate (avize de amplasament favorabile);

= Fundarea constructiilor se va face cu respectarea conditiilor din studiul geotehnic
anexat prezentei documentatii sau a altor studii elaborate individual pentru fiecare
obiectiv/obiective propus/propuse pentru autorizare.

Art. 25. Orice incalcare a prevederilor prezentului regulament, dupa aprobarea lui conform
prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, constituie contraventie si
se sanctioneaza conform prevederilor Legii nr. 50/1991 republicata in 2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 26. Lista cu legisiatia si normativele prezentate nu are caracter limitativ/restrictiv, astfel
in etapa de proiectare/avizare/autorizare/functionare se va respecta legislatia aplicabila din
domeniul constructiilor si urbanismului, a activitatilor propuse si nu numai.

Memoriul tehnic P.U.Z., Regulamentul local de urbanism si piesele desenate se vor citi /
corela impreuna cu toate avizele/acordurile/studiile obtinute/realizate, acestea facand parte
integranta din prezenta documentatie, astfel respectarea acestora este obligatorie.

Documentatia trateaza si reglementeaza strict amplasamentul (terenu! delimitat cadastral /
topografic cu nr. cad. 27635) aflat in proprietatea beneficiarilor (teren proprietate privata), conform
documentatiei cadastrale / topografice anexate prezentei. Lucrarile prepuse nu vor afecta
vecinatatile si se vor realiza strict prin respectarea prevederilor prezent reH
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